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1 Anderung des Bebauungsplans "Blogasanlage und Umspannwerk"

in der Stadt Nauen / OT Neukémmer
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

(1.) ... (15)

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 3 BauNVO
i.V.m § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Biomasse

§ 1 Abs. 3 BauNVO
i.V.m § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO

Sondergebiet i.S.d. § 11 BauNvVO
Zweckbestimmung: Sonnenenergie

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNvO
i.V.m § 19 BauNVO

Grundfiachenzahl (GRZ) als Hochstmal

§ 16 Abs. 2 BauNvVO
i.V.m § 19 BauNVO

Grundflache (GR) als HochstmaR

§ 16 Abs. 2 BauNvO
i.V.m § 18 BauNVO

Héhe der baulichen Anlagen als max. Firsthdhe liber DHHN'92
(Hohenbezugssystem: DHHN'92)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallemtsorgung und § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flache flr Versorgungsanlagen zur Gewinnung von Strom

Zweckbestimmung:

©

Elektrizitat - hier: Umspannwerk

Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20
fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur, Boden und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB-

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Betreiber der Biogasanlagen und des Umspannwerkes
bzw mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

zugunsten des Landkreises Havelland

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

des Bebauungsplanes

Nutzungsabgrenzung (MaR der baulichen Nutzung)

Kennzeichnung

unterirdische Leitung (Erdkabel)

Planzeichen ohne Normcharakter

Fiillschema der Nutzungsschablone

-TEILB-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs. 1 BauGB]

(1) Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet SO Biomasse wird mit der Zweckbestimmung "Gebiet fir Anlagen zur
Nutzung, Verarbeitung, Lagerung sowie den Vertrieb von Biomasse und Biomasse-

erzeugnissen” im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet dient somit der \

Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Biomasse. Zulassig ist die Errichtung von baulichen
Anlagen und betriebsbedingten Nebenanlagen zur Nutzung von Biomasse. Ausgenommen davon
ist die Teilfliche SO 8, in der das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abflllen,
Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen im Sinne

des § 19g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes, ausgenommen Anlagen der Gefahrdungsstufe A |

und B und oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufe C gemaf § 6 Abs. 3 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tUber Fachbetriebe, wenn diese
Anlagen doppelwandig ausgefiihrt und mit einem Leckanzeigegerat oder mit einem Auffangraum
ausgerustet sind, der das maximal in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe
aufnehmen kann, verboten ist.

1.2 Das Sondergebiet SO Sonnenenergie wird mit der Zweckbestimmung "Gebiet fir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie " im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das

Sondergebiet dient somit der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie. Zulassig
ist die Errichtung von baulichen Anlagen und betriebsbedingten Nebenanlagen zur festegsetzten

Nutzung.

(2) MaR der baulichen Nutzung

2.1 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind die hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung

moglichen Regelungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in den festgesetzten Baugebieten nicht

anzuwenden.

2.2 Abweichend von der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe sind in den festgesetzten
Baugebieten bei den baulichen Anlagen der Biogasanlagen fur Abluftkamine, technische

Aufbauten und Schornsteine ausnahmsweise Uberschreitungen zuléssig.

2.3 Im Sondergebiet SO Sonnenenergie wird eine maximale Gesamthohe der
Photovoltaikanlagen auf 3,5 m lGber der Gelédndeoberkante festgesetzt. Bezugshohe: siehe
textliche Festsetzung 5.

(3) Emissionskontingentierung

3.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente L EK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Giberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5

Teilflache n kontingentierte Emissionskontingent / Emissionskontingent /
Teilflichengréften(m?) dB(A) L EK tags dB(A) L EK nachts
SO 1 20.019 55 40
SO 2 6.281 55 50
SO 3 7.110 65 48
S04 10.092 65 56
SO5 16.320 60 36
SO6 43.595 50 25
SO7 31.036 60 50
sO8 19.570 60 25
GFL 1 6.143 70 30
GFL 2 2.449 70 30
GFL 3 1.513 70 30

3.2 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe oder Anlagen), deren Geruchsemissionen die in der
folgenden Tabelle angegebenen Geruchsemissionskontingente nicht Gberschreiten. Die Priifung
der Einhaltung der Geruchsimmissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfolgt nach dem
im Gutachten NEU 341107 H vom November 2007 (Akustik-Labor Berlin) beschriebenen
Berechnungsverfahren, mit den dazu verwendeten Randbedingungen fiir die
Ausbreitungsberechnung und unter Verwendung der aus der einschlagigen Fachliteratur
bekannten und insbesondere im Land Brandenburg anerkannten Emissionsfaktoren.

é
(6) ’\Malsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs 1 Nr. 20 BauGB

| 6.1 - Als Kompensation fiir den Eingriff auf der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
. ,Elektrizitat" (hier Umspannwerk) sind 1.112 m? intensiv genutzte Ackerflache innerhalb
~ der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- Landschaft (Flache C) in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln .

- Innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Flache C) sind 1.217 m? intensiv genutzte Ackerflache in extensiv

. genutztes Griinland umzuwandeln. Diese MaRnahme ist dem geplanten Eingriff des
Sondergebietes SO4 mit der Zweckbestimmung ,Biogas” zuzuordnen .

6.2

Innerhalb der Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von |
: Natur und Landschaft (Fldche C) sind 2.067 m? intensiv genutzte Ackerflache in extensiv |
; genutztes Griinland umzuwandeln . Diese Manahme ist dem geplanten Eingriff der mit ‘
‘ GFL-Rechten belastete Flache (GFL 1) zuzuordnen.
!

6.3

'6.4: Als Kompensation fur den Eingriff des Sondergebietes SO 1 mit der Zweckbestimmung
' ,Biogas" sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und

. sonstigen Bepflanzungen (Flache A) 150 Straucher (Anpflanzhdhe 60 - 100 cm) in Form
- einer 3 m breiten Sichtschutzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die

Bepflanzung sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

6.5| Als Kompensation fiir den Eingriff des Sondergebietes SO 7 mit der Zweckbestimmung

,Biogas" sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Flache B) 90 Straucher (Anpflanzhéhe 60 - 100 cm) in Form
. einer 3 m breiten Sichtschutzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die

| Bepflanzung sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

6.6 Stellplatze:

f Die Befestigung der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft- und
. wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflaster mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,

- Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
~ die eine Luft- und Wasserdurchléssigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z.B.

- Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

|

 Kennzeichnung:

‘Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 2, SO 3, SO 8 sowie innerhalb der mit
GFL-Rechten belastete Flache GFL 2 befindet sich eine unterirdische Leitung (Erdkabel).

Rechtsgrundlagen
Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze
und Verordnungen erstelit:

Nauen, den ......5.: PR Rea

VERFAHRENSVERMERKE

ﬂ;} a;m:ﬁ—f} [hdﬁf

fdhdc’;

Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am .

(Unters

ift und

- D. Fleischmann - Der Bir

L)

I /
. ’ / FLUR 18
N DER ZIEGELES N
FLUR 21
D “ | - W — 0
X e T
o NS | L‘;.;,r """""" =TT .. _
Y un i ! et = ===
F N + i+ B -
e \\\\\\\\ m:i.w wstie 2 lt ""‘-—h‘---"'_'“"*;—-—--—""‘-"':” - T
:w\-,\ o
80 | e TS .7
- wvn j' sw\\\\ @%% S J.
I 4 \"\.‘ - s G
s % % Y ACKER '
ana 1 “\\ == R s
228 | LTy >
+ ! S, + + +
SO 4 GRZ— e .. od I, A - -
Biosmasse g HE in : Sy e . .
0’3 Y f!' . O 5 G érbg.z‘:‘? Yy uz
FH=50,0 m g  Biomasse | 14.500 MP~3py,., - LlggRmESSS - -
(DHHN'92) 114 | d = N . > .,,
! - ‘ S =
s . i J, B / |[FH=50,0 m | 3L . - Ly
= ’ -‘ DHHN'92) | b ~
i . | - . - s, :
_ e d | 229 e — =
. LT J8.34 W0, |1 I - ? \;\‘sh“"‘-.‘ “:ﬂ q‘hﬁ.‘:‘.‘"“-r
~ o /1236 L B g, :
-~ dud . | P u? = ‘—.‘.—“'--.___‘_H
" ; N O\
che C - o o
L@
iy / -.“"s“
162 GFL 1 y
7
v/ 4
- 1 +
i
GFL 3 O
I/ -
7 —-—3;7 2
| "
_ | 7
GFL 2 - 5 [+ Yt Yl +H
! 7.
) // : /
GFL 2 TWSG 7 4 3
/4
| /o -
! - ’,/l
+ ,' + + +
[
wd
/ =
ol
H
I o
/ Nachrichtliche Ubernahmen:
,:'! - Die archéologische Fundstelle
i Nauen 62 befindet sich im Sonder-
gebiet SO 8. Veranderungen und
Teilzerstérungen an Bodendenk-
malen bediirfen gem. §§ 9, 19/ §
20 Abs. 1 Brandenburgisches + H
Denkmalschutzgesetz einer
denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis.
- Das Sondergebiet SO 8 befindet
sich in der Trinkwasserschutzzone Il
A des Wasserschutzgebietes Nauen. i
Die Regelungen gemal § 4 der
Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebeites Nauen vom
1.Dezember 2011 sind zu beachten.
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(14.)

1. Baugebiet

2. Grundflachenzahl/maximale Grundfidche als Héchstmall

3. maximale FirsthGhe (Bezugssystem siehe Textliche Festsetzung 2.1)
4. keine Festsetzung

Nachrichtliche Ubernahme

Regelungen fiir den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 17 BbgDSchG

Umgrenzung von Flachen
nachrichtliche Ubernahme

hier: Bodendenkmal

Trinkwasserschutzgebiet

§ 9 Abs. 6 BauGB

Trinkwasserschutzgebiet (Zone Il A) nachrichtliche Ubernahme

Kartengrundlage

Flurstiicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

ortlich gemessene Gelandehdhe i NHN
Hoéhensystem DHHN '92

Teilflache n Geruchskontingent in MGE/h

SO 1 12

S02+3 15

SO 4 12

SO5 12

SO 6 entfallt

SO7 ¥ 17

SO 8 1 6

(4) mit GFL-Rechten belastete Flachen

4.1 Die mit GFL1, GFL 2 und GFL 3 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten des LK Havellandes und der zukiinftigen Nutzer sowie einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlagenbetreiber und der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu
belasten.

(5) Festsetzung der Hohenlage

5.1 Das Hohenbezugssystem ist das des Amtlichen Lageplans: DHHN'92. Die aus dem Lageplan
entnommenen Hohepunkte werden als rechtsverbindliche Hohenangaben festgesetzt.

5.2 Als Bezugspunkt dient der amtlich vermessene Héhenpunkt, der am nachsten an der
geplanten baulichen Anlage liegt.

|
| o Baugesetzbuch-in-der Fassung dor Bekanntmachung vor- 23 Seplember 2004 (BGBI.

| S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. .
' ; 1509) geandert worden ist _

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
; Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
| Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

® Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geandert worden ist

Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. /04, Nr. 16, S. 350), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.07.10 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
e September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

01. ku-fges-tzllt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen
vom .£é.6c. dadi......

‘/’? “ ‘b'fa .... erfolgt.

03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B -
und der Begriindung, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom . £9.02 . bis zum (. 0442
wéhrend folgender Zeiten Montag und Mittwoch von 08.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bIS 15.00 Uhr

Dienstag von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 17.00 Uhr
Mittwoch von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 18.00 Uhr
Freitag von 08.30 bis 12.30 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrlst von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, a L2.64. <12, ... ortsiiblich bekannt

gemacht worden. 011 NA 0&4)

(Untersch und { V
- D. Fleischmann - Der Bl mr‘!\

04. Die verwendete P nunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom . L.z 5‘? .. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze vollstandlg nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
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Nauen, den .o...5.. 7050 )

/:p’% |egel N (Unters r[ft)
> ﬁe‘ﬁter Vermessungikngenleur -

05; Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am ... 74 £.:3...¥ e.Add....... von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

vom ... 4. 4. 2o L3 .. gebilligt.
‘ | A
Nauen, den &Z)Cj&/’b y E Ué:'l’
/ .
(Untersc “’nd SAQE??( fi.
- D. Fleischmann - Dé,;Burge qustg@- 57/

08, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -,
wird hiermit ausgefertigt.
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07. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ...... 02. 0% dod3. ... ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlos hezvon Entschadlgungsansprijchen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ..... 5. S 000 13 in Kraft getreten.
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PFLANZLISTE
1
Geholzart Wuchshéhe Gehdlzart Wuchshéhe
(bei optimalen (bei optimalen
Standortverhaltnissen) Standortverhaltnissen)

BAUME STRAUCHER
Acer campestre Feldahomn bis 15 m Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Acer platanoides Spitzahorn b!s 30m Corylus avellana Haselnul® bis 5m Abschrift /?
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn bis 6 m '
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn bis 5 m
Betula pendula Birke bis 25 m Euonymus europaea  Spindelstrauch bis 6 m — — -
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Prunus spinosa Schiehe bis 4 m T N T
Malus spec. Apfel bis 10 m Rhamnus carthaticus  Purgier-Kreuzdorn bis 6 m STADT NAUEN / OT Neukammer
Prunus spec. Kirsche bis 20 m Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m ]
Pyrus spec. Birne bis 15 m Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5m 1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m Rosa canina Hunds-Rose bis3m e "
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3m , Blogasanlage und Umspannwerk .
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m o
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m Rubus idaeus Himbeere bis 2 m Planbereich: Gemarkung Nauen
T!I!a cordata Wmterlm@e b!S 30m Salix cinera Graue Weide bis 5m Flur 21, Flurstiicke 236 tw.
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m Flur 27, Flurstiicke 4, 6, 7 tw., 9, 24 tw., 26 tw., 158, 159, 161, 162
Ulmus glabra Berg-Ulme b!S 30m Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5m e
Ulmus Iagws Flatter-Ulme b!s 30m Salix repens Kriechweide bis 5m ‘ TRnngegnnTIe: Mafistab 1 :1.000 Obvi: )
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m Salix triandra Mandelweide bis 5m | Planungsstand: AU Dipl-dng. Andree Boger

Salix viminalis Korbweide bis 5m Dezember 2012 14641 Na?,en

Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m L MaBstab 1:2.000

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7m ' o

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH
} Engeniﬁurgesellschaﬂ Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 t;auuen ------ ,
J Tel.: 03321/7470-0 Fax: 03321/7470-20 |




