 Bebauungsplan "Biogasanlage und Umspannwerk"” in der Stadt Nauen / OT Neukammer
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{1.}.... (18) KNummearierung it Planzeichemerornung
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— —— {1} Art der baulichen Nutzung §BAbs 1 Nr. 1BauGh
+ 23 + SN . SOscuus vk Sogeemans e AN | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN [§ 9 Abs, 1 BauGE]
| i SQ“:';_ Sondergebiet | S.d. § 11 BauNvo §1Abs, 3 BauNvD
_Benge Zweckbestimmung: Sonnenenergie \V.m § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO (1) Art der baulichen Nutzung (4) mit GFL-Rechten belastete Flichen
‘ . 82 80 1.1 Das Sondergebiet SO Blogas wird mit der Zweckbestimmung " Gebiet fir Anlagen zur 4.1 Die mit GFL1, GFL 2 und GFL 3 bezeichneten Fidchen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
%) Hias der bauichen Nutzung 3948 1N 1 BauGe Nutzung von Biomasse im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das Sondergebiet dient zugunsten des LK Havellandes und der zukinftigen Nutzer sowie einem Geh-, Fahr- und
z8. 0,3 Grungfischenzahi (GRZ) als Hochstman § 16 Abs. 2 BauNVO somit der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Biomasse. Zuléssig ist die Errichtung von Leitungsrecht zugunsten der Anlagenbetreiber und der zustandigen Versorgungsunternehmen
. IV:m § 18 Bauhvo baulichen Anlagen und betriebsbedingten Nebenanlagen zur Nutzung von Biomasse. Zu belasten.
\g-\m . Ausgenommen davon ist die Teilfliche SO 8, in der das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum
+ K\ + _* . 28 14.500 m? Grundfiache (GR) als Hachstman § 16 Abs. 2 BauNvo Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen, Behandeln oder Verwenden von wassergefdhrdenden (5) Festsetzung der Hdhenlage
\\ S04 @GRz= _ L ol L Stoffen im Sinne des § 19g Abs. 5 des Wasserhaushaltsgesetzes, ausgenommen Anlagen der
- ! \ Bic:gas 0.3 € — O. 5 = G oy - Geféhrdungsstufe A und B und oberirdische Apiagen der Gjeféhrdungsstufe C gemé&B § 6 Abs. 3 5.1 Das H6henbezugssystem ist das des Amtlichen Lageplans: DHHN'92.
GFL 1 SN \ ——1 ] e R= - 28 FH=500m Hahe der baulichen Anlage - hier: max. Firsthahe Uber DHHN'D2 § 16 Abs. 2 BauNVO der Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden SLtUHEn und tber _ .
_,; 3873 ) \ R o FH=50,0 m H Bl0gas  14.500 py? 0. DHHNG2  (Hohenbezugssystem: DHHN92) iV.m § 18 BauNvO Fachbetriebe, wenn diese Anlagen doppelwandig ausgefuhrt und mit einem Leckanzeigegerét 5.2 Als Bezugspunkt dient der amtlich vermessene Hohenpunkt, der am néchsten an der
11 \ : (DHHN'g2) 114 : g W < Rl i oder mit einem Auffangraum ausgerlstet sind, der das maximal in der Anlage vorhandene geplanten baulichen Anlage liegt.
3881 " - - fh=lUm - i - = " = Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kann, verboten ist.
) ~ \ (DHHN'92) <L, -/ f] (6) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
f«.;\* . S {3} Bauweise, Baulinien, Baugrerzen § 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGH § g Abs. 1 Nr. 2[] E&UGE
- /] ~ — s Baugrenze §23 BauNvo 1.2 Das Sondergebiet SO Sonnenenergie wird mit der Zweckbestimmung " Gebiet fiir Anlagen _
+ 3858 + SO 1 GR&Z ] mm zur Nutzung von Sonnenenergie” im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Das 6.1 Als Kompensation fiir den Eingriff auf der Versorgungsfiiche mit der Zweckbestimmung
Biogas 0,8 / Sondergebiet dient somit der Unterbringung von Anlagen zur Nutzung von Sonnenergie. Zulassig ~Elektrizitat" (hier Umspannwerk) sind 1.112 m? intensiv genutzte Ackerflache innerhalb
3072 ' ' ! ist die Errichtung von baulichen Anlagen und betriebsbedingten Nebenanlagen zur festegsetzten der Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
{Fgf}ﬁi?qg g; ! Nutzung. Landschaft (Fldche C) in extensiv genutztes Griinland umzuwandeln .
_ (7. Flachen fir Versorgungsaniagen, for die Afallemiscrgung und § 8 Abs, 1 Nr. 14 BauGB
4031 ! oy Abwasserbesedtigung sawie fur Ablagenungen 6.2 Innerhalb der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
3881 / : R Fikhe for Versorpungsaniagen zur Gamkma von o1 (2) MaB der baulichen Nutzung Natur und Landschaft (Flache C) sind 1.217 m? intensiv genutzte Ackerfliche in extensiv
10 T TeReesanagen et genutztes Grinland umzuwandeln. Diese MaBnahme ist dem geplanten Eingriff des
4010 / B T 2.1 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind die hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung Sondergebietes SO4 mit der Zweckbestimmung ,Biogas” zuzuordnen .
| N 'Flache A+ / ‘ Elektrizitat - hier: Umspannwerk . maglichen Regelungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in den festgesetzten Baugebieten nicht
N 000 85 e anzuwenden. 6.3 Innerhalb der Fidche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
SO 3 ] GR2= / 384 i pveratrCHe e 0 ADS. 1 M. 18 BauG ) ) finai ) o Natur und Landschaft (Flache C) sind 2.067 m? intensiv genutzte Ackerfliche in extensiv
38,13 . / uptversorgungslaitunge § 9 Abs. 2.2 Abu:.rerchem:'f von der festgesetzten maxlrn_al Zulassigen Firsthéhe smrg' in den fgstgesetzten genutztes Griinland umzuwandeln . Diese MaBnahme ist dem geplanten Eingriff der mit
E]Dgas UTS_ f | Baugebieten bei den bauillchen Anlagen u'e-:r El?gasaniagren furAquﬁksfmlne. technische GFL-Rechten belastete Flache (GFL 1) zuzuordnen.
ks FH=500 1 - — U ® ¢ obenrdische Hauptversorgungsieitungen Aufbauten und Schornsteine ausnahmsweise Uberschreitungen zulassig.
{DHHNI’QE} 3826 / g = _ S _ ) , 6.4  Als Kompensation fiir den Eingriff des Sondergebietes SO 1 mit der Zweckbestimmung
. | 2.3 Im Sondergebiet SG Sonnenenergie wird eine maxrmalg Gesramthoherder Photovoltaikanlagen .Biogas"” sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
(13) Planungen. Nutzungsregelungen, MaGnahmen und Flachen 56 Abs. 1 Nr 20 auf 3,5 m Uber der Geléndeoberkante festgesetzt. Bezugshche: siehe textliche Festsetzung 5. sonstigen Bepflanzungen (Flache A) 150 Straucher (Anpflanzhéhe 60 - 100 cm) in Form

o et B Schutz, 2ur Piege und zur Entwickiung einer 3 m breiten Sichtschutzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die

) - Bepflanzung sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.
Umgrenzung von Flachen zum Anpgflanzen § 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe g) (3) Emmlssinnsknntmgenuamng

von Baumen, Sirduchesn und sonstigen Bepflanzungen

6.5 Als Kompensation fiir den Eingriff des Sondergebietes SO 7 mit der Zweckbestimmung
.Biogas" sind innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (Flache B) 90 Straucher (Anpflanzhéhe 60 - 100 cm) in Form
einer 3 m breiten Sichtschutzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fiir die
Bepflanzung sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

3.1 Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der nachfolgenden
e Umarenzung von Fischan or Matinatoen 2um Schutz, 2 Prge 50 A 1 ¥ 80 B Tabelle angegebenen Emissionskantingente L EK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691:20086-12, Abschnitt 5
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| R - (15} Sonstige Planzeichen ' Teilflache n kentingentierte Emissionskontingent / Emissionskontingent / 6.6 Stellplatze:
. ' TeilfldchengraRen(m?) dB(A) L EK tags dB(A) L EK nachts : , " e
x Flache B M Mt Geh- Fati- und Leitungarechten 21 betastands Flachen SO 1 20.018 85 40 Die Befestigung r:ler Flachen fir Stellplatze urjd deren Zufahrten hat rr_ut einem luft- und
+ - ) ' - + - zugunsten der Betreiber der Bicgasaniagen und des Umspannwerkes \ wasserdurchldssigen Aufbau (z.B. Pflaster mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
W5 + - " . e . bzw mit Geh- und Fahmechien zu befastends Flachen § 9 Abs. ¥ Nr. 21 BauGB S02 6.281 29 50 5 ¥ . ; T
e — | Y oo Nachrichtliche Ubernahme: e zugunsten des Landkreises Havelland S0 3 7.110 65 48 Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
| I SO f - GRZ= _! ‘ ) Die Eli'ChéDlU .iSChHE Fundstelle SO 4 10.082 65 56 die eine Luft- und Wasserdurchléasigkeit des Aufbaus nicht gewshrleisten (z.B.
ik 24 Biogas | 0.5 ].as.an 'Biogas - I g s gg g lg-:gg gg gg Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzul4ssig.
;H#_B 3 ;n—- — F;;Jm_t;, .... iy ] 38, Naue n 62 beﬂndet SiCh Im . ‘ . td}re."lszﬁtde: raml.haﬁen Geltungsbereichas §9 Abs. 7 BauGB S07 31.036 60 50
i : iy '- el i e =3 e i _ SO 8 18.570 60 25
FLUR 27 .WZJ! | (DHHIVS2) | stdlichen Teil des ' GFL 1 8.143 70 30 Kennzeichnung:
; i T et GEItUﬂngETEiGhES (SﬂdﬁCh des GFL 2 2.449 70 30 Innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 2,803,807 sowie innerhalb der mit
I GFL 2) o oo it g o GFL 3 1.513 70 30 GFL-Rechten belastete Fliche GFL 2 befindet sich eine unterirdische Leitung (Erdkabel).
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' Tei ZeFStﬁru”gen an Lo d o folgenden Tabelle angegebenen Geruchsemissionskontingente nicht Uberschreiten. Die Priifung
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Bodendenkmalen bediirfen gem. e o NtnpRcitiore der Einhaltung der Geruchsimmissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfoigt nach dem
o e A S S S im Gutachten NEU 341107 H vom November 2007 (Akustik-Labor Beriin) beschriabenen
§§ 91 1 9/ § 20 Abs- 1 ot : 3. maximale Firsthohe (Bezugssystem siehe Textiche Festsetzung 2.1) Berechnungsverfahren, mit den dazu verwendeten Randbedingungen fir die
Bra ndenbu rgisches ! Samne Fisisetning Ausbreitungsberechnung und unter Verwendung der aus der einschldgigen Fachliteratur
. ' bekannten und insbesondere im Land Brandenburg anerkannten Emissionsfaktoren.
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Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.8.2004 (BEGEI, | S, 2414), zuleizt gednden durch A, 1 des Goesetzes
vom 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316),
* Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1680 (BGBL 15, 127,
+ + zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetres zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitsiellung von Wohnbauland vom 22, Aprit 1663 (BGEL | 5, 488),
* Planzeichenverordnung (FlanzV) vom 18. Dezember 1950 (BGBL 1 5. 58),
* Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchE) in der Fassung der
- it Bekanntmachung vem 25 Marz 2002 { Arl.1 des BMNatschGNeuregG) (BGEI | 5. 1183},
ol | * EBrandenburgisches Gesetz (ber Maturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. Juni 1592,
ir Zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgisches Maturschutzgeseizies
vom 20.04.2004,
* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003, (GVBI | 5. 210), zuletzt geander
durch Ant. 2 des Bbg. Blrokratieabbaugesetz vom 28.06.2006, in Kraft eeit dem 30,05.2 006 (GVBL 1/08, [Nr. 7], S. 74, 75).
PFLANZLISTE
01, Aufgeal_a/[ft aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen 03. Der 5. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TeilB- 05. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEILB -, 07. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B - Gehbizart Wuchsh#he Gehdizart Wuchshéhe
vom L4065 i . und der Begriindung, hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom ... 5. 7. bis zum .= 2 i X wurde am ...« 7% 7. 540 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. wird hiermit ausgefertigt. {bei optimalen (bei optimalen
Die ortsObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am /ﬁ.zfn*‘ffﬁ erfoigt, wdéhrend folgender Zeiten Montag und Mittwoch von 08.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 15.00 Uhr Die Eegrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung Standortverhaltnissen) Standortverhaltnissen)
Dienstag von 08.30 bis 12.00 Ubr und 13.30 bis 17.00 Uhr VOM ... 28 70 E gebilligt. Poi i BAUME STRAUCHER
2 > il ity Mittwoch von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13.30 bis 18.00 Uhr Nauen, den ... <. 0. ar
Nauen, den ... _-_’?ﬁ“;.lf.r...'-:;':‘,i, o NOK, Freitag von 08.30 bis 12.30 Uhr affentlich ausgelegen. 70 F e ; Acer campestre Feldaharn bis 15 m Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
A /e f &N Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Nauen, den ... 7. 0. 52T ) | #\ Acer platancides Spitzahomn bis 30 m Corylus avellana Haselnult bis 5m
i | &N\ schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kennen, am ... 42,07 ortslblich bekannt \ ] 77 i flf"T‘" iy Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildom bis 6 m
i : ks f 3 3% \ gemacitworden. - ¢ ¢ - {Unterschrift und SJBQ'E” :_J'[ Alnus glutinosa Schwarzerla bis 30 m Crataegus monogyna Eingrifliger Weildom bis 5m
L/ ”,'/_'.J i J “SF .-‘-;q_‘;:;-'{ N ; - D. Fleischmann'= Der Blrgermsister - Betula pendula Birke bis 25 m Euonymus europaea  Spindelstrauch bis 6 m ~ -
(Unterschrift und Siegely | R r 'x-"e%_ a/ % G Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m Prunus spinosa Schishe bis 4 m
- D. Fleischmann ™ ErerBUrQEJ:;ﬁEister - Nauen, den ...< 7.5« £55. 1T 71 7N meister - ~LEIs HE Malus spec. Apfel big 10m Rhamnus carthaticus  Purgier-Kreuzdom bis 6 m STADT NAUEN/OT Neukammer
e, 3 i ¥, ! W \ . " b . .
Fp. O o\ . 7 Vi | \ V4 Prunus spec. Kirsche bis 20 m Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m BEBAUUNGSPLAN
SIS HRL~ C TR | 08. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststundgn(fwn jedermann eingesehen werden kann und E‘-ﬁ'm EDEC-t . ‘?Imie . E{S ;gm :ibas uva-crispa Eimh&lf:aem E@s ; 5m
R “” (Untersohrift ufid’Siegel) hehoren 2or @a@ﬁmaém vevgeleat Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ... 04, 70, & e OMtSUbliCh bekannt gemacht ugrcus petraea rauben-tEiche i Osa canina unds-Rose I8 3 m " Biogasanlage und Umspannwerk "
02. Die Stadtverordnetenversammiung hatam ...<7-. 7 C' % den 5. Entwurt des Bebauungsplanes mit - D. Fleischmani=Der Blrgsrmeister - 06. Der Bebauungsplan ist der oberen Verwaltungsbehorde-angezeigworden, 9 vegels worden, ETT: ‘.Fb“r g“mf'ﬂ.‘; E.'f ggm Rosa corymbifera Hecken-Rose N 9 < b '
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -F_;‘;q::._., L ﬂ;a;.f;;'f' Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Sg:: 3 aglrﬂ'fu s EEE::I:EE b:; - gubus fructicosus Bfﬂﬂ*nb&&ra E!Eg m - :
~0 HAS- Text -éTEIL B -, wurde mit Verfigung der htheran Verwaltungsbehtrde vom ... 553203"&' Fermvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) Tifia :ﬂr data P Winterlinde bis 30 m S'-*F“S idaeus g'mbeﬂf - hfﬂ g m Planbereich Gemarkuing Nauen 1
5 . AZ 3.3 =02911-08 L inweisen - erteilt. und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen o ' . , el [e Vveos S om Fr2y, Flursticks 230 .
) €. oF ) _ i : . : WAt u-gl Tilia platyphylios Semmerlinde bis 30 m Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m Fiur 27, Flursticke 4, 8, 7 tw., 8. 24 tw., 28 tw._ 158, 155, 181, 182
Nauen, den .../ . 5., o e, 04. Die vervwendete Planunierlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand worden. Die Satzungistam .........0d . .2 &. . E4  in Kraft getreten. Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
%2 ~/ {‘:__\r.-j\ vom ... L= LSS und weist _die planupgsra[e»ranten baulichen Anlagen sowie Straflen, /{ Cﬁ 3 2 D d-: Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m Salix repens Krischweide bis 5 m Planungsgrundiage; mﬁu‘ﬂ: 1000 -
fH ey / 43 Wege und Platze vollstAndig nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandteile Rathenow, den 7! '=- /, &L N 8 mi Fald-Ul bis 30 m " ; . _ : Dipl -ing. Andres Bager
fe 777 LN = : O ¢ 05 Ulmus minor eld-Ulme 8 Salix triandra Mandelweide bis 5 m Planungsstand: o e e :
pa /,, / A geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist . > Nauen, den .2 5%, B Salix viminalis Korbweide bis 5 m Strungatasn el
ntllls v 448 N einwandfrei méglich. . { /EC ™ [~ Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m Madlatah 1:2.000
{i:lgters riftond _Sl_eggl_} | > - al { L ‘J\.‘J Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m ' '
-D. FJerﬁql ann- DerBlrgermeister - —= O X v, /B BOGN {Unters::hrlm und Siegel)- '111 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
NOE O3 Nauen, den €200 5000 /0 ==zl PN — - Landkreis Havelland - Al Planverfasser.
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