BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN/ OT MARKEE NAU 47/04 " PHOTOVOLTAIK"

Teil -A- ZEICHENERKLARUNG - TEIL B -

Planzeichnung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
M 11 000 gema Planzeichenverordnung (PlanzV) |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der _ 1.0 ;g :bﬂ;_t;a;'riﬂ?ﬂaf; rg;zgﬂgﬁauwo
Stadtverordnetenversammliung vom 64, Y ... Die ortstibliche (1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, ’
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am A2.09.04%..... erfolgt. , § 1 BauNVvO 14 Das Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung |

| _ "Gebiet fur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie” (SO Sonnenenergie)

50 Sonstiges Sondergebiet §1Abs. 31V.m im Sinne des § 11 Abs. 2 auNVO festgesetzt.

Nauen, .. A e A bt (im Sinne des § 11 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO § 11 Abs. 2 sowie § 1 Abs. 3 BauNVO
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
16 B ' N‘u’CIt ' ausschliefilich zuléssig:
§ S -die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaikanlagen)
4575 zulassige Grundfidche § 16 Abs. 2 BauNVO iVm. s 11 Abs, 2 BE.“'NVD .
o oo § 19 BauNVO -die Errichtung eines Trafohauses (max. 20 gm) sowie
== am § 14 Abs. 1 BauNVO
i A -die Errichtung von 2 Stellplatzen fur Wartungspersenal (2 x 25 gm).
02. Die Stadtuernrdnetenversammlyng ha} am ...CUG6 57 den SO FH 3,50 m Hhe baulicher Anlagen als Hochstmat § 16 Abs. 2 BauNVO i Vim S EgauNUD p ungsp (2 x 25 qm)
£ ntwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur 4575 2.8, FH 3,50 m Ober Geldndecberkante § 18 BauVO
Auslegung bestimmt. o Sonnenenergie 2.0 MaR der baulichen Nutzung
. J . (3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
7, /} f___;;_ 2.1 Im Sonstigen Sondergebiet darf die im Bebauungsplan festgesetzte zuléssige Grund-
Nauen, ......00 5 0. Brmamn Baugrenze §23 BauhNVO flache durch die Grundflachen ven Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
- FH 3,50 m Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht Gberschritten werden.
o § 19 Abs. 4 BauNVO
- DE‘[’@@UI’ (7.) Flache fur Versorgungsanlagen §9 Abs. 1 Nr. 12
‘"lf- 3 ) und Abs, 6 BauGB 3.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen fir Malknahmen zum
"PEIS 3 hﬂ}- - _ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Fiiche fur Versargungsaniagen §1a Abs. 31, V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - ' 21 Matnan Sehuts. zur P s Entwiek o
.. . afnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
TEIL A -, dem Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2 ¢ Zweckbestimmung: Elektrizita Natur und Landschaft ¢ ?
BauGB fur die Zeit vom £9.£.7.... bis zum @4.4L:.4> wahrend folgender Zeiten: § 1a Abs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB
{E:I Hau slaj 591&..:5 1Nr. 13
piversorgungsleitungen und Abs. § BauGB 31,1 Die Befestigungen der Wegeflachen und der Stellplatze hat mir einem wasser- und
Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr luftdurchlassigen Aufbau (z.B. Schotter, schadstofffreier Recyclingschotter, Pflaster-
Di. 8.30-12.00 und 13.30-17.00 Uhr ®* o & oberirdische Versorgungsleitung steine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
: hier 110-kV-Freileitung Genthin-\Wustermark zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr des Aufbaus nicht gewahrleisten, wie z.B. Betonunterbau, Fugenvergul oder
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr Aspahltierungen sind unzulassig.
Fr. 8.30- 12.30 Uhr | |
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen §9Abs. 1 Nr.20u.25 3.2  Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowle
. L . . : . ) und Flachen firr Mafinahmen zum Schutz, und Abs. & BauGE Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung ven Baumen, Strauchern und
sffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass zquFI'-I'IEge undﬂzur Entwicklung von Natur sonstigen Bepflanzungen
. A e nd Landsch
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur u a § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
. . .. 2 ‘ = T ;
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, <7.2€.62. ortstblich bekannt A B e O o §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB 3.2.1 Der Grundstickseigentumer der ausgewiesenen Bauflachen wird verpflichtet 200
gemacht worden. = L mit Bezeichnung der Teilflachen Straucher innerhalb der "Fldche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen” (Pflanzflache A) anzupflanzen und zu erhalten.
2 Q o7 Dies entspricht 1 Strauch je angefangener 5 gm Flache des Pflanzstreifens.
Nauen, .....00. 0. 0. (15) Sonstige Planzeichen Fur die Pflanzung sind ausschliefilich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.
3.2.2 Der Grundstiickseigentumer der ausgewiesenen Bauflachen wird verpflichtet 260
e Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Betreibers zu  § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Straucher innerhalb der E[ache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
[ belastende Flachen sonstigen Bepflanzungen” (Pflanzflache B) anzupflanzen und zu erhalten,
Dies entspricht 1 Strauch je angefangener S gm Flache des Pflanzstreifens.
Fir die Pflanzung sind ausschliefilich Gehtlze der Pflanzliste zu verwenden.
r - 1 3.2.3 Der Grundstickseigentimer der ausgewiesenen Bauflachen wird verpflichtet 15
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §5 Abs. 7 BauGB Baume innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
L J des Bebauungsplanes sonstigen Bepflanzungen” (Pflanzflache C) anzupflanzen und zu erhalten.
_ C Mo w= Dies entspricht 1 Baum je 5 m Lange des Pflanzstreifens.
04. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des » o : Fir die Pflanzung sind ausschlieBlich Kiefern geman Pflanzliste zu verwenden.
. \ Lz =7 . ; g 2 - Planzeichen ohne Narmcharakter
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....2%% nmed ... und weist die 1 ' T e o
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze VN ' L 80 MaBzahlen fur die Vermadung der zeichnerischen icfe DaLvarsonn
- ) s i . , ; ' ; Festsetzungen, z.B. B,0 (Angabe in Meter)
vollstéindig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile o ' 1.0  Einfriedung
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in o § 81 Abs. 1 BbgBO
die Orﬂlﬂh keit e ' _ Malizanlen fir die Vermatung der zeichnerischen 1.1 Eine Einfriedung des Baugrundstiickes ist zulassig.
. . . (T ! Festsetzungen, z.B. 50,0 (Angabe in Meter)
ist einwandfrei maoglich. Q' 12
i 4 B | 1. Ant der Mutzung
~ P ® ' 3 4 2. zulissige Grundfiache in gm
Brieselang, den il 5. 7 S 3. ohne Festsetzung Wuchshohe
_,\-‘. ; d : o 4, Firsthéthe inm Gehdlzart {bEi aptimalen
R *X = ] BAUME Standortverhéltnissen)
(AR ' o 3 e )
) [ At . __,,{f“’ S : L i : . ’ .
<3 Ry & oAl T _ Pinus sylvestris Gemeine Kiefer bis 30 m
(Siegel) (Unterschrift) ! Weitere Planzeichen
Offentiich bestellter V ingeni STRAUCHER
- entlich bestellter Vermessungsingenieur - 42.4 Gelandehshen in Meter Ober HN
28,424 Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis5m
Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weilkdorn bis6m
o Sgr.s;gtkmmmm Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn bis 5m
. | | Euonymus europasa  Spindelstrauch bis 6 m
04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Prunus spinosa Schiehe bis 4 m
Text-TEIL B - wurde am "-—'!‘{F:?}Cf{; ...... von der ' Flurstlcksgrenze Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom b!s & m
S d r 1 Is Sat beschl Die Begrind Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m
tadtverordnetenversamm ung als Satzung beschlossen. Die Begrunaung Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5m
Zum Beba/uungspla{n wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung Aty B g bie 3 m
vom ....06..£7.. 8./ e gebilligt. Sl Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
g g Nachrichtliche Ubernahme Rubus fructicosus Brombeere bis2m
Rubus idasus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5m
.' (12.) Flache fur Wald Engd P‘Ts Paliiiadsy Salix myrsinifolia Schwarzweide ki85 m
e /4 ' Salix pentandra Lorbeerweide bis 5 m
“lk‘“ = Flache fur Wald Salix repens Kriechweide bis 5 m
-y L A— Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Dy Salix viminalis Korbweide bis Sm
i hwarzer Holunder bis 10 m
14. ' _ Sambucus nigra Schwa i ,
(14.) Regelungen fur den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 BauGB S\Tinaa Vulgans Gemeiner Flieder bis 7 m
: : ffiedn Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A il — Umarenzing von Gesarsisnisgen, die dem Denkmalschutz
und dem Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. e @ unterliegen
¥ DEIET: higr Markau Nr. &

Stadt Nauen
OT Markee
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06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von N Ny - T S Bodendenkmal I‘-' - "PHOTOVOLTAIK"

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden

jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erteilen S RN e e S Msrkgu Gesetze und Verordnungen erstellt:
ist. sind am .......2%...2.7..<% ............... ortsiiblich bekannt gemacht worden. b EO L N i ; / / ‘
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von = o i N £ e & S G s . gg”ge"‘?&b;m“;g;:gé; ‘I‘E‘Sr ';i?f:;”g ‘TE: ?Ekzngt"r‘tﬂgh“':?;r‘:?
. . ) : Ay e T i . September 1S, , Zuletzt gedndert durc -
gerffghrinsfﬂ :"“d F(gr;vgﬁghrgtzn Ug%;“m Sﬂa”gem d?::gﬁwsgtlt-mgc‘iﬁﬂme e et Y I L h’*l. e des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018) Planbereich: Gemarkung Markee
ie Rechtstolgen S. au und welter au igkeit un o e R

Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen S R e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Sy
worden. _ ¥ e vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Flur 3
Die Satzung ist am ....£.%.. 8.7 &% ............ in Kraft getreten. y =, des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung

und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan

Nauen, ...57.57. 2.2 Mafstab 1:1.000
et N Y p o Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGEI. | S. 58) ,
Planungsstand: Mai 2009
e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - Satzungsfassung

BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1

des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt geédndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06..2005 (BGBI. | S. 1818)

Planverfassar
S e Brandenburgisches Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege
- (BbgNatSchG) vom 25.06.1992, geédndert durchArtikel 4 des Gesetzes
allLli o vom 10.07.2002, zuletzt gesndert durch das zweite Gesetz zur Anderung
Die Darstellung des Bodendenkmals Markau Nr. 5 entspricht der derzeit des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004, in der e euraeselisc - 1
bekannten Augdehnung. Es ist jedoch damit zu rechnen, dass sich das Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350) R e T o e
Bodendenkmal (iber das gesamte Vorhabengebiet erstrecken konnte. .
Die Vorschriften des Brandenburgischen Denkmalgesetzes e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
sind entsprechend anzuwenden. (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210), zuletzt ge- in Zusammenarbeit mit Boro fir Umweltplanungen
sndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBL. 1/07 S. 74) CipL - 1ng. Frank Schizs
ameruner Wag 1
14641 Paulinenaue




