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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geéandert worden
ist

e Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 3, geandert durch Artikel 2
Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 GVBI. /16 Nr. 5)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 14])

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erstellung des Bebauungsplans dient der amtliche Lageplan
(Stand: 14.03.2017) im MafRstab 1:500. Dieser ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Sofern bei Baumalinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Markeer HauptstralRe 3“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit den im allgemeinen
Wohngebiet zuldssigen Nutzungen zu schaffen. Damit sollen die natirlichen
Entwicklungspotentiale der Stadt Nauen im Nahbereich Berlin genutzt und auf die
Nachfrage nach Wohnen reagiert werden. Die Stadt unterstitzt mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Begehren eines Vorhabentrdgers. Im Plangebiet ist im ndrdlichen
Bereich zunéchst die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Langfristig ist es geplant
weitere  Wohnhduser zu errichten sowie Mobilheime (transportable Wohneinheit;
Inneneinrichtung mit Wohnung vergleichbar; keine StralRenzulassung) abzustellen.
Zudem soll die bestehende Scheune im Sidosten des Plangebiets zu gewerblichen
Zwecken (Bereich Korper- und Schonheitspflege) umgebaut und mit einem Anbau fir
ein Café erweitert werden.
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Die ErschlieBung ist im Osten sowie Siuden des Plangebiets durch den direkten
Anschluss des Plangebiets an die offentliche Verkehrsflache der L 86 "Markeer
Hauptstral3e" gesichert.

Im vorliegenden Planbereich soll im Rahmen der Bauleitplanung die stadtebauliche
Entwicklung gesteuert werden. Im Osten, Sidden und Westen befindet sich
Wohnbebauung. Im Norden, lediglich durch einen schmalen Griinzug vom Plangebiet
getrennt, befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Es handelt sich um eine
Nachverdichtung innerhalb der Ortschaft und damit um einen Fall der Innenentwicklung,
weshalb das beschleunigte Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefihrt werden kann.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs.4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8
4 ¢ BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §
1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu bertcksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbhildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein vertretbares Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Daftir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung als ALLGEMEINES WOHNGEBIET nach § 4 BauNVO

e Sicherung eines ortshildvertraglichen MaRes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise unter Bezugnahme der Umgebungsbebauung als
Vorgabe;

o Festsetzung eines Bereiches fir Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen (Einfahrtbereich)

o Ermittlung umweltrelevanter Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen/Tiere, Landschaft und Kultur und
sonstige Sachguter;

¢ Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behorden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung nach
Abwagung in der Planung.
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1.3.3 Bisheriges Verfahren

o Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
13.02.2017

e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt fir die Stadt Nauen am
06.03.2017 (Jahrgang 24, Nr. 1)

e Beschluss zum Entwurf und die Ooffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen am
09.10.2017

e Bekanntmachung des Beschlusses zum Entwurf und Uber die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs im Amtsblatt fir die Stadt Nauen am 30.10.2017 (Jahrgang 24, Nr. 5)

¢ Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 02.11.2017 bis 08.12.2017

1.4 Einfugung in Gbergeordnete Planungen

Die Landesregierungen der Lander Berlin und Brandenburg haben am 19. Juli 2016
beschlossen, fur den Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) das Beteiligungsverfahren durchzufiihren. Der LEP HR soll die
hochstufigen Festlegungen des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) durch weitere
Grundsatze und Ziele der Raumordnung konkretisieren. Der LEP HR soll als
Ubergeordnete, Uberortliche und zusammenfassende Planung fir den Gesamtraum der
beiden Lander, die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg, eine wichtige raumordnerische
Grundlage fur alle nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen (unter
anderem Regionalplane, Raumordnungsverfahren, Bauleitplane, Fachpléane) bilden und
den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ablésen. Fur das Plangebiet
gelten aufgrund des derzeit noch im Verfahren befindlichen LEP HR weiterhin die
folgend aufgefiihrten Gbergeordneten Planungen.

Fur Planungen und Mafnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).

Fur das Plangebiet wird im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 keine Festlegung
getroffen. Gemald dem Grundsatz 2.1.1 RegPI 2020 sollen fur die Siedlungsentwicklung
jedoch die Vorzugsraume Siedlung genutzt werden und gemal dem Grundsatz aus
8§ 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Die vorliegende
Planung befindet sich nicht im Vorzugsraum Siedlung gem. Grundsatz 2.1.1 RegPI
2020. Es handelt sich jedoch um eine Flache, die durch bauliche Anlagen der ehemals
vorherrschenden Nutzung in Markau von Wohnen mit Landwirtschaft und Viehhaltung
gepragt war. Eine bauliche Anlage (Scheune) ist im sudostlichen Bereich immer noch
vorhanden. Daher handelt es sich bei der vorliegenden Planung lediglich um eine
Reaktivierung einer bereits zuvor mit Gebduden zum Wohnen und Arbeiten
bestandenen Flache. Die Reaktivierung steht dem Grundsatz 2.1.1 RegPI| HF 2020 nicht
entgegen.

Die dargelegte Planungsabsicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar
(Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg,
01.12.2017, Gesch.-Z.: GL 5.5-0701/2017).

Im Landesentwicklungsplan Berlin und Brandenburg (LEP B-B) sind die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und der Landesplanung fir Berlin und Brandenburg
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dargestellt. Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Stadt Nauen Mittelzentrum und
Siedlungsschwerpunkt. Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel
4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B nach welchen die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in
Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung zuléssig ist.

Dem Grundsatz 4.1 LEP B-B wird dahingehend Rechnung getragen, dass bisher nicht
ausgeschopfte Entwicklungspotenziale im vorhandenen Siedlungsgebiet der Stadt
Nauen sowie vorhandene Infrastrukturen genutzt werden. Die Erschlie3ung ist im Osten
und im Sidden durch die 6ffentliche Verkehrsflache Markeer Hauptstral3e gesichert. Im
vorliegenden Fall ist die Planung der Innenentwicklung zuzuordnen, weil das Vorhaben
im Siedlungsbereich liegt (vgl. Abschnitt 1.3.1). Die Konzentration der zusatzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklung  innerhalb der Gemeinden soll auf die
siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt
werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Dem Grundsatz 4.2 LEP B-B neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en sowie dem Grundsatz § 5 Abs. 2 LEPro 2007 Siedlungsbrachflachen zu
reaktivieren wird dahingehend Rechnung getragen, dass sich die geplante
Siedlungsflache in ein vorhandenes Siedlungsgebiet einfligt und daher als stadtebaulich
sinnvolle Nachverdichtung in die sich umliegend anschlieBenden bestehenden
Siedlungsbereiche betrachtet wird.

Des Weiteren sind die Grundsatze 5.1 Abs.1 und 2 LEP B-B im Hinblick auf die
Inanspruchnahme von Freiraum zu berlcksichtigen. So liegt das geplante Vorhaben
nicht im Freiraumverbund und durchschneidet keine lokal oder regional bedeutsamen
FreirAume. Es handelt sich um eine zu Teilen anthropogen gepragte und derzeit
brachliegende Flache, die unmittelbar an Siedlungsbereich angrenzt.

Auch zu den Grundsatzen aus 8§85 Abs. 1, 2 und 3 LEPro 2007, nach denen der
Innenentwicklung Vorrang einzurdumen ist und verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben sind, steht der Bebauungsplan nicht im Widerspruch. Die Lage des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils sowie zur nachstgelegenen Haltestelle des OPNV
(ca. 170 m Luftlinie) dient der Entwicklung einer verkehrssparenden Siedlungsstruktur.
Es handelt sich zudem um eine Nachverdichtung innerhalb der Ortschaft und damit um
einen Fall der Innenentwicklung.

Dem Grundsatz aus 8§ 6 Abs. 1 LEPro 2007 der Sicherung der Naturglter Boden,
Wasser, Luft, Pflanzen- und  Tierwelt und der  Vermeidung der
Freirauminanspruchnahme in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem
Zusammenwirken  wird durch die Formulierung von Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen Rechnung getragen (s. Punkt 3 'Ermittlung und Bewertung
der Umweltbelange'). Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen
und Ortsteile ist eine ndrdliche Teilflache als Wohnbauflache und eine Teilfliche als
gemischte Bauflache dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile zum Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache
(groR¥flachiger nordlicher Bereich des Plangebiets) dargestellt. Ein schmaler Streifen im
sudlichen Bereich ist als gemischte Bauflache dargestellt (ca. 0,4 ha). Die im FNP
dargestellte gemischte Bauflache im Plangebiet wird in der dazugehérigen Begriindung
nicht erlautert. Dementsprechend lassen sich auch keine Griinde benennen warum die
Darstellung im FNP so erfolgte. Es kann vermutet werden, dass dabei die ehemals
vorherrschende Nutzung in Markee von Wohnen mit Landwirtschaft und Viehhaltung,
und weil es sich beim Gebaude an der sidlichen Plangebietsgrenze um eine Scheune
handelt — diese Flache somit mit Anlagen im Zusammenhang mit im Dorf Ublichen
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Nutzungen stand - daflir ausschlaggebend war. Es hat sich bisher jedoch kein derartiges
Gebiet in diesem Bereich wiederentwickelt und die Nachfrage nach gemischten
Bauflachen war bisher auch nicht gegeben. Es kann auch vermutet werden, dass aus
Immissionsschutzgriinden dieser Bereich als gemischte Bauflache dargestellt wurde, da
sich die Landesstral3e 86 sudlich des Plangebiets befindet. Die im FNP dargestellte
gemischte Bauflache an der Markeer Hauptstrae umfasst zudem lediglich ca. 5,88 %
der gesamten im FNP fir den Ortsteil Markee dargestellten gemischten Bauflachen. Vor
diesem Hintergrund beeintréchtigt die Entwicklung einer Wohnbauflache aus der im FNP
dargestellten gemischten Bauflache an der Markeer Hauptstrale nicht die
Gesamtkonzeption des FNP. Die beabsichtigte Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Nauen
nicht entgegen.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 17.832 m2 und liegt nordlich des Ortskerns von
Markee. Ostlich und sidlich des Plangebiets verlauft die L 86 ,Markeer Hauptstraiie®,
von der ein Abzweig (ebenfalls Markeer Hauptstral3e) zum Plangebiet fuhrt. Zu allen
Seiten des Plangebiets grenzen Siedlungsbereiche an. Zusatzlich befindet sich im
Norden eine Grinflache.

Das Plangebiet ist fir den Individualverkehr durch einen direkten Abzweig der L 86
"Markeer HauptstralRe" erschlossen.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Zum Planvorhaben bestehen keine Einwénde oder Bedenken seitens der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehodrde (Landkreis Havelland, Stellungnahme vom
06.12.2017, Az.: 63.3-03467-17) wenn nachfolgende Hinweise berticksichtigt werden:

Das Grundstuick ist im Altlastenkataster unter den Registriernummern 0334631865 bzw.
0334631866 erfasst. Bei der genannten Flache handelt es sich um einen ehemaligen
Gutshof, der bis ca. 1990 durch das VEG Markee genutzt wurde. Auf dem Gelande
befanden sich neben Stallgebduden und Werkstatten u.a. ein Lager fur
Pflanzenschutzmittel, eine Kartoffelsortieranlage und eine Tankstelle. In den
vergangenen Jahren wurden die bestehenden Gebaude grol3tenteils zurtickgebaut. Der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jedoch nicht bekannt, ob mit dem
Abbruch Bodenverunreinigungen angetroffen wurden und ob diese anschliel3end
beseitigt wurden. Entsprechende Unterlagen hieriiber liegen dem Landkreis nicht vor. Es
kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass noch Bodenverunreinigungen auf dem
Gelande vorhanden sind. GemalR § 9 (5) Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan
entsprechend gekennzeichnet werden.

Da mit der geplanten Wohnbebauung eine sensible Nutzung des Gelandes erfolgt, sind
entsprechende Untersuchungen zum Altlastenverdacht durchzufiihren. Der Umfang der
notwendigen Untersuchungen richtet sich nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung fir den Wirkungspfad Boden-Mensch. Hierbei sollten aber auch
die nutzungsspezifischen Schadstoffe bericksichtigt werden. Es wird empfohlen, den
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Umfang der Untersuchungen mit der unteren  Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehotrde abzustimmen.

Auf dem Gelédnde ist im Sudosten eine ehemalige Scheune vorhanden, die weiterhin
Bestand haben wird. Weitere ehemals vorhandene Anlagen wurden bereits abgerissen
und entfernt. Eine Prifung der Altlasten nach den Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung erfolgte  jedoch noch nicht. Diese ist im
Baugenehmigungsverfahren, in dem die Altlasten- und Bodenschutzbehdrde zu
beteiligen ist (Vorlage der Untersuchungsergebnisse), durchzufiihren.

Um den Belangen der Altlasten- und Bodenschutzbehdrde (Landkreis Havelland) auf
Ebene der Bauleitplanung Rechnung zu tragen, werden die Flachen gem. 8§ 9 (5) Nr. 3
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan (bernommen und entsprechend
gekennzeichnet. Zudem wird auf der Planzeichnung auf die vorzulegende Prifung im
Baugenehmigungsverfahren und der Beteiligung der Altlasten- und
Bodenschutzbehtrde hingewiesen. Zudem wird der Sachverhalt im stadtebaulichen
Vertrag verankert.

Nach bisherigem Kenntnisstand ist anzunehmen, dass einer Ausweisung als
allgemeines Wohngebiet nichts entgegensteht.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzuglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Grundsatzlich bestehen keine grundsatzlichen Einwande zur Beplanung des Gebietes.
Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darliber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte. Der Zentraldienst der Polizei Brandenburg teilt
weiterhin mit, dass diese Einschatzung auch fur zukiinftige Anderungen des Plans gilt
(Stellungnahme vom 30.11.2017, Gesch-Z.: KMBD 1.34).

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, ist verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berihren und deren Lage zu verandern. Die neuen Grundstlickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemald § 2 der genannten Verordnung unverziiglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehotrde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz, Denkmalschutz

Bodendenkmalschutz

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologisches Landesamt
— Abteilung Bodendenkmalpflege/Archdologisches Landesmuseum sowie die Untere
Denkmalschutzbehorde (Landkreis Havelland) teilen in ihren Stellungnahmen mit
Schreiben vom 07.11.2017 und 06.12.2017 mit, dass sich das Bodendenkmal (in
Bearbeitung, Eintragung in Denkmalliste des Landes Brandenburg steht bevor) Nummer
51.049 der Denkmalliste des Landes Brandenburgs im Sinne von 8§ 2 Abs. 1 und Abs. 2,
Satz 4 BbgDSchG, Uber das gesamte Plangebiet erstreckt. Bei dem Bodendenkmal
handelt es sich um eine ,Dorfkern des Mittelalters und der Neuzeit von Markee®. Da
durch die geplanten MafRnahmen u. U. Verdnderungen und Teilzerstbérungen an dem
Bodendenkmal herbeigefiihrt werden, Bodendenkmale jedoch grundsétzlich zu schiitzen
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und zu erhalten sind (88 1 und 7 Abs. 1 und 2 BbbDSchG), stehen dem Vorhaben
Belange des Denkmalschutzes entgegen. stehen Beide Trager offentlicher Belange
teilen weiterhin mit, dass dieser Sachverhalt durch denkmalrechtliche Erlaubnis
Uberwunden werden kann.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. § 9 Abs. 1
BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung einer solchen
Erlaubnis ist durch den Vorhabentradger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den
zur Beurteilung der Maflinahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehérde  des  Landkreises zu stellen. Im  Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehtrde zu
richten. Einer Erlaubnis zur Veranderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals wird
zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass:

a. der Vorhabentrager im Hinblick auf 8 7 Abs.l und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstorenden  Erdeingriffe/Baumalinahmen auf ein  unbedingt
erforderliches Maf reduziert;

b. der Vorhabentrager in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
Baumalnahmen, unumgénglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden
bzw. bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu
seinen Lasten gem. 8 7 Abs. 3 BbgDSchG gewabhrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.
Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Denkmalschutz

Das Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologisches Landesamt
— Abteilung Denkmalpflege - teilt mit, dass sich im nahen Einzugsbereich des
Plangebiets das Denkmal ,Dorfkirche® (Alte SchulstraRe 2) befindet, welches mittelbar
von der Planung betroffen ist. Im direkten Umfeld von Denkmalen unterliegen
Neubauten und bauliche Eingriffe dem Umgebungsschutz, weshalb im Zuge von
Planungen und vor der Beantragung einer Baugenehmigung fur Neubauten eine
frihzeitige Abstimmung mit den Denkmalbehérden zu fiihren ist. Festsetzungen eines
Bebauungsplanes kénnten das Erscheinungsbild von Denkmalen beeintrachtigen.

Das in Rede stehende Denkmal befindet sich ca. 120 m (Luftlinie) stidwestlich des
Plangebiets. Nordostlich der Dorfkirche befindet sich ein altes Gutshaus, das sich
zwischen der Kirche und dem Plangebiet befindet.

Eine Sicht, ausgehend eines Standpunktes sidlich direkt vor der Kirche, in Richtung
Plangebiet ist nicht gegeben. Die Sicht, ausgehend eines Standpunktes sudlich der
Kirche an der Alten Schulstral3e, in Richtung Plangebiet blickend, besteht lediglich aus
einem schmalen Korridor, der durch das erwahnte Gutshaus norddstlich der Kirche
sowie das Haus Nr. 36 und 38 suddstlich der Kurve der Markeer Hauptstral3e begrenzt
ist. Zudem befindet sich an der 6stlichen, sidlichen und westlichen Plangebietsgrenze
eine Mauer, die die Sicht in das Plangebiet einschréankt. Die Mauer an der sudlichen
Plangebietsgrenze soll erhalten werden, die bestehenden Mauern an der dstlichen und
westlichen Plangebietsgrenze sollen laut Vorhabentrdger ebenfalls erhalten bleiben.
Damit ist eine direkte Sicht ins Plangebiet nicht gegeben. Zudem ist fur das allgemeine
Wohngebiet die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse auf zwei festgesetzt. Die
Umgebungsbebauung weist ebenfalls hauptsachlich eine zweigeschossige Bebauung
auf, weshalb bei der vorliegenden Planung nicht von einer dem vorherrschenden
Ortshild negativen Beeintrachtigung, die auch das Erscheinungsbild der Dorfkirche
beeintrachtigen kénnte, ausgegangen werden kann.
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1.5.5 Wasserbewirtschaftung und Wasserschutz

Belange des Wasser- und Bodenverband ,GrolRer Havellandischer Hauptkanal —
Havelkanal — Havelseen® (WBYV) sind nicht betroffen. Im Plangebiet selbst befinden sich
keine Gewasser Il. Ordnung. Wenn das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet
zur Versickerung gebracht wird, wird der benachbarte Graben nicht in Anspruch
genommen.

Gemal § 87 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) bedarf die Errichtung
oder wesentliche Veranderung von Anlagen in einem Abstand von 5m von der
Bdschungsoberkante bei Gewassern |Il. Ordnung der Genehmigung der unteren
Wasserbehdrde.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill A des
Wasserschutzgebietes Nauen (vgl. Abbildung 1).
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Ministerium

fiar Landliche Entwicklung,
Umwelt und
Verbraucherschutz

Ubersichtskarte der Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes Nauen

Landkreis Havelland

W Zonell
WILA ZonelllA
WIIB ZonelllB

Zone | nicht darstellbar N
[} 400 800 1.200 1 600 2.000 Meter A
]

Kartengrundlage Topografische Karte 1:25 000
Nulzung mit Genehmigung der Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg, Nr. GB-G 1/98.

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen

mit Darstellung des Plangebiets (rot)
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Des Weiteren teilt der Landkreis Havelland (untere Wasserbehérde, Stellungnahme vom
06.12.2017, Az.: 63.3-03467-17) mit, dass dem Bebauungsplan (B-Plan) unter folgenden
Hinweisen zugestimmt wird:

Grundsatzlich sind im Bebauungsplan die Wasserschutzzonen des mit ,Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen® vom 11.1.2013 (GVBI. Nr. 8 f. d. Land
Brandenburg) festgesetzten Wasserschutzgebietes einzutragen und im Text zu
vermerken. Die B-Plan Grundsticke liegen in der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes. Alle Nutzungseinschrankungen und Nutzungsverbote sind in der
Verordnung geregelt.

1. Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemald § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
der behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen. Benutzungen gemaf 8
9 WHG sind:

die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser

die Absenkung des Grundwasserstandes

die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in
oberirdische Gewasser,

die Einleitung von Abwasser mit geféhrlichen Stoffen in Offentliche
Abwasseranlagen

Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser

2. Grundsatzlich muss die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf

den jeweiligen Grundstticken Uber begriinte Flachen erfolgen,
Schachtversickerungen missen ausgeschlossen werden.
Mit vorliegendem Bebauungsplan wird aber eine weitere Flachenversieglung
stattfinden und somit muss weiteres Niederschlagswasser vor Ort versickern.
Deshalb ist ein Niederschlagsentwésserungsplan zu erarbeiten, mit genauer
Darstellung der Niederschlagswasserableitung der Dachflachen und der
Fahrflachen/Standflachen, der Plan muss Bestandteil des B-Planes werden.

3.  Weiterer Hinweis:
Gemall § 67 Wasserhaushaltsgesetz bedurfen die Herstellung, Beseitigung und
Umgestaltung eines Gewassers (z.B. Regenwasserbiotope, Kanéle, Graben,
Teiche) der wasserrechtlichen Genehmigung (8 68 WHG Planfeststellung,
Plangenehmigung).
Fur Anlagen an diesen Gewassern sind gemafR § 87 BbgWG die wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, steht die zukiinftige Bebauung
noch nicht fest. Es ist nicht bekannt wie viele Gebdude oder Nebenanlagen wie
Zufahrten, Stellplatze, angebaute Terrassen, Uberdachungen etc., errichtet werden. Es
ist zwar mit der Grundflachenzahl (GRZ) der Versiegelungsgrad fiir das Plangebiet
festgesetzt, jedoch ist bisher nicht bekannt, ob diese fur Haupt- und Nebenanlagen
ausgeschopft wird, weshalb fir einen Niederschlagsentwasserungsplan keine Grundlage
zur Berechnung auf Ebene des Bebauungsplans gegeben ist. Im Rahmen der, dem
Bebauungsplan nachfolgenden, Baugenehmigungsverfahren kénnen, unter
Berucksichtigung der Ausfuihrungs- und Genehmigungsplanungen, entsprechende
Entwasserungskonzepte erstellt werden.

Der Bebauungsplan verstoRt im Ubrigen nicht gegen §4Nr.15 der
Schutzgebietsverordnung, da die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung mdoglich ist, wenn das Gebiet zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens der Verordnung im gultigen Flachennutzungsplan bereits als Bauflache
oder Baugebiet dargestellt ist.
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Dem Planvorhaben wird aus umwelthygienischer Sicht mit folgenden Hinweisen
zugestimmt (Gesundheitsamt, Landkreis Havelland; Az.: 63.3-03467-17):

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet sind im Plangebiet die Restriktionen und
Verbote der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung zu bertcksichtigen. Des
Weiteren ist das Plangebiet an die vorhandene offentliche Trinkwasserversorgung des
Wasserwerkes Nauen anzuschlieRen.

Bei der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen zur ErschlieBung des Plangebietes ist
Folgendes zu beachten:

Planung, Bau und Betrieb der Trinkwasserversorgungsleitungen haben mindestens
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 2000
LZentrale Trinkwasserversorgung®).

Die Inbetriebnahme neuer Leitungsabschnitte ist dem Gesundheitsamt spatestens
vier Wochen vorher anzuzeigen (8 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist
eine Reinigung und Desinfektion der Anlage durchzufihren (DVGW-Regelwerk W
291 ,Desinfektion von Wasserversorgungsanlagen®, Pkt. 7).

Voraussetzung fur die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die
mikrobiologische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291,
Pkte. 8 und 9 sowie DVGW-Regelwerk W 392 ,Rohrnetzinspektion und
Wasserverluste — MaBnahmen, Verfahren und Bewertungen®, Pkt. 4.6). Die
Untersuchungen haben in einer gemaR § 15 Abs. 4 TrinkwV 2001 akkreditierten
Untersuchungsstelle zu erfolgen (Liste siehe ABI. Bbg. Nr. 7 vom 20.02.2008 S.
318).

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberpriifung vorzulegen
(8 15 Abs. 3 TrinkwV 2001). Das Gesundheitsamt behélt sich dartber hinaus
grundsétzlich die Entnahme amtlicher Proben vor (8 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV 2001).

Die Abgrenzung der Trinkwasserschutzzone Ill A wird mit einem entsprechenden
Hinweis nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

Auszug aus der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11.
Januar 2013 (GVBI.11/13, [Nr. 08])

8 3 Schutz der Zone |l B

In der Zone Il B sind verboten:

1.

das Dungen mit Gllle, Jauche, Geflugelkot, Festmist, Silagesickersaft oder
sonstigen Dungemitteln mit im Sinne des § 2 Nummer 10 der Diingeverordnung
wesentlichen Nahrstoffgehalten an Stickstoff oder Phosphat,

wenn die Dungung nicht im Sinne des § 3 Absatz 4 der Diingeverordnung in zeit-
und bedarfsgerechten Gaben erfolgt,

wenn keine jahrlichen schlagbezogenen Aufzeichnungen tber die Zu- und Abfuhr
von Stickstoff und Phosphat erstellt werden,

auf abgeerntetem Ackerland, wenn nicht im gleichen Jahr Folgekulturen
einschliel3lich Zwischenfriichte angebaut werden,

auf Dauergrinland und auf Ackerland vom 15. Oktober bis 15. Februar,
ausgenommen das Dungen mit Festmist ohne Gefligelkot,

auf Brachland oder stillgelegten Flachen oder

auf wassergesattigten, gefrorenen oder schneebedeckten Bbéden,

das Lagern oder Ausbringen von Féakalschlamm oder Klarschlammen aller Art
einschlie3lich in Biogasanlagen behandelte Klarschlamme,
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16.
17.

das Errichten, Erweitern oder Betreiben von befestigten Dunglagerstatten,
ausgenommen mit dichtem Jauchebehélter, der tber eine
Leckageerkennungseinrichtung verfigt,

das Errichten von Erdbecken zur Lagerung von Gille, Jauche oder
Silagesickerséften,

das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Anlagen zum Lagern, Abflllen oder
Verwerten von Gille, ausgenommen Anlagen mit Leckageerkennungseinrichtung
und Sammeleinrichtung, wenn der Wasserbehorde

vor Inbetriebnahme,

bei bestehenden Anlagen innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser
Verordnung sowie

wiederkehrend alle finf Jahre ein durch ein unabhangiges fachkundiges
Unternehmen geflihrter Nachweis Uber die Dichtheit der Sammeleinrichtung
vorgelegt wird,

unbefestigte Feldrandzwischenlager fur organische oder mineralische Diinger,
ausgenommen fur Kalk und Kaliumdinger,

das Errichten, Erweitern oder Betreiben von ortsfesten Anlagen fur die Silierung von
Pflanzen oder die Lagerung von Silage, ausgenommen

Anlagen mit Silagesickersaft-Sammelbehélter, der lber eine
Leckageerkennungseinrichtung verfugt und

Anlagen mit Ableitung in Jauche- oder Gullebehélter, wenn der Wasserbehdrde vor
Inbetriebnahme, bei bestehenden Anlagen innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
dieser Verordnung, sowie wiederkehrend alle finf Jahre ein durch ein unabhangiges
fachkundiges Unternehmen gefuhrter Nachweis tber die Dichtheit der Behélter und
Leitungen vorgelegt wird,

die Silierung von Pflanzen oder Lagerung von Silage auRerhalb ortsfester Anlagen,
ausgenommen Ballensilage im Wickelverfahren,

das Errichten oder Erweitern von Stallungen fur Tierbestande fir mehr als 50
GroRvieheinheiten gemafn Anlage 1 Nummer 1,

. die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln,

wenn die Pflanzenschutzmittel nicht fir Wasserschutzgebiete zugelassen sind,
wenn keine flachenbezogenen Aufzeichnungen nach dem Pflanzenschutzgesetz
Uber den Einsatz auf erwerbsgartnerisch, land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen gefuhrt werden,

in einem Abstand von weniger als 10 Metern zu oberirdischen Gewassern,

zur Bodenentseuchung oder

auf Dauergrinland und Grunlandbrachen,

. die Beregnung landwirtschaftlich oder erwerbsgéartnerisch genutzter Flachen, wenn

die Beregnungshdhe 20 Millimeter pro Tag oder 60 Millimeter pro Woche
uberschreitet,

. der Umbruch von Dauergrunland oder von Griinlandbrachen,

. das Anlegen von Schwarzbrache im Sinne der Anlage 1 Nummer 3,
. Erstaufforstungen mit Nadelbaumarten oder Robinien,

. Aufschliisse der Erdoberflache im Sinne des § 49 Absatz 1 des

Wasserhaushaltsgesetzes, selbst wenn das Grundwasser nicht aufgedeckt wird, wie
zum Beispiel das Errichten oder Erweitern von Kies-, Sand- oder Tongruben,
Ubertagebergbauen oder Torfstichen, wenn die Schutzfunktion der Deckschichten
hierdurch wesentlich gemindert wird, ausgenommen das Errichten von
Kleingewéssern bis 100 Quadratmeter,

das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,
das Errichten oder Erweitern von Rohrleitungsanlagen fur wassergefahrdende
Stoffe, ausgenommen Rohrleitungsanlagen im Sinne des § 62 Absatz 1 Satz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

29.

30.

31.

das Errichten von Anlagen zur behélterlosen Lagerung oder Ablagerung von Stoffen
im Untergrund,

das Behandeln, Lagern oder Ablagern von Abfall, tierischen Nebenprodukten oder
bergbaulichen Rickstéanden, ausgenommen

die voruibergehende Lagerung in dichten Behaltern,

die ordnungsgemalfie kurzzeitige Zwischenlagerung von vor Ort angefallenem Abfall
zur Abholung durch den Entsorgungspflichtigen und

die Kompostierung von aus dem eigenen Haushalt oder Garten stammenden
Pflanzenabfallen,

das Ein- oder Aufbringen von Abfallen, bergbaulichen Ruckstanden oder
Ersatzbaustoffen in oder auf Boden oder deren Einbau in bodennahe technische
Bauwerke,

das Errichten von Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln oder Verwenden radioaktiver Stoffe im Sinne des Atomgesetzes,
ausgenommen fur medizinische Anwendungen sowie fiir Mess-, Priif- und
Regeltechnik,

das Errichten von Industrieanlagen zum Lagern, Abfillen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln oder Verwenden wassergefahrdender Stoffe in groRem Umfang, wie
zum Beispiel in Raffinerien, Metallhitten oder chemischen Fabriken,

das Errichten von Kraftwerken oder Heizwerken, die der Genehmigungspflicht nach
Bundesimmissionsschutzrecht unterliegen, ausgenommen mit Gas, Sonnenenergie
oder Windkraft betriebene Anlagen,

das Errichten oder Erweitern von Biogasanlagen, ausgenommen fir im
Wasserschutzgebiet liegende Betriebsstandorte, die Wirtschaftsdiinger und
Biomasse im Regelbetrieb aus eigenem Aufkommen des Betriebes verwerten,

. das Errichten oder Erweitern von Abwasserbehandlungsanlagen, ausgenommen

die Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen zugunsten des
Gewasserschutzes sowie

Abwasservorbehandlungsanlagen, wie Fett-, Leichtfliissigkeits- oder
Amalganabscheider,

. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanélen oder -

leitungen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden,

. das Errichten oder Erweitern von Abwassersammelgruben, ausgenommen

Anlagen mit allgemeiner bauaufsichtlicher Zulassung des Deutschen Institutes fir
Bautechnik und

monolithische Sammelgruben aus Beton, die den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen,

. das Betreiben oder Unterhalten von Abwassersammelgruben, wenn der

Wasserbehorde nicht

vor Inbetriebnahme,

bei bestehenden Anlagen innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieser
Verordnung sowie

wiederkehrend alle finf Jahre ein durch ein unabhangiges fachkundiges
Unternehmen gefuihrter Nachweis Uber die Dichtheit vorgelegt wird,

das Errichten, Erweitern, Aufstellen oder Verwenden von Trockentoiletten oder
Chemietoiletten, ausgenommen Anlagen mit dichtem Behélter,

das Einleiten von Abwasser — mit Ausnahme von Niederschlagswasserabflissen
gering belasteter Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nummer 4 — in
oberirdische Gewasser, sofern die Einleitung nicht schon zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens dieser Verordnung wasserrechtlich zugelassen war,

das Ausbringen von Schmutzwasser im Sinne des § 54 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
oder des 8 54 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes,
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32. das Einleiten oder Versickern von Schmutzwasser im Sinne des 8§ 54 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 oder des 8§ 54 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in
den Untergrund oder in das Grundwasser,

33. das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in den Untergrund oder in das
Grundwasser, ausgenommen das grof3flachige Versickern von
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone,

34. das Anwenden von Auftaumitteln auf Straf3en, Wegen oder sonstigen
Verkehrsflachen, ausgenommen auf der Bundesstrafl3e 5 sowie bei
Extremwetterlagen wie Eisregen,

35. das Errichten oder Erweitern von Stral3en, wenn hierbei nicht die allgemein
anerkannten Regeln der Technik flr bautechnische MaRnahmen an Straf3en in
Wasserschutzgebieten eingehalten werden,

36. das Errichten von Rangier- oder Guterbahnhdéfen,

37. das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien
(zum Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum Wege- oder
Wasserbau,

38. das Einrichten oder Betreiben von 6ffentlichen Freibddern oder Zeltplatzen sowie
Camping aller Art, ausgenommen

a. Einrichtungen mit ordnungsgemafier Abfall- und Abwasserentsorgung und

b. das Zelten von Ful3-, Rad-, Reit- und Wasserwanderern abseits von Zelt- und
Campingplatzen fur eine Nacht,

39. das Einrichten oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anlagen mit
ordnungsgemalier Abfall- und Abwasserentsorgung,

40. das Errichten oder Erweitern von Motorsportanlagen,

41. das Errichten von Schie3stdnden oder Schiel3platzen fir Feuerwaffen,
ausgenommen Schief3stédnde in geschlossenen Raumen,

42. das Errichten von Golfanlagen,

43. das Errichten von Flugplatzen im Sinne des § 6 Absatz 1 Satz 1 des
Luftverkehrsgesetzes,

44. das Starten oder Landen motorgetriebener Luftfahrzeuge, mit Ausnahme in Fallen
des 8§ 25 Absatz 2 des Luftverkehrsgesetzes,

45. das Errichten von militdrischen Anlagen, Standort- oder Truppenibungsplatzen,

46. das Durchfuihren von militarischen Ubungen, ausgenommen das Durchfahren auf
klassifizierten Straf3en,

47. Bergbau einschlie3lich die Erkundung oder Gewinnung von Erdél oder Erdgas,

48. das Durchfuhren von Sprengungen, sofern die Gefahr besteht, dass dabei das
Grundwasser aufgedeckt wird,

49. die Ausweisung neuer Industriegebiete.

8§ 4 Schutz der Zone Ill A

Die Verbote der Zone Il B gelten auch in der Zone Ill A. In der Zone 11l A sind aul3erdem
verboten:

1. das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Tiefbehaltern zur Lagerung von Giille,
Jauche oder Silagesickersaften,

2. das Errichten oder Erweitern von Stallungen fur Tierbestande, ausgenommen fur
Kleintierhaltung zur Eigenversorgung,

3. die Freilandtierhaltung im Sinne der Anlage 1 Nummer 2, wenn die Ern&hrung der
Tiere nicht im Wesentlichen aus der genutzten Weideflache erfolgt oder wenn die
Grasnarbe flachig verletzt wird, ausgenommen Kleintierhaltung fur die
Eigenversorgung,
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

das Errichten oder Erweitern von Gartenbaubetrieben oder Kleingartenanlagen,
ausgenommen Gartenbaubetriebe, die in geschlossenen Systemen produzieren,
die Neuanlage oder Erweiterung von Baumschulen oder forstlichen Pflanzgarten,
Weihnachtsbaumkulturen sowie von gewerblichem Wein-, Hopfen-, Gemise-, Obst-
oder Zierpflanzenanbau, ausgenommen Gemduse- sowie Zierpflanzenanbau unter
Glas in geschlossenen Systemen und Containerproduktion von
Baumschulprodukten auf versiegelten Flachen,

Erdaufschliisse im Sinne des § 49 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes, selbst
wenn Grundwasser nicht aufgedeckt wird, ausgenommen das Verlegen von Ver-
und Entsorgungsleitungen und die Herstellung von Baugruben und Bohrungen,

das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Tiefenbohrungen tber 100 Meter,
Grundwassermessstellen oder Brunnen, ausgenommen das Erneuern von Brunnen
fir Entnahmen mit wasserrechtlicher Erlaubnis oder Bewilligung,

das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen, ausgenommen doppelwandige Anlagen mit Leckanzeigegerat und
ausgenommen Anlagen, die mit einem Auffangraum ausgeristet sind, der das
maximal in der Anlage vorhandene Volumen wassergefahrdender Stoffe aufnehmen
kann, und soweit

in unterirdischen Anlagen fur fliissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 1 das fur
die Anlage maf3gebende Volumen von 1 000 Kubikmetern beziehungsweise bei
festen oder gasformigen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 1 die fiir die Anlage
mafigebende Masse von 1 000 Tonnen,

in oberirdischen Anlagen fur flissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 2 das fiir
die Anlage maf3gebende Volumen von 100 Kubikmetern beziehungsweise bei
festen oder gasformigen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2 die fiir die Anlage
mafigebende Masse von 100 Tonnen,

in unterirdischen Anlagen fur fliissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 2 das fur
die Anlage maf3gebende Volumen von 10 Kubikmetern beziehungsweise bei festen
oder gasférmigen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 2 die fur die Anlage
mafigebende Masse von 10 Tonnen,

in oberirdischen Anlagen fur fliissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 3 das fiir
die Anlage maRgebende Volumen von 10 Kubikmetern beziehungsweise bei festen
oder gasférmigen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 die fir die Anlage
maf3gebende Masse von 10 Tonnen,

in unterirdischen Anlagen fur fliissige Stoffe der Wassergefahrdungsklasse 3 das fur
die Anlage maRRgebende Volumen von 1 Kubikmeter beziehungsweise bei festen
oder gasformigen Stoffen der Wassergefahrdungsklasse 3 die fur die Anlage
mafigebende Masse von 1 Tonne nicht Gberschritten wird,

das Errichten von Regen- oder Mischwasserentlastungsbauwerken,

das Errichten von Bahnhtfen oder Schienenwegen der Eisenbahn,

das Abhalten oder Durchfihren von Markten, Volksfesten oder Grof3veranstaltungen
aul3erhalb der dafiir vorgesehenen Anlagen,

das Durchfiihren von Motorsportveranstaltungen, ausgenommen das Durchfahren
auf klassifizierten Straf3en,

Bestattungen, ausgenommen innerhalb bereits bei Inkrafttreten dieser Verordnung
bestehender Friedhofe,

die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter
Gebiete vorgesehen wird,

die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, wenn dies zu einer Erhéhung der zuldssigen Grundflache im Sinne
des 8 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung fuhrt, ausgenommen
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a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und

b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen
Erhohung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der
Baunutzungsverordnung fihrt.

1.5.6 Forstrechtliche Belange

Waldflachen gemaR 8§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG) im Geltungsbereich des Planungsvorhabens sind nicht vorhanden bzw. von
dem Vorhaben betroffen (Stellungnahme des Landesbetriebs Forst Brandenburg vom
09.11.2017, Gesch. Z.: LFB 12.00/7026-32/BP-10-17).
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2 Stadtebauliche Planung
2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) wird das Plangebiet dem
Wohnen gewidmet, d. h. dass das Wohnen hier eine erhebliche Vorrangstellung
gegeniuber anderen Nutzungen erhalt. Ausnahmsweise sollen aber auch sonstige, nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen sein.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein. Der Bedarf an Anlagen fir die Verwaltung
in der Stadt Nauen ist gedeckt und in absehbarer Zeit nicht im Bereich des allgemeinen
Wohngebiets vorgesehen. Tankstellen und Gartenbaubetriebe widersprechen der
angestrebten Bau- und Nutzungsstruktur im Gebiet und bieten sich im Plangebiet auch
nicht an. Entsprechend nutzbare Flachen sind im weiteren Umfeld ausreichend
vorhanden.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des
8§ 4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, weil im
Plangebiet neben den Wohngebduden auch ein Teil der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNvVO genannten Anlagen regelméRig zuladssig sind (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sowie die in Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO
genannten Anlagen ausnahmsweise zulassig sind (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe).

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.1 festgesetzt:

11 Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 -
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird der Planung entsprechend durch die
Grundflachenzahl (GRZ), und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das allgemeine Wohngebiet WA wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies und die
Uberschreitungsmdoglichkeit gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO werden als ausreichend
gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb der Flache des allgemeinen Wohngebietes
errichten zu kénnen. Dieser Versiegelungsgrad findet sich auch auf den benachbarten
Grundstucken.

Zahl der Vollgeschosse (2)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden 2 Vollgeschosse festgesetzt. Damit wird der
Umgebungsbebauung Rechnung getragen, die von Einfamilienhausbebauung mit zwei
Geschossen gepragt ist.

Gemall 8§20 Abs.1BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse, die nach
landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet
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werden. MalRgebend fiur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der §2 Abs.4 der
Brandenburgischen Bauordnung (in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008). Gemdall 8§ 89 Abs. 2 BbgBO (in der geltenden Fassung der
Bekanntmachung vom 20. Mai 2016) gilt, solange 8 20 Abs.1BauNVO zur
Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, insoweit
§ 2 Abs. 4 BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBI. | S. 226) fort.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, GrundstiicksgroRen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig
ist.

Des Weiteren wird die folgende textliche Festsetzung 2.3 festgesetzt:

2.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA ist ausnahmsweise ein
Hervortreten  nachstehender  Geb&udeteile:  Gesimse, Vordéacher,
Dachvorsprunge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergéarten bis max. 1,00 m und
Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig.

Bauweise

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine abweichende Bauweise (a) mit der
Begrenzung einer Gebaudelange von 57,00 m festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine abweichende Bauweise (a) mit der
Begrenzung einer Gebaudelange von 57,50 m festgesetzt, da die bestehende Scheune,
die weiterhin Bestand haben soll, langer als 50 m ist. Zudem soll sie um einen Anbau
erweitert werden.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflichen und Grenzabstande gemaf der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine abweichende Bauweise (a) mit
der Begrenzung einer maximal zuldssigen Gebaudelange von 57,00 m
festgesetzt.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine abweichende Bauweise (a) mit
der Begrenzung einer maximal zuldssigen Gebaudelange von 57,50 m
festgesetzt.

GrundstlicksgréRRen

Eine homogene GrundstiicksgréRe im Umfeld des Plangebiets lasst sich nicht ermitteln.
Die Grundsticke weisen westlich des Plangebiets kleinere Grundstiicksgréf3en ab ca.
310 m? auf, wahrend nordlich des Plangebiets ca. 700 m? grof3e Grundstiicke
vorzufinden sind und sich im weiteren sddlichen Umfeld auch ca. 1000 m2 grofR3e
Grundstucke ermitteln lassen. Vereinzelt gibt es GrundstucksgréRen von tber 1000 m2.
Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird daher fir neu zu bildende Baugrundstiicke eine
MindestgroRe von 550 m2 und eine Maximalgréfze von 1000 mz festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung, wurden MalRe getroffen, welche zwischen der im Ort vorhanden
dichteren Bebauung, die sich aus dem Vorhandensein kleinerer Grundsticke ergibt und
der ebenfalls vorhandenen lockeren Bebauung im weiteren Umfeld des Plangebiets, die
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sich durch Grundstiicke mit groBerem Flachenausmal® ergibt, vermittelt. Durch die
Festsetzung lassen sich mindestens ca. 9 und maximal ca. 15 Baugrundstiicke bilden.
Demnach kann damit auch diese Anzahl an Wohngebduden entstehen. Mit der
Festsetzung wird somit zum Einen gewahrleistet, dass sich zukiinftige keine untypischen
GrundstticksgrofRen in die vorhandenen GrundstiicksgréRen einfligen und zum Anderen,
dass sich eine Bebauungsstruktur entwickelt, die keinen negativen Einfluss auf das
vorhandene Ortsbild austibt, da sie durch die Festsetzung weder zu dicht gedrangt noch
zu weit auseinandergezogen sein wird und damit dem Ortsbild widersprechen wirde.

Es wird folgende textliche Festsetzung 2.4 festgesetzt:

2.4 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird fiur neu zu bildende
Baugrundstiicke eine Mindestgrofie von 550 m2 und eine Maximalgrdof3e von
1000 m2 festgesetzt.

2.4  Einfriedungen

Der planenden Gemeinde wird durch die Regelungen des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit 8 87 Abs. 1 BbgBO Einfluss auf die Baugestaltung verschafft.

In der vorliegenden Planung wird sie aufgrund der Einhaltung einer freien Sicht eines
vom Plangebiet kommenden Verkehrsteilnehmers auf die L 86 erforderlich. Eine Uber
Einfriedungen hinausragende Bepflanzung ist daher auszuschliel3en, da diese die Sicht
einschrankt, maoglicherweise sogar verhindert. Eine Hohenbeschrankung von
Bepflanzungen kann jedoch aufgrund des Nichtvorhandenseins eines bodenrechtlichen
Bezugs dazu, nicht geregelt werden. Um die Sicht auf die L 86 im Zufahrtsbereich
dennoch gewahrleisten zu kdnnen, wird zusatzlich eine Festsetzung getroffen, die eine
Bepflanzung in einer H6he von mehr als 80 cm im Zufahrtsbereich génzlich ausschlief3t.

5.1 Innerhalb der Flache fur Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen sind Einfriedungen in einer Hohe von 80
cm und mehr unzuléssig. Eine Bepflanzung von Einfriedungen ist
unzulassig.

2.5 Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen konnen nach 83
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?

*) der hdhere Wert gilt fur Verkehrslarm
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Zur

Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des

Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

Uberortliche Verkehrsanbindungen

Die Landesstralle 86 (L 86) ,Markeer Hauptstrale® verlduft sudlich des
Plangebiets und ist mit Kopfsteinpflaster ausgestaltet. Die Fahrgeschwindigkeit
ist auf 30 km/h fur Lastkraftwagen (LKW) und auf 50 km/h far
Personenkraftwagen (PKW) begrenzt. Von der nordéstlichen Plangebietsgrenze
betragt der Abstand zur L 86 ca. 60 m. Von der suddstlichen Plangebietsgrenze
betragt der Abstand ca. 25 m. Parallel zur dstlichen Plangebietsgrenze befindet
sich in ca. 15 m Entfernung Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern.
Sudostlich des Plangebiets befindet sich eine Grinflache, die regelmafdig geméaht
und deren Geholze regelmalig zurickgeschnitten werden. Das Plangebiet ist
von einer bis zu 3 m hohen Backsteinmauer umgeben, die bestehen bleiben soll.
Die erwédhnte Wohnbebauung sowie die Mauer entfalten eine abschirmende
Wirkung gegenlber der L 86.

Fur die L 86 wird laut StraRenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg
eine durchschnittliche werktagliche Verkehrszahl von 2000 Kfz/24h mit einem
Schwerverkehrsanteil (SV) von 16 % prognostiziert (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Auszug aus der Anlage 5 zur StraBenverkehrsprognose 2025 des Landes
Brandenburg, Streckenbelastung. LS, NL West, HS Potsdam mit Stand vom 08.04.2011 (Hrsg.:
Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg

Unter Bertcksichtigung, dass fur Kopfsteinpflaster nach der RLS 90 3 dB addiert
werden, ergibt sich nach Uberschlagigen Berechnungen, bis zu einem Abstand
von 20 m von der Fahrbahnmitte der Larmpegelbereich 1V. Gemall DIN 4109-
1:2016-07 Tabelle 7 ist diesem Larmpegelbereich fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen
und Ahnliches ein erforderliches Luftschalldamm-MaR fiir AuRenbauteile von R
w,ges = 40 dB zuzuordnen. Bis zu einer Tiefe von 40 m von der Fahrbahnmitte
erstreckt sich der Larmpegelbereich IlI mit R* w,ges = 35 dB. Durch die
bestehende Mauer an der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches ist zwar ein
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Schutz im Erdgeschoss gegeben ist, von einem Larmschutz im Obergeschoss
kann aber nicht ausgegangen werden. Daher sind entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan zu treffen. Das LfU flhrte die Gberschlagigen Berechnungen
unter Annahme einer Geschwindigkeitsbegrenzung fur alle Fahrzeuge auf 30
km/h durch. Fir PKW gilt eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.
Dies fuihrt zu keiner Anderungen der (iberschlagigen Berechnungen.

Das LfU gibt aulBerdem an, dass in den Larmpegelbereichen Il und IV
Aufenthaltsrdume, vordringlich Schlaf- und Kinderzimmer im Obergeschoss, an
einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden sollen.
Ist eine solche Anordnung nicht moglich sind Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an Fassaden mit Beurteilungspegeln von nachts = 50 dB(A)
gemal VDI 2719 mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten.

Es werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

4.1 Zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes mussen die AuRenbauteile (einschliel3lich
der Fenster, Rollladenkasten, Lifter und ggf. anderer AuRenbauteile)
von Wohnungen und Geb&uden ein bestimmtes erforderliches und am
Bau zu erbringendes resultierendes Luftschallddmm-Mal3 /R'w,res
nach DIN 4109, Ausgabe Juli 2016) aufweisen:

o bis zu einem Abstand von 20m von der Fahrbahnmitte, fir die im
Larmpegelbereich IV gelegenen Gebaudeteile mindestens 40 dB
(Buroraume 35dB)

. bis zu einem Abstand von 40m von der Fahrbahnmitte, fir die im
Larmpegelbereich Il gelegenen Geb&udeteile mindestens 35 dB
(Buroraume 30dB)

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten
Bauschalldammmale zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer prognostizierter
AuBBenldarmpegel nachgewiesen wird, als im Rahmen des B-
Planverfahrens prognostiziert wurde.

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Fenster von im Obergeschoss
befindlichen Schlaf- und Kinderzimmern in den Larmpegelbereichen
[l und IV nur an den der Markeer HaupstralRe - stdlich befindlicher
StraBenabschnitt der Markeer HauptstraBe - abgewandten
Gebé&udeseiten zuldssig. Sollte diese Anordnung nicht mdglich sein,
sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an Fassaden mit
Beurteilungspegeln von nachts 2 50 db(A) gemadB VDI 2719 mit
schallgedammten LUftungseinrichtungen auszustatten.

4.3 Zum Schutz vor Larm ist die Mauer (Hohe 3 m) entlang der stdlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 48 (Gemarkung Markee, Flur 6) zu
erhalten. Unterbrechungen bzw. Offnungen dieser Mauer sind
ausschlieBllich im festgesetzten Bereich fir "Ein- und Ausfahrten und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen" zulassig.
Innerhalb dieser Unterbrechungen bzw. Mauerdffnungen sind
Zufahrten, Zufahrtstore, Eingangstiren und Einfriedungen zulassig.

o Der Abzweig der L 86 (ebenfalls Markeer Hauptstral3e), welcher das Plangebiet
mit der L 86 verbindet, verlauft 6stlich des Gebiets. Dieser stellt eine 6ffentliche
Verkehrsflache dar, welche derzeit mit Kopfsteinpflaster belegt ist. Die Strafl3e
wird derzeit lediglich durch die Eigentimer der dstlich des Stral3enflurstiicks
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befindlichen Grundstiicke genutzt (ca. vier Grundstiicke). Von diesem Abzweig
gehen daher keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet aus.

Dies bestatigt auch das Landesamt fir Umwelt (Stellungnahme 08.12.2017;
Gesch-Z.: LfU_TOB-3700/616+53#302199/2017).

o Die Bundesstral3e 5 liegt in ca. 1,7 km Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der
groRen Entfernung entfaltet sie keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet.

e Im naheren Zusammenhang befindet sich in ca. 2,2 km (Luftlinie) die
Bahnstrecke Berlin-Hannover. Der Bahnhof Nauen liegt in ca. 3,8 km Entfernung,
weshalb hier ebenfalls keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu
erwarten sind.

Umliegende Nutzungen

¢ Umliegend angrenzende Nutzungen finden sich im Osten (ca. 260 m) des
Plangebiets durch einen Ackerbau-Betrieb sowie auch 500 m nérdlich des
Plangebiets durch die GHS-Landtechnik GmbH. Diese Betriebe sind mit
Immissionen verbunden, jedoch entfalten diese keine anhaltend stérende,
negative Wirkung auf das Plangebiet (u.a. wegen einzuhaltender
Geschéftszeiten und der ausreichenden Entfernung zum PG).

e Weiter nordwestlich des Plangebiets befinden sich mehrere Windkraftanlagen
(WKA). Zur WKA 22 (Flur 22, Flst. 34) im Windpark Nauen wurde im
Genehmigungsverfahren dazu eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt.
Dabei waren maf3gebliche Immissionsorte (I0) die das Plangebiet umgebenden
Standorte 10 A - Am Rohrbruch 14 und 10 B - Am Gutspark 14. Prognostiziert
wurden im Ergebnis Beurteilungspegel fir die Gesamtbelastung in der Nacht, die
bei Berucksichtigung der oberen Vertrauensgrenze von 90 % am 10 A bei 39,7
dB(A) und am 1O B bei 41,0 dB(A) liegen.

Das Plangebiet hat gegeniiber dem 10 A einen um 15 m grof3eren Abstand zu
den WKA Anlagen, weshalb davon ausgegangen wird, dass es auch bei
Berlicksichtigung des Interimsverfahrens zur Berechnung der
Gerauschimmissionen  fir WKA, zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch die WKA im Plangebiet kommt
(Stellungnahme 08.12.2017; Gesch-Z.: LfU_TOB-3700/616+53#302199/2017).

» Weitere Betriebe und Anlagen, die das Plangebiet beeinflussen konnten, sind
dem LfU nicht bekannt (Stellungnahme 08.12.2017; Gesch-Z.: LfU_TOB-
3700/616+53#302199/2017).

ZUSATZIMMISSIONEN

Durch die Planung ergeben sich geringe Zusatzimmissionen auf die umliegenden
Nutzungen durch den generellen Anstieg des Individualverkehrs.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken keine erheblich negativen immissionsrelevanten Einfliisse.
Die ostlich des Plangebiets befindliche Wohnbebauung entfaltet eine abschirmende
Wirkung gegenuber der L 86: Die bestehende Mauer (ca. 3 m hoch) entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze entfaltet diese zu den Erdgeschossbereichen zukunftiger
Bebauung. Durch die WKA (Windpark Nauen), die sich nordwestlich des Plangebiets
befindet, kommt es zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA-Larm
im Plangebiet (Stellungnahme 08.12.2017; Gesch-Z.: LfU_TOB-
3700/616+53#302199/2017).
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Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine zusatzlichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes und auf Grund der im
Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer
Festsetzung des Plangebiets als allgemeines Wohngebiet gemald 8 4 BauNVO nichts
entgegensteht.

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr
FlieRender Verkehr

Die Landesstral3e 86 (L 86) verlauft studlich des Plangebiets und weiter Richtung Norden
und Suden. Ausgehend von der L 86 besteht dstlich des Plangebiets eine Zuwegung mit
Kopfsteinpflaster (siehe Abbildung 1). Es handelt sich hierbei um ein &ffentliches
Wegeflurstiick (Gemarkung Markee, Flur 6, Flurstiick 235) im Besitz der Stadt Nauen.
Es verfugt Uber eine Breite von ca. 10,0 m. Von diesem Flurstick aus sollte das
Plangebiet erschlossen werden (siehe Abbildung 2). Ostlich der Kopfsteinpflasterstrale
befinden sich Wohngrundstiicke. Die HaupterschlieBung dieser Grundstiicke erfolgt Giber
die Landesstral3e 86, eine riickwartige ErschlieRung dieser Grundstlcke erfolgt Giber das
vorgenannte Wegeflursttick.

Der Landesbetrieb Strallenwesen (LS) — Dienststatte Potsdam — wurde im Vorfeld um
Abgabe einer verkehrlichen Stellungnahme bzgl. des Einmindungsbereiches des
offentlichen Wegeflurstiicks, ausgehend von der L86, gebeten, da sich der
Einmundungsbereich nach der Biegung der L 86 Richtung Norden befindet. Der LS
auBerte sich mit Stellungnahme vom 10.05.2017 (Gesch-Z.: 441a.8). Der Betrieb teilt
mit, dass eine verkehrliche Anbindung des Plangebiets an die L 86 im Bereich des
Wegegrundstiicks, aufgrund der schlechten Sichtverhdltnisse, bedingt durch die
vorhandene Grenzbebauung und durch die Lage des Wegegrundstlicks, unmittelbar
hinter einer Kurve unglinstig sei. Zudem heif$t es, dass mit einem verkehrsgerechten
Ausbau des Wegegrundsticks ein Versatz zu der weit getffneten Einmindung auf der
gegeniberliegenden StralBenseite entstehen wirde und dies aufgrund der nicht
eindeutigen Vorfahrtsregelung zu Konflikten fihren kann.

Zudem teilt der LS mit, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplan Alternativen zur
verkehrlichen Erschlielung des Plangebiets von der L 86 zu prufen sind und aus Sicht
des LS ein verkehrlicher Anschluss des Plangebiets an die L 86 entweder westlich des
Wegegrundstiickes mittig des Plangebiets oder nérdlich des Wegegrundstiickes im
Bereich des Flurstiicks 50/5 mdglich sei. Die Machbarkeit dieser Varianten sei zu prifen
und im Bebauungsplan entsprechend zu erlautern. Zudem soll mit der Umsetzung der
neuen ErschlieBungsstralle die Nutzung des Wegegrundsticks (Flst. 235) als Ein- und
Ausfahrt zur L 86 durch bauliche Mal3hahmen ausgeschlossen werden. In diesem Falle
wirden die Eigentimer der Flurstiicke 136-138, welche den Abzweig von der L 86 als
ihre ZufahrtsstralRe benutzten und auch an dieser Stelle (Flurstick 49/2) ihre
Grundstuckszufahrten haben, ihre Grundstiicke nicht mehr anfahren kénnen. Es handelt
sich zudem beim Flurstiick 235 um eine 6ffentliche Verkehrsflache. Das Wegeflurstiick
50/5 ist ein Privatgrundstiick, welches sich nicht im Eigentum des Vorhabentrdgers
befindet, d. h. ein Anschluss an die L 86 Uber dieses Flurstick ist nicht gegeben. Eine
ErschlieBung/Zufahrt mittig des Plangebietes (stdliche Plangebietsgrenze) wirde die
Kurvensituation entschéarfen. Zur Einschatzung der tatsédchlichen Situation im benannten
Kurvenbereich fand am 18.07.2017 ein Vor-Ort-Termin statt (Teilnehmer Stadt Nauen,
Landesbetrieb Strallenwesen, Planverfassendes Planungsbiro). Bei diesem Termin
bestatigte sich die schlechte Einsehbarkeit auf die LandesstralRe, ausgehend des
offentlichen Wegeflursticks, in Richtung Nordosten. Der aus dieser Richtung kommende
Verkehr, erscheint im Sichtfeld eines vom 6ffentlichen Wegeflurstiick kommenden Kfz-
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Fuhrer sehr spat. Die Sicherheit des Verkehrs an dieser Stelle ist gefahrdet. Aus den
vorgenannten Grinden verbleibt die vorgeschlagene Alternative des LS - einem
Zufahrtsbereich etwa mittig an der sudlichen Plangebietsgrenze — als einzige Ldsung,
die Sicherheit sowie die Leichtigkeit des Verkehrs gewéhrleistet. Es wird somit ein
Einfahrtbereich festgesetzt. Zur alternativen verkehrlichen ErschlieBung von der Markeer
HauptstralRe mittig des Plangebiets bestehen in verkehrlicher Hinsicht keine
grundsatzlichen Bedenken (Stellungnahme Landesbetrieb Strallenwesen vom
06.08.2017, Gesch-Z.: 441a.8). Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist die
Errichtung eines Einfamilienhauses geplant. Der bestehende Toreinfahrtsbereich an der
Ostlichen Flursticksgrenze des Flursticks 48 (Gemarkung Nauen, Flur 6), soll genutzt
werden, um fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 einen, von den anderen
Wohngebieten unabhéngigen, Zufahrtsbereich zu schaffen. Hier ist lediglich mit sehr
geringfugig steigendem Individualverkehr zu rechnen, der durch Errichtung von 1 — 2
Wohnhausern entsteht. Das allgemeine Wohngebiet WA 2 soll auch zu Wohnzwecken
aber auch zum Teil fur im allgemeinen Wohngebiet zulassige Gewerbezwecke genutzt
werden. Beide Gebiete sollen unabhangig voneinander zugénglich sein. Damit wird dem
derzeitigen Eigentimer die Moglichkeit gegeben, Flachen des allgemeinen Wohngebiets
WA 2 zu veraul3ern, ohne bzgl. der ErschlieBung des allgemeinen Wohngebiets WA 1
von evtl. kiinftigen Eigentimern des WA 2 abhangig zu sein. Dazu ist es notwendig die
zeichnerische Festsetzung einer Flache fur Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 zuzuordnen. Dazu
wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

5.2 Die an der dstlichen Flurstiicksgrenze des Flursticks 48 (Gemarkung
Nauen, Flur 6) zeichnerisch festgesetzte Flache fir Ein- bzw. Ausfahrten
und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen dient
ausschliel3lich der Zu- und Abfahrt fir das allgemeine Wohngebiet WA 1.

> e
Abbildung 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans (rot) mit Darstellung des Zufahrtsbereiches
zum offentlichen Wegeflurstiick (gelb)
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Wegeflurstick

Plangebiet

Abbildung 5: Wegeflurstiick 235 mit Blick Richtung Plangebiet - Nordwest)
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Abbildung 6: Blick auf die L 86 Richtung Nordosten

Abbildung 7: Blick auf die L 86 Richtung Stidosten
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I

Abbildung 8: Blick auf die L 86 Richtung Suden mit erkennbarer Vorfahrtsregelung

Abbildung 9: Blick auf die L 86 Richtung Westen
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Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir die allgemeinen
Wohngebiete nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den
Bauantragen zu erbringen. Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Uber den
Stellplatzbedarf“ der Stadt Nauen besteht bei Einfamilienhausern (ohne
Berucksichtigung der Wohnflache) ein Stellplatzbedarf von zwei Stellplatzen.

Der Vorhabentrager plant die Unterbringung von Stellplatzen u. a. auch unterirdisch in
einer Tiefgarage. Um bauliche Anlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache
zu verhindern, sollen Tiefgaragen aufRerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflache nicht
zulassig sein.

Es wird folgende textliche Festsetzung 3.1 getroffen:

3.1 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist das Plangebiet durch eine regionale
Buslinie angeschlossen. Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt im
Nahbereich die Haltestelle ,Markee, Dorf" (ca. 170 m Luftlinie) sowie die Haltestelle
.Markee, Neubau® (ca. 250 m Luftlinie) fir die Regionalbuslinie 658 zwischen Nauen und
Ketzin (-Paretz).

2.5.2 Ver-und Entsorgung
Elektroenergie

Sudlich des Plangebiets befinden sich Stromleitungen der E.DIS Netz GmbH (Strom-MS
und Strom-NS) innerhalb der oOffentlichen Verkehrsflache Markeer Hauptstral3e. Des
Weiteren befindet sich im westlichen Bereich des Plangebiets an der westlichen
Grundstlicksgrenze eine weitere Stromleitung (Strom-NS; Stellungnahme vom
21.11.2017, Zeichen: NR-W-F).

Leitungen der 50hertz Transmissions GmbH befinden sich nicht im Plangebiet
(Stellungnahme vom 02.11.2017, Zeichen: 2017-005647-01-TG).

Trinkwasser, Schmutzwasser

Sudlich des Plangebiets, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache Markeer Hauptstral3e
befinden sich offentliche Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen (jeweils DN200).
Anschlussleitungen im sidlichen Bereich wurden fir den Bebauungsplan bisher nicht
hergestellt. Aus westlicher Richtung in der Markeer Hauptstralle existiert eine
Grundstucksanschlussleitung Schmutzwasser (Altbestand). Aussagen zur Lage und zur
Funktionsfahigkeit auf dem Grundstiick kdnnen durch den Verband nicht hinreichend
benannt werden. Fur die Herstellung von weiteren Grundstiicksanschlussleitungen fur
Trink- und Schmutzwasser wird vorausgesetzt, dass der StralRenbaulasttrager der L 86
einer Inanspruchnahme der offentlichen Verkehrsflachen zustimmt. Zwischen dem
Verband und dem Vorhabentrager ist vor dem Baubeginn fiir die offentliche und auch fir
die innere ErschlieBung ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen. Das Plangebiet
befindet sich in einem Trinkwasserschutzgebiet. Weiter ndrdlich des Plangebiets
befindet sich das Wasserwerk Nauen. Fir das Trinkwasserschutzgebiet liegt seit
11.01.2013 eine Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vor.
Laut benannter Verordnung befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il1A.

Die Trinkwasserschutzzone wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.
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Weitere Ausfuhrungen zum Sachverhalt Trinkwasser siehe Ausfuhrungen unter 1.5.5
~Wasserbewirtschaftung und Wasserschutz*.

Warmeversorgung

Es befinden sich Leitungen der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg in der stdlich
angrenzenden Markeer HauptstralBe sowie innerhalb der 6stlich angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache (Stellungnahme vom 09.11.2017, Zeichen: 2017-023938 P).

Anlagen der GDM com oder zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS
werden nicht berihrt (Stellungnahme vom 21.11.2017, Registriernummer: 20246/17/00).

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt. Allerdings gibt es
fur das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere
Energietrager rechtswirksam auszuschlie@en und somit die Rechte der Grund-
stiickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Telekommunikation
Telekommunikationsleitungen liegen in der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache.
Oberflachenwasser

Die Entnahme von Wasser aus dem 6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden
Baugrundstiicken kann unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Sudlich des Plangebiets, innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache Markeer
Hauptstral3e, befinden sich Regenwasserkanéle der Stadt Nauen
(Dienstleistungsgesellschaft Nauen - DLG vom 06.11.2017, vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ubersichtsplan des bestehenden Regenwassernetzes (Quelle:
Dienstleistungsgesellschaft Nauen - DLG vom 06.11.2017) sudlich des Plangebiets

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abféalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
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Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Millbehalter sind am Tag der Abholung am Stral3enrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend 8§ 50 K WG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten gefahrlichen Abfélle sind gemaf
8§ 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der SBB Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
Grol3beerenstr. 231, 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausflihrungen unter 1.5.2).

Léschwasserversorgung

Gegen den Planentwurf bestehen aus der Sicht des Ordnungs- und Verkehrsamt, SG
Brandschutz (Landkreis Havelland; Stellungnahme vom 06.12.2017; Az.: 63.3-03467-17)
keine Bedenken, sofern die nachfolgend aufgefiihrten Punkte im Bebauungsplan bzw. in
den nachfolgenden Genehmigungsverfahren bertcksichtigt werden.

Hinweise:

1. Zu allen geplanten Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zu- und Durchfahrten fir die
Feuerwehr herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind. Weiterhin missen Wendemdglichkeiten fir Feuerwehrfahrzeuge
(Wendehammer oder Wendekreis fir 3-achsiges Miillfahrzeug gem. RASt 06)
vorhanden sein, sofern keine zweiseitige Ausfahrt mdglich ist (§ 5 BbgBO).

2. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr mussen eine lichte Breite von mindestens
3,00 m und eine lichte Durchfahrtshohe von 3,50 m besitzen. Sofern die Zu- oder
Durchfahrt beidseitig auf einer Lange von mehr als 12 m durch Bauteile, wie Wé&nde,
Pfeiler, Zdune etc. begrenzt wird, muss die lichte Breite mindestens 3,50 m
betragen (8 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr vom
09.07.2007). Bei der Planung von Parkplatzen fir die Anwohner im StralRenbereich
durfen die vorgenannten Forderungen nicht eingeschréankt werden.

3. Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstell- und Bewegungsflachen, welche
daflir vorgesehen sind, sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen (8 5 BbgBO i.V.m. der Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr vom 09.07.2007).

4. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Loéschwassermenge von mindestens 48 m3/h (Allgemeines Wohngebiet-
GFZ max. 0,4) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfligung stehen.

5. Bei der FrischwassererschlieRung sollten die Leitungen so dimensioniert werden,
dass die fur den Grundschutz bei der Wohnbebauung erforderliche
Léschwassermenge (hier:48 m?3/h) zur Verfugung gestellt werden kann. Die
Forderungen des Arbeitsblattes W 405 des DVGW sind durch den Antragsteller zu
beachten und umzusetzen.

6. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der  oOffentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331
einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der
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10.

11.

Abstand zwischen den Hydranten sollte zwischen 80 und 100 m betragen.

Sofern durch das ortlich zustandige Wasserversorgungsunternehmen die
erforderliche Léschwassermenge nicht bereitgestellt werden kann, sind im Rahmen
des weiteren Planverfahrens entsprechende Alternativen zur
Ldschwasserversorgung festzulegen und umzusetzen.
(z.B. Loschwasserbrunnen, Loéschwasserzisternen, Loschwasserteiche u.a.)

Bei der Bereitstellung des LoOschwassers aus Ldschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewahrleistet sein. Loschwasserbrunnen
mussen einen Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fur Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 16 t
erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verflugung stehende Loschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Léschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustandigen
Brandschutzdienststelle zur Bestatigung vorzulegen.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 — Hinweisschilder fiur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

Der ortlich zustandige Stadtwehrfuhrer der Stadt Nauen ist in die weiterfihrende
Planung einzubeziehen.

Weitere Hinweise:

12.

13.

Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Sofern_es nicht moglich ist, die ErschlieBung fiir Feuerwehr und Rettungsdienst
sowie die Loschwasserversorgung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens zu klaren,
kann es im spéateren Bauantragsverfahren zur Versagung der Baugenehmigung
kommen.
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3 Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan "Markeer Hauptstrae 3" im
beschleunigten  Verfahren gemdl3 §13aBauGB die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO auf den auf dem Deckblatt genannten Flurstiicken zu schaffen. Auf Bestreben
des Eigentumers sollen mehrere neue Nutzungen auf dem Grundstuick etabliert werden.
Zum einen sollen im noérdlichen Bereich Wohnh&user (Einfamilienh&user) errichtet
werden, zum anderen sollen im sudlichen Teil Lagerflachen geschaffen werden.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung innerhalb der Ortschaft und damit um einen
Fall der Innenentwicklung, weshalb das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB
durchgefuhrt werden kann. Die ErschlieBung soll kunftig Gber die 6stlich verlaufende
offentliche Verkehrsflache mit Anschluss an die L 86 sichergestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten
(8 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind bei der Aufstellung, Erganzung oder Anderung
eines Bebauungsplans Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemalR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB, zu bertcksichtigen, zumal
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.
Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden wird gemaR § 13a Abs.
2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgeftihrt.

Da aufgrund des ,beschleunigten Verfahrentyps kein vollstandiger Umweltbericht
erforderlich ist, und die Umweltprifung sich auf das bezieht, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann, kénnen
auch die Gliederungspunkte und Inhalte von dem eines vollstandigen Umweltberichtes
abweichen.

3.1 Kenndaten der Planung

Mit der Aufstellung des B-Planes "Markeer HauptstraBe 3" werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Einfihrung von Wohnnutzung auf der
Flache des Plangebietes geschaffen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 47, 48 und 132 der Flur 6 in der Gemarkung
Markee im Ortszusammenhang. Die Vorhabensflache hat eine GréRRe von ca. 17.832 m2,
Das Plangebiet liegt ca. 3 km sudlich des Ortskerns der Stadt Nauen. Derzeit wird der
nordliche Bereich vom Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile als
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Der sudliche Teil des
Plangebietes ist als gemischte Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt
(Ausfuhrungen dazu siehe unter Pkt. 1.4).

Das Plangebiet kann zu grof3en Teilen als anthropogen vorgepragt sowie inzwischen zu
Teilen brachgefallen bezeichnet werden. Es wird in der pflanzensoziologischen
Auspragung hauptséachlich von Ruderalvegetation und einigen Feldgehdlzen im
Ostlichen Grenzbereich gepragt. Im sudlichen Bereich befindet sich eine ehemalige
Lagerhalle (Gebaudelange Ost-West 50 m) mit grof3en Pflasterplatten davor. Von der
Ostlichen Plangebietsgrenze fuhrt ein stark verdichteter, jedoch unversiegelter Weg tber
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das Gelande, hin zu den Pflastersteinen und der Lagerhalle. Ein weiteres ungenutztes
Gebaude (Grundflache ca. 45 m?) befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes. Die
Gesamtheit des Plangebietes wird von einer, entlang den Grenzen verlaufenden Mauer,
umgeben.

Ausgenommen dieser Nutzungen weist das Plangebiet keine weiteren auf.

Umgeben wird das Plangebiet im Osten und im Westen von direkt angrenzender
Wohnbebauung (zumeist Einfamilienh&user). Nordlich grenzen eine Grinflache sowie
weitere Wohnbebauung an. Nordlich weist der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen
und Ortsteile eine kleine Waldflache aus. Im Siiden und unweit 6stlich des Plangebietes
verlauft die Markeer Hauptstralie.

3.2 Konfliktdarstellung (Umweltauswirkungen)

Durch die Planung werden die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie den
dazugehodrigen Zuwegungen angestrebt. Ebenfalls soll die bereits bestehende
Lagerhalle genutzt werden. Somit gehen mit der Planung und der Baumaf3hahme
Auswirkungen auf fast alle Schutzguter, in unterschiedlicher Form und Intensitét, einher.

Um die erheblichen und unerheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter, durch die
Planung, benennen und einschatzen zu kénnen, wurden Vorortbegehungen an den
folgenden Tagen durchgefiihrt.

8:30-10:30 08.03.2017 5°C, trib,
windstill
07:00-09:00 29.03.2017 9°C, leichter
Wind
07:00-09:00 03.04.2017 9°C, trocken
08:00-09:00 12.05.2017 12°C, windstill,
wolkenlos
09:00-10:00 19.07.2017 16°, trocken

Die Ergebnisse dieser Vorortbegehungen (streifenférmiges Ablaufen des Gelandes und
Verhoren der ortsansassigen Avifauna) flie3en in den vorliegenden Umweltbericht und
die Untersuchung der Schutzgtter mit ein.
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Abbildung 8 : Luftbild vom Plangebiet mit Darstellung des Geltungsbereiches

3.3  Schutzguter

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Areal ist zwar anthropogen vorgepragt, weist jedoch derzeit keinerlei nennenswerte
Funktionen fir den Menschen auf. Diesem Zustand soll durch die geplante
Nutzungseinfuhrung Abhilfe geschaffen werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich weder Wohnfunktionen, noch wirtschaftliche
oder Erholungs- und Freizeitfunktionen. Das direkte Umfeld des Plangebietes wird
wiederum grof3flachig von Wohnraum umgeben.

Vorbelastungen bestehen fir das Schutzgut Mensch durch die anthropogene
Vorpragung des Gebietes selbst sowie der Umgebung. Auch die Larmemissionen durch
die Markeer Hauptstral3e kénnen als Vorbelastung bezogen auf das Schutzgut Mensch
gelten.

Mit Umsetzung der Planung werden Wohnfunktionen sowie partielle Erholungseffekte
durch Privatgarten (Hausgarten) auf dem Plangebiet eingefuhrt. Durch die erwahnte,
bereits in vergleichbarer Form bestehende, Wohnnutzung in der unmittelbaren
Umgebung, gehen von der Umsetzung des geplanten Vorhabens keine erheblichen
negativen Auswirkungen bezogen auf das Schutzgut Mensch einher. Auch das geplante,
ausnahmsweise zuldssige, nicht storende Gewerbe ruft keine Beeintrachtigungen
hervor.
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Schutzgut Boden

Die allgemeinen Bodenverhéltnisse im Bereich des Plangebietes, als zugehtrig zu den
Mittelbrandenburgischen Platten bzw. der Nauener Platte sowie der Nauener
Agrarlandschatft, sind von lehmigen Sandbdden mit Anteilen stark lehmiger Sandb&den
gepragt. Die Ackerzahlen liegen bei Werten groRRer als 44. Die Béden in der Umgebung
des Planbereichs sind empfindlich gegenlber Wasserspiegelanhebungen.
Beeintrachtigungen und Konflikte liegen in Form von Versiegelungen durch die
umliegende Wohnbebauung und durch den intensiven Ackerbau durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung umgebender Ackerflachen vor. Die Moglichkeit der
Nahrstoff- oder Pestizideintrage ist gegeben. Zudem kann die Markeer Hauptstral3e
einen erhohten Schadstoffeintrag bergen.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes werden durch den FNP der Stadt Nauen
zwei Altlastenverdachtsflachen ausgewiesen.

Allgemein l&sst sich bezogen auf das Schutzgut Boden konstatieren, dass innerhalb des
Plangebietes grol3flachig unversiegelte Bereiche vorzufinden sind.

Positiv wirken sich die unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebiets aus, da sie als
¢ Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

e Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen in
einem stark anthropogen beeinflussten und ausgeraumten Teilgebiet,

e Regulator fur den Wasserhaushalt im Gebiet,
e Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennéhrstoffen sowie
¢ Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen dienen.

Die konkrete Vorhabensflache ist mosaikhaft mit Altversiegelungen versehen, die zum
Teil durch starken Moosbewuchs nicht mehr vollstandig als solche zu erkennen sind. Es
liegt eine Versiegelung mit groR3flachigem Plattenbelag wie rund um den
Eingangsbereich des PG an der Scheune sowie auch in Form von Kopfsteinpflaster an
ehemaligen Zuwegungsbereichen oder zumindest begangenen Teilstellen vor. Durch die
Umsetzung der Planung wird eine Versiegelung ermdglicht. Aufgrund dessen verlieren
die bisher unversiegelten Bereiche des Plangebietes ihre zuvor genannten positiven
Eigenschaften. Die Neuplanung sieht jedoch auch eine vorherige Entsiegelung der
genannten Bestandsversiegelung vor, so dass eine Gegenrechnung mit der geplanten
Neuversiegelung zu einem in Summe geringeren Eingriffsumfang fiihren wird. Die
Planung sieht jedoch die Umsetzung eines angepassten Verhaltnisses zwischen
versiegelten und unversiegelten Teilen auf dem Plangebiet vor, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde weist im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Boden darauf hin, dass das vorliegende Grundsttick im Altlastenkataster
erfasst ist. Damit sind die unter 1.5.2 aufgeflihrten Hinweise der Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehtérde zu bericksichtigen. Es ist im Sinne des umweltbedingten
Vorsorgeprinzips eine Altlastenverdachtspriifung durchzufihren.

Das Plangebiet befindet sich zudem auf Hinweis der Unteren Denkmalschutzbehérde im
Bereich des Bodendenkmals Nr. 51409. Die Ausfiihrungen unter 1.5.4 der Begriindung
sind damit zu bertcksichtigen. Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen im
Baugenehmigungsverfahren eines Antrages auf denkmalrechtliche Erlaubnis.
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Die Hinweise finden im Rahmen der Prifung der Umweltbelange durch die
VermeidungsmaRnahmen ,Reduzierung der Flacheninanspruchnahme‘ und ,Boden- und
Grundwasserschutz' allgemeine Bertiicksichtigung.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei Werten groBer als 5 - 10 m. Es
handelt sich hierbei um gespanntes Grundwasser im Lockergestein. Auf dem Plangebiet
befinden sich keine Oberflachengewasser. Nordwestlich der Vorhabensflache liegt
jedoch ein nach 88 29 und 30 BNatSchG geschitztes Biotop, welches zu den
Landréhrichten zahlt. Die Beeintrachtigung in Bezug auf das Schutzgut Wasser ist als
nicht erheblich zu betrachten.

Da die Plangebietsflache derzeit nicht anthropogen genutzt wird, bestehen keine
Vorbelastungen in dieser Hinsicht. Gefahrdungen oder Beeintrachtigungen des
Grundwassers liegen in Form des erhéhten Versiegelungsgrades durch die umliegende
Wohnbebauung oder durch den potentiellen Schadstoffeintrag durch die Markeer
HauptstraRe vor. Zudem kann die landwirtschaftliche Nutzung in der weiteren
Umgebung der Flache fiir ein erhdhtes Potential des Nahr- und Schadstoffeintrages
sorgen.

Wie bereits beim Schutzgut Boden erwéhnt, kann der niedrige Versiegelungsgrad der
Flache als positiv, auch bezogen auf das Schutzgut Wasser, gewertet werden. Ein
Abfluss des anfallenden Oberflachenwassers ist derzeit gewahrleistet. In Anbetracht des
Verhéltnisses von offener, unversiegelter Plangebietsflache und geplanter Versiegelung
zu Gunsten eines sehr grof3en unversiegelten Anteils sind keine signifikanten
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auslésbar.

Es befindet sich kein Trinkwasserschutzgebiet innerhalb oder in der unmittelbaren
Umgebung zum Plangebiet.

Es wird der Hinweis der Unteren Wasserbehorde vermerkt, dass das Plangebiet in der
Wasserschutzzone 1l A liegt. Alle Nutzungseinschrankungen und Nutzungsverbote sind
in der Verordnung geregelt. Fir das Plangebiet leitet sich daraus der das Schutzgut
Wasser betreffende und zu berlcksichtigende Hinweis zum Umgang mit der
Versickerung ab. Damit sind die unter 1.5.5 aufgeflihrten Hinweise der Unteren
Wasserbehorde zu bertcksichtigen. Bei konkretisiertem Bebauungskonzept ist zum
Baugenehmigungsverfahren ein Niederschlagsentwasserungsplan einzureichen.

Der Hinweis findet im Rahmen der Priufung der Umweltbelange durch die
Vermeidungsmalnahme ,Boden- und Grundwasserschutz‘ allgemeine Berucksichtigung.

Schutzgut Klima/L uft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, welcher klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1°C im kéltesten (Januar)
und 18,3°C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).

Das Klimapotential beinhaltet neben grof3klimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
zum Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz
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und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch ortliche Gegebenheiten wie Relief,
Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung verandern. Die gro3flachige Versiegelung hat
einen signifikanten Einfluss auf das Mikroklima. Es herrscht dort eine erhohte
Warmespeicherung und geringere Luftfeuchte als in der Umgebung vor.

Das Plangebiet ist in einem Bereich mafiger Versiegelung angesiedelt. Eine erhéhte
Warmespeicherung sowie eine geringere Luftfeuchte charakterisieren das Gebiet. Die
offene Bauweise in der Umgebung sowie die umliegenden Frei- und Ackerflachen
beeinflussen das Mikroklima positiv.

Durch eine mdglich werdende Versiegelung innerhalb des Plangebietes kann es zu
keiner wahrnehmbaren fir den Grof3raum erheblichen Temperaturerhhung kommen.
Im Allgemeinen werden, bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft, keine erheblichen
Auswirkungen durch die Planung erwartet.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das 17.832 m2 groRRe Plangebiet weist grof3flachig und hauptséchlich sukzessive
Spontanvegetation auf. Der aus vegetationsdkologischer Sicht hochwertigste Bereich ist
der Nordosten des PG. Hier liegt eine dichtere Anhaufung eines Altbaumbestandes mit
tberdurchschnittichen Stammumfangen (StU) vor. Es sind v.a. Ahorn, Linde, Robinie,
Birke und 2 groRRe Eichenexemplare vorhanden. Es wird aus naturschutzfachlicher Sicht
empfohlen, diesen Bestand zu belassen und bei der Planung der in Anspruch
genommenen Flachenaufteilung bei der Erstellung des Konzeptentwurfs zu
bertcksichtigen. In Anbetracht der Gréf3e und der offenen Topographie wird hier auch
kein Bedarf an diesem Bereich gesehen. Zudem stellt die sonstige Vegetationslosigkeit
des PG diesen Bereich in seiner Bedeutung hervor. Diese wird mit den Kriterien des
Entwicklungszustandes des Baumbestandes sowie seiner Bedeutung fiir die Fauna aber
auch fur die optisch ausstrahlende Wirkung Uber das PG hinaus im Sinne des
Landschaftsbildes begriindet. Durch den Mangel an é&lterem Baumbestand im
Einzugsbereich Nauen ist hier mit einer gesonderten Schutzwirdigkeit zu
argumentieren. Laut Bauherrn besteht zum gegenwadrtigen Zeitpunkt keine
Eingriffsabsicht in diesen Bereich. Die Flache ist groRtenteils eben. An einer Stelle im
nordwestlichen Bereich liegt eine abweichende Situation vor. Die Grenze des
Plangebietes wird bis auf die Nordflanke durch eine Backsteinmauer gebildet. Diese
stellte in der Vergangenheit in diesem Teilbereich die Hauswand, wahrscheinlicher in
Reihe stehender Betriebsgebaude dar. Deutlich sind noch Fenster6ffnungen, die den
Blick zu den Nachbargrundsticken ermdglichen, und andere an der ehemaligen
Hauswand angebrachten Elemente zu sehen. Die eingestirzten Grundmauern (siehe
,Schuttberge’ im Lageplan) liegen direkt vor Ort und erhéhen das Gelandeniveaeu um
ca. 2m. Hier sind deutlich Sukzessionseffekte durch die Besiedlung von Pionierpflanzen
in Stockausschlag, teils mit einem STU von 12-14cm zu sehen. Diese Steinhaufen
stellen ein potenzielles Biotop fur die im Ubergeordneten Naturraum vorkommende und
geschitzte Art der Zauneidechse dar. Es steht derzeit nicht in Planung diese
Bestandteile zu entfernen oder zu raumen. Der Groldteil des Schuttstreifens kommt
aufgrund der GrofRe des Plangebietes nicht in Konflikt mit dem Baufeld. Aus der
Begehung konnten trotz mehrmaliger Untersuchung keine Hinweise auf ein Vorkommen
bestatigt werden. Im Falle einer Raumung des Schutthaufens ist die Flache erneut zu
untersuchen und im Falle eines Fundes ggf. ein Teil des Materials umzuverlegen. Diese
Erhdhung geht in wenigen Metern ostwarts in eine kleine Senke uber, in der das leer
stehende Gebdude (wahrscheinlich ehemals als Scheune in Nutzung) steht.
Stockausschlag ist ebenfalls an der Hauswand der Scheune im siddstlichen Eck des
PG sowie an einigen Stellen der das PG begrenzenden Backsteinmauer zu erkennen.
Auch hier sind noch keine ausgleichspflichtigen StU entstanden, die nach
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Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zu ersetzen waren. Aus Grunden des Schutzes
der Gebaudefassade konnten die direkt an oder sogar unterirdisch durch die Mauer
wachsenden Gehdlzausschlage entfernt werden, ohne das Schutzgut Pflanze weiter zu
beeintrachtigen. Auch fur den Artenschutz liegt hier keine signifikante Bedeutung vor.
Die versiegelten Bereiche sind an einem Moosteppich zu erkennen, der diese Uberzieht.
Hier liegt auch etwas Schutt im Bereich der Scheune Uber einen langeren Zeitraum.
Dartber hinaus sind an der ndrdlichen Plangebietsgrenze, auf der Innenseite des PG
Heckenpflanzung, wahrscheinlich von den Nachbarn, angepflanzt worden. Dichte,
heckenartige Geholzstrukturen, mit Arten, die eine Nahrungsgrundlage und
Brutplatzpotenzial fir viele Tiere, insbesondere heimische europaische Vogelarten
darstellen, sind nicht vorhanden.

Kartiermethode

Es soll nachvollziehbar erldutert werden, wie bei der Erfassung der potenziellen Fauna
vorgegangen wird.

Ein wichtiger Aspekt betrifft die vorausschauende terminliche Planung einer Kartierung.
Das vorzeitige Bertcksichtigen der Jahreszeit und der Wetterbedingungen sind
Voraussetzungen fiur aussagekraftige Erhebungen. Gleiches gilt fir die Anzahl der
Kartierungstermine. Jeder Termin kann nur als Momentaufnahme verstanden werden
und erlangt erst durch das Zusammentragen mit Ergebnissen aus mehreren
Untersuchungen einen interpretierbaren Status. Es gilt daher im Bewusstsein zu
kartieren, dass reprasentative Kartierergebnisse Jahreszeiten- und artenabhangig sind,
so z.B. der Fall bei Winterruhehaltenden Reptilien oder Brutzeiten der Avifauna. Daher
wird stets darauf geachtet so flachen- und zeitendeckend wie moglich zu kartieren.
Grundsatzlich stellt das ruhige Beobachten und langsame Ablaufen die Hauptmethode
einer Kartierung dar. Bei zu starker Hitze oder Kélte an den Kartierzeitpunkten wird eine
Begehung vermieden. Der direkte Kontakt mit vorgefundenen Arten kommt eher selten
und nur bei leicht zu greifenden Arten wie z.B. Kafern vor. Erstens sind viele der
relevanten Arten in den meisten Féallen optisch und/oder akustisch zu bestimmen, zum
anderen gilt es dem Artenschutz entsprechend Stérungen oder Verletzungen zu
vermeiden. Das Einfangen von Vdgeln oder gar Flederm&usen findet nicht statt. Bei den
meisten Amphibien und Reptilien ist der Kartierer ebenfalls auf gezielte Suche und
Sichtung in geeigneten Habitaten und Aufenthaltsrdumen angewiesen, da sie tagsuber
in der Regel nicht zu verhoren sind. Hier findet das streifenformige Ablaufen des
Geléandes statt. Im vorliegenden B-Plan Gebiet ist die Moglichkeit der Begehbarkeit in
den ersten 5 Begehungen durch den starken Bewuchs stark eingeschrankt gewesen.
Dennoch wurde im mittleren Bereich eine ruhige systematische Suche in den
Morgenstunden durchgefiihrt. Fur die Reptilienkartierung wird auf mdgliche
Aufwarmplatze besondere Acht gelegt. Ein gesondertes Auslegen von kinstlichen
Verstecken in Form von Bodenplatten ist nicht ndtig gewesen. Das Plangebiet bot durch
viel abgelagertes Material und Holzhaufen viele potenzielle Versteckméglichkeiten. Da
sich viele Reptilien instinktiv verdeckt zum Sonnen in die Vegetation legen, um sich vor
Feinden zu schitzen, sind diese Versteckmdglichkeiten gern genutzte Bereiche mit einer
hoheren Trefferquote als auf offener Flache. In vielen Féllen kénnen bei bestimmten
naturrdumlichen Regionen mit bekannten Informationen in Bezug auf Fauna und Flora
der Untersuchungsgebiete schon vor Untersuchungsbeginn Vorkommen und bestimmte
Arten vermutet werden. Die Gebiete mit Biotop-, Nahrungs- und Jagdhabitatpotenzial
werden im Hinblick auf die Arten identifiziert und gezielt untersucht. Hierbei kann ein
streifenférmig koordiniertes Ablaufen des Untersuchungsgebietes erfolgen und auch mit
der Untersuchung konkreter potenzialtrachtiger Teilbereiche kombiniert werden. Wird
speziell eine Art untersucht, so koénnen im Umkehrschluss Gebiete/Bereiche, die
ganzlich den grundlegenden Ansprichen und Lebensbedingungen dieser Art
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widersprechenden, ausgeschlossen werden. Fotoapparat und Fernglas dienen
standardméaRig zur Dokumentation und anschlieBenden Datenverarbeitung des
Fundortes und des jeweiligen Individuums. Bei sehr grof3en Flachen des gleichen Typus
kénnen auch Ergebnisse von Beispielflachen in tiberschlagiger Abschatzung auf gréRere
Bereiche Ubertragen werden, wenn es darum geht Gewichtungen oder Schwerpunkte zu
ermitteln. Schlussendlich erfolgt eine quantitative und qualitative Analyse der Ergebnisse
und damit eine naturschutzfachlichen Bewertung des Untersuchungsgebietes mit dem
Ziel einer Erheblichkeitsbestimmung potenzieller Beeintrachtigungen zu erhalten und
ggf. Verbotstatbestédnde im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung zu benennen,
aus denen verbindliche Mal3nahmen hervorgehen.

Es ist zu bericksichtigen, dass jede wissenschaftliche Untersuchung gewisse
Storvariablen mit sich bringt. So nehmen Faktoren wie Flachengrof3e, Tageszeit, Anzahl
der kartierenden Personen, unbeeinflussbare Bedingungen, z.B. Wetter, Temperatur etc.
Einfluss auf eine Untersuchung. So konnen z.B. manche Arten wahrend der
Kartierungszeit naturbedingt weniger in Erscheinung treten als andere. Im Sinne einer
naturschutzfachlich sinnvollen Kartierung ist diese so zu gestalten, dass Storfaktoren so
gering wie moglich auftreten und ein reales Abbild der faunistischen Bestandssituation
entsteht. Nicht eindeutig identifizierbare Vogelgesdnge kdnnen anschlielend mittels
einer digitalen Vogelstimmensoftware abgeglichen werden.

Die Kartierung fand an den 0.g. 5 Terminen mit 2 Personen statt, die sich jeweils auf
Avifauna einerseits und die anderen Arten andererseits konzentrierten (unter Angabe
der Wetterbedingungen und der Tageszeiten). Mit den Kartiermonaten Marz, April, Mai
und Juli wurde in den artspezifisch zu unterscheidenden Brutzeitenschwerpunkten
untersucht, so dass von einer reprasentativen Erfassung der drtlichen Brutreviere bzw.
ein umfassender Uberblick tUber das Bruthabitatpotenzial des Plangebietes gewonnen
werden konnte.

Der Untersuchungsumfang richtet sich u.a. nach der Erwartbarkeit von aussagekréaftigen
Ergebnissen durch mehrmaliges Begehen. Im vorliegenden Fall stellten sich nach dem
4ten Termin (dennoch 1 Begehung im Juli durchgefiihrt) keine neuen Erkenntnisse der
artenschutzrechtlich relevanten Situation mehr dar. Mit 2 Kartierungen wahrend des
Sonnenaufganges konnte keine zusatzliche Information in Bezug auf das Artenspektrum
oder den 6kologischen Bezug zur Vorhabensflache gewonnen werden.

Prufung des VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Verbote

Bei der artenschutzrechtlichen Priifung handelt es sich um einen eigensténdigen
Fachbeitrag, basierend auf eigenen Rechtsnormen. Artenschutzrechtliche
Schlussfolgerungen werden zwar nach 8 2a Nr. 2 BauGB in den Umweltbericht
integriert, dennoch soll im Interesse einer rechtssicheren Abwagung auf eine inhaltliche
Trennung zum Umweltbericht geachtet werden.

Fur die Gemeinde stellt sich die Frage, wie bei Bebauungspl&dnen mit weniger als 20.000
Quadratmeter Grundflache artenschutzrechtliche Informationen erlangt und im
Bebauungsplan behandelt werden konnen. Denn bei Bebauungsplanen mit einer
Grundflache bis zu 20.000 Quadratmetern besteht weder die Pflicht zur Umweltpriifung,
zum Umweltbericht, noch zur Prifung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft. Verfiigt die Gemeinde bereits Gber Kenntnisse, die fiir einen Verstol3 gegen
8 44 Abs. 1 BNatSchG sprechen, muss sie die artenschutzrechtlichen Anforderungen in
einer isolierten artenschutzrechtlichen Prifung anstellen und kann in der Begriindung
des Bebauungsplans einen besonderen Teil ,Artenschutzrechtliche Anforderungen®
aufnehmen, in dem die Ermittlung, Bewertung und ggf. die Festsetzung von MalRhahmen
dargestellt werden. Verfugt die Gemeinde nach eigener artenschutzrechtlicher
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Untersuchung und Verdachtsprifung nicht Gber Kenntnisse oder Anhaltspunkte, dass
bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs.
1 BNatSchG vorliegen koénnte, ist die Gemeinde weder bauplanungsrechtlich noch
artenschutzrechtlich verpflichtet, weitere Ermittlungen anzustellen.

Mit dieser artenschutzrechtlichen Ausgangsvoraussetzung werden im Folgenden
Aussagen zum Artenschutz getroffen.

Die Prufung des VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbote erfolgt fiur alle
nationalen, wildlebende Tiere und Pflanzen, die unter besonderen Schutz stehen sowie
fur alle internationalen, wildlebende Tiere und Pflanzen, d.h. speziell fur Tiere, die in der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie aufgefihrt sind. Der Schutz fir diese Arten
ist Uber das Bundesnaturschutzgesetz (8 44 Abs. 1 Nr. 1-3), Uber die sogenannten
Zugriffsverbote, geregelt. Im Rahmen der Prifung muss daher untersucht werden, ob
durch die Planung ein Stérungs- und Totungsverbot, ein Stdrungsverbot wéhrend
bestimmten Zeiten (z.B. wahrend der Brutphasen) bzw. ein Beseitigungsverbot
geschitzter Lebensstatten verletzt wird.

Fur nach § 44 Abs. 5 zuldssige Vorhaben liegt kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote
vor, wenn sie nach § 15 BNatSchG einen zulassigen Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen bzw. im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 zulassig sind und ,soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen festgesetzt werden.”

Rechtliche und methodisch fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten zéhlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europdischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschitzten Arten (s.0.).

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen z&hlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Prifschritte:
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1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fir diejenigen Arten, fur die im Untersuchungsraum geeignete
Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschétzung).

2. Prufung der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir Baumalinahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

* dass zwingende Grinde des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschlief3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fUhren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

* bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).
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Besonders Streng
geschitzte Aren geschitzte Aren
Europdische FFH-RL Vogelschutz-RL Bundes- Bundes-
ArténschutzVO artenschutzVO | antenschutzvO
{ Europdische

Anhang IV Vogelarten (§ 52 Abs. 1 (§ 52 Abs. 2
BMatsdhs, BMatSchs,

Bestands- Bedrohung

gefahrdung) WO

Aussterben)

An- | An- Anlage 1, Anlage 1,

hang | hang Spalte 2 Spalte 3

A B
europdisch geschiizie Aren
{§ 42 Abz. 5 BMatSchiG)

Abbildung 9: Besonders geschiitzte Arten und streng geschiitzte Arten nach 8§ 10 Abs. 2
Nr. 10 und 11 BNatSchG und europaisch geschiitzte Arten (8 42 Abs. 5 BNatSchG)

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte im Bereich
der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine Untersuchung auf
Amphibien/Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fur
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt
analysiert, ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob
dadurch Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefuhrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fur die
folgenden aufgefihrten Arten.

Avifauna

Das Flurstiick 48 bietet kaum Mdoglichkeiten fur heimische Vogel zur Brut bzw. Aufzucht
von Jungvdgeln. Auch fir andere geschitzte Arten stellt das Plangebiet kein geeignetes
Habitat dar. Es sind bis auf zwei kleinere wilde Brombeeren keine zusammenhangenden
verbuschten Bereiche vorhanden, in denen Schutz und Nahrung angeboten werden
konnte. Krahen und Turkentauben konnten sich in den oberen Baumetagen zwischen
dickeren Astgabeln ihr grobstrukturiertes Nest bauen. Fur Hohlen-und Halbhohlenbriter
liegt in diesem norddstlichen Bereich jedoch kein Revierpotenzial vor. Das hier stehende
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ungenutzte Gebdaude ist verriegelt und konnte nicht von Innen untersucht werden. Der
ndrdliche Teil des PG wird von vielen Individuen durchkreuzt oder beflogen. In den
frihen Begehungsterminen konnten im Einzelbaumbestand mindestens 12 Arten durch
Verh6rung und Sichtung bestimmt werden. Angrenzende naturnahe Gérten und die
offene Ackerlandschaft im Norden ziehen die Vdgel an, ebenso die ungestorte Offenheit
des Gelandes. Die vorwiegende Nutzung scheint jedoch in einem Zwischenaufenthalt zu

liegen, weniger in einem dauerhaften Brutrevier.

Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden Umgebung

vorgefunden:
Dauerhafte Niststétten:
Vogelart/ Lateinischer | Nest- [Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschiitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchVv| RL
geschitzt| zungs- | statten
statte |nach § 44
nach § | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3-| - - - + |PG/
(Ng) caeruleus A08 U
Haussperling [Passer H,F 2a X 3 EO3-| - - - + |PG/
(Bv, V) domesticus A09 U
Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3-| - - - + |PG/
V) A08 U
Die 0. g. Vogel sind daflir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Latei- Nest- |[Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
nischer |stand-| Abs.1 |der Fort-|geschitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
Name ort [BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten
statte |nach 8§ 44
nach 8 | Abs.1
44 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel (V, Df;Ng) [Turdus N, F 1 1 - A02-| - - - + |PG/
merula EO8 U
Rauchschwalbe Hirundo N 1,3 2 X AO4-| V | V - - PG/
(Ng) rustica Al10 U
Buntspecht (Ng) [Picoides 1 i EO03-| i i + U
major A09
Star (Ng) Sturnus 1 3 X EO02-| - - - + |PG/
vulgaris A08 U
Grauammer (Ng) Emberiza B 1 1 - EO3-| 2 - + + |PG
calandra EO8
Elster (Df) Pica pica F 2a 3 - AO1-| - - - - U
M09
Eichelhdher(Df) Garrulus F 1 1 - EQ2-| - - - + |PG
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glandarius A09

Turkentaube (Df) [Streptopelia F 1 1 X EO3-| - - - + |PG
decaocto All

Zilpzalp (Ng) Phylloscopu B 1 1 AO4- | - - - - U
collybita MO8

Legende:

RLD: Rote Liste Deutschland (2008)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)

BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschitzte Art aufgelistet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
Dz = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaRig britende
Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestfllichter
Als Fortpflanzungsstéatte gemanR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt
1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstoérung)
eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
2a = System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintréchtigung
eines o.

mehrerer Einzelnester aufRerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte
3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der
Kolonie

(<10%) auRRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
4= Nest und Brutrevier
5= Balzplatz
§= zusatzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1., M=2, E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelmafiger Brutvogel, Wg =
Wintergast

Es konnten insgesamt 12 Vogelarten aufgenommen werden, die sich ausschlie3lich
innerhalb, auRerhalb oder sowohl innerhalb als auch aufRerhalb in verschiedenen
Verhaltensmodi aufhielten.

Haussperling (Passer domesticus)

Der Haussperling wurde als gewohnlicher  Kulturfolger innerhalb  des
Untersuchungsraumes im Bereich der Scheune an verschiedenen unspezifischen
Stellen gesichtet und verhért. Er ist Brutvogel mit rédumlichen Bezug zum
Scheunengebaude. Als anpassungsfahiger Kulturfolger ist er sehr haufig in besiedelten

48

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0




Begriindung zum Bebauungsplan ,Markeer HauptstraRe 3“der Stadt Nauen

Bereichen anzutreffen. Der Haussperling gilt weit verbreitet in Deutschland, jedoch
zeichnet sich ein eindeutiger Rickgang der Populationszahlen dieser Art in den letzten
Jahren ab. Sie bauen ein einfaches Nest und sind hinsichtlich der Lage anspruchslos.
Gern briten sie in Gemeinschaft anderer Haussperlingsparchen und nehmen ebenso
gern Nisthilfen an. Eine Brutstatte bzw. eine im Bau befindliche konnte wahrend der
Beobachtung im Inneren der Scheune lokalisiert werden. Es kann aufgrund der
mehreren kleinen Trupps, die sich hier aufhalten auch von mehreren Brutph&nomenen in
der laufenden Periode gerechnet werden. Die Sperlinge fliegen die Scheune problemlos
Uber die mehreren Fassadenkreuze im Backsteinwerk an. lhre Gesellschaft und ihr
Bezug zur Scheune sind somit auch von auf3en gut erkennbar. Das PG bietet trotz
seiner GroRe kaum weitere Strukturen fur diese Art. Er nutzt die restliche
Plangebietsflache vorwiegend als Nahrungsaufnahmeflache. Bei Beachtung einer auf
den Bereich der Scheune begrenzten Bauzeitenregelung fur diesen Bereich und bei
Sanierungsarbeiten an der Fassade geht durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
zwar keine direkte Beeintrachtigung bezlglich des Haussperlings und der lokalen
Population aus.

Bei Vogelarten, die aufgrund ihrer Bindung an ihre angestammten Nistplatze diese tber
Jahre hinweg wiederkehrend nutzen (wie z.B. an Geb&uden britende Arten wie
Schwalben, Mauersegler, Turmfalken, Hausrotschwanze und der hier vorkommende
Haussperling), sind die Fortpflanzungsstatten (Nistplatze) jedoch auch dann geschiitzt,
wenn sich die Tiere vortbergehend oder jahreszeitlich bedingt gerade nicht darin
aufhalten, z.B. weil sie ihr Brutgeschaft noch nicht begonnen, dieses unterbrochen oder
bereits abgeschlossen haben.

Diese Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatten dieser Arten sind daher ganzjahrig geschutzt
und dirfen nicht ohne die notwendige behdrdliche Zulassung (Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG oder Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG) beschadigt bzw. beseitigt
werden. Eine Beseitigung in diesem Sinne liegt auch vor, wenn den Tieren z.B. durch
Verhdngen mit Bauplanen der Zugang zu ihren Nistplatzen bzw. Quartieren unmagglich
gemacht wird. Diese Strukturen sind dann zwar tatsachlich noch vorhanden, kénnen
aber ihre Funktion im Naturhaushalt nicht erfullen, sind "aus Sicht der Tiere" also nicht
mehr vorhanden.

Damit sich die Tiere nach baulichen Veranderungen wieder ansiedeln kdnnen, muss an
geeigneter Stelle am Gebaude ein 6kologischer Ausgleich angeboten werden. Das
bedeutet, dass entfernte Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten durch kinstliche Nist- oder
Quartiershilfen ersetzt werden, die artspezifisch unterschiedlich sind. Es werden so viele
Ersatzniststatten bereitgestellt wie entfernt wurden (1:1-Ausgleich).

Bei Berlcksichtigung dieser artenschutzrechtlich bedingten CEF-Maflinahme verstof3t
das Vorhaben somit nicht gegen die vorab genannten Zugriffsverbote des
8 44 BNatSchG. Es liegt kein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote vor.

CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmafRnahmen)

Bei Bau- und Abrissarbeiten an vorhandenen Gebauden oder bei Entfernung von
Gehoélzen mit Bruthdhlen sind vor Beginn der Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form
einer vorgezogenen AusgleichsmafRnahme (CEF-MafRRnahme), zu schaffen. Hier bietet
sich das Aufhangen/Aufstellen von Nistk&asten bzw. Halbhdhlennistkasten im Umfeld der
Baumaflnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden beseitigten Brutplatz ist
ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhdngen von Haussperlings-
Nistkasten an Gebauden innerhalb des Plangebiets).

In Bezug auf die im Plangebiet vorgefundenen héhlenbritenden Vogelarten sind somit
Nistkasten in entsprechender Menge fir Sperlinge nach Baubeginn vor Anfang der
neuen Brutperiode, im Plangebiet anzubringen.
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Hierbei ist weiterhin zu beachten, dass sich die Nistbedirfnisse der haufig kartierten
Arten unterscheiden koénnen und die CEF-Mallnahme nur dann den
artenschutzrechtlichen Belangen gerecht wird, wenn dies bei der Herstellung und
Aufstellung der Nistkasten beriicksichtigt wird. Dies betrifft hauptsachlich die Grolie der
Einflugéffnung. Bauanleitungen und Anbringungshinweise, die den jeweiligen Arten
entsprechen, konnen beim Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V. online
eingesehen werden oder fur den Versand angefragt werden.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit
durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind fir diese Arten unter Beriicksichtigung der u. g. Vermeidungs-
bzw. CEF-MafRnahmen, nicht erkennbar. Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht
erforderlich.

Fur Vogelarten, die nicht fur die Nistkastenaufstellung aufgefuhrt sind, sind Nistkasten
als CEF-MaRBnahme im Sinne der Erhaltung der 0©kologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten aufgrund abweichender Nistgewohnheiten nicht geeignet. Diese
Arten sind durch die VermeidungsmalRnahmen der Geholzentfernung bzw. ihrer
Kategorisierung als ,Kulturfolger/Arten des Siedlungsbereiches’ soweit unbeeintrachtigt,
dass das Eintreten eines Verbotstatbestandes durch den Ausléser ,Beeintrachtigung der
lokalen Populationen einer Art’ nach § 45 BNatSchG ausgeschlossen ist.

In diesem Fall ist nur der Haussperling betroffen. Dartber hinaus soll unter
Berlcksichtigung der dazu relevanten Kriterien, auf Grundlage des Niststattenerlasses
vom 21.10.2010 des MUGV/heute MLUL (geschitzte Fortpflanzungsstatte, erneute
Nutzung der Fortpflanzungsstéatte, Erlischen des Schutzes der Fortpflanzungsstatte) das
Nichteintreten eines Verbotes begrindet werden (stabile, héaufige, zunehmende
Bestande, jahrlich wechselnde Nistplatze, Beeintrachtigung aul3erhalb der Brutzeit):

Der Haussperling, trotz Rickgangen noch als stabil gelistet, nutzt i.d.R. seine
Fortpflanzungsstéatte in der nachsten Brutperiode erneut. Der Schutz der
Fortpflanzungsstéatte erlischt erst mit Aufgabe des Reviers. Es besteht zwar ein
System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester und eine
Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fihrt
i.d.R. nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Jedoch wird der
gesamte Scheunenbereich nach Sanierung nicht mehr die gewohnten
Unterschlupfmdglichkeiten bieten kdnnen.

Zusatz CEF-MalRnahmen

Auch wenn der Bebauungsplan sich mit artenschutzrechtlichen Problemen
auseinandersetzt, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren nicht von der
Berlicksichtigung der  artenschutzrechtlichen  Zugriffsverbote, da sich die
Zustandsverhdltnisse von Natur und Landschaft seit der Verabschiedung des Plans
wesentlich geandert haben koénnen. Die Erstellung eines liickenlosen Arteninventars
kann demnach zwar keine allgemeine Anforderung an artenschutzrechtliche Prifungen
darstellen, jedoch ist die Intensitdt und Qualitat der Bestandserhebungen sowie der
Eingriffsbewertungen im Einzelfall entscheidend fiir das wirksame Ableiten von CEF-
Maf3nahmen.

Aufgrund der Relevanz fir die spateren Baugenehmigungsverfahren wird es fir
erforderlich betrachtet den artenschutzrechtlichen Beitrag in Bezug auf die geplante und
festgesetzte Vermeidungsmalinahme der vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-
Malnahme) artenschutzfachlich fundiert zu konkretisieren und die Arten zu benennen,
fur die CEF-Malinahmen moglich und erforderlich sind.
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Fur hdhlenbritende Arten (d.h. in weitgehend geschlossenen Nisthéhlen briitend) mit
fester Niststatte und einem System aus jahrlich abwechselnd genutzten Nestern (nach
dem Erlass zum Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG — Niststéttenerlass) ist das
Aufhangen von Nistkasten je verlorengegangenem Revier als vorgezogene
Ausgleichsmaflinahme fur den Verlust grundséatzlich geeignet.

Die Anwendung der CEF-MalRnahme wird fir diejenigen Arten erforderlich betrachtet,
deren Fortpflanzungs- und Lebensstétte direkt betroffen sind.

Daraus ergibt sich die aus den aktualisierten Ergebnissen der
Bestandserfassungen des vorliegenden Plangebietes die Erfordernis fir die CEF-
MaRnahme ,,Nistkastenaufstellung“ fiir die folgende/n Art/en in folgender Menge:

e 1x Spatzenmehrfamilienhaus (aus 3 Einheiten bestehend)

Da beim Herstellen eines Nistkastens auf artenspezifische Anspriiche zu achten ist

(Ausfuhrung, Dimensionierung und v.a. Durchmesser des Einfluglochs), sollte die

Bauanleitung des NABU Deutschland e.V. verwendet werden, die unter dem folgenden

Link einzusehen und herunterzuladen ist:

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/helfen/nistkaesten/01083.html

Direkt fur Haussperlinge liegt die Bauanleitung unter:

https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/vogelschutz/nistkasten-spatz.pdf

Fur das Anbringen von Nistkasten sei auf folgende Punkte aus o0.g. Quelle

auszugsweise hingewiesen:

e Hangen Sie Nistkésten in zwei bis drei Meter Héhe auf (sofern in der Bauanleitung
nicht anders beschrieben).

o Das Einflugloch sollte weder zur Wetterseite (Westen) zeigen, noch sollte der
Kasten langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt sein (Stden). Eine Ausrichtung
nach Osten oder Studosten ist deshalb ideal.

e  Zur Befestigung an Baumen eignen sich rostfreie Alu-Nagel oder Schrauben,
alternativ feste Drahtbligel, die den Baum nicht schadigen.

o Damit kein Regen eindringen kann, sollte ein Nistkasten niemals nach hinten, eher
nach vorne Uberh&ngen.

e Nisthilfen gleicher Bau- und Zielvogelart sollten in Abstdnden von mindestens zehn
Metern aufgehangt werden (Ausnahme: Koloniebriter wie Sperlinge, Stare und
Schwalben). So ist gewahrleistet, dass die briitenden Tiere auch gentugend Nahrung
fur sich und ihren Nachwuchs finden.

e Bringen Sie Nisthilfen am besten im Herbst an, damit Végel, Kleinsduger und
Insekten sie zum Schlafen und Uberwintern nutzen kénnen.

e Zum Anbringen einer Halbhohle eignen sich geschutzte, fur Katzen und Marder
maglichst unzugangliche Orte an Hauswanden, auf Balkonen oder an Schuppen
und Gartenhauschen.

Eine Nichtbeachtung der Angaben und Schritte kann unter Umstanden zur
Unwirksamkeit der CEF-Mallnahme und damit zum  Eintritt des
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes fuhren.

Mit der Anwendung der zeitlichen Begrenzungen (Gehdlzbeseitigung) sowie der CEF-
MalRnahme kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaflR § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG weitgehend vermieden werden. Es darf jedoch hierzu im Hinblick auf die
Funktion als Fortpflanzungs-oder Ruhestatte keine Verschlechterung eintreten. Dies gilt
es bei der Bewertung der weiterhin im raumlichen Zusammenhang aufrechterhaltenen
Okologischen Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-oder Ruhestatten
nachzuweisen. Sollte dieser Nachweis nicht erbracht werden kdnnen, ist fur die hohlen-
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und halbhéhlen brutenden Vogelarten eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Weiterhin ergeht der Hinweis, dass der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG fur alle europdischen Vogelarten immer dann vorliegt, wenn ganze
regelmafiig genutzte Reviere verloren gehen. Es ist eine Beurteilung des mdglichen
Verlustes von regelmalig genutzten Revieren erforderlich, d.h. auch fir diejenigen
Arten, fur die keine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstéatte erfolgt. Die Scheune dient
als Reviermittelpunkt und wird nicht entfernt. Es erlbrigt sich die n&here Erérterung und
fachliche Beurteilung potenzieller Reviermittelpunkte der festgestellten Art des
Haussperlings. Ein damit verbundener potenzieller Verbotstatbestand soll mit der CEF-
Mafnahme verhindert werden.

Sollten Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt werden, sind fir die
Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 folgende Angaben erforderlich:

1. Ausfihrungen zu Alternativen

2. Ausfuhrungen zu den zwingenden Grinden des (berwiegenden
offentlichen Interesses

3. Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population

4. Ausfuhrungen zu kompensatorischen Ausgleichsmafl3nahmen

Im Rahmen der Ausnahmeprifung nach § 45 BNatSchG Abs. 7 soll erwdhnt werden,
dass es 1. keine Ausfilhrungen zu Alternativen sowie 2. zu zwingenden Griinden des
uberwiegenden offentlichen Interesses gibt. Zu 3. kann vorliegender Einzelfall durch
keine offensichtlich erkennbare erhebliche Beeintrachtigung der Population einer der
kartierten Arten im Zusammenhang mit keinem Vorliegen eines ungilnstigen
Erhaltungszustandes einer der kartierten Arten gesehen werden. ,Totung®, ,Stérung®
und ,Beschadigung“ wird nicht gesehen, da die Sanierung erst in Abwesenheit des
Haussperlings vorgenommen werden darf. Zu 4 ist die geplante CEF-MalRnahme zu
nennen, die in Form einer Nistkastenaufstellung durchgefiihrt werden soll. Die Art
verfugt zudem uber einen ausreichend grof3en Aktionsradius, um andere Flachen in der
Umgebung des Plangebietes zu besiedeln. Schlussfolgernd kann gesagt werden, dass
zwar eine Nutzungserschwerung von Habitat-/Revierflachen stattfindet, jedoch aus der
individuen- sowie populationsbezogenen Perspektive des Artenschutzrechtes keine
Erheblichkeit vorliegt.

Die Nistkasten sind vom Vorhabentrager nach den gegebenen Hinweisen zur Verfligung
zu stellen. Der Nachweis ist in Form eines Lageplans und einer Fotodokumentation zu
erbringen.

Blaumeise (Parus caeruleus) und Kohlmeise (Parus major)

Blaumeisen wurden ebenfalls innerhalb des Untersuchungsraumes gesichtet. Als
Bruthabitat konnte dieser jedoch nicht bestatigt werden. Es liegen nur kleinflachige
Unterholzstrukturen vor. Sie sind vermutlich im Uberflug und zur Revierabgrenzung in
diesen Bereichen vorzufinden, wenn sie in angrenzenden und verbuschten Bereichen
briten. Als bevorzugter Lebensraum sind Laub-Mischwélder, Parks und Garten zu
nennen. Blaumeisen sind haufig in der Nadhe von Menschen anzutreffen und gelten nicht
als empfindlich gegentber Einflissen durch den Menschen. Sie ernahren sich in den
Sommermonaten hauptsachlich von Insekten und Spinnen, wobei mit zunehmender
Kéalte und geringerem Nahrungsangebot auf Sdmereien und Friichte umsteigen. Sie
bauen ihre Nester in bereits fertige Hohlen (Naturhdhlen/Baumhgdhlen z.B. alte
Spechthohlen) aber auch in Nisthilfen. Das Weibchen legt etwa zwischen 6 und 12
Eiern. Die Brut beginnt Ende April bis Juni. Zweit- und Ersatzbruten sind bei dieser Art
sehr selten. Die vom Bebauungsplan betroffenen Bereiche stellen kein geeignetes
Habitat fur die Meisen dar.
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Buntspecht (Picoides major)

Der Buntspecht wurde im Flug und im Sitz gesichtet. Er ist die haufigste Spechtart in der
Region. Er ist recht einfach durch Sicht und Verhtren seines Trommelns zu bestimmen.
Sein Vorkommen im naheren Umkreis des PG untermauert die tierdkologische
Bedeutung der Altbaumgruppe im PG. Alle anderen Strukturen sind fur diese Art
ganzlich uninteressant.

Mit dem Erhalt des Altbaumbestandes bestehen keine VerstéRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote.

Das Vorhaben verst63t somit nicht gegen die vorab genannten Zugriffsverbote
des 8§44 BNatSchG. Es liegt kein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote vor, es muss kein vorgezogener Ausgleich (CEF-MalRnahme) geschaffen
werden.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der aufgefuhrten Arten
sind somit nicht erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1
BNatSchG sind nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschutzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar
angrenzender Umgebung nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit
festgestellt werden. Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG werden somit nicht
erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Chiroptera
Lediglich die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze, vorwiegend auf Flurstiick 132 kénnen

eine solche Funktion dbernehmen. Fir die untersuchungsrelevante Art der
Chiropterenfauna liegen in Bezug auf die Vegetation und der damit
zusammenhangenden Nahrungssituation keine geeigneten oder in ausreichender
Menge vorhandenen Strukturen vor. Das Plangebiet selbst stellt kein geeignetes
Jagdrevier dar. Es sind keine Leitlinienstrukturen in Form von z.B. Waldrandern
vorhanden. Es konnte lediglich 1 Obstgehélz (Apfel) an der Nordgrenze kartiert werden.
Der Altgebaudebestand stellt jedoch eine potenzielle Habitatmoglichkeit dar. Durch das
Vorhandensein maroder Gebdude, die insbesondere durch Schaden am Dachwerk von
auBBen befliegbar sind und durch eine unverputzte Innenseite fiir das Verweilen von
Fledermdusen geeignet sind, besteht grundsatzlich ein Vorkommensverdacht. Es
konnten bei 5maliger Begehung keine Hinweise auf Quartiere festgestellt werden.
Insbesondere in der Scheune, deren Betreten obligatorisch ist, wenn man auf das
Plangebiet gelangen mochte, wurden keine Kotspuren an den Holzbalken der
Dachkonstruktion oder am Boden gefunden.

Sommer- oder Winterquartiere von Fledermdusen wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden. Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Coleoptera
Geschiitzte Kafervorkommen sind nicht anwesend und von geplanten Bauvorhaben

unbeeintrachtigt. Speziellere, xylobionte Kafer, unterliegen ebenfalls keiner
Beeintrachtigung, da weder nach aktuellem Planungsstand die in Frage kommenden
Baume den Planungsinteressen entgegenstehen noch diese in ihrer Auspragung fur
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diese Arten geeignet sind. Es gibt einen pragnanten abgestorbenen Baum, der sich im
Norden des Plangebiets befindet.

Das Vorkommen von xylobionten Kéferarten konnte nicht bestatigt werden. Das Totholz
liegt nicht in der Menge und Qualitat vor, wie es vor allem fir die seltenen relikten Arten
voraussetzend ist. Solche Arten weisen eine hohe Bindung an Strukturkontinuitat bzw.
Habitattradition der Waldbestande auf. Sie verlangen eine ungebrochene Kontinuitat der
Alters- und Zerfallsphase und stellen hohe Anspriiche an Totholzqualitaten und -
quantitaten. Diese Bedingungen sind im PG nicht gegeben.

Weitere Insekten

Das Plangebiet wies bei der 1. Begehung mehrere Hain-Banderschnecken (Cepaea
nemoralis) auf. Sie ist keine besonders oder streng geschuitzte Art.

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um
besonders geschiitzte Arten bzw. nicht um streng geschitzte Arten. Verbotstatbestande
geman § 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere
Beim Rotwild, Dammwild, Rehwild, Schwarzwild handelt es sich um jagdbares Wild. Es

gelten die Jagd- und Schonzeiten des Landes Brandenburg. Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG werden nicht erflillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG
ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Alle Begehungen wurden wie in den Ausfuhrungen zur Kartiermethode beschrieben, mit
2 Personen durchgefihrt und genutzt, um parallel im Hinblick auf weitere speziell
geschitzte Arten zu untersuchen. Im Vordergrund steht hierbei Lacerta agilis. Die fur
diese Art in Frage kommenden Bereiche, s. Abb. 14, wurden mehrfach den
Untersuchungsanforderungen entsprechend abgesucht. Es konnte kein Vorkommen
dieser Art bestatigt werden. Der Steinschuttstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze
ist vor eventueller R&umung nochmals artenschutzfachlich zu untersuchen. Amphibien
wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Verbotstatbestdande gemafd § 44 BNatSchG
werden somit nicht erfillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach 845 BNatSchG ist nicht
erforderlich

Weitere Arten

Da weitere Tierarten im Plangebiet und dessen unmittelbar angrenzender Umgebung
nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden.
Verbotstatbestinde gem&R 8§ 44 BNatSchG werden somit nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Die Flachen des Plangebietes lassen sich in sieben Biotoptypen zusammenfassen. Die
grolRte Flache des Plangebietes wird von ruderaler Pionier-, Gras- und Staudenflur
(03200) gepragt. Den wertvollsten nordlichen Teilbereich charakterisiert eine
Feldgehdlzflache (07110) mit teils betrachtlich groRen Stammumféngen und eine liickige
Heckenreihe (07131) an der Grundstiicksgrenze (siehe Bestandsplan). Das PG wird von
sudwestlicher in norddstlicher Richtung von einem stark verdichteten Weg durchkreuzt
(12653), der bis zur Westeinfahrt fuohrt und tlw. an manchen Stellen auch
Kopfsteinpflaster aufweist. Im Nordwesten des PG liegt ein weiteres anthropogen
bedingtes Biotop. Es liegen mit Biotoptyp 12720 grobe und groR¥flachigere
Aufschittungen vor, aus denen Stockausschlage herauswachsen. Am PG liegt die
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asphaltierte Markeer Hauptstral3e an (12620). In ca. 240m westlich liegt ein geschutztes
Biotop aus Landréhrichten vor (033401). Die weitere Umgebung des PG st
regionstypisch von Landwirtschaftsflachen (09130) gepragt.

AuBerhalb des PG finden sich Uberwiegend Kleinsiedlungsstrukturen (12280) bzw.
Einfamilienhausgebiete (12260) sowie eine Grin- bzw. Brachflache im Norden als Puffer
zur Ackerflache. Im Siden grenzt die Markeer Hauptstral3e als vollasphaltierte Stral3e
(12612) an das Plangebiet an.

Bewertung der Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Im Folgenden sollen die genannten Biotoptypen nach ihrer Wertigkeit erlautert werden.
Eine hohe Wertigkeit weist die Feldgehdlzflache aufgrund des entwickelten
Baumbestandes auf. Mittlere Wertigkeiten nehmen die Aufschittungs- und
Abgrabungsflachen und die Hecke sowie die Baumreihe ein. Auch die Scheune ist durch
ihren unsanierten Zustand mit einer Bedeutung als Bruthabitat fir Haussperlinge
versehen. Die Ruderalvegetation besitzt eine geringe Wertigkeit, da sie keine
nennenswerten Funktionen fur die Tierwelt oder die umgebende Flora aufweist. Ahnlich
verhalt es sich mit dem stark und dem vollversiegelten Weg auf dem Plangebiet. Die als
hoch eingestuften Biotope weisen wichtige Nist- und Bruthabitatpotentiale fur die
Tierwelt des Plangebietes auf, wohingegen die niedrig eingeschétzten Biotoptypen
aufgrund ihrer Charakteristika (z. B. Bodenbeschaffenheit, Nahrungsquelle) kaum bis
gar keine Funktionen Ubernehmen. Im Allgemeinen sind die Flachen innerhalb des
Plangebietes, bezogen auf die Dreiteilung der Wertigkeit, durchmischt angelegt. Das
bedeutet, dass Typen aller Kategorien vorliegen und das Plangebiet insgesamt eine
mittlere Wertigkeit aufweist.

Schutzgebiete

Im direkten Plangebietszusammenhang existieren keine Schutzgebiete. Die
Schutzgebiete der Region befinden sich in weitreichendem Abstand, ndrdlich das SPA-
Gebiet "Rhin-Havelluch", d&stlich das Landschaftsschutzgebiet "Nauen-Brieselang-
Kramer" sowie westlich das Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland".
Das PG selbst unterliegt keiner speziellen 6kologischen Zielsetzung.

Innerhalb des Plangebietes besteht kein gesetzlich geschiitztes Biotop nach 8§
30BNatSchG. Der dennoch schitzenswerte Geholzbestand im Nordwesten wird zu
seinem Schutz als Erhaltungsflache festgesetzt. Es existiert ein geschuitztes Biotop in
Form eines Pfuhls mit Landrohrichten nordwestlich des Plangebietes (Entfernung
Luftlinie ca. 290 m). Das PG stellt nicht die direkt angrenzende Flache dar. Durch das
Nachverdichtungsvorhaben in auseichender Entfernung konnen hier keine Konflikte
vorliegen wie z.B. eine Unterbrechung einer potenziellen Wanderroute von Amphibien.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur die geschitzten Bereiche hervor.
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Abbildung 10: nachstliegende geschiitze Biotop nach § 30BNatSchg

Schutzgut Landschaftsbild

Das Potential des Landschaftsbildes kann als mittel eingestuft werden. Auf stark
anthropogen vorgepragte Siedlungsbereiche, die dennoch einen dérflichen Charakter
aufweisen, treffen die weiten Griin- und Ackerflachen der Nauener Agrarlandschaft. Das
Bild des Plangebietes ist ein anthropogen vorbelastetes, zudem sind die
Landschaftshildachsen durch die umgebende Bebauung weitestgehend zerschnitten.
Besondere Qualitaten weisen die Flachen der Markeer Dorfkirche und ihrem griinen
Vorplatz unweit des PG auf. Aufgrund der erwahnten Vorbelastung des Schutzgutes
Landschaftsbild fugt sich eine weitere Bebauung und Nutzung des Plangebietes durch
die Umsetzung der Planung grundsétzlich in das Orts- und Landschaftsbild ein. In der
direkten Umgebung des Plangebietes gibt es Erholungs- und Flachen zum Naturerleben
in ausreichendem MaR. Es gibt keine Beeintrdchtigung auf der Ebene des
Landschaftsbildes durch die Umsetzung des Bebauungsplanes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Es liegt das unter ,Schutzgut Boden‘ erwahnte Bodendenkmal Nr. 51049° vor. Innerhalb
des Plangebietes sind keine anderweitigen Kultur- und Sachguter bekannt

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)

aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. 4. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4-5, 15838 Zossen OT Woiunsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
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fur die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

4 Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung auf Vorhaben im unbeplanten
Innenbereich. Alle dbrigen naturschutzrechtlichen Vorschriften sind auch dort
anzuwenden, so etwa die Regelungen des besonderen Artenschutzes.

Der auf diesen und hier vorliegenden Fall zutreffende Auszug aus dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG § 18 Verhaltnis zum Baurecht) lautet wie folgt:

(1) Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 5 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach 8§ 30 des
Baugesetzbuches, wéhrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches nach § 34 des
Baugesetzbuches sind die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB dient der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung. Diese
Bebauungsplane unterliegen dann nicht der férmlichen Umweltprifung und Eingriffe in
Natur und Landschaft missen nicht ausgeglichen werden.

§ 13 a BauGB Abs. 2 Nr. 4: Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des
Absatzes 1 Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des 8la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

§ la Abs. 3 Satz 6: Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléassig waren.

Allerdings mussen nach § 1 Abs. 4 BauGB Umwelt- und Naturschutzbelange in die
planerische Abwéagung eingestellt (und dazu zuvor erhoben und aufbereitet) werden.

Aus dem vorliegenden Bebauungsplan ,Markeer HauptstraBe 3“ gehen keine
direkten Beeintrdchtigungen der Belange von Natur und Landschaft hervor, so
dass uUber die Beriicksichtigung der aufgefiihrten Umweltbelange hinaus kein
Anlass zu einer vollumfanglichen Abhandlung der Eingriffsregelung besteht.

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

Eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachguter
erfolgte bereits innerhalb des Umweltberichtes unter Punkt 3.3 und ist dort nachzulesen.

4.2 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderung

Eine Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen Auswirkungen
zu den einzelnen Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen,

57

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Markeer HauptstraRe 3“der Stadt Nauen

Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte wo mdglich bereits im Rahmen der
Schutzgutbeschreibung und ist dort nachzulesen.

Zusammenfassend kann jedoch gesagt werden, dass durch die Umsetzung der
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen oder Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs ,vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen® (§ 15). Dies bedeutet,
dass sich die Planung auch an den naturraumlichen Gegebenheiten orientieren soll.
Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch MalRBhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Aufgrund der geplanten
Eingriffe in die Schutzgiter und der vorauszusehenden MalRnahmen der Planung sind
Konfliktvermeidungen und —minimierungen moglich und durchfuhrbar.

Die Vermeidungs- und verminderungsmafinahmen sind, soweit es sich um Pflanz- bzw.
Vegetationsarbeiten handelt, spatestens nach Beendigung der Bauarbeiten ansonsten
vor Beginn der Bauarbeiten durchzufthren. Die Pflanzmalinahmen sind in der nach den
Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode zwischen dem 01. Oktober und 30. April
durchzufiihren. Diese sollen gemaf

e DIN 18915 (Bodenarbeiten),

o DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten),

¢ DIN 18917 (Rasen- und Saatarbeiten) sowie

¢ DIN 18919 (Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grunflachen)

e DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestadnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen

erfolgen. Eine gesonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da diese Normen zu den
Standards der ausfuhrenden Betriebe bei der Umsetzung der Planungsarbeiten
gehdoren.

Es sind folgende Vermeidungs-, Verminderungsmafnahmen zu beachten:

Erhalt der nordostlichen Geholzflache/Altbaumbestand

Das Plangebiet beinhaltet im Verhaltnis zu seiner Gro3e wenig Baumbestand. Der daher
auffallend avifaunistisch wertvolle Gehdlzbestand, welcher aus einer Mischung aus
strauch- und heckenartigen Unterpflanzungen sowie einem  grof3kronigen
Altbaumbestand besteht, ist zur langfristigen Sicherung des Geholzbestandes und zum
Schutz vor bau- und anlagebedingten Beeintréchtigungen zu erhalten. Die Planung
sieht keinen Eingriff oder Teileingriff in diesen Bestand vor. Dennoch ist dieser Teil des
Plangebietes als der naturschutzfachlich wertvollste zu schiitzen. Der Geholzbestand
wird entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b als Flache fiir Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&aumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Kleinflachige (Pflege-) Riickschnitte, z.B. zur Freihaltung des
Einfahrtsbereich im Falle einer Bewucherung des durchfahrenen Bereiches, stellen
keine erhebliche Eingriffe dar.

Geholzentfernungen

Gehdlzentfernungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen. Sollten aus
derzeit nicht bekanntem Grund dennoch Gehélzentfernungen vorgenommen werden, so
ist zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Bischen in
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der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres grundséatzlich unzuléssig
ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen innerhalb der Vegetationsperiode sind als
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdérde zu beantragen. Ansonsten
gilt hier die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen
Fachmann zu tberprfen.

Baumschutz

Wahrend der Bauphase sind die Baume und deren Pflanzenteile gegen mogliche
Schadigungen  mittels  geeigneter  Schutzvorrichtungen  (z.B.  Schutzzaun,
Stammummantelungen ggf. Wurzelvorhange) zu schitzen. Die DIN 18920 sowie die
RAS LP IV sind zu bertcksichtigen.

Dies gilt insbesondere dann, wenn das Baufeld in der finalen und umsetzungsreifen
Planungsversion im Bereich der nordgstlichen Gehdlzflache verbleiben sollte.

Bauzeitenregelung

Eine im Zuge der Baumalinahmen geplante Sanierung der im Lageplan als Scheune
bezeichneten Bebauung im Sitdosten des Plangebietes kann aufgrund der
Brutphanomene des Haussperlings artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auslésen.

Zum Schutz der Brutbelange des Haussperlings ist jegliche Bautétigkeit, die in direktem
Zusammenhang mit dem Geb&ude steht im Zeitraum vom 01.Marz bis 15.Juli des
Jahres zu vermeiden (z.B. sdmtliche Arbeiten an den Innenrdumen).

Vor Baubeginn sind die jeweiligen Gebaude nochmals durch einen Fachmann zu
Uberprufen. Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubeginn ist mdglich,
wenn der Vorhabentrager nachweist, dass zum Zeitpunkt der Baumal3hahmen keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wére insbesondere dann der
Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen waren, da die Brut fligge geworden ist und
somit durch Baumafinahmen nicht mehr gefahrdet werden kann. Der Nachweis ist
kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu
erbringen und der zustandigen Naturschutzbehérde vorzulegen. Sollte eine
Bauzeitenregelung fur héhlen- und halbhdhlenbritenden Vogelarten im o0.g. Sinne nicht
mdglich sein, so ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur
diese Vogelart zu stellen.

Von allen weiteren geplanten Baumal3nahmen bleiben diese unbeeintrachtigt, so dass
die Regelung nicht weiter ausgedehnt werden muss.

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte bericksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine
Benassung vorhandener BaustraBen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fur Natur und Landschaft
zu verzichten und wo moglich auf geringwertigere, da vorbelastet, Flachen
zurickzugreifen. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § la grundsétzlich auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich Uber schon
vorhandene und/oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung
sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlief3lich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme
zu vermeiden sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln. Im
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Zusammenhang mit einem sparsamen Eingriff in das Schutzgut Boden sind die
Ergebnisse der von der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde
geforderten Altlastenverdachtsprifung sowie die Hinweise der Unteren
Denkmalschutzbehdrde zum vorliegenden Bodendenkmal zu berlcksichtigen (vgl.
Hinweise der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehtrde sowie der unteren
Denkmalschutzbehoérde unter ,Schutzgut Boden?).

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern (vgl.
Hinweis der Unteren Wasserbehdorde wund Unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde unter ,Schutzgut Wasser' und ,Schutzgut Boden’).Im
Zusammenhang mit dem Boden- und Grundwasserschutz sind die Ergebnisse der
von der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdérde geforderten
Altlastenverdachtsprifung sowie die Forderung eines
Niederschlagsentwésserungsplanes der Unteren Wasserbehdrde Zu
berticksichtigen.

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3
zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschlagigen DIN zum Schutz des Bodens
(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der
Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten und Maschinen und Geréate nach dem
neuesten Stand der Technik zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewéhrte
Verminderungs- oder VermeidungsmafRnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Menschen durchgefiihrt werden:

1. Beider Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die
Nachbarschaft méglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl.
Beeintrachtigung der Nachbarschatt ist abhangig von Ort, Neigung und Hohe der
Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des
Nachbarschutzes glnstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich,
sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fir groRRere Platze, die gleichmafiig ausgeleuchtet werden sollen (z. B.
Lagerplatze), sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden,
die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B.
Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht sollte, wenn geplant, durch gleich bleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Geb&uden (z. B. beleuchtete Arbeits- bzw. Werkraume etc.)
konnen durch geeignete AbdunklungsmalRnahmen (Rollos, Jalousien o. A.)
verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000,
folgende bewéhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefuhrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
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N

Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden
mussen.

Wabhl von Lichtquellen mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum
Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die
Vermeidung der Beleuchtung der Geb&audekorper von hohen Gebauden.

Noohkw

MalRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des
Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bengétigt, so sind diese Leuchten
so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

4.3 Kompensationsermittlung

Der Versiegelungsgrad kann im vorliegenden Fall nicht zur Berechnung des
Kompensationsbedarfs nach HVE Brandenburg herangezogen werden.

Die sog. Kaskade der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung (Vermeidung vor
Verminderung vor Ausgleich vor Ersatz) ist in ihren Punkten ,Vermeidung und
Verminderung‘ auch fiur Bebauungsplane anzuwenden, in denen die Eingriffsregelung
nach Naturschutzrecht keine Anwendung findet zu beriicksichtigen.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmalRnahmen geméal HVE

Es findet wie oben erlautert keine Anwendung der Eingriffsregelung statt.
Kompensationsbedarf von Baumen nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen

Nach §2 der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen sind alle Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 30 cm (gemessen bei 1,30 m Uber dem Erdboden) bzw.
Straucher mit einer Mindesthéhe von 2 m geschuitzt. Zusétzlich sind alle Baume und
Straucher geschitzt, die einen geringeren Stammumfang bzw. Wuchshdhe aufweisen,
sollten sie im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen angepflanzt
worden sein.

,Eine nach § 3 verbotene MalRnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die
Stadt Nauen. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe einer Lageskizze
und den Grinden an die Stadt Nauen zu richten. Sollte eine Féllung innerhalb der Brut-
und Setzzeit innerhalb des Zeitraums vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres
notwendig erscheinen (Verbot von Gehdlzentfernungen gemald 8§ 39 BNatSchG), so ist
ein zusatzlicher Antrag auf Ausnahmegenehmigung an die Stadt Nauen zu richten."

Im Rahmen der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplans, kann es notwendig werden,
Baume zu féllen, diese sind entsprechend des § 7 Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung
auszugleichen. Eine Umpflanzung des Baumbestandes wére zwar theoretisch mdglich,
jedoch stellt sich diese nicht einfach dar und ist zudem sehr viel kostenintensiver als
eine Neupflanzung. Aus 0kologischer und ©Okonomischer Sicht erscheint eine
Neuanpflanzung sinnvoller.

Nach aktuellem Planstand besteht jedoch keine Uberschneidung von der Planung
mit kompensationspflichtigem Grinbestand des PGs. Es liegen auch noch keine
konkreten Entwirfe und Lageskizzen vor.
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Raumliche Anforderungen an Kompensationsmaflinahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger raumlicher Bezug der
Mafnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.

Mafnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmaf3nahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
berlcksichtigt werden. Fur Ersatzmaflnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die
beeintrachtigten Funktionen kénnen auch in gro3erer Entfernung kompensiert werden.
Ein r&umlicher Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und
Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben
angesehen, wenn die ErsatzmalRnahmen innerhalb der gleichen naturraumlichen Region
(aufgefuihrt in der HVE des Landes Brandenburg) umgesetzt werden. Dartber hinaus
sollten die MafRRnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der
Behorden liegen. Dabei sind MaRnahmen, die gleichartige Funktionen in grél3erer
Entfernung wiederherstellen, solchen vorzuziehen, die nur @hnliche Funktionen, dafir
aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Es sind zum derzeitigen Planungsstand keine KompensationsmaflRnahmen
vorgesehen.

4.4 Kompensationsanforderung/Bilanzierung

Ein Kompensationsbedarf gemal HVE besteht mit der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht.

Es sind derzeit wie in 4.3 beschrieben keine der im PG vorhandenen Baume
vorzumerken, die mit Umsetzung des Bebauungsplanes gefallt werden missen. Das PG
ist ausreichend groR3, so dass es keine Uberschneidungen des potenziellen Baufeldes
mit kompensationspflichtigem Grinbestand gibt. Sollte sich dieser Planungsstand, z.B.
aufgrund von Anderungswiinschen des Vorhabentragers, andern und eine Baumfallung
ndtig werden gelten die Bestimmungen und Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in ihrer Beschlussfassung vom
22.03.2000.

Ein Ausgleich der zu féllenden Baume ware vorrangig innerhalb des Plangebietes zu
tatigen.

4.5 Darstellung der KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets

Der Verfahrenstyp des beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB gehen zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Kompensationsmaf3hahmen aus dem Planungsvorhaben
hervor. Bei einer Anderung der Lage des Baufeldes kann es zu Uberschneidungen mit
kompensationspflichtigem Geholzbestand kommen.

Aus der Prufung artenschutzrechtlicher Verbote geht die folgende Mal3nahme hervor:

1. Um die 6kologische Funktion im rédumlichen Zusammenhang zu gewdahrleisten
und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden (Zerstérungsverbot),
ist die Brutplatzsituation vor Baubeginn nochmals zu prifen und die CEF-
MafRnahme in Form von ,Nistkastenaufstellung“ ggf. anzupassen. In mindestens
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der folgenden Anzahl ist die Nistkastenaufstellung vorzunehmen: 1 x
Spatzenmehrfamilienhaus

46  Zusammenfassung

Die bisherigen Ausfuhrungen haben erlautert, dass nach derzeitigem Kenntnisstand bis
auf den grundsatzlich als erheblich einzustufenden Eingriff in das Schutzgut Boden
keine erheblich nachteiligen Eingriffe in Bezug auf die anderen Schutzgiter ermittelten
werden konnten. Aus der artenschutzrechtlichen Prifung geht die Umsetzung von
Nisthilfen fur den Haussperling als vorsorgliche Malinahme hervor. Die Eingriffsregelung
findet daher derzeit keine Anwendung. Bei einer Anderung der Lage des Baufeldes kann
es zu Uberschneidungen mit kompensationspflichtigem Geholzbestand kommen.
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Abbildung 10: Ostliche Plangebietsgrenze mit hoher Backsteinmauer
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Abbildung 11: nérdliche Plangebietsgrenze, West-Ost-Blick
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Abbildung 13: Altgebaudebestand, Stall
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Abbildung 15: Nord-Sud-Blick auf sanierungsbedirftige Lagerhalle, geringer
Baumbestand
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Abbildung 16: Rauchschwalbe auf Totholz im Durchflug

Abbildung 17: Star am Boden auf Nahrungssuche
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Abbildung 18: Scheune von innen, Brutplatzpotenzial v.a. fir Haussperlinge
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Abbildung 19: Z|Ipzalp im AIt Geholzbestand nordwestllches PG, Mehrfac Zoom

Sichtung und Verhérung
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird fiir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdglichkeiten fir Wohnh&user im Ortsteil Markee
sudlich der Stadt Nauen geschaffen und damit die Schaffung von Wohnraum fir die
Bevilkerung  vorangetrieben. Die  geplante  Baustruktur  entspricht  der
Umgebungsbebauung. Die Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen entspricht der
ortstblichen Geschossigkeit. Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs
zu rechnen, da zunachst lediglich die Errichtung eines Wohnhauses und langfristig
weitere Wohnbebauung geplant ist. Der Individualverkehr kann vom vorhandenen
Strallennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum 8§ 17 BauNVO gebracht:

Flachenbilanz Flache Bebauungsplan

Plangebietsgrofie ca. 17.832 m?
Baulandi. S.v. 8§ 19 Abs. 3 ca. 17.832 mz
BauNVO

max. versiegelbare Flache ca. 7.133m”
nach GRz

(exkl. Uberschreitung gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

max. versiegelbare Flache ca. 10.699 m2
nach GRz

(inkl. Uberschreitung gem. § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
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