A, T
Seiid Gl D
[74

Stadt Nauen /| OT MARKEE

Bebauungsplan Nr. 5/2001
»Kleingartenanlage®

BEGRUNDUNG |

~ I O | D el

Ausschnitt aus der topographischen Karte (MaRstab 1:10 000) mit Kennzeichnuhg des Plangebietes

Planentwurf: _ " in Zusammenarbeit mit:
IGF Ingenieurgesellschaft | Biiro fiir Umweltplanungen
Falkenrehde mbH " Dipl.-ing. Frank Schulze
Potsdamer StraBe 31 Kameruner Weg 1

14641 Falkenrehde - 14641 Paulinenaue






Bebauungsplan Nr. 5/2001 “Kieingartenanlage” der Stadi Nauen / OT Markee

——

Stadt Nauen
[ OT Markee

Planungsstahdw' " Satzungsfassung, Juli 2004
o ZGem. Markee:

| PIanQéBiét: ‘ ; '
e : Flur 4, Flurstiick: 14 (teilweise)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14841 Falkenrehde 033233 / 80992



Bebauungsplan Nr. 5/2001 “Kleingartenaniage” der Stadt Nauen / OT Markee 2

INHALTSVERZEICHNIS :
Seite

TEIL A: GRUNDLAGEN UND STADTEBAULICHE PLANUNG ......coooooveieiiie 4
T GRUNDLAGEN Lot 4
1.1 ReChisgrundlagen . ... e, 4
1.2 Veranlassungund Ziel.............coooeiiiiins PP RU PP P PP 4
12,7 PlanerfOrdermiS . ..o 4
1.2.2  PlaNUNGSZIBIE ..o 6
1.3 KartengrundIZge.......oooviiieii e e e 6
1.4 Beschreibung des PlangebiBtes .........c..oovviiiiiiiiiceee et 6
141 AlGEMEINE LAGE.. ..ot 6
1.4.2 Gegenwartige NUZUNG........coooeieiie i TR 7
1.4.3 Baugrund- und Altlastensituation........................... ettt e et st 7
1.4.4 Denkmalgeschitzte Gebdude und Bodendenkmaéler............. et 8
1.4.5 Kampfmittélbelastung ........................................ SPTTRO RS o) S s 8
1.5 Einflgung in bergeordnete Planungen : :

1.6 Verfahrensablauf.........cc..ccooovvvererrennnn, R AN e

2 STADTEBAULICHE PLANUNG ......ooorrerrereececcnnsesiess Lo

241 Bauliche Nutzung........... R e e R TY

2.1 Art und MaR der baulichen NUZUNG v.v..v...oooeroeeoee. R Rl ST 11
2.1.2 Nebenanlagen. ... 12
2.1.3 Flachen flr Stellpl8tZe...........ovviiiieiii e e 13
2.1.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen............c..occi, 13

- 2.1.5 Grundstlcksgréfien fur die Kleingérten........ccoovvveieeininins [ 13
2.1.6 Ortliche Bauvorschriften ........................ et 14
2.7 ImMISSIONSSCRULZ ... 14
2.2 ErschlieBung ...ccooovei e e 16
2.2.1 VKBTI cern 16
2.2.2 Ver- und EntSOrgung .....ocooveevoveeveeeeeeeeeneen. e, e et 16
TEIL B: GRUNORDNUNGSPLANUNG......... LSOO TO PO POPOTPRPIPY ... 18
3.0 VOrbemerkKUNGEN.......uuiieiiiiiiceeee e 18
3.1 Zusammenfassende Bestandsbewertung ... 19
3.2 KON K NGl S 20
3.2.1 Konfliktdarstellung ... S e 20

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233 / 80982



Bebauungsplan Nr. 5/2001 “Kleingartenanlage” der Stadt Nauen / OT Markee 3
3.2.2 Ubergeordnete PlanuUngen .......covoeir oo oo e, 22
3.2.3 Ziele fir Natur und Landschaft................. ereeeeeeeseessramaremaneenenese e eesses e 22
3.2.4 Vermeidung, Verminderung.................... e 22
3.3  Landschaftspflegerische Festsetzungen ..o, 24
3.3.1 Darstellung der Ausgleichsmaflinahmen.............. 24
3.3.2 Ersatzmalinahmen.................. DT PP OUPPPP FUUTOTORT 25
3.3.3  BIl@nzZIerUNG....oe oo ST 26
3.4  Kostenschatzung.............cccoee ..... PP PO SO OPP PP 33.
3.5  Gehdlzarten fur ANPAlanzZUNGeN......o o 34
4.0  Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des Grlnordnungsplanes........ 35
TEIL C: AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES .....ccovviiieiiciiee S 36

IGF ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233 / 80992



Bebauungspian Nr. 5/2001 “Kieingartenaniage” der Stadt Nauen / OT Markee 4

* TEIL A: GRUNDLAGEN UND STADTEBAULICHE PLANUNG
1  GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundiagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstelit:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998, BGBIl. | S.137), zuletzt geandert durch Art. 12 des
OLGVertrAndG vom 23.07.2002 (BGB!. | S. 2850),

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), ~

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des
BNatSchGNeuregG) (BGBI 1S.1193),

e Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspﬂege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992, zuletzt geandert durch das 2. Anderungsgesetz zum

Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 22. April 2004,

o Brandenburgische Bauoi’dnuhg (BbgBO) in der Neufassuhg vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210), :

. Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149,1169).

1.2 Veranlassung und Ziel
1.2.1 Planerfordernis

Aufgrund konkreter Nachfrage und der besonders glnstigen Lage sowie
Verkehrsanbindung (B5) beabsichtigt die Stadt Nauen / OT Markee eine Gartenanlage zu
errichten. Dazu soll ein Teil des Flurstiickes, das sich nordlich der Ortslage befindet und
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, als private Griinflache umgenutzt werden.

Im Vorfeld wurden geeignete Gebiete im OT Markee gesucht. Jedoch war nur das
Plangebiet fiir die Planungsabsicht verfugbar. Urspringlich war beabsichtigt, das
Plangebiet in der Breite entlang des landwirtschaftlichen Weges mit den Flurstiicken 14
(teilw.), 16/1 (teilw.) und 16/2 (teilw.) verlaufen zu lassen. Die Bodenverwertungs- und —
verwaltungs GmbH (BVVG) teilte der Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH im
Schreiben vom 12.03.2002 mit, dass das Flurstiick 16/2 bereits verkauft ist und fir das
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Flurstiick 16/1 ein Vorkaufsrecht einer Erbengemeinschaft besteht. Aus diesem Grund
kam nur das Flurstiick 14 in Frage, das jedoch fur die Gartenanlage in der vorhandenen
Tiefe auf ca. 7,06 ha begrenzt wurde.

Sudlich des Plangebiets befinden sich die Bebauungspléne der Wohngebiete am
Rohrbruch, Gartenstrae 9 und GartenstraRe 1. Diese besitzen noch freie Kapazitaten.
Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll auch ein mdéglicher Bevolkerungszuzug
nach Markee initiet werden. Diese Absicht wird besonders durch die neue
nahegelegene Verkehrsanbindung (B5) beglnstigt.

Des weiteren soll nicht nur der Bedarf an Gérten im OT Markee sondern auch im Umland
aufgrund der glinstigen Verkehrsanbindung gedeckt werden.

Fur den OT Markee kann durch den vorliegenden Bebauungsplan die Dorfentwicklung
vorangetrieben und die Wohnverhaltnisse, Lebensqualitat sowie Erholungsfunktion
verbessert werden. Durch den B5 Ausbau und den beabsichtigten Bevolkerungszuwachs
wird eine positive Entwicklung fir den landlichen Raum erwartet. AuBerdem waren vor
der Gemeindegebietsreform im Fléchennutzungsplanentwurf der Gemeinde Markee
Wohnbauflachen ostlich des Plangebietes dargestellt. Durch die sldlich des
_ Plangebietes liegenden Bebauungsplédne (Wohnbaugebiete), die Ausweisung vor der
Gemeindegebietsreform von weiteren Wohnbaufléchen im Fldchenutzungsplanentwurf
ostlich des Plangebietes und unter Berlicksichtigung der éstlich der L 86 liegenden
Bebauungen ist eine vertragliche Einbindung in den Siedlungsraum méglich. ' :

o Die geplanten Gérten sollen dabei eine maximale GroRe von 400 m? und die darauf zu

errichtenden Gartenlauben von 24 m? aufweisen. Diese festgesetzten GréRen sind an
die des Bundeskleingartengesetzes angelehnt. Zur inneren ErschlieBung werden 6,0 m
breite Verkehrsflachen ausgewiesen. Des weiteren wird beabsichtigt im stdlichen Teil
des Plangebietes ein Vereinsgebdude, ein Besucherparkplatz und ein internen
Sportplatz zu errichten. -

Ein Planungserfordernis Jzuﬁr AuféteHUng eines verbindlichen Bauleitplanés ergibt sich vor
allem aus folgendem Grund: : :

e das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB;

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233/ 80982
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1.2.2 Planungsziele

Das Plangebiet erstreckt sich (ber eine Flache von ca. 7,3 ha. Mit dem Bebauungsplan
soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine ortsbildvertréagliche
Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein
hohes Mafl an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. :

Unter Wurdigung der Bestandssituation innerhalb und im Umfeld des F’Iangebiefes
werden mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele angestrebt:

e Festsetzung des Plangebietes als private Grinflache mit der Zweckbestimmung
-Gartenanlage und Sportplatz;

s Bestimmung des héchstzuldssigen MaRes der baulichen Nutzung unter Abgleichung
der Interessen zu den Erfordernissen einer vertrdglichen Einordnung in das Ortsbild;

e Herausarbeitung der klinftigen ErschlieBungsbedingungen;

o Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaR durch
mdéglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen sowie Schonung des
wertvollen Baumbestandes;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zun&chst im
Rahmen eines Grinordnungsplanes, dessen Malknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des

- Bebauungsplanes eingehen;

e Ermittlung weiterer 6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der berGhrten Trager
offentlicher Belange und deren Berlicksichtigung nach Abwégung in der Planung.

13 Kartengrundiage
Als Kartengrundlage dient der nach amtlichen Unterlagen und o&rilicher Messung

gefertigte Amtliche Lageplan vom 29.04.2002, gefertigt im Mafistab 1:1000 vom
Vermessungsburo Dipl. Ing. Andree. Béger OBVI, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

1.4  Beschreibung des Plangebietes

1.4.1 Allgemeine Lage

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Markee und grenzt im Stden an einen
teilweise befestigten Landwirtschaftsweg. Dieser Weg bindet ca. 200 m oéstlich in die

Landstralle L 86. Das Plangebiet besitzt eine flichenmaRige Ausdehnung von ca. 7,3 ha
und beinhaltet in der Gem. Markee:

Flur 4, das Flurstlck: 14 (teilweise).

Das potentielle Plangebiet wird értlich-begrenzt:

+ im Norden: durch Ackerfldchen;

IGF ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233 / 80992
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e im Osten: durch Ackerflachen, weiter 6stlich verlauft die LandstralRe L 86 von Ketzin
nach Nauen und daran schlieften sich Bebauungen aus dem OT Markee an;

e im Westen: durch Ackerflachen;

e im Slden: durch einen Landwirtschaftsweg, weiter sudllch durch Bebauungsplane
(Wohnnutzung) des OT's Markee und teilweise Ackerflachen, daran anschlieRend
Bebauungen aus der Ortslage Markee und ein gréfleres Gewasser, das sich etwa in
100 m Entfernung zum Plangebuet befindet;

1.4.2 Gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein ca. 7,3 ha groftes Gebiet im
Norden der Orislage Markee. Das potentielle Plangebiet wird derzeit ausschlief3lich
landwirtschaftlich genutzt. Dieses wird teilweise durch lineare Heckenstrukturen

eingerahmt. Es sind keine baulichen Anlagen vorhanden. ‘

1.4.3 Baugrund- und Altlastensituation

Aufgrund der bereits vorhandenen Geb&ude, die sich in einen Abstand von ca. 90 m
vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden, ist auf eine grundsé&tzliche
Bebaubarkeit des Plangebletes zu schhe&en ,

in der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 03.01. 2003 wurde mltgetexlt dass
fir das Plangebiet keine AItlastenverdachtsflachen im Altlastenkataster registriert sind.
Es wird jedoch darauf hmgewnesen dass die katastermaRige - Erfassung von -
Altlastenverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist.

Unbeschadet der vorstehenden Ausflihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverzlglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzelgen
(Rechtsgrundiage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233 7 80992
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1.4.4  Denkmalgeschutzte Geb&ude und Bodendenkmaler
Im Bereich des Bebauungsplanes sind derzeit keine Denkmaéler bekannt.

Da bei den Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, wird
auf folgende Festlegungen im ‘Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg® vom 22. Juli 1991 (GVBL | S. 311)
aufmerksam gemacht;

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegensténde,
Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Denkmalfachbehdrde
fur Bodendenkmale, Auenstelle Brieselang oder der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu halten
(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind Gber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Diese Hinweise erfordern keinen unmittelbaren Handlungsbedarf im 'Rahmen des
Bauleitplanverfahrens_, sie sind bei der Bauausflhrung zu beachten.

14.5 Kampfmittelbe!astung

Aus dér Stellungnahme des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes vom 10.12.02 wurde
~mitgeteilt, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fiir das Plangebiet nicht bekannt ist.

Soliten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung’zur Verhltung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
berlhren und deren Lage zu veréndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen. ‘
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1.5 EinngunQ in libergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan (LEP eV) sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung
und Landesplanung fir den engeren Verflechtungsraum Berlin / Brandenburg
dargestellt.

Demnach liegt das Plangebiet in diesen Raum. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “Kleingartenanlage” wird geméal LEP eV der Raumkategorien
“Ereiraum mit groBflachigem Ressourcenschutz” zugeordnet. An dieser Stelle wird darauf
hingewiesen, dass das Oberverwaltungsgericht Frankfurt/Oder den Regionalplan
Havelland-Flaming mit Beschluss vom 09.10.2002 flr nichtig erklart hat.

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der ‘Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung Brandenburg - Berlin (GL) eingeholt. Mit Schreiben vom 06.07.2001
wurde den Planungsvorstellungen zur Realisierung der Gartenanlage nur unter
Beachtung der nachfolgenden Punkte zugestimmt:
e dem dort wirtschaftenden landwirtschaftlichen Unternehmen durch die
Umnutzung der Fléche keine wirtschaftlichen Nachteile entstehen,
‘e das Einvernehmen des Amtes fur Landwirtschaft des Landkreises und des
Amtes fir Flurneuordnung hergestellt wird, '
e im Sinne der im Schreiben vom 06.07.2001 genannten Ziele flr die geplante
Nutzung eine geringere Flache als die vorgesehenen 7,8 hain Betracht gezogen
wird. ‘ ,

In der Stellungnahme der GL vom 02.01.2003 wurde mitgeteilt, dass eine abschliefende
Beurteilung des Bebauungsplanentwurfes erst.moglich ist, wenn den Kriterien

~ Unternehmen durch die Umnutzung der Flache, = =

e keine wirtschaftlichen Nachteile fur das hier wirtschaftende landWirtschafﬂich‘e o .

e Herstellung des Einvernehmens mit dem Amt flr Landwirtschaft des Landkr'éi’ségy"ﬁ: o

und dem Amt fir Flurneuordnung
nachweislich entsprochen wird.

Mit Schreiben vom 05.05.2003 erteilte der Ackerbau- Betrieb A. Meilner/Nowak GbR ihr
Einverstandnis. : . ‘

In der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 21.01.2003 wird der
Bebauungsplan trotz der in der Stellungnahme vom 03.01.2003 erteilten Hinweise und
Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht beflrwortet.

Die ablehnende Haltung des Amtes fir Flurneuordnung und landliche Entwicklung
Brieselang in der Stellungnahme vom 18.12.2002 konnte von der Gemeinde Markee
nicht nachvollzogen werden. Deshalb wird auf die in der 1. Entwurfsfassung
vorgenommen Anderungen und Erléuterungen zu den Planungsvoraussetzungen
verwiesen. An dieser Stelle wird nochmals darauf hingewiesen, dass das
Oberverwaltungsgericht  Frankfurt/Oder den Regionalplan Havelland-Flaming mit
Beschluss vom 09.10.2002 fiir nichtig erklart hat. Somit ist der Bezug auf den
Regionalplan aus der o.g. Stellungnahme veraltet. Weiterhin liegt das Einverstandnis
des dort wirtschaftenden landwirtschaftlichen Unternehmens vor. Die vorliegenden
ertragreichsten Boden der Region eignen sich besonders gut fir die beabsichtigte
gartnerische Nutzung. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage
ist vom Gartenhausgebiet abzugrenzen. Bei den Géarten steht nicht die bauliche sondern
die gértnerische Nutzung im Vordergrund. Dagegen ist bei Gartenhausgebiet eine
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bauliche Nutzung -namlich das Gartenhaus- von Gewicht und rechtfertigt damit eine
Ausweisung des Baugebietes (Sondergebiet). Im Vorentwurf betrug die flichenmé&Rige
Ausdehnung des Plangebietes ca. 11,25 ha. Dagegen wurde im 1. Entwurf das
Plangebiet auf ca. 7,3 ha verringert. Sudlich des Plangebiets befinden sich die
Bebauungsplane der Wohngebiete am Rohrbruch, GartenstraRe 9 und Gartenstralle 1.
Diese besitzen noch freie Kapazitaten. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll ein
moglicher Bevolkerungszuzug nach Markee initiiert werden. Diese Absicht wird durch die
neue nahegelegene Verkehrsanbindung (B5) beglinstigt. Fir den OT Markee kann durch
‘den vorliegenden Bebauungsplan die Dorfentwicklung vorangetrieben und die
Wohnverhaltnisse, Lebensqualitdt sowie Erholungsfunktion verbessert werden. Durch
den B5 Ausbau und den beabsichtigten Bevélkerungszuwachs wird eine positive
Entwicklung fir den landlichen Raum erwartet. AuRerdem war vor der
Gemeindegebietsreform im Flachennutzungsplanentwurf des Planungsverbandes
Seefeld Wohnbaufiachen &stliich des Piangebietes dargesteilt. Durch die stdlich des
Plangebietes liegenden Bebauungspldne (Wohnbaugebiete), die Ausweisung vor der
Gemeindegebietsreform von weiteren Wohnbaufléchen im Flachenutzungsplan des
Planungsverbandes Seefeld §stlich des Plangebietes und unter Berlicksichtigung der
bstlich der L 86 liegenden Bebauungen ist eine vertrdgliche Einbindung in den
Siedlungsraum geschaffen worden. In der Entwurffassung werden am &uferen Rand
ndrdlich, westlich und 6stlich des Plangebietes Fldchen zum Anpflanzen oder Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen ausgewiesen die als Ortsrandeingrinung zur
Einbindung in die Landschaft dienen.

Vor der Gemeindegebietsreform bildete die Gemeinde Markee mit weiteren Gemeinden
den Planungsverband ,Seefeld”. Dieser verfigte Uber einen Entwurf des
Flachennutzungsplanes. Nach der Gemeindegebietsreform kénnen aufgrund des § 204
Abs. 2 und 3 BauGB eingeleitete Verfahren zur Aufstellung von Flachennutzungsplénen
nicht fortgefihrt werden : :

Somit bilden die Bestxmmungen des § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan) die
Grundlage fur das Bebauungsplanverfahren. Diese wurde durch die ehemalige
Gemeinde Markee formlich eingeleitet. Die Gemeinde wolite das Plangebiet einer
gemeindlichen stadtebaulichen Ordnung unterziehen und sah eine Veranlassung zur
verbindiichen Bauleitplanung um das unter 1.2.1 dargelegte Planerfordernis zu erflllen.
D.h. es sollen aufgrund der Nachfrage dringend bendtigte Géarten geschaffen werden.
Der Zugriff der Gemeinde auf andere Flachen ist nicht gewéhrt bzw. gesichert und die
mittelfristige Umsetzung, um das Planerfordernis zu erfillen, ist nicht moglich. Der
vorliegende vorzeitige Bebauungsplan ist mit der beabsichtigten st&dtebaulichen
Entwicklung der Stadt Nauen vereinbar.
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1.6 Verfahrensablauf

Der flr Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Behérde wurde die Planungs-
absicht der ehemaligen Gemeinde Markee angezeigt. Mit dem Schreiben vom
06.07.2001 liegt die positive Stellungnahme der gemeinsamen Landesplanungsabtellung
zur Planungsabsicht vor.

10/2001 Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 5/2001 ,Kleingartenanlage”,

11/2002 Die von der Planung berlhrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit
o Schreiben vom 19.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden, die frihzeitige Beteilung der Birger erfolgte parallel dazu.

05/2003 Mit Schreiben vom 02.09.2003 wurden die von der Planung berlihrten
Trager offentlicher Belange nochmals zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert, die Beteilung der Burger erfolgte parallel dazu.

- 09/2003  Die von der gednderten Planung berlihrten Trager 6ffentlicher Belange
' ~sind mit Schreiben vom 17.09.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden, die Beteilung der betroffenen Blirger erfolgte paraliel
‘dazu. AnschlieBend wurde durch die Gemeinde Markee die Satzung
beschiossen. :

02/2004 - Aufgrund der vorliegenden Genehmigung des Bebauungsplanes mit 2
, ~MaRgaben wurden die von der Uberarbeiteten Planung berithrten Trager
_ Offentlicher Belange mit Schreiben vom 17.09.2003 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden, dle Betenlung der betroffenen Burger

erfolgte parallel dazu.

2 STADTEBAULICHE PLANUNG
: 2.1 Bauiiche Nutzung
2.1.1 Artund MaR der bauiichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage und Sportplatz festgesetzt.

Die vorliegenden ertragreichsten Béden der Region eignen sich besonders gut flr die
beabsichtigte gartnerische Nutzung. Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Gartenanlage ist vom Gartenhausgebiet abzugrenzen. Bei den Gérten steht nicht die
bauliche sondern die gértnerische Nutzung im Vordergrund. Dagegen ist bei
Gartenhausgebiet eine bauliche Nutzung —némlich das Gartenhaus- von Gewicht und
rechtfertigt damit eine Ausweisung des Baugebietes (Sondergebiet).

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung dienen vorwiegend der stidtebaulichen
Gestaltung, sie entfalten aber auch 6kologische und soziale Wirkungen.

Das Mafy der baulichen Nutzung wird flr das Vereinsgebéudé der Gartenanlage durch
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die Festsetzung der zuldssigen Grundflache bestimmt, da die Festsetzung einer GRZ fir
dieses sehr groRe Plangebiet nicht zweckmé&Rig ist. Das MafR der baulichen Nutzung
betragt fir die maximale Grundflache der Hauptanlage (Vereinsgebdudes) 660 m?. Eine
zulassige Uberschreitung durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist bis zu
einer maximalen Versiegelungsflache von 1000 m? méglich. Mit Racksicht auf den
moglichst behutsamen Eingriff in das Ortsbild wird fir das zu errichtende Gebaude mit
hdchstens einem Voligeschoss festgesetzt.

Die vorgenannten Festsetzungen geschehen im Einklang mit § 16 Abs. 3 Nr.1 BauNVO.

Folgende Nutzungen sind fur das Baufenster zugelassen:

e Baufenster 1. Errichtung eines Vereinsgebéudves far die Gartenanlage mit den
entsprechenden Nebenanlagen.

Das Vereinsheim ist, wie in der textlichen Festsetzung 1.1 festgelegt, nur fir die
Gartenaniage und somit ausschlieRlich fir die Nutzer der Gartenanlage zulassig. Ob
eine gastronomische Einrichtung oder / und ein Saal errichtet werden soll ist derzeit'
noch nicht absehbar. Die Grinflaichenausweisung ist fir das Vereinsheim und den
weiteren zuldssigen Nebenanlagen im Baufeld 1 angemessen. Dies resultiert daraus,
dass das Vereinsheim und die Nebenanlagen aus dem Baufeld 1 ausschlieilich der
privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage dienen soll. Die in der
Festsetzung 1.2 festgelegte Grundflache von 660 m? ist als maximales Baurecht im
Baufeld 1 zu verstehen und kann jederzeit unterschritten werden. Die angegebene
maximale Versiegelungsfléache von 1000 m? ist nicht nur auf das Vereinsheim zu
beziehen, sondern es sind auch mdgliche Terrassen und weitere Nebenanlagen z.B. -
Standplatz flr Mulitonnen/gelber Sack/Papier, Zuwegungen, Gerateschuppen oder ‘
dergleichen zuIaSSIg

Unter Berucksmh’ugung der beabsichtigten Nutzung und der Beibehaltung des
Erholungscharakters ist somit das MaR der baulichen Nutzung im Interesse der privaten
Grlnflache festgesetzt. '

2.1.2 Nebenanlagen

Innerhalb der Gérten sind als Nebenanlagen Gartenlauben einschlieRlich Uberdachtem
Freisitz zugelassen, die eine maximale Grundflache von 24 m? nicht uberschreuten
durfen.

Uberschreitungen durch weitere Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO um maximal 50%
sind zuldssig. Zusétzlich ist pro Gartengrundstiick maximal ein PKW Steliplatz mit einer
maximalen Grundflédche von 13 m? zuldssig. Die Beschréankung der Grundfldche wurde
an das Bundeskleingartengesetz angelehnt. Dadurch wird betont, dass die gartnensche
Nutzung des Plangebletes im Vordergrund steht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Laube nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht dem dauernden Wohnen geeignet sein soll -
( § 3 Abs. 3 BKleingG). Dadurch wird nochmals verdeutlicht, dass die private Grinflache
mit der Zweckbestimmung Gartenanlage vom Gartenhausgebiet abzugrenzen ist.
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Der Sportplatz liegt im Slden des Plangebietes und besitzt eine flachenmahige
“Ausdehnung von 20 m x 40 m (800 m?). Die Nutzung des Sportplatzes soll nur durch die
zukunftigen Benutzer der Gartenanlage zugelassen werden.

. Far das Vereinsgebdude und die Nebenanlagen, die im Baufeld 1 zuldssig sind, betragt
die maximale zuldssige Grundfléche fir die Hauptanlage 660 m2 Die maximale
zuldssige Uberschreitung durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist bis zu
einer maximalen Versiegelungsflache von 1000 m? méglich. Ein eventueller Standplatz
flr die Mdlitonnen / gelber Sack / Papier ist somit im Baufeld 1 als Nebenanlage
zuldssig. Eine Notwendigkeit eine entsprechende Flache auszuweisen besteht derzeit
‘nicht. .

2.1.3 Flachen fir Stellplatze

Aus stédtebaulichen Griinden werden 50 Besucherstellpldtze in der daflr vorgesehenen
- Flache am Anfang der Gartenanlage festgesetzt, das verhindert eine unnotige
Verkehrsbelastung in der Gartenanlage. Weiterhin wird festgesetzt, das es zuldssig ist
auf jeden Gartengrundstlick ein Stellplatz mit einer maximalen Grée von 13 m? zu
realisieren. D.h. es besteht keine Pflicht einen PKW- Stellplatz auf dem
Gartengrundstlick zu realisieren. Die vorliegende Planung ist nach den Bedurfnissen der
spéateren Nutzer ausgerichtet. Dies erfordert die Moglichkeit einen Stellplatz auf den
Gartengrundstlick zu errichten. Es ist davon auszugehen, dass nicht auf jedem Garten

ein Stellplatz realisiert wird, -weil auch der Parkplatz am Eingang der Anlage zur
- Verfiigung steht. Die tatsachhche Versiegelung und somit der Eingriff in das Schutzgut

Boden 1st somxt germger als im Grunordnungsplan angegebenen -

2.1.4 Bauweise und iiberbaubare Grundsticksflachen

im Bebauungsplan wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 fir das Baufeld 1 ein
Einzelhaus festgeseizt. Diese Festsetzung greift die vorhandene Bebauungsstrukiur
entlang des Landwirtschaftsweges auf und sichert sie fir die kinftige Entwicklung.
Abstandsflachen und Grenzabsténde sind -gemafR der guitigen Landesbauordnung
einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Im Plangebiet ist ein groRes, streifenférmiges Baufeld geplant, das zwar eine

stadtebauliche Ordnung sichert, andererseits aber die Bebauungsmoghchkexten mfolge
.seiner groRzigigen Dimensionierung variabel halt.

2.1.5 GrundstiicksgréRen fir die Garten

Die maximale GroRe des Gartengrundstlickes richtet sich nach dem
Bundeskieingartengesetz. Dieses begrenzt die GroRe des Gartens auf maximal 400 m? (
§ 3 Abs. 3 BKleingG). Deshalb wird ein Hinweis auf diese gesetzliche Bestimmung auf
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der Planzeichnung aufgenommen. -

2.16  Ortliche Bauvorschriften

Der planenden Gemeinde wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 81 Abs. 9 BbgBO Einfluss auf die Baugestaltung verschafft.

Durch die érilichen Bauvorschriften wird ein Rahmen fiir die architektonische Gestaltung
der kunftigen Bauwerke gesetzt, der sich aus den allgemeinen Zielstellungen (vgl.Tz.
1.2.2) fur das Plangebiet ergibt. Dabei werden die das bestehende Ortsbild positiv
pragenden Gestaltungselemente aufgenommen und im Plangebiet entsprechend
fortgefihrt. Aus diesen Grund werden nur ,Eckwerte” zur Gestaltung der Gebédude
benannt. Im vorliegenden Bebauungsplan werden deshalb nur Anforderungen an die
- Dachformen im Baufeld 1, indem das Vereinsgebaude errichtet werden soll, gestelit.

Diese Vorschriften sichern dem planenden Architekten einen ausreichenden Spielraum
und bilden einen Rahmen fir die Aufnahme der orttypischen Baustruktur.

217 Immlsswnsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB hat die Stadt be| der Aufstellung der Baulextplane einen Beltrag

zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevilkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu beriicksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die flr
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fliachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden. Schédliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schall-Immissionen sein.

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes ist die Immissionsvorbelastung abzuschéatzen.

= Immissionsvorbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes- ist keine besondere Luftschadstoff-
vorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen mit
Stérpotential wirken nicht auf das Plangebiet ein. Das Plangebiet grenzt jedoch direkt an
Ackerflichen, von denen bei entsprechenden Feldarbeiten  Larm- und
Staubbelastigungen ausgehen kénnen. Diese sind bei Feldarbeiten in unmittelbarer
Nahe der Gartenlauben nicht vermeidbar, sie treten jedoch nur sporadisch sowie nicht
nachts auf und missen daher hingenommen werden. Am westlichen Rande des
Plangebietes grenzt Uber die gesamte Tiefe eine lineare Heckenstruktur und am nordlich

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde 033233 / 80992



Bebauungsplan Nr. 5/2001 “Kleingartenaniage” der Stadt Nauen / OT Markee 15

sowie Ostlichen Rande des Plangebietes werden Ausgleichflachen vorgesehen. Diese
verhindern zum groRen Teil die Larm— und Staubbelastigungen, die aus den
Ackerflachen stammen. '

Eine Vorbelastung durch die Landstrae L 86 Ketzin - Nauen isf nicht zu erwarten, well
diese in einer Entfernung von 225,00 m vom zuk{inftigen Plangebiet liegt.

Der Sportplatz im Stiden des Plangebietes besitzt eine GroRke von 20 m * 40 m. Dieser
ist von der vorhandenen Wohnbebatung, die sich am Landwirtschaftsweg befindet, ca.
200 m und von den Garten ca. 24 m entfernt.

In der Stellungnahme des Amtes fur Immissionsschutzes Brandenburg an der Havel
(Afl)vom 19.12.2002 wird folgendes mitgeteilt:

.....Es wirken keine emissionsrelevanten Anlagen in das Plangebiet ein. ....... Durch die
Nutzung selbst kénnen Beeintrachtigungen im 6&stlich gelegenen allgemeinen
Wohngebiet (B-Plan ,Am Rohrbruch®) auftreten. So ist die Zuwegung zum Plangebiet
tiber den teilweise befestigten Weg geplant, der unmittelbar nérdlich an den Wohngebiet
- vorbei fluhrt. Eine zu erwartende tagliche Verkehrsmenge wurde nicht angegeben, so
dass nicht abschlieRend geklart werden kann, ob die Schallorientierungswerte in dem
allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden....."

kUm zu prifen ob die Scha!!orientierungswerte im allgemeinen Wohngebiet eingehalten

. werden, wurde mit der Afl telefonisch am 03.06.03 Kontakt aufgenommen. Es wird
_ davon ausgegangen, dass auf dem teilweise befestigten Weg die Verkehrsbelastung
 maximal 200 Kfz / 24h betragt. Dem liegen zugrunde, dass maximal 100 Kfz im

Plangebiet erwartet werden. Die anderen Gérten kénnen zu Ful oder mit Fahrrad aus

 Markee oder mit Fahrrad aus Nauen erreicht werden. Die Gartenanlage soll nicht der

Wohnnutzung dienen. Deshalb ergeben sich durch Hin- und Ruckfahrt maximal 200 Kfz /
24 h. Der Abstand von den teilweise befestigten Weg bis zum den Wohngeb&uden
(allgemeines Wohngebiet) betragt ca. 8 m und die maximale Geschwindigkeit betragt 30
km/h. Werden diese Ausgangswerte zugrunde gelegt so sind die
Schallorientierungswerte nach Angabe der Afl fir das allgemeine ‘Wohngebiet
eingehalten. '

Weiterhin wurde in der Stellungnahme der Afl darauf hingewiesen, dass durch die
Nutzung des Vereinsgebaudes und des Sportplatzes im Plangebiet selbst Belastigungen
hervorgerufen werden kénnen. Somit werden fur diese Nutzungen ordnungsrechtliche
Vorschriften notwendig, um diese in einen vertréglichen Rahmen zu halten.

Diese sind: ,
e Ausschluss der Nutzung des Sportplatzes in der Ruhezeit,
e Beschrankung von Freiluftveranstaltungen des Vereinsgebaudes auf maximal
10 Kalendertage, ‘
e keine Beschallungsanlagen.

— Aus diesen Grinden lasst sich aus der Sicht des Schallschutzes kein
Handlungsbedarf ableiten.
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2.2 Erschliefung
2.2.1 Verkehr
* Offentliche und private StralBen

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes soll (iber die Landstrale L 86 Ketzin — Nauen
und den Landwirtschaftsweg erfolgen. Es handelt sich bei dem Landwirtschaftsweg um
ein nachweisbar 6ffentlich gewidmeter Weg. Dieser liegt in der Gem. Markee Flur 6
Flurstiick 51 und wird im Kataster- / Vermessungsamt als Verkehrsflache / Strale
gefahrt. Dagegen soll die innere Erschlieung durch private und 6 m breite
Verkehrsflachen gesichert werden. Die StralRen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bestehen aus einer Fahrbahn von 4,75 m und einen Leitungsgraben
von 1,25 m. Diese StralRen bilden zusammen die Basis flr die verkehrliche ErschlieRung
des Plangebietes.

* Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellpldtze sind, wie unter Punkt 2.1.3 ,Flachen fur Stellplatze”
beschrieben, anzuordnen.

2.2.2 Ver-und EntsOrgung
* Trinkwasser, Schmutzwasser

Die Abwasser- und Trinkwasserleitungen im o&ffentlichen Bereich liegen in der
LandstraBe L 86 Ketzin — Nauen. In der Stellungnahme des Wasser und
Abwasserverbandes Havelland vom 17.12.2002 wurde mitgeteilt, dass fir den Anschluss
an das Trink- und Abwassernetz ein gesonderter Antrag erforderlich ist.

* Oberflachenwasser

Das unbelastete Niederschlagswasser ist vor Ort auf dem Grundstlick, bzw. mit Hilfe von
Sickermulden neben der Fahrbahn, zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser
ZU nutzen. '

In der Stellungnahme des Landesamties flr Geowissenschaften und Rohstoffe
Brandenburg vom 03.01.2003 wurde darauf hingewiesen, dass gegenUber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser nicht unmittelbar gefahrdet. Die
Versickerung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser ist aus geologischer Sicht
mittels entsprechender Einrichtungen an Ort und Stelle méglich.

* Elektroenergie

Die Leitungen fur den Anschluss mit diesem Medium liegen in der Landstrate. Um an
das Versorgungsnetz angeschlossen zu werden, wird zu gegebener Zeit ein
entsprechender Antrag bei der e.dis durch den Bauherren / Vorhabentrdger mit den
erforderlichen Informationen bendtigt.
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* Gasversorgung
Dieses Medium liegt ebenfalls in der L 86 an.
* Fernmeldeversorgung

inﬁ Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG.

* Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Krw-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger die in lhrem Gebiet angefallenen und " (berlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstréger ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders tberwachungsbedirftigen Abfélle gem&R § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
iberwachungsbedirftigen Abfille sind gem&R § 4 Abs. 1 der Verordnung (ber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
' Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrake 25 in 1 4469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen. PR :
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TEIL B: GRUNORDNUNGSPLANUNG
3.0 Vorbemerkungen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stédtebaulichen Festsetzungen stellen
geméal § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der Trager der Bauleitplanung ist nach § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit inren Schutzgltern Boden, Wasser, Klima/
Luft, Vegetation/ Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu berlcksichtigen. Weiterhin
ist die Eingriffsregelung nach den §§ 18 - 21 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie -
nach §§ 10 -18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zu beachten.

Diesem Erfordernis wird durch die Erstellung des uru'xordnungsplancs GOP), in dem
die Ziele, Erfordernisse und Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspﬂege
dargestellt, begriindet und vorgeschlagen sind und die Integratton desselben in den
Bebauungsplan unter Wahrung der Erfordernisse nach § 1 Abs. 6 BauGB entsprochen.

Der Grinordnungsplan wurde aufgrund der hervorgebrachten Bedenken, Hmwexse und
Anregungen aus der Fachstellungnahme vom 17.07.2003 Uberarbeitet und lag der UNB
zur erneuten Beurteilung vor. Durch die Stellungnahme der UNB vom 30.09.2003 wurde
der uberarbelteten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zugestimmt.

Zur Begrundung der stadtebaulich erforderlichen MaBnahmen der Grunordnung wnrd der
Griinordnungsplan in den folgenden Kapiteln auszugsweise in die Begriindung des
Bebauungsplanes mtegnert wobe: Iedlghch die Nummenerung der emzelnen Kapltel :
geandert ist. i , :

D13 Vorschlage des Grunordnungsplanes unterliegen der gemeindlichen Abwagung Sie
sind insbesondere in Einklang mit den brigen Planungsleitlinien gema® § 1 Abs. 5 und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu bringen.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen MaRnahmen
quantitativ und qualitativ voll in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Jedoch
erfolgte unter Gliederungspunkt 4 ,Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des
Granordnungsplanes” eine Umformulierung der griinordnerischen Festsetzungen unter
stadtebautichen Gesichtspunkten. '

Buro fir Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
88609 '
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3.1 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Die geologischen Bodenverhaltnisse werden im Bereich des Plangebiets durch
sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel mit einer Machtigkeit = 5 m
gekennzeichnet, die an der Oberflache zu lehmigem Sand verwittert sind.
~ Vorherrschende Bodenarten sind braune Waldbdden mit geringem Bleichungsgrad und
unterschiedlich groRer Fruchtbarkeit. Die Ackerzahlen erreichen Werte von < 22 bis >
44. : ‘

Der Boden im Plangebiet ist unversiegelt, so dass dadurch die Bodenfilterfunktion und
die Grundwasserneubildung keinerlei Einschrankungen unterworfen ist. Eine potentielle
Gefahrdung des Grundwassers geht allerdings durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung aus (z. B. Dinge- u. Pflanzenschutzmittel).

Das Grundwasser liegt im Plangebiet als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit
einem Anteil bindiger Bildungen von- > 80 % vor und ist gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen als relativ geschuitzt anzusehen. '
Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 5-10m. Das Gebiet entwassert in
Richtung Norden in den Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit dem Grofden
Havellandischen Hauptkanal als Vorfiuter.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Nauener Platte, einer Region die
iiberwiegend durch die - grofien Freirdaume der ausgerdumten umliegenden
Agrarlandschaft gepragt wird und die sich durch geringe Aufheizung, schnelle nachtliche
~ Abkiihlung, erhéhte Luftfeuchtigkeit sowie erhdhte Windgeschwindigkeiten auszeichnet.
~ Das Plangebiet bietet, aufgrund der offenen Lage und einer nur einseitigen
~ griinordnerischen Einbindung, eine gute Angriffsflache fir Windereignisse, so dass u. a.
Schaden an Boden und Kulturen auftreten kdnnen. Eine Barrierewirkung ist derzeit nur

~ durch den ltickigen Windschutzstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze gegeben.
Das Orts- und Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets kann aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als einténig bezeichnet werden. Es fugt sich jedoch
harmonisch in die vorhandene landliche Umgebung ein. Eine volistandige Einsicht in das
~ Areal ist aus Norden, Osten und Stden méglich. e

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war die Ackerflache des Plangebiets vollstdndig
‘'mit Roggen bestanden. :

Das Plangebiet und seine Umgebung sind anthropogen genutzte und beeinflusste
Flachen. Es werden daher auch entsprechend kulturbetonte, im Land Brandenburg
h&ufig anzutreffende, Biotope vorgefunden. Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt das
Areal eine untergeordnete Bedeutung, da sich potentiell faunistische Lebensraume auf
den vorhandenen Windschutzstreifen an der westlichen Plangebietsgrenze
beschréanken, der jedoch durch den landwirtschaftiichen Betrieb Storungen ausgesetzt
ist. : ,

Geschitzte Biotope nach § 31 und § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs sind im Plangebiet nicht
vorhanden. -
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3.2  Konfliktanalyse
3.2.1 Konfliktdarsteliung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Plangebiet eine Umnutzung und
Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums
entstehen dabei unterschiedliche Konflikte:

Schutzgut Boden:

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des weiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung dar (anlagebedingter Konflikte). Da sich das Plangebiet in einem
unversiegelten Zustand befindet, werden somit insgesamt 16.450 m? Flache versiegelt
(anlagebedingter Konflikf). Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. géartnerischer
Tatigkeit, Verkehr) koénnen weiterhin Beeintrachtigungen durch Verdichtung,
Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikt).
Durch diese o. g. Eingriffe kénnen die naturlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum,
Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder
zerstért werden. Weiterhin ist wahrend der BaumaRnahmen mit einer Beeintréchtigung
der unbebauten Flachen, die von den MaRnahmen nicht betroffen sind (Freifldchen und
dkologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder
das Lagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konfiikte).

U Sehuitzaut Wasser. b

Durch das Bauvorhaben " wérden kinsgesamt 16.450. m? Fl'éche durch Gebdaude,

_ Nebenanlagen und Verkehrsflachen versiegelt (anfagebedingter Konflikf). Die Folge ist

eine Verringerung der Wasserversickerungsflache im Gebiet (anlagebedingter Konflikf),
die jedoch nicht als starke Beeintréchtigung eingeschatzt werden kann, da aufgrund der
iberwiegend schlechten Versickerungsverhéltnisse in den tieferen Bodenschichten
(Grundwasser liegt bei > 5-10 m unter GOK und die darriberliegenden Bodenschichten
sind sickerwasserbestimmte Geschiebelehme und -mergel mit einer Machtigkeit > 5 m,
die an der Oberflache zu lehmigem Sand verwittert) eine Grundwasseranreicherung
innerhalb des Gebiets héchstwahrscheinlich nur schwer méglich ist. Somit ist zwar eine
Versickerung im Gebiet gegeben, wo das Niederschlagswasser der ortlichen Vegetation
zur Verfiigung steht, eine Grundwasseranreicherung jedoch héchstwahrscheinlich nicht:

Des weiteren kann der Flachenverbrauch und somit der Verlust von potentieller
Wasserversickerungsfldche fur ein Bauvorhaben dieser GroRenordnung eher als gering
angesehen werden. Um den Verlust an Wasserversickerungsfléche jedoch so gering wie
moglich zu halten erfolgt daher eine Teilversiegelung der Stellplatze und deren Zufahrten
und des Parkplatzes. .

Weiterhin ist mit Schadstoffeintragen im Gebiet durch den ruhenden und flieRenden
Verkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraléle) wahrend der
Baumalnahmen sowie der spéteren géartnerischen Nutzung zu rechnen
(betriebsbedingter Konflikf). Da derzeit jedoch schon eine intensive landwirtschaftliche

“Nutzung vorliegt, ergeben sich hierdurch keine gréferen Veranderungen.
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Schutzgut Klima/Luft:

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit veréndert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikfy. Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergrofert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anfagebedingter Konflikf). Weiterhin ist mit einem Anstieg
des Fahrzeugverkehrs (z. B. Nutzer- u. Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat erhdhte
Abgasimmissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikf). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Fidchenausdehnung verringert und auf
die geregelten Freifiachen sowie vorgesehenen Grunfiachen begrenzt (anlagebedingter
Konflikf).

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat eine groRflachige Beseitigung der
vorhandenen Ackervegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstorung von Lebens-
und Nahrungsraumen sowie der R&ume eventuell vorhandener Lebensgemeinschaften
wahrend der BaumaRnahme zur Folge (anlagebedingter Konflik). Die naturlichen
. Standorte werden auf die vorgesehenen Frei- sowie Grunflachen begrenzt
(anlagebedingter Konflikf). Dadurch werden die fur Pflanzen und Tiere bestehenden
© Standortqualitdten in groRerem MaRe, wie es ‘bisher der Fall war (Befahren mit
Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem Boden, Lagern von Baumaterial und -
geraten), eingeengt und die duleren Einflisse (L&rm, Fahrzeugverkehr, Emissionen)
verstarkt (betriebsbedingter Konflikf). Weiterhin erfolgt durch den Baubetrieb die Tétung
von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsauger usw.). Somit kann eine Veranderung im
Artenspektrum auftreten, das sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten bemerkbar
macht und somit einer Artenarmut Vorschub leistet (anlagebedingter Konflikf). Durch die
mégliche Verénderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kdnnen
sich auch veranderte Lebensbedingungen flr Tiere und Pflanzen ergeben, da verstérkt
stadtische  Verhéltnisse (niedrigere  Feuchte, stérkere  Aufheizung, erhdhte
Sonneneinstrahlung) geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zurlickgehen
kénnen. .
Aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen ist
jedoch mit einer Wiederbesiedelung des Areals zu rechnen.

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild:

Der landschaftiche Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung wird
hauptséchliche durch die landlich wirkende Atmosphére der Ortsrandlage bestimmt, so
dass durch die Errichtung der Baukoérper eine Beeintréchtigung des Ortsrandbildes
erfolgt (anlagebedingter Konflikf), die sich jedoch eher als Abrundung des Ortsrandes
darstellt, als eine Bebauung des freien Landschaftsraums. Durch die Verdnderung des
Vegetationsreliefs, der - vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie Geruchs- und
Larmbelastigungen (gartnerische Nutzung, Kfz-Verkehr) ist mit einem Naturnaheverlust
zu rechnen. Aufgrund der geplanten Ausflhrung der Bebauung wird dem ortlichen
Charakter Rechnung getragen und somit eine Oberflachenverfremdung durch Grolke,
Form, Farbe und Textur eingeschréankt, so dass die Baukérper in Verbindung mit den
geplanten grinordnerischen MaRnahmen in die Umgebung integriert werden konnen.
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3.2.2 Ubergeordnete Planungen

Der vorliegende Grinordnungsplan orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten
bzw. das Gebiet tangierenden Planungen, wie

¢ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkrelses Havelland, Bere|ch des
ehemaligen Kreises Nauen

¢ Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land.

3.2.3 Ziele fur Natur und Landschaft
Folgende Ziele werden flr die Nauener Platte angeregt:

+ Vorrangige Landschaftssanierung durch Biotopanreicherung in  besonders
ausgerdumten und durch Winderosion geféhrdeten Flachen.

+ Schrittweise Wiederherstellung der Kulturlandschaft durch Biotopanreicherung
(Feldgehdlze, Hecken usw.).

+. Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlze.

+ Erhalt und Schaffung von Lebensrdumen.

+ Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleltungen smd Natur und Landschaft

- anzupassen und landschaftsgerecht zu gestalten.

_* Im besiedelten Bereich sind ausreichend Freirsume, Griinfléchen und Geholzgrun Zu

~ erhalten bzw. neu anzulegen und zweckmaRig den Bauﬂachen zuzuordnen. '

+ Gestaltung bestehender Grin- und Freiflachen und Verbesserung ihrer 6kologischen

- Qualitat.

+ Forderung der Ansiedliung Bkologisch vertragllcher flachensparender und
arbeitsplatzintensiver Gewerbebetriebe.

* Sicherung ausreichender Ausgleichsflachen bei Bauvorhaben auf Griin- und
Freiflachen.

3.2.4 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind laut Gesetz
durch Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

‘Die PflegemaRnahmen flr die Vermeidungsmafnahmen sind vertraglich abzusichern.
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit sollte auf das absolut notwendige
MaR reduziert werden und standortangepasst erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten, das Bodenleben geschont wird und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.
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Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzglter und der angedeuteten
MaRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich
und durchfthrbar.

Durch die Gemeinde Markee wurde keine eigene Baumschutzsatzung erlassen. Somit’
richten sich die Kriterien nach der Ubergeordneten Baumschutzverordnung vom
17.06.1994 des Landes Brandenburg.

im Bereich des Plangebiets wurden insgesamt 3 Baume vorgefunden die nach dero. g.

Baumschutzverordnung geschutzt sind.

Wahrend der Baumafnahme sind die nach Baumschutzverordnung geschitzten Baume
Nr. 1, 2 und 3 ausreichend nach DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen’ sowie RAS-LG 4 zu schitzen. Sind die zu
erhaltenden Baume dennoch abgéngig, ist be: Ausfall ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen. ~

MaRnahmen nach DIN 18920 sowie RAS-LG 4;

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen,
AufreiRen der Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der

Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstige Bauvorgange, sind die .

im Baubereich verbleibenden Baume, durch einen mindestens 1,80 m hohen,
standfesten Zaun zu umgeben, der den gesamten Wurzelbereich
umschlieRen soll. Als Wurzelbereich gilt die Kronentraufe zuzuglich 1,50 m.
Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet werden, ist der jeweilige
Baum mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen
Bohlenummantelung . zu versehen. Die Schutzvorrichtung . ist ohne
Beschadigung der Baume anzubringen und darf mcht unmlﬁelbar auf die

: Wurzelanlaufe aufgesetztwerden : : S : ‘

= Die Kronen sind vor Beschad:gungen durch Gerate und Fahrzeuge zu
schitzen, gegebenenfalls sind geféhrdete Aste hochzublnden Die
- Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern , :

= Grében, Mulden und Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestellt
werden. Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in
Handarbeit erfolgen und nicht ndher als 2,50 m an den Stammful‘s
herangefuhrt werden.

= Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von = 3cm nicht
durchtrennt werden. Verletzungen soliten vermieden werden und sind
gegebenenfalls zu behandein. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen
und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser =
2¢m sind mit wachstumsférdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm
mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen
‘Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine Abdeckung zu
schitzen. Im Regelfall sollte ein Wurzelvorhang eine Vegetationsperiode -
vorher erstellt werden. Verfillmaterialien missen durch die Art der Kérnung
und Verdichtung eine dauerhafte DurchlUftung zur Regeneration der
beschadigten Wurzeln sucherstellen

= Belage im Wurzelberelch von Baumen sollen durch d;e Wahl der Baustoffe
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und durch die Art der Ausfihrung als méglichst durchléssige Beldge mit
moglichst geringen Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet
werden. Wenn noétig muss der Belag angehoben werden. Versiegelnde
Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des -
Wurzelbereiches ausgewachsener Baume abdecken.

= Durch die Art der Wasserfiihrung wahrend der BaumaRnahme ist der Gefahr
der Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies
nicht zu bewerksteligen muss der Boden nach Beendigung der
Baumalnahme, durch leichtes und vorswh’uges AufreiRen der Oberflache,
aufgelockert werden.

An der Westseite des Plangebiets verlauft ein llckiger Windschutzstreifen, der nicht
nach der o. g. Baumschutzverordnung geschitzt ist. Da er die einzigste
zusammenhangende Grlnstruktur im Plangebiet darstelit, sollte er erhalten werden.

‘ Sollten‘ dennoch Gehdlze im Bereich des Windschutzstreifens entfernt werden, so ist ein

gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen
Des weiteren ist zu berlicksichtigen, dass die Beseitigung von B&umen, Strauchern und
Buschen in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich -

 unzulassig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als

Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen

: Folgende weitere MaBnahmen smd wahrend des Eingriffs mnerhalb des Plangeblets
f'durchzufuhren ,

: 7‘, ::> Befesttgungen von Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sowie des Parkplatzes,

sind mit einem wasser- und luftdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben)
auszufihren. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchldssigkeit
des Bodens nicht gewahrleisten, wie z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder
Asphaltierungen sind unzuléssig.

= Unbelastetes - Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu
versickern.

33 Landschaftspflegerische Festsetzungen
3.3.1 Darstellung der AusgleichsmaRnahmen

Nach § 12 BbgNatSchG, § 9@ Abs. 1 und § 178 BauGB sind mit Beendigung der
Bauarbeiten folgende Mafinahmen durchzufthren: ~

Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben gemafl DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Pflegemalnahmen sind vertraglich
abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.
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' Bei der Ausgleichsermittlung wurde zugrunde gelegt, dass ein Baum im Laufe der Jahre
eine Flache von ca. 50 m? bzw. ein Strauch eine Flache von ca. 5 m? einnimmt
(Kronentraufe).

@® Pro Kleingartenparzelle ist jeweils ein kleinkroniger Laubbaum (siehe Pflanzliste
Baume Nr. 1, 5, 7, 8 9, 13) anzupflanzen. Dies entspricht 138 kleinkrohigen
Laubbdumen. Des weiteren sind 15 Laubbdume und 1.532 Stréducher innerhalb der
‘Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern’ (Flache B) bzw. innerhalb
der im Bereich der StraRenverkehrsflache ausgewiesenen ‘Flachen zum
Anpflanzen von Béumen und Strduchern’ anzupflanzen. Fur die Pflanzungen sind
ausschlielich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Der Grundstiickseigentiimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks fir das
Vereinsgebsude (Baufeld Nr. 1) wird verpflichtet, je angefangener 50 m?
{iberbaubarer Grundstiicksflache 1 Laubbaum und 10 Strducher innerhalb der
‘Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern’ (Flache A) anzupflanzen.
Dies entspricht insgesamt 20 Baumen und 200 Strauchern. Fur die Pflanzungen
sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

®  Alle innerhalb der *Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen’ befindlichen Gehdlze sind
- zu erhalten. ~

,3' 2' ErsatzmaBnahmen

Aufgrund der Beemtrachﬂgungen des Schutzgutes Boden (16.450 m? Neuversiegelung)
 kann der durch das Bauvorhaben zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebiets nicht kompensiert werden, da die innerhalb des Areals
ausgewiesenen Pflanzstreifen insgesamt nur eine GréRe von ca. 4470 m? Flache
einnehmen. Somit werden Ersatzmafnahmen auBerhalb des Plangebiets festgesetzt.
Nach Festsetzung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen ergibt
sich ein Kompensationsdefizit von ca. 11.980 m? Flache.
Da keine Flachen zur Entsiegelung zur Verfugung stehen, wird eine Bepflanzung mit
einheimischen, standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste festgesetzt, die zur
Bodenverbesserung im Bereich der Ersatzflache beitragen soll.
Zur Umsetzung von ErsatzmaRnahmen wurde, in Absprache mit den
Flacheneigentimern und der Unteren Naturschutzbehérde, eine Flache ca. 220 m
nérdlich des Plangebiets ausgewahlt. Hierbei handelt es sich um das gleiche Flurstlck
wie das Plangebiet. Das Flurstick wird im Bereich der geplanten ErsatzmafRnahme
ebenfalls intensiv ackerbaulich genutzt. Dieses Flurstlick grenzt im Norden an einen
unbefestigten Feldweg, der von einem liickigen Windschutzstreifen flankiert wird. Im
Bereich der Ersatzfliche sind jedoch . keine Gehdlze vorhanden. Ziel der
ErsatzmaRnahme ist die SchlieBung dieses Windschutzstreifens Uber die gesamte
Nordseite des Flurstiicks in Form eines langgezogenen Feldgehdlzes auf einer Flache
von 12.000 m2.
Des weiteren will die Gemeinde Markee eine Bepflanzung der Gartenstrale mit Baumen
und Strauchern durchfihren. Die GartenstraRe befindet sich nérdlich des
Gemeindezentrums (Kirche).
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Ersatzfliche 1, Gemarkung Markee, Flur 4, Flurstiick 14, Nordseite
Die Grundstlckseigentimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiicks fir den Parkplatz
(Stellplatzflache im Siden des Plangebiets) werden verpflichtet, je angefangener 50 m?
Uberbauter Grundstlcksflache 1 Laubbaum und 10 Str8ucher innerhalb Ersatzflache
anzupflanzen. Dies entspricht insgesamt 54 Bdumen und 540 Strauchern. _
Des weiteren sind je angefangener 50 m? Uberbauter Stralenverkehrsflache 1 Stiick
Laubbaum und 10 Strducher anzupflanzen. Dies entspricht insgesamt 168 Baumen und
1.680 Strduchern. Von diesen 168 Baumen und 1.680 Strduchern sind 160 Bdume der
Sortierung 2 xv, 10-12 und 1.600 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 im Bereich der
Ersatzflache 1 anzupflanzen. Die verbleibenden 8 B&ume und 80 Straucher sind im
Bereich der Ersatzfliche 2 anzupflanzen (siehe folgende Festsetzung). Fir die
Pflanzungen sind ausschliellich Gehdize der Pflanzliste zu verwenden.

Ersatzfliche 2, Gemarkung Markee, Flur 6, Flurstlick 19/3, GartenstraRe

Im Bereich der Gartenstrale sind-insgesamt 8 Béume (Rotdérner) der Sortierung 3 xv,

12-14 und 80 Straucher der Sortierung 2 xv, 80-100 anzupflanzen. Fur die Pflanzungen
sind ausschliefllich Gehélze der Pflanzliste zu verwenden.

Die PflanzmafRnahmen sind in der auf Beendigung der Baumafinahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben gemé&: DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Fur ausgefallene Gehélze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Der Unterwuchs im Bereich der Ersatzflache 1 ist der natdrlichen Sukzessvon zu
Uberlassen und sollte nur einmal im Jahr (ab September) gemanht werden.

Die Ausflhrung der Ersatzmafnahmen ist vertraglich zu fixieren. Sind die 0. 0.
MaRnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchflhrbar, ist eine adéquate
Flache flr die Umsetzung von Ersatzmalnahmen zu benennen. Die Ersatzmarsnahmen '
sind in dlesem Fall neu zu definieren. :

3.3.3 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe' in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen gegenibergestellt und bewertet.

Die geplante Neuversiegelung durch das Bauvorhaben nimmt insgesamt eine Flache-
von 16.450 m? ein.

Dem gegenlber stehen die festgesetzten grinordnerischen Mainahmen in Form einer
Mindestpflanzung von 387 Baumen der Sortierung 2 xv, 10-12 und 3.872 Strduchern der
Sortierung 2 xv, 60-100 sowie 8 Baumen der Sortierung 3 xv, 12-14 und 80 Strduchern
der Sortierung 2 xv, 60-100 auf einer Flache von insgesamt 16.470 m? inner- und
auBerhalb des Plangebiets (2.995 m? Flachen zum Anpflanzen + 1.475 m? Flache mit
Bindungen + 12,000 m? Ersatzflache 1 sowie Bepflanzung der Ersatzflache 2 der
Gartenstrae).

Baro fir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
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Durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen werden alle 3 nach
Baumschutzverordnung geschiitzten B&ume und der Windschutzstreifen an der
westlichen Grenze des Plangebiets (Flache mit Bindungen) erhalten.

Des weiteren werden .die Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Parkplatz in
Teilversiegelung hergestellt, so dass der Boden wasser- und luftdurchiassig bleibt.

Somit stehen 16.450 m? Eingriffsflache in einer artenarmen, intensiv genutzten
Landschaft 16.470 m? Ausgleichs- und Ersatzfliche mit Gehélzanpflanzungen innerhalb
des Plangebiets gegenlber. '

Des weiteren kann davon ausgegangen werden, dass. durch die Gértner, die ja ein
grines Umfeld bevorzugen, zusétzliche Bepflanzungen Uber die festgeseizte
Mindestbepflanzung hinaus, erfolgen werden.

Somit kann der durch die BaumaRnahme entstehende Eingriff in Natur und Landschaft
als kompensiert gelten kann, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals
deutlich wird. ' . '

Vorgenommene Abklrzungen:
V: Mafnahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung

A: Malknahmen zum Ausgleich
E: "MaRnahmen zum Ersatz

Buro fir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
88609
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Schutzgut Boden

ik

+ Neuversiegelung

« Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
+ \Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Bodenverdichtung

» Bodenverunreinigungen.

| 16.450 m? maximale Neuversiegelung

+ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten sowie des
Parkplatzes mit wasser- und luftdurchléssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Schutz und Erhalt der 3 nach Baumschutzsatzung
geschiitzten Baume innerhalb des Plangebiets

« Erhalt des Windschutzstreifens an der westlichen
‘Plangebietsgrenze

+ Pflanzung von 173 B&umen 2 xv, 10-12 und 1.732
Strauchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 4.470 m2 lnnerhalb des
Plangebiets

+ Pflanzung von 214 Baumen 2 xv, 10 12 und 2. 140
Strauchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 12 OOO m2 au[&erhalb des
Plangebiets

+ Pflanzung von 8 Baumen 3 XV, 12 14 und 80 Strauchern
2 xv, 60-100 auf Fliche von 12.000 m? auBerha|b des-
Plangebiets im Bereich der GartenstraRe

kompensiert. Durch Neuanpflanzungen erfolgt Auflockerung

Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge
hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt. Die Teilversiegelung der Stellflachen und

Bodens mit der Atmosphéare sowie. . eine
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens

pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt.

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs-,  Ausgleichs- und  Ersatzmafinahmen| -

und bessere Durchliiftung des Bodens und somit
Verbesserung der Entwicklungsbedingungen  far die

Zufahrt gewshrleistet einen Gas- und Wasseraustausch des

hat, da der Boden Wasser speichem kann und an die

=

Buro fur Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14841 Pau!inénaue, Tel. 033237-
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Schutzgut Wasser

+« VVersiegelung

« Nutzungsintensivierung

« erhohter Abfluss anfallenden Niederschlagswassers
« \Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

« Eintrag von Schadstoffen

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat.

[16.450 m2 maximale Neuversiegelung |

+ Teilversiegelung der Steliplatze und Zufahrten sowie des
Parkplatzes mit wasser- und luftdurchiéssigem Belag.

« Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

« Schutz und Erhalt der 3 nach Baumschutzsatzung
geschitzten Baume innerhalb des Plangebiets

¢ Erhalt des Windschutzstreifens an der westlichen
Plangebietsgrenze v '

+ Pflanzung von 173 Baumen 2 xv, 10-12 und 1.732
Strauchem : :
2 xv, 60-100 auf Flache von 4.470 m? innerhalb des
Plangebiets

E | ¢« Pflanzung von 214 B&umen 2 xv, 10-12 und 2.140

| Stréuchemn o

2 xv, 60-100 auf Fl&che von 12.000 m? aufterhalb des

Plangebiets &

| E | ¢ Pflanzung von 8 Baumen 3 xv, 12-14'und 80 Strauchern

- 2 xv, 60-100 auf Flache von 12.000 m? auBerhalb des
Plangebiets im Bereich der GartenstraRe

> = << <

Durch Teilversiegelung und_Versickerung vor Ort wird
gewahrieistet, dass Niederschlage innerhalb des Plangebiets
versickert werden und somit der drilichen Vegetation zur
Verfugung stehen. Durch Neuanpfianzungen und Erhaltung
der vorhandenen  Gehdlzstrukturen wird die
Bodenfilterfunktion - verbessert und - das
Wasserspeicherungsvermdgen in der Region erhéht.

Buro firr Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schuize, Karmeruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
88609 '
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Schutzqut Klima/Luft

+ Versiegelung

+ VVeranderung der Oberflaichenmaterialien

+ erhdhte Erwarmung

+ geringere Abklhlung

+ starkere lufthygienische Belastung

+ VVeranderung des Kleinklimas

+ Verringerung der Sauerstoffanreicherung im Plangebiet

| Gesamtgebiet - |

r < << <

« Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten sowie des
Parkplatzes mit wasser- und luftdurchi&ssigem Belag.

«+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Schutz und Erhalt der 3 nach Baumschutzsatzung
geschiitzten Baume innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt des Windschutzstreifens an der westlichen
Plangebietsgrenze

+ Pflanzung von 173 Baumen 2 xv, 10-12 und 1.732
Strauchern
2 xv, 80-100 auf Flache von 4.470 m? innerhalb des
Plangebiets

+ Pflanzung von 214 Baumen 2 xv, 10-12 und 2.140
Strduchern i ;
2 xv, 60-100 auf Flache von 12.000 m? auRerhalb des
Plangebiets e

+ Pflanzung von 8 Baumen 3 xv, 12-14 und 80 Strauchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 12.000 m? aukerhalb des
Plangebiets im Bereich der Gartenstralte '

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens | -
durch die festgesetzten Pflanzmalnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen in Form von 395 Baumen und 3.952
Strauchern erfolgt die Bindung von Stéauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung wu. Schallminderung.
Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden, da in
Verbindung mit der im  Plangebiet vorhandenen
Geholzvegetation und der Vegetation der angrenzenden|.
Umgebung (Baumreihe und Windschutzstreifen am Feldweg
nordlich bzw. sudlich des Plangebiets) eine bessere
Beschattung gewahrleistet wird. ‘ "

Biro fur Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

+ Versiegelung

¢ Umnutzung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

« VVerkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

+ Schaffung veranderter Lebensbedingungen

| Gesamtgebiet

« Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten sowie des
Parkplatzes mit wasser- und: luftdurchi&ssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Schutz und Erhalt der 3 nach Baumschutzsatzung
- geschiitzten Baume innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt des Windschutzstreifens an der westlichen
Plangebietsgrenze

+ Pflanzung von 173 Baumen 2 xv, 10-12 und 1.732
Strauchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 4.470 m? innerhalb des
Plangebiets

E | ¢ Pflanzung von 214 Baumen 2 xv, 10-12 und 2.140

| Straduchern

2 xv, 60-100 auf Flache von 12. OOO m2 auBerhaIb des

| Plangebiets o ,

E | ¢ Pflanzung von 8 Baumen 3 xv, 12-14 und 80 Strauchern V

2 xv, 80-100 auf Flache von 12.000 m? aulerhalb des

Plangebiets im Bereich der Gartenstralte

><<<'<

3ilanz ? Das Elnbrmgen von naturnahen, zusammenh&ngenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgeholzen bewirkt
eine  Wiederherstellung  bzw.  Neuerschaffung  von
standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Bepflanzung mit heimischen Laubgehdlzen erfolgt zusammen
mit der vorhandenen Gehélzvegetation eine Durchgriinung
des Areals bzw. die Erweiterung des Windschutzstreifens|.
durch die nordlich des Plangebiets festgesetzie
Ersatzmafnahme. Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen
inner- und auRerhalb des Plangebiets vernetzt, so dass

| ebensraume fr Tiere verbunden bzw. erweitert werden.

Biro far Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel, 033237-
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Schutzqut Ortsbild/Landschaftsbild

+ Umnutzung

+ Uberformung

¢ VVeranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukérper und
Baumaterialien

| Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der Stellplatze und Zufahrten sowie des
Parkplatzes mit wasser- und luftdurchléssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Schutz und Erhalt der 3 nach Baumschutzsatzung
geschitzten Bdume innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt des Windschutzstreifens an der westlichen
Plangebietsgrenze

+ Pflanzung von 173 B&umen 2 xv, 10-12 und 1.732
Strauchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 4 470 m? innerhalb des
Plangebiets

E |« Pflanzung von 214 Baumen 2 xv, 10-12 und 2.140

Strauchern

2 xv, 60-100 auf Flache von 12.000 m? aufserhalb des

Plangebiets

E |+ Pflanzung von 8 Baumen 3 Xv, 12 14 und 80 Strauchern‘

2 xv, 60-100 auf Flache von-12.000 m? aulerhalb des

Plangebiets im Bereich der Gartenstrale

> < << <

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Oris- u.|
Landschaftsbildes im  Plangebiet. Die festgesetzte
Bepflanzung bewirkt eine bessere Einbindung der Baukérper
in die Umgebung. Weiterhin wird durch die Neuanpflanzungen
in Form von 395 Biumen und 3.952 Stréuchern sowie den|.
Erhalt der nach Baumschutzsatzung geschitzten 3 Baume
und des Windschutzstreifens, eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht.
Des weiteren wird die Durchgriinung des Plangebiets, der
Feldflur nordlich des Plangebiets sowie des Dorfes Markee |
(Ersatzmaflnahme 1 und 2) mit standortgerechten,
heimischen Laubgehbdlzen abgerundet.

Buro far Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237-
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3.4  Kostenschétzung

Pos. 1: Bepflanzung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und

Strauchern

1.1 173 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 13.840,00 EUR
Fertigstellungspflege

1.2 1.732 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen mulchen, 17.320,00 EUR

Fertigstellungspflege
Pos. 2: Bepflanzung der Ersatzfliche 1

21 214 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, muichen, 17.120,00 EUR
Fertigstellungspflege
29 2140 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 21.400,00 EUR

Fertigstellungspflege ‘
Pos. 3: Bepflanzung der Ersatzfliche 2 (GartenstraBe in Markee)

3.1 8 Hochstamme 3 xv, 12-14 hefem pflanzen, mulchen, : 1.200,00 EUR
- Fertigstellungspflege -
3.2 80 Straucher 2 xv, 80-100 liefern, pflanzen mulchen, 800,00 EUR

Fertigstellungspflege

Gesamtkosten der Maftnahmen ‘ 71.680,00 EUR

Bei einer Gesamtﬂache des Plangebiets von  73.000 ‘V'i’Jykmzly‘Ver‘g;eben die

Ausglelchsmaﬁnahmen damit eine Fléchenbelastung von 0,98 EUR/m2 -

Biro fir Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schulze, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237~
88609
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3.5 Gehéolzarten fiir Anpflanzungen

Nr. | BAUME
1 Acer campestre Feldahorn bis 15 m
2 | Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
3 Acer pseudoplatanus Bergahorn - bis30m
4 | Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
5 Betula pendula Birke bis 25 m
6 | Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
7 Crataegus laevigata Rotdorn bis 7 m
7 Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
8 Prunus avium SuR-Kirsche bis 20 m
9 Pyrus communis Kultur-Birne bis 15 m
10| Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
11| Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
12 | Salix fragilis Bruchweide bis30m
13 | Sorbus aucuparia Eberesche bis 16 m
14 | Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
15| Tilia platyphyllos ‘Sommerlinde bis 30 m
16| Ulmus glabra - Berg-Ulime bis 30 m
47} Ulmus laevis Flatter-Ulme: bis 30 m
18 | Ulmus minor: Feld-Ulme bis 30 m
STRAUCHER : . ; [
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis4m
Corylus avellana Haselnuf? , bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn bis 6 m
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weidorn bis 5m
Euonymus europaea Spindelstrauch : bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis2m
Salix cinera Graue Weide bis 5m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra - Lorbeer Weide bis 5m
Salix repens Kriechweide bis 5m
Salix triandra Mandelweide bis 5m
Salix viminalis Korbweide bis 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder ‘bis7m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

34
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E Veranderunq/Beqrundunq .
Die vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen ® und @ wurden umformuhert wenl nur.

4.0  Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des
Griinordnungsplanes ‘

Die vorldufige Planfassung des Grunordnungsplanes unterbreitet Vorschlage fur
Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form. Diese
Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen (§ 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG). Kann den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies nach § 3
BbgNatSchG zu begrinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Manahmen
quantitativ und qualitativ ibernommen worden. D.h. die zeichnerischen Festsetzungen
wurden wie vorgeschlagen tbermnommen. Das Gleiche gilt auch far die textlichen
Festsetzungen. Jedoch mit einer Ausnahme, dass diese unter stédtebaulichen
Gesichtspunkten umformuliert wurden.

Die vorgeschlagene Festsetzung @ wird unver&ndert Ubernommen.

Verénderung / Begriindung

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung & wird nicht UGbermnommen. Der
Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung hinsichtlich der zukinftigen Art der baulichen -
Nutzung und des MaRes, in der Regel verknUpft mit weiteren Festsetzungen i.S. des § 9
Abs. 1 bis 4 BauGB. Die Festsetzung von Realisierungsfristen ist dem Bebauungsplan

wesensfremd. Dies gilt auch fur Sachverhalte, die in 6ffentlich-rechtlichen Vorschrlften;kf,,_‘ -
~ geregelt smd oder durch Vertrag begrindet werden. Das Nachpflanzen wird mxt den -
o Zusatz i und zu erhalten “in der textlichen Festsetzung @ und @ geregelt :

die Eigenttimer der Pflanzflichen zu PflanzmaRnahmen verpflichtet werden kénnen. D.h.
die absolute Mengenangabe fur die Pflanzmafnahmen ist ausreichend und somit kann
die Angabe eines Flachenbezuges entfernt werden. In diesen Zusammenhang wurden

die zu pflanzenden . Mengen in Hinblick auf die zu bepflanzenden Flachen

zusammengefasst. Die Aussagen zur Qualitdt und Quantitdt werden dabei nicht
verandert. Die MaRnahmen sind mit dem Vorhabentréger im stadtebauhchen Vertrag

- geregelt/gesichert.

Verdnderung / Begriindung
Die vorgeschlagene textliche Festsetzung @ wird als zeichnerische Festsetzung in den

Bebauungsplan Ubernommen.

Veranderunq / Begrindung
Es wird die textliche Festsetzung Nr. ® hinzugeflgt. Aus dieser geht hervor, dass die
Strakenverkehrsflache nur bis zu einer Breite von 4,75 m maximal zu befestigen ist.

Verdnderung / Begrindung '

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung @ wurde umformuliert, d.h. anstelle des
Begriffes ,Kleingartenparzelle® wird ,Gartenparzelle” eingesetzt, um die Begriffe
eindeutig zu zuordnen. D.h. es handelt sich nicht um Kleingérten i.S.d. § 1 Abs. 1
BKleingG.

Biuro fur Umweltplanungen, Dipl.-ing. F. Schuize, Kameruner Weg 1, 14641 Paulinenaue, Tel. 033237~
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TEIL C: AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flr das Plangebiet gine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die geplanten 138 Gérten besitzen eine
GréRe von maximal 400 m?2, einen eigenen PKW Stellplatz mit einer maximalen
Grundflache von 13 m? und eine Gartenlaube von maximal 24 m? Grundflache die mit
gangigsten technischen Medien ausgestattet werden kann. Uberschreitungen durch
weitere Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind um maximal 50 % zulassig. Somit
fugt sich die Planung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Moglichkeiten flir bauliche Anlagen angeboten, die eine
Nutzung als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Gartenanlage und Sportplatz
gewahrleisten. Die geplante Baustruktur gliedert sich in die vorhandene Bebauung ein.
Aufgrund des relativ geringen MaRes der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird das Ausmah des Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem Anstieg des StraRenverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber vom
vorhandenen Stralennetz und den beabsichtigten Planstraken aufgenommen werden.

Die einzelnén Kenndaten dér Planung sind nachfolgend zusammengestelit.

Kenndaten der Planung o

Bruttobauland (ha) e e & i'7,3

- Verkehrsflache Snm i L 1,07
Nettobauland (ha) i 6,23
berbaubare Grundstiicksflache (ha) inklusive der 1,08
zulassigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz

2 BauNVO

davon sind: _
-Vereinsgebaude (m?) : - 1000
-Nebenanlagen (m?) 4968
-Stellplatze (m?) 2691
-Parkplatz (m?) : 1330
-Sportplatz (m?) 4 800
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