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ZEICHENERKLARUNG

l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzah!
zB 080

Traufhche in Meter uber HN,
z.B. 4150

- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflichen

Anschluf  anderer Flachen an de
Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen.
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Pflanzbereiche

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung des Pflanzbereiches

Sonstige Planzeichen

Malzahlen fir die Vermalung der
zeichnerischen Festsetzungen, z. B. 4.0,
Angabe in Meter

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Satteldach zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
zB von Baugebieten mit
unterschiedlichem Mal der MNutzung

Fullschema der Nutzungsschablone:

1. Art der baulichen Nitzung

2. Grundflachenzah!

3. Zahl der Vollgeschesse als Hochstman
4. Bauweise

NACHRICHTLICHE JBERNAHME

Schutzabstand nach § 24 BbgStrG

§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB.

§ B BauNVvQ

§ B BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
1V.m. § 19 BauNVO

§ 16 Abs 2 BauNVO
L.V.m. § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 Abs 1und 3
BauNVO

§9 Abs 1 Nr 11 BauGE

§ 9 Abs 1 Nr 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 9 Abs. 4 BauGBiV.m.
§ 89 Abs. 8 Nr. 1 BbgBO

§ 9 Abs 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

SONSTIGE ZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Gebaude
Nummenerung der Gebaude
Gelandehohen in Meter Uber HN
ZB 3415

Flurstucksbezeichnung

Aufschittung

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art und Ma8 ier baulichen Nutzung

1.1 Im Gewerb¢gebiet 1 sind Anlagen der Abstandsklassen'! | bis V
unzulassig 3

Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse' VI im GE 1 und der Ab-
standsklassse VIl im GE 2 zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass der vorhandene Abstand ausreicht, um Ggfah‘
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen fir die Nachbarschaft zu vermeiden.

(§ 9 Ats. 1 BauiGB)

]

5

/ " Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwell, Naturschutz und Raumordnung vom 6. JL.lnr' 1905,
1 veroffenticht im Amtsblatt fiur Brandenburg, Polsdam, den & Juli 1995, Nummer 49
12 Im Gewerb{aebiet 2 sind Anlagen der Abstandsklassen'' | bis Vi

UnlU!aShi{}

Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse' VI im GE 1 und der Ab-
"sfandsk!assse Vil im GE 2 zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren
der Nachweis erbracht wird, dass der varhandene Abstand ausreicht, um Ggfah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen fir die Nachbarschaft zu vermeiden.

___ (§9 Abs. 1 BauGB)
i1

' Abstandsiaitinie des Ministers far Umwelt, Naturschutz und Raun_mrdnung:f vom 6. Ja.inr' 1885,
verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg, Potsdam, den 6 Jull 1885, Nummer 49

1.3 Als Traufhohe wird die Schnittkante zwischen den Aullenflachen des
aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut bestimmt.

§9 Abs 1 Nr 1 BauGBiV.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

2.0 Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflichen
2.1 Fur das Planjyebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt

2.1.1 Gebaudelangen darfen mehr als 50 m betragen, die Gebaudelange darf

dabei 75 m nicht Gberschreiten. QI

ey I e YT T e e i Sumr i te e UT T S ST ISR
ST IRIESERD

§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGBiV.m. § 22 Abs 4 BauNVO
!

2.1.2 Gebaude sind bis zur hochstzulassigen Héhe unmittelbar an der durch
die Punkte D, E und F bestimmten Grenze des Geltungsbereiches
zulassig

§ 9 Abs. 1 Ni. ? BauGB i V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO und
§ 6 Abs. 1 Siitz 2 Nr. 2 BbgBO

2.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D, E und F ist
zugleich Baugrenze

§9 Abs 1 Ni 2 BauGBiV.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO

3.0  Weitere Arter der Nutzung

31 Die Geltungsbereichgrenze zwischen den Punkten A. B und C ist zugleich die
Stralenbegrenzungslinie.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.0  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§1aAbs 31V m §9Abs 1Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

41 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§1aAbs 3iV m §9Abs. 1Nr. 20 und Abs 1a BauGB

Die Befestigurg der Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zu den
Garagen hat mit einem Iuft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B.
Pflastersteine mit einem Fugenabstand von 1,0 bis 2.0 em. Rasengittersteine
oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine
Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahreisten, wie z.B.
Betonunterbau, Fugenvergul oder Asphaltierungen, sind unzuldssig

§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB

4.2  Anpflanzungen von Biumen, Striucherm und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

§1aAbs 31V m §9Abs 1Nr. 25und Abs. 1 a BauGB

421 Je 4 Kfz- Stwillflachen ist ein Baum als Hochstamm 16-18 anzupflanzen
und zu erhslten. Die GréRe der Pflanzfliche im Bereich versiegelter
Flachen mu mindestens 2,5 m x 2.5 m betragen Es sind ausschlieBlich
Baume der Plflanzliste zu verwenden

4.3 Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen

§ 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB

Die in der Planzeichnung -TEIL A- festgesetzten Pflanzbereiche G1 bis
G4 sind durch folgende Punkte festgelegt:

Pflanzbereich G1 durch die Punkte H-l-J-K-H-
Pflanzbereich G2 durch die Punkte L-A-I-M-L
Pflanzbereich G3 durch die Punkte NaL‘-P-N;
Pflanzbereicy G4 durch die Punkte B-N-Q-R-S-B

Innerhalb der zuvor genannten Pflanzflaichen sind nachstehende
Anpflanzungan anzulegen und zu erhalten

4.4

Pflanzbereich G1.

es sind insgesamt 15 Baume als Hochstamme 16-18 und 150 Straucher
60-100 gemal Pflanzliste anzupflanzen: die Baumpflanzungen sind in
Form von 3 untereinander auf Lucke versetzten Baumreihen anzulegen;
der Pflanzabstand der Baume untereinander darf 60 m nicht
unterschreiten; die Strducher sind als sechsreihige Hecke anzulegen, es
ist 2ine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m? einzuhalten:

Pflanzbereich G2

es sind insgesamt 100 niedrigwachsende Straucher 60-100 {(Wuchshohe
20 m) gemal Pflanzliste anzupflanzen: die Straucher sind als

gemischte Gruppen mit mindestens 15 Exemplaren pro Gruppe

anzuordnen, pro Strauchgruppe sind mindestens 3 verschiedene Arten

zu verwenden, es ist eine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m’

einzuhalten;

Pflanzbereich G3 -

es =ind insgesamt 40 niedrigwachserde Straucher 60-100 (Wuchshohe
< 2.0 m) gemaB Pflanzliste anzupflanzen. die Straucher sind als
gemischte Gruppen mit mindestens 15 Exemplaren pro Gruppe
an:uordnen, pro Strauchgruppe sind mindestens 3 verschiedene Arten
Zu verwenden; es ist eine Pflanzdichte wvon 1 Strauch pro 1 m’
eirnzuhalten;

Pflanzbereich G4

es sind insgesamt 10 niedrigwachsende Straucher 60-100 {(Wuchshohe <
2,0 m) gemaR Pflanzliste anzupflanzen; die Straucher sind als gemischte
Gruppen mit mindestens 3 Exemplaren pro Gruppe anzuordnen, pro
Strauchgruppe sind mindestens 3 verschiedene Arten zu verwenden; es
ist eine Pflanzdichte von 1 Strauch pro 1 m? einzuhalten:

Fliche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE

Der in der Planzeichnung -TEIL A- festgesetzte Pflanzbereich G5 wird
durch die Punkte T-U-V-C-T festgelegt. Innerhalb dieser Pflanzflache
sind nachstehende Anpflanzungen anzulegen und zu erhalten:

es sind insgesamt 10 Baume als Hochstdmme 16-18 und 40 Straucher
60-100 gemaR Pflanzliste in die bestehenden Licken anzupflanzen; die
Straucher sind freistehend als gemischte Gruppen mit mindestens 6
Exemplaren pro Gruppe anzuordnen; pro Strauchgruppe sind mindestens
2 verschiedene Arten zu verwenden; es ist eine Pflanzdichte von 1
Strauch pro 1 m? einzuhalten.

Pflanzliste
[ Baume Wuchshéohe (bei opti-
malen Standortverhaltn )

Acer campestre Feldahomn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m
Betula pendula Sandbirke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium SuR-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucupana Eberesche bis 15m
Sorbus torminalis Elsbeere bis12m
Tilia cordata Winterinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulime bis 30 m
Ulmus laewvis Flatter-Uime bis 30 m

|_Uimus minor Feld-Ulme bis 30 m

Straucher Wuchshéhe (bei opti-
3 ; malen Standortverhaltn )

[ Comus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis 5m
Crataegus laevigata Zweignffi. Weikdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingnffl. Weildom bis5m
Euonymus eurcpaea Spindelstrauch bis&m
Hedera helix Gem. Efeu
Lonicera pericylmenum Wald-Geiflblatt bis 5m
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche bis 3m
Frunus domestica Pflaume bis6m
Prunus spinosa Schiehe bis4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bisém
Rhamnus frangula Pulverholz bis5m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis2m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Flosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Fosa rubiginosa Wein-Rose bis 3m
Rosa tomentosa Filz-Rose bis2m
Rubus fructicosus Wild-Brombeere bis2m
Rubus idaeus Wild-Himbeere bis 2 m
Salix aunta Ohrchen-Weide bis 2 m
Salix caprea Salweide bis 10 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Symphoricarpos Schneebeere bis1.5m
crbrculatus
Synnga vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

HINWEIS

Bei zukinftigen Bauarbeiten kénnen auch Lebensstatten besonders geschiitzter
Arten betroffen sein, fir die die Verbote des § 20f Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
gelten. Besonders geschitzt sind Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten von
Flederm&usen und Geb&audebriitern (Schwalbe, Mauersegler, Gartenrotschwanz
u. a), woraus sich wiederum Restriktionen fir die Rickbaumalnahmen
ergeben konnen oder Befreiungen von den Verboten des besonderen
artenschutzes nach § 31 BNatSchG i. V. m. § 20f Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
erforderlich werden.

Bei sich ergebenden Anhaltspunkten ist die untere Naturschutzbehérde in
Kenntnis zu setzen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. |1 S. 2141,1998 | S.137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.7.2001 (BGBI.
| S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung wvon Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung wvon
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1930 (BGEI. | 5. 58)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Neufassung vom 21, September 1998 (BGBI. | S. 2994)

Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Marz 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land srandenburg | S. 8.).
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