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Teil B - Textliche Festsetzungen

1. GemaB § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung sind im allgemeinen Wohngebiet die
Ausnahmen des § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

2. GemaB § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung sind im Mischgebiet die Ausnahmen des
§ 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

3. GemaB § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung sind Mischgebiet die in § 6 Abs. 2 Nr. 6,
7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

4. Die Geltungsbereichsgrenze an der Gartenstraf3e ist zugleich Baugrenze.

5. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugenvergufB3,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6.  Auf Baugrundstiicken ist das Niederschiagswasser von allen Flachen vollstandig zu ver-
sickern. Die Versickerungsanlagen sind so zu gestalten, daB das Sickerwasser flr die
Vegetation wirksam wird. Als Ausnahme ist auch eine Verwendung als Brauchwasser

zulassig.

7.  Auf den StraBenverkehrsflachen mit einer Breite von 7 m sind 12 Biume (Acer cam-
pestre, Sorbus aucuparia oder Sorbus torminalis) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mit niedrigwachsenden Strauchern, je Baumstandort 5 Stiick nachfolgender Arten zu

bepflanzen:
Ligustrum vulgare "Lodense” niedriger Liguster
Potentilla "Red Ace" Fingerstrauch
Rosa nitida : Glanz-Rose
Rosa floribunda / polyantha-Hybride ~ Beetrosen

Salix purpurea "Nana"
Spirea albiflora
Spirea "Little Princess"

niedrige Purpurweide
weif3e Zwerg-Spiere
rosa Zwerg-Spiere

Stephanandra "Crispa” niedrige Kranzspiere
Die Planzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(1) Bei BaumaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist fir je 100 m2 neu versiegelte
Flache ein Baum, als Hochstamm, 3 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18
cm zu pflanzen. Kdnnen vorhandene Baume erhalten werden, so sind sie von der Anzahl
der notwendigen Neupflanzungen abzuziehen. Bei Neupflanzungen sind zu verwenden:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus silvatica Rot-Buche

Malus domestica Kultur-Apfel

Pinus silvestris
Prunus avium

Gemeine Kiefer
Vogel-Kirsche

Prunus domestica Pflaume

Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis
Ulmus minor

Flatter-Ulme

- Feld-Ulme

(2) Bei BaumaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist fur je 100 m? neu versiegelte
Flache 20 Straucher (2 mal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 cm hoch) oder Klet-
terpflanzen (mit Ballen, 100 - 150 cm hoch)zu pflanzen. Kénnen vorhandene Pflan-
zen erhalten werden, so sind sie von der Anzahl der notwendigen Neupflanzungen abzu-
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5 Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
g Ulmus laevis Flatter-Ulme
; ‘ Ulmus minor - Feld-Ulme
j 1 (2) Bei BaumaBnahmen auf den Baugrundstiicken ist flir je 100 m2 neu versiegelte Planungsgrundiage Bestand
: Flache 20 Straucher (2 mal verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 100 ¢cm hoch) oder Klet- B

terpflanzen (mit Ballen, 100 - 150 c¢m hoch)zu pflanzen. Kénnen vorhandene Pflan- @ vorhandene Baume

zen erhalten werden, so sind sie von der Anzahl der notwendigen Neupflanzungen abzu-
ziehen. Bei Neupflanzungen sind zu verwenden

als Straucher: vorhandene Gebdude

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

; Corylus avellana Gemeine Hasel

i Crataegus laevigata Zyveigriffg!iger W'einorn Kartengrundlage: ~ Amtlicher Lage- und Héhenplan, OriginalmaRstab 1:200,

¥ Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn Vermessungstro Dipl.-ing. K.-H. Kérber, Friedrichshagener Str. 14,
- Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen 15566 Schéneiche, Stand Januar 1998.
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
b 1:10.000 Ribes uva crispa Stachelbeere
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubuginosa Wein-Rose { INDEX | ANZ. | REVIDERUNG | DATUM |SIGN
Rosa tomentosa Filz-Rose P
Rubus fruticosus Brombeere : BEBAUUNGSPLAN MARKEE NR. 02
Rubus idaeus Himbeere e "GARTENSTRARE 1"
Salix caprea Sal-Weide VBB WOHNANLAGE GUTSHAUS KRAATZ
gambucus’mg_ra EChW?:rI_Zeé Holunder | Internationales Handelszentrum
yringa vuigaris ew. riieaer : POB 107 Friedrichstr. 95 10117 Berlin )
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball RO TR S Mafstab 1: 500
als Kletterpflanzen: LaEE y
Aristolochia durior Pfeifenwinde : G HAEBERLEN. . HOFF MAN
Campsis radicans Rote Klettertrompete - ORT DATUM - BERLIN A
Clematis (in Sorten) Waldrebe - N I .
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie TEL. 950 - Lodbinis
Lonicera caprifoliurn Jelangerijelieber (Gei3blatt)
Lonicera periclymenum Wald-Geif3blatt
Rosa (in Sorten) Kletter-Rose
9. Im Mischgebiet ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weite-

res VollgeschoB zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein
VollgeschoB ist.

10. Im Mischgebiet missen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bearbeitungsstand
Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuBenbauteile einschlieBlich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmaB (R w,res nach DIN 1. Vorentwurf des Bebauungsplanes Mai 1996
4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 40 dB aufweisen. Es kénnen auch andere 1. Entwurf des Bebauungsplans Juli 1996
MaBnahmen mit gleichwertiger Wirkung getroffen werden. Uberarbeitet und geandert

11. Bei Wohnungen im Mischgebiet sind alle Schlafrdume und Kinderzimmer mit einer
schallgedampften Dauerliftungsmdéglichkeit auszustatten. Die Schallddmmanforderun-
gen geman der textlichen Festsetzung 10 mussen auch bei Aufrechterhaltung des Min-
destluftwechsels lber die schallgedammte Liftungsméglichkeit eingehalten werden.
Gleiches gilt fiir Ubernachtungsraume in Beherbergungsbetrieben.

. : . . emeinde M - reis Havellan
12. Die Flachen zum Anpilanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die G einde Markee Amt Nauen - Land Kreis Havelland

Bepflanzungen sind zu arhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wege, Bebauungsplan Nr. 02 "GartenstraBe 1"
Zufahrten, Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von Maf3stab 1 : 500
§ 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.




