BEBAUUNGSPLAN ,DORFGEBIET BREDOWER LANDWEG*
DER STADT NAUEN / OT MARKEE

Flur 5, Gemarkung Markee) festgesetzt. MaRgeblich ist die Fahrbahnhdhe e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der

o

Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

i
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PLANZEICHNUNG
Mafstab: 1 : 500 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Wasserschutz Bauzeitenregelung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il A des An den Gebauden bzw. in den Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets
Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des § 4 der wurden keine geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstéatten vorgefunden.
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammlung (1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar Vor Baubeginn sind die vorhandenen Gebaude bzw. Gehdlzstrukturen nochmals
vom 02.12.2013. Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortstiblich bekannt gemacht. 2013 (GVBL.II/13, [Nr. 08]). durch einen Fachmann auf geschiitzte Nist-, Brut- und Lebensstéatten zu
/ . " untersuchen, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass dennoch eine
Nauen, 97 (KT, 201 5m__10m 20m Gemarkung Markee (1.) e 919 AbS SN 1BaUGS, Altlastensituation und Bodenschutz | Besiedelung erfolgt.
' § 1 BauNVvVO Aufgrund der friiheren gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung ist das Sollten bei dieser Begehung geschiitzte Brutplatze oder Lebensstatten festgestelit
SN ST §1Abs. 31 V. m Plangebiet im Altlastenkataster des Landkreises Havelland als Verdachtsfléche werden, so ist an diesen Gebduden jegliche Bau- und Abrisstatigkeit im Zeitraum
i - N v . MD | e Abs. 2 Nr. 3 BauNVO registriert. Es handelt sich hierbei um Teilflachen des Betriebsgeléandes der 01. Mérz bis 15. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen
- tersél"Lrift nd Siegel) T ﬁf % ur o R (im Sinne des § § BauNvO) o ehemaligen GPG Gut Markee. Die im Bebauungsplan befindlichen nérdlichen sowie das Auswechseln von Fenstern und AuRentiiren fallen nicht unter diese
"’{{’3 DerBlrgermeister - T Bestandsgeb&ude wurden als Heizhaus mit Kohlelager genutzt. Anfang der 1990er Bauzeitenregelung, da hier keine stérungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. In
%, 3 WY Te— : . Jahre wurde hier eine oberirdische Dieseltankstelle errichtet. Der {ibrige Bereich Bezug auf die Geholzstrukturen gelten die Regelungen zu den
\‘»{:9‘ ;{zs.ﬂ:%}’\;’f i g, 18 (2.) MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, (jetzt Brachland) wurde friiher vermutlich als Abstell- und Lagerplatz ggenutzt. Geholzentfernungen.
o il ; § 16 BauNVO Um den Altlastenverdacht auszurdumen, sind im Rahmen der nachgeordneten Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friiherer Baubeginn ist mdglich, wenn
02. Der Entwurf des Bebauungsplanesf_, bestehend aus"der Planzeichnung - TEIL A " . GR 220 m*/600m*/  Grundfléiche (GR) als Héchstmaf § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Ausflihrungs- und Genehmigungsplanung Bq_denuntersuchungen durchzdfﬁhren. der Vorhaben.tréiger n_acrl\.wei?t, dass zum Zeitpunkt der Baumal‘&nahmep an Eiiesen
dem Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemaR dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit 700 m? § 19 BauNvO Der Umfang des Bodengutachtens, das gemaR Bundes-Bodenschutz- und Gebduden keine Beeintrichtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wére
vom 27.05.2014 bis zum 30.06.2014 wahrend folgender Zeiten: Allastenverordnung zu erstefien isf, ist milt der unteren Abfzliwirtechefs- und insbesondiare dizmm diar Faill, wanm votandsnes Buipiize wekdsssenindrenaddidie
i Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Bodenschutzbehdrde des Landkreises Havelland abzustimmen. Brut flligge geworden ist und somit durch BaumaRnahmen nicht mehr geféhrdet
Mo. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr § 20 BauNvVO werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn,
Di.  8.30 -12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr TH7 m Traufhéhe Gber der Mitte des Bredower § 16 Abs. 2 BauNVO I, V. m. Gehdlzentfernungen - gestitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr Landwegs (Hohenbezugspunkt gem. § 20 BauNVO Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Naturschutzbehorde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung fir héhlen- und
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr textlicher Festsetzung 1.3) Beseitigung von Baumen, Strduchern und Blischen in der Zeit vom 01. Mérz bis halbhohlenbriitenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht méglich sein, so ist ein
Fr. 8.30-12.30 Uhr 30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuléssig ist. Gehdlzfallungen Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fur diese Vogelart zu
_ (3.) Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB aulerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféllung stellen.
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht meeem——— Baugrenze §23 BauNvO Soliten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen innerhalb der CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen)
werden konnen, am 19.05.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden. Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung Wird die Begehung durch einen Fachmann vor Beginn der Brutperiode
27 OKT. 201 ) bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag vorgenommen und es werden geschlitzte Nist-, Brut- und Lebensstétten an
Nauen, SR /. / (6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustindigen Gebauden oder bei Baumen mit Bruthdhlen festgestellt, so sind vor dem Abriss
-}\ / / ——— Straltenb lini 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Naturschutzbehérde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehélze vor bzw. der Fallung und vor Beginn der Brutperiode, Ausweichnistplatze in Form
; ; / o raibenbegrenzungsiinie $ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu iberpriifen. einer vorgezogenen AusgleichsmafRnahme (CEF-MaRnahme), zu schaffen. Hier
i Gh‘ f -+ Siegel) . bietet sich das Aufhangen/Aufstelien von Nistkasten bzw. Halbhohlennistkésten im
\: ZAtersenriit una siege '* Umfeld der Baumalinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Flr jeden
‘ ergﬂr ermeister - (13.) ;Iagunﬁen. Nutzuglg"s?gelgngen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 beseitigten Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier
& Gl e gl S DT und Abs. 6 BauGB Aufhéngen von Nistkasten an Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von
‘ Mafnahmen zum Schutz, zur Nistkasten am Pfah! innerhalb des Plangebiets).
Pflege und zur Entwicklung von
03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Natur und Landschaft
vom Februar 2014. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch /
einwandfrei. / E::::g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
f Baumen, Strduchern und sonstigen = TE I L B [ REC HTSG RU N D LAG E N
Nauen, 24.44. 201 P Bepflanzungen
AL /({\ — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
568 (Upterschrift) (15.) Sonstige Planzeichen Gesetze und Verordnungen erstelit:
- Landt Sl.ﬁ?a‘@l d/Kataster- urld Vermessungsamt - |  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
5 2004 (BGBL. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
[:::] e e el 1. gl;f; c;er ;)?\:.lllchen Nutzung S | Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist
04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, s. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 16 Bau .
wurde am  Z (. {O- {HAY von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung ) . ) L ¢ 18358 uthcu;g?sleerc;rgg)u r;?;égg::i?f;%%ffg:::g ;a‘:: :;n%vgm ?gb‘:gnuar
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- Abgrenzung des unterschiedlichen § 1 Abs. 4, 1.1 Im Dorfgebiet MD 1 ist eine Uberschreitung der GR fiir die in (BGBI( IS 1-548;) eindert worden ist -ount
ordnetenversammiung vom  Z0. A0 ZpA gebilligt. 38 J MaRes der baulichen Nutzung § 16 Abs. 5 BauGB § 1? A_bs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 500 m? 48 g
ﬁ zulassig. ¢ Planzaichenvarordnungvom 18, Dazembear 1990 ((BGB1. 11991 £SL58)/idie
Nauen, 17. OKT. 201 / / N _ . _ o durch Artikel 2 des: Gesetzes vorm 22, Julii 2011 (BGBI! 1'S: 1509) geandert
& (,%}\,\ ‘l Héhenbezugspunkt gem. textlicher § 18 Abs. 1 BauNVO 1.2 Im Dorfgebiet MD 3 ist eine Uberschreitung der GR fiir die in worden ist
)& . : Festsetzung 1.3 § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 3 000 m?
ﬁ__’l ] ’ =l zuldssig. e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), dalsSzuIetzt)
rschrift ind Siegel s e - L] - I durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482
er B\“};ltgélmeisterg - : o ’//’ el Nachrichtliche Ubernahmen 1.3  Bei der fiir die Errichtung baulicher Anlagen festgesetzten maximalen gedndert worden ist
Tn E ‘@i‘ 7Y / i / % L Traufhdhe von 7 m (iber der Fahrbahnmitte des Bredower Landwegs wird _ )
“LkRErs B2 s e A = als Hhenbezugspunkt der Schnittpunkt des stidwestlichen Grenzpunktes ® Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
9 .Ii.ﬁ Dz Q@ ESQW:::::::EEZ :;;JLANEN o § 9 Abs. 6 BauGB des Flurstiicks 16 und des nordwestlichen Grenzpunktes des Flurstlicks (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. I Nr. 3 vom 01.02.2013; ber.
05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem __ T ’ 53/64 mit den beiden Sstlichen Grenzpunkten des Flurstiicks 12 (jeweils 16:00:20131Nr-21)
ke

27. OKT. 2014 Ty Planzeichen ohne Normcharakter clulce G Bl Bl Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBLI/08, [Nr. 14], S. 226),
Al T . . zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010
3.0 MaRzahlen fiir die VermaRung der zeichnerischen 2 Uberbaubare GmndSt“FKSﬂaChe (GVBL.I/10, Nr. 39)
< > Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter) §9Abs. 1Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Nutzungsschablone 2.1 Innerhalb des Dorfgebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
1 2 1. Art der Nutzung nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge,
2. Héhe baulicher Anlagen bzw. Geschossigkeit Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m
3 3. Grundfiache (GR) vor die Baugrenze zulassig. STADT NAUEN / OT MARKEE
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur BEBAU UNGSPLAN

eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, Kartengrundlage und Landschaft _ DORFGEBIET BREDOWER LANDWEG*
sindam A0. AN- /4 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der B Flurstiicksgrenze § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- 16 Flursticksbezeichnung z. B. 16
und Eormvorschnften und von Méangein der Abwagtfng sowie ) 7 3.1 Die innerhalb der ,Flédche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Planbereich: Gemarkung Merkee
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und EriGschen //// Bestehendes Gebéude Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen* T e
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. L befindlichen Gehélze sind vollstindig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein Planungsgundiage: Inhal dos Liegensshafikatastor (Stand Februar 2014)

Die Satzung istam AQ- A1. 204 in Kraft getreten.
Nauen, 02 DEZ 20%

gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. |

e . Pla tand: Satzi fi ng Oktober 2014
Offentliche StraBenverkehrsfldche auBerhalb des Plangebiets RANungesiand: it
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