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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze
und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
S. 1548) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482) geandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, Nr. 39)

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes dient der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises
Havelland vom Februar 2014. Die dargestellten Karteninhalte wurden aus
unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewaéhrleisten nicht unbedingt die
Lagegenauigkeit des angegebenen MaBstabs.

Sofern bei BaumaBnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden koénnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Dorfgebiet Bredower Landweg*
die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Bebauung mit den im Dorfgebiet
zulassigen Nutzungen zu schaffen, um einen landwirtschaftlichen Betriebsstandort im
Randbereich der Ortslage Markee im Bestand zu sichern. Zudem méchte sie auf die
Nachfrage des Betriebsinhabers nach Wohnraum mit integrierter Blronutzung im
Ostlichen Teilbereich des Gelédndes reagieren sowie die Umnutzung eines bestehenden
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Gewerbegebdudes zu Wohnzwecken und als Sozialraum fiir Betriebsmitarbeiter
ermdglichen. Der Standort des Bebauungsplans wird als stadtebaulich sinnvoll
betrachtet, weil der Planbereich die landwirtschaftlichen Betriebsstatten umfasst und am
Rande eines vorhandenen Siedlungsgefliges liegt. Stadtebaulich soll hier im Rahmen
der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Das Gebiet liegt planungsrechtlich derzeit im westlichen Teil gemaB § 34 BauGB im
Innenbereich und im &stlichen Teil geman § 35 BauGB im AuBenbereich. Die Vorhaben
sind somit nicht genehmigungsféhig. Um die Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, ist die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans erforderlich.

Weil es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und eine bestehende
Siedlungsstelle sinnvoll erweitert bzw. nachverdichtet wird, kann das beschleunigte
Verfahren geman § 13 a BauGB angewendet werden.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfuhrung von Bauleitplanen eintreten
(§ 4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu berucksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes MaB an Umweltvertréaglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fur die geplante Bebauung bestimmt. Dafir gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebiets als DORFGEBIET;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaBes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MafB3 durch
maoglichst geringe Versiegelung fir Verkehrs- und Bauflachen;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und deren Beriicksichtigung
nach Abwagung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

Aufstellungsbeschluss in der Stadtverordnetenversammlung am 02.12.2013
Landesplanerische Stellungnahme vom 21.03.2014

Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.04.2014
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum 27.05.2014 bis
30.06.2014

e Eingeschrankte Betroffenenbeteiligung geman § 4 Abs. 2. V. m.

§ 4 a Abs. 3 BauGB vom 12.08.2014 bis 27.08.2014
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1.4 Einfagung in Gbergeordnete Planungen

Far Planungen und MaBnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007), dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 (RegPlan-Entwurf H-F [Stand:
2. Entwurf vom 24.10.2013])).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in der Stellungnahme vom 21.03.2014
mit, dass die dargelegte Planungsabsicht zum derzeitigen Planungsstand keinen
Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. Die Sicherung und
Erweiterung der Siedlungsflache im sidlichen Plangebiet steht in Ubereinstimmung mit
Ziel 4.2 LEP B-B (Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete)
und Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B  (Entwicklung neuer Wohnsiedlungsflachen in
Zentralen Orten ohne quantitative Beschréankung). Die Stadt Nauen ist geman
Ziel 2.9 LEP B-B Mittelzentrum.

Die Siedlungsentwicklung soll gemaB Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter Nutzung
bisher nicht ausgeschoépfter Entwicklungspotenziale innerhalb  vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander raumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Die Ausweisung des
siedlungsstrukturell integrierten und infrastrukturell gut angebundenen Gebietes als
Dorfgebiet mit dem Ziel der Bestandssicherung eines  vorhandenen
Landwirtschaftsbetriebes unter Einbeziehung des dazugehérigen Wohngeb&udes und
der Umnutzung eines bestehenden Blrogebaudes zu Wohnzwecken bzw. als
Sozialraum flir Betriebsmitarbeiter im Ortsteil Markee folgt diesem Grundsatz. Es wird
eine ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen und Arbeiten erzielt. Ebenso
steht die Planung im Einklang mit den Grundsatzen des § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007,
demzufolge der Innenentwicklung Vorrang einzurdumen ist und verkehrssparende
Siedlungsstrukturen anzustreben sind, da sich das Plangebiet am Rande des
Siedlungsgebietes der Ortslage befindet und eine bestehende Siedlungsstelle sinnvoll
erweitert bzw. nachverdichtet wird.

GeméaB Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B kommt bei Planungen, die Freiraum in
Anspruch nehmen, den Belangen des Freiraumschutzes eine hohe Bedeutung zu. Bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist die Freirauminanspruchnahme zu
minimieren. Durch die Ausweisung eines relativ geringen MaBes der baulichen Nutzung
wird das AusmaB der Inanspruchnahme des Freiraums beschrankt. Die Kklar
gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern eine groBzigige Durchgriinung des
Plangebietes, insbesondere im Ubergang zur offenen Agrarlandschaft nérdlich und
Ostlich des Gebietes. Eine Beeintrachtigung der NaturglUter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt wird durch die Planung weitgehend vermieden (vgl. Abschnitt 3
Umweltbelange). Dies entspricht den Grundsétzen aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007.

Die Festlegungskarte des Entwurfs des Regionalplans Havelland-Flaming 2020
(RegPlan-Entwurf H-F) enthalt fir den Geltungsbereich keine flachenbezogenen
Festlegungen. Nach Plansatz 2.1.1 (G) des Entwurfs des Regionalplans Havelland
Flaming 2020 sollen fur die Siedlungsentwicklung die Vorzugsraume Siedlung genutzt
werden. Im Gebiet der Stadt Nauen st in der Festlegungskarte des
Regionalplanentwurfs ein Vorzugsraum Siedlung in der Ortslage Nauen, nicht aber in
der Ortslage Markee dargestellt.
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Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming bestatigt in der Stellungnahme
vom 03.06.2014, dass eine Siedlungsentwicklung in kleinem MaBstab in Ortslagen
auBerhalb des Vorzugsraums Siedlung nicht ausgeschlossen ist. Belange der
Regionalplanung sind durch die Absicht am Standort des landwirtschaftlichen Betriebs
eine Umnutzung far Blro- und Sozialrdume sowie die Wohnnutzung fur den
Betriebsinhaber zu ermdglichen daher nicht berthrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile ist die
Flache im Siden als gemischte Bauflache und im Norden als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die Darstellung des nérdlichen Teils als gewerbliche Bauflache kann im
.beschleunigten Verfahren® gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nachtraglich im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Die Flache ist in diesem Zuge als gemischte
Bauflache darzustellen.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den Gberdrtlichen Entwicklungsabsichten stehen. Der FNP
ist im nérdlichen Teil nachtraglich im Wege der Berichtigung anzupassen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das ca. 11 600 m? groBe Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Markee, etwa
600 m norddstlich des Ortskerns. Sudlich und direkt angrenzend verlduft die StraBe
,Bredower Landweg®. Das Plangebiet ist derzeit im Stdwesten mit einem Blrogebaude
und im Norden mit zwei landwirtschaftlich genutzten Hallengebauden bebaut. Der
tberwiegende Teil des Plangebiets ist ungenutztes Brachland. Um die Betriebsgebaude
im Norden sind die Flachen versiegelt und werden als Zufahrten bzw. Verkehrsflachen
genutzt.

Ostlich und nérdlich wird das Plangebiet von Gehdlzstrukturen umfasst. Dahinter
schlieBt eine intensiv genutzte Agrarlandschaft an. Westlich des Gebiets bis zur
Markeer HauptstraBe befinden sich mehrere Gewerbehallen, die vorwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden. Sidlich des an das Gebiet grenzenden Bredower
Landwegs befindet sich ein ehemaliges landwirtschaftliches Speichergebaude, das in
Teilen zu gewerblichen Zwecken genutzt wird.

Das Plangebiet ist fur den Individualverkehr durch die direkte Anbindung an den
Bredower Landweg erschlossen.

1.5.2 Altlastensituation und Bodenschuiz

Der Landkreis Havelland (untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde) teilt in der
Stellungnahme vom 27.05.2014 mit, dass die betroffenen Grundsticke aufgrund der
frheren gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung im Altlastenkataster des
Landkreises Havelland als Verdachtsflache registriert sind. Es handelt sich hierbei um
Teilflaichen des Betriebsgelandes der ehemaligen GPG Gut Markee. Die im B-Plan
befindlichen nérdlichen Bestandsgebaude wurden als Heizhaus mit Kohlelager genutzt.
Anfang der 90er Jahre wurde hier eine oberirdische Dieseltankstelle errichtet. Der
dbrige Bereich (jetzt Brachland) wurde friher vermutlich als Abstell- und Lagerplatz
genutzt.
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Bei der genannten Tankstelle handelt es sich um die ehemalige Tankstelle des Gutes
Markee, die ca. 1992 bis 2007 neben dem ehemaligen Kohlenlagergebdude in Betrieb
war. Da dem Landkreis keine Unterlagen bzw. Nachweise Uber eine ordnungsgemafe
Stilllegung und den Ruckbau der Tankanlage vorliegen, kann seitens der Behdrde nicht
bestatigt werden, dass keine Umweltschaden in Form von Bodenkontaminationen oder
Verunreinigungen des Grundwassers vorhanden sind.

Um den Altlastenverdacht zu berlcksichtigen fand am 18.06.2014 ein Ortstermin im
Plangebiet mit dem Vorhabentrager und Vertreterinnen der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehérde und der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Havelland
statt. Im Ergebnis wurde mitgeteilt, dass die geforderten Untersuchungen zum
Altlastenverdacht im  Rahmen  der nachgeordneten  Ausfihrungs-  und
Genehmigungsplanung durchgefiihrt werden kénnen und die Erkenntnisse auf der
Ebene des Bebauungsplans nicht behandelt werden missen. Der Umfang des
geforderten Bodengutachtens, das geman Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung zu erstellen ist, ist mit der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) teilt in der Stellungnahme
vom 05.05.2014 mit, dass die eingehende Prifung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet ergeben hat. Es
ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der KampfmittelrAumung durchzufihren.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, ver6ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
berGhren und deren Lage zu veréndern. Die neuen Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten értlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum — Abteilung Bodendenkmalpflege/Archéaologisches Landesmuseum —
teilt in der Stellungnahme vom 29.04.2014 mit, dass im Vorhabengebiet keine
Bodendenkmale bekannt sind.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfédhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
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Knochen u. & entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Winsdorfer Platz 4, 15838 Wunsdorf (Tel. 033702/71407; Fax
033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.5.5 Wasserwirtschaft und Wasserschutz

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV)
teilt in der Stellungnahme vom 11.06.2014 mit, dass sich im Plangebiet keine Grund-
bzw. Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes befinden. Sollten dennoch
Pegel (z. B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, ware eine erneute
Anfrage zur Verfahrensweise an das LUGV, Referat RW 5, zu richten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl A des
Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des §4 der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013
(GVBL.II/13, [Nr. 08]). Ein entsprechender Hinweis wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan (zeichnerisch und textlich) Gbernommen.

Abweichend vom gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssigen
Nutzungsspektrum innerhalb des als Dorfgebiet (MD) festgesetzten Plangebiets sind
somit u.a. folgende Verbote des §4 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Nauen zu beachten. Verboten sind (keine abschlieBende
Auflistung):

e das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Tiefbehéltern zur Lagerung von
Gulle, Jauche oder Silagesickerséften,

e das Errichten oder Erweitern von Stallungen fur Tierbestande fir mehr als 50
GroBvieheinheiten gemaB Anlage 1 Nummer 1 der Schutzgebietsverordnung,

e das Errichten von Anlagen zur behélterlosen Lagerung oder Ablagerung von
Stoffen im Untergrund,

e das Errichten von Kraftwerken oder Heizwerken, die der Genehmigungspflicht
nach Bundesimmissionsschutzrecht unterliegen, ausgenommen mit Gas,
Sonnenenergie oder Windkraft betriebene Anlagen,

e das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanédlen oder -
leitungen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik
eingehalten werden,

e das Errichten oder Erweitern von Stallungen fir Tierbestadnde, ausgenommen fir
Kleintierhaltung zur Eigenversorgung,
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e die Freilandtierhaltung im  Sinne der Anlage1 Nummer2 der
Schutzgebietsverordnung, wenn die Erndhrung der Tiere nicht im Wesentlichen
aus der genutzten Weideflache erfolgt oder wenn die Grasnarbe flachig verletzt
wird, ausgenommen Kleintierhaltung fur die Eigenversorgung,

e Erdaufschlisse im Sinne des § 49 Absatz1 des Wasserhaushaltsgesetzes,
selbst wenn Grundwasser nicht aufgedeckt wird, ausgenommen das Verlegen
von Ver- und Entsorgungsleitungen und die Herstellung von Baugruben und
Bohrungen.

Der Bebauungsplan verstdBt im Ubrigen nicht gegen §4Nr.14 der
Schutzgebietsverordnung, nach dem die Darstellung von neuen Bauflachen oder
Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung verboten ist, wenn darin
eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen wird, da sich das Plangebiet
in einem im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile bereits als gewerbliche
bzw. gemischte Bauflache dargestellten Bereich befindet und keine Neuausweisung von
Bauflachen erforderlich ist. Entsprechend wird auch nicht gegen §4 Nr. 15 der
Schutzgebietsverordnung verstoBen, da die Festsetzung von neuen Baugebieten im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung mdglich ist, wenn das Gebiet zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens der Verordnung im gultigen Flachennutzungsplan bereits als
Bauflache oder Baugebiet dargestellt ist.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als Dorfgebiet
(MD) im Sinne des § 5 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung als Dorfgebiet (MD) wird das Plangebiet als gemischtes Gebiet
gewidmet, in dem ein Nebeneinander von Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe
ermdglicht wird. Land- und forstwirtschaftliche Betriebe mit ihren besonderen
Anforderungen und Auswirkungen genieBen hier einen besonderen Schutz. Neben den
Betrieben sind auch die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngeb&ude zuldssig. Die
anderen im Dorfgebiet zuldssigen Nutzungsarten, insbesondere sonstige
Wohngebaude, sonstige Gewerbebetriebe u. a., haben auf die Belange der land- (bzw.
forst-)wirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsmdglichkeiten Rulcksicht zu
nehmen.

Da das Plangebiet von einem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb gepragt wird
und dieser Betriebsstandort gesichert werden soll, ist die Festsetzung des Plangebiets
als Dorfgebiet mdéglich und zielfhrend. U. a. soll das zum Landwirtschaftsbetrieb
gehdérende Wohngebdude auf einer Freiflache im &stlichen Teil des Plangebiets
errichtet werden. In das Wohngebdude sollen die fir den Betrieb notwendigen
Bilrordume integriert werden. Die Umnutzung des im Sidwesten des Plangebiets
gelegenen bestehenden Gewerbegebaudes als Wohngebaude bzw. als Sozialraum fir
Mitarbeiter des Landwirtschaftsbetriebs wird mit der Festsetzung ebenfalls ermdglicht,
wie oben beschrieben jedoch unter Berilcksichtigung der Belange des bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebs.
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2.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Abgrenzung eines unterschiedlichen MaBes der baulichen Nutzung wird das
Plangebiet in die Bereiche MD 1, MD 2 und MD 3 unterteilt. Im Gebiet MD 1 ist die
Errichtung des zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdérenden Wohngebaudes
vorgesehen. Das Gebiet MD 2 umfasst das bestehende Birogebdude, das zu
Wohnzwecken umgenutzt werden soll. Der Bereich MD 3 bezieht den Ubrigen Teil der
landwirtschaftlichen Hofstelle, in dem sich die bestehenden Landwirtschaftsgebaude
befinden, ein.

Das MaB der baulichen Nutzung wird der Planung entsprechend durch die Grundflache
(GR) und die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Traufhdhe baulicher Anlagen (TH)
bestimmt.

Grundflache (GR)

Die Festsetzung von Grundflachen wurde gewéhlt, weil zum einen ein konkretes
Wohngebaude mit Blrordumen fir den landwirtschaftlichen Betrieb geplant ist und des
Weiteren die bestehenden Gebaude planungsrechtlich gesichert werden sollen. Die
maximal zuldssige Grundflache (GR) wird fir das Dorfgebiet MD 1 mit 220 m?, fur das
Dorfgebiet MD 2 mit 600 m? und flir das Dorfgebiet MD 3 mit 700 m? festgesetzt. Die
Festsetzung der GR als HochstmaB und die Mdglichkeit der Errichtung von Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO wird als ausreichend gesehen, die Hauptanlagen innerhalb
des Dorfgebietes zu errichten.

Um im Dorfgebiet MD 1 auch die notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten auf dem groBen Baugrundstick errichten zu kénnen, wird
eine Uberschreitungsméglichkeit der GR fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis maximal 500 m? festgesetzt.

Folgende textliche Festsetzung 1.1 wird getroffen:

Im Dorfgebiet MD 1 ist eine Uberschreitung der GR fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 500 m?
zulassig.

Da im Dorfgebiet MD 3 bereits groBe Bereiche um die bestehenden
Landwirtschaftsgebaude als Zufahrten genutzt werden und diese bei der festgesetzten
GR anzurechnen sind, wird eine Uberschreitungsmdglichkeit der GR fur die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 3 000 m? festgesetzt.
Somit werden die Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze auf dem groBen
Grundstick gesichert.

Folgende textliche Festsetzung 1.2 wird getroffen:

Im Dorfgebiet MD 3 ist eine Uberschreitung der GR fiir die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis maximal 3 000 m?
zulassig.

Fur das Gebiet MD 2 ist die Uberschreitungsméglichkeit von 50 % ausreichend, um die
notwendigen Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten errichten
zu kénnen.

10

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Bredower Landweg® der Stadt Nauen OT Markee @

Mit der zulassigen Grundflache ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsiblichen
Siedlungsstrukturen vermittelt. Unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung und
der Beibehaltung des Siedlungscharakters ist somit das MaB der baulichen Nutzung
unterhalb der nach § 17 BauNVO mdglichen Obergrenzen festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Im Dorfgebiet MD 1, in dem die Errichtung eines zum landwirtschaftlichen Betrieb
gehérenden Wohngebaudes vorgesehen ist, werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Dies entspricht der ortstiblichen Bebauung. Im Dorfgebiet MD 2 wird die Anzahl der
Vollgeschosse als HéchstmaB hingegen auf ein Vollgeschoss beschrankt, was dem
Bestandsgebdude, welche zu Wohnzwecken umgenutzt werden soll, entspricht.

MaRgebend fur den Begriff ,Vollgeschoss® ist der § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen
Bauordnung.

Traufhéhe baulicher Anlagen (TH)

Die Lagergeb&ude im Dorfgebiet MD 3 sollen in der vorhandenen Hbhe stadtebaulich
gesichert werden, deshalb wird als H6henbegrenzung eine Traufhéhe baulicher Anlagen
als HéchstmaB (TH) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO). Eine
Festsetzung durch eine Zahl der Vollgeschosse ware in diesem Fall ungeeignet, weil
Lagergebdude sehr hohe Vollgeschosse aufweisen kénnen und somit keine klare
Begrenzung der H6he gewahrleistet wéare. Die Traufhéhe wird auf 7 m Uber der Mitte
der sldlich an das Plangebiet angrenzenden Stral’e ,Bredower Landweg“ festgesetzt.
Die festgesetzte Hbéhe entspricht der bestehenden Bebauung (Lagergebdude des
Landwirtschaftsbetriebs). Als Héhenbezugspunkt wird der Schnittpunkt von vier
Grenzpunkten des StraBenflurstiicks festgesetzt. Der Schnittpunkt wird zwischen dem
studwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 16 und dem nordwestlichen Grenzpunkt des
Flursticks 53/64 mit den beiden Ostlichen Grenzpunkten des Flurstiicks 12 (jeweils Flur
5, Gemarkung Markee) gebildet. MaBgeblich ist die Fahrbahnhdéhe zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung.

Es wird folgende textliche Festsetzung 1.3 getroffen:

Bei der fir die Errichtung baulicher Anlagen festgesetzten maximalen
Traufhéhe von 7 m iber der Fahrbahnmitte des Bredower Landwegs wird
als Héhenbezugspunkt der Schnittpunkt des siidwestlichen Grenzpunktes
des Flurstiicks 16 und des nordwestlichen Grenzpunktes des Flurstiicks
53/64 mit den beiden 6stlichen Grenzpunkten des Flurstiicks 12 (jeweils
Flur 5, Gemarkung Markee) festgesetzt. MaBgeblich ist die Fahrbahnhéhe
zum Zeitpunkt der Bauantragstellung.

2.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit
dem ausgewiesenen Baufeld den Rahmen, in dem die Errichtung der Gebaude zulassig
ist. Eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile ist gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig.
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Es wird die folgende textliche Festsetzung 2.1 festgesetzt:

Innerhalb des Dorfgebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten
nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge,
Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m
vor die Baugrenze zulassig.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen in ihrer GréBe
und Lage so dimensioniert, dass auch innerhalb der Bauflachen mdglichst groBe
Grunflachen erhalten bleiben kdnnen.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs.5 BauGB haben die Stddte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplédne einen Beitrag zur menschenwlrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a.
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
und die Belange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50
BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit
wie mdglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3
Abs. 1 und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — ordnet Dorfgebieten (MD) folgende
Orientierungswerte zu:

tags 60 dB (A)
nachts 45 bzw. 50 dB (A) ’

*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur PrOfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunachst die Immissionsvorbelastungen und im Weiteren die
durch die Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

IMMISSIONSVORBELASTUNGEN

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten:

o Die LandesstraBe L 86 verlauft westlich des Plangebiets in ca. 110 m
Entfernung. Zwischen dem Plangebiet und der LandesstraBe befindet sich ein
Komplex von finf Hallengebauden, die abschirmend gegen die
Verkehrsimmissionen wirken. Die Immissionen haben deshalb keine
Auswirkungen auf das geplante Dorfgebiet.

o Westlich angrenzend befinden sich vorwiegend landwirtschaftlich genutzte
Hallen, die bis auf die norddstliche Halle im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord“ liegen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Im
Bereich der beiden nérdlichen Hallen (GE 1) sind gem. textlicher Festsetzung
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Anlagen der Abstandsklassen' | bis V unzuldssig. Aushnahmsweise kdnnen
Anlagen der Abstandsklasse VI (z. B. Zimmereien, Anlagen zum Trockenen von
Getreide, Malz oder Tabak unter Einsatz von Geblasen, ausgenommen Anlagen
zur Trocknung von selbstgewonnenem Getreide oder Tabak im
landwirtschaftlichen Betrieb, Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fir einen
Einsatz von 50 bis weniger als 1.000 kg) zugelassen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der vorhandene
Abstand ausreicht, um Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen fir die
Nachbarschaft zu vermeiden. Im Bereich der beiden sudlichen Hallen (GE 2)
sind gem. textlicher Festsetzung Anlagen der Abstandsklassen | bis VI
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Abstandsklasse VIl (z. B.
Schlossereien, Drehereien, SchweiB3ereien) zugelassen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass der vorhandene
Abstand ausreicht, um Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen fir die
Nachbarschaft zu vermeiden. Die somit im Gewerbegebiet zuldssigen
Immissionen haben keine Auswirkungen auf das geplante Dorfgebiet.

e In ca. 820 m Entfernung Richtung Osten befindet sich die nachstgelegene
Windenergieanlage WEA 3 des ,Windparks Markee III*. Fir den Windpark
Markee Il wurde eine Immissionsprognose entsprechend der TA-Larm nach der
Berechnungsvorschrift DIN ISO 9613-2 und den ,Bestimmungen des WEA-
Gerauschimmissionserlasses® vom 31. Juni 2003 des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg zu
Anforderungen an die  Gerduschimmissionsprognose fir die zu
berlcksichtigende  Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung durch 19
Windenergieanlagen des Typs Enercon E-70 E4 an den dem Projekt
benachbarten Immissionsorten durchgefiihrt. Der Berechnung zugrunde gelegt
wurde der nach FGW-Richtlinie einmalig vermessene Schallleistungspegel des
Anlagentyps. Es wurden weiterhin bestehende und geplante Windfarmen
berlicksichtigt, in deren Einwirkungsbereich sich die ausgewahlten
Immissionsorte befinden. Im Ergebnis stellt die Schallprognose fest, dass fur die
stdlich des Plangebietes gelegene Eigenheimsiedlung der Abstand zu den
Windkraftanlagen ausreichend ist. Weil sich der Planbereich ca. 150 m nérdlich
der Eigenheimsiedlung und in gleicher Entfernung zum Windpark befindet, ist
von keinen erheblichen Immissionen fir das Plangebiet auszugehen.

e Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze verlauft die wenig befahrene
kommunale StraBe ,Bredower Landweg®“. Die Verkehrsimmissionen haben keine
Auswirkungen auf das geplante Dorfgebiet.

ZUSATZIMMISSIONEN

Im Plangebiet waren landwirtschaftliche Nutzungen bereits zulassig. Deshalb werden
keine zusétzlichen Immissionen aufgrund der im Dorfgebiet zuldssigen Immissionen
durch die Planung ermdéglicht. Da die westlich angrenzenden Flachen als
Gewerbegebiet festgesetzt sind und die sldlich und stidwestlich angrenzenden Flachen
Mischgebietscharakter aufweisen und es sich demnach um weniger sensible Nutzungen
handelt, ist von keiner Beeintrachtigung der umliegenden Nutzungen durch die Planung
auszugehen. Mégliche Vorhaben im Dorfgebiet, die zu unzumutbaren Beldstigungen
oder Stérungen in der Umgebung flihren wirden, sind im Einzelfall gemafB
§ 15 BauNVO unzul&ssig.

! Abstandsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 06. Juni 1995,
verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg, Potsdam, den 06. Juni 1995, Nummer 49
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Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV)
teilt in der Stellungnahme vom 11.06.2014 mit, dass es zu dem vorliegenden
Bebauungsplan von Seiten des Immissionsschutzes keine Bedenken gibt. Eventuell
zum jetzigen Planungsstand noch nicht erkennbare immissionsschutzrechtliche
Konflikte sollen im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren zu l6sen sein.

ZUSAMMENFASSUNG

Auf das Plangebiet wirken keine wesentlichen nachteiligen immissionsrelevanten
Einfluisse. Des Weiteren flhren die im Plangebiet mdéglichen Immissionen auf die
umliegenden Nutzungen zu keinen Beeintrachtigungen, da keine sensiblen Nutzungen
in der direkten Umgebung vorhanden sind. Vorhaben, die zu unzumutbaren
Belastigungen oder Stérungen in der Umgebung flhren wirden, sind im Einzelfall
unzuldssig. Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld
vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des
Plangebiets als Dorfgebiet geman § 5 BauNVO nichts entgegensteht.

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr
FlieBender Verkehr

Das Plangebiet wird durch die sidlich an das Plangebiet angrenzende StraBe
.Bredower Landweg“ erschlossen. Uber diese erfolgt die Anbindung an die
LandesstraBe L 86 im Westen.

Die bestehende ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Festsetzung einer
StraBenbegrenzungslinie entlang der Plangebietsgrenze im Siden verdeutlicht.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind fir Dorfgebiete nicht
erforderlich. Der Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen.
Entsprechend der rechtskraftigen ,Satzung Gber den Stellplatzbedarf* der Stadt Nauen
besteht bei Wohnhausern ein Stellplatzbedarf von einem Stellplatz je Wohnung unter
80 m2 Wohnflache bzw. von zwei Stellplatzen je Wohnung Uber 80 m2. Bei Geb&ude mit
Biro-, Verwaltungs- oder Praxisrdumen besteht ein Bedarf von einem Stellplatz je 30 m?
Nutzflache.

Offentlicher Personennahverkehr

Der Ortsteil Markee der Stadt Nauen ist durch eine Buslinie an den o6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhédlt im Einzugsgebiet des westlichen
Bredower Landwegs die Buslinie 658 zwischen Nauen und Paretz. In etwa 250 m
Entfernung zum Plangebiet besteht die Haltestelle ,Markee, Neubau®.

In ca. 3km Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Bahnhof Nauen, Uber den
Anschlussmdglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG bzw. der
Ostdeutschen Eisenbahn GmbH mit den Bahnlinien RE2 (Wismar — Berlin — Cottbus),
RB10 (Nauen — Berlin) und RB14 (Nauen — Berlin — Senftenberg) bestehen.
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2.5.2 Ver- und Entsorgung
Elektroenergie

Eine Versorgungsleitung des 6értlichen Versorgers fir Strom ist im Bredower Landweg
vorhanden. Die Herstellung von Hausanschlissen im Plangebiet ist mdglich.

Trinkwasser, Schmutzwasser

Eine Grundstliicksanschlussleitung des ortlichen Versorgers flir Trinkwasser bzw.
Entsorgers flir Schmutzwasser ist im Sitdwesten des Plangebiets (Teilflache MD 2)
vorhanden. Die Herstellung von weiteren Hausanschlissen im Plangebiet ist mdglich.

Die Grundsticke im Plangebiet verfligen nicht UOber einen eigenen
Grundsticksanschluss far Trinkwasser. FUr das bestehende Gewerbegebdude in der
Teilflache MD 2 erfolgt gegenwartig eine Unterversorgung tber das Objekt Bredower
Landweg 1. Der Vorhabentrager hat dahingehend eine Entflechtung zu tatigen und
wirtschaftlich daflr aufzukommen, dass die Teilflachen MD 1 bis 3 anschlieBend im
Ergebnis Uber selbststandige Anschlussleitungen verfligen. Der Vorhabentrager hat
hierzu eine entsprechende Antragstellung beim zustandigen Wasser- und
Abwasserverband Havelland einzureichen.

Warmeversorgung

Der sidliche Teil des Plangebiets ist mit einer Gasleitung des 6rtlichen Versorgers
erschlossen. Die Herstellung von weiteren Hausanschlissen ist méglich.

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender
Brennstoffe flir Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im
Bebauungsplan andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieBen und somit die
Rechte der Grundstlckseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante
Entscheidungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Telekommunikation

Der suadliche Teil des Plangebiets ist mit einer Leitung des Versorgers flr
Telekommunikation erschlossen. Die Herstellung von weiteren Hausanschlissen im
Plangebiet ist durch die Verlegung neuer Telekommunikationslinien méglich.

Oberflachenwasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf dem neu zu bildenden
Baugrundstick (MD 1) kann unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BogWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Das auf den bereits bebauten Bereichen des Plangebiets anfallende
Niederschlagswasser wird in einem unterirdischen Kanalsystem gesammelt und dartber
in den Sieggraben Markee sidostlich des Plangebiets geleitet. Unterhalten und
bewirtschaftet wird der Kanal vom Wasser- und Bodenverband ,GHHK — HK — HS*. Ein
entsprechender Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung
von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser gemaB §§8 und 9 des
Wasserhaushaltsgesetzes wird im Rahmen der Baugenehmigung bei der unteren

15

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Bredower Landweg® der Stadt Nauen OT Markee @

Wasserbehérde  des  Landkreises  Havelland  gestellt. Die  berechnete
Einleitungswassermenge auf den Dachflachen der beiden bestehenden Lagerhallen und
des Bulrogebaudes (Faserzement) sowie der versiegelten Bereiche im Umfeld der
Gebaude (fugenloser Beton) betragt 34,74 I/s*m2. Folgende Berechnungsformel des
0. 9. Antrags auf wasserrechtliche Erlaubnis wird zur Ermittlung der einzuleitenden
Wassermenge (Q in I/s) verwendet:

Q=(A1*L|J1+A2*L|J2)*r
r = Regenspende (0,012 I/s*m?)

Oberflachen- Flache A [m?] Abflussbeiwert | Flache Ay [m?]
befestigung (A*y)
Faserzement 1 050 0,9 1035
fugenloser Beton 2 067 0,9 1 860

Q=(1050m2*0,9+2067m2+0,9)*0,012 I/s*m2
Q=(1035m2+1860m2) *0,012 l/s*m2
Q = 34,74 1/s*m?

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrédger die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Die Mullbehalter sind am Tag der Abholung am 6ffentlichen StraBenrand abzustellen.

Uber die besonders liberwachungsbediirftigen Abfélle gemaB § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu flhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaB § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469
Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist jede Auffalligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfihrungen unter 1.5.2).

Léschwasserversorgung

Der Vorhabentrager hat dafliir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewahrleistet ist.
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Der Landkreis Havelland (Ordnungs- und Verkehrsamt, SG Brandschutz) teilt in der
Stellungnahme vom 27.05.2014 mit, dass gegen die Planungsabsicht aus der Sicht des
Brandschutzes keine Bedenken bestehen, sofern die nachfolgend aufgefiihrten Punkte
in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren bertcksichtigt werden:

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer o6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten zu den Gebauden
herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind, BbgBO

§ 5 (3).

Zu- und Durchfahrten fur die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen, BbgBO § 5 (5) i.V.m. Richtlinie
tber Flachen fur die Feuerwehr.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss
eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h (Dorfgebiet) fir die Dauer von
mindestens 2 Stunden zur Verflgung stehen, sofern fir die bestehenden
landwirtschaftlichen Objekte kein h6herer Bedarf erforderlich ist.

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten sollte 80 bis
100 m betragen.

Bei der Bereitstellung des Léschwassers aus Léschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fir mindestens 3 Stunden gewéhrleistet sein. Léschwasserbrunnen missen
einen Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine 3,50 m breite
Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t erreichbar sein.

Ein Nachweis Uber die zur Verfugung stehende Léschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen ~ Wasserversorgungsunternehmens  und bei Entnahme  aus
Léschwasserbrunnen durch ein  Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu  erbringen. Das  Protokoll ist der zustdndigen
Brandschutzdienststelle zur Einsichtnahme vorzulegen.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Der ortlich zustédndige Sachbearbeiter Brandschutz der Stadt Nauen ist in die
weiterfihrende Planung einzubeziehen.

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

An der Nordgrenze innerhalb des Plangebiets wurde ein breiter Windschutzstreifen mit
einer hohen Wertigkeit im Bereich einer Aufschittung vorgefunden. Bei der Prifung der
Umweltbelange wird vorgeschlagen, diese Gehdlzstrukturen vollstandig zu erhalten. Die
im  Bestandsplan  gekennzeichnete  Flache  (Aufschittung mit  IlGckigem
Windschutzstreifen, teilversiegelt) wird als ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
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und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® in die
Planzeichnung Ubernommen.

Dazu wird folgende textliche Festsetzung 3.1 aus der Prifung der Umweltbelange in
die Planung Gbernommen:

Die innerhalb der ,,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*
befindlichen Geholze sind vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Folgende MaBnahmen aus dem Umweltbericht und der Eingriffsregelung werden als
Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen:

Geholzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von
B&umen, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zusténdigen
Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstétten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustédndigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

Bauzeitenregelung

An den Gebauden bzw. in den Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets wurden
keine geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstatten vorgefunden.

Vor Baubeginn sind die vorhandenen Gebdude bzw. Gehdlzstrukturen nochmals durch
einen Fachmann auf geschutzte Nist-, Brut- und Lebensstatten zu untersuchen, da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass dennoch eine Besiedelung erfolgt.

Sollten bei dieser Begehung geschltzte Brutplatze oder Lebensstatten festgestellt
werden, so ist an diesen Gebauden jegliche Bau- und Abrisstatigkeit im Zeitraum
01. Mérz bis 15. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen sowie
das Auswechseln von Fenstern und AuBentiren fallen nicht unter diese
Bauzeitenregelung, da hier keine stdrungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. In
Bezug auf die Gehdlzstrukturen gelten die Regelungen zu den Gehdlzentfernungen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubeginn ist mdglich, wenn der
Vorhabentrdger nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen an diesen
Gebauden keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies ware
insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen wéren, da die Brut
fligge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht mehr gefahrdet werden
kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf
gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zustandigen Naturschutzbehdrde
vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung fir hoéhlen- und halbhéhlenbritenden
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Vogelarten im o0.g. Sinne nicht mdglich sein, so ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fir diese Vogelart zu stellen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)

Wird die Begehung durch einen Fachmann vor Beginn der Brutperiode vorgenommen
und es werden geschltzte Nist-, Brut- und Lebensstatten an Gebauden oder bei
Baumen mit Bruthdhlen festgestellt, so sind vor dem Abriss bzw. der Féllung und vor
Beginn der Brutperiode, Ausweichnistplatze in Form einer vorgezogenen
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das
Aufhéngen/Aufstellen von Nistkdsten bzw. Halbhdhlennistkasten im Umfeld der
BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fir jeden beseitigten Brutplatz
ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkdsten an
Gebé&uden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistk&dsten am Pfahl innerhalb des
Plangebiets).

3 Umweltbelange

Siehe Anlage: Prifung der Umweltbelange zum Bebauungsplan ,Dorfgebiet Bredower
Landweg" in der Stadt Nauen, OT Markee (Stand April 2014).

4 Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten der Priifung der
Umweltbelange

Die vorliegende Planfassung der Prifung der Umweltbelange unterbreitet Vorschlage
fir Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form. Diese
Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in den Bebauungsplan
zu Ubernehmen (§ 1 a BauGB). Kann den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies zu begrinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die in der Prifung der Umweltbelange vorgeschlagenen
MaBnahmen quantitativ und qualitativ Gbernommen worden.

Vorgeschlagene Festsetzungen (VermeidungsmaBnahmen)

Geholzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strauchern und Blschen in der Zeit vom 01. Méarz bis 30. September eines
jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdlzfallungen auBerhalb der
Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zusténdigen
Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von
geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den
Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustédndigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des
Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu Uberprifen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz werden die
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MaBnahmen in den stadtebaulichen Vertrag und als Hinweis in den
Bebauungsplan tibernommen.

Bauzeitenregelung

An den Gebauden bzw. in den Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebiets wurden
keine geschutzten Nist-, Brut- und Lebensstatten vorgefunden.

Vor Baubeginn sind die vorhandenen Geb&ude bzw. Gehdlzstrukturen nochmals durch
einen Fachmann auf geschutzte Nist-, Brut- und Lebensstatten zu untersuchen, da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass dennoch eine Besiedelung erfolgt.

Sollten bei dieser Begehung geschltzte Brutplatze oder Lebensstatten festgestellt
werden, so ist an diesen Gebauden jegliche Bau- und Abrisstatigkeit im Zeitraum
01. Mérz bis 15. Juli des Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen sowie
das Auswechseln von Fenstern und AuBentiren fallen nicht unter diese
Bauzeitenregelung, da hier keine stdrungsintensiven Arbeiten zu erwarten sind. In
Bezug auf die Gehdlzstrukturen gelten die Regelungen zu den Gehdlzentfernungen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein friherer Baubeginn ist mdglich, wenn der
Vorhabentrager nachweist, dass zum Zeitpunkt der BaumaBnahmen an diesen
Gebauden keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies waére
insbesondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen wéren, da die Brut
fligge geworden ist und somit durch BaumaBnahmen nicht mehr gefahrdet werden
kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf
gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zustédndigen Naturschutzbehérde
vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung fir héhlen- und halbhéhlenbritenden
Vogelarten im o.g. Sinne nicht moglich sein, so st ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG fir diese Vogelart zu stellen.

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz werden die

MaBnahmen in den stadtebaulichen Vertrag und als Hinweis in den
Bebauungsplan tibernommen.

CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen)

Wird die Begehung durch einen Fachmann vor Beginn der Brutperiode vorgenommen
und es werden geschltzte Nist-, Brut- und Lebensstatten an Gebduden oder bei
Baumen mit Bruthdhlen festgestellt, so sind vor dem Abriss bzw. der Féllung und vor
Beginn der Brutperiode, Ausweichnistplatze in Form einer vorgezogenen
AusgleichsmaBnahme (CEF-MaBnahme), zu schaffen. Hier bietet sich das
Aufhéngen/Aufstellen von Nistkdsten bzw. Halbhdhlennistkasten im Umfeld der
BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Flr jeden beseitigten Brutplatz
ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkdsten an
Gebduden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des
Plangebiets).

= Aufgrund der fehlenden bodenrechtlichen Relevanz werden die

MaBnahmen in den stadtebaulichen Vertrag und als Hinweis in den
Bebauungsplan tibernommen.
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Flache mit Bindungen an der Nordgrenze des Plangebiets (Aufschittung mit lickigem
Uberschirmten Windschutzstreifen)

An der Nordgrenze innerhalb des Plangebiets wurde ein breiter Windschutzstreifen mit
einer hohen Wertigkeit im Bereich einer Aufschittung vorgefunden. Diese
Gehdlzstrukturen sollten vollstandig erhalten werden. Es ist folgende Festsetzung in den
B-Plan zu tbernehmen:

Die innerhalb der ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® befindlichen Gehdlze sind
vollstandig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

= Die im Bestandsplan gekennzeichnete Flache (Aufschiittung mit lickigem
Windschutzstreifen, teilversiegelt) wird als ,Flache mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen“ in die Planzeichnung ilbernommen.

= Die MaBnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan
tibernommen.

5 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung wird der bestehende landwirtschaftliche Betrieb gesichert und
Bebauungsmdglichkeiten fir ein zum Betrieb gehérendes Wohngebdude angeboten.
Die geplante Baustruktur entspricht der ortsiblichen Bebauung.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern zuklnftig eine groBzlgige
Durchgrinung des Plangebiets.

Aufgrund des relativ geringen MaBes der baulichen Nutzung wird das AusmaB des
Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber
vom vorhandenen StraBBennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

PlangebietsgroBe ca. 11414 m2

Bauland i. S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 11 414 m?

max. versiegelbare Flache nach GR 1 520 m?

(exkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

max. versiegelbare Flache nach GR 4 400 m?

(inkl. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Bindungsflache 621 m2
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1. Veranlassung

Im Oktober 2013 wurde dem Biiro fiir Umweltplanungen Frank Schulze der Auftrag erteilt,
parallel zum Projekt Bebauungsplan ,Dorfgebiet Bredower Landweg’ in der Stadt Nauen, OT
Masrkee, eine Priifung der Umweltbelange, einschlieBlich faunistischer Kartierungen und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag, durchzufiihren.

Fiir das Plangebiet lagen zur Bearbeitung der Entwurf des B-Plans, Stand April 2014, der IGF
Falkenrehde mbh, Ketziner StraBle 26, 14641 Nauen, im Maf3stab 1:500, vor.

2. Bestandsaufnahme/-bewertung

Die beauftragte Bestandsaufnahme von Geholze, Flora, Fauna und Biotoptypen erfolgte am
08.01.2014, 11.03.2013 wund 28.03.2013, gemidB den allgemeinen Anforderungen des
Landesumweltamtes (LUA) Brandenburg.

2.1 Kurzbeschreibung

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand des Nauener OT Markee. Ca. 600 m siidwestlich
liegt der Ortskern von Markee. Siidlich grenzt unmittelbar die Strale ,,.Bredower Landweg* an
das Areal. Ca. 115 m westlich verlduft in N-O-Richtung die Landesstralle L86.

Das Plangebiet ist derzeit im Siidwesten mit einem Reihenhaus bzw. im Norden mit zwei
landwirtschaftlich genutzten Hallengebduden (1 x Technikhalle, 1 x Diingerhalle) bebaut, die
Teil eines Landwirtschaftsbetriebes sind. Um die Betriebsgebidude im Norden sind die Fliachen
versiegelt und werden als Verkehrs- und Stellflichen genutzt.

Im Zentrum des Plangebiets bzw. im Bereich des geplanten Wohnhauses befindet sich eine
grofflachige ca. 1-1,5 m hohe Bodenaufschiittung, die mit Rasen bzw. Intensivgrasland begriint
ist.

Ostlich, nordlich und siidlich wird das Plangebiet von Geholzstrukturen eingerahmt, an die
wiederum Ostlich und nordlich intensiv genutzte Ackerflichen bzw. siidlich weitere
Siedlungsflachen von Markee anschlieBen. Zwischen Plangebiet und L86 (Markeer Hauptstral3e)
im Westen, befinden sich mehrere Gewerbehallen, die iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt
werden und ebenfalls Teil des Landwirtschaftsbetriebes sind. Siidlich des Bredower Landwegs
steht ein ehemals landwirtschaftlich genutztes Speichergebdude, das in Teilen zu gewerblichen
Zwecken genutzt wird.

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch durch die direkte Anbindung vom Bredower Landweg im
Siiden erschlossen.

2.2 Lage und Topographie

Topographie
Nach topographischer Karte der DDR (1980) (AV) 0807-232 Markee, Malistab 1:10.000,

befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 58281 10
Rechtswert: 4559530
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Topographische Elemente sind innerhalb des Plangebiets in Form der Gebédude vorhandenen.
Das Gelidndeniveau im Plangebiet kann als eben bezeichnet werden, bildet jedoch im zentralen
Teil des Areals ein ca. 1-1,5 m hohes Plateau, was vor Jahrzehnten mit Bau der
landwirtschaftlichen Gebdude, aufgeschiittet wurde.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind im

Norden:

die Stadt Nauen in ca. 1,3 km, der OT Neukammer ca. 2,4 km im Nordwesten, ca. 1.000 m
nordlich bzw. 1.400 m 6stlich die Umgehungsstrae der BS von Nauen, die Landstrale L 91
(Brandenburger StraBle, Landstrale 1. Ordnung) ca. 2,5 km nordwestlich, in ca. 3,2 km die
elektrifizierte ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg und der Grof3e Havelldndische
Hauptkanal. Des weiteren verlaufen 3 Hochspannungsfreileitungen nordlich des Plangebiets im
Bereich der offenen Feldflur (110 kV u. 220 kV).

Siiden:

der OT Markee, Neugarten in 2,7 km und Rothehof in 2,85 km, die Sondermiilldeponie Réthehof
in 3,4 km, das Autoverteilzentrum Mosolf in 4,2 km und die elektrifizierte ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke ~ Berlin-Hannover in 2,8 km. Des weiteren verlduft
1 Hochspannungsfreileitung (110 kV) siidlich der Gemeinde Markee in West-Ost Richtung im
Bereich der offenen Feldflur.

Osten:
die BundesstraBe B5 in 1,4 km, der Brieselanger OT Bredow in 2,5 km sowie verschiedene
WKA und Hochspannungsfreileitungen.

Westen:

der OT Neuhof in 2,7 km, die Deponie Schwanebeck mit Kreislaufabfallwirtschaftszentrum in 4
km, die Strafle Nauen-Neukammer-Schwanebeck in 2,7 km, zahlreichen WKA und
1 Hochspannungsfreileitung (380 kV) im Bereich der offenen Feldflur sowie ein Umspannwerk
mit Biogasanlagen ca. 1,7 km nordwestlich.

Die mit jeweils 51,3 und 51, 7 m ii. HN hochsten Erhebungen in der ndheren Umgebung des
Plangebiets liegen siidwestlich und siidostlich in ca. 2,4 km und 2,7 km Entfernung in der
offenen Agrarlandschaft (Kirschberg und Schallberge).

2.3 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen befindet sich das Plangebiet auf einem
sickerwasserbestimmten Tieflehm- und Lehmstandort. Die natiirlichen Bodenverhiltnisse
werden als sickerwasserbestimmte Tieflehme D 4 a (AZ 33-44), lehmige Sandbdden mit
Anteilen von Sandbdden und anderen lehmigen Sandbdden charakterisiert.

Da das Plangebiet im Norden und Siiden stellenweise relativ groBfldachige Versiegelungen in
Form von Gebéduden, Betonflichen, Betonpflaster und Schotterflichen aufweist bzw. im
Zentrum mit einer ca. 1-1,5 m hohen Aufschiittung bedeckt ist, konnen als Einschriankung
genannt werden:

¢ GrofBflichige Bodenbeeintrichtigungen in Form von Verlust der Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Bodenaushub.
¢ Zerstorung des natiirlich gewachsenen Bodenprofils.
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Des Weiteren liegen Storungen in Form

- des im Plangebiet befindlichen Landwirtschaftsbetriebs,

- des Betretens durch die Anwohner,

- die intensive Graslandmahd sowie

- Fahrzeugverkehr im Plangebiets sowie auf dem Bredower Landweg unmittelbar siidlich vor.

In den unbebauten Randbereichen des Plangebiets sind jedoch noch folgende Funktionen
gewihrleistet:

¢ Nihrstoff- und Wasserreservoir fiir die Pflanzendecke (biotische Ertragsfunktion,
Lebensraumfunktion),

¢ Lebensraum fiir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen
(Lebensraumfunktion),

+ Regulator fiir den Wasserhaushalt im Gebiet (Puffer- und Filterfunktion),

¢ Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennihrstoffen (biotische
Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion)sowie

¢ Filter- und Abbaustitte von eingetragenen Schadstoffen (Puffer- und Filterfunktion,
Bodenschutzfunktion).

Die biotische Ertragsfunktion kann als mittel bezeichnet werden. Eine Funktion als
Lagerstittenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine Bodenschitze vorkommen.

Im FNP und LP wurde im nordlichen Teil des Plangebiets eine Altlastenverdachtsfldche
ausgewiesen. Dabei handelt es sich um die ehemalige Tankstelle des Gutes Markee, die ca. 1992
bis 2007 neben dem ehemaligen Kohlenlagergebdude des VEG Markee in Betrieb war. Da der
Bereich der Tankstelle den gesetzlichen Vorschriften entsprechend mit Betonplatten
vollversiegelt wurde, ist von keinen schiadlichen Eintragungen in den Boden auszugehen. Die
befestigte Hofflache ist erhalten geblieben, wihrend die Tankstelle in die siidwestlich des
Plangebiets gelegene Maschinenhalle des Gutes Markee verlegt wurde. Altlasten oder sonstige
Riickstinde, die von der fritheren Tankstellennutzung geblieben sein konnten, sind aufgrund des
einwandfreien Betriebs und der vollstandigen Abwicklung der Anlage nicht zu erwarten.

Bewertung:
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren vor allem im nordlichen, siidlichen Bereich und im

Zentrum groBflichige Beeintrichtigungen durch Versiegelung und Uberschiittung/Bodenauftrag
und somit Gefdhrdungen des Schutzgutes Boden im Plangebiet vorhanden.

2.4 Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Nach hydrogeologischer Karte der DDR 0807-1/2 Nennhausen/Nauen, Mafstab 1:50.000
einschlieBlich Karte der Grundwassergefihrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen
liegt das Grundwasser im Bereich des Plangebiets als gespanntes Grundwasser im Lockergestein
mit einem Anteil bindiger Bildungen von > 80 % vor und ist gegeniiber flichenhaft
eindringenden Schadstoffen als relativ geschiitzt anzusehen (C1.2). Der Flurabstand des
Grundwassers liegt bei >10m. Das Gebiet entwissert in Richtung Norden in den
Niederungsbereich des Havellandischen Luchs mit dem GroBen Havellindischen Hauptkanal als
Vorfluter.

Sickerwasserbestimmte Lehme weisen eine sehr gute bis gute Eignung fiir die Landwirtschaft
auf, da sie aufgrund ihrer Beschaffenheit nur geringe Staunidsse aufweisen. Des Weiteren ist
durch diese Eigenschaft eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie eine
Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos moglich.
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Markante Oberflichengewdsser sind der nordlich des Plangebiets in ca. 4 km Entfernung
verlaufende Grofle Havellandische Hauptkanal, der am norddstlichen Stadtrand gelegene
‘Nauener See’ in 3,4 km, die nordlich bzw. nordwestlich in ca. 1,7 km und 0,83 km Entfernung
vom Plangebiet befindlichen Kleingewédsser ‘Rohrpfuhl’ und ‘Mittelsee’, ein als Angelteich
genutztes Staubecken ca. 1,4 km siidostlich sowie das Rohrbruch ca. 0,7 km siidwestlich des
Plangebiets.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch den grofBflachig bebauten Boden im Norden und Siiden des Plangebiet ist hier die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens relativ stark
beeintrachtigt, so dass zwar versickerungsfihige Grundfliche neben den Gebduden und
versiegelten Flichen vorhanden ist, jedoch anfallendes Niederschlagswasser wahrscheinlich nur
eingeschrankt vor Ort versickern kann.

Das Zentrum des Plangebiets kann derzeit noch als relativ gering beeintrichtigt eingeschitzt
werden. Eine Versickerung ist hier trotz groBflidchiger Aufschiittung augenscheinlich noch
moglich.

Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ
geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier keine unmittelbare Gefihrdung. Durch die vorhandene
Bebauung und die Aufschiittung bestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Oberfldchenwasserschutzfunktion
Oberflichengewisser wurden innerhalb des Plangebietes in Form eines kleinen kiinstlich
angelegten Vorgartenteichs im Siidteil des Areals vorgefunden.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion

Aufgrund des vorhandenen Bodenmaterials kann die Abflussregulationsfunktion als gering-
mittel eingeschitzt werden. Die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermogen) kann als ebenfalls
als mittel bis hoch eingeschitzt werden.

Das  Plangebiet befindet sich innerhalb der  Trinkwasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des § 4 der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBLII/13, [Nr. 08]).

Bewertung:
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren insgesamt gesehen Beeintrichtigungen und somit

Gefidhrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepriagtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar) und 18,3 °C im wérmsten
Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei 550 mm. Es dominieren Winde
aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Klimapotential beinhaltet neben groBklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit,
Windrichtung und -stirke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der
Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fiir die Existenz und das Wohlbefinden von
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Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich das Klima durch ortliche
Gegebenheiten wie Relief, Oberflaichenbeschaffenheit bzw. Nutzung verdndern. Die
klimatischen Verhiltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter
Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte
Windrichtungen, erhohte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung,
eventuell mehr Niederschlag und hoheren Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich
zum Umland hoheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich am nordostlichen Siedlungsrand von Markee. Aufgrund der
vorherrschenden Windrichtungen (Nordwest, West, Stidwest) sowie der westlich und siidlich
angrenzenden Siedlungsflachen kann von einer relativ geschiitzten Lage ausgegangen werden.
Durch die vorhandene Bebauung im Plangebiet bzw. der angrenzenden Umgebung liegen jedoch
siedlungstypische Klimaverhéltnisse vor.

Aufgrund der Nachbarschaft zu vielbefahrenen Straen (115 m westlich L86 mit bis zu 5.000
Kfz/Tag, 1 km u. 1,4 km nordlich u. 6stlich BS mit ca. 12.000 Kfz/Tag) sowie der Lage im
Siedlungsbereich, ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerh6hungen sowie mit
siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr)
im Plangebiet zu rechnen.

Bewertung:
Das Klima innerhalb des Plangebiets kann als siedlungsgeprigt bezeichnet werden. Aufgrund

der vorhandenen Bebauung im nordlichen und siidlichen Bereich und der groBflichigen
Bodenaufschiittung im Zentrum sowie dem Kfz-Verkehr innerhalb des Areals und den
angrenzenden Stralen, liegen negativ wirkende klimatische Beeintrachtigungen vor. Das
Plangebiet kann somit aus klimatischer Sicht als vorbelastet bezeichnet werden.

2.6 Schutzgut Landschaft

Umgebung
Das Landschaftsbild im Bereich der Nauener Platte und somit auch im Bereich des Plangebiets

wurde durch anthropogene Einfliisse sehr stark gepridgt. Es wird durch eine ausgerdumte
flachwellige Kulturlandschaft mit weitlaufigen Ackerflichen charakterisiert, die von
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie vereinzelt eingestreuten Feldgeholzen, Waldstiicken
und Kleingewidssern durchzogen ist. Besonders die weitldufigen, schlecht strukturierten
Ackerflichen um Markee zeigen ein eher langweiliges bzw. uninteressantes Landschaftsbild, das
eine geringe Erholungsneigung aufweist. Dies wurde auch im Landschaftsplan der Stadt Nauen
mit OT festgestellt.

In der weiteren Umgebung weisen nur der nordlich in 5,6 km Entfernung liegende Nauener
Stadtforst und die westlich des Plangebiets in ca. 6 km Entfernung befindliche Ribbecker Heide
ein relativ hohes Erholungspotential auf.

Der ca. 500 m siidwestlich des Plangebiets befindliche, noch vorhandene Teil des ehemaligen
Gutsparks mit angrenzendem Kleingewisser Rohrbruch, kann als verwildert bezeichnet werden
und ist schlecht erschlossen (nur ein Weg). Die Erholungseignung dieses Bereiches ist gering,
hat aber Potential.

Starke Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes weisen besonders die Bereiche westlich,
Ostlich und siidlich des Plangebiets, mit der Deponie Schwanebeck (ca. 65 m hoher
Deponiekorper) und dem Windeignungsgebiet Nauener Platte (ca. 160 WKA mit Hohen bis zu
150 m ii. GOK) auf. Hinzu kommen verschiedene Hochspannungsfreileitungen (110 kV, 220 kV
u. 380 kV) um Markee, das Umspannwerk mit Biogasanlagen sowie das
Kreislaufabfallwirtschaftzentrum und Gewerbeflichen um die Deponie.
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Aufgrund ihrer Hohen und Ausmalle bewirken diese technischen Bauwerke einen
Naturndheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese weithin sichtbaren Anlagen die
vorhandenen, natiirlichen und kulturellen Elemente (wie z.B. Wald, Einzelbdume,
Geholzstreifen, Siedlungsbereiche usw.) storen. Des Weiteren ist die Eigenart und Natiirlichkeit
der Landschaft in diesem Bereich verloren gegangen.

Plangebiet
Im Gegensatz zu den o. g. storenden Elementen, fiigt sich das B-Plangebiet in die vorhandene

Umgebung des Siedlungsbereiches ein.

Das Orts- und Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets stellt sich so dar, dass im Siidteil ein
ca. 6 m hohes Reihenhaus parallel zum Bredower Landweg steht. Das Haus besteht aus
2 Wohneinheiten und einem Biiroteil. Beidseitig des Gebdudes finden sich Vor- bzw.
Kleingirten mit Rasen, Rabatten und Geholzstrukturen (Einzelgeholze, Hecken). Des Weiteren
finden sich insgesamt drei ca. 2,5-3 m hohe Carports, 3 Gartenhduschen (Hohe ca. 2,5 m) sowie
kleinere Schuppen bzw. ein Spielhaus.

Nordlich des Reihenhauses liegt eine ca. 1-1,5 m hohe grof3flichige Aufschiittung, die das
gesamte Zentrum des Plangebiets einnimmt. Die Aufschiittung ist mit Grasland begriint, das
regelmifig geméht wird.

Im Nordteil des Plangebiets befinden sich 2 gro3e Hallen (Technikhalle, Diingerhalle), die eine
Hohe von ca. 8 m einnehmen. Des Weiteren finden sich hier Lagerflichen und Stellplitze fiir
Landtechnik.

Nordlich dieser Bebauung befindet sich ein ca. 3 m hoher Erdwall, der mit bis zu 15 m hohen
Geholzstrukturen und aufgelassenem Grasland bewachsen ist und der das Plangebiet nach
Norden zur freien Landschaft blickdicht abschirmt.

Des Weiteren verliduft auBerhalb entlang der Ostseite des Plangebiets ein 12-20 m hoher und 5-
8 m breiter Windschutzstreifen aus Bidumen und Strduchern, der ebenfalls eine dichte
Abpflanzung zur ostlichen freien Landschaft bildet.

Ein weiterer 8-12 m hoher und 3-5 m breiter Windschutzstreifen findet sich an der siidostlichen
Grenze des Plangebiets. Dieser Windschutzreifen wird durch eine ca. 4 m breite vorhandene
Zufahrt zum Flurstiick 17 geteilt und schirmt das Plangebiet teilweise dicht zum
Siedlungsbereich von Markee ab.

An der stidwestlichen Grenze des Plangebiets stehen 2 grofle Eichen. Zwischen diesen Eichen
wichst eine ca. 1-1,5 m hohe Zwergmispelhecke mit einer Breite von bis zu 3 m. Hier ist eine
Einsicht auf den Siidteil des Plangebiets gegeben. Ein tieferer Blick ist jedoch nicht méglich, da
das Reihenhaus die Sicht verstellt.

Westlich des Plangebiets findet sich ein ca. 10 m hoher Hallenkomplex aus 5 Hallen, der das
Areal mit Blick von der L86 (Markeer Hauptstra3e) vollstandig verdeckt.

Des Weiteren stehen entlang der Westgrenze des Plangebiets 6 Einzelbiume mit einer Hohe von
ca. 6 m.

Bewertung:
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen lagen erhebliche Beeintrichtigungen des

Landschaftsbildes im Plangebiet und seiner Umgebung, in Form der vorhandenen Bebauung und
der Aufschiittung im Zentrum, schon vor. Das Areal wird jedoch in Richtung Norden, Osten und
Stidosten durch Geholzstrukturen bzw. Westen durch groBe Hallen verdeckt, so dass die
negativen Beeintrichtigung nicht in die angrenzende Umgebung wirken.
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2.7 Schutzgut Mensch

Umgebung
Markee selbst ist ein Ortsteil der Stadt Nauen, der unmittelbar an der Landesstrale L 86 (I.

Ordnung) liegt. Unmittelbar nordlich verlduft die Umgehungsstra3e fiir die Bundesstra3e B 5 der
Stadt Nauen. Markee war vor der Gemeindegebietsreform eine eigenstindige Gemeinde mit den
OT Markau, Neugarten, Rothehof und Neuhof. Im Zentrum von Markee finden sich Kirche,
Friedhof, Dorfanger sowie das ehemalige Gutsgelinde mit Brennerei, die das Ortsbild prigen.
Am nordwestlichen Ortsrand gibt es einen kleinen verwilderten Park, der zum Gutshof gehorte.
Das Zentrum wird zumeist von Bauerngehoften und Einfamilienhausbebauung umgeben. Am
nordostlichen Siedlungsrand gibt es den Landwirtschaftsbetrieb im Plangebiet bzw.
landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Hallen. Markee wurde nordostlich und nérdlich des
Zentrums in den letzten Jahrzehnten aufgesiedelt. Hier findet sich iiberwiegend
Einfamilienhausbebauung. Es wurden jedoch auch Wohnblocke errichtet, die das Ortsbild
negativ prigen. Des Weiteren gibt es eine Schule am 6stlichen Ortsrand.

Zwischen Markee und Markau gibt es ein weiteres Gutshaus mit kleinem Parkbestand. Im
Zentrum von Markau gibt es ebenfalls eine Kirche. Des Weiteren ziehen sich hier entlang der
Dorfstrae groe Bauerngehofte die das Ortsbild prigen. Am Ostlichen und siidostlichen
Siedlungsrand gibt es groBere Landwirtschaftsbetriebe. Vor allem der Grof3betrieb am
siidostlichen Ortsrand wirkt sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild aus. Am siidlichen
Ortsrand findet sich Einfamilienhausbebauung.

Im Bereich der Siedlung Neuhof befindet sich die Fazenda Gut Neuhof, eine Einrichtung zur
Betreuung von Jugendlichen. Stidtebauliche Auffilligkeiten wurden hier nicht vorgefunden.
Neugarten entstand als Eisenbahnersiedlung. Hier finden sich dementsprechende Bahnerhduser
aus dem vergangenen Jahrhundert. Ortsbildprdgend ist hier die unmittelbar angrenzende ICE-
Strecke Berlin-Hannover mit Briicke Neugarten.

In Roéthehof gibt es ein altes Herrenhaus, das zu Wohnzwecken genutzt wird und an das ein
verwilderter Park mit Teichlandschaft angrenzt (Rothehofer Teiche). Des Weiteren stehen hier
Einfamilienhéduser und es gibt Pferdehaltung. Ortsbildpragend ist hier das ehemalige Herrenhaus
mit anschlieBender Teichlandschaft und die unweit verlaufende ICE-Strecke Berlin-Hannover.

Plangebiet
Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhingige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die

Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Liarmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit als Wohnstandort und Landwirtschaftsbetrieb genutzt. Siidlich in ca.
100 m bzw. siidwestlich in ca. 70 m Entfernung befindet sich die nédchstliegende schutzwiirdige
Wohnbebauung.

Das Plangebiet wird von Siiden iiber den Bredower Landweg erschlossen, der ca. 115 m westlich
an die L86 (Markeer Strale) anbindet. Die L86 wird von bis zu 5.000 Kfz/Tag befahren und
miindet ca. 1 km nordlich in die B5 (12.000 Kfz/Tag).

Negative Beeintrichtigungen in Bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung sind
bis auf den Straenverkehr nicht vorhanden.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden. Eine offentliche Nutzung
ebenfalls nicht, da eine dementsprechende erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der
Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt wird. Querungen des Plangebiets sind derzeit nicht
moglich, da das gesamte Areal eingezdunt ist bzw. es sich um ein Privatgrundstiick handelt.
Landschaftspriagende Strukturelemente finden sich in Form von Windschutzstreifen aus Baumen
und Strauchern entlang der Nord, Ost, Siid und teilweise Westgrenze.
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Da Plangebiet befindet sich nicht in einen Bereich mit hoher Wohn- und Wohnumfeldqualitét
(Wohngebiete, Kleingirten usw.). Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Hallen bzw.
im Siiden ein gewerblich genutztes Speichergebdude an. Nordlich und Ostlich finden sich
Ackerflidchen.

Im unmittelbar angrenzenden Umfeld des Plangebiets kommen nur der Bredower Landweg, die
Markeer StraBe und die Straen im Bereich der Wohngebiete zur Erholung in Form von
Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Einschriankungen liegen in Form des
StraBBenverkehrs vor. Eine touristische Funktion besitzen diese Straen nicht.
Lirmvorbelastungen gibt es im Plangebiet vor allem durch das Verkehrsaufkommen auf der L86
Strale sowie der nordlich und 6stlich verlaufenden neuen Umgehungsstralle der BS. Eine weitere
Larmvorbelastung stellen die zahlreichen WKA im Umfeld von Markee dar.

Bewertung
Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fiir das Schutzgut Mensch vor allem

zumutbare Beeintrichtigungen durch Verkehrsldrm in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was
sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Markee und somit auch auf das Plangebiet
auswirken kann. Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen in Form der Nutzung als
Landwirtschaftsbetrieb.

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine bekannten
Bodendenkmale vor, so dass von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.
Grundsitzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmilern zu
rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

Wihrend der Bauausfithrung konnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auBlerhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflichen -- bei Erdarbeiten noch
nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fillen gilt BbgDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfiarbungen,
Holzpfihle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstinde u. 4.) unverziiglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstitte
und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte
Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden konnen. Gemd BbgDSchG § 11 (3)
kann die Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des
Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches Interesse, kann die Frist auf
Verlangen der Denkmalfachbehorde um einen weiteren Monat verldngert werden. Die
Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu
nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die
Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7
<3>).

Die Bauausfiihrenden sind iiber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
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2.9 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

2.9.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhiltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundirvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wiirde. Es
handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte
und ihrer Merkmale unterstiitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse wére im Bereich des Plangebiets
der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natiirliche Vegetation moglich.

2.9.2 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auB3erhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH- oder SPA-
Gebieten bzw. Naturdenkmalen, Geschiitzten Landschaftsbestandteilen, Bodendenkmalen und
kulturhistorischen Denkmalen.

Geschiitzte Biotope nach § 29 und § 30 des BNatSchG sowie Pflanzenarten der Roten Liste des
Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Stidlich grenzt unmittelbar der Bredower Landweg an das Plangebiet. Im Ostlichen Teil des
Bredower Landwegs, zwischen Ortsausgang Markee und Angelteich Markee, befindet sich in
dessen Bankettbereich eine nach § 29 BNatSchG geschiitzte Allee (nicht in Hohe Plangebiet).
Westlich in ca. 950 m verlduft die Ostgrenze des GroBtrappenschongebiets Markee-Wachow-
Tremmen, das insgesamt von Neukammer im Norden iiber Schwanebeck und Tremmen bis nach
Wachow und Zachow im Siiden reicht.

Das  Plangebiet befindet sich innerhalb der  Trinkwasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Nauen. In dieser Zone gelten die Verbote des § 4 der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Nauen vom 11. Januar 2013 (GVBL.II/13, [Nr. 08]).

2.9.3 Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschliissel des Landes
Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt,
2004).

Plangebiet:

Das Plangebiet ist derzeit im Siidwesten mit einem Reihenhaus (12260) bzw. im Norden mit
zwel landwirtschaftlich genutzten Hallengebduden (1 x Technikhalle, 1 x Diingerhalle) bebaut,
die Teil eines Landwirtschaftsbetriebes (12400) sind. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht ist sehr gering.

Um die Betriebsgebdude im Norden sind die Fldchen versiegelt und werden als Verkehrs-, Stell-
und Lagerfldchen genutzt. Hier finden sich auch mit Schotter befestigte Lagerfldchen (12740).
Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist sehr gering.

Um das Reihenhaus finden sich regelméfig geméhte Rasenfldchen (05162) sowie Rabatten mit
Kleinstrduchern und auch Bodendeckern oder Blumen (10272). Die Wertigkeit dieser Biotope ist
gering.
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Des Weiteren befindet sich hier ein kiinstlich angelegter Teich (02150) mit Wasser- und
Zierpflanzen innerhalb bzw. im Uferbereich des Teichs. Die Wertigkeit kann als mittel
eingeschitzt werden.

Die einzelnen kleinen Nutzungsbereiche um das Reihenhaus werden durch unterschiedliche
Hecken abgegrenzt. Wihrend im Vorgarten auf der Siidseite ca. 1,5 m hohe und 0,8 m breite
Buchenhecken (071311) stehen bzw. an der Zufahrt im Siidwesten eine Hecke aus Tannen
(071313) angepflanzt wurde, finden sich auf der Nordseite Thuja- und Zypressenhecken (Hohe
1-2,5 m, Breite 0,5-1 m), eine Hecke aus Rotem Hartriegel und Forsythie (Hohe 1 m, Breite 0,5
m) sowie Liguster (Hohe 1,5-1,8 m, Breite 0,8-1,5 m).

Da alle Hecken in unmittelbarer Nachbarschaft zu intensiv genutzten Bereich liegen, wird die
Wertigkeit nur als gering bis maximal mittel eingeschitzt.

Im Zentrum des Plangebiets bzw. im Bereich des geplanten Wohnhauses befindet sich eine
grof3fldchige ca. 1-1,5 m hohe Bodenaufschiittung (12720), die mit Intensivgrasland (051512)
begriint ist. Das Grasland wird regelmiBig gemiht. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht ist gering.

Nordostlich des Intensivgraslands befindet sich ein Streifen aufgelassenes Grasland frischer
Standorte (05132) mit einzelnen Stauden. Hier liegt auch stellenweise Betonabbruch sowie
Bauschutt. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering bis maximal mittel.

Ostlich, nérdlich und siidlich wird das Plangebiet von Windschutzstreifen (071321/071322)
eingerahmt. Hier finden sich Baume (z. B. Eschenahorn, Spitzahorn, Stieleiche, Pappel, Weide,
Kirsche) und Strducher (Holunder, Brombeere, Wildrose, Zwergmispel). Die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel (Siidseite) bis hoch (Ost- und Nordseite) eingeschitzt
werden.

Umgebung Plangebiet:

Im Norden und Osten des Plangebiets liegen intensiv genutzte Ackerflichen (09130). Die
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.

Das Plangebiet wird verkehrstechnisch von Siiden durch den Bredower Landweg (12612)
erschlossen, in dessen Bankettbereich eine nach § 29 BNatSchG geschiitzte Allee (071411 §)
steht (nur Bereich Ostlicher Ortsrand Markee bis Angelteich Markee). Die Wertigkeit der Stralle
kann als sehr gering, die der Allee als hoch eingeschitzt werden.

Siidlich des Bredower Landweges liegen Gewerbefldchen (12310) und Wohnbauflidchen (12260)
sowie Dorfgebiet (12290). Die Wertigkeit dieser Flichen aus naturschutzfachlicher Sicht ist, je
nach Ausprigung und vorhandenen Geholzstrukturen gering bis mittel.

Zwischen Plangebiet und L86 (Markeer Hauptstrae, 12612) im Westen, befinden sich mehrere
Gewerbehallen, die iiberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden und ebenfalls Teil des
Landwirtschaftsbetriebes (12400) sind. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht dieses
Geléndes ist sehr gering.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

*

Habitatwert

Natiirlichkeit,

Seltenheit und Gefidhrdung,

Ersetzbarkeit.

* 6 o o
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Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wieder.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fiir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fiir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitit der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stenok)

Tiere

¢ Vegetationsstruktur

+ Nutzungsintensitét

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefihrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschitzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschiitzten Arten
Lebensraum bieten konnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitét
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte miBige Ausstattung der Biotope, méfige Nutzungsintensitit und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitit und Fehlen von
Rote Liste Arten

Natiirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natiirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natiirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Néahe zur potentiell natiirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestinde der potentiell natiirlichen Vegetation sind als besonders
wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Natiirlichkeit wird durch folgende
Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natiirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepréigt von natiirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primire Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprdgt von natiirlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Gefidhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als selten
gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhiltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in
Brandenburg gefdhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.
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Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte gefdhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefdhrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,
selten/gefdhrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefihrdeten Biotope, Riickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefihrdung durch Nutzungsverdnderung,
zuriickgehend

1 Punkt hiufig/nicht gefihrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fihigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Storung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei benotigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange

Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte [mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Wilder, alte Geholzbestinde
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebiische, oligotrophe
Gewdsser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewisser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjdhrigengesellschaften, kurzlebige

gut regenerierbar/ersetzbar

Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fiir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die Punktsumme, desto hoher ist

somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- |Beschreibung Habitat- | Natiir- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit | Gefihrdung | barkeit gesamt
02150 Teich, kiinstlich 2 2 1 1 6
mittel
05162 Rasen, artenarm 2 1 1 1 5
gering
051512 |Intensivgrasland, 2 1 1 1 5
artenarm gering
05132 | Aufgelassenes 1-2 2 1 1 5-6
Grasland frischer gering-mittel
Standorte
071311 |Laubhecke, 1-2 2 1 1 5-6
geschlossen gering-mittel
071321/ | Windschutz 2 2 1 2-3 7-8
071322 mittel-hoch
071313 | Nadelhecke, 1-2 2 1 1 5-6
geschlossen gering-mittel
071411 | Allee, liickig § 2 2 3 3 10
hoch
09130 Intensivacker 1 2 1 1 5
gering
10272 Rabatte mit 1 1 1 2 5
Striuchern gering
12260 Reihenhausbebau 1 2 1 1 5
-ung gering
12260 Reihenhausbebau 1 2 1 1 5
-ung gering
12290 Dorfgebiet 1 2 1 1 5
gering
12310 Gewerbefliche 1 2 1 1 5
gering
12612 Strale 1 1 1 1 4
sehr gering
12720 Aufschiittung 1 2 1 1 5
gering
12740 Lagerfldache 1 1 1 1 4
sehr gering
2.9.4 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des geplanten Anderungsbereiches. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abkiirzungen haben
folgende Bedeutung:

d verbreitet und iiber weite Strecken dominant Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 3 Trockniszeiger

-16 -
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z/d zerstreut und stellenweise dominant

Z zerstreut
S selten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstidnde):

Starksidurezeiger
Saurezeiger
MiBigsdurezeiger

Basen- und Kalkzeiger
indifferentes Verhalten

X O N DW=

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger

Vegetationskundliche Kartierung

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Nissezeiger

Zeiger fiir starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

indifferentes Verhalten

IR NI |

Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstinde):

1 stickstoffirmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten hiufiger

5 miBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

7 an stickstoffreichen Standorten hiufiger

ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an iibermiBig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert

x indifferentes Verhalten

o]

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F R | N Anmerkung
gesellschaft tung

Ackerhundskamille Chenopodietea z 4 6 6 -

(Anthemis arvensis)

Acker-Kratzdistel Molinio- S X X 7 | Lehmanzeiger

(Cirsium arvense) Arrhenatheretea

Beifuss Artemisieten v 5 X 8 | Frischezeiger,

(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger

Breitwegerich Molinio- z 5 X 6 | Frischezeiger

(Plantago major) Arrhenatheretea

Echte Kamille Stellarietea z/d - - - -

(Chamomilla recutita) mediae

Deutsches Weidelgras Molinio- A" 5 7 7

(Lolium perenne) Arrhenatheretea

Feldklee Molinio- S 4 6 3 -

(Trifolium campestre) | Arrhenatheretea

Gefleckte Taubnessel Artemisieten v/d 6 7 8 | Stickstoffzeiger

(Lamium maculatum)

GroBe Brennessel Artemisieten v/d 6 7 8 | Stickstoffzeiger

(Urtica dioica)

Grofe Klette Artemisieten S 5 7 9 | Frischezeiger,

(Arctium lappa) Stickstoffzeiger

Grolie Pimpinelle Artemisieten Z 5 7 7 | Frischezeiger

(Pimpinella major)

Habichtskraut Artemisieten V4 4 4 2 -

(Hieracium lachenalii)

Hirtentdschel Artemisieten v/d 5 X 6 | Frischezeiger

(Capsella bursa pastoris)

Hohe Rauke Artemisieten % 4 7 4 -

(Sisymbrium altissimum)

Klettenkerbel Artemisieten v/d 5 8 8 | Frischezeiger,

(Torilis japonica) Stickstoffzeiger
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Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- | F Anmerkung
gesellschaft tung

Knéulgras Molinio- Z 5 Frischezeiger

(Dactylis glomerata) Arrhenatheretea

Krauser Ampfer Molinio- Z 7~ Wechselfeuchte

(Rumex crispus) Arrhenatheretea

Lowenzahn Molinio- \Y% 5 Frischezeiger

(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea

Mauerpippau Molinio- Z 4 -

(Crepis tectorum) Arrhenatheretea

Quecke Chenopodietea \' X~ -

(Agropyron repens)

Rauhaar. Kilberkropf Molinio- Z 8 -

(Chaerophyllum hirsutum) Arrhenatheretea

Rotklee Molinio- z/d X -

(Trifolium pratense) Arrhenatheretea

Rotschwingel Molinio- \" 6

(Festuca rubra) Arrhenatheretea

Spitzwegerich - z X -

(Plantago lanceolata)

Spreizende Melde Artemisieten v 5 Frischezeiger

(Atriplex patula)

Storchschnabel Artemisieten S 4 -

(Geranium molle)

Stumpfbl. Ampfer Artemisieten z 6 -

(Rumex obtusifolius)

Vogelsternmiere Chenopodietea v/d X Stickstoffzeiger

(Stellaria media)

Vogelwicke Molinio- S 5 Frischezeiger

(Vicia cracca) Arrhenatheretea

Wegrauke Artemisieten z/d 4 -

(Sisymbrium officinale)

WeiBklee Molinio- z/d 5 Frischezeiger

(Trifolium repens) Arrhenatheretea

Wiesenbirenklau Artemisieten S 5 Frischezeiger,

(Heracleum sphondylium) Stickstoffzeiger

Wiesenlabkraut Artemisieten v 4 -

(Galium mollugo)

Wiesenlieschgras Molinio- v 5 Frischezeiger

(Phleum pratense) Arrhenatheretea

Wiesenschafgarbe Molinio- v 4 -

(Achillea millefolium) Arrhenatheretea

Wiesenschwingel Molinio- v 6 -

(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualititen geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind
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pflanzensoziologisch der Gesellschaft der 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse
Molinio-Arrhenatheretea (Mdhwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die dargestellten
Klassifizierungen zeigen den anthropogenen Einfluss im Plangebiet auf.

2.9.5 Geholze

Die Stadt Nauen hat eine eigene Baumschutzsatzung, die fiir die im Zusammenhang bebauten
OT (§ 34 BauGB) sowie auf Bereiche mit einem B-Plan (§ 30 BauGB) anwendbar ist.

Im Folgenden werden die innerhalb des Plangebietes vorgefundenen Geholze dargestellt.

Die Wuchshohe der Geholze wurde visuell durch Schitzung bestimmt, wobei die au3erhalb des
Plangebiets befindlichen Gebédude als Vergleichshohen dienten. Der Stammumfang wurde 1,3 m
iber Geldndeoberkante gemessen.

Weiterhin wurde eine Einstufung der Geholze in unterschiedliche Altersklassen (AKL)
vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen:

Altersklassen
AKL 1 01 - 15 Jahre
AKL IT 16 - 40 Jahre

AKL III tiber 40 Jahre

Die Einschitzung des Geholzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da Angaben
zur Pflanzengrofle und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitit nicht vorlagen
bzw. hinterfragt werden konnten.

Um den Zustand der Geholze im Plangebiet wiedergeben zu konnen, erfolgte eine
Vitalititseinschidtzung der Geholze in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitétsstufe
Stufe 0: Sehr guter Zustand des Geholzes. Es weist fiir den Standort und das Umfeld typische
Wuchsleistungen auf.

Stufe 1: Guter Zustand des Gehdlzes. Es sind leichte Schidden zu erkennen, die aber keine
lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 2: Befriedigender Zustand des Geholzes. Es treten leichte Schiden auf, die durch gezielte
baumpflegerische MaBnahmen eine Verbesserung des allgemeinen Zustandes des
Geholzes ermoglichen.

Stufe 3: Schlechter Zustand des Geholzes. Es kommt zu starken Schiden, in deren Folge es zu
Blattreduktion und verstirkt zu Totholz kommt (groBfldchige Schiaden mechanischer
oder phytotoxischer Herkunft). Schiaden lassen sich meist nur durch vertretbar hohen
Aufwand beheben, teilweise kann das Geholz nicht mehr revitalisiert werden und
stirbt in relativ kurzer Zeit (1-5 Jahre) ab.

Stufe 4:  AuBerst schlechter Zustand des Gehdlzes, in deren Folge meist das Absterben eintritt,
totes Geholz
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Vorhandener Geholzbestand im Plangebiet

Nr. | Geholzart Stamm- | Kronen- | gesch. | Alters- | Vitali- | Schutz-
umfang durch- | Hohe | klasse | tiits- status
[m] messer [m] stufe
[m]
1 |Héngebirke 0,48 4 4 2 0 N
2 |Rotdorn 0,47 3 5 2 1 N
3 | Korkenzieherweide, 4- Bis 0,32 2 1,7 1 2 §
stimmig
4 | Stieleiche 3,06 10 25 3 1 §
5 | Stieleiche 3,45 10 25 3 2 N
6 | Essigbaum, Zwiesel 0,51 3 3 2 1 N
7 | Eschenahorn 0,52 4 12 2 0 §
8 |Holunder - 3 4 2 3 N
9 | Eschenahorn, 13-stimmig Bis 0,4 6 8 2 1 §
10 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,65 4 6 2 1 §
11 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,59 4 6 2 1 N
12 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,76 4 6 2 1 §
13 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,56 3 6 2 1 N
14 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,46 3 6 2 1 §
15 | Feldahorn (Mistelbefall) 0,77 4 6 2 1 N

Des Weiteren unterliegen die nicht nummerierten Geholzstrukturen innerhalb der
Windschutzstreifen entlang der nordlichen, Ostlichen und siidlichen Plangebietsgrenze sowie die
Hecken, der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Zum derzeitigen Stand kann nicht mit Sicherheit gesagt werden, ob bzw. dann welche
Geholzstrukturen im Plangebiet entfernt werden miissen. Nach Aussagen des Vorhabentrigers
sollen auf alle Fille die Geholzstrukturen entlang der Plangebietsgrenzen in ihrer rdumlichen
Ausdehnung erhalten werden.

Bei Geholzentfernungen ist die o. g. Baumschutzsatzung der Stadt Nauen anzuwenden. Des
Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Biumen, Strduchern und Biischen in
der Zeit vom O1. Mirz bis 30. September eines jeden Jahres grundsitzlich unzuléssig ist.
Geholzfillungen auBlerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf
Baumfillung bei der zustindigen Behorde (Stadt Nauen) zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfidllungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-
, Brut- und Lebensstitten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustidndigen Naturschutzbehorde zu stellen.

Des Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu
tiberpriifen.
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2.9.6 Fauna

Genaue faunistische

Angaben (Kartierungen) {iiber das Plangebiet lagen nicht vor

(Landschaftsplan). Somit wurde wihrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im
Plangebiet und seiner angrenzenden Umgebung, in Anlehnung an die Anforderungen des LUGV,
ermittelt. Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte bisher in Form von 3 Begehungen im
Zeitraum Januar bis Ende Mirz2014:

10.00-11.30 08.01.2014
06.00-08.00 11.03.2013
06.00-10.00 28.03.2013

Vogel
Die Bestandsaufnahme der Vogel erfolgte durch Verhoren der Vogelstimmen oder Sichtung.

Zum Finsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W).
Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte Nistpldtze der
festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden Bestandsplan dargestellt. Die
Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der Untersuchungen so vorgenommen, dass
den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeordnet wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden
5 Angaben unterschieden:

Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel tragen
Futter oder Kotballen; u.a.)

Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)
Nahrungsgast (NG, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).
Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhohter Position)

Durchflug (D, Vogelart iiberfliegt das Geldnde in eine bestimmte Richtung)

Territorialverhalten,

Des Weiteren erfolgte eine Unterteilung der Vogel in Arten mit dauerhaften bzw. jihrlich
wechselnden Niststétten. Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet und seiner angrenzenden
Umgebung vorgefunden (siehe Bestandsplan mit Fauna):

Dauerhafte Niststétten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stiitten
stitte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Bachstelze IMotacilla alba [N, H, B 2a 3 - A04-| - - - + |PG/
(S, Ng) MO8 U
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - + U
(Bv) lochruros -A09
Haussperling Passer F 3 2 X E02-| - - - + U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3-| - - - + U
V) A08
Star Sturnus H 1 3 X EO02- | - - - + |PG/
(V, S, Ng) vulgaris A08 U
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Die o. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie iiberwiegend ihre Niststitte dauerhaft, d. h. {iber
Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.

Jahrlich wechselnde Niststitten:

Vogelart Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |(BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV | RL
geschiitzt | zungs- stitten
stiatte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel (V, S Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - + U
E08
Buchfink Fringilla F 1 1 - A04- | - - - + 8]
V,S) coelebs MO8
Feldlerche IAlauda B 1 1 - A04-| 3 3 + + 8]
(Bv) arvensis MO8
Goldammer IEmberiza B,F 1 1 - EO03-| - - - + U
S) citronella EO08
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + U
V) chloris M09
Nebelkrihe Corvus corone F 2a 1 - A04-| - - - + |PG/
(Ng, Df) cornix EO05 U
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - E02- | - - - + 8]
(Bv) alumbus Ell
Rotmilan Milvus milvus F 2 3, W3 X MO3-| - 3 + + U
(Df) MO8
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL:  + =im Anhang I der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,
DZ = Durchziigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefdhrdet, 3 = Gefihrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmifig briitende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung
Neststandort

B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriiter, NF = Nestfliichter

Als Fortpflanzungsstitte gemill § 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1=
2=

2a=

3=

Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz
i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrichtigung (= Beschidigung oder Zerstorung)
eines Einzelnestes fiihrt i.d.R. zur Beeintriachtigung der Fortpflanzungsstitte

System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplitze, Beeintrichtigung eines o.
mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrichtigung der Fortpflanzungsstitte
i.d.R. Brutkolonie, Beschiddigung oder Zerstorung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie

(<10%) auBerhalb der Brutzeit fiihrt i.d.R. zu keiner Beeintrichtigung der Fortpflanzungsstétte

4
5
§

= Nest und Brutrevier
Balzplatz
= zusitzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstitte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1=

nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
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2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstitte

3= mit der Aufgabe des Reviers

4= fiinft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fiir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode
A=1.,M=2,E =3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelméBiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Avifauna Plangebiet

Fiir Rast- und Zugvogel hat das Plangebiet keine Bedeutung, da es innerhalb des Markeer
Siedlungsgebietes liegt und iiberwiegend intensiv als Landwirtschaftsbetrieb genutzt wird.

In Bezug auf die Brutvogel wurden alle Gebdude und Gehdlzstrukturen sowie das Grasland
untersucht. Des Weiteren wurde auf Schwalbennester inner- und auBlerhalb der Gebiude, alte
Nester, Gewolle, Kotstellen und Federn, geachtet, mit dem Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebiets keine geschiitzten Nist- Brut- und Lebensstitten sowie Reviere von Vogelarten
vorgefunden wurden.

Die Graslandflache auf der Aufschiittung im Zentrum des Plangebiets wurde 1 x von der
Bachstelze und 2 x vom Star zur Nahrungsaufnahme genutzt. Des Weiteren wurde das
Plangebiet in SW-NO-Richtung von einer Nebelkrihe iiberflogen.

Weitere Vogelarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt und sind hier auch nicht unmittelbar
zu erwarten, da eine Vielzahl von Stérungen durch den Landwirtschaftsbetrieb, die Nutzung des
siidlichen Gebidudes bzw. den angrenzenden Bredower Landweg, vorliegen.

Die vorgefundenen Vogelarten werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fiir diese
Region als ortstypisch und sehr hdufig anzusehen, wobei das Plangebiet hier anscheinend nur
einen gering geeigneten Lebens- und Nahrungsraum fiir Vogel darstellt.

Avifauna Umgebung Plangebiet

Im Bereich der Hallen westlich des Plangebiets wurde 1 x der Haussperling und 1 x der
Hausrotschwanz als Brutvogel kartiert. Des Weiteren nutzte eine Bachstelze das Dach einer
Halle als Singwarte.

In den Gehdlzstrukturen nordlich des Plangebiets war die Ringeltaube Brutvogel (flog 2 mal das
hier befindliche Nest an). Des Weiteren wurden hier 1 x Griinfink und 1 x Amsel mit
Brutverdacht sowie 1 x Goldammer singend kartiert. Nester wurden nicht gefunden. Die Reviere
lagen jedoch hier.

Im Bereich der nordlich angrenzenden Intensivackerfliche wurde in ca. 80 m und 100 m
Entfernungen jeweils 1 x die Feldlerche als Brutvogel festgestellt. Im Bereich der Ostlich
angrenzenden Intensivackerfliche war die 2 x die Nebelkrihe Nahrungsgast.

In den Geholzstrukturen an der Ostgrenze des Plangebiets wurde 1 x die Amsel singend kartiert.
Des Weiteren wurde der Buchfink jeweils 1 x mit Brutverdacht und singend festgestellt.

In der siidostlich liegenden Allee wurde der 1 x der Star singend beobachtet.

Im Siedlungsbereich siidlich des Plangebiets konnten 1 x Griinfink, 1 x Kohlmeise und 1 x Star
mit Brutverdacht sowie 1 x die Amsel singend festgestellt werden.

Weiter siidlich war der Haussperling als Brutvogel an Gebdude mehrfach anzutreffen.

Bewertung
Bisher wurden im Plangebiet nur 3 Begehungen im Zeitraum Januar bis Ende Mirz 2014

vorgenommen. Wihrend die Januarbegehung in Bezug auf Fledermiduse (Winterquartiere)
durchgefiihrt wurde, erfolgten die beiden Mairzbegehungen bei giinstigen 2-stelligen,
Temperaturen.

Da ein Teil der Vogelarten noch in den Winterquartieren ist, besteht die Mdoglichkeit, dass zu
mindestens in der Umgebung des Plangebiets zukiinftig noch weitere Vogelarten zu erwarten
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sind. Innerhalb des Plangebiets ist das jedoch eher unwahrscheinlich, da hier doch eine Vielzahl
von Storungen vorliegen, die einer Nutzung als Nist-, Brut- und Lebensstitte bzw. der Bildung
eines Reviers entgegenstehen. So wurden an den Gebduden und den Gehdlzstrukturen im
Plangebiet auch keine alten Brutplitze bzw. Nester entdeckt, was die bisherigen
Kartierungsergebnisse stiitzt.

Auch im Bereich der angrenzenden Geholzstrukturen im Osten und Norden, wurden (bis auf das
neue Nest der Ringeltaube) keine alten Nester vorgefunden.

Fiir das Plangebiet und seine angrenzende Umgebung kann somit eingeschitzt werden, dass nur
eine geringe Bedeutung fiir die oOrtliche Vogelwelt vorhanden ist. Bei den vorgefundenen
Vogelarten handelt es sich um kulturfolgende Arten bzw. Vogel des Siedlungsbereichs, die sich
an derartige Storungen gewdohnt haben und zielgerichtet Gebdude und Biotope innerhalb des
Siedlungsbereiches besiedeln.

Saugetiere
Saugetiere wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Fledermause

Die vorhandenen Gebidude und Bdume im Plangebiet wurden auf Fledermausquartiere
untersucht. Es wurde im Januar eine extra Begehung in Bezug auf Winterquartiere ohne
Ergebnis durchgefiihrt. Die Begehungen im Mirz erbrachten ebenfalls keine Hinweise.
Aufgrund der Ausprigung und des Zustandes der vorhandenen Gebdude und Bdume, ist auch
nicht mit Fledermédusen im Plangebiet zu rechnen. Das néchste bekannte Fledermausquartier
liegt ca. 1 km siidlich im Bereich des Pfarrhauses Markee.

Amphibien/Reptilien

Wihrend der Bestandsaufnahmen im Mirz (tagsiiber iiberwiegend sonnig und Temperaturen bis
zu 18 °C) wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien gesucht, da im Plangebiet
zumindest mit der Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG,
RL Bbg 3) und der Zauneidechse ((Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2) gerechnet werden kann.

Die Begehungen erfolgten in aneinanderliegenden 3 m breiten Streifen. Des Weiteren wurde hier
zusitzlich im Umfeld der Gebdude, der Geholzstrukturen, des aufgelassenen Graslandes und im
Bereich der geplanten Baufelder sowie an den Plangebietsgrenzen gesucht.

Es wurden lockere Betonplatten, Lagermaterialien, Steine usw. angehoben und an
sonnenexponierten Standorten gesucht, mit dem Ergebnis dass keine Amphibien oder Reptilien
vorgefunden wurden. Des Weiteren wurde der Vorhabentriger in Bezug auf das Vorkommen
von Zauneidechsen befragt, der das ebenfalls verneinte.

Insekten
Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen Hainschnirkelschnecke
(Cepaea nemoralis) und Marienkifer (Coccinellidae) vorgefunden.

Einschitzung in Bezug auf weitere Kartierungen

Die vorgefundenen Vogelarten werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fiir diese
Region als ortstypisch anzusehen, wobei das Plangebiet hier anscheinend nur einen gering
geeigneten Lebens- und Nahrungsraum fiir Vogel darstellt. Das Plangebiet hat somit keine bzw.
nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die Ortliche Vogelwelt. Das gleiche gilt fiir
Amphibien/Reptilien, Fledermiuse, Sédugetiere und Insekten. Beim Umsetzung der
VermeidungsmaBnahmen werden weitere Kartierungen als nicht unbedingt notwendig erachtet.
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2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiiter entstehen.

Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus, da durch die derzeitige intensive Ackernutzung im Plangebiet die anderen Schutzgiiter wie

folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

Nutzung als Landwirtschafts- und Wohnstandort = vorhandene
Liarmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Landwirtschaftsbetrieb und umliegende Stralen (L86, BS5, Bredower
Landweg), = keine Erholungseignung da Privatgrundstiick bzw.
Moglichkeiten stark eingeschriankt und Trennwirkungen vorhanden sind

vorhandene Beeintriachtigungen durch regelmiflige Nutzung= nur
geringe Ausbildung von Habitatstrukturen

vorhandene Vegetation ausschlieBlich nitrophil geprigt = einseitige
artenarme Vegetationsausbildung = Ausbildung daran angepasster
Tiergemeinschaften

relativ hohe Bodenversiegelung bzw. Uberschiittung im Nord- und
Siidteil und Zentrum = beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und
Bodenfilter, mogliche Einlagerung von Nihr- und Schadstoffen durch
Landwirtschaftsbetrieb und derzeitiges Befahren und Parken mit Kfz
und landwirtschaftlichen Maschinen

Nihrstoffeintrige durch Landwirtschaftsbetrieb =
Néhrstoffanreicherung in Boden und eventuell Grundwasser =
Beeinflussung der Wasserqualitit = Verdnderung der Standortfaktoren
= Verschiebung des natiirlichen Artenspektrums in Richtung
stickstoffliebender Pflanzen

hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Griser im
Plangebiet, Hauptwindrichtung W/SW/NW = eventuell Autheizung da
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs in unmittelbarer Nachbarschaft
zu grofBiflachiger Bebauung (Hallenkomplex, Betonfldchen)

Privatgrundstiick und somit eingeschrinkte Begehbarkeit = aus der
Umgebung nicht unmittelbar einsehbar, da Sichtschutz durch
Geholzstrukturen und Gebdude = im Plangebiet fehlende Erlebbarkeit
der besonderen Eigenart der Landschaft da nicht vorhanden
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2.11 Flachenbilanz

Insgesamt liegen im Plangebiet somit folgende Flichengréen vor:

Nutzungsart Grofle im m?
Gebiude, vollversiegelt 1.334
Teich, vollversiegelt 24
Betonflichen/Betonpflaster, vollversiegelt 2131
Lagerflachen Schotter, teilversiegelt 246
Aufschiittungen mit Grasland und Windschutzstreifen, teilversiegelt 5.215
Lagerflachen unversiegelt 4
Windschutzstreifen, unversiegelt 50
Rabatten, unversiegelt 30
Rasen/Intensivgrasland, unversiegelt 2.152
Aufgelassenes Grasland, unversiegelt 228
Gesamtfliche 11.414

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme lagen im Plangebiet 3.489 m? vollversiegelter, 246 m?
teilversiegelter Fliche sowie 5.215 m? iiberschiitteter Bodenfldche vor.

Zur Ermittlung der realen Vollversiegelung wird fiir die vorhandene Teilversiegelung ein Faktor
von 0,7 angesetzt (in Anlehnung an die HVE). Die 246 m? Teilversiegelung gelten somit als
172,2 m? Vollversiegelung. Fiir die Uberschiittung wird ein Faktor von 0,25 herangezogen, was
einer Vollversiegelung von 1.303,75 m?2 entspricht.

Somit betrédgt die real vorhandene Vollversiegelung im Plangebiet insgesamt 4.964,95 m? Fliche,
was einer Vollversiegelung von 43,50 % entspricht.

3. Prifung VerstoB gegen artenschutzrechtliche Verbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschiitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zdhlen (d.h. die streng
geschiitzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den besonders
geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu rechnen sind, ist in § 7 Abs. 3 Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die Arten aus
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten
nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildlebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europiischen Vogelarten, die
Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschiitzten
Arten (s.0.).
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Den europdischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des § 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemill den Begriffsbestimmungen
zdhlen sie zu den besonders geschiitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestinde sind sie
jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europdische
Vogelarten iiber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97
als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Priifschritte:

1. Bestimmung der priifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und europdische Vogelarten gemidll Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fiir die das
Eintreten von Verbotstatbestinden nicht auszuschlieB3en ist.

Als Grundlage hierfiir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen im
Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten vorliegen, fiir die im
Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potentialabschédtzung).

2. Priifung der Verbotstatbestéinde nach § 44 Abs. 11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestinde fiir die
priifrelevanten Arten erfiillt werden.

Als fiir BaumafBnahmen einschligige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,
* dass zwingende Griinde des iliberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieBlich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

* zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrichtigungen der relevanten
Arten fiihren, nicht gegeben sind,

* sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert und

* beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der giinstige Erhaltungszustand der
Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der priifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet.

Des Weiteren erfolgte in Absprache mit der UNB im Bereich der geplanten Bauflichen und
deren angrenzender Bereiche eine Untersuchung auf Amphibien/Reptilien und hier speziell
Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestinde nicht auszuschlieBen, wird fiir diese
Arten eine weitere Priifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrichtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbestinde
nach § 44 BNatSchG bzw. vorliegen.
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Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Priifrelevanz fiir die
nachfolgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 44| Schutz | Arten mit |Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand- | Abs.1 |der Fort-| geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort |BNatSchG| pflan- | ten Ruhe- SchV| RL
geschiitzt | zungs- stiitten
statte | nach § 44
nach § 44| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt

Amsel (V, S Turdus merula | N, F 1 1 - A02-| - - - + U

EO08
Bachstelze Motacilla alba |N, H, B 2a 3 - A04-| - - - + |PG/
(S, Ng) MO8 U
Buchfink Fringilla F 1 1 - A04- | - - - + U
v, S) coelebs MO8
Feldlerche IAlauda B 1 1 - A04-| 3 3 + + U
(Bv) arvensis MO8
Goldammer Emberiza B,F 1 1 - EO03- | - - - + U
(S) citronella EO08
Griinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + U
V) chloris M09
Hausrotschwanz [Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - + U
(Bv) lochruros -A09
Haussperling Passer F 3 2 X E02- | - - - + U
(Bv) domesticus A09
Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3-| - - - + U
(V) A08
Nebelkrihe Corvus coronel F 2a 1 - A04-| - - - + |PG/
(Ng, Df) cornix EO05 U
Ringeltaube Columba F,N 1 1 - E02-| - - - + 8]
(Bv) alumbus Ell
Rotmilan IMilvus milvus F 2 3, W3 X MO03-| - 3 + + U
(Df) MO8
Star Sturnus H 1 3 X E02- | - - - + |PG/
(V, S, Ng) vulgaris A08 U

Arten nach Anhang II und IV der FFH-Richtlinie

Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet nicht vorgefunden. Reviere dieser
Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschiitzte Arten
Wurden in den geplanten Baubereichen nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schidigung und Storung der relevanten Arten

Falls erhebliche Storungen der o. g. Arten oder Schidigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstitten nicht ausgeschlossen werden konnen, muss fiir jede Art ermittelt werden, ob die
spezifischen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und Art. 5
der EU-VS-RL unter Beriicksichtigung von Vermeidungsmal3nahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fiir die ermittelten Arten die Priifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt werden. Die Auslegung
erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Beriicksichtigung der Aussagen im ,,Guidance
document®. Grundsitzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestinde, dass wenn sich die
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lokale Population aktuell in einem ungiinstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfiigigere
Beeintrachtigungen eher als tatbestandsméaBig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale
Population in einem giinstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK
2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepriift:

. Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten,

B Beeintrichtigung von lokalen Populationen einer Art,

. Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

. Erhebliche Stérung sowie

. Entnehmen, Beschiddigen, Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Greifvogel
Rotmilan

Nordlich des Plangebiets wurde ein Rotmilan beim Durchflug in SO-NW-Richtung gesichtet.
Ein Horst wurde nicht gefunden, ein Uberflug des Plangebiets, z. B. zur Nahrungssuche, konnte
nicht beobachtet werden.

Der Rotmilan gilt in der Region und im Land Brandenburg als méaBig hdufig, jedoch mit
deutlichem Riickgang der Bestinde.

Beeintrachtigungen des Rotmilans sind durch das geplante Bauvorhaben nicht zu erwarten, da
das Bauvorhaben in unmittelbarer Nachbarschaft zu storungsintensiven Fldachen des
Landwirtschaftsbetriebes, Verkehrsflichen und WKA errichtet wird. Ein eventuell existierender
Horst liegt mindestens 200 m auBlerhalb des Plangebiets, so dass hier keine Stdrungen zu
erwarten sind. Das Plangebiet dient dem Rotmilan nicht als Revier oder Nahrungsfliche, so dass
hier ebenfalls keine Beeintrichtigungen zu erwarten sind.

Durch das Bauvorhaben werden keine Baume im Plangebiet entfernt, die potentielle Nistplitze
darstellen konnten. Aufgrund der Nihe dieser Geholzstrukturen zu intensiv genutzten Fldchen ist
mit einem Brutplatz des Rotmilans auch zukiinftig nicht im Plangebiet zu rechnen.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintriachtigungen sind somit fiir den Rotmilan nicht
erkennbar. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist nicht zu
erwarten. Verbotstatbestinde gemd § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. FEine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Hohlen/Halbhohlenbriiter

Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Star

Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Hohlen- bzw. Halbhohlenbriiter. Bachstelze,
Hausrotschwanz, Haussperling, Kohlmeise, Star legen ein System aus abwechselnd genutzten
Nestern an. Die Beseitigung eines oder mehrerer Einzelnester aullerhalb der Brutzeit fiihrt nicht
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstitte. Der Schutz Fortpflanzungsstitte erlischt bei
diesen Arten mit Aufgabe des Reviers.

Im Plangebiet wurden keine Brutplitze oder Reviere von Bachstelze, Hausrotschwanz,
Haussperling, Kohlmeise und Star vorgefunden. Ein Verlust vorhandener Brutplitze oder
Reviere kann daher bei diesen Arten ausgeschlossen werden.

Der Star wurde jedoch 2 x und die Bachstelze 1 x als Nahrungsgast im Zentrum des Plangebiets
kartiert.

Hausrotschwanz und Haussperling waren im Hallenkomplex westlich des Plangebiets Brutvogel.
Kohlmeise und Star wurden in Geholzstrukturen im Siedlungsbereich siidlich des Bredower
Landweges mit Brutverdacht kartiert.

Alle fiinf Vogelarten sind Brandenburg und der Region sehr hiufig mit stabilen Bestidnden.
Diese Arten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. so genannte Kulturfolger, d. h. sie
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haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen Beeintrichtigungen und
Storungen gewohnt und besiedeln zielgerichtet Gebdude und Anlagen sowie Bédume mit
Bruthohlen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die vorhandenen Storungen (z. B. Verkehr,
Wohnnutzung, Gewerbe, Landwirtschaft, usw.) werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz
intensiver Nutzung des Areals hier ihre Nistplidtze und Reviere haben. Zudem liegen die
Brutplidtze in unmittelbarer Ndhe zu vorhandener Bebauung bzw. Straen. Somit ist mit bau-,
anlage- und betriebsbedingten Beeintrichtigungen fiir diese Arten durch das geplante
Bauvorhaben nicht zu rechnen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist nicht zu erwarten, so dass von einem drohenden Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG hier nicht auszugehen ist. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist hier nicht erforderlich.

Baum- und Buschbriiter der Wilder und Geholze

Amsel, Buchfink, Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- oder Buschbriiter. Der Schutz des Nistplatzes
bei Amsel, Buchfink und Ringeltaube erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als sehr hdufig mit stabilen Bestinden
sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflichen des
Siedlungsbereichs, die sich an Stérungen angepasst haben.

Die vorhandenen Stérungen (z. B. Wohnen, Gewerbe, Landwirtschaft, Verkehr, WKA,
Erholungsnutzung usw.) werden von diesen Arten toleriert.

In den Geholzstrukturen nordlich auBerhalb des Plangebiets war die Ringeltaube Brutvogel. Des
Weiteren wurde hier 1 x die Amsel mit Brutverdacht und Revier kartiert. Ein Nest wurden nicht
gefunden.

In den Geholzstrukturen an der Ostgrenze des Plangebiets wurden 1 x Amsel und Buchfink
singend sowie 1 x der Buchfink mit Brutverdacht festgestellt. Auch im Siedlungsbereich siidlich
des Plangebiets wurde die Amsel 1 x singend beobachtet. Nester wurden nicht gefunden. Die
Reviere lagen jedoch ebenfalls in diesen Bereichen auflerhalb des Plangebiets.

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das
geplante Bauvorhaben ist hier nicht zu rechnen, da Brutpldtze und Reviere zwar teilweise in
Nachbarschaft zum Plangebiet, jedoch au3erhalb des Plangebiets liegen.

Aufgrund der vorhandenen regelmédBigen Storungen durch den Landwirtschaftsbetrieb, die
Wohnnutzung und den Stralenverkehr ist Bauzeitenregelung nicht erforderlich.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit durch das
Bauvorhaben fiir die o. g. Vogelarten nicht zu erwarten.

Verbotstatbestinde gemif § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen

Goldammer, Griinfink, Nebelkrihe

Diese Vogelarten gelten als Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen. Der Schutz des
Nistplatzes bei Goldammer und Griinfink erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der
jeweiligen Brutperiode.

Die Nebelkrihe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines
oder mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrichtigung der
Fortpflanzungsstitte. Der Schutz Fortpflanzungsstitte erlischt bei der Nebelkridhe nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Diese Vogelarten wurden auflerhalb des Plangebiets bzw. iiberplanten Flichen angetroffen.
Reviere dieser Arten wurden im Plangebiet nicht festgestellt werden. Die Nebelkrihe iiberflog
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einmal das Plangebiet in SW-NO-Richtung. Des Weiteren war sie im Bereich der 0Ostlich
angrenzenden Intensivackerfliche 2 x Nahrungsgast.

In den Gehdlzstrukturen nordlich auBerhalb des Plangebiets wurde 1 x der Griinfink mit
Brutverdacht kartiert. Ein Nest wurde nicht gefunden. Das Revier lag jedoch hier.

Auch im Siedlungsbereich siidlich des Plangebiets wurde der Griinfink 1 x mit Brutverdacht
festgestellt. Ein Nest wurde nicht gefunden. Das Revier lag jedoch hier.

In den Geholzstrukturen nordlich auBBerhalb des Plangebiets wurde 1 x die Goldammer singend
kartiert. Ein Nest wurde nicht gefunden. Das Revier lag jedoch in diesem Bereich auferhalb des
Plangebiets.

Mit bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen dieser Vogelarten durch das
geplante Bauvorhaben ist hier nicht zu rechnen, da Brutpldtze und Reviere zwar teilweise in
Nachbarschaft zum Plangebiet, jedoch au3erhalb des Plangebiets liegen.

Aufgrund der vorhandenen regelméBigen Storungen durch den Landwirtschaftsbetrieb, die
Wohnnutzung und den Stralenverkehr ist Bauzeitenregelung nicht erforderlich.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit durch das
Bauvorhaben fiir die o. g. Vogelarten nicht zu erwarten.

Verbotstatbestinde gemif § 44 BNatSchG sind nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft

Feldlerche

Diese Vogelart gilt als Brutvogel des Offenlandes und der offenen Kulturlandschaft. Sie gelt in
Brandenburg und der Region als sehr hdufig mit stabilen Bestdnden. Des Weiteren gelt sie als
kulturfolgende Vogelart, die sich an Stérungen angepasst hat. Die Feldlerche baut jdhrlich ein
neues Nest. Der Schutz des Nistplatzes erlischt nach Beendigung der Brutperiode.

Die Feldlerche (RL Bbg 3, RL D 3) wurde jeweils 1 x im Bereich der nordlich angrenzenden
Intensivackerfliche in ca. 80 m und 100 m Entfernung als Brutvogel festgestellt. Beide
Brutplitze und Reviere befanden sich au3erhalb des Plangebiets.

Mit Beeintrachtigungen der Feldlerche durch das geplante Bauvorhaben ist nicht zu rechnen, da
Brutplitze und Reviere auBlerhalb des Plangebiets, in Nachbarschaft zu vorhandenen
storungsintensive Flidchen liegen bzw. eine intensive landwirtschaftliche Nutzung vorhanden ist.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintriachtigungen sind somit nicht zu erwarten. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen erfolgt nicht.
Verbotstatbestande gemill § 44 BNatSchG werden nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Zug-, Rast- und Gastvogel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbar
angrenzenden Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage innerhalb
von Siedlungsfldchen, angrenzend an eine Stra3e bzw. in Nachbarschaft zu WKA, auch keine
geeignete Fliche dar. Verbotstatbestinde gemil § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang II und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders
geschiitzte Arten

Da derartige Tierarten in den geplanten Baubereichen und deren unmittelbar angrenzender
Umgebung nicht vorgefunden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden.
Verbotstatbestinde gemidl § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Insekten

Bei den innerhalb des Plangebiets vorgefundenen Insekten handelt es sich nicht um besonders
geschiitzte Arten bzw. nicht um streng geschiitzte Arten. Verbotstatbestinde gemill § 44
BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

4. VermeidungsmaBnahmen

Geholzentfernungen

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Strduchern und Biischen in der Zeit vom 01. Mirz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsitzlich unzuléssig ist. Geholzfillungen auflerhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfillung bei der zustidndigen Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Geholzfillungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-
, Brut- und Lebensstitten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustindigen Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Geholze
vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu iiberpriifen.

Bauzeitenregelung

An den Gebduden bzw. in den Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets wurden keine
geschiitzten Nist-, Brut- und Lebensstitten vorgefunden.

Vor Baubeginn sind die vorhandenen Gebidude bzw. Geholzstrukturen nochmals durch einen
Fachmann auf geschiitzte Nist-, Brut- und Lebensstitten zu untersuchen, da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass dennoch eine Besiedelung erfolgt.

Sollten bei dieser Begehung geschiitzte Brutplidtze oder Lebensstitten festgestellt werden, so ist
an diesen Gebiduden jegliche Bau- und Abrisstitigkeit im Zeitraum O1.Mérz bis 15. Juli des
Jahres zu vermeiden. Bauarbeiten in den Innenrdumen sowie das Auswechseln von Fenstern und
AuBentiiren fallen nicht unter diese Bauzeitenregelung, da hier keine stérungsintensiven
Arbeiten zu erwarten sind. In Bezug auf die Geholzstrukturen gelten die Regelungen zu den
Geholzentfernungen.

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein fritherer Baubeginn ist moglich, wenn der
Vorhabentriger nachweist, dass zum Zeitpunkt der Baumafinahmen an diesen Gebéduden keine
Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wire insbesondere dann der Fall, wenn
vorhandene Brutplitze verlassen wiéren, da die Brut fliigge geworden ist und somit durch
BaumaBnahmen nicht mehr gefiahrdet werden kann. Der Nachweis ist kurzfristig vor dem
beabsichtigten Baubeginn, gestiitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der
zustandigen Naturschutzbehorde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung fiir hohlen- und
halbhohlenbriitenden Vogelarten im o. g. Sinne nicht moglich sein, so ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchaG fiir diese Vogelart zu stellen.

Regelungen in Bezug auf den Landwirtschaftsbetrieb

Regelungen in Bezug auf Landwirtschaftsbetrieb sind Plangebiet sind nicht erforderlich, da sich
die vorhandenen Vogelarten wihrend der Nutzung des Areals angesiedelt haben und somit die
durch den Landwirtschaftsbetrieb entstehenden Stérungen tolerieren. Das gilt dementsprechend
auch fiir BaumaBBnahmen auB3erhalb der vorhandenen Gebéude.
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CEF-MafBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafinahmen)

Wird die Begehung durch einen Fachmann vor Beginn der Brutperiode vorgenommen und es
werden geschiitzte Nist-, Brut- und Lebensstitten an Gebiduden oder bei Biumen mit Bruthohlen
festgestellt, so sind vor dem Abriss bzw. der Fillung und vor Beginn der Brutperiode,
Ausweichnistpldtze in Form einer vorgezogenen AusgleichsmaBnahme (CEF-MafBnahme), zu
schaffen. Hier bietet sich das Aufhingen/Aufstellen von Nistkédsten bzw. Halbhohlennistkidsten
im Umfeld der BaumaBnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Fiir jeden beseitigten
Brutplatz ist ein neuer artgerechter Brutplatz neu anzulegen (hier Aufhidngen von Nistkésten an
Gebduden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen von Nistkdsten am Pfahl innerhalb des
Plangebiets).

Fliche mit Bindungen an der Nordgrenze des Plangebiets (Aufschiittung mit liickigem
iiberschirmten Windschutzstreifen)

An der Nordgrenze innerhalb des Plangebiets wurde ein breiter Windschutzstreifen mit einer
hohen Wertigkeit im Bereich einer Aufschiittung vorgefunden. Diese Geholzstrukturen sollten
vollstiandig erhalten werden. Es ist folgende Festsetzung in den B-Plan zu iibernehmen:

Die innerhalb der "Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen " befindlichen Gehdlze sind vollstindig zu erhalten.
Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.
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6. Anlagen

6.1 Fotodokumentation

Bild 1: Blick von Siiden auf geplanten Wohnhausstandort im Baufeld MD1 im Bereich der
Aufschiittung

Bild 2: Vorhandene Zufahrt zum Flurstiick 17 im Windschutzstreifen an Stidseite Plangebiet
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Bild 3: Bebauung mit Vorgarten im Siidteil des Plangebiets (MD2)

Bild 4: Landwirtschaftsgebdude (Diingelager, Technik- und Getreidelagerhalle) im Nordteil des
Plangebiets (MD3)
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Bild 5: Blick nach Westen entlang der Nordgrenze des Plangebiets

Bild 6: Blick in Getreidelagerhalle im Nordteil (MD?3)
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Bild 8: Blick nach Osten auf Bredower Landweg und Siidgrenze Plangebiet
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Bild 9: Blick auf Windschutzstreifen an Ostseite auBerhalb des Plangebiets

Bild 10: Blick nach Westen uiber Baufeld MD1 und MD3

Prifung der Umweltbelange zum B-Plan ,Dorfgebiet Bredower Landweg" in der Stadt Nauen, OT Markee -39 -



Biiro fir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.: 033237/88609, Fax: 70178 —

6.2 Kartenteil
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