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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Mutzung

1.1 Im allgemeinen Wahngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
MNr.3-5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Babauungsplanes.

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iM.m.
51 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

20 Maf der baulichen Nutzung

21 Eine Uberschreitung der festgesetzen Grundfigchenzahl durch die Grundfidehen der im
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNWVO bezeichneten Anlagen ist nicht zuldssg

£ 19 Abs. 4 Satz 3 BaulNVO

30 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfidche

und Stellplatze & Garagen i.5.d. § 12 BauNVYO wird eine Bebauungstiefe ven maximal
30 m, gemessen von der Stralenbegrenzungsine festgesatrt.

59 Abs 1. Nr. 2 BauGB iV.m

§ 23 Abs. 4 BauNvO

§ 12 Abs. § BauNVO

14 Abs. 1 Satz 3 BauNvD

4.0  Planungaen, Mutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§1aAbs. 31.V.m. §9Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs, 1a BauGB

4.1 MaBnahman zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Badan, Matur
und Landschaft
51a Abs. 31 V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

411 Befestigungen von Flachen fur Steliplitze und deren Zufahrten sowia der Zufahraen zu
Garagen sind mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine
mit Fugenabstand van 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
auszufihren. Befestigungen mit Maternialien, die eine Wasser- und Luftdurchldssigheit
des Aufbaus nicht gewdhrleisten, wie z. B, Betonunterbau, Fugenverguss
oder Asphaltterungen sind unzuldssig.

4.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sanstigen Bepflanzungen sowia
Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaluung von Baumen,
Stravchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
5§1a Abs. 30.V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

421 Die Grundsthckseigentimer der neu ausgewiesenan Baugrundsticke
werden verpflichtet, je angefangene 100 m? Uberbaubarer Grundstucksflache
1 Stick Laubbaum undg 10 Straucher innerhalb der Planzfldche,
die sich auf dem jeweiligern Baugrundstick befindet anzupflanzen und zu erhaltan. Falls
die Planzverpflichtungen (z.B. durch Grundsticksteilungen) nicht vellstindig innerhalb der |
jeweiligen Planzfliche umgesatzt werden kénnen, sind die vercleicenden Pflanzver-
pllichtungen auf der senstigen nicht Gberbaubaren Grundsticksflliche durchzufihren
Fir die Pflanzungen sind ausschliellich Gehdlze der Pllanzlists zu versenden.

Pflanzliste

Gehdlzart Wuchshohe
{bel optimalen |
Standortverhaltnissean) '

BAUME ‘

Acer campestre Feldahorn bis 15 m

Acer platanoides Spitzahom bis 30 m

Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m

Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m

Betula pendula Birke bis 25 m

Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m

Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m

Prunus avium Sul-Kirsche bis 20 m

PYIus communis Kultur-Birne bis 15 m

Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m

Quercus robur Stiel-Eiche Bis 30 m

Salix fragilis Bruchweide bis 30 m

Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m

Tilia cordata Winterlinde bis 30m

Tilia platyphyllos Sommerlinge ois 30m

Ulmus glabra Berg-Ulme ois 30m

Ulmus laevis Flatter-Ulme pis 30 m |

Ulmus miner Feld-Ulmea bis 30 m
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08. Die Gameindevertretung hat die vorggbrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
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11. Dis Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlull der
Gemeindevertretung vom : reree, @GN, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit
Varfigung der hiheren Verwvaltungsbehérde vom ..., S 1 e e bestitigt
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12, Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -,
wird hiermit ausgefarbgt
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13, Die Ernteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststupdan von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erteilen ist, sind am E'?l"ﬂrkll ortsiblich bekannt geracht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen
van Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingawiesen worden.
Die Satzung istam 45-&‘\'5'? in Kraft getreten.
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Cormus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m

Corylus avellana Haselnul bis 5 m

Crataegus laevigata Zwelgriffliger Weildom bis&m

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom bis 5m

Euonymus eurcpaea Spnindelstrauch bis&m

Prunus spincsa Schiehe bisdm

Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis & m

Ribes rubrum Reote Jehannisbeera bis 1,5m

Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5m

Rosa canina Hungs-Rose bis 3m

Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m

Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m

Rubus idaeus Himbeere bis 2m

Salix cinera Graue Weide bisam

Sal myrsinifolila Schwarzweide bis&m

Salix pentandra Lorbeer Weida his S m |
Salix repens Krechweide bis 5m {
Salx triandra Mandelweide his 5 m '
Salix viminalis Korbweide bis 5 m

Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10m

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis7m

Vioumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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1.1 Dachformen

Dachneigungen zwischen 25° und 50° auszufihren, Die Kombination
dieser Dachformen ist zulisssg

|

|

(1) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattel- oder Walmdacher mit ‘
|

{2) Gebaude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverodnung
sowin Garagen werden von den Festsetzungen der ortlichen Bauschnfien
unter dam Absatz (1) nicht beriihrt

{1) Die Dacheindeckung hat nur aus Dachsteinen eder Dachziegeln zu erfal-
gen. Die Seitenwinde und die Eindeckung von Dachgaupen dirfen ab-
weichend mit Blechen, Glasvliesschindeln oder Plattendeckungen aus-

{

1.2 Dacheindeckung ‘
i

1

pafihrt werdan

{2} Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsvercdnung
sowie Garagen werden von den Festsetzungen der ertichen Bauschrften
unter dem Absatz (1) nicht berdhrt

Rechtsgrundlagen

Der vorkegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetza und Verordnungen erste

* Baygesetzbuch (BauGE) in der Neufassung wam 27, August 1887 (BGEL 1 5. 21411888 | 5.137), zuletzt geancer durch
Art 12 des OLGVertrhndG vom 23 07,2002 { BGBI. |5, 2850)

+ Baunutzungsverordrung (Baulvio) in der Fassung der Bekanntmachung vem 23, Januar 1980 (BGRI | 5 127), zuletzt
g Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investtonen und der Ausweisung und Beredstellung von
Wohnbauland vom 22, April 1893 (BGEL | 5. 484)

= Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1890 (BGEL | 5. 58)

* Geselz Ober Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25 Marz 2002 { ArL1 des BNaschGNeuregG) (BGEL 15 11583)

» Brandenburgisches Geselz Uber Maturschutz und Lancschaftspfege (BbgNatSchG) vom 25 Juni 1882, zuletzt geanden
durch Artikel 4 des Geselres vom 10,07 2002,

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBy-n dor Heutassung vom 16, Juf 2003, (Gesetz- und Verordnungsbliat fur das Land
Brandenburg | 5. 210). -

GEMEINDE LIETZOW
BEBAUUNGSPLAN NR. 6/2003
" Schmiedeweg "

Planberaich: Goemarkung Listzow

Flur: 04
Flurstilcko: 58, 55/2 tw,

Amthchor Lageplan
Malstab: 1: S00

Planungsgrundlage

Satzungsfassung

Flanungsstand:
August 2003

1GF Ingenwurgeselschaft Falkenrehds mbH - Potsdarmes Sir. 31 - 14641 Fakanmhde
Tel: 0332 23/8 05 B2, B 09 B3, 8 09 84 - Fax: 03 32 TW2 09 85

Biro fur Urnweltplanungen
Dipl, - Ing. Frank Schuze
Kameruner Weg 1

14641 Paulinenaus

in Zusammenarbait mit:




