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RBEGEBIET II "

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Lietzow |
vom ... 2., 41997 Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
1L e SR R A R erfolat.

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begr[ln%mg_hat gemél dem § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit
vom ... 7 - 00 £ois zum ... 7. S WOE  wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15,00 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr

6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ... ortstiblich bekannt gemacht worden.

Néuen, a?.S‘f?,,ZOOJ?

03. Die veyznd%mggu%?gage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom .. /& - :.(,0 ..... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-

relevanten Bestandteile geometrisch dfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-
den Grenzen in die Ortlichkeit i€t Bitwandraimaglich.

X

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am .72, 4..499€  von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Dﬁ?sel}ﬂuunc%r.alan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom .........5% LA AL gebilligt.

Nauen, 5&5 Q= @29940
A
it

(Unte ift und Siegel)
- Der Burgermeister -

05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, 0? .S—(‘YZO&P

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen w?cﬁ% kgnn und (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sindam .......3./1U-400€ ... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsan?ru?en ((%44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungist am ... &A% 24 & in Kraft getreten.

Nauen, /0.40.. <00f

(Untergc Siegel)
rgermeister -

L
.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

e PBaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

® Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Mérz 2002 (Art. 1
des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2008 (BGBI | S. 686) '*,

e Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBI. 1/04, Nr. 18, S. 350), gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom
16. Juli 2003 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg
| S. 210), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
~ 15, Juli 2008 (GVBI. 1/08 S. 172) |
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PLANZEICHNUNG
-TEILA-

87

Hinweis:

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
geht davon aus, dass das Plangebiet insgesamt oder
teilweise kampfmittelbelastet ist.

Erst nach Abschluss der Planungsphase sind fir die
konkreten Bauvorhaben Einzelantrage auf Munitionsfreigabe
Zu stellen.

FLUR 4

DIE HOHEN BEZIEHEN SICH AUF DAS SYSTEM DHHN 92

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1) ... (15) Nummerierung It. PlanzFichenverordnung

1) Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO

i
{
!
) Maf der baulichen Nutzung |
04 Grundfiachenzah! (GRZ) [
|
440 Firsthéhe (in Meter aber DHHN 92)
|
!
(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
— — . S Baugrenze i
\
) Verkehrsflachen
——— StraRenbegrenzungslinie r
' Einfahrtsbereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1Abs. 3 BauNvVO

V.m§1Abs.2 Nr. 8
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO
iV.m § 20 BauNvo

§ 116 Abs. 2 BauNVO
iV.m § 20 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs.1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr.4, 11 BauGB

(13)

O Gy O
> O
0.0 G

0%

(15)

.

A3

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20,25
Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und  und Abs. 6 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB
B4aumen, Strauchern und sonstigen Bepflazungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

Bezeichung einer Abgrenzungslinie

Planzeichen ohne Normcharakter
Fullschema der Nutzungsschablone
1. Baugebiet

2. Grundflachenzahl

3. Firsthéhe in Meter (Uber DHHN 982)

Kartengrundlage
A A Flurstiicksgrenzen
92 Flursticksbezeichnung z.B. 92

g e Mafzahlen fur die Vermafiung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 15,0 (Angabe in Meter)

grtlich gemessene Gelandehohe UHN
Héhensystem DHHN '92

Bestand / Abriss

Planung

£ 1
11
2.

2

3.

34

3.2

4.0

4.1

4.2

4.1.1 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplétze und deren Zufahrten hat mit einem luft- und

4.2.1 Alle innerhalb der "Fléche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,

4.2.2 Alle innerhalb der "Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

4.2.3 Innerhalb der "Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

4.2.4 Innerhalb der "Fléche zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen”

4.2.5 Innerhalb der "Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen”

-TEILB -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

Im Plangebiet dirfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe von 44,0m tber DHHN 92 nicht
iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten, wie z.B. Luftungsrohre.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO und § 31 Abs. 1 BauGB

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Baugrenze.

Im Plangebiet kann ein Hervortreten von Geb&udeteilen (z.B. Gesimse, Vordacher, Dachvor-
spriinge, Balkone, Erker) bis zu 1,0m vor die Baugrenze zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 1a Abs. 3i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 1aAbs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten

(z. B. Betonunterbau, Fugenverguf® oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Anpflanzen von Bidumen, Striiuchernund sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Biaumen, striuchern und sonstigen Bepflanzungen
§1aAbs 3i V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (Fléche A) befindlichen Gehdlze sind zu erhalten.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" (Flache B) befindlichen Gehdlze sind zu erhalten.

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (Flache C) sind 5 Bdume der Pflanzliste
anzupflanzen und zu erhalten.

(Flache D) sind 5 Baume gemaR Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Zuséatzlich sind
50 Straucher unterzupflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in gemischter Anordnung aus
mindestens 3 Arten gemaR Pflanzliste anzulegen und zu erhalten.

(Flache E) sind 30 Baume und 250 Striucher geméag Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste Wuchshéhe Wuchshéhe
(bei optimalen {bei optimalen

- Geholzart j ' Standortverhaltnissen) | Geholzart Standortverhaltnissen)
BAUME STRAUCHER
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30m | Cornus sanguinea  Roter Hartriegel bis 4 m
Betula pendula Sandbirke bis 25m | Corylus avellana HaselnuB bis 5 m

| Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m | Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn bis 6 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m | Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn ~ bis 5m

| Prunus avium SuR-Kirsche bis20m | Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Pyrus communis Kultur-Birne bis 15m | Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30m | Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 M | Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3m
Sorbus aucuparia  Eberesche bis 15m | Sambucus nigra Schwarzer Holunder ~ bis 10m

| Tilia cordata Winterlinde bis 30 m | Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Tilia platyphyllios Sommerlinde  bis 30 m | Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4m

STADT NAUEN/ OT LIETZOW

Bebauungsplan Nr. 3/97

"GEWERBEGEBIET II”

Planbereich: Gemarkung Lietzow :

Planungsgrundiage: Lageplan
Planungsstand: Satzungsfassung Mai 2008

Planverfasser:

_________________ g B e

Flur 6, Flurstick 53/1, 222 (teilw.)
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