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TEIL A: GRUNDLAGEN UND STADTEBAULICHE PLANUNG

1 Grundiagen
1.1  Rechtsgrundiagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316),

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

o Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002 (Art. 1 des
BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

» Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBL. 1/04, Nr. 16, S. 350),
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79),

s Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg | S. 210), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/07 S. 74).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Bestandsplan im
Mastab 1:500, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener ortlicher
Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Andree
Boger, Ulmenweg 6, 14641 Nauen mit Ergénzungen der geanderten
Flurstlicksbezeichnung und Strafenname.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Fur das Flurstiick 222 (alt 53/2) wurde bereits in den Jahren 1992 bis 1994 das Verfahren
fur einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Errichtung eines Gewerbebetriebes der
Firma POHL + JEHNE Produktionsgesellschaft mbH Maschinenbau durchgefiihrt.
Seitdem werden mit modernsten Anlagen auf 900 m? Produktionsfliche CNC - Dreh- und
Frasteile, Getriebe und Werkzeuge von ca. 30 Mitarbeitern gefertigt.

Auf dem Flurstiick 53/1 befindet sich eine ehemalige Tierzuchtanlage, die Stille werden
schon seit 1989 nicht mehr genutzt. Durch die bereits eingetretenen
Verfallserscheinungen ist der Ortsrand kritisch zu beurteilen. Eine Nachnutzung und
bauliche Aufwertung ist dringend erforderlich.
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Die Firma POHL + JEHNE, Produktionsgesellschaft mbH Maschinenbau, hat 1997 auch
dieses Flurstlick erworben, um ihre Produktion zu erweitern und um technologische
Ablaufe zu optimieren. Durch den Bau neuer Fertigungshallen soll eine raumliche
Trennung der Produktion von Grob- und Feinteilen, von SchweilR- und Prazisionsarbeiten
erfolgen.

Aufgrund des erreichten Planstandes nach § 33 BauGB wurde am 05.06.2000 eine
Baugenehmigung fur die Hallenerweiterung mit Zwischenbau und kleinem
Verwaltungsbau erteilt. Diese hatte bis zum 05.06.2005 Gilltigkeit.

Das Planungserfordernis fir die erneute Aufstellung des Bebauungsplanes bzw.
Weiterflihrung ergibt sich in erster Linie aus der Lage des Grundstiicks im AuRBenbereich
gemal § 35 BauGB.

Die damalige Gemeindeveriretung von Lietzow hatte deshalb am 03.12.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3/97 beschiossen. Das Planverfahren wurde bis
zur Satzungsreife gebracht, konnte jedoch nicht vor der Anderung des neuen BauGBs
rechtskraftig werden.

Das Planverfahren wird jetzt nach neuem Recht forigefihrt, was die Erganzung des
Umweltberichtes zur Folge hat. Mit Schreiben vom 18.12.07 des LK Havelland zur Frage
der planungsrechtlichen Vorgehensweise wird festgestellt, dass aufgrund der bereits
vorhandenen Vorplanungen das Verfahren ohne frihzeitige Beteiligung in der
Entwurfsfassung fortgesetzt werden kann.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine sorgféltige Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschaftsraum sowie ein
hohes Mal} an Umweltvertraglichkeit insbesondere in Bezug auf die angestrebte Art und
das Maf der baulichen Nutzung erreicht.

Fur das Plangebiet lassen sich folgende Einzelziele benennen:

Festsetzung von ,Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO
Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen
Herausbildung eines landschaftsnahen Ortsrandabschlusses unter Berlicksichtigung
der vorhandenen baulichen Anlagen

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von baulichen
Anlagen mit klaren Vorgaben hinsichtlich des MalRes der Nutzung

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zunzchst im
Rahmen der Eingriffsregelung, dessen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen

= Ermittlung weiterer 6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der Behéren und sonstiger
Trager offentlicher Belange und deren Berlicksichtigung nach Abwagung in der
Planung

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes und eine teilweise Umnutzung der jetzt
ungenutzten ehemaligen Tierzuchtanlage fur gewerbliche Zwecke geschaffen, um die
bereits erteilte Baugenehmigung realisieren zu kénnen.
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1.4 Einfligung in libergeordnete Planungen

Die Planungsabsicht ist mit der Landesplanungsbehérde abgestimmt, eine Zustimmung
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung liegt mit Schreiben vom 04.05.1998 vor:

.Der erkennbare Geltungsbereich liegt gemaR LEP eV im ‘Freiraum mit groRfléchigem
Ressourcenschutz’. Eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Erfordernissen der
Raumordnung kann somit bei Beibehaltung der rdumlichen Einordnung des
Geltungsbereiches und der Art der vorgesehenen Nutzung erreicht werden.”

In der aktualisierten Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 22.01.2008 wird dazu erganzt:

,Der umrissene, teilweise iberbaute Geltungsbereich liegt gemal LEP eV im Freiraum
mit grofldchigem Ressourcenschutz. Die Erforderlichkeit der Planung wurde im Rahmen
der Kapazitdtserweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes nachgewiesen, so dass
eine Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Kriterien zu Erforderlichkeit und Bedarf
nach 11 2.1.2 LEP eV bestétigt wird.

Durch den Entwurf des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
21.08.2007 liegen in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der
Raumordung vor. Der in Rede stehende Geltungsbereich liegt in einem zentralen Ort
ohne Gestaltungsraum Siedlung. Die Entwickiung von Siedlungsflichen, so auch
Gewerbe, soll hier geméall Ziel 4.2 LEP B-B Entwurf méglich sein.”

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen stelit den Geltungsbereich des B-Plans als
Gewerbeflache dar. Somit ist sichergestellt, dass der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt ist. Die Bestimmungen des § 8 Abs.
3 BauGB bilden die Grundlage fur die Genehmigungsfahigkeit des B-Plans.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Aligemeine Lage

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Siedlungsrand des OT Lietzow, westlich des
Mittelzentrums Nauen. Es umfasst die Flurstiicke 53/1 und 222 (alt 53/2) teilweise der
Flur 6, Gemarkung Lietzow mit einer Gréf3e von ca. 0,9 ha.

Das Plangebiet wird 6rtlich begrenzt:

o im Osten: durch Anlagen eines landwirtschaftlichen Betriebes

e im Siden: durch die bereits vorhandene Fertigungshalle der Firma POHL + JEHNE

¢ im Westen: durch einen Entwasserungsgraben und anschlieRenden freien
Landschaftsraum

e im Norden: durch ungenuizte Anlagen eines landwirtschaftlichen Betriebes und
anschlielenden freien Landschaftsraum.

Die Einbindung des Gebietes in den sich westlich und nérdlich anfiigenden Freiraum ist
gegenwdrtig unbefriedigend, lediglich eine einfache Pappelreihe entlang des
Entwésserungsgrabens stellt den Versuch einer Abgrenzung zum Freiraum her.
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1.8.2 Gegenwaértige Nutzung

Das Flurstick 222 (alt 53/2) wird bereits durch die Firma POHL + JEHNE,
Produktionsgesellschaft mbH Maschinenbau genutzt. An der nérdlichen Flurstiicksgrenze
befindet sich eine Pappelreihe.

Auf dem ndrdlichen Teil des Flurstiicks 53/1 befanden sich ehemalige landwirtschaftliche
Anlagen (ein Schweinemaststall und ein Schweineoffenstall). Seit 1989 erfolgt keine
Nutzung mehr, ein Stall ist derzeit noch in Funktion. Das weitere Geldnde liegt brach und
stért erheblich das Landschaftsbild.

Diese ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen sind selbsténdiges Gebaudeeigentum der
Tierproduktions GmbH Lietzow.

Auf dem stdlichen Teil des Flurstiicks 53/1 hat sich in den letzten Jahren eine ruderale
Staudenvegetation gebildet.

1.5.3 Immissionssituation

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpldane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die aligemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu beriicksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgeseiz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fiir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden. Schédliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schall-Immissionen sein.

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

Immissionsvorbelastung

Eine mdgliche Immissionsquelle ist Verkehrslarm. Der das Plangebiet erschlieRende
~oemmelweg* ist jedoch nur ein Anliegerweg mit sehr geringem Verkehrsaufkommen - es
tritt somit keine Verkehrslarmbelastung auf.

Auch aus dem vorhandenen Gewerbegebiet sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Stérungen zu erwarten. Die Firma POHL + JEHNE verfiigt tiber
einen hochmodernen Maschinenpark. Von der Produktion gehen keine gewerbegebiets-
untypischen Belastungen aus.

Eine weitere mégliche Immissionsquelle ist die dstlich angrenzende Milchviehanlage.
Bereits 1993 wurde im Verfahren zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine
Emissionsbewertung zur Milchviehanlage Lietzow von Herrn Dr.-Ing. H. Kremp aus
Charlottenthal erarbeitet. Darin wurde nachgewiesen, dass die erforderlichen Mindest-
abstande zwischen Anlagen zur Massentierhaltung und der Wohnbebauung sowie
gewerblich genutzten Einrichtungen eingehalten werden. Auch das LUA (ehem. Amt fur
Immissionsschutz) &ulerte in ihrer Stellungnahme vom 03.06.1992 zu dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan keine Bedenken. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird
davon ausgegangen, dass auch fir die Erweiterung des Gewerbegebietes keine
Immissionsbelastungen auftreten.
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Fur das Plangebiet ist keine Immissionsvorbelastung zu erkennen.

Zusatzimmissionen

Durch die Planung selbst sind keine - im Gewerbegebiet unzulassigen - immissionen zu
erwarten. Es ist auch weiterhin mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen im
~<Semmelweg” zu rechnen (siehe dazu Punkt 2.5.1 ,Verkehr").

Schutzbediirftige Anlagen und Einrichtungen befinden sich nicht im Umfeld des
Geltungsbereiches.

Es sind somit keine immissionsschutzrechtlichen Vorkehrungen erforderlich.

Dies wird durch die Stellungnahme des LLUA, Regionalabteilung West (ehem. Amt fur
Immissionsschutz) vom 23.02.1999 bestatigt, in der keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken gedufert wurden.

1.5.4 Altlastensituation

Auf dem nérdlichen Teil des Flurstlicks 53/1 befand sich eine Tierzuchtanlage. Seitens
der UNTEREN NATURSCHUTZBEHORDE, ABTEILUNG ABFALL/ALTLASTEN, wird - solange keine
konkreten Untersuchungen vorliegen - zwar von einem Verdachtsmoment fur alle
(ehemaligen) Gewerbestandorte und landwirtschaftlichen Betriebsstandorte ausgegangen
- fur die Reste dieser ehemaligen Schweineanlage besteht jedoch kein Verdacht auf
erheblich umweltgefdhrdende Stoffbelastungen (vgl. § 9 Abs. 5 BauGB), da
erfahrungsgemall die bei konzentrierter Tierhaltung entstehenden Stickstoff- bzw.
Phosphatverbindungen im Laufe der Jahre natlrlich abgebaut werden. Mit der jetzt
vorgesehenen Ausweisung als Gewerbegebiet wird auch verhindert, dass sich
schutzwirdige Nutzungen ansiedeln kénnen. Die konzipierte Umnutzung des Gelédndes
fuhrt dariber hinaus zum Abbruch der landwirtschaftlichen Anlagen innerhalb des
Plangebietes.

Aus den o.g. Griinden erfolgt keine Kennzeichnung als Altlastenstandort.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
(UAWB) anzuzeigen, damit die notwendigen Maflnahmen getroffen werden kénnen
(Rechtsgrundiage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

Bei vorgesehenen Abbruchmalnahmen ist der UAWB der Verbleib des Materials
nachzuweisen.

1.5.5 Bodendenkmalschutz

Unmittelbar &stlich des Vorhabens befindet sich die aktenkundige Fundstelle des
Bodendenkmals Lietzow Nr. 5. Hierbei handelt es sich um ein Urnengraberfeld der
jingeren Bronzezeit / vorrémischen Eisenzeit.

Auch im Bereich des Vorhabens wurden mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
Bodendenkmale erwartet. Deshalb wurde am 09.04.1999 eine archaologische
Voruntersuchung durchgefihrt. Im Ergebnis dieser wurde seitens des Brandenburgischen
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Landesmuseums fr Ur- und Friihgeschichte festgestelit: ..., dass die im Vorhabengebiet
ursprunglich vorhandenen Bodendenkmalstrukturen durch eine intensive neuzaitliche
Landnutzung bereits vollstandig zerstort worden sind. Die Belange der
Bodendenkmalpflege stehen dem Vorhaben demnach nicht mehr entgegen.
Bauvorbereitende oder baubegleitende archéologische Dokumentationen sind insoweit
nicht erforderlich.”

Grundsétzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Soliten  bei  Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiltzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

1.5.6 Kampimittelbelastung

Eine konkrete Kampfmittelbelastung fir die Flache des Vorhabens ist gem.
Stellungnahme vem 26.03.2008 nicht bekannt. Es ist deshalb nicht erforderlich,
MaRnahmen der Kampfmittelberdumung durchzufiihren.

Soliten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
berGhren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2
der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten értlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen.

1.6 Verfahrensablauf

Am 03.12.1997 hat die Gemeindevertretung von Lietzow die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet Nord“ beschlossen. Entsprechend der
BeschluBlage umfasste der Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Flurstiuck 53/1
der Flur 6, Gemarkung Lietzow.

Die Anfrage an die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist mit
Schreiben vom 18.03.1998 erfolgt. Am 04.05.1998 erfolgte gemaR Art. 2 Abs. 2 Nr. 3
sowie Art. 12 und 13 des Landesplanungsvertrages vom 06. April 1985 (GVBL. | S. 210)
die landesplanerische Zustimmung.

Am 20.01.1999 wurde der Aufstellungsbeschluss in zwei Punkten prazisiert:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet I der Stadt Nauen/ OT Lietzow

1. Der Name wurde gedndert von ,Gewerbegebiet Nord" in ,Gewerbegebiet Il Lietzow.
Mit der neuen Bezeichnung soll auf die Erweiterung des schon vorhandenen
Gewerbestandortes verwiesen werden.

2. Der Geltungsbereich wurde um eine Teilflache des Flurstiicks 222 (alt 53/2) (ca. 2600
m?) erweitert. Die Zufahrt zum Flurstiick 53/1 erfolgt Uber Flurstick 222 (alt 53/2). Die
Sicherung der Zufahrt ist nur Gber die Erweiterung des Geltungsbereiches moglich. Ein
weiterer Aspekt ist die iogistische Abfolge im Bereich des schon vorhandenen
Gewerbegebietes mit dem neu zu errichtenden Bereich.

Gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 08.02. bis 08.03.1999 die frihzeitige
Burgerbeteiligung durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten
Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Von den Birgern wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung keine Anregungen
vorgebracht. Die Trager ©offentlicher Belange stimmten dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes im Grundsatz zu; einzelne T6B gaben Hinweise, die im Bauleitplan-
oder Baugenehmigungsverfahren bzw. in der Bauausfiihrung zu beachten sind.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet
II* gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 07.06.1999 bis 07.07.1999 stand.

Von den Blrgern wurden dazu keine Anregungen vorgebracht.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden am Verfahren
beteiligt; die Trager 6ffentlicher Belange, die zum Vorentwurf keine Bedenken auRerten
und deren Hinweise bericksichtigt wurden, wurden von der Offenlage benachrichtigt.
Zum Entwurf des Bebauungsplans gaben zwei Trager offentlicher Belange eine
zustimmende Stellungnahme ab.

Am 28.07.1999 hat die Gemeindevertretung von Lietzow die vorgebrachten Anregungen
und Stellungnahmen gepriift und den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Wie unter Punkt ,1.3.1 Planerfordernis* beschrieben, wird, aufgrund der zwischenzeitlich
geanderten Rechtslage, das Planverfahren weitergefiihrt. Der mit der Ursprungspianung
identische Planinhalt wird um den Umweltbericht erganzt. Der Umweltbereicht und die
Bestandsaufnahme ergaben keine erneuten Sachverhalte, die auf die bereits erarbeitete
Eingriffsbilanzierung Auswirkungen haben. Die Eingriffsbilanzierung des GOP vom
Januar 1999 bleibt unverandert. Mit schreiben der UNB vom 05.03.1999 wurde der GOP
als geeignet eingeschéatzt, die Belange des Eingriffes zu kompensieren. Daher besteht
kein Anpassungserfordernis. Auf dieser Grundlage erfolgte bereits die Erteilung einer
Baugenehmigung, die bis 2005 giiltig war.

Zum erneuten Bauleitplanverfahren wurde von der GL am 22.01.2008 eine positive
Stellungnahme abgegeben.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf wurde in der Zeit vom 07.04. - 07.05.2008
durchgefihrt.
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2 Stadtebauliche Planung

2.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Sinne des § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
dient somit der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sind in
Anwendung des § 1 Abs. 8 BauNVO innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Fur
diesen Ausschluss sind stédtebauliche Griinde maRgebend. Diese begriinden sich aus
der vorhandenen Siedlungsstruktur: derartige, mit erheblichem Verkehrsaufkommen
verbundene Nutzungen wirden an diesem Standort - auRerhalb der Ortslage und in
einem untergeordneten Oristeil der Stadt Nauen - einen ungewollten
Siedlungsschwerpunkt setzen. Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind dafir an
diesem Standort nicht gegeben.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes ist durch diesen Ausschiuss nicht
beeintrachtigt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend den Festsetzungsmaglichkeiten des § 16 BauNVO ist das MaR der
baulichen Nutzung durch Obergrenzen zur Grundflachenzahl und zur Héhe von baulichen
Anlagen bestimmt.

Far das Plangebiet ist eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Diese liegt weit
unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO. Mit dieser Begrenzung wurde eine
landschaftsangepalite Bebauung, die nur dem Anspruch der untergeordneten ,Eigen-
entwicklung” innerhalb der Ortsteile der Kernstadt Nauen befriedigen soll, angestrebt.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO u.a. Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO
mitzurechnen. Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundflachen dieser Anlagen bis
zu 50 % Uberschritten werden, so dass unter Beriicksichtigung dieser
Uberschreitungsméglichkeit eine GRZ von 0,6 erreicht werden kann.

Mit Rucksichtnahme auf das Ortsbild ist die Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der maximalen Traufhthe auf 44,0 m Uber DHHN 92 begrenzt.
Entsprechend der topographischen Situation des vorhandenen Geldndes (das Gelande
liegt bei ca. 33,0 bis 34,0 m uber DHHN 92) ergibt sich eine Traufhéhe von ca. 10,0 m
Uber Oberkante Gelénde. Mit der Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen wurde
eine dem Plangebiet und der Umgebung entsprechende Begrenzung geschaffen, die
dem Plangebiet als Ubergangsbereich zu dem im Norden und Westen angrenzenden
freien Landschaftsraum angemessen ist, andererseits aber auch die gewerbliche Nutzung
mit einer innerhalb der Hallen erforderlichen Kranbahn erméglicht.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Im Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Flichen festgesetzt. Deshalb wurde auf die
Mbglichkeit zur Festsetzung der Bauweise verzichtet. Die Festsetzung der Bauweise ist
fur die Annahme eines i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplanes nicht
erforderlich. In diesen Fallen bestimmt sich die Lage der Gebdude nach der
Landesbauordnung. Das BVerwG hat dazu festgestell, dass das Fehlen einer
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Festsetzung zur Bauweise nicht gleichbedeutend mit der Anwendung der offenen
Bauweise ist.

Die Uberbaubare Grundstiicksfidche ist durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Eine gesonderte Ausweisung von Stellplatzanlagen wurde nicht
vorgenommen, da diese in der Regel auch auferhalb der (berbaubaren
Grundsticksfliche zuldssig sind. Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen fihren
unmittelbar bis an die sldliche Geltungsbereichsgrenze heran, um einen direkten,
technologischen Anschluss der Gberbaubaren Flachen zu erreichen.

Mit textlicher Festsetzung sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir Gebéudeteile (wie
z.B. Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker) bis zu 1,00 m ermdglicht.
Durch diese Festsetzung soll dem Bauherren geniigend Spielraum zur Gestaltung seines
Gebaudes ermdglicht werden.

2.4 Flachenbilanz
Die Flachenbilanz innerhalb des Plangebietes umfasst folgende Flachenanteile:

Plangebiet 8.986 m?
(iberbaubare Grundstlcksflache nach GRZ 0,4 3.585 m?
-mit Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO 5.392 m?
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 3.594 m?
davon
- Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 810 m?

- Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.170 m?
(Pftanzstreifen insgesamt 1.980 m?)

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Verkehr

Die verkehrstechnische ErschiieBung des Plangebietes ist durch den ,Semmelweg* als
offentliche Verkehrsflache gesichert. Er ist eine befestigte Anliegerstralle und fihrt nach
ca. 250 m in stdlicher Richtung auf die Bundesstralle B 5. Der ggfz. erforderliche Ausbau
des Stralie wird vertraglich gesichert.

Fir den Anschluss des Plangebietes an den ,Semmelweg® sind mit dem Planzeichen 6.4
der PlanzV 90 zwei ,Ein- bzw. Ausfahrisbereiche” entsprechend der bereits vorhandenen
Zufahrten konkret festgesetzt worden.

Die Zufahrt auf dem Flurstiick 222 (alt 53/2) soll auch fir die Erweiterung der Firma
genutzt werden. Die Zufahrt auf dem Flurstiick 53/1 sichert dem Gebaudeeigentimer den
Zugang zu seinem Stall.

Durch das geplante Vorhaben sind keine nennenswerten Auswirkungen beziglich des
Verkehrsaufkommens im ,Semmelweg" zu erwarten. Entsprechend der bisherigen
Erfahrungen wird folgendes Verkehrsaufkommen prognostiziert:
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Wirtschaftsverkehr:  an max. 4 Tagen in der Woche jeweils ein Lkw

Kundenverkehr: keine ,Laufkundschaft’, die Ware wird tber Versand ausgeliefert
an max. 2 Tagen in der Woche ein Lieferwagen

Betriebsverkehr: (ca. 30 Beschéftigte): 30 Fahrten pro Tag und Richtung mit Pkw,
wobei in 2 Schichten gearbeitet wird, z.T. bestehen
Fahrgemeinschaften

Das Verkehrsaufkommen kann insgesamt als relativ gering eingeschatzt werden.

= UBERREGIONALE VERKEHRSANBINDUNG

Durch den Anschluss des ,Semmelweges® an die Bundesstrale B 5 ist das Plangebiet an
das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Bundesstrafie B 5 fithrt von Berlin tiber
Nauen nach Hamburg.
=> RUHENDER VERKEHR

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrégen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2005).

2.5.2 Ver- und Entsorgung

=> ELEKTROENERGIE

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Im Zusammenhang mit dem Bau der ersten Produktionshalle wurde eine
neue Trafostation errichtet. Die Kapazitdt ist ausreichend fir die Erweiterung des
Gewerbegebietes.

= WARMEVERSORGUNG

Die Wéarmeversorgung der Fertigungshalle erfolgt bereits durch eine eigene Haus-
versergungsanlage mit Heizol als Energietrager. Auch fur das Plangebiet ist diese
Heizungsart vorgesehen.

=> TRINKWASSER, SCHMUTZWASSER

Der ,Semmelweg” ist mit Trinkwasserleitungen bereits erschlossen, so dass der
Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz vorgesehen ist.

Eine zentrale Schmutzwasserentsorgung ist derzeit nicht méglich. Deshalb wurde bereits
eine biologische Kldranlage errichtet. Diese Pflanzenkldranlage hat mit ihrer Feuchtzone
von 450 m? und der vorgeschalteten Dreikammer-Grube von 20 m?® eine Kapazitat von
mindestens 45 EWG. Dieser Einwohner-Gleichwert ist der Abwasseranfall fur den 24-
Stunden-Zeitraum, somit kénnen Arbeits- bzw. Biroplatze in entsprechend zwei- bis
dreifacher Anzahl zugerechnet werden. Die Pflanzenklaraniage ist folglich in ihrer
Kapazitdt auch fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ausreichend, da die Zahl der
Mitarbeiter noch weit darunter liegt.

Vom Wasser- und Abwasserverband Havelland liegt die Befreiung vom Anschluss- und
Benutzerzwang (§ 7 Abwassersatzung) fur die Flurstiicke 53/1 und 222 (alt 53/2) vor.
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—> OBERFLACHEN- UND GRUNDWASSER

Der westlich des Plangebietes verlaufende Entwéasserungsgraben ist ein Gewaésser
i1.Ordnung. Entsprechende Schutzabstdnde sind im Rahmen der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung einzuhalten und Abstimmungen mit dem zustandigen
Unterhaltungsverband (Wasser- und Bodenverband) zu treffen.

Der Landkreis Havelland weist in seinen Stellungnahmen zum Sachverhalt ,Wasser* auf
folgendes hin:

,Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemal § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der
behordlichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Havelland zu beantragen.

Benutzungen gemaf § 3 WHG sind:

e Die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser,
die Absenkung des Grundwasserstandes,

o die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser,

s die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in 6&ffentliche
Abwasseranlagen,

* das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewésser.

Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die 6&ffentliche Kanalisation bedlrfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen — Wasser- und Abwasserverband
Havelland (§§ 59, 66 und 68 BbgWG).

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemal § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren
Wasserbehérde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
MaRnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

Fur die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fiir den Betrieb der
Abwasserkanale ist entsprechend § 71 BbgWG die Genehmigung der Unteren
Wasserbehorde einzuholen.”

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Fahrflaichen kann in der
umgebenden Begriinung versickert werden. gem. Landeswassergesetz es Landes
Brandenburg hat die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick zu
erfolgen.

Das Landesumweltamt weist in seiner Stellungnahme vom 30.04.2008 auf folgendes hin:

.im Geltungsbereich befinden keine Grund- und Oberfldchenwassermessstellen des
Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten dennoch Pegel (z.B.
Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu richten.”

= FERNMELDEVERSORGUNG

Die fernmeldetechnische Versorgung kann durch die Deutsche Telekom AG erfolgen.
Diese weist in ihrer Stellungnahme vom 28.01.1999 darauf hin, dass im Ausbaubereich
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Fernmeldeanlagen liegen. Bei der Ausfihrung von StraRenbaumaRnahmen einschi.
Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen hieran vermieden werden. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom Bezirksbiiro
Zugangsnetze der Deutschen Telekom AG in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen
lassen.

Bei Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrichtigung des Richtfunkverkehrs der
Deutschen Telekom nicht zu erwarten.

=> ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die &ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger die in lhrem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders {iberwachungsbedurftigen Abfalle geman § 41 Abs. 1 KriW-/AbfG, die
vom &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fiihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrafte 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ist jede Auffalligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfilhrungen unter Punkt 1.5.5).

= LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Bereitstellung von Léschwasser fur das Plangebiet erfolgt durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung und einen Loschwasserbrunnen im Nahbereich des Plangebietes.

GemalR Stellungnahme des Landkreises vom 29.04.2008 muss Loschwasser in einer
Menge von 96m*h fur die Dauer von mind. 3 Stunden zur Verfigung stehen. Die
Entfernung der Loschwasserentnahmestellen von Gebduden darf 300 m nicht
Uberschreiten.

Weitere allgemeine Hinweise zum Brandschutz sind im Rahmen der Ausfilhrungs- und
Genehmigungsplanung zu beriicksichtigen.
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TEIL B: UMWELTBERICHT UND EINGRIFFSERMITTLUNG
3. Umweltbericht

3.2 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundiagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen gemaR
§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus 1. einer Einleitung
mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusétzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammensteliung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fiur die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwéagung zu beriicksichtigen.
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3.3 Beschreibung des Standortes und der Art der
Festsetzungen

3.3.1 Angaben zum Standort und zu den getroffenen Festsetzungen
Siehe Begriindung Teil A unter Punkt 1.5 und ab Punkt 2 Stadiebauliche Planung

3.3.2 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden

Folgender Bedarf an Grund und Boden wurde fiir das geplante Bauvorhaben ermittelt:

Kenndaten der Planung

Plangebiet 8.986 m?
davon

Gewerbegebiet 8.986 m?
(davon Pflanzstreifen) (1.980,00 m?)
Bauland i.S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO 3.595,00 m?
max. versiegelbare Flache nach GRZ (gemaf § 19 Abs. 4 BauGB) 5.392,00 m?
nicht {iberbaubare Grundstiicksflache 3.594,00 m?

3.4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

3.4.1 Kurzdarstellung Bestand

Das Plangebiet stellt einen stillgelegten landwirtschaftlichen Betriebsstandort dar, der
ehemals zur Schweinehaltung genutzt wurde. Die Gebaude und Anlagen innerhalb des
Areals sind aufgrund ihres desolaten Zustandes zwischenzeitlich zuriickgebaut worden.
Die pflanzliche Vegetation im Plangebiet tragt Uberwiegend ruderalen Charakter. Im
westlichen und sldlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine Baumreihe aus
Schwarzpappel und Spitzahorn, die als Wind- und Sichtschutz angepflanzt wurde.
Gesetzlich geschitzie Teile von Natur und Landschaft nach § 31-35 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes wurden im Plangebiet nicht vorgefunden. Es
grenzt westlich das SPA Rhin-Havelluch an das Plangebiet an.

Das Geldndeniveau im Plangebiet fallt leicht in nordlicher Richtung ab. Es schwankt
zwischen 33,87 m . HN im Siden und 31,75 m . HN im Norden des Areals.

Das Plangebiet befindet sich auf einem grundwasserfernen Sandstandort. Die nattrlichen
Bodenverhéltnisse werden als sickerwasserbestimmte Sande D 1 a (AZ < 22), Sand-
Parabraunerde, Podsol charakterisiert. Aufgrund der vorhandenen Stall- und
Nebenanlagen, betonversiegelten Verkehrsflichen sowie Nahrstoffanreicherungen im
Boden durch den ehemaligen Tierzuchtbetrieb liegt eine relativ hohe Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden vor.

Das Grundwasser liegt als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20 % vor und ist gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 2-5 m. Das Gebiet entwiassert nach
Norden in den Havellandischen Hauptkanal. Aufgrund der sickerwasserbestimmten
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Sande und des relativ geringen Flurabstandes des Grundwassers ist eine
Niederschlagsversickerung und Grundwasseranreicherung im Plangebiet gegeben.

Das Klima im Plangebiet und seiner naheren Umgebung wird durch das Klima des
Havellandischen Luchs sowie durch die Ortsrandlage bestimmt.

Besonders die nérdlich des Areals angrenzenden Niederungsbereiche des Luchs, mit
ihren Grinland- und Ackerflichen sowie dem Grolen Havelléndischen Hauptkanal, sind
fur die Kaltluftentstehung von groer Bedeutung. Aufgrund der geschlossenen
Vegetationsdecke konnen starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungs-
raten ausgeglichen werden, da die durchgangigen Vegetationsbestinde klimatisch
wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit der Staubfiterung sowie
Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu den versiegelten Flachen der Ortschaft Lietzow)
als auch durch eine erhdhte relative Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstarkte
Nebelbildung im Luch) auszeichnen. Aufgrund der, im Gegensatz zu den nérdlich
angrenzenden Niederungsbereichen, leicht erhohten Lage (Héhenunterschied ca. 2 m),
der Lage am Orisrand und der teilweisen Eingriinung, bietet das Areal eine gute
Angriffsflache fir Windereignisse. Eine Barrierewirkung ist derzeit nur durch die im
Plangebiet befindliche Stall- und Nebenanlage bzw. durch die Baumreihe im westlichen
und stdlichen Bereich gegeben.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgeraumte flachwellige, stark anthropogen geprigte Kulturlandschaft charakterisiert.
Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z.B. markante Waldgebiete bzw. Oberflachen-
gewdssser, befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets. Das
Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Siedlungsbereiches von Lietzow. Aufgrund
der Lage und der schlechten griinordnerischen Einbindung (Pappel- u. Ahorn-
anpflanzung im westlichen und sddlichen Bereich), passt es sich in seinem derzeitigen
Zustand schlecht in das Landschaftsbild ein, da es am Rand der Feldflur liegt und sich
vor allem aus nérdlicher und stlicher Richtung weithin sichtbar durch die vorhandenen
Gebaude, zusammen mit dem 6stlich befindlichen Landwirtschaftsbetrieb, von seiner
Umgebung abzeichnet. Aufgrund des desolaten Zustands der Gebéude und Anlagen im
Umfeld wird ein negativer Eindruck noch verstarkt.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur und Auspragung vor allem
Lebensméglichkeiten fur Végel Insekten und Kieinsiuger, wobei die Ruderalvegetation
und die Baumreihe eine héhere Wertigkeit gegentber den bebauten Bereichen besitzen,
da sie einen vielfaltigen Lebens- und Nahrungsraum darstellen. Dennoch stellt die
ungenutzte Stallanlage einen potentiellen Lebensraum fiir Héhlen und Halbhdhlenbriiter,
Flederm&use und Saugetiere dar. Ein Standortnachweis konnte jedoch nicht erbracht
bzw. recherchiert werden.

Als negativ fur das Plangebiet wirken sich

¢ die vorhandene Néahrstoffanreicherung durch ehemalige intensive Tierhaltung,
¢ die Stérungen durch Betreten, Befahren und Ablagerungen sowie

¢ der Kultureinflu® durch Nachbarnutzungen

aus.

3.4.2 Untersuchungsrelevante Schutzgiiter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.
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Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefiihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plan Gebietes. Die fiir die
einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt.

Gemdll dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung® vom
29. April 1997 i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG soll nur der vorhandene und zu
erwartende Zustand von Natur und Landschaft berlicksichtigt werden.

3.4.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet wird der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und
Niederungen, speziell der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen vereinen in sich so gut wie alle
landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es handelt sich um eine Abfolge von meist
flachwelligen Grundmorénenplatten, von hiigeligen Endmoranen, von schwach geneigten
bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Télern.
Zahlreiche grof3e und kleine Grundmoranenplatien und breite Niederungen herrschen vor.
Der OT Lietzow befindet sich am nérdlichen Rand der Nauener Platte, die noch innerhalb
des Plangebiets in die Niederungen des Havellandischen Luchs abfalit.

Die naturrdumliche Einheit Nauener Plaite wird im Norden vom Havellandischen Luch
(entlang der Bundesstrale B 5 Nauen-Lietzow-Berge-Ribbeck-Selbelang-Pessin verlduft
der nérdliche Rand der Platte, der dann relativ stark zum Havellandischen Luch hin
abfallt) und im Stden von der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide Begrenzungen
sind durch einen Wechsel des morphologischen Formentyps, der Béden und der
hydrographischen Verhéltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der
Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf.

In der naturrdumlichen Einheit herrschen ebene bis flachwellige Grundmorianengebiete
vor. Dazu gehoren die eigentliche Nauener Platte und weiterhin die durch schmale
Niederungen von ihr getrennten kleineren Platten im Osten und Westen, die
durchschnittlich 35 bis 50 m hoch sind. Durch markante Endmorénen gebildete gréRere
Erhebungen sind selten, so dass das Relief der Platte relativ einténig wirkt.

Das Plangebiet stellt einen stiligelegten landwirtschaftlichen Betriebsstandort dar, der
ehemals zur Schweinehaltung genutzt wurde. Heute ist lediglich noch ein Stallgebidude
erhalten, das weiterhin vom gegeniiber liegenden Tierproduktionsbetrieb genuizt wird.

Die pflanzliche Vegetation im Plangebiet trdgt Uberwiegend ruderalen Charakter. Im
westlichen und sidlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine Baumreihe aus
Schwarzpappel und Spitzahorn, die als Wind- und Sichtschutz angepflanzt wurde.
Gesetzlich geschiltzte Teile von Natur und Landschaft nach § 31-35 des
Brandenburgischen Naturschutzgesetzes wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Es verlauft westlich des Entwasserungsgrabens das SPA Rhin-Havelluch. Die Grenze
befindet sich auf dem Flurstlick 48 der Flur 6 und liegt damit auRerhalb des Plangebietes.
Zwischenliegend ist der Béschungsbereich des Entwasserungsgrabens.

Als Ziel des SPA-Gebietes wird die Erhaltung, der Schutz und Wiederherstellung der
Vogelarten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG, der Zug und Wasservogelarten
und ihrer Lebensrdume, insbesondere Kraniche, genannt.

Nach Auskunft des Landschaftsplans der Stadt Nauen sind Funde von geschiitzten
Grofivogelarten in diesem Bereich lediglich im Siedlungsbereich von Lietzow sowie
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stdostlich des Plangebietes zu verzeichnen. Aufgrund der Barrierewirkung des
Entwésserungsgrabens sowie der intensiven gewerblichen und landwirtschaftlichen
Vorpragung (Tierproduktionsanlage) ist nicht davon auszugehen, dass der angrenzende
Schutzbereich des SPA von erhéhter Wertigkeit fur geschiitzte Arten darstellt. Der
Bereich stelit sich ais eher kleinteilig und untergeordnet im Vergleich zur sich nérdiich
anschlieenden offenen Luchlandschaft dar.

Negative Auswirkungen auf die Schutzziele des SPA ,Rhin-Havelluch* sind daher nicht zu
erwarten.

3.4.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lietzow, Flur 6 und nimmt die Flurstiicke

53/1, 222 (teilw.) (alt 53/2) mit einer Flache von insgesamt 8.986 m? ein. Es liegt im Osten
des Landkreises Havelland, im norddstlichen Randbereich des OT Lietzow der Stadt
Nauen, ca. 2,5 km von der Nauener Altstadt entfernt.

Stdlich wird das Plangebiet durch die Gewerbeansiedlung des B-Plans ,Gewerbegebiet
I, an die wiederum Griin- und Landwirtschaftsflichen anschlieRen, westlich durch
Landwirtschaftsflichen sowie &stlich und nérdlich durch einen Tierproduktionsbetrieb
begrenzt, an den weiter nérdlich der Schwanenhellgraben und weitere
Landwirtschaftsflachen anschlielRen.

Nach UTM, WGS 84 befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:
Hochwert: 5832037

Rechtswert: 353422

Topographie
Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden
der Schwanenhellgraben (1 km), die ICE-Fernbahnstrecke Berlin-Hamburg (1 km), der
Nauener Stadtforst (6 km) und das Funkamt Nauen (3,5 km).

Siden
Der Havellandradweg und weiter stdlich die Bundesstralle B 5 (350m) und die Bebauung
des Ortsteils Lietzow.

Westen
Landwirtschaftsflachen und der Havellandradweg.

Osten

Die gegeniiber liegende Milchviehanlage der Tierproduktion Lietzow GmbH, die Stadt
Nauen (2 km) sowie die Autobahn A 10 Berliner Ring und das Warenwirtschaftszentrum
Brieselang (ca. 10 km).

Das Geldndeniveau im Plangebiet kann als leicht nach Norden abfallend bezeichnet
werden.
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3.4.2.3 Schutzgut Boden

Nach der Karte des koniglich-preulischen Generalstabes von 1882 (Malstab 1:25.000)
liegen im Plangebiet schwachhumose, kalkige Talsande aus dem Diluvium mit
durchldssigem Sanduntergrund und meist nicht tiefem Grundwasser an.

Nach dem Landschaftsplan der Stadt Nauen (Stand August 2006) liegen im Plangebiet
sickerwasserbestimmte Sande (D1a) vor.

Da es sich beim Plangebiet, aufgrund der sickerwasserbestimmten Sande, nicht um
schutzwirdige Moorbdden handelt, kann der Boden im Bereich der zur Bebauung
vorgesehenen Flachen nach HVE als Boden allgemeiner Funktionsauspragung
eingeschétzt werden. Hinzu kommt, dass aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
und Tierproduktionsnutzung, die Flache durch den Menschen anthropogen gepragt wird.

Das Plangebiet befindet sich in einem teilversiegelten Zustand, so dass folgende
Funktionen des Schutzgutes Boden nur eingeschrankt gewahrleistet sind:

—  Filter- und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

- Betreten durch die Anwohner,

- intensive Landwirtschafts-, Tierzuchts- und Griinlandnutzung,
- Fahrzeugverkehr auf dem Semmelweg vor.

3.4.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Oberflachengewésser kommen im Plangebiet vor. Im Umfeld befindet sich 6stlich
mittelbar angrenzend ein kleiner Entwédsserungsgraben. Auf dem sidlichen
Betriebsgelande von Pohl + Jehne befindet sich ein Klarteich einer Pflanzenkidranlage.
Weitere markante Oberflachengewésser kommen bis auf den Schwanenhelligraben (ca.
1.000 m nordlich) und dem GHHK (2.500 m) sowie diverse Entwasserungsgraben im
weiteren Umfeld nicht vor.

Grundwasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region um Nauen
durch reiche Grundwasservorkommen aus.

Heute sind die Grundwasserabstdnde vor allem durch die Trinkwassergewinnung,
Entwasserung der Feuchtgebiete und Flussregulierung der Havel extrem abgesenkt, so
dass diese ursprunglich sehr wasserreiche Landschaft durch jeden trockenen Sommer
stark bedroht ist und wie in der gesamten Region die zukiinftige Trinkwasserversorgung,
vor allem auch durch hohe Schadstoffbelastungen im Grundwasser, nicht gesichert ist.
Besonders stark ausgepragt sind die Grundwasserabsenkungen in der Nahe von
Wasserwerken.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, MaRstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20%
vor und ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt..

Das Gebiet entwéssert nach Norden Uber den Schwanenheligraben in den GroRen
Havelldndischen Hauptkanal, der flr ein weit verzweigtes Grabensystem im Luch den
Hauptvorfluter bildet.
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Versickerungsfahigkeit
Aufgrund der  vorhandenen sickerwasserbestimmien Sande ist eine
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet gegeben.

Grundwasserneubildungsfunktion
Da das Plangebiet eine geringe Bebauung aufweist und Talsande anliegen, kdnnen
Niederschldge schnell versickern und somit das Grundwasser anreichern.

Grundwasserschutziunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt, '

Oberflachenwasserschutzfunktion

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes nur als kinstlich angelegte
Pflanzenkldranlage vorzufinden.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion
Wie oben schon erwdhnt kann anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet
versickern, so dass hier keine Stdrungen vorliegen.

Es waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme geringe Beeintrachtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser nur in Form der vorhandenen Bebauung und
intensiven landwirtschaftlichen und Tierproduktionsnutzung im Plangebiet vorhanden.

3.425 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Kiima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).
Das Kiimapotential beinhaltet neben grofklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschiag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz
und das Wohibefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch értliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflichenbeschaffenheit
bzw. Nutzung verdndern. Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches
unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch
niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdhte Temperatur,
geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und
hoheren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortslage Lietzow, westlich der
Kernstadt Nauen. Aufgrund der Randlage und der ndrdlich angrenzenden freien
Landschaft des Havellandischen Luchs, kann von einer relativ ungeschitzten Lage des
Areals ausgegangen werden. Allerdings ist der Bereich bereits baulich geprégt durch die
bestehenden Produktions- und Stallanlagen.

Aufgrund ihrer Grofle, Struktur und Vegetation Ubernimmt die umliegende
Kulturlandschaft, mit ihren Grinland und Ackerfiichen, wichtige Funktionen als Kalt- und

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0 22



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet 1I* der Stadt Nauen/ OT Lietzow

Frischiuftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen  werden kénnen, da die durchgangigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhéhte relative
Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch Stralenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage im Randbereich des Havellandischen Luchs ist in der kalteren Jahreszeit
mit Nebelbildung und Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der Lage an einer AnliegerstraRe, ist infolge des relativ geringen
Fahrzeugverkehrs von Lufterwadrmungen mit Temperaturerhéhungen sowie mit siedlungs-
und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-Verkehr) in
geringem Umfang im Plangebiet zu rechnen.

3.4.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgerdumte flachwellige, stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert,
die im Bereich des Havellandischen Luchs von weitldufigen Acker- und Grunlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehélzen, Waldgebieten,
Entwasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddiinen durchzogen wird.

Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete finden sich nérdlich,
in ca. 3,5 km Entfernung, in Form des Nauener Stadfforstes. Als markante
Oberflachengewdasser kénnen der Schwanenheligraben und der GHHK genannt werden,
die ca. 1.000 — 2.500m nérdlich des Plangebiets liegen.

Sudlich des Plangebiets liegt das Ortszentrum von Lietzow. Die Kernstadt Nauen mit
ihren ca. 16.000 Einwohnern stellt neben der Stadt Falkensee und den Gemeinden
Dallgow-Déberitz, Elstal, Brieselang, Schénwalde und Wustermark einen Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse Berlin-Spandau-Falkensee-
Nauen dar. Weithin sichtbar sind das nérdlich von Nauen gelegene Funkamt, mit seinen
sehr hohen Funktlirmen sowie die Windkraftanlagen im Raum Markee—Schwanebeck-
Neukammer-Lietzow-Berge-Ribbeck.

Der Siedlungsbereich von Lietzow ist eher dérflich gepragt und besteht gréRtenteils aus
Gehoften und Gewerbeanlagen.

Das Plangebiet kann, aufgrund der intensiven Landwirtschafts- Griinlandnutzung sowie
der vorhandenen gewerblichen Nutzung, als anthropogen gepragt bezeichnet werden.

Auf dem Areal befinden sich teilweise bereits zuriickgebaute Stallanlagen der ehemaligen
Milchviehanlage sowie entsprechende Nebenanlagen und Zuwegungen.

Des Weiteren kann die Gehélzstruktur an der westlichen Grenze des Flurstiicks 53/1 als
pragend eingeschatzt werden (Pappelreihe), da sie fur die Bebauung nach Osten einen
Sichtschutz darstellt.

Die anderen Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind nicht pragend fiir den umliegenden
Landschaftsraum (Ahornreihe im siidlichen Teil des Plangebietes).

Der unbebaute Bereich des Plangebiets kénnte als typisch fiir unbebaute Bereiche in der
Ortsrandlage bezeichnet werden. Negativ wirkt sich die schlechte griinordnerische
Einbindung nach Norden zur offenen Luchlandschaft aus, da hier der durch Gewerbe
gepragte Siedlungsrand weithin optisch wahrgenommen werden kann.
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3.4.2.7 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekie des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit als Brachflache, Intensivgriinland und als Stallaniage genutzt.
Des Weiteren finden sich hier angrenzend Produktionsanlagen des zu erweiternden
Betriebes. Das Plangebiet ist sowohl im Osten und im Siiden von Gewerbeeinrichtungen
und Landwirtschaftsbetrieben (Milchviehanlage) umbaut. Der sich anschlielRende
westliche und nérdliche Bereich geht in den offenen Landschaftsraum (ber.

Das Plangebiet und die daran angrenzende Bebauung werden (ber den Semmelweg
erschlossen, der wiederum sidlich, in ca. 350m Entfernung, an die Bundesstralle B 5
anbindet. Der Semmelweg hat die Funktion einer Anliegerstrale. Das
Verkehrsaufkommen ist relativ gering. Gewerblicher Verkehr entsteht durch die
Planungsmafinahme nur in geringfigigem Umfang durch Zulieferungs- und
Mitarbeiterverkehr (siehe dazu unter Punkt 1.5.3).

Weitere Beeintrachtigungen konnen durch die Lage des Plangebiets in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Tierproduktionsbetrieb Lietzow sowie zum bereits bestehenden
Gewerbestandort der Fa. Pohl + Jehne entstehen. Zudem befindet sich weiter nérdlich in
ca. 1km  Abstand die ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke  Berlin-Hamburg.
Immissionsrelevante Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nur innerhalb eines
Abstandes von bis zu 800m zu erwarten.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt
wird, da das Geldande des Plangebietes als Gewerbegebiet entwickelt werden soll. Von
einer Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen werden, da das Plangebiet
derzeit als Stallanlage genutzt wird. Hinzu kommt die Nutzung als landwirtschaftliche
Betriebsflache und als Brachfache.

Querungen des Plangebiets ist derzeit nur bedingt méglich. Die vorhandenen Anlagen
sind teilweise eingezdunt und kdnnen nicht ohne weiteres Betreten werden. Das zum
Hallenanbau vorgesehene Gelande liegt brach, ist aber weitgehend unwegsam.

Im Norden bildet der Bahndamm ein natirliches Hindernis. Entlang des
Schwanenhellgraben filhren in diesem Bereich keine Wege.

Des Weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen zu verzeichnen.
Solche Elemente finden sich nur an der westlichen Plangebietsgrenze in Form der weithin
sichtbaren Pappelreihe.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich kleinteilige, sukzessiv angesiedelte Gehdize,
die Ahornhecke und die Pappelreihe. Fur eine Erholungsnutzung sind die Gehéize nicht
geeignet.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets kommt nur der Havellandradweg zur Erholung
in Form von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Eine touristische Funktion
besitzt dieser Radwanderweg durch die Verbindung von Nauen mit Ribbeck und GroR
Behnitz als zentrale Tourismusschwerpunkte im Havelland.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet und dessen Umfeld durch den vorhandenen
Gewerbe- und den Landwirtschaftsbetrieb kaum.

Eine mdogliche Immissionsquelle ist Verkehrslarm. Der das Plangebiet erschlieBende
~Semmelweg" ist jedoch nur ein Anliegerweg mit sehr geringem Verkehrsaufkommen - es
tritt somit keine relevante Verkehrslarmbelastung auf.
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Auch aus dem vorhandenen Gewerbegebiet sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Stérungen zu erwarten. Die Firma POHL + JEHNE verfiigt tiber
einen hochmodernen Maschinenpark. Von der Produktion gehen keine gewerbegebiets-
untypischen Belastungen aus.

Eine weitere mégliche Immissionsquelle ist die 6stlich angrenzende Milchviehanlage.
Bereits 1993 wurde im Verfahren zum Vorhaben- und ErschiieRungsplan eine
Emissionsbewertung zur Milchviehanlage Lietzow von Herm Dr-Ing. H. Kremp aus
Charlottenthal erarbeitet. Darin wurde nachgewiesen, dass die erforderlichen Mindest-
abstande zwischen Anlagen zur Massentierhaltung und der Wohnbebauung sowie
gewerblich genutzten Einrichtungen eingehalten werden. Auch das LUA (ehem. Amt fir
Immissionsschutz) duflerte in ihrer Stellungnahme vom 03.06.1992 zu dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan keine Bedenken. Fur den vorliegenden Bebauungsplan wird
davon ausgegangen, dass auch fir die Erweiterung des Gewerbegebietes keine
Immissionsbelastungen auftreten, zumal sich das Plangebiet weiter von der
Wohnbebauung enifernt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fiir das Schutzgut Mensch
insgesamt zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in  Form von
Kraftfahrzeugen, dem Zugverkehr auf der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-
Hamburg (ca. 1.000 m nérdlich) und die westlich und sidlich befindlichen gewerblichen
und landwirtschaftlichen Nutzung vorliegen, was sich im geringen Umfang negativ auf die
Arbeitsverhaltnisse in Nauen und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann.
Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand, bis auf die
landwirtschaftliche Nutzung, zurzeit nicht im Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen
sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden. Positiv wirkt sich hingegen die Erweiterung
des Produktionsbetriebes und die Schaffung weiterer Arbeitsplétze aus.

3.4.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt
Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schiagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstiitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhalinisse ware im Bereich Nauen
auf den Talsanden der Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. Stieleichen-Birkenwald, auf den
organischen Nassbéden der Erlenwald als potentiell natiirliche Vegetation méglich.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das  Plangebiet  befindet sich auBerhalb von Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Westlich grenzt das SPA-Gebiet ,Rhin-Havelluch® an. Die Grenze verlduft auf dem
Flurstiick 48, der Flur 6, jenseits des Grabenverlaufs. Das Plangebiet grenzt demnach
nicht unmitteibar an das SPA- Gebiet.

Als Aufgabe des Gebietes wird die Erhaltung, der Schutz und die Wiederhersteliung der
Vogelarten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG, der Zug und Wasservogelarten
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(insb. Kraniche) und ihrer Lebensrdume genannt. Nach Aussage des Landschaftsplans
der Stadt Nauen sind Grof3vogelfunde nur stdiich des Plangebietes im Siedlungsbereich
des OT Lietzow verzeichnet. Ein unmittelbarer Zusammenhang zum Plangebiet besteht
nicht. Im weiteren Umfeld in westlicher und nérdlicher Richtung bis zum Bahndamm sind
keine Vorkommen von geschitzten GrolRvdgeln verzeichnet. Relevante Auswirkungen
der Planung auf das Schutzgebiet sind daher nicht zu erwarten. Die vorhandene
gewerbliche Vorpragung lasst die Einschatzung zu, dass bei Erweiterung der
Produktionsanlagen die Schutzziele des SPA ,Rhin-Havelluch® nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.

Geschitzte Biotope bzw. Arten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zukiinftige Ansiedlung erscheint
derzeit, aufgrund der intensiven gewerbliche sowie landwirtschaftlichen, eher
unwahrscheinlich.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem Biotopkartierungsschliissel des Landes
Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg.
Landesumweltamt, 2004).

Geschiitzte Biotope nach § 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht
vorgefunden.

Schutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Plangebiet:

Das Plangebiet nimmt eine Fldche von 8.986 m? ein und stellt einen stillgelegten
landwirtschaftlichen Betriebsstandort (12420) dar, der ehemals der Schweinehaltung
diente und bis vor kurzem noch unregelméflig mit landwirtschaftlichen Maschinen
befahren wurde. Das Plangebiet war Teil einer ehemaligen Tierzuchtanlage
(Rinder,Schweine), die derzeit noch &stlich des Plangebiets betrieben wird. Aufgrund der
vormaligen landwirtschaftlichen Nutzung konnten sich, fir landwirtschaftliche
Betriebsstandorte typische Biotoptypen entwickeln, die nach der Einstellung der
intensiven Tierhaltung, Anfang der neunziger Jahre, noch vorhanden waren bzw. sich
sukzessiv erweitert haben. Das Areal wurde durch eine relativ groRflachige Versiegelung
in Form von landwirtschaftlichen Gebduden und Anlagen (Stélle, Glllebecken usw.) sowie
betonierten  betrieblichen Verkehrsflichen und unversiegelten Ruderalflachen
charakterisiert, auf denen stellenweise Gehdlze wachsen. Die landwirtschaftlichen
Gebaude und Anlagen machten zum Uberwiegenden Teil einen verwahriosten, desolaten
Eindruck, weshalb zwischenzeitlich der Riickbau erfolge. Ein Teil wurde bereits kurz vor
der Bestandsaufnahme entfernt. Aufgrund der Versiegelung liegen massive
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden vor, da potentielle
Wasserversickerungsflache verloren gegangen ist und gewachsenes Bodenprofil zerstort
wurde, so dass dadurch die Bodenfilterfunktion (Niederschldge werden auf ihrer Passage
von der Erdoberflaiche zum Grundwasser im Boden gefitert) und die
Grundwasserneubildung im Bereich des Plangebiets Einschrankungen unterworfen ist.
Die pflanzliche Vegetation des Plangebiets tragt innerhalb des Flurstiicks 53/1 ruderalen
Charakter. Die haufigsten Arten sind Gemeine Quecke (Agropyron repens), Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenschafgarbe (Achillea millefolium), Wiesenschwingel
(Festuca pratensis), Beifu® (Artemisia vulgaris) und GrolRe Brennessel (Urtica dioica), die
frische néahrstoffreiche Bdden bevorzugen und typisch fir diese landwirtschattlich
genutzten Standorte sind. Im Bereich des Flurstiicks 53/2 teilweise besteht die Vegetation
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aus einer regelméaRig gemahten Rasenflache, deren pflanziiche Zusammensetzung zum
uberwiegenden Teil aus Schafschwingel (Festuca ovina), Wiesenschwingel (Festuca
pratensis), Rotschwingel (Festuca rubra), Weidelgras (Lolium perenne) und
Wiesenrispengras (Poa pratensis) besteht. Im westlichen und sudlichen Bereich zieht
sich eine doppelreihige Baumreihe, die vormals als Wind- und Sichtschutz fur die
Tierproduktionsanlage gepflanzt wurde. Die Baumreihe setzt sich aus Schwarzpappel
(Populus nigra) und Spitzahorn (Acer platanoides) zusammen. Als Unterwuchs wurde im
westlichen Bereich der Baumreihe, auf der dem Entwasserungsgraben zugewandten
Seite, vereinzelt Holunder (Sambucus nigra), Weikdorn (Crataegus monogyna) und
Heckenrose  (Rosa spec) vorgefunden. Diese Baumreihe bildet ein
landschaftsgliederndes und biotopvernetzendes Element, wird aber
landschaftsésthetischen Gesichtspunkten nicht gerecht, da sie dem Plangebiet durch inre
Hohe und Wuchsform relativ bezugslos gegeniibersteht. Fir den Naturhaushalt hat sie
insofern Bedeutung, da sie als eingeschrankter Nahrungsraum Bedeutung besitzt und
Tieren Deckung bietet. Fir den Naturhaushalt hat der Biotoptyp landwirtschaftlicher
Betriebsstandort insgesamt nur eine geringe Wertigkeit, da ein GroBteil der Fldche des
Plangebiets versiegelt war und somit als Vegetationsstandort, Bodenfilter und potentielle
Wasserversickerungsfldche nicht mehr zur Verfugung stand. Die vorhandene ruderale
Vegetation in den unversiegelten Bereichen kann als relativ artenarm und haufig flr die
Region eingeschatzt werden.

Geschuitzte Biotope bzw. Landschaftsbestandteile gem. §§ 31-35 wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Mit dem Auftreten von Rote-Liste Arten ist auch im
Verlaufe der Vegetationsperiode nicht zu rechnen.

Umgebung des Plangebietes:

Die Umgebung des Plangebiets wurde relativ stark durch anthropogene Einfltsse
gepragt. Das zeigen die das Areal umgebenden Biotoptypen deutlich. Westlich wird das
Plangebiet durch einen Entwisserungsraben (01133) begrenzt. Der Graben wird durch
den, im westlichen Bereich des Plangebiets befindlichen, Teil der Baumreihe beschattet.
Die Grabenvegetation tragt wie im Plangebiet (berwiegend ruderalen Charakter.
Stellenweise wachst Schilf (Phragmites australis) im Sohlbereich. Da der Graben die
umliegenden Flachen entwassert, ist eine regelméaRige Berdumung der Vegetation
anzunehmen. Aus naturschutzfachlicher Sicht besitzen vor allem die mit Schilf
bewachsenen Grabenbereiche eine gewisse Wertigkeit, da sie in der ansonsten
ausgeraumten Agrarlandschaft einen Lebensraum fur verschiedene Vogel- und
Insektenarten darstellen, die z. T. an das Wasser gebunden sind.

Westlich des Grabens schlieRen sich Intensivackerflichen (09130) an. Die Wertigkeit
des Biotoptypen Intensivacker ist hier fiir Naturschutz und Landschaftspflege als niedrig
einzuschétzen, da dieser Biotoptyp neben Waldern und Forsten eine der haufigsten
vorhandenen Nutzungsarten im Landkreis ist. Der Acker ist auf Grund der bisherigen
intensiven Nutzung floristisch wie faunistisch als artenarm einzuschéatzen. Weiterhin ist
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in Form von
Bearbeitung durch schwere Landtechnik sowie durch den Einsatz von Dinge-,
Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln zu rechnen. Zudem werden die
Standortqualitdten infolge der vorhandenen Nahrstoff- und Schadstoffanreicherungen im
Boden durch die intensive Landwirtschaft eingeschrankt.

Nordlich und &stlich des Plangebiets grenzt ein landwirtschaftlicher Betriebsstandort
(12420) an das Plangebiet. Aufgrund der derzeitigen intensiven Nutzung ist die Wertigkeit
als gering einzuschatzen.

Sudlich wird das Plangebiet durch die Produktionshalie und das Verwaltungsgebdude
der Firma Pohl + Jehne (12310) einschiieBlich des Firmengelandes mit Kieinklaranlage

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0 27



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet II* der Stadt Nauen/ OT Lietzow

und Klarteich (02153), Rasenflachen (05151), Rabatten und Verkehrsflachen begrenzt.
Die Wertigkeit der Biotoptypen Gewerbeflache und Intensivgrasland (Rasen) ist als gering
einzuschéatzen, da im Bereich der Produktionshalle, des Verwaltungsgebdudes und der
Verkehrsflachen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Versiegeiung
vorliegen. Gewachsenes Bodenprofil wurde gestort und potentielle
Wasserversickerungsflache ging verloren, so dass dadurch die Bodenfilterfunktion und
die Grundwasserneubildung Einschrankungen unterworfen sind. Die Wertigkeit des
Klarteiches kann als mittel eingeschétzt werden, da er mit heimischen, standorigerechten
Geholzen und Pflanzen bepflanzt wurde und somit eine Abwechselung in der ansonsten
intensiv genutzten Umgebung darstelit.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

Habitatwert

Natiirlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

* % & %

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Arienausstattung der Lebensrdume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Far die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
* Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

* Vegetationsstruktur

* Nutzungsintensitat

+ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefdhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkie gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitdt und Vorkommen mehrerer
Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitét und Vorkommen von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitét und Fehlen von Rote Liste Arten

Natirlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natlrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell naturlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell natirlichen Vegetation sind als
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besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schitzen. Der Grad der Natiirlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Matiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell naturlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Gemeinschaften oder ist eine
primére Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell natiirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist geprégt von natiirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefdhrdung

im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist exiremer Standortverhaitnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg geféhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengeselischaften

Brandenburg.

Seltenheit und Gefihrdung

3 Punkte geféhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der gefahrdeten
Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefshrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsverénderung,
zuriickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefiahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Wilder, alte Geholzbestande
regenerierbarfersetzbar

2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schiagfluren, Hecken/Windschutz-streifen,
bedingt regenerierbar/ersetzbar Gebische, oligotrophe Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,

Vegetation eutropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengeselischaften, kurziebige Ruderalgesellschaften

gut regenerierbar/ersetzbar

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Aren- Biotopschutz. Je héher die
Punkitsumme, desto héher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punkizahi Biotopwert
11-12 Punkie sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkie mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- Natiir- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit Gefidhrdung barkeit gesamt
FiieB- und Standgewisser
01133 | Graben 2 2 1 1 6
mittel
02153 | Klarteich 2 2 1 1 6
mittel
Gras- und Staudenfluren
05113 Ruderalvegetation 2 2 1 1 6
mittel
051512 |intensivgrasland, 2 1 1 1 5
artenarm gering
Laubgebiische, Feldgehdize, Alleen und Baumrethen
071421 | Baumreihe 2 2 1 2 7
{Hecken, Wind- mittel
schutzstreifen)
Acker
09130 | Intensivacker 1 1 1 2 5
gering
Siedlungen, Verkehrs- und Industrieaniagen, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen und
andere stark anthropogen geprédgte und meist regelmiBig beeinflusste Flichen
12310 | Gewerbeflache in 1 1 1 1 4
Betrieb gering
12420 | Landw. 2 1 1 1 5
Betriebsstandort gering
Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die
Abkiirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Gber weite Strecken dominant Feuchtezahi F (gerade Zahien sind Zwischenstande):
vid verbreitet, aber nur stellenweise dominant 1 Starktrockniszeiger
v verbreitet 3  Trockniszeiger
z/d zerstreut und stellenweise dominant 5  Frischezeiger
z zerstreut 7  Feuchtezeiger
s selten 9  Nassezeiger
~  Zeiger fir starke Wechsel (z.B. 7~: Wechseifeuchte)
= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten
Reaktionszahi R (gerade Zahlen sind Zwischenstande): Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstande):
1 Starksdurezsiger 1 stickstoffarmste Standorte anzsigend
3  Saurezeiger 3 auf slickstoffarmen Standorten haufiger
§  MaBigsaurezeiger 5  maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7  Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener
9  Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
x indifferentes Verhalten 8  ausgesprachene Stickstoffzeiger
8  an bermafig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
x  indifferentes Verhaiten
Tabelle 1: Vegetationskundliche Kartierung
Pflanzenart Pflanzen- Verbrei-tung F R Anmerkung
gesellschait
Ackerhundskamille Chenopodietea s 4 8 -
(Anthemis arvensis)
Acker-Kratzdistel Molinio- s X X
(Cirsium arvense) Arrhenatheretea
Beiful® Artemisieten v 5 X Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
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Breitwegerich Molinio- z 5 b4 Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatheretea

Echte Kamille Steilarietea mediae 2/d - - -
(Chamonmilla recutita)

Deutsches Weidelgras Molinio- v 5 7

(Lolium perenne) Arrhenatheretea

Gefleckte Taubnessel Artemisieten z 8 7 Stickstoffzeiger
(Lamium maculaturn)

Grofe Brennessel Artemisieten vid 6 7 Stickstoffzeiger
{Urtica dioica)

Pflanzenart Pflanzen-geselischaft | Verbrei-tung F R Anmerkung
Grofle Klette Artemisieten s 5 7 Frischezeiger,
(Arctium lappa) Stickstoffzeiger
Habichtskraut Artemisieten 5 4 4 -

{Hieracium lachenalii)

Hirtentadschel Artemisieten z 5 X Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)

Hohe Rauke Artemisieten z 4 7 -

(Sisymbrium aitissimum)

Knéulgras Molinio- ] 5 X Frischezeiger
(Dactylis glomerata) Arrhenatheretea

Kérnchensteinbrech Molinio- [ 4 5 -

(Saxifraga granulata) Arrhenatheretea

Krauser Ampfer Molinio- z 7~ X Wechselfeuchte
(Rumex crispus) Arrhenatheretea

Léwenzahn Molinio- v 5 X Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea

Mauerpippau Molinio- s 4 X -

(Crepis tectorum) Arrhenatheretea

Quecke Chenopodietea v X~ X -

(Agropyran repens)

Rauhaar. Kalberkropf Molinio- v 8 X -
(Chaerophyllum hirsutum) Arrhenatheretea

Rotklee Molinio- z/d X X -

(Trifolium pratense) Arrhenatheretea

Rotschwingel Molinio- v 6 6

(Festuca rubra) Arrhenatheretea

Spitzwegerich - z X X -

(Plantago lanceolata)

Spreizende Melde Artemisieten z 5 7 Frischezeiger
{Atriplex patula)

Storchschnabel (Geranium Artemisieten z/d 4 5 -

molle)

Vogelsternmiere Chenopodietea z/d X 7 Stickstoffzeiger
(Stellaria media)

Weikiee Molinio- z/d 5 6 Frischezeiger
(Trifolium repens) Arrhenatheretea

Wieseniabkraut Artemisieten k4 4 7 -

(Galium mollugo)

Wiesenlieschgras Molinio- v 5 X Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenatheretea

Wiesenrispengras Molinio- v 5 X Frischezeiger
(Poa pratensis) Arrhenatheretea

Wiesenschafgarbe Molinio- z 4 X -

(Achillea millefotium) Arrhenatheretea

Wiesenschwinge! Molinio- v 6 X -

(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die vorgefundenen Pflanzen zeigen den relativ starken anthropogenen Einfluss bzw. die
Auswirkungen der intensiven Viehhaltung im Gebiet. Deshalb wird die im Plangebiet
vorhandene Vegetation im Wesentlichen durch stickstoffliebende ({nitrophile) Arten
Bodenstandort  bevorzugen.
Stickstoffzeigerpflanzen wie Beifull (Artemisia vulgaris), Gefleckte Taubnessel (Lamium

bestimmt, die einen

frischen

Es finden

maculatum), Vogelsternmiere (Stellaria media) und Grofle Brennessel (Urtica dioica).

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 146841 Nauen, Tel. 03321/7470 0




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet II" der Stadt Nauen/ OT Lietzow

Nach den von Ellenberg bestimmten Zeigerwerten der Gefallpflanzen in Mitteleuropa,
weisen die festgestellten Reaktionszahlen auf einen eher schwachsauren bis
schwachbasischen Standort hin (>6), was auf die intensive Schweinehaltung auf dem
Gelande des Plangebiets sowie die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung in
Verbindung mit Dingemitteleinsatz zurtckzufithren ist.

Pflanzensoziologisch ist die Mehrzahl der kartierten Arten der Geselischaft der 'Krautigen
Vegetation oft gestdrter Platze' mit den Klassen Chenopodietea (Hackunkraut- und
Ruderalgeselischaften) und Artemisetea (Stickstoff-Krautfluren) sowie den Arten der
Gesellschaft 'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-
Arrhenatheretea (Madhwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen.

Gehdlze

In der folgenden Tabelle werden die Badume und Strducher innerhalb des Plangebietes
dargestelit, die laut Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 03.04.2004 geschuitzt sind.
Die Wuchshéhe der Gehdlze wurde visuell durch Schatzung bestimmt, wobei die
innerhalb des Plangebiets befindlichen Gebdude als Vergleichshéhen dienten. Der
Stammumfang wurde 1,3 m Gber Geldndeoberkante gemessen.

Weiterhin wurde eine Einstufung der Gehdlze in unterschiedliche Altersklassen (AKL)
vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen:

Altersklassen

AKL1 01-15 Jahre
AKL Il 16 - 40 Jahre
AKL Il tber 40 Jahre

Die Einschatzung des Gehdlzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da
Angaben zur Pflanzengréfe und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitat
nicht vorlagen bzw. hinterfragt werden konnten.

Um den Zustand der Gehdlze im Plangebiet wiedergeben zu kénnen, erfolgte eine
Vitalitdtseinschatzung der Geholze in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitdtsstufe

Stufe 1: Sehr guter Zustand des Gehdlzes. Es weist fir den Standort und das Umfeld
typische Wuchsleistungen auf.

Stufe 2. Guter Zustand des Gehoizes. Es sind leichte Schaden zu erkennen, die aber
keine lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 3: Befriedigender Zustand des Gehdlzes. Es treten leichte Schaden auf, die durch
gezielte baumpflegerische Mallnahmen eine Verbesserung des allgemeinen
Zustandes des Gehdlzes ermdglichen.

Stufe 4: Schlechter Zustand des Gehdlzes. Es kommt zu starken Schaden, in deren
Folge es zu Blatireduktion und verstarkt zu Totholz kommt (grofiflachige
Schaden mechanischer oder phytotoxischer Herkunft). Schaden lassen sich
meist nur durch vertretbar hohen Aufwand beheben, teilweise kann das Gehdlz
nicht mehr revitalisiert werden und stirbt in relativ kurzer Zeit (1-5 Jahre) ab.

Stufe 5:  AuRerst schiechter Zustand des Gehdlzes, in deren Folge meist das Absterben
eintritt, totes Geholz
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Vorhandener Gehdizbestand

Mr. Baumart Stamm-umfang Kronen- gesch. Vitali- Alters-
[m] durchmesser Hoéhe titsstufe klasse
[m] [m]
1 Schwarzpappel {Popu-lus 0,51-1,17 5,0 9,0 2-3 1
nigra) 4-stadmmig
2 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,44 2,0 5,0 2 il
3 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,40 3,0 50 2 i
4  Schwarzpappel (Popu-lus 0,9-1,31 50 10,0 3 i
nigra) 2-stammig
5 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,21-047 3.0 6.0 2 H
3-stdmmig
6 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,63 4,0 7.0 2 il
7 Schwarzpappel (Popu-lus 0,48 5,0 9,0 3 ]
nigra) 2-stammig
8 Spitzahomn (Acer plata-noides) 0,69-0,75 3,0 5,0 2 H]
2-stammig
9 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,47 3,0 6,0 2 ]
10 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,49 3,0 5,0 2-3 il
11 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,29-0,73 50 8,0 2-3 i
3-stammig
12 Schwarzpappel (Populus nigra) 1,756 7.0 11,0 3 i
13 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,47-0,53 5,0 7.0 2 i
2-stAmmig
i4 Schwarzpappel 0,79 3,0 7.0 3-4 1
(Populus nigra)
15 Schwarzpappel (Popu-lus 0,35-1,07 8,0 10,0 4 il
nigra) 3-stdmmig
Nr. Baumart Stamm-umfang Kronen- gesch. Vitali-tatsstufe | Alters-
[m] durchmesser Hohe klasse
{m] [m]
18 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,71 3,0 7,0 2 i
17 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,24-0,43 3,0 7,0 2 H
2-stdmmig
18 Schwarzpappel 1,26 4,0 10,0 4 in
(Populus nigra)
19 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,67-0,68 4,0 9,0 2 1l
2-stdmmig
20 Schwarzpappel 0,58 20 8,0 4 il
(Populus nigra)
21 Spitzahorn {Acer plata-noides) 0,82 5,0 9,0 2 i
22 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,34 3.0 6,0 2 ]
23 Spitzahom (Acer plata-noides) 0,85 5,0 9,0 2-3 111
24 Schwarzpappel (Popu-ius 0,88-0,93 5,0 10,0 3 HI
nigra) 2-stammig
25 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,78 4.0 9,0 3 il
26 Schwarzpappel 1,14 4.0 10,0 4 i
(Populus nigra)
27 Schwarzpappel 0,73 3,0 6,0 3 |
(Populus nigra)
28 Schwarzpappel 0,78 3,0 9,0 3 i
(Populus nigra)
29 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,68 3,0 8,0 2-3 11l
30 Schwarzpappel 1,66 7.0 11,0 2-3 i
(Populus nigra)
31 Schwarzpappel {Popu-lus 0,88-1,03 7.0 11,0 3-4 il
nigra) 2-stdmmig
32 Spitzahom (Acer plata-noides) 0,62 3,0 8,0 4 i
33 Schwarzpappel (Popu-lus 1,10-1,13 6,0 11,0 2-3 1
nigra) 2-stammig
34 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,51-0,58 5,0 7,0 2-3 1}
2-stadmmig
35 Schwarzpappel (Popu-lus 1,0-1,21 6,0 11,0 2-3 ]
nigra) 2-stdmmig
36 Schwarzpappel (Popu-lus 0,68-1,37 5,0 11,0 3 Hi]
nigra) 3-stdmmig
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37 Schwarzpappel 1,62 4.0 11,0 2-3 il
(Populus nigra)

Nr. Baumart Stamm-umfang Kronen- gesch. Vitali-tatsstufe | Alters-

[m] durchmesser Héhe klasse
[m] [m]

38 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,68 4,0 7.0 3 I

39 Schwarzpappel (Popu-ius 0,5-2,34 8,0 11,0 2-3 il
nigra) 4-stémmig

40 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,57 4,0 8,0 2 il

41 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,40 3,0 5,0 2 H

42 Schwarzpappel (Popu-lus 1,10-1,33 6,0 12,0 2 il
nigra) 2-stémmig

43 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,32-0,47 40 5,0 2-3 il
3-stAmmig

44 Schwarzpappel (Popu-lus 0,97-1,00 4.0 12,0 3 i
nigra) 2-stdmmig

45 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,37-0,44 3,0 8,0 2 il
2-stdmmig

46 Schwarzpappel (Popu-lus 0,69-1,50 7,0 12,0 2-3 i
nigra) 4-stdmmig

47 Schwarzpappel 0,79 1,0 8,0 5 1
(Populus nigra)

48 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,45 3,0 7,0 2 il

49 Schwarzpappel {Popu-lus 0,88-0,97 50 10,0 3-4 H
nigra) 3-stammig

50 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,34-0,54 40 6,0 3 il
2-stammig

61 Schwarzpappel {Popu-lus 0,98-1,48 7.0 11,0 3 Hll
nigra) 2-stammig

52 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,44-0,57 40 7.0 2-3 H
2-stammig

83 Schwarzpappel 1,46 4,0 10,0 3 [}
(Populus nigra)

54 Schwarzpappel {Popu-lus 1,08-1,30 4,0 11,0 2-3 Hi
nigra) 2-stdmmig

55 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,57 3,0 8,0 2 1l

56 Spitzahom (Acer plata-noides) 0,26-0,42 3,0 6,0 2 i
2-stdmmig

57 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,51 3,0 7,0 3 It

Nr. Baumart Stamm-umfang Kronen- gesch Vitali-tatsstufe | Alters-

[m] durchmesser Hoéhe klasse
{m] [r]

58 Schwarzpappel (Popu-ius 0,73-1,10 6,0 11,0 3 1
nigra) 3-stdmmig

59 Schwarzpappel {Popu-ius 1,30-1,37 6,0 11,0 2-3 |
nigra) 2-stémmig

60 Schwarzpappel (Popu-lus 0,71-1,07 6,0 10,0 3 il
nigra) 2-stdmmig

61 Schwarzpappel! (Popu-lus 1,02-1,41 7.0 11,0 34 H
nigra) 3-stémmig

62 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,20-0,50 3,0 6,0 2 H
2-stammig

63 Schwarzpappel (Popu-lus 0,58-1,08 7,0 10,0 4 I
nigra) 4-stdmmig

64 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,67 4,0 7,0 3 i

65 Schwarzpappel 1,25 4,0 10,0 3 ]
(Populus nigra)

68 Spitzahom (Acer plata-noides) 0,43-0,44 4.0 8,0 2 i
2-stdmmig

67 Schwarzpappel 1,06 4,0 11,0 3 1l
(Populus nigra)

68 Spitzahorn (Acer plata-noides) 0,65 4.0 7.0 2 1]

69 Schwarzpappel (Popu-lus 0,95-1,21 7.0 11,0 3 1t
nigra) 2-stémmig

70 Schwarzpappel 1,07 4.0 11,0 3 it!
(Populus nigra)
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Fauna

Aufgrund der Jahreszeit konnten faunistische Kartierungen nicht durchgefiihrt werden, da
keine Tiere vorgefunden wurden. Durch die Art der Naturausstatiung sowie die
Auspragung und Intensitdt der umliegenden Nutzungsformen kann jedoch auf das
faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden.

Generell weisen nicht regelméafig genutzte bzw. bewirtschaftete, dadurch wenig gestorte
und Uberformte Flachen h&here Lebensraumqualititen flr Tierarten auf als
Intensivkulturen. Dabei ist neben dem eigentlichen natiirlichen Standortpotential auch der
Zusammenhang mit und die Verbindung zu den umgebenden Fliachen und Raumen
entscheidend.

Nach BLAB kénnen Brachflachen mit Altgras- und Staudenbesténden fur die Tierwelt vor
allem folgende Funktionen erfillen, wie Winterquartier fir Wirbellose (Insekten- und
Spinnenarten), Gesamtjahreslebensraum (insbesondere fur Wirbellose), Nahrungsbiotop
(blutenbesuchende Insektenarten, Vogel, Kieinsduger), Versteck und Riickzugsgebiet
und Fortpflanzungsstétte (Bodenbriter). Weiterhin haben sie eine raumaufteilende und
kammernde Wirkung.

Far KAULE stellen kieinere Sukzessicnsflachen in der Umgebung anthropogen gepragter
Gebiete, Bereiche mit mittlerer Wertigkeit dar, da sie aufgrund von
Immissionsbelastungen und Nahrstoffanreicherung artenérmer sind und wenig
spezialisierte, standortspezifische Arten (stentke Arten) und vermehrt verbreitete Arten
(Ubiquisten) aufweisen.

Aufgrund der vorgefundenen Pflanzenarten stelit die Flache des Plangebiets mit ihrer
Ruderalvegetation hauptséchlich einen Lebensraum fur biiitensuchende Insekten, Vagel
und Kleinsduger dar.

Gehodlze, wie sie innerhalb des Areals vorkommen, besitzen u. a. Funktionen als

Ansitz- und Singwarte fur Vogel,

Deckung und Schutz vor Witterung sowie Bewirtschaftung und Feinden,

Relaisstation und Leitstruktur (Orientierungshilfe fur freifliegende Organismen),
Uberwinterungshilfe fir Feldtiere,

Landschaftsteiler,

Ganz- oder elementare Teillebensstétie sowie

Nahrungsreservoir usw. (Végel, Spinnen, Saugetierarten, blitenbesuchende Insekten).

¢ ¢ ¢ & ¢ ¢ ¢

Far den Naturhaushalt besitzt der derzeit noch vorhandene ehemalige Schweinestall an
der ostlichen Grundstiicksgrenze ein gewisses Potential als Lebens- und Nahrungsraum
fur Vogel (Hohlen- u. Halbhéhlenbriter), Flederméduse und Saugetiere (z. B.
Steinmarder). Bei der Begehung des Plangebiets konnten jedoch keine Anzeichen fir ein
aktuelles Vorkommen entdeckt bzw. bei der zustandigen Naturschutzbehérde
recherchiert werden.

Als Einschrénkung der Standortqualitdten kénnen fur das Plangebiet genannt werden:

¢ vorhandene Nahrstoffanreicherung durch ehemalige intensive Tierhaltung im Gebiet,
¢ Stérungen durch Betreten, Befahren und Ablagerungen,
¢ Kultureinflul® durch Nachbarnutzungen

Es ist wéhrend der Umnutzungsarbeiten mit einer zeitweisen Revieraufgabe zu rechnen,
die jedoch aufgrund der &hnlichen Strukturierungen im Umfeld des Plangebiets nicht als
schwerwiegend einzuschétzen ist, da Ausweichflachen vorhanden sind. Mit Beendigung
der Arbeiten und Durchfiihrung der Ausgleichsmafnahmen wird eine Wiederbesiedelung

des Areals erfolgen.
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3.4.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmale bzw. Kultur-
oder Sachgiiter vorhanden. Grundséatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem
Fund von Bodendenkmaélern zu rechnen.

Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

1. Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich
dem Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und dem Archdologischen Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren Bodendenkmalschutzbehdrde anzuzeigen
(§ 18 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstitte ist mindestens funf Werktage in unverandertem Zustand zu halten (§
19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

4. Die Bauausfithrenden sind Giber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.4.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgiter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des
Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: tberwiegend landwirtschaftlich genutzter Standort = vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch Gewerbe und Strallenverkehr = geringe
Erholungseignung da Moglichkeiten stark eingeschrénkt sind
(schlechte  Begehbarkeit, Betriebsgrundstiicke, fehlende
Erschliefung)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelandes durch
landwirtschaftliche und Gewerbenutzung = nur geringe
Ausbildung von Habitatstrukturen am westlichen und nérdlichen
Rand des Plangebiets

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt mit Ruderalvegetation
und Intensivgrasliand = einseitige artenarme
Vegetationsausbildung = Ausbildung daran angepasster
Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: geringe Bodenversiegelung jedoch groRflachige vorhandene
anthropogene Vorpragung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Tierproduktionsstatte sowie Gewerbe = somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch Bebauung) =
gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter,
jedoch mégliche Einlagerung von Nahrstoffen durch Dangemittel
(z. B. Stickstoff)

Schutzgut Wasser: Nahrstoffeintrage =  Nahranreicherung in  Boden und
Grundwasser = Beeinflussung der Wasserqualitdt =
Veridnderung der Standortfaktoren = Verschiebung des
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natlrlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffiiebender
Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Graser
da intensive Acker- und Grinlandnutzung, Hauptwindrichtung
W/SW = geringe Aufheizung da geringe Versiegelung und
geschlossene Vegetationsdecke, ungeschiizte Lage am Rand
des Siedlungsbereiches zum Havellandischen Luch

Schutzgut Landschaft: Gewerbegrundstiicke bilden eingeschrankte Begehbarkeit =
fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft
da nicht vorhanden (Wege fehlen, nur geringe Anzahl von
prégenden Elementen usw.)

4 Beschreibung umweltrelev. Mafnahmen/ Konfliktanalyse

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Planungsgebiet eine Umnutzung und
Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums
entstehen dabei unterschiedliche Konflikie:

4.1 Geplantes Bauvorhaben

Das Plangebiet ist im Sinne des § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
dient somit der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

For das Plangebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Diese liegt weit
unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO. Mit dieser Begrenzung wurde eine
landschaftsangepalite Bebauung, die nur den Anspruch der sogenannten ‘Eigen-
entwicklung’ des Ortsteils Lietzow befriedigen soll, angestrebt.

Mit Beriicksichtigung auf das Ortsbild wurde die Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe auf 44,0 m Ober HN begrenzt. Entsprechend des
vorhandenen Geldndeniveaus ergibt sich somit eine Traufhéhe von ca. 10,0 m (ber
Geléndeoberkante. Mit der Festsetzung der baulichen Héhe der Anlagen ist eine dem
Plangebiet und der Umgebung entsprechende Begrenzung geschaffen, die dem
Plangebiet als Ubergangsbereich zu dem im Norden und Westen angrenzen freien
Landschaftsraum angemessen ist, andererseits aber auch die gewerbliche Nutzung mit
einer innerhalb der Hallen erforderlichen Kranbahn erméglicht.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals ist durch den ‘Semmelweg’ als
offentliche Verkehrsflache gesichert.

Durch das Vorhaben ergeben sich somit folgende verénderte Flachennutzungen:

| Nutzungsart | Fisichengrée |  Anteil |
max. mégliche Versiegelung bei GRZ 0,4 + 50 % nach BauNVO
5.392 m? 60,00 %
davon:

verbleibende Versiegelung durch vorhandene Gebaude,

Anlagen u. Verkehrsflachen nach Riickbau 615 m? 6,84 %
Rickbau der Bestandsanlagen des 564 m? 6,27 %
Landwirtschaftsbetriebs innerhalb des Plagebietes
Ruckbau der Bestandsanlagen ds 385m? (4,28 %)
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Landwirtschaftsbetriebs aulerhalb des Flagebietes

Ruckbau (innerhalb und auerhalb B-Pian) 949 m? (10,586 %)
Bestandsanlage Gesamtflache (Landwirtschaftsbetrieb) 1799 m? (20,02 %)
mégliche Neuversiegelung innerhalb des Plangebietes
(GRZ 0,4 + 50% abzuglich verbleibender Versiegelung) 4777 m? 53,16 %
nicht Giberbaubare Grundstiicksflache 3.594 m? 40,00 %
davon:

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 810 m? 9,02 %
Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewdassern 1170 m? 13,02 %
sonstiger Teil der nicht tberbaubaren Grundsticksflache 1.614 m? 17,96 %
Summe 8.986 m? 100,00 %

Die maximal mégliche Neuversiegelung betrégt bei einer GRZ von 0,4 und der gemaR §
19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO méglichen Uberschreitung um bis zu 50 % insgesamt 5.392
m2. Durch den Riickbau von 949 m? Flache (564 m? inner- und 385 m? aullerhalb des
Plangebiets) werden jedoch nur insgesamt 4.443 m* Flache durch das Bauvorhaben
neuversiegelt. Diese wird in der Eingriffsermitiung unter Punkt 5.6 Bilanzierung
rechnerisch gegeniibergestellt.

4.2 Konfliktdarstellung

Durch die geplante Bebauung erfolgt im gesamten Plangebiet eine Umnutzung, die nach
§ 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist. Nach (§§ 10-14)
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, sollen durch die Eingriffsregelung, die mit
einem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen aufgezeigt und die dazu notwendigen
Vermeidungs-Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen ermittelt und in ein
Bilanzierungsmodell umgesetzt werden.

Die entstehenden Konflikte werden nachfolgend schutzgut- und flachenbezogen ermittelt
und in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterteilt.

Bei baubedingten Konflikten sind die notwendigen Bauarbeiten, wie z. B. Bodenaushub,
Bodenlagerung, Bodenverdichtung, Grundwasserabsenkung usw., die Verursacher der
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft. Bei anlagebedingten Konflikten ist das
Objekt selbst, wie z. B. die Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrs- und Stellflachen usw.,
der Verursacher der Beeintrachtigungen. Die betriebsbedingten Konflikte stellen die
Auswirkungen des Betriebes des Objektes nach Abschluss der Baumallnahmen, wie z. B.
durch Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen, Verkehr usw. im Gebiet dar.

Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums im Plangebiet entstehen durch das geplante
Bauvorhaben somit folgende Konflikte:

4.21 Schutzgut Boden

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofiis.
Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stelit
die Versiegelung von Flachen durch Baukorper und Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung dar (anlagebedingter Konflikte). Da sich inner- und auflerhalb des
Plangebiets diverse Gebaude und Anlagen sowie betonierte Flachen befinden, die eine
versiegelte Fliche von insgesamt 1.799 m? einnehmen und den Boden in diesen
Bereichen verdichten und somit die Wasserversickerung und den Gasaustausch
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einschrénken, ist eine erhebliche Vorbelastung des Schutzgutes Boden gegeben. Trotz
des teilweisen Rickbaus der alten Bausubstanz (949 m?) inner- und auBerhalb des
Piangebiets, erfolgt durch die Baumafnahme zuséatzlich ein Eingriff in das gewachsene
Bodenprofil. Es werden 4.443 m? neuversiegeit (anlagebedingter Konflikf). Im Zuge der
gewerblichen Nutzung des Areals kénnen weiterhin Beeintrdchtigungen durch
Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen
(betriebsbedingter ~ Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die natiirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden. Wahrend der Baumafinahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flichen, die von den MaRnahmen nicht betroffen
sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen (baubedingte
Konflikte).

4.2.2 Schutzgut Wasser

Durch das Bauvorhaben kommen zu der nach dem Riickbau (inner- u. auerhalb des
Plangebiets) verbleibenden Versiegelung noch 4.443 m? Neuversiegelung hinzu, so dass
die nach GRZ maximal mégliche Gesamtversiegelung 5.392 m? betragt (anlagebedingter
Konflikt).

Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsfliche und damit eine potentielle
Verringerung der Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter
Konflikf). Da das Grundwasser in einem Bereich von> 2-5 m ansteht und die
Bodenschichten als durchidssig gelten, ist die Maglichkeit der Versickerung innerhalb des
Flangebiets gegeben. Durch diese Boden- und Grundwasserverhalinisse ist aber auch
mit Schadstoffeintragen im Plangebiet zu rechnen. Dies gilt besonders fiir den ruhenden
und flieBenden Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und
Mineraldle) im Bereich der Verkehrsflachen (betriebsbedingter Konflikt).

4.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die kiimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine stirkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréRert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgeseizte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden (anlagebedingter Konflikf). Weiterhin ist mit einem Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z. B. Liefer-, Besucher- u. innerbetrieblicher Verkehr) zu rechnen. Das
hat erhdhte Abgasemmissionen zur Folge und fihrt somit zu einer starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter
Konflikf). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen,
offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert
und auf die durch die GRZ geregeiten Freiflachen sowie vorgesehenen Pflanzstreifen
begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

4.2.4 Schutzgut Vegetation / Tierwelt

Die Baumalnahme bewirkt einen relativ grofen Eingriff in die Flora und Fauna des
Plangebiets, da zur vorhandenen Versiegelung noch weitere hinzukommt und somit
pflanzliche Vegetation zu einem Grofteil zertért wird und dadurch verloren geht. Dies trifft
besonders auf die krautige Vegetation im Areal zu, da grolie Teile von ihr entfernt werden
und infolge der Bebauung sowie spéteren Nutzung und Kultivierung des Grundstiicks,
durch den Eigentiimer, als Standort fiir derartige Biotoptypen nur noch zu einem geringen
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Teil zur Verfugung steht (anlagebedingter Konflikt). Gehélze sind innerhalb des
Plangebietes nur im Randbereich vorhanden. Sie kénnen bis auf zwei Baume volistandig
erhalten werden. Ein Eingriff erfolgt nur insofern, dass die Pappeln im sidlichen Bereich
des Plangebiets ‘auf den Kopf gesetzt’ und die Ahorne einen Pflegeschnitt bekommen.
Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat jedoch die teilweise Beseitigung der
vorhandenen krautigen Vegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von
Lebens- und Nahrungsraumen zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen
Standorte werden auf die Geholze und die vorgesehenen Freifldchen begrenzt. Dadurch
werden die fur Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitdten in gréerem Male,
wie es bisher der Fall war (Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem
Boden, Lagern von Baumaterial und -geraten), eingeengt und die auleren Einflisse
(Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen) verstarkt (betriebsbedingter Konflikt). Weiterhin
erfolgt durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsauger
usw.). Somit kann eine Verdnderung im Artenspektrum auftreten, das sich in der
Verdrangung bestimmter Tierarten bemerkbar macht und somit einer Artenarmut
Vorschub leistet (anlagebedingter Konflikt). Durch die mégliche Verénderung der
klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaltes kénnen sich auch veranderte
Lebensbedingungen fur Tiere und Pflanzen ergeben, da verstarkt stidtische Verhaltnisse
(niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung, erhdhte Sonneneinstrahlung durch Entfernung
der Baume) geschaffen werden, so dass z. B. spezialisierte Arten zuriickgehen kénnen.
Eine Revieraufgabe wird hauptsachlich durch Végel, Kleinsduger und Insekten erfolgen.
Aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalinahmen mit
dem Schutz, Erhalt und der Anlage von Pflanzstreifen im ndrdlichen und sudlichen
Bereich, ist jedoch mit einer Wiederbesiedelung des Areals zu rechnen.

4.2.5 Schutzgut Ortsbild / Landschaftsbild

Eine negative Beeintrachtigung des Landschafisbildes konnte schon vor der geplanten
BaumaRnahme durch die vorhandene Tierzuchtanlage festgestellt werden, die wegen
ihrer Ortsrandlage und der schlechten Eingriinung in der freien Landschaft sichtbar ist.

Im Zuge der geplanten BaumaBnahme wird das Plangebiet umgestaltet. Ein grolRer Teil
der desolaten, landwirtschaftlichen Gebaude, Anlagen und Verkehrsflachen innerhalb und
auBRerhalb des Plangebiets ist bereits entfernt worden. Dafir werden neue Gebaude
ahnlichen AusmaRes errichtet, die sich in das Orts- und Landschaftsbild einfliigen. Durch
die geplanten Begriinungsmafinahmen im Areal erfolgt vor allem ein Sichtschutz fir das
Gelande aus nérdlicher Sicht, so dass die Gebaude optisch gegenuber der offenen
Landschaft abgeschirmt werden. Eine Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes gibt
es jedoch insofern, da durch die neuen Gebaude auch neue Bauelemente (Formen,
Farbe, Strukturen, Texturen) ins Plangebiet eingebracht werden, die einen
Naturngheverlust bewirken kénnen (anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist durch die Anderung des Vegetationsreliefs der vorhandenen
Nutzungsstrukturen sowie betriebsbedingte Staub- und Larmbelastigungen mit einem
Naturnaheverlust zu rechnen.

Schutzqut Mensch:

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestelit
werden, da sich die geplante Gewerbeansiedlung an der vorhandenen
Umgebungsnutzung orientiert und schutzwirdige Wohnbereiche in ausreichendem
Abstand liegen.

Eine Beeintrachtigung flr das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da neue
Gebéaude einschliefdlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so
dass neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum
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eingebracht werden, die einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der
Wohnumfeldqualitét fur die umliegende Bebauung bewirken kénnen (anfagebedingter
Konflikt). Aufgrund der Beriicksichtigung z.B. der fesigesetzten Gebaudehshe passen
sich die geplanten Baukérper mit ihren Gréen und Héhen in die bisherigen Dimensionen
und MaRstéblichkeiten der Umgebung gut ein bzw. passen sich somit an die
umgebenden Gewerbe- und Landwirtschaftsbauten an. Des Weiteren ist mit
zunehmendem' Verkehrs- bzw. mit Baularm wéahrend der Baumalinahme zu rechnen
(baudingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich
das geplante Bauvorhaben in geringer Entfernung zur Bundesstralle B 5 (350m) bzw. zur
ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg (1 km) befindet, die beide ein hohes
Verkehrsaufkommen aufweisen.

Hinzu kommt der Semmelweg als Anliegerstrale, der einen relativ geringen
Fahrzeugverkehr aufweist. Durch die Erweiterung des Gewerbestandortes wird sich die
Verkehrsdichte jedoch nur unwesentlich erhéhen, sodass eine erhéhte Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch nicht zu erwarten ist.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
nicht festgestellt werden, da innerhalb des Plangebiets keine Kultur- und Sachgtiter
vorgefunden wurden. Unerhebliche Auswirkungen wurden fir das Schutzgut ebenfalls
nicht festgestellt.

Derzeit sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Werden bei den Bauarbeiten
Bodendenkmale gefunden, kann dies jedoch zu erheblichen Auswirkungen fihren.
Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom
24.05.2004) zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. 4. entdeckt werden, sind diese unverziglich
dem Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und dem Archéologischen Landesmuseum,
Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren Bodendenkmalschutzbehérde anzuzeigen
(§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens finf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§
19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfuhrenden sind (ber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

4.5 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch Maflnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
Mafinahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich

und durchfithrbar.
Im Plangebiet sollte jeglicher Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

unterlassen werden.
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Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit solite auf das absolut notwendige
MaR reduziert werden und solite standortangepafit erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten, das Bodenleben geschont wird und erneute Bodenverdichtungen
vermieden werden.

Die Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 17. Juni 1994 legt den
Schutz und Erhalt von Baumen mit einem Stammumfang ab 30 cm generell fest (§ 1 Abs.
1). Dies entspricht einem Stammdurchmesser von 10 cm. Ausgenommen sind davon
intensiv bewirtschaftete Obstbdume (mit Ausnahme von WalnuRbdumen, ERkastanien
und Edelebereschen), Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes des Landes Brandenburg
und Baume in Baumschulen und Gartnereien (vgl. § 1 Abs. 2 Verordnung zur Anderung
der Baumschutzverordnung). Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme
von WalnuRbaumen, ERkastanien und Edelebereschen sowie Wald im Sinne des § 2 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Im Plangebiet wurden insgesamt 70 Baume festgestellt, die nach der o.g.
Baumschutzsatzung geschitzt sind. Von diesen Baumen innerhalb des Plangebiets
werden insgesamt 2 Baume (Bdume Nr. 8 und 9, 2 x Spitzahorn) im Bereich der
angedachten Verkehrsfliche entfernt, was aus naturschutzfachlicher Sicht veriretbar ist.
Des weiteren werden 20 Schwarzpappeln im siidlichen Bereich der Baumreihe (Baume
Nr. 1, 4, 7, 12, 14, 15, 18, 20, 24, 26, 27, 28, 30, 31, 33, 35, 36, 37, 39 und 42) ‘auf den
Kopf gesetzt’. Bei den Spitzahornen in diesem Bereich (Bdume Nr. 2, 3, 5, 6, 10, 11, 13,
16, 17, 19, 21, 22, 23, 25, 29, 32, 34, 38, 40, 41 und 43) wird ein Pflegeschnitt
durchgefihrt. Die 0.g. Maltnahmen werden aus Sicherheitsgriinden durchgefihrt, da der
ungeniigende Zustand der Pappeln eine Windbruchsicherheit nicht gewahrleistet.
Weiterhin kann durch die Maftnahme eine Revitalisierung des schlechten Baum-
zustandes erreicht werden. Der Pflegeschnitt der Ahorne wird notwendig, da die sidlich
der Baumreihe geplanten Baukérper in den Kronenbereich der Baume reichen. Weiterhin
wird durch die MaRnahmen dem Arbeitsschutz (Verbesserung der Lichtverhéitnisse in der
geplanten Produktionshalle) und der Verkehrssicherung Rechnung getragen.

Aufgrund der Art und AusmaBe des geplanten Bauvorhabens sowie der
VermeidungsmaRnahmen ist jedoch der fast vollstandige Erhait (bis auf Baum Nr. 8 u. 9)
der Baumreihe nach DIN 18920 ‘Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen’ moglich.

Um schwere Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so
auszurichten, dass die in der Planung als ‘zu erhalten’ gekennzeichneten Baume in ihrem
Bestand nicht gefahrdet werden (unabhangig vom Eingriff in den Kronenbereich bei den
0.g. Baumen). Sind die zu erhaltenden Baume dennoch abgéngig, ist bei Ausfall ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Folgende MaRnahmen sind wahrend des Eingriffs durchzufiihren:

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, Aufreillen der
Rinde, des Holzes und der Wurzein, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgange, sind die im Baubereich verbleibenden
Baume, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wourzelbereich umschlieBen soll. Als Wurzelbereich gilt die
Kronentraufe zuziiglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet
werden, ist der jeweilige Baum mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten,
mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
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ohne Beschaddigung der Baume anzubringen und darf nicht unmitielbar auf die
Wurzelanldufe aufgesetzt werden.

Die Kronen sind vor Beschéadigungen durch Geréte und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupolstern.

Graben, Mulden und Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestelit werden.
Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit
erfolgen und nicht naher als 2,50 m an den Stammfuf} herangefiihrt werden.
Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von = 3cm nicht durchtrennt
werden. Verletzungen soliten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu
behandein. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu
glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser = 2cm sind mit wachstumsférdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.
Die Wurzel ist gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine
Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall solite ein Wurzelvorhang eine Vegetations-
periode vorher erstellt werden. Verfilimaterialien missen durch die Art der Kérnung
und Verdichtung eine dauerhafte Durchllftung zur Regeneration der beschadigten
Wurzeln sicherstellen.

Belage im Wurzelbereich von Baumen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch
die Art der Ausfilhrung als méglichst durchlassige Beldge mit méglichst geringen
Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn notig muf der
Belag angehoben werden. Versiegelnde Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene
nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches ausgewachsener Bdume abdecken.

Durch die Art der Wasserfihrung wahrend der Baumalinahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muf} der Boden nach Beendigung der BaumaBnahme, durch leichtes
und vorsichtiges Aufreilen der Oberflache, aufgelockert werden.

Samtliche Kfz-Stellplatze innerhalb des Plangebiets sind mit einem luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau zu versehen (z. B. Pflastersteine mit einer Fugenweite
von 1-3 cm, Rasengitiersteine oder Rasenschutzwaben). Befestigungen, die die
Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Aufbaus mindern (z. B. Betonunterbau,
Fugenvergufl oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.

Das auf den dberbaubaren Flachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb
des Plangebiets zur Versickerung zu bringen.

Fur die beiden zu fallenden Bdume, den Pflegeschnitt und das ‘auf den Kopf setzen’
der Baume ist ein Anfrag auf Féllgenehmigung bzw. Antrag auf Eingriff in den
Kronenbereich bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland zu
beantragen.

4.6 Ubergeordnete Planungen/ Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweitbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

€
&
L4

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (vom 26.05.2004)

Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen

Landesentwicklungsplan Brandenburg-Berlin

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg
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¢ Landschaftspian (LAPLA) der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006)
* Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Nauen mit Ortsteilen (rechtskraftig seit 22.12.2006)

Im rechiskraftigen FNP der Stadt Nauen mit OT wird das Plangebiet als Gewerbefldche
dargestellt. Dementsprechend erfolgte die Ausweisung im vorliegenden B-Plan.

Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestelit. Durch die
Reduzierung der GRZ wird der Orisrandlage Rechnung getragen, um die Bebauung in
diesem Bereich landschaftsvertraglicher zu gestalten.

In der vorliegenden Planung wird weiterhin, durch die Ausweisung einer geringen GRZ
und einer grofdflachigen Kompensation im Plangebiet und Anpflanzung von
Sichtschutzstreifen dem Abschluss zur freien, ebenen Luchlandschaft, Rechnung
getragen.

4.7 Umweltvertraglichkeitspriifung in der Bauleitplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom September 2001 wiirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen fir den im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird’ mit einer
zulassigen Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten
GréRe der Grundflaiche von insgesamt 20.000 m? bis weniger 100.000 m? in Frage
kommen. Durch das geplante Bauvorhaben kénnen 5.392 m? Flache innerhalb des
Plangebietes versiegelt werden. Somit besteht keine UVP-Pilicht. Des Weiteren muss
auch keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir das Bauvorhaben durchgefihrt
werden.

4.8 Beschreibung der 2zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgtter kann
durch die oben aufgezeigten Mallnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert
werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegeiung
und Verdichtung fthren zum Verlust von natiirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung der
maximalen (berbaubaren Flache in m? die weit unterhalb einer méglichen GRZ liegt,
wurde diesen nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da der Eingriff somit
verringert wurde.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflaiche und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachldssigen, da das
Grundwasservorkommen im  Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsékologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflaiche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene Bebauung  entstehende  Ausweitung der Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fuhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte stérkere oder lang andauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
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sowohl fir das Plangebiet als auch fir die benachbarte Bebauung, da diese auch Gber
Frei- und Grinflachen verfugen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens dirfte fiir solche Strukturen typische
Grolenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das
zusétzliche Verkehrsaufkommen erzeugte L&rm durfte im Bereich der (blichen
Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wiahrend der Bauphase zu nennen.
Diese Storung ldsst sich durch die vorher genannten MaRnahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet
sind und primér auch nur die direkt an die Anliegerstrale angrenzende Wohnbebauung
betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor
allem der Staub in die o&stlich angrenzende Landschaft getragen wird (hier
Landwirtschaftsbetrieb mit 2hnlichen Emissionen).

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und durch die Mitarbeiter und Zulieferverkehr, wirken sich auf die
umiiegende Landwirtschafts- und Gewerbenutzung nur unwesentlich aus, da im
Plangebiet nur gleichartige Gewerbenutzungen einschlieBlich Nebenanlagen und
Verkehrsflachen entstehen kénnen.

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist im Vergleich zur heutigen Nutzung vor allem
auch mit einer Neuordnung des Gebietes zu rechnen. Des Weiteren ist die Abrundung
des Siedlungsrandes als positiv zu bewerten, da somit auf die Ausdehnung des
Siedlungsbereiches in die freie, schutzwiirdige unzersiedelte Landschaft verzichtet wird
und landwirtschaftliche Altstandorte beseitigt werden.

AbschlieRend kann festgestelit werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.

4.9 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfuhrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt
eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes
bei Nichtdurchfithrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere Bebauung mit Gewerbe- und landwirtschaftlichen Anlagen sowie
Verkehrsflachen erfolgt.

Bei nicht Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraRenverkehr, die Lage am
Siedlungsrand von Lietzow, die z. T. vorhandenen Stallanlagen sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung wiirden sich nicht verandern.

im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist héchstwahrscheinlich bei Verbesserung
der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu rechnen.
Dies wirde naturlich auch bei Durchfitlhrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrichtigungen im Plangebiet und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Die Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wiirde sich in
keiner Weise veréndern, da aufgrund der intensiven Acker- und Griinlandbewirtschaftung
mit schwerem Gerat (Bodenbearbeitung, S&en, Dingung, Pflanzenschutz, Emte,
Gréasernachsaat, Mahd, Heugewinnung) sowie die Produktionstierhaltung, eine
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Renaturierung Umfeldes nur durch die Anderung der Bewirtschaftungsbedingungen eine
Verbesserung bringen wirde (extensive Nutzung und Tierhaltung).

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirden nur die Anderung der
Standortbedingungen und Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Bei der
durch intensive Tierhaltung gepragten Flache, wiirde vor allem die Anderung der
Bewirtschaftungsart und der Anlagen durch Herrichtung von Wegen (z. B. Tourismus),
Flurgehdlzpflanzungen, Gehélzinseln eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes
bewirken. Eine genaue Wertung kann jedoch nicht vorgenommen werden, da der visuelle
Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend fur manche
Betrachter ein schones Landschafitsbild bzw. Naturerleben innerhalb des
Siedlungsbereiches mit der ordnungsgemafien Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung
und Pflege der Grundstlicke verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der
mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten-, Griin- und Brachfldchen zu einem positiv
empfundenen Landschaftserleben bei.

Bei dem vom Intensivgriniand gepragten Plangebiet wére eine deutliche Verbesserung
der vorhandenen Situation die Extensivierung des intensiv genutzten Griinlands.

Des Weiteren ware fur die Verbesserung der Erholungseignung eine ErschlielBung mit
weiteren Wegen und Pfaden, abgehend vom sudlich verlaufenden Havellandradweg
winschenswert. Dies ist jedoch auch nur mit einem enormen finanziellen Aufwand
verbunden, den die Stadt im unmittelbaren Umfeld des geplanten Bauvorhabens,
aufgrund ihres knappen Haushaltes zumeist nicht aus eigener Kraft und wenn dann doch,
nur (iber einen langen Zeitraum bewerkstelligen kann. Ob dann gréfiere Besucherstréme
angelockt werden konnen, ist zweifelhaft, da ‘Magneten’, wie z. B. grofere Stillgewdsser
oder Waldgebiete im unmittelbaren Umfeld des geplanten Bauvorhabens fehlen. Des
Weiteren ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit OT fiir den
Bereich des Plangebiets keine Erholungs- und Freizeitinfrastruktur vorgesehen.

4.10 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsvorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Maf} an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Die Stadt Nauen hat, aufgrund der Nahe zu Berlin und der damit verbundenen Lage am
Rand des so genannten Speckgurtels der Grofistadt, steigende Einwohnerzahlen.

Das macht sich vor allem auch in der Nachfrage in Bezug auf preiswertes und
bezahlbares Bauland, insbesondere zur Entwicklung von Gewerbeflachen zur Schaffung
von Arbeitsplatzen bemerkbar. Durch die Ausweisung von Bauflichen im
Flachennutzungsplan (FNP) und der damit verbunden Aufstellung von Bebauungsplénen
(B-Planen) Stadtgebiet und seinen Oristeilen, die nicht dem Innenbereich zugeordnet
werden kénnen, jedoch verdichtet oder abgerundet werden sollen, wird einer
Zersiedelung der freien Landschaft auBerhalb des Siedlungsbereiches vorgebeugt.

Um diese Entwicklung auch weiterhin sowohl férdern als auch stadtebaulich und
naturschutzfachlich steuern zu konnen, ist somit die Verdichtung und Abrundung von
Flachen des vorhandenen Siedlungsbereiches der Stadt Nauen zwingend notwendig, um
der Bebauung der freien Landschaft vorzubeugen.

Da fur die Stadt Nauen ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan besteht (rechtskréaftig seit
22.12.2008), in dem die stadtebaulichen Ziele festgehalten sind, blieb somit kein
Spielraum fir anderweitige Losungen.
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4.11 Monitoring

Gemal § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewshrieisten. Die
Modalitdten und der Umfang der geplanten Uberwachungsmaflnahmen werden durch die
Stadt festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als
geringflgig  einzustufen. Ein  Monitoring mit den dafir erforderlichen
Uberwachungsmafnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der
Stadt nicht erforderlich.

4.12 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem rechtskréaftigen FNP der Stadt Nauen mit Ortsteilen (rechtskraftig seit
22.12.2006) sowie dem Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006).
Des Weiteren wurden Daten des Landschaftsrahmenplanes verwendet bzw. eine
Bestandsaufnahme vor Ort durchgefihri.

4.13 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt, die planungsrechtliiche Méglichkeit zur Erweiterung eines
bestehenden Gewerbebetriebes mit dazugehérigen Nebenanlagen und Verkehrsfiachen
zu schaffen. Der Geltungsbereich des B-Plans ist 8.986 m? grof3.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortsbildvertrégliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mall an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Die Stadt Nauen hat einen rechtskréaftigen Flachennutzungsplan, der eine Gewerbeflache
fur das Plangebiet ausweist. Diese Flachenausweisung wurde im B-Plan Gbernommen.
Innerhalb des B-Plangebietes ist die Errichtung von Gewerbehallen geplant. Die
Kompensation soll in Form von Gehdizstreifen im Randbereich des Plangebietes
durchgefihrt werden.

Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzgiiter.
Beim Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation
ahnlich dar.

Durch die Bebauung kann es eine geringe ErhShung der Temperatur im Plangebiet
geben, da Kklimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebidude errichtet
werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verdnderung eintreten, da neue Elemente
in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine unmittelbare
Umgebung stérend wirken kénnen. Durch den volistindigen Erhalt und die Erweiterung
der vorhandenen Geholzstrukturen wird dem jedoch entgegengewirkt.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu
rechnen. Das es sich hierbei nach Auswertung von Daten des LAPLA jedoch nur um
einen faunistischen Lebensraum geringer bis maximal mittlerer Wertigkeit handelt,
kénnen diese Auswirkungen als unerhebilich eingeschétzt werden.

Fir die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Far das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine

Gefahrdung.
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Diese 0. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen in ihrer Intensitdt und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Kompensationsmafinahmen in Form einer Bepflanzung mit Gehélzen.

Ziel der Kompensationsmafinahme ist hier die Optimierung und faunistische Aufwertung
der Flache fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild bzw. eine Verbesserung fur
das Schutzgut Boden.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden priméar auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Bebauung war genommen, da von hier aus die
verkehrstechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt. Die Beeintrachtigungen durch
den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls
auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

5. Eingriffsregelung

8.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

4 2+ & ¢

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind Sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes
sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen." Nach § 19 BNatSchG und § 12 BbgNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. ..“ Unvermeidbare Beeintrdchtigungen hat der
Verursacher ... innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgegiichen
ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
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Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist* ,lst ein Eingriff nicht
ausgleichbar, aber nach § 12 Abs. 2 zulassig, so hat der Verursacher die zerstdrten
Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des von dem Eingriff
betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustelien (Ersatzmalinahmen)“.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgliter
erfolgte unter Punkt 3.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort
nachzulesen.

5.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/VerminderungsmaRnahmen
zu den Schutzglitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/Verminderungsmafinahmen zu den einzelnen
Schutzgitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte unter Punkt 4.5 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen.

5.4 Kompensationsermittiung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

In der vorliegenden Planung wurden verschiedene Vermeidungs-  und
Verminderungsmanahmen vor Durchfilhrung des Eingrifis bei der Planung
berlcksichtigt. Diese stellen sich u. a. in Form einer geringen GRZ, der Teilversiegelung
der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sowie durch weitere Hinweise dar.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmaitnahmen eine
Beeintréchtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von Ausgleichsmafinahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Hinweis: Als Grundlage zur Erarbeitung der Eingriffsbilanzierung diente der GOP mit
Planstand Januar 1999. Die HVE kommt daher nicht zur Anwendung.

Wie unter Punkt ,1.3.1 Planerfordernis beschrieben, wird, aufgrund der zwischenzeitlich
gednderten Rechtslage, das Planverfahren weitergefiihrt. Der mit der Ursprungspianung
identische Planinhalt wird um den Umweltbericht erganzt. Der Umweltbericht und die
Bestandsaufnahme ergaben keine erneuten Sachverhalte, die auf die bereits erarbeitete
Eingriffsbilanzierung Auswirkungen haben. Die Eingriffsbilanzierung des GOP vom
Januar 1999 bleibt unverandert. Mit schreiben der UNB vom 05.03.1999 wurde der GOP
als geeignet eingeschétzt, die Belange des Eingriffes zu kompensieren. Daher besteht
kein Anpassungserfordernis. Auf dieser Grundlage erfolgte bereits die Erteilung einer
Baugenehmigung, die bis 2005 gltig war.
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Funktionale Anforderungen an Kompensationsmafinahmen

Der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich méglichst funktional
gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer
Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor
dem Eingriff erfiillt haben, sollen auch zukinftig gewahrleistet sein.

Fir Ersatzmafnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte
und Funktionen kénnen auch in dhnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MafRnahmen ersetzt werden.

Raumliche Anforderungen an Kompensationsmafnahmen

Fur die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme wird ein enger réumlicher Bezug der
MaRnahmen zu den auszugleichenden Schutzgltern und ihren Funktionen gefordert.
Mafinahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
Gestaltungsmaftnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
beriicksichtigt werden.

Fur ErsatzmaBnahmen ist der rdumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kénnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein rdumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die Ersatzma3nahmen
innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dariiber hinaus soliten die Mal3nahmen im
gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behorden liegen. Dabei sind
MaRnahmen, die gleichartige Funktionen in groRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur dhnliche Funktionen, dafir aber in der Ndhe des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationsermittiung

Nach den o. g. Anforderungen an KompensationsmaRnahmen kommt als Kompensation
fur den Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von Flachen in Frage,
da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand erreicht werden
kann.

Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden innerhalb des
Plangebiets gefunden.

Da der Ausgleich laut HVE moglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfilit haben, auch
zukiinftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Méglichkeit der Kompensation in
Form von Gehdlzanpflanzungen bzw. der Umwandlung von Intensivacker und -gruniand
in extensiv genutztes Griinland.

Gehdlzanpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und bessere Durchitiftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Geholzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphdre verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern
kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermdgen durch Gehdlze
erhéht sowie das Landschaftsbild aufgewertet.

Hinzu kommt der Aspekt, dass durch Einrichtung einer Kompensationsflaiche das
Plangebiet in Richtung Norden, zum Havelléndischen Luch, abgeschirmt wird.
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Somit werden durch Gehélzanpflanzungen nach der Baumafinahme, die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Es
handelt sich somit um Ausgleichsmafnahmen.

Hinzu kommt, dass die Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung, in der naturrdumlichen Einheit Luchland mit der Untereinheit
des Havelldndischen Luchs, im Landkreis Havelland, liegen. Somit entsprechen die
Ausgleichsmalnahmen den rdumlichen Anforderungen an KompensationsmaBnahmen
gemal HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Kompensationskonzept

Das Kompensationskonzept sieht vor, durch eine Bepflanzung der ausgewiesenen
Kompensationsfldche, im Randbereich des Plangebiets, die Funktionen der Schutzgiter
in diesem Bereich zu verbessern. Des Weiteren soll durch die Bepflanzung der Flache
dieser Bereich fir die Tierwelt, in Anlehnung an wertvollere Bereiche in der naheren
Umgebung des Plangebiets, optimiert werden um somit hier beheimateten
kulturfolgenden Tierarten einen dementsprechenden Lebensraum anzubieten.

Weiterhin soll die Bepflanzung die Biotopverbindung zwischen Plangebiet und Umgebung
verbessern und das Areal nach Norden besser zur freien Landschaft hin abschirmen, so
dass ein begriinter Ortsrand entsteht, der in dieser Form nicht verhanden ist.

Kompensation

Schutzgut Boden
Da nur 949m? zum Entsiegeln gefunden wurden (teilweiser Riickbau der Altaniage, davon

564m? inner- und 385m* auflerhalb des Plagebietes), kann nicht die gesamte
Baumalnahme durch Entsiegelung ausgeglichen werden. Zusdtzlich soll die
Kompensation nunmehr durch Gehoélzanpflanzungen bzw. PflegemafBnahmen im Bereich
der Pflanzflachen A bis E, im Randbereich des Plangebiets, erfolgen. Bei der Fliche
handelt es sich um einen anthropogen vorbelasteten landwirtschaftlichen
Betriebsstandort. Durch die Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern soll dieser
Bereich aufgewertet werden.

In Anlehnung an die HVE kann die Versiegelung von Béden allgemeiner
Funktionsauspragung im Verhdltnis 1:2 durch Anpflanzungen von Gebuschen und
Baumen kompensiert werden. Es ist geplant insgesamt 40 Baume und 300 Straucher als
Kompensation fir die Baumanahmen anzupflanzen.

Die genaue Eingriffsberechnung ist unter dem Punkt 5.6 Bilanzierung dargelegt.

Schutzgut Wasser
Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden.

Schutzgut Klimal/Luft
Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fiir das Schutzgut Vegetation/Tierwelt nicht festgestelit
werden.

Die Anpflanzung von 40 Baumen und 300 Striuchern tragt zu einer Aufwertung des
Lebensraums fiir Tierarten der Region bei, da hier Gehélizbiotope erweitert werden.
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Geholzpflanzungen

- wirken sich positiv auf das Klima und den Boden aus (eigenes Kleinklima, Reduzierung
der Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Raureif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.),

- bieten einen Sicht-, Wind- und Larmschutz fur das Plangebiet,

- bieten verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum (Nahrungs-
u. Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen,
Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

- und geben der Landschaft ein individuelles Aussehen (Auflockerung und Gliederung
der Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und pragen
somit das Landschaftsbild.

Schutzgut Landschaft
Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden.

Dennoch tragt die Anpflanzung von 40 Baumen und 300 Strauchern zu einer Aufwertung
des Landschaftsbildes bei, da durch die Strducher die Gewerbebebauung zur offenen
und ebenen Luchlandschaft abgeschirmt wird, so dass eine visuelle Wahrnehmung der
Bauwerke mit dem Heranwachsen der Straucher nicht mehr bzw. nur noch eingeschrankt
erfolgen kann. Hinzu kommt, dass der nérdliche Ortsrand mit einer Begriinung versehen
wird, die so nicht in der Umgebung vorhanden ist.

5.5 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 12 BbgNatSchG, §
9 Abs. 1 und § 178 BauGB auszugleichen.

Als Ausgleichsmafinahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten foigende Mallnahmen durchzufiihren:

Die Pflanzmafinahmen sind in der auf den Beginn der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben geman DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. FUr ausgefallene Gehdlze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

® Um den Eingriff in die beeintrachtigten Schutzgiter Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt zu vermindern, sind alle
innerhalb der ‘Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern’ (Flache A) befindlichen Gehdlze zu
erhalten. Die Schwarzpappeln in diesem Bereich sind auf den Kopf zu setzen. Bei
den Spitzahornen ist ein Pflegeschnitt durchzufihren.

@ Um den Eingriff in die beeintrachtigten Schutzgiter Wasser, Klima/Luft,
Orisbild/Landschafisbild und Vegetation/Tierwelt zu vermindern, sind alle
innerhalb der ‘Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und Gewassern’ (Fliache B) befindlichen Gehélze zu
erhalten.

€] Als Ausgleich fur die beeintrachtigten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache mit
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Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewassemn’ (Flache C), Gehélzpflanzungen vorzunehmen. Es sind insgesamt 5
Baume als Hochstdmme 2 xv, 10-12 anzupflanzen und zu erhalten. Fir die
Pflanzungen sind ausschlieRlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

@ Als Ausgleich fir die beeintrachtigten Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Fliche zum
Anpflanzen von B&umen und Strauchern’ (Fldche D) Gehélzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind insgesamt 5 Biume als Hochstamme 2 xv, 10-12
anzupflanzen und zu erhalten. Zusatziich sind 50 Straucher 2 xv, 60-100
unterzupflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in gemischter Anordnung aus
mindestens 3 Arten anzulegen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehélze
der Pflanzliste zu verwenden.

® Als Ausgleich fur die beeintrachtigten Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Fliche zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern’ (Flache E) Gehélzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind insgesamt 30 Bdume als Hochstdmme 2 xv, 10-12
anzupflanzen und zu erhalten. Zusatzlich sind 250 Striucher 2 xv, 60-100
unterzupflanzen. Die Strauchpflanzungen sind in gemischter Anordnung aus
mindestens 3 Arten anzulegen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze
der Pflanzliste zu verwenden.

5.6 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen gegeniibergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Fldche von 8.986 m? ein und stellt einen
stiligelegten landwirtschaftlichen Betriebsstandort dar. Aufgrund der stidtebaulichen
Planung ist eine maximal mégliche Versiegelung von 5.392 m? bei einer GRZ von 0,4
(inkl. Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) mdglich. Da inner- und auRerhalb des
Plangebiets jedoch 949 m? anrechenbarer versiegelter Flache vorhanden waren, die
aufgrund der Neubeplanung des Areals und zur Entlastung des Schutzgutes Boden
rickgebaut wurde, werden insgesamt nur 4.443 m? durch das Bauvorhaben
neuversiegeit.

Die als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt angelegten Pflanzstreifen A bis E im
Plangebiet nehmen insgesamt eine Grée von 1.980 m? ein und beinhalten
Neuanpflanzungen in Form von 40 Baumen 2 xv, 10-12 und 300 Strauchern, 2 xv 60-100.
Durch die baumpflegerischen MaRnahmen innerhalb des Pflanzstreifens A wird eine
Fallung von 41 Béumen vermieden, die mit dem Kronenbereich in das siidlich gelegene
Baufeld reichen. Weiterhin wird durch das ‘auf den Kopf setzen’ des sich in einem
schlechten Zustand befindlichen Pappelbestandes, eine Revitalisierung des jeweiligen
Baumes sowie die Beseitigung der Windbruchgefahr erreicht.

Mit Beendigung des Bauvorhabens und Durchfiihrung der Pflanzmanahmen ist davon
auszugehen, dass die verbleibenden 1.614 m? nicht (iberbaubarer Grundstiicksflache mit
Rasen begrint bzw. zusaizlich Rabatten angelegt werden.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen
kann der Eingriff durch die BaumaRnahme als kompensiert gelten.
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Vorgenommene Abklrzungen:
V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: Malknahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz#

Schutzgut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung

+ Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen.

| betroffene Fliche

l

| 4.443 m? Neuversiegelung

Beschreibung der land- | V | ¢ Festsetzung der GRZ auf 0,4
schaftspflegerischen V |+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze mit wasser- und
Maflnahmen luftdurchldssigem Belag.
V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12
A |+ Flache D: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.
A | * Flache E: Pflanzung von 30 Bdumen 2 xv, 10-12 und
250 Strauchern 2 xv, 60-100.
Bilanz Beeintrachtigte = Bodenfunktionen werden  durch

Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen kompensiert. Durch Neuanpflanzungen
erfolgt Auflockerung und bessere Durchitiftung des
Bodens und somit Verbesserung der Entwickiungs-
bedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Die
Teilversiegelung der Stellflachen gewéhrleistet einen
Gas- und Woasseraustausch des Bodens mit der
Atmosphére sowie eine Niederschiagsversickerung
innerhalb des Plangebiets, was positive Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden
Wasser speichern kann und an die pflanzliche
Vegetation im Plangebiet wieder abgibt.

Durch den teilweisen Ruckbau der vorhandenen
desolaten Bausubstanz wird die Versiegelungsbilanz
verbessert.
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Schutzgut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Nutzungsintensivierung

+ erhGhter Abfluf anfallenden Niederschlagswassers
+ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Eintrag von Schadstoffen

+ Beeintrachtigung der Wasserqualitét.

| betroffene Fliache

|

| 4.443 m? Neuversiegelung ]

Beschreibung der land- | V |+ Festsetzung der GRZ auf 0,4
schaftspfiegerischen V | ¢ Teilversiegelung der Kfz-Stellplétze mit wasser- und
MaRnahmen luftdurchiassigem Belag.
V | * Niederschlagsversickerung innerhalb des Piangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12
A | ¢ Flache D: Pflanzung von 5 B&umen 2 xv, 10-12 und
50 Strduchern 2 xv, 60-100.
A | ¢ Flache E: Pflanzung von 30 Bdumen 2 xv, 10-12 und
250 Strauchern 2 xv, 60-100.
Bilanz Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ort wird

gewadhrleistet, dass Niederschidge innerhalb des
Vegetation zur Verfligung stehen.
vorhandenen Gehdlzstrukturen (bis auf 2 Bdume) wird

die Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasser-
speicherungsvermégen im Areal erhéht.

Plangebiets versickert werden und somit der értlichen

Durch  Neuanpflanzungen und Erhaltung  der

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/7470 0 55



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3/97 ,Gewerbegebiet lI* der Stadt Nauen/ OT Lietzow

Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ VVeranderung der Oberflachenmaterialien

¢ erhéhte Erwdrmung

+ geringere Abkiihlung

+ starkere lufthygienische Belastung

+ Veradnderung des Kleinklimas

+ Verringerung der Sauerstoffanreicherung im
Plangebiet

| betroffene Fliche |

| Gesamtgebiet |

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen
MaBnahmen

r P <K

+ Festsetzung der GRZ auf 0,4

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellpléatze mit wasser- und
luftdurchlassigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Flache C: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12

¢+ Flache D: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.

¢ Flache E: Pflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und
250 Strauchern 2 xv, 60-100.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens durch die festgesetzten Pflanzflichen A bis
E. Durch die Neuanpflanzungen in Form von 40
Baumen und 300 Strauchern erfolgt die Bindung von
Stauben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luft-
befeuchtung und Schallminderung.

Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden,
da in Verbindung mit der im Plangebiet vorhandenen
Gehdizvegetation und der Vegetation der angrenzen-
den Umgebung eine bessere Beschattung gewahr-
leistet wird.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

» Versiegelung

¢ Umnutzung

¢ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Fallung von zwei Spitzahornen

¢ auf den Kopf setzen von 20 Schwarzpappeln

+ Pflegeschnitt bei 21 Spitzahormen

* Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsraumen

¢ Schaffung stadtischer Lebensbedingungen

| betroffene Fliche i

| Gesamtgebiet ]

Beschreibung der land- | V | » Festsetzung der GRZ auf 0.4
schaftspflegerischen V | ¢ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze mit wasser- und
Mafnahmen luftdurchiassigem Belag.
V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
A | ¢ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12
A | ¢ Flache D: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.
A | ¢ Flache E: Pflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und
250 Strauchern 2 xv, 60-100.
Bilanz Durch das ‘auf den Kopf setzen’ der Schwarzpappeln

und den Pflegeschnitt bei den Spitzahornen wird eine
Féllung der Baume vermieden. Die Windbruch-
gefahrdung wird beseitigt. Das Einbringen von
naturnahen, zusammenhangenden Vegetations-
strukturen mit heimischen Laubgehélzen bewirki eine
Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechte Lebensraumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standort-
verhdlinisse durch das Bauvorhaben werden
vermindert. Durch Pflanzstreifen mit heimischen Laub-
gehdlzen am nérdlichen und 6stlichen Rand erfolgt
zusammen mit der vorhandenen Gehélzvegetation eine
Eingrinung des Areals. Somit werden im kieinen
Rahmen Biotopen inner- und auRerhalb des
Plangebiets vernetzt, so dass Lebensrdume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden.
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Schutzgut Ortsbiid/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Umnutzung

+ Uberformung

+ Fallung von zwei Spitzahornen

¢+ auf den Kopf setzen von 20 Schwarzpappeln

+ Pflegeschnitt bei 21 Spitzahornen

+ Veranderung des Orts- und Landschafisbildes

* Verlust der Naturnahe durch Baukérper und
Baumaterialien

[ betroffene Fliche

| Gesamtgebiet |

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen
Mafnahmen

P S

+ Festsetzung der GRZ auf 0,4

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlassigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhaib des Plangebiets

¢ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12

+ Flache D: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.

+ Flache E: Pflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und
250 Strauchern 2 xv, 60-100.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts-
und Landschaftsbildes im Plangebiet. Das ‘auf den Kopf
setzen' und der Pflegeschnitt bei insgesamt 41 Bdumen
bewirkt eine Revitalisierung des windbruch-geféhrdeten
Bestandes, d. h. die Baume werden nicht entfernt,
sondern treiben wieder neu aus, was eine
Verbesserung der Orts- und Landschaftsbildes
bewirken kann. Die Anordnung der neuen Pflanz-
streifen bewirkt eine bessere Einbindung der Bau-
korper in die Umgebung. Weiterhin wird durch die
Positionierung der Pflanzstreifen entlang der nordlichen
und oOstlichen Grenze eine Minderung der Ober-
flachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht.
Desweiteren wird der norddstliche Ortsrand von Lietzow
durch  Grunpflanzungen mit  standortgerechten,
heimischen Laubgehdizen abgerundet und gestaltet.
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Schutzgut Mensch

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

* Umnutzung

¢ Uberformung

+ Fallung von zwei Spitzahornen

+ auf den Kopf setzen von 20 Schwarzpappein

+ Pflegeschnitt bei 21 Spitzahornen

¢ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

* Verlust der Naturndhe durch Baukdrper und
Baumaterialien

| betroffene Fliche l

| Gesamtgebiet

Beschreibung der land-
schaftspflegerischen
MaBnahmen

> rPrL <L

* Festsetzung der GRZ auf 0,4

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchlidssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢+ Flache C: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12

+ Flache D: Pflanzung von 5 Bdumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.

¢ Flache E: Pflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und
250 Strduchern 2 xv, 60-100.

Bilanz

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch
das geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht
festgestellt werden, da in unmittelbarer Nachbarschaft
zum geplanten Bauvorhaben bereits gewerbliche
Anlagen und Landwirtschaftliche Produktionsbetriebe
vorhanden sind die bestehende Wohnbebauung
ausreichende Abstande einhédlt, so dass durch die
geplante Bebauung in Form einer Gewebehalle nur eine
geringe, unerhebliche Beeintrachtigung zu erwarten ist.
Das gleiche gilt fur den anfallenden Bau- und
Verkehrslarm, der nur fur den Zeitraum der
Baumafinahme zu erwarten ist. Durch die festgesetzten
Anpflanzungen wird das Plangebiet nach Norden und
westen begrint und somit in die freie Landschaft
eingepasst. Des Weiteren erfolgt durch die Begriinung
sowohl ein Sicht-, Ladrm- und Windschutz fur das
Plangebiet als auch den angrenzenden
Landschaftsraum.
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Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Art des Eingriffs/ + Umnutzung

Art der Auswirkung + Uberformung
+ Fallung von zwei Spitzahornen
+ auf den Kopf setzen von 20 Schwarzpappeln
+ Pflegeschnitt bei 21 Spitzahornen
+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
¢ Verlust der Naturndhe durch Baukérper und

Baumaterialien
| betroffene Fliche | | Gesamtgebiet |

Beschreibung der land- | V | ¢ Festsetzung der GRZ auf 0,4

schaftspflegerischen V | « Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze mit wasser- und

MaBRnahmen luftdurchldssigem Belag.

V | » Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

A | « Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 2 xv, 10-12

A | ¢ Flache D: Pflanzung von 5§ Baumen 2 xv, 10-12 und
50 Strauchern 2 xv, 60-100.

A |+ Flache E: Pflanzung von 30 Baumen 2 xv, 10-12 und
250 Strduchern 2 xv, 80-100.

Bilanz Eine Beeintrdchtigung von Kultur- und Sachgitern
durch das geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht
festgestellt werden. Werden Bodendenkmaéler bei den
Schachtarbeiten entdeckt so gelten die Bestimmungen
der Denkmalbehérden des Landes Brandenburg.

5.7 Kostenschitzung

Pos. 1: Fldche A 2.500,00 €
1.1 ‘auf den Kopf setzen’ von 21 Pappeln und Pflegeschnitt bei 20 2.500,00 €
Ahornen
Pos. 2: Flache C 375,00 €
2.1 5 Hochstdamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 375,00 €
Fertigstellungspflege
Pos. 3: Flache D 1.000,00 £
3.1 5 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, muichen, 375,00 €
Fertigstellungspflege
3.2 50 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, muichen, 625,00 €
Fertigstellungspflege
Pos. 4: Flache E 5.375,00 €
4.1 30 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 2.250,00€
Fertigstellungspflege
42 250 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 3.125,00€
Fertigsteliungspflege
Gesamtkosten der MaRnahmen 9.250,00 €
Bei einer Gesamtflache des Plangebiets von 8.986 m?* ergeben die

AusgleichsmalRnahmen damit eine Flachenbelastung von 1,00 €/m?.
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8.8 Gehdizarten fiir Anpflanzungen

Im Plangebiet sind ausschlieflich Laubgehéize folgender Arten anzupflanzen:

Gehdlzart Wuchshohe
(bei optim. Standortverhéltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer piatanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Betula pendula Sandbirke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium Suli-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuB bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilkdorn bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 5 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdomn bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4m
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5.9 Abweichungen bei der Ubernahme von Inhaiten des Umweltberichtes
und der Eingriffsregelung

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes und der Eingriffsbilanzierung
unterbreitet Vorschiage fur Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und
textlicher Form. Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in
den Bebauungsplan zu Ubernehmen (§ 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG). Kann den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen
werden, ist dies nach § 3 BbgNatSchG zu begriinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht/ Eingriffsermittiung vorgeschlagenen
Mallnahmen quantitativ und qualitativ (berfnommen worden. Entsprechend den
planungsrechtlichen Anforderungen wurden die grinordnerischen Festsetzungen
konkretisiert.

Die vorgeschiagene textliche Festsetzung 1 wird nur dahingehend ibernommen, dass die
Gehdlze in der Pflanzflache A zu erhaiten sind. Fir den Zusatz, dass die Schwarzpappeln
in diesem Bereich auf den Kopf zu setzen sind und bei den Spitzahornen ein
Pilegeschnitt durchzufithren ist fehlt der bodenrechtliche Bezug. Die Malnahmen sind
daher zur Sicherung in den stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung 6 ist bereits durch landesrechtliche Vorschriften
einzuhalten und bedarf daher keiner gesonderten Festsetzung.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung 8 unterliegt nicht dem Rechtscharakter der
Bauleitplanung. Die Regelung zu Zeitpunkt der Pflanzmafinahmen obliegt dem
Baugenehmigungsverfahren. Es bedarf daher keiner gesonderten Festsetzung.

TEIL C: AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Nauen ihrer Verpflichtung
nach, ihre stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu sichern.

Die Planung wirkt sich férdernd fur die Wirtschaft und auf die Entwicklungschancen
brandenburgischer Betriebe aus. Durch das Gewerbegebiet kénnen neue, besonders im
landlichen Raum dringend bendtigte Arbeitsplatze geschaffen werden.

Ahnlich positiv lasst sich der Rickbau der dem Verfall preisgegebenen Gebaude, die
zudem eine potentielle Gefahr fir die Allgemeinheit darstellen, bewerten.
Mit dem Bebauungsplan werden klare Vorgaben zur Ortsrandgestaltung gegeben.

Wesentlichen Auswirkungen sind weder auf die Verkehrsabwicklung noch auf die
Belange der leitungsgebundenen technischen Infrastruktur zu erwarten.

Infolge der Festsetzungen zur gewerblichen Nutzung, der Ausweisung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, der Festsetzung einer GRZ von 0,4 - weit unterhalb der Ober-
grenzen des § 17 der BauNVO -, der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen sowie der
Festsetzungen der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft wird das Ausmall des Eingriffes in Natur und Landschaft
beschrankt. Die vorgesehenen Mafinahmen der Grinordnung sichern den Ausgleich
innerhalb des Plangebietes. In der Eingriffsbilanzierung sind die notwendigen
Ausgleichsmallinahmen beschrieben und durch Festsetzung im Bebauungsplan
planerisch gesichert.
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