VERFAHRENSVERMERKE

1. Aul’gestellt aul’grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen
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Die urt:subrrchc Gckanntmacm ng des Aufstellungsbeschlusses ist am 135,25 200 erl’nrgt.
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02. Die Stadtverordnetenversammiung hat am #4222k 5J . den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur J'ku'ﬁlr*gung bf’-%tlmrni
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- Der Burgermeistera",

03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL .ﬁ. dern Text - Tesl B
und der Begrondung, hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB for die Zeit vom .. 1510. . bis zum .2
wahrend folgender Zeiten Montag und Mittwoch von 08,30 bis 12.00 Uhr und 12 3{} bu 15.00 Uhr

Dienstag von 08.30 bis 12.00 Uhr und 13,20 bis 17.00 Uhr
Mittwoch von 08,30 bis 12.00 Uhr und 13.20 bis 18.00 Uhr
Freitag vaon 08.30 bis 12.30 Uhr &ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich cder zur Niederschrift vargebracht werden kénnen, am ... /1500 A0 U0 orts(blich bekannt

gemacht worden.
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(Unterschrift)
- Der Blrgermeister ¢

04. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom - “Er¢ et und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen,
Wege und Platze mllbtﬂndfg nach. Sie ist hinsichiiich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Orlichkeit ist
einwandfrei méglich.
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05. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEILB -,
wurde am .45 705 . von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlosaen.
Die Begrundung Zum Eebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
vam Je- A 2006 .. gebilligt
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Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text - TEIL B -, wurde mit Verfagung der héheren Verwaltungsbehérde vomn . 28. 0k, 2006,
LB0Y.06 ... -mit Mebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Rathenow, den AL.08.2006
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08. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wird hiermit ausgefertigt.
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08. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan aufl Dauer
wahrend der Dienststunden :"En decrmann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, sind am . . ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gcltcndma{:hung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erlnschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am .....7/5- (s, #4ECk......... inKraft getreten.
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PLANZEICHMUNG
Mafistab 1 : 250

WA 0.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt;

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGEI. | 5. 2414), geandert durch Gesetze vom

3.Mai 2005 (BGEL 1 5. 1224)

- Baunutzungsverordnung (BauMNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
Wohnbauland vom 22. April 1893 (BGBI. | 5. 466),
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% ny | |Flache A

Hmwels

Das Bodendenkmal
"mittel-alterlicher/

-. frihneuzeitlicher Ortskern
Lietzow" befindet sich im

.| Nachrichtliche Ubernahme:

|

| Bei dem § 32 BbgNatSchG
|1 geschitzten Biotop handelt
| —{ |es sich gleichzeitig um das
| |Bodendenkmal Lietzow Nr. 1
- - frihdeutsche Wasserburg

gesamten Geltungsbereich

| dariber hinaus.
Veranderungen und
Teilzer-stérungen an

\'des Bebauungsplanes und

Bodendenkmalen bedirfen

"'gem. §§ 9, 19/ § 20 Abs. 1
Brandenburgisches

Denkmalsehutzgesetz einer

denkmalschutzrechtlichen
‘ Erlaubnis.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGEL | 5. 58),

Gesetz (ber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz

- BMatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Marz 2002
{ Art.1 des BNatschGNeuregG) (BGBL | 5. 1193)

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15 Hummerierung B. Flanzechenvernrdnung
(1.) Art der baulichen Hutzung § 9 Abs, 1 HNr 1 BauGH
[ | §1&bs. 2 BauMvo
| { Allgemeines Wohagebiot :
| _WA | I v iVm g 1 Abs. 2 Nr. 8 BaulNvO
(2.) Mal der baulichen MNutzung 59 Abs 1 N 1 BauGh
zB. 0.2 Grundflachenzahl (GRT) 5 16 Abs. 2 BaulvO
iV.m § 20 BaulvD
zE |l Zahl dor Vollgeschosss als Hachstman & 16 Abs. 2 Baulvo
iV g 20 BaulvO
(3] Bawrveiza, Baulinken, Baugrenzen G B Abs 1M 2 BauGE
B 0O Cifene Bauvess § 22 Abm, 1 Bauthvo
‘ = ' nur Emaelhduser zuldssg 522 Abs, 2 BauhNVO
—_—— — Baugrenza % 23 BaulvD
(8. Grinfkichen 56 Abs, 1 M 11 BauGH
tiffentliche Grinfliche
— ERERREEE
(10} Wasserflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
| I Wiasnedkichae
(13} Planungen, Mutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen 5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
lar MaBnabmen zum Schulz, rur Plege und zur Entwickiung
wvon Matur, Boden und Landschaft
i Umgrenzung von Flichen zum Anpllanzen %9 Abs. 1 M. 25 Buchstaba a) BauGB
| van Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
|‘ LR : Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fir Bepfianzungen § 9 Abs 1N 25 Buchstabe b) BauGB
- asen wericd fiir i Erfralung vor Blcemaen, Steibectesmn wnd
SEAE Jxv;l_,rl Bepllanzungen
i) Erhall Biurme §9Abks 1 Nt 25 b) und Abs. 6 BauGB
Umgrenzung von Schutzgebicten und % B Abs. 8 iV.m. § 32 BygMalSchG
Schulzobjekion im Sinne des Naturschulzrochis und Abs. § BauGH
(5 32 Abs. 1 Nr. 1 BbgNalSchG geschiilztes Biolop - Dofteich) nachrichiliche Ubemahme
[14.) Regeblmgen fir den Denkmalschulz 5 9 Abs. 6 BavGH
! Umgrenzung von Flichen 5 9 Abs. 6 BauGB LV.m. § 17 BhgDSchG
l hier: Bodendenkmsal nachrichtliche Ubemahme
|
(15 Sonstige Planzaichen

Gehrech! zugumsien der Allgemeinhed, 5§89 Abs, 1Hr, 21 BauGB

Grenze dos femlchen Geltungsbeniches 5 B Abs. 7 BauGB

des Bebauwngsplanes

Planzeichen ohne Mormcharakior

XX
:all:‘ e X x Abriss von Gabiuden
AN
Karengrundlage
A L Mafrahlen fiir die Vermalung der zechnerischen
| 1 | 2 1. Art dor baulichon Mulzung
_ _ 2. Grundflichenzahl
4 3, Anzahl der zubissigen Vollpeschosse
4, Bauvaesn
[ | | 5. ohne Festselrung
5 6 | 6. Zubissigkail von Hausfarmen

Brandenburgisches Gesetz Gber Maturschutz und Landschaltspllege
(BbgNatSchiz) vem 25, Juni 1992, geandert durch Arikel 4 des Gesetzes

vom 10.07.2002, zuletzt geandert durch das zweite Gesetz zur Anderung
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04 2004

. Brandenburgische Bauardnung (EbgBQ) in der Neufassung vom 16. Juli
2003, (Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg | 5. 210).

| - TEIL B - |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

59 Abs. 1 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind bauliche Anlagen i.5.d.
54 Abs, 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig.
151 Abs. 5 BauNVO iV.m, § 4 Abs, 2 Hr. 3 BaulVO]

1.2  Die Ausnahmen i.3.d. § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNV O sind nicht Bestandieil des
Bebauungsplanes.
1§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO iV.m. § 4 Abs, 3 Nr. 3-5 BaukVO]

1.3 ImWaA 1 und 2 sind auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksfdchen Nebenantagen
i.3.d. § 14 BauNVO nicht zu3ssig
[5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BaulNVO]

2.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und
Flichen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Matur und Landschalt
[51aAbs, 3 iV.m. § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs, 1a BauGH]

2.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfanzungen
[% 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

Der Grundstiickseigentiimer des neu ausgewiesenen Baugrundstiickes im Bereich des
WA 1 wird verpflichtet, 1 Baum und 8 Strducher innerhalb der Flache zum AnpRanzen von |
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (Flache A) anzupfiarzen und dauerhaft
zu erhalten.

Fir die Planzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pllanzlisie zu vervenden.

FAN

2.1.2 Die Grundstiickseigentiimer der neu ausgewiesenan Baugrundsticke im Bereich des WA 2
werden verpflichtet, jeweils 1 Baum und 12 Straucher innerhalb der Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Fliche B) sowie jewedls 1 Baum und
12 Straucher innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fldche C) anzupflanzen und dauerhal zu erhalten
Fir die Planzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pllarzliste zu verwenden.

[
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Bindungen ven Baumen, Strauchem und sonstigen Beplanzungen
[§ & Abs. 1 Nr. 25 BauGH] |

Alle innerhalb der "Flache mit Bindungen Gr Beplanzungen wnd fir die Erhaltung von
Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen” befindlichen Gehélzen sind zu erhalten.

2.3 Befestigungen der Flachen fur Stellplitze und deren Zufahrien

| Die Befestigung der Flachen fir Stellplitze und deren Zufahrien hat mit einem uft- wnd
wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pllastersteine mit Fugenabstand ven 1 bis 3 em,

| Rasengittersteine cder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Matenalien,
die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht gewahreisten, wie
z.8. Batanunterbau, Fugenverguss ader Asphatierungen sind unzuldssig,

2.4  Befestigung der Flache mit Gehrecht

| Die ausgewicsene Flache des Gehrechies zugunsten der Allgemeinheit ist unversiegelt zu
belassen

Gaohblzan Wuchshiho
fhis |::||1I|rru|'|::.|1
Standortearhi nissen)
Biurma
Acer campesing Feldahom bia 15 m
Acer platanoides Spitzahom bis 30 m
Acer pueudoplatanus Bargahom iz 30 m
Alnus glulinosa Schwarzerio biz 20 m
Betula penduka Birke bis 25 m
Carpinus baetulus Hainbuche bis Z0m
Malus spec Aplel bis 10 m
Prunus spec Kirache b 20 m
g SPec. Bime b 15 m

Quezrcus polraca Trauben-Eiche bis 20 m
Quercus robur Sle-Eiche bis 20 m
Salx fragls Bruchweide bis J0m
Sorbus aucupars E basschn Lis 15 m
Tia cordata Wintedinda b= 30 m
Tika platyphyllos Sommerlinde b= 30 m
Ulmus glabra Bearg-LUlmsa b= 30 m
Ulmus laovis Flaatlcor-LRrmaz b 30 m

| Ulmus mincr Feld-Lirms bes 30 m
STRAUCHER

| Comus sanguinea Roter Hartriegel biz4m
Carylus avellana Haselnuid biz 5 m
Crataegus laavigata Zweigriiliger VWeildom biz & m
l.."',.a;l.l.'lr.-::_;us TNy Na Elrlgrﬂ'fllgq:r Wmilicham bmSm
Euurl',-rrlu:s U s Spindeksirauch b & m
Prunus SpHNOSGa Schlehe besdm
Rhamnus carhaticus Pumier-Kreuzdom b & m
Ribes rubmm Rote Johannsbaans b 1.5m
Ries uva-crispa Stachelbeara kiz 1,5 m
Ruesan cainina Hunds-Rose bis 3 m

| Roma corgmbd e Hecken-Rosse bis 3 m
Rubus lructicosus Broemibern b 2 m
Rubwes idacus Himbeare bis 2 m
Salix cincra Granue Viide bis & m

| Salix myrsinifolia Schwmarzvazide bisSm
Salix penlandm Laowrberer Wieida bisSm

| Salix repens Kruzchyvoeide bis S m
Salix triandra Mandehaide b 5 m
Sall vimmalis Kartreide bis 5 m
Sambaucus nigra Schvarrer Holunder b 10 m

| Syringa vulgaris Gemeiner Flreder hiz T m

| ~ Viburnum opubss Gemeiner Schnoeball bis 4 m

STADT NAUEN/ OT LIETZOW

BEBAUUNGSPLAN ;

" An der Steege "

Planbaraich: Garmarkung Lictzow
Flur &
Flurstick 85, 92/12 tw.
| Flanungsgrundlage: Lageplan
MaBstab 1: 250
Panungsstand: Januar 2005
Satrungsfassung
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I |GF Ingenieungeselschal Falkearehde mbH - Ketziner Str, 26 - 14641 Nauen

Tel: OXATAT00 - Faor: DAITATO-20

Biro Hir I..I'Tr'.rm ..:ll.n.nungun
Dipl. - Ing. Frank Schutre

in Zu;nn‘mnarbﬂdn‘ﬂ

Kameruner Weg 1
14641 Paulinenaua




