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beschlossen wurde, wird hiermit ausgefertigt.
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3.) Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
(974 09320/ .. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und
Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

mdglich.

Brieselang, den

ingenieur -

erteilt.

Rathenow, den

Nauen, den ......
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4.) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat den Bebauunﬁsg n, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A - und dem Text - Teil B -, in ihrer Sitzung am43:02. D4t als Satzung gem. §
10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom/5-:0¢<. Z47gebilligt.

03. MRL 2017
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5.) Der Bebauungsplan ist der héheren Verwaltungsbehérde zur Genehmigung vor:
Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei
Text - Teil B -, wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungshehé

--------------------
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ng - Teil A - und dem
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ZEICHNERISCHE FESTZSETZUNGEN

Nummerierung It. Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(im Sinne des § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmal,
z.B.Il

Grundflédchenzahl als HéchstmakR,
z.B.0,2

Baugrenzen

Baugrenze

offene Bauweise

Verkehrsflachen
Stralienbegrenzungsiinie
Griinflachen

private Griinfliche
Zweckbestimmung: | Erholungsgarten |

| Streuobstwiese |

Planungen, Nutzungsregelungen,
MafRnahmen und Flachen fir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen, z. B. Flache A

Erhaltung Baum (Schlehdorn und Robinie)

Erhaltung Baumreihe (Hainbuchen)

Regelungen fiir die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen: Bodendenkmal ,Siedlung der Ur- und
Friihgeschichte und der Slawenzeit sowie
Dorfkern des Mittelalters und der Neuzeit von
Klein Behnitz" (Bdm-Lst.-Nr, 50.044;
Geltungsbereich liegt vollstandig in der
Gesamtanlage)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Zweckbestimmungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts (Flora-Fauna-Habitat/

Special-Protection-Area/Landschaftsschutzgebiet)

Planzeichen ohne Normcharakter

Maftzahlen fiir die Vermalung der zeichnerischen
Festsetzungen, z. B. 5,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossigkeit

4. Bauweise
Kartengrundlage
Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung z. B. 146

Bestehendes Geb&ude

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVO

§1Abs.1i.V.m.
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 20 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 19 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvO
§ 22 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4,
§ 16 Abs. 5 BauGB

§5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache aukerhalb des Plangebiets

1.1

4.1

4.2

5.1

5.2

-TEIL B -

TEXTLICHE FESTZSETZUNGEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.3 - 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist fiir die Hauptanlagen eine Grundfldche von jeweils
maximal 200 m? festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Innerhalb des aligemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender
Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis
1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.

Private Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Erholungsgarien” sind je
Baugrundstiick Freisitze, Geréteschuppen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO mit ihren Zuwegungen, die der Erholungsnutzung dienen, mit einer
Gesamtgrundfliche von 50 m? zuldssig, wobei Nebengebdude 15m? Grundflache nicht
uberschreiten ddrfen.

Die privaten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind von Bebauung
freizuhalten. Einfriedungen sind zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der Pflanzfldche A sind insgesamt 113 Striucher in Form einer mehrreihigen Hecke in
der Breite von 5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 3 m? ist ein Strauch
zu pflanzen. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich
standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Innerhalb der Pflanzfldchen B und C sind insgesamt 17 Biume (Flache B 13 Biume, Fliche C 4
Baume) als Streuobstwiese anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 100 m? ist
ein Obstbaum zu pflanzen. Zwischen Hochstdmmen ist ein Abstand von 10 m in der Reihe und 10
m zwischen den Reihen einzuhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in

RECHTSGRUNDLAGEN

der jeweils gliltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)
Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

PFLANZLISTE

Kernobst

Apfel
Baumann (Baumanns Renette)
Biskoop (Schéner von Boskoop)
Croncels (Apfel aus Croncels)
Erwin Baur
Gelber Bellefleur
Goldparméane
Jacob Lebel
James Grieve
Klarapfel (Weilker Klarapfel)
Landsberger (Landsberger Renette)
Ontarioapfel
Roter Boskoop
Roter Kantapfel (Danziger Kantapfel)
Wilhelmapfel (Kaiser Wilhelm)
Birnen
Boscs Flaschebirne
Clapps Liebling
Gellert (Gellerts Butterbirne)
Kdostliche von Charneu
Konferenzbirne Nordhauser Winterforelle
Paris (Gréfin von Paris)
Williams Christ (Williams Christbirne)

Steinobst
Buttners Rote Knorpel (Buttners Rote Knorpelkirsche)
Grole Germersdorfer
Hedelfinger (Hedelfinger Riesenkirsche)
Kassins Frihe (Kassins Frihe Herzkirsche)
Werdersche Braune
Sauerkirschen
Schattenmorelle
Werdersche Glaskirsche
Pflaumen
Althann (Graf Althanns Reneklode)
Czar (The Czar)

Emma Leppermann
Grolie Griine Reneklode
Stendaler Auszwetsche
Ontariopflaume

Stanley

| HINWEISE

Eine Gehdlzentfernung ist prinzipiell fiir die Planung nicht notwendig. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fiir den Geltungsbereich
zukiinftig die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen, nach der alle im Plangebiet vorkommenden B&ume geschiitzt sind und nicht gefallt
werden diirfen. Sollte dies jedoch aus diversen Griinden notwendig sein, so ist ein entsprechender Antrag zur Féllung der Bdume bei
der Stadt Nauen zu stellen. Anschliefend sind die gefliten B&ume entsprechend der Baumschutzsatzung auf demselben Grundstiick
auszugleichen. Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Baumen und Hecken grundsétzlich nicht
zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Bauzeitenregelung

Das natlirliche Verhalten der Nachtaktivitdt des groBen Mausohres reduziert baubedingte Beeintrichtigungen (z.B. Larm) auf ein
zumutbares MaR. Zum zusétzlichen Schutz der in der Umgebung vorkommenden Flederméuse ist innerhalb der Wochenstubenzeit
jegliche Bautétigkeit im Zeitraurn 01. Mai bis 15. September eines jeden Jahres zu vermeiden. Eine alternative Bauzeitenregelung ist
mdglich, wenn der Vorhabentréger nachweist, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung der Anlage keine
Beeintréchtigung der Wochenstubenzelt erfolgt. Dies wére insbesondere dann der Fall, wenn durch ein spezifisches Management
(angepasste Bauablaufplanung etc.), Beeintréchtigungen von Fledermiusen ausgeschlossen werden kénnen. Der Nachweis ist
kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestiitzt auf gutachterliche Aussagen, zu erbringen und der zusténdigen
Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine Bauzeitenregelung nicht méglich sein, so ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach §
45 BNatSchG fur diese Fledermausart zu stellen.

Erhalt der Gehdlzreihe an der Ostgrenze des Plangebietes

Die innerhalb der Pflanzfléiche A befindlichen Gehélze sind vollstindig zu erhalten. Bei Abgang ist hier ein gleichwertiger Ersatz nach zu
pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieftlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Anlage von Spaltenquartieren fiir dle Fledermausfauna (unterstiitzende MaBnahme)

Auf Grundlage der zusétzlichen Erkenntnisse, die das Gutachten ,zur Betroffenheit der Fledermiuse bei Umsetzung des
Bebauungsplans "Riewender Strafie I" Nauen/OT Klein Behnitz' (Stand: 24.10.2016) durch den Fledermausexperten Dr. Dietrich Dolch
(Vorstand Landesfachausschuss - LFA, Séugetierkunde)) geliefert hat, sind auch MaRnahmen ohne bodenrechtliche Relevanz
einzuplanen, die den jeweils zwei bedeutenden Arten des Untersuchungsgebietes (Gr. Mausohr und Zwergfledermaus) zu Gute
kommen und zur weiteren Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote beitragen. Dies sind die Anlage eines Spaltenquartiers je
errichteter Hauptanlage, jeweils zur Pflanzfliche C hin, nach Vorgaben eines Leitfadens (fledermauskundlichen Vorgaben des
Naturschutzbundes Deutschland) und die Restaurierung des Wochenstubenquartiers nach Absprache und Vorgabe des sachkundigen
Quartierpflegers.

MaRnahmen wihrend der Bauzelt

Beeintrachtigungen wahremd dier Bauphase kénnen durch ein opiimiates wntl disse AAspekie bbenilcksichiigendss
Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann
durch eine Bendssung vorhandener Baustraen, Lagerflichen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Reduzierung der Flécheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flichen mit Bedeutung flir Natur und Landschaft zu verzichten und wo méglich auf
geringwertigere, da vorbelastet, Fléchen zuriickzugreifen. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundséatzlich auf das
notwendige MaR zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie méglich tiber schon vorhandene und/oder vorverdichtete Wege
abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieBlich
bereits befestigte Fléchen zu verwenden. Um eine unnétige Flécheninanspruchnahme zu vermeiden sind bei der Herstellung der

Versorgungsleitungen diese zu blindeln.
Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickem. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist
auf das absolut notwendige Maf zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten
wird, das Bodenleben geschont und emeute Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschldgigen DIN zum Schutz des Bodens
(18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschédlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist zur Vermeidung von
Schadstoffeintrégen in Grund- und Oberfléchenwasser hichste Vorsicht geboten.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen
in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen durchgefiihrt werden:

Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft moglichst wenig von Lichtimmissionen
betroffen wird. Die evtl. Beeintréchtigung der Nachbarschaft ist abhéngig von Ort, Neigung und Héhe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes giinstiger als wenige zentrale Leuchten.

1. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich, sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden
vorzusehen.

2. Fur groBere Platze, die gleichmaRig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplétze), sind Scheinwerfer mit asymmetrischer
Lichtvertellung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit
horizontaler Lichtaustrittsfléche.

3. Zeitlich verénderliches Licht sollte, wenn geplant, durch gleich bleibendes Licht ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der
Anlage zu vereinbaren st

4. Lichtimmissionen aus Geb&uden (z. B. beleuchtete Arbelits- bzw. Werkr&ume etc.) kinnen durch geeignete Abdunklungsmaflnahmen
(Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000, folgende bewdhrte Verminderungs- oder
VermeidungsmaRnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefiihrt werden:

Vermelidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der frelen Landschatt.

5. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
6. Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

7. Verwendung von staubdichten Leuchten.

8. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

9. Vermeidung der Beleuchtung von Schiaf- und Brutplatzen sowie die

10.Vermeidung der Beleuchtung der Geb&udekdrper von hohen Gebéuden.

MaBnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wihrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in die
angrenzenden Fléchen des Plangebiats strahlen.

Bodendenkmal

Verénderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. § 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
Der Antrag auf Erteilung einer solchen Erfaubnis ist durch den Vorhabentréiger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur
Beurteilung der MaBnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehérde zu richten. Einer Erlaubnis zur Veranderung bzw.
Teilzerstdrung des Bodendenkmales wird zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass:

1.) der Vorhabentrdger im Hinblick auf § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzerstérenden Erdeingriffe/Baumafinahmen auf ein
unbedingt erforderliches Maf reduzlert;

2.} der Vorhabentrdger in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw. BaumaRnahmen, unumganglich sind, die
Durchfiihrung von baubegleitenden bzw. bauvorbereitenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten gem.
§ 7 Abs. 3 BbgDSchG gewdahrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.
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