BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN/ OT KLEIN BEHNITZ "GRUNER WINKEL"

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufsltellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 21.09.2009. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am F.40 -2009

Nauen, &40-20049

0Z2. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung -~ TEIL A -,
dem Tex! - TEIL B - und der Begriindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeil
vom 4.4, 2044 biszum 49.5 20 11 wahrend folgender Zeiten:

Mao. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am A Y. 2014 orisublich bekannt gemacht worden.
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Nauen, ‘%t 2041

03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vorm 22.07.2009. Sie ist hinsichllich der planungsrelevanten Bestandleile geometrisch
einwandirei.

Nauen, 25. 10, 2044

(Untersehnfty
- Landkreis Hayvelland /Kataster- und Vermessungsamt -

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wurde am  </6.6. 2044 von der Stadiverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ardnetenversammliung vom A14.4. 2044 gebilligt.
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Nauen, 0.9 2011

(Unterschfift And Siegel)
- Der Biirgermeisler -
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05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, .20.4. 70441

“{Unterschrift'und Siegel)
< Der Burgermeister -

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am A0 -1 0- 20441 ortsiblich bekannt germacht worden. In dar
Bekanntnmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am A0-10. 2044 in Kraft getrelen.
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PLANZEICHNUNG
Maf&/étab 1: 250

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.
April 2011 (BGBI. | S. 619)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* Geselz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege

e (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBL. /04, Nr. 16, S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15.07.10 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-
= machung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], $.226), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 17])

Pflanzliste
Gehdlzart

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Malus spec.
Prunus spec.
Pyrus spec.
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

Wuchshohe

(bei optimalen
Standortverhaltnissen)

Feldahorn bis 15 m
Spitzahorn bis 30 m
Bergahorn bis 30 m
Schwarzerle bis 30 m
Birke bis 25 m
Hainbuche bis 20 m
Apfel bis 10 m
Kirsche bis 20 m
Birne bis 15 m
Trauben-Eiche bis 30 m
Stiel-Eiche bis 30 m
Bruchweide bis 30 m
Eberesche bis 15 m
Winterlinde bis 30 m
Sommerlinde bis 30 m
Berg-Ulme bis 30 m
Flatter-Ulme bis 30 m
Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix cinera

Salix myrsinifolila
Salix pentandra

Salix repens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnul}

bis 4 m
bis 5 m

Zweigriffliger Weilldorn bis 6 m

Eingriffliger Weilldorn
Spnindelstrauch
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Brombeere

Himbeere

Graue Weide
Schwarzweide
Lorbeer Weide
Kriechweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

bis 5 m
bis 6 m
bis4 m
bis 6 m
bis 1,5 m
bis 1,5m
bis 3 m
bis 3 m
bis 2 m
bis 2 m
bis 5m
bis 5 m
bis 5 m
bis 5 m
bis 5 m
bis 5 m
bis 10 m
bis 7 m
bis 4 m

(2)
0,2
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(6.)

(15.)
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

() ... (15.)
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO

Nummerierung It. Planzeichenverordnung

§ 1 Abs, 3 BauNVO

i.V.m § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Mal} der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Verkehrsflachen

Stral3enbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen
und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die erhaltung von Baumen, Strdauchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissemn

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Planzeichen ohne Normcharakter

Malizahlen fir die VermaBung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung
2. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. maximal zulassige Geschossigkeit
4. Bauweise
5. nur Einzelhauser zuldssig

6. keine Festsetzung

Kartengrundlage
Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung z.B. 92

offentliche Verkehrsflache

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebiude

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m § 19 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs.1 BauNVO

§ 22 Abs. 1 BauNvVO

§ 22 Abs. 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

1.1

2.0

2.1

3.0

3.1

3.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TELED

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der Baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1Nr. 1BauGBi. V. m. § 19 Abs. 3 BauNVO

Als malBgeblich fiir die Ermittiung der zuldssigen Grundfléche wird die gesamle Fliche des im

Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiets bestimmit.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ Ta Abs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zu

Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit

Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.

Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind
unzulassig.

Der Grundstiickseigentiimer wird verpflichtet, innerhalb der ,Flichen mit Bindungen fiir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen"

(Flache A), insgesamt 6 Baume als Hochstdmme und 58 Straucher in Form eines 3 m
breiten Windschutzstreifens anzupflanzen und zu erhalten. Die innerhalb dieser Flache

vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehélze

der Pflanzliste zu verwenden.

HINWEIS:

Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 BNatSchG sind im Planverfahren
abgearbeitet worden (siehe Begriindung unter Punkt 3.6 "Priifung
VerstroB gegen artenschutzrechtliche Verbote".

Die Umsetzung und Kontrolle der externen Kompensationsmafinahmen erfolgt
jeweils nach Erteilung der Baugenehmigung (iber den Vertrag mit der Flachen-
agentur Brandenburg.

Ubersichtsplan Topographische Karte TK 10, ohne Mafsstab
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STADT NAUEN/ OT KLEIN BEHNITZ

Bebauungsplan
" GRUNER WINKEL "

Planbereich:

Planungsgrundlage:
Malistab:
Planungsstand:

Gemarkung Klein Behnilz
Flur 1, Flurstiick 116
Lageplan

1:250

Satzungsfassung Mai 2011

Planverfasser: 7
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