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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevenretugg }f?m /f(?fz 9?
aliaf %2

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am . =7 9 .. erfolgt.
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Mauen Land, den /l/ja,;;-c?ﬂﬂ@ < .I I o
Klein Behnitz, den ........................... / (’If a f, 6/
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_ (Unterschrify (Untérschrify —

- Der Amtsdirekior =

- Der Blirgermeister -

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geméal § 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1
BauGB beteiligt worden.

Nauen Land, den ... "[{Q/If‘jﬂﬂp
Klein Behnitz, den ...

£, l * o =
N lr2 ) é/” /
7" (Unterschrift) " “LLA N Onferschrifty
- Der Amtsdirektor - | - Der Biirgermeister -

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam ..., 7+ 7. /1 9%L
durchgefiihrt worden,

Klein Behnitz, den ........................ L M AP
" (Unterscheifly . " Sunterséhmify {Jv /

- Der Amisdirektor - '/~ Dér Biirgermeister - '

DDZ@ /Yuga ‘fler Planung beriihiten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
e g% At zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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(Unterschrift) . 1 | Inteérschrift) L"'[__,f

- Der Amtsdjrektpr -

"'-\.

, - Der Burgermeister -

; : ) f
Die Gemeindeverretung hat am ff‘f‘?‘?ﬁ?q den Enftwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

MNauen Land, denhaff‘}ﬂﬂﬂ L : - /
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(Untefschift) L0, ){l:fm fi (;‘

- Der Amtsdirektor- ; ' - Def Biirgermeister -

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B
- und der Begriindung, hat gemaB § 3 Abs.2 BauGB fiir die Zeit vom W 01.02,..2 9. bis zum
04.03.99.... wihrengd folgender Zeiten (Tag: Stunde)

Mo-Mr 0EZd T2 Dok 2= pp% . s £2ALN Gffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
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ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wiihrend der Auﬂe%@gﬁﬂ{?ﬁgc}eﬂemann

schrifllich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kinnen, am ....= & ortsiblich
bekanntgemacht worden. T
Nauen Land, den ?@'CJ&:G = I'
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nterschrift) .
- Der Amtsdirektor -~ '- Der Biirgermeister -

Die verwendete Planunterlage enthiilt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
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1  -Vermessungsstelle- |
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebra ”’ﬂ%@‘ 0/ ungen der Biirger sowie die
n, Bed eg
Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange-dH .../ -t 1194 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.
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- Der Anﬂsdimiqdr-- :
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| - Der Biirgermeister =
Der Ej%ﬂum?spl'ﬂn, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde

am .7 --.. von der Gemeindevertretung als Satzung bes'ﬂl}—uvsgen. 35 ?egrﬁndun-g Zum
Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom ..Z0000 0. 49 . gebilligt.
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- Der Amtsdirektor - | - Der Biirgermeister -

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnurg - TEIL A - und
dem Text - TEIL B -, wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom .0&..(79.. 2000

AZ . 056.00.... weisen - erteilt
@u}&wﬂ\_ﬂ
M den _
: (Unterschrift)
> DorBi :

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschluB der Gemeindeverretung
WO Bl M e erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hiheren

Verwaltungsbehdrde vom ......oovvevevvvevieennn. L P e P bestétigt.

Nauen Land, den ........ccceeeemeeeeneenns
Klein Behnitz, den .............coooeevennnn.

(Unterschrift)
- Der Amtsdirektor -

(Unterschrift)
- Der Biirgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
wird hiermit ausgefertigt.
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- Der Amtsdirektor - + - Der Burgermeister -
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Diie Erteilung der Genehmigung des Bebauvungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft
zu erteilen ist, sind am . 47:44:Z%Y.. orsibiich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwiégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Félligkeit und Erliischen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
hingewiesen worden. -

Dirl?Satzung ist am ATTZO‘?‘ ______ in Kraft getreten.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 2 DER GEMEINDE KLEIN BEHNITZ

~ALLGEMEINES WOHNGEBIET*
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PLANZEICHNUNG - TEIL A -

Hinweis

Verdacht auf Kam pfmft'teibelzastung

Der Stazlmir:_he Munitionsbergungsdienst geht davon aus, dal das
Plangebiet insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet ist. Erst
nach Abschiul der Planungsphase sind fir die konkreten

Bauvorhaben Einzelantrige auf Munitionsfreigabe zu stellen.
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2/1 KEIN ZUGANS

DIE HOHMEN BEZIEHEN SICH AUF DAS SYSTEM HN 76

BESTANDSPLAN GEM. KLEIN - BEHNITZ
FLUR 1, FLST. 37 TEILWEISE

MASSSTAB 1:500

ANGEFERTIGT: 29.05. 1998

DR. ING. E. VOOSHOLZ 0.8.V.I.
ULMENWEG 6
14641 NAUEN

TEL .03321/454068
FAX 03321/454097

FILE: 10405LP.PIC

ZEICHENERKLARUNG

l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

0,2

MaB der baulichen Nutzung

GescholMflachenzahl als Héchstmal
Z.B. 0,2

Grundflachenzahl
z.B.02

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
zB.I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

——+'— — Baugrenze

Verkehrsflichen

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen
Zweckbestimmung:
privater Spielplatz
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah-
men und Fldchen fir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

L L

4 L L I

TT

ILTTT

3,0
1] 4
28185
3|6

Umgrenzung von Fléchen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen
und Stitzmauem, soweit sie zur Herstellung
des Stralenkorpers erforderlich sind -

- Abgrabung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Malzahlen fir die VermaRBung der zeichne-
rischen Festsetzungen, z. B. 3,0, Angabe in
Meter

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

Bauweise

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR
GeschofRflachenzahl als Hochstmal

DA WN =

Il. HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

* 41,05

41.00

37

Gelandehthen in Meter Gber HN 76,
z.B. 41,05

Héhenlinie im System HN 76

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 37

———s—  Flurstiicksgrenzen

s s memme  (Srenze des Flurblattes

ll. LEGENDE AUS DEM VERMESSUNGSPLAN

Wohngebdude

Nebengebdude

Fahrbahnkanten der Kreisstralte HVL 8

" | Boschungen im Stralenraum

Stralenbdume

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
1.V.m. § 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
i.V.m. § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 Abs. 1 und 2
BauNVO

§23 Abs. 1und 3
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

4.1

4.1.1

4.1.2

413

4.2

421

422

- TEIL B -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliiche

Im Plangebiet ist ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fir Gesimse,
Dachvorspringe, Balkone, Erker, Veranden, Vordécher, Terrassen,
Freitreppen, bis 1,50 m vor die Baugrenze zul&ssig.

§ 9ADbs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

Weitere Arten der Nutzung

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 1aAbs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Das von den Uberbaubaren Flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen.

Die Befestigung der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten ist mit einem
wasser- und luftdurchldssigen Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben)
auszufihren. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und
Luftdurchl&ssigkeit des Aufbaus nicht gewahreisten, wie z.B. Betonunterbau,
FugenverguR oder Asphaltierungen sind unzulassig.

Innerhalb der Fliache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind 10 Bdume als Hochstamme
3 x v, 12-14 und 350 Straucher 2 x v, 60-100 der Pflanzliste anzupflanzen und
zu erhalten.

Anpflanzungen von B#umen, Striucherm und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Spielplatz” sind 4
Bdume als Hochstdmme 3 x v, 12-14 und 30 Striucher 2 x v, 60 - 100 der
Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten.

Auf der Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
“Verkehrsberuhigter Bereich” sind mindestens 16 B&ume als Hochstimme
3 X v, 12-14 anzupflanzen und zu erhalten.

Pflanzliste
Gehdlzart Wuchshbhe
{bei optimalen
Standortverhiélnissen)

BAUME
AlnuB glutinosa Schwarzerie bis20 m
Salix fragilis Bruchweide bis 15 m
Betula pubescens Moorbirke bis 20 m
Acer campestre Feldahom bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Betula pendula Sandbirke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Fagus sylvatica Rotbuche bis 50 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium Sik-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Sorbus torminalis Elsbeere bis 12 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilla platyphyllos Somineriinae bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 mn
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn bis & m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdom bis 5 m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Hedera helix Gem. Efeu
Lonicera pericylmenum Wald-Geilblatt bis5m
Lonicera xylosteumn Gem. Heckenkirsche bis3m
Prunus domestica Pflaume bisE m
Prunus spinosa Schlehe bis4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bisém
Rhamnus frangula Pulverholz bis5m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis2m
Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis3m
Rosa rubiginosa Wein-Rose bis 3 m
Rosa tomentosa Filz-Rose bis2 m
Salix aurita Ohrchen-Weide bis2m
Salix caprea Salweide bis 10 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9Abs. 4BauGB iV.m.

§ 89 Abs. 10 Satz 1 Nr. 1 BbgBO
Gestaltung der Wohngebiude
Drempel

Im Plangebiet sind Drempel (Kniestockausbildung) maximal bis 0,90 m zuldssig.

Dachformen

Im gesamten Plangebiet sind nur Sattel- oder Walmdéacher mit Dachneigungen
zwischen 30° und 45° auszufilhren. Die Kombination dieser Dachformen ist
zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat nur aus Dachsteinen oder Dachziegeln zu erfolgen.
Die Seitenwande und die Eindeckung von Dachgaupen dirfen abweichend mit
Blechen, Glasvliesschindeln oder kleinformatigen Plattendeckungen ausgefihrt
werden.

Fassadengestaltung

Die Fassaden von Gebduden sind nur in ortstypischen Materialien wie
Sichtmauerwerk, Feinputz und Strukturputz oder als Fachwerk auszufihren.
Holzverkleidungen von Giebeldreiecken sind Zulassig.

Rechtsgrun dlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1897 (BGEL | 5. 2141, ber, 1998 S. 137)

» Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 19. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

» Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2934)

» Brandenburgisches Gesetz {ber Naturschutz und Landschaftspfiege
&BngatsmGj vom 25.06.1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
nderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom
18.12.1897

« Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25, Marz 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 82) ;
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