Bebauungsplan .. Teufelshof* Stadt Nauen

Begriindung

zum Bebauungsplan ,, Teufelshof*

der Stadt Nauen

Stand: Satzungsbeschluss

Nauen, den 8. Juni 2005, red. gesndert Mrz 2006
Druckdatum: 1 6.3.2006

Stadtebauliche Bearbeitung: Dr. Dagmar Aehlich
Grimordnungsplan: Gretel Daub-Hofmann, Biiro Dr. Szamatolski+ Partner GbR



Bebauungsplan .. Teufelshof*

Stadt Nauen

Gliederung:

1  Planungsgegenstand..........cccoccerreviireenieeeriieeennnee

1.1  Veranlassung und Erforderlichkeit

1.2 Plangebiet

1.2.1  Lage im Raum....c.ccceoveeiiiiniiaiieienie e
1.2.2  Historische Entwicklung.........cccoooieviiniiniicnnenneene
1.2.3  Beschreibung des Plangebietes........c..ccceeeecenicnnnes
1.2.4  Planerische Ausgangssituation.........cccecveereeerueerneeennn

2 Planinhalt......

----------------------------------------------------------

2.1  Entwicklung der Planungsiiberlegungen.................
2.2 Intention des Planes........cccooceinveiiiiiiinieciiecnnen,
2.3 Wesentlicher Planinhalf..........ccccocovieiniiriennenne.
2.4  Abwigung und Begriindung der Festsetzungen....

24.1
24.2
243
244
24.5
24.6
2.4.7

Art und Mal} der baulichen Nutzung................
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen....
Erschlieung.......cccooeiiiniieniiniiiincecceies
Fliche fiir Landwirtschaft..........ccoooevienienncee.

Sonstige Festsetzungen .........ccceceeeeerveeernnnene

ImmissionSSChULZ.......covvveiviieieiiencreeceieeenn
Eingriff, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Stidtebauliche Bearbeitung: Dr. Dagmar Aehlich
Griinordnungsplan: Gretel Daub-Hofmann, Biiro Dr. Szamatolski+ Partner GbR

O N O\ in

10
15
15
16

16
16
17
17
17
18
18



Bebauungsplan .. Teufelshof*

Stadt Nauen

3. Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1.Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde
3.2.Auswirkungen auf die Umwelt
3.3.Mafinahmen zur Sicherung der Planung
3.4.Bodenordnung
3.5.Auswirkungen auf den Haushalt

Beteiligungsverfahren
Verfahren
Rechtsgrundlagen
Textliche Festsetzungen
Umweltbericht

PN

Stddtebauliche Bearbeitung: Dr. Dagmar Aehlich
Griinordnungsplan: Gretel Daub-Hofmann, Biiro Dr. Szamatolski+ Partner GbR

45

45
45
45
45
45

46
46
48
49
54



Bebauungsplan .. Teufelshof* Stadt Nauen

Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Teufelshof der Stadt Nauen

gemdl § 9 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997(BGBI I S. 2141, 1998 1 S.137), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.September 2004 (BGBI.I S.2414)

fir die Flursticke 102-139,140-150,152-156,158-166,168-181,183-196,198-
203,205-206, 208-215,11/8 und 12/1 tlw. der Flur 6 und 71 tlw. der Flur 7 in der
Gemarkung ,,Das kleine Teufelsbruch® im folgenden ,,Teufelshof* genannt.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan gem. § 8(3) BauGB.

1 Planungsgegenstand

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war der Wunsch der ehemaligen
Gemeinde Kienberg, jetzt Ortsteil der Stadt Nauen, die in Rede stehende
Grundstiicksfliche ,,Teufelshof* aufgrund der hohen Nachfrage nach
Baugrundstiicken iiber eine verbindliche Bauleitplanung einer Wohnbebauung
zuzufithren. Aufgrund der Eingemeindung in die Stadt Nauen haben sich diese Ziele
gedndert, die Flidche soll nunmehr als Sondergebiet —Wochenendhausgebiet-
festgesetzt werden.

Aufgrund  der  fehlenden  bauleitplanerischen = Vorgaben und  einer
Gerichtsentscheidung kénnen Bauvorhaben in diesem Bereich zurzeit nur nach § 35
BauGB zugelassen werden.

Um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten und
Planungssicherheit zu erreichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Die ehemalige Gemeindevertretung der Gemeinde Kienberg hat deshalb am
11.08.2003 einen Aufstellungsbeschluss mit der Beschluss Nr. 27 /03 gefasst.

Die Stadt Nauen hat am 2.2.2005 einen Beschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes gefasst.
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1.2 Plangebiet

1.2.1 Lage im Raum

Der Ortsteil Kienberg liegt nordlich vom Stadtzentrum Nauen und gehort zum
Landkreis Havelland.

Teufelshof liegt im Westen des Ortsteiles Kienberg.

Die Stadt befindet sich im Havelldndischen Luch, dem groéften geschlossenen
Niederungskomplex im Land Brandenburg und liegt verkehrsglinstig westlich von
der B 273 mit Anschluss an die Autobahn Berlin — Hamburg und in néchster Néhe
zu Berlin.

Heute leben in Nauen 17.224 Einwohner, durch weitere Baupotentiale ist mit einer
Steigerung der Einwohner zu rechnen.

Die amtsfreie Stadt Nauen grenzt im Norden an die Landkreise Oberhavel und
Ostprignitz- Ruppin.

Der Geltungsbereich liegt westlich der B 273 von Nauen-Stadtzentrum nach
Oranienburg. Von dieser zweigt nach Westen der Kienberger Damm ab, der durch
die Ortslage Kienberg und weiter nach Teufelshof fiihrt. Die Entfernung von Nauen
in die Bundeshauptstadt Berlin betréigt rd. 40 km, die Landeshauptstadt Potsdam liegt
ebenfalls ca. 40 km entfernt und die Kreishauptstadt Rathenow liegt in einer
Entfernung von ca. 30 km.

Das 4,9 ha groBe Plangebiet liegt westlich des Ortskerns Kienberg. Die
Wochenendhaussiedlung erstreckt sich vom Kienberger Damm in einer Breite von
ca. 65 m nach Siiden bis zu einem Waldflurstiick (Weg) mit der Flurstiicksnummer
12/1 und einer Waldfliche mit der Flurstiicksnummer 11/8. Der das Gebiet
erschlieBende Luchweg verlduft durch das Waldstiick hindurch. Siidlich des
Waldflurstiicks mit der Flurstiicksnummer 11/8 erstrecken sich weitere Grundstiicke
der Wochenendhaussiedlung. Der Luchweg miindet nach ca. 280 m auf den Nauener
Damm. Dieser stellt sich im Abschnitt der Wochenendhaussiedlung als Waldweg
dar, auf dem hier auch die Grenze der Gemarkung Kienberg zur Gemarkung Nauen
verlauft

Nérdlich des Kienberger Damms und westlich der Wochenendhaussiedlung und des
Wildchens grenzen Flichen mit Wohnbebauung an.
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1.2.2 Historische Entwicklung

Im Bereich des Ortsteiles Kienberg gab es vorgeschichtliche Ansiedlungen. Das
Vorwerk wurde nach der Griindung von Konigshorst um 1730 erbaut.

Konig Friedrich Wilhelm 1. lieB Kienberg anlegen. Die eigentliche Eigensténdigkeit
Kienbergs gegeniiber dem einige Kilometer entfernten K6nigshorst geht auf das Jahr
1737 zuriick. Ab 1837 war Kienberg selbsténdige Doméne. 1896 wurden in Kienberg
taglich bis zu sechshundert Liter Milch produziert und nach Berlin geliefert. 1927
wurde der Gutsbezirk durch Reichsgesetz in eine Gemeinde umgewandelt.

Seit dem 27.10.2003 ist die Gemeinde Kienberg durch Eingemeindung Ortsteil der
Stadt Nauen.

1.2.3 Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 4,9 ha groBe Plangebiet liegt westlich des Ortskerns Kienberg und zwischen
Kienberger und Nauener Damm. Es erstreckt sich in einer Breite von ca. 65 m nach
Siiden bis zu einem Waldstiick (Weg) mit der Flurstiicksnummer 12/1 und einer
Waldfliche mit der Flurstiicksnummer 11/8. Der das Gebiet erschliefende Luchweg
verlauft durch dieses Waldstiick. Siidlich von diesem Waldstiick erstrecken sich
weitere Wochenendgrundstiicke in einer Lange von ca. 280m.

Das Plangebiet, einst als Hiihnerfarm genutzt, wurde zu DDR-Zeiten
Erholungsgebiet fiir Mitarbeiter des Berliner Verlages.

Nach der Wende ging die Fliche in das Vermdgen der Treuhand tiber. Wie viele
derartige Siedlungen wurde auch diese nach der Wende dem Kleingartenverband
zugeschlagen. Es setzte eine rege Bautitigkeit mit Gebéuden bis zu einer Grofie von
40 m? ein. Nach dem Bundeskleingartengesetz waren  Baulichkeiten auf
Kleingartenflichen nach dem Bauordnungsrecht genehmigungsfrei, allerdings nur
bis zu einer GroBe von 24 m? Als sich dann heraus stellte, dass die Art der
Bewirtschaftung und die Baulichkeiten nicht dem Bundeskleingartengesetz
entsprachen, verlor die Kolonie ihren Kleingartenstatus. Es waren nunmehr, wie auch
der tatsichlichen Nutzung entsprechend, sogenannte Wochenendhausgrundstiicke.
Darauf hin wurde die gesamte Fliche geteilt und an die jeweiligen Nutzer verkauft.
Ausgenommen hiervon sind die ErschlieBungsstraBen sowie zwei Wald- und eine
angrenzende Landwirtschaftsfliche. Diese Flichen gehéren dem ehemaligen
Kleingartenverein, der heutigen Sparte ,,Gutenberg” e.V. Bei der Parzellierung kam
es zu Erweiterungen in den AuBenbereich hinein. Wo im riickwirtigen Bereich zur
Landwirtschaftsfliche gelegen Schuppen oder #hnliche Nebenanlagen errichtet
wurden, wurden die Flidchen groBziigig den Parzellen zugeschlagen und mit verkauft,
ebenso wurden weitere Flichen als so genannte Abstandsflichen den Parzellen
zugeschlagen und ebenfalls mitverkauft. Im Ergebnis liegen die heutigen real heraus
geteilten Grundstiicke zwischen 320 und 1600 m? wobei beide Grofen sogenannte
AusreiBer nach oben bzw. nach unten sind.
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Nachdem die Parzellen nicht mehr dem Bundeskleingartengesetz unterlagen,
mussten  Baulichkeiten genehmigt werden. Diese wurden von der
Baugenehmigungsbehtérde aus naturschutzrechtlichen Griinden versagt. Die
Auffassung  hielt einer gerichtlichen Uberpriifung nicht stand. Die
Baugenehmigungsbehérde wurde angewiesen, die begehrten Baugenehmigungen
(nach § 35 BauGB)zu erteilen. Somit muss auch die ErschlieBung als gesichert
angesehen werden.

Anfang der 90 er Jahre gab es zwischen der Sparte und der unteren
Naturschutzbeh6rde eine Vereinbarung, zum Schutz der Kraniche, das Gebiet
zwischen Mitte September und Mitte November nicht zu betreten, um den Kranichen
die Moglichkeit zu geben, sich zum Abflug in den Siiden zu sammeln. Diese
Vereinbarung wurde dann endgiiltig 1993 von der Sparte aufgekiindigt, da es nach
Auffassung der Spartenmitglieder fiir diese Vereinbarung keine Rechtsgrundlage
gab. Dem wurde vom Landkreis nicht widersprochen, sodass das Gebiet seit dem
wieder ganzjdhrig genutzt wurde.

Der Planbereich ist heute als Gebiet nach § 35 BauGB einzustufen und mit
Wochenendhiusern bebaut, die durch jlingste Baugenehmigungen die 40 m? um bis
zu 10 m? iiberschreiten. Das Gebiet soll nunmehr geordnet und es soll
Planungssicherheit  geschaffen = werden. Nach  Rechtssprechung  konnen
Wochenendhéuser bis zu einer GroBe von 117 m? zuldssig sein.

Angrenzend an das bebaute Gebiet schlieBen sich Fliachen fiir Landwirtschaft, die
tlw. im Eigentum der Sparte sind, an. Umgeben wird das Gebiet von
Landwirtschafts- und Waldfl4chen.

Die Grundstiicke werden vom Kienberger Damm und einer im Gebiet vorhandenen
ErschlieBungsstraBBe erschlossen.

Das Gebiet ist mit 58(festen)Wochenendhdusern bis fast 50 m? bebaut.

Die Grundstiicke sind mit Ausnahme des Randbereiches und entlang der jetzigen
Erschlieungstrasse frei von schiitzenswertem Baumbestand. Die Gérten sind als
Ziergérten einzustufen.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Eigentum der Sparte
bzw. im Einzeleigentum der Spartenmitglieder.
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1.2.4 Planerische Ausgangssituation

Raumordnung

Nach dem Vertrag tiber die Aufgaben und Trigerschaft sowie Grundlagen und
Verfahren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Lé&ndern Berlin und
Brandenburg ist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung zustdndig fiir die
Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Landesentwicklungsplan I - Zentralortliche Gliederung - (LEP I)

Bauleitpldne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Landesentwicklungsplan I -Zentral6rtliche
Gliederung- (LEP I) legt Ober- und Mittelzentren fest. Weitergehende Festlegungen
von Zentren niederer Stufe werden in den Regionalplénen vorgenommen. Der LEP I
weist der Stadt Nauen die Funktion eines Mittelzentrums zu, die frithere Gemeinde
Kienberg hatte keine zentral6rtliche Funktion.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Linder Berlin und Brandenburg
(LEPro)

GemiB § 17 Abs. 1 LEPro sind zur Gewihrleistung einer ausgewogenen Stadt- und
Landesentwicklung vorrangig innerortliche Flichenpotentiale zu aktivieren. Die
stadtebauliche Qualitit und Funktionsfihigkeit der vorhandenen Siedlungsgebiete ist
zu verbessern. Flichenpotenziale fiir zusitzlichen Wohnungsneubau sollen vorrangig
im Rahmen der Innenentwicklung durch bessere Nutzung bereits besiedelter Fldchen
(LiickenschlieBung, Abrundung, Verdichtung, Stadtumbau), insbesondere im
Einzugsbereich 6ffentlicher Verkehrsmittel erschlossen werden.

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin
(LEPeV)

Der LEPeV legt u.a. Siedlungsbereiche und Freirdume mit grofflachigem
Ressourcenschutz oder solchen mit besonderem Schutzanspruch fest. Das Plangebiet
ist in der zeichnerischen Darstellung eine Freifliche mit besonderem
Schutzanspruch.

Im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch haben die Belange von Natur und
Landschaft und die Sicherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen
einschlieflich Land- und Forstwirtschaft Vorrang. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind nur zuldssig, wenn sie mit den Schutzzielen vereinbar sind.
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Siedlungserweiterungen zu Lasten des Freiraums mit besonderem Schutzanspruch
sind unzul&ssig.

Regionalplanung

Der Regionalplan wird aufgrund eines Beschlusses der Regionalversammlung nach
einem Urteil des Oberverwaltungsgerichtes vom 09.10.02 nicht angewendet.

Kreisentwicklungskonzeption

Die Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Havelland vom Oktober 2000
stellt eine informelle Planung ohne planungsrechtliche Verbindlichkeit dar, bildet
jedoch - da sie den Stand kreislicher Willensbekundung zur Entwicklung des Raumes
widerspiegelt - wichtiges Informationsmaterial fiir die Regional- und Landesplanung.

Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung soll sich gemal dieser Konzeption auf
der Grundlage der vorhandenen Potentiale in den Orten mit zentraldrtlichen
Funktionen vollzichen. Wertvolle Landschaftsriume sollen bei der
Siedlungsentwicklung Beriicksichtigung finden. Das dem Untersuchungsgebiet
nichstgelegene Mittelzentrum ist die unmittelbar angrenzende Stadt Nauen.

Flichennutzungsplanentwurf

Im  Flichennutzungsplanentwurf wird die  Fliche als  Sondergebiet-
Wochenendhausgebiet- dargestellt.

Landschaftsplan (Dezember 2001)

Zum Fliachennutzungsplan wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, der mit Stand
August 1998 nach der fachbehordlichen Stellungnahme durch die Untere
Naturschutzbehorde vorliegt. Seine Inhalte sind unter Abwidgung in den
Fldchennutzungsplan eingeflossen.

Der Bereich 6stlich des Nauener Damms wird als ,,Mangelraum®, d.h. als ein Raum
mit bestehenden Vorbelastungen dargestellt. In diesem Raum sind bestimmte
raumbedeutsame Nutzungen mdglich. Mittel bis langfristig ist eine strukturelle
Aufwertung dieser Rdume vorzusehen.

Die im MaBnahmenkonzept vorgeschlagenen Mafinahmen beziehen sich im Bereich
des Plangebietes auf den ehemaligen Gutspark von Teufelshof. Die das Plangebiet
begrenzenden Waldflichen sind als SPE-Flichen dargestellt. Generell wird fiir die
naturnahen Waldflichen die Anlage von Waldménteln gefordert.
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Landschafisprogramm Brandenburg

Als iibergeordnetes Entwicklungsziel des Lapros fiir den Naturraum gilt es, die
aktuellen Nutzungen den urspriinglichen Bedingungen anzupassen. Dabei sollen
Flidchen mit wertvollen Moorbdden renaturiert werden, die Lebensrdume bedrohter
Tier- und Pflanzenarten sind zu erhalten.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- und Bodendenkmale

bekannt.

Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht bekannt.

Immissionsschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist frei von Immissionen und Emissionen.

Europdisches Vogelschutzgebiet
Der Geltungsbereich grenzt an ein gemeldetes Europdisches Vogelschutzgebiet an.

2 Planinhalt

2.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Das Plangebiet entstand zu DDR-Zeiten als Erholungsgebiet mit Lauben.

Nach der Wende ging die Fliche in das Vermdgen der Treuhand. Nachdem eine
Nutzung nach dem Bundeskleingartengesetz nicht mehr moglich war, wurde die
gesamte Fldche parzelliert und an die jeweiligen Nutzer verkauft. Im Ergebnis sind
die heutigen real heraus geteilten Grundstiicke von 320 bis 1600 m? gro3 und mit
tlw. winterfesten Wochenendhiusern bis zu einer Gréfe von 50 m? bebaut.

Die v.g. Fldche ist gem. Landesentwicklungsplan (LEPeV) dem Freiraum mit
besonderem Schutzanspruch zuzuordnen.

Innerhalb des Freiraumes mit besonderem Schutzanspruch sind auch andere
Raumnutzungen enthalten, die aus Griinden des MaBstabes keine gesonderte
Darstellung erfahren, wie zum Beispiel Siedlungsflichen <5 ha.

Fir die Entwicklung des Freiraumes sind folgende Ziele maBgeblich:
Z: Freiraumbelange jeder Art haben absoluten Vorrang. Andere Nutzungen sind nur
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zuldssig, wenn sie mit den Schutzzielen vereinbar sind.
Z: Siedlungserweiterungen sind unzuléssig.

Bei der beabsichtigten Planung handelt es sich um ein vorhandenes
Wochenendhausgebiet < 5 ha dass als solches gesichert werden soll.

Ziel der Planung ist es weiterhin, den umgebenden Freiraum durch eindeutige
Festsetzungen zu schiitzen.

Ziel der Stadt ist es deshalb, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das
vorhandene Wochenendhausgebiet im Sinne einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung zu sichern, Planungssicherheit zu schaffen sowie den
Vegetationsbestand und den angrenzenden Freiraum zu sichern und
fortzuentwickeln.

Das in Rede stehende Gebiet ist vom OT Kienberg kommend iiber den Kienberger
Damm erschlossen, dieser wurde in den letzten Jahren mit Zustimmung des
Landkreises ausgebaut. Er ist derzeit zu 90 % mit einer Teerdecke versehen und
verfiigt iiber die erforderlichen Ausweichstellen fiir den Begegnungsverkehr groferer
Fahrzeuge.

Das i.R. stehende Gebiet ist mit Frischwasser und Strom versorgt.

Die Grundstiicke verfiigen tiber zugelassene abflusslose Sammelgruben.

Die Stadt méchte deshalb zur Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung fiir den
v.g. Bereich einen Bebauungsplan aufstellen.

ErschlieBung und Brandschutz sind gewéhrleistet.

Ausgehend von der derzeitigen ErschlieBungsstrae des Gebietes (Luchweg), wurde
die kiinftige ErschlieBung iberpriift. Da der Bereich Teufelshof abseits der Ortslage
Kienberg liegt, will die Stadt nicht die Lasten einer offentlichen
StraBenverkehrsfliche iibernehmen, zumal die StraBe auch fast ausschliellich von
den Eigentimern des Gebietes und deren Besuchern genutzt werden wird. Der
Luchweg wird deshalb als Private StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Um eine
gesicherte ErschlieBung zu gewdhrleisten, miissen auf dieser Privaten
StraBenverkehrsfliche ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Besucher und Benutzer
und ein Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmenstréger liegen.

Die StraBenverkehrsfliche hat eine Breite von 4,5 m (im Waldbereich 5,0m)und soll
im Endzustand als Mischverkehrsfliche auf einer Ebene ausgestaltet werden. Die
StraBe ist analog BEATE 94 fiir einen reibungslosen Verkehr bei einer Begegnung
von 2 PKW ausgelegt. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und des auch
als gering einzustufenden FuBggingerverkehrs wird diese Breite als ausreichend
angesehen. FuBginger wird es wenig geben, da man aus diesem Gebiet nach
Kienberg eigentlich nur per PKW oder Fahrrad kommt. An einigen Strecken im
Gebiet ist das mit einer Verbreiterung der vorhandenen Trasse verbunden.

Um einen reibungslosen Verkehrsfluss auch mit einem LKW zu gewihrleisten, ist in
dem Bereich zwischen Kienberger Damm und Wald und zwischen Wald und
Nauener Damm an je einer Stelle eine StraBenbreite vorgesehen, die das Ausweichen
eines PKW gegeniiber eines LKW moglich macht. Ebenso ist in jedem dieser beiden
Abschnitte im StraBenland die Moglichkeit gegeben, 2 Parkplitze vorzusehen, da
ansonsten bei dieser StraBenbreite Halteverbot angeordnet werden muss. Im Bereich
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des Waldes und in den Kurven sind die Radien so gewahlt, dass Rettungsfahrzeuge
und LKW dort problemlos passieren kdnnen.

Die beschriebene mogliche Ausgestaltung der StraBenverkehrsfliche ist aber nicht
Gegenstand der Festsetzung, im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplanes
wurden Flichen hierfiir lediglich vorgehalten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Grundstiicke, die nicht am
Luchweg liegen. Zur ErschlieBung dieser Flichen werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte in einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Das GFL- Recht mit der
Bezeichnung J ist der heutigen Erschliefung folgend nicht gradlinig. Die Lénge
betréigt aber < 50m und miisste somit nicht befahrbar sein. Trotzdem wurden in diese
ErschlieBung Radien gelegt, die eine Befahrbarkeit auch fiir Rettungsfahrzeug
moglich machen.

Da sich der Nauener Damm aufgrund seiner Qualitét nicht als Wende- oder
Riickstossmoglichkeit fiir LKW eignet, wird gegeniiber den Grundstiicken Nr. 3 und
4 eine Wendemoglichkeit mit einem Durchmesser von 21,0 m vorgesehen. Die
Mittelinsel des Wendekreises kann mit zwei Parkplitzen und Badumen gestaltet
werden. Auch diese Ausgestaltung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die derzeitige ErschlieBungstrasse durch den Wald wird als Private
Strafenverkehrsfliche  festgesetzt. Nach  Landeswaldgesetz  findet  die
Waldumwandlung innerhalb des Bebauungsplanverfahrens statt. Da die vorhandene
Trasse im Wesentlichen aufgenommen wurde, findet ein ganz geringfligiger Eingriff
nach Landeswaldgesetz statt.

Die Waldflichen im Geltungsbereich sind Biotope gem. § 32 Brandenburgischen
Naturschutzgesetz. Fiir die genannte StraBentrasse ist deshalb eine Befreiung von den
Verboten erforderlich. Die Befreiung liegt vor.

Um die Abfallentsorgung sicher zu stellen, muss die Strafe mit 26t befahrbar sein,
eine Mindestbreite von 2,7 m und einen Wendehammer fiir 3 —achsige Fahrzeuge mit
einer Lange von 10,0m aufweisen, da Miillfahrzeuge nicht riickwirts fahren. Das ist
durch die Planung sicher gestellt. Die Sammelbehélter sind am Abholtag an die
offentliche Verkehrsfliche zu stellen. Die Anforderungen der Abfallsatzung des
Landkreises Havelland sind somit berlicksichtigt.

Die real heraus geteilten Baugrundstiicke liegen zwischen 320 und 1600 m?*. Dort,
wo Hinterlandgrundstiicke zu erreichen sind, liegen in der Ortlichkeit unterschiedlich
groBe Flichen frei, iiber die die Hinterlandnutzer zu ihren Grundstiicken gelangen
konnen. Diese Fliachen sollen dem Bauland zugeordnet werden, die Erschliefung soll
iiber ein 3,0m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Besucher und
Benutzer der Hinterliegergrundstiicke und der zustdndigen Unternchmenstréger
sichergestellt werden. In ganz wenigen Ausnahmeféllen muss hierfiir noch Bauland
von den vorhandenen Baugrundstiicken abgetreten werden. Auch fiir die GFL-
Rechte gilt, dass die Vorschriften fiir die Rettung eingehalten sind.
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Die Grundstiicke sind mit festen Wochenendhéusern in einer Gréfe bis zu gut 50 m?
und mit Nebenanlagen bebaut.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan haben sich nach der jeweiligen Lage des
Gebietes sowie dem Zuschnitt, der Grofle der Wochenendhduser und nach dem
rdumlichen Umfang des Wochenendhausgebietes zu richten. Nach der jeweiligen
Eigenart des Gebietes kann es mehr einem Wochenendplatzgebiet oder einem
Ferienhausgebiet dhneln. Im vorhandenen Wochenendhausgebiet steht eindeutig das
Freizeitwohnen im Vordergrund, aufgrund dessen die Festsetzung in Anlehnung an
den Nutzungskatalog fir WR Gebiete in Textform zu erfolgen hat (vgl. Fickert
/Fieseler, BauNVO Kommentar, 10. Auflage, § 10 Rd. 29)

Kiinftig sollen diese Grundstiicke unter Einhaltung der Abstandsflichen mit
Wochenendhdusern mit einer GRZ und GFZ von max. 0,2 bei 1 Vollgeschoss bebaut
werden koénnen. Das zweite Vollgeschoss ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es in
einem Dachraum liegt. Die GRZ 0,2 ist die Obergrenze gem. § 17 BauNVO, umfasst
aber bei einem Wochenendhausgebiet das Wochenendhaus sowie alle sonstig
zuldssig erklirten Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze Carports, Zufahrten
und auch z.B. Terrassen, Wintergirten, AuBenkamine, die im Wohngebiet
Bestandteil der Hauptanlage sind. Die Anwendung des § 19 (2 und 4) wurde fiir § 10
BauNVO in der Verordnung von 1990 nicht ibernommen. Aufgrund der
unterschiedlichen  Grundstiicksgroflen  ist die  Festsetzung  eines
Wochenendhausgebietes eigentlich ungeeignet, weil der Gesetzgeber bei der
Festlegung in der BauNVO von einem gleichartig strukturierten oder zu
strukturierenden Gebiet ausgegangen ist und deshalb auch die Festsetzung einer GR
vorgeschrieben hat. Aufgrund der unterschiedlichen GrundstlicksgroBen ist die
Entwicklung eines Wochenendhausgebietes von der Struktur her zwar nicht
grundsitzlich geeignet, aber auch nicht unzuldssig. Aus diesem Grund hat sich die
Stadt fiir die Festsetzung einer Grundfliche (GR)von max. 65 m? entschieden, um so
auch den groBeren Grundstiicken eine realistische Nutzung des Eigentums zu
ermdglichen. Beim Wochenendhausgebiet ist bei einer Festsetzung von GR und
GRZ regelmifBig der Wert mafgebend, der bezogen auf das Grundstiick zuerst
erreicht ist. Die Ausnahme fiir das 2. Vollgeschoss ergibt sich aus der Tatsache, dass
nach der Bauordnung auch ein Geschoss in einem Dachraum i.d.R immer als
Vollgeschoss zu werten ist. Die Einbindung in einen Dachraum soll eine bessere
stadtebauliche wund landschaftsvertriigliche Einbindung gewdhrleisten. Die
Festsetzung der offenen Bauweise versteht sich somit von selbst. Die Festsetzung
von Einzelhdusern wird im Wochenendhausgebiet vom Gesetzgeber als zwingend
angesehen.

Die Baunutzungsverordnung schreibt vor, dass die zuldssige Grundfliche der
Wochenendhduser begrenzt ist nach der besonderen Eigenart des Gebietes unter
Beriicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten. Dies zwingt aber nicht dazu,
die derzeitige Grundfliche der Wochenendhduser im Bestand zwingend
aufzunehmen, wenn die Voraussetzungen auch mit groferen Grundfldchen (hier: 65
m?) zu erfiillen sind.
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Das Gebiet ist geprigt durch Wochenendhéuser unterschiedlicher Grofe bis hin zu
52 m2. Auf den Grundstiicken mit kleineren Wochenendh4usern / Lauben findet man
aber tlw. noch weitere bauliche Anlagen wie groBere Schuppen, Carports, die auch
schon die gleiche GroRe wie das Wochenendhaus haben kénnen. Ziel der Planung ist
es, auch wenn man es nicht verbindlich festsetzen kann, kiinftig moglichst eine
Struktur ins Gebiet zu bringen, mit einem Wochenendhaus, auch gréBenméfig als
Hauptanlage erkennbar und entsprechend kleinerer Nebenanlage im Rahmen der
GRZ von 0,2. Es kann weder stidtebaulich noch unter skologischen Gesichtspunkten
sinnvoll sein, ein kleineres Wochenendhaus festzusetzen und dann die Moglichkeit
iiber die GRZ zu erdffnen, mehrere kleinere Nebengelasse z.B. mit versiegelten
Verbindungswegen zu erdffnen. Die GRZ von 0,2, die die Gesamtversiegelung
darstellt, ist entsprechend der heutigen durchschnittlichen Gesamtversiegelung. Ein
Zuriickbleiben hinter der heutigen Zuldssigkeit will die Stadt im Rahmen ihrer
Planungshoheit auch unter entschddigungsrechtlichen Gesichtspunkten nicht.

Die Figenart des Gebietes wird dahingehend aufgenommen, dass die Baumasse
innerhalb des Gebietes erhalten bleibt, aber wie oben beschrieben, moglichst anders
strukturiert werden soll.

Die Bewertung der landschaftlichen Gegebenheiten orientiert sich an der heute
giiltigen Begriffsbestimmung aus dem Naturschutzrecht und dem Grundgedanken
des § 19(4) der BauNVO.

Somit waren die beiden Begriffe Landschaftsbild und Bodenschutz (Versiegelung)
ndher zu untersuchen.

Das Gebiet ist fast ausschlieBlich umgeben von hohem Baumbestand, hinter dem die
Gebdude schon heute verschwinden. Aus diesem Grund wird es bei den
vorgenommenen Festsetzungen wenn {iberhaupt, kaum eine Verdnderung des
Landschaftsbildes geben. Dies betrifft neben der Gebdudehshe auch die Baumasse.
Zum Schutz des Bodens soll und wird die Versiegelung insgesamt maximal konstant
gehalten werden. Als Beispiel sei hier ein Grundstiick von 500 m? zu nennen. Bei
einem Wochenendhaus von 65 m? bleiben noch 45 m? fiir weitere bauliche Anlagen.
Zieht man davon 15 m? fiir einen Stellplatz und 9 m? fiir die Zufahrt ab, bleiben noch
21 m? iibrig. Die kénnten dann fiir eine Terrasse, einen Wintergarten oder einen
Schuppen genutzt werden. Entscheidet sich der Bauwillige hier fiir einen Schuppen,
miisste er die Terrasse innerhalb der 65 m? unterbringen, sodass sich das eigentliche
Wochenendhaus reduzieren wiirde.

An diesem Beispiel soll erldutert werden, dass hier keine iiberzogenen Fldchen
festgesetzt werden, sondern sich alles im Rahmen der iiblichen Nutzung innerhalb
eines Wochenendhausgebietes bewegt.

Die landschaftlichen Gegebenheiten werden bei einer Beibehaltung des derzeitigen
Versiegelungsgrades angemessen berticksichtigt.

Die iiberbaubaren Baugrundstiicksflichen werden durch die Festsetzung einer
vorderen Baugrenze im Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie bestimmt.
Eine weitere Begrenzung wird nicht fiir erforderlich gehalten, da im Gebiet schon
heute keine homogene Baustruktur besteht und durch die Hinterlandgrundstiicke diese
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auch nie zu erreichen wire. Die stliche Grenze des Geltungsbereiches soll zum Schutz der Kraniche
vor Scheinwerfern mit einer dichten Hecke abgepflanzt werden.

Die Fliche fiir Landwirtschaft soll als solche festgesetzt werden, der vorhandene Wald als Flache fiir
Wald.

Ausgangspunkt der Festsetzung Landwirtschaft war die Forderung der GL, die vorhandenen Flachen
in ihrer Nutzung nicht zu verindern (mit Ausnahme des Wendekreises). Die Stadt hat darauf hin
iiberlegt, ob unter den genannten Voraussetzungen: Wendehammer, Hecke, sich die Nutzung
Landwirtschaft noch realisieren lisst und ist zu einem positiven Ergebnis gekommen. Die
verbleibende Fliche soll gartenbaulich, anerkannt als Bestandteil einer landwirtschaftlichen Fliche,
genutzt werden.

Heckenstrukturen an sich, sind in einer Fliche fiir Landwirtschaft, gewollt und unter &kologischen
Aspekten sinnvoll (Brechung des Windes, Nistmoglichkeiten etc.)

Nach Gaentzsch, Berliner Kommentar zum BauGB, 2002, ist eine Uberlagerung von Landwirtschaft
und SPE zuléssig. Dabei ist es unschidlich, wenn innerhalb der SPE Fliche Mafinahmen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 festgesetzt werden.

2.2  Intention des Planes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete stédtebauliche Entwicklung, eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung sicherstellen und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln.

Durch die Festsetzung ist es moglich, die bauliche Entwicklung landschaftsvertriglich zu gestalten
sowie durch Festsetzungen zur Freiflichengestaltung den Landschafts- und Siedlungscharakter zu
erhalten.

Die Festsetzungen beriicksichtigen die besondere Eigenart des Gebietes und die landschaftlichen
Gegebenheiten, indem sie sich an dem vorhandenen Bestand orientieren.

Der Bebauungsplan ist bei Zugrundelegung der planerischen Zielsetzung an der Wahrung der
Naturpotentiale und des Ortsbildes orientiert. Die Planung folgt somit dem stddtebaulichen Leitbild
einer aufgelockerten und durchgriinten Baustruktur.

2.3  Wesentlicher Planinhalt

Das Plangebiet ist derzeit als Wochenendhausgebiet, Wald und Landwirtschaftsfliche einzustufen.
Das Wochenendhausgebiet wird mit einer GRZ und GFZ von 0,2 bei 1Vollgeschoss, wobei ein 2. VG
ausnahmsweise im Dachraum zul#ssig ist, festgesetzt werden. Es gilt die offene Bauweise. Der Sockel
der Hiuser darf maximal 1,0m betragen. Die max. Firsthohe betrigt 6,0 m, die Trauthshe 5,0 m.
Zuldssig sind weiterhin Anlagen, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Das Baugebiet wird durch den §ffentlich gewidmeten Kienberger Damm erschlossen.

Die vorhandenen Waldflichen werden als Waldflichen, die Fliache fiir Landwirtschaft als dieselbe mit

SPE / Ausgleichsfestsetzungen festgesetzt.
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2.4  Abwigung und Begriindung der Festsetzungen
2.4.1 Art und MaBf der baulichen Nutzung

Das derzeitige Wochenendhausgebiet wird als Wochenendhausgebiet festgesetzt. Es
dient der Erholung und dem Freizeitwohnen in Wochenendhdusern und Anlagen und
lasst Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht stdren, zu. Zuléssig sind weiterhin: Anlagen und Einrichtungen
fiir Freizeitzwecke wie z.B. offene Lauben sowie Terrassen und iiberdachte
Terrassen, Wintergirten und Kamine, die das Freizeitwohnen nicht stdren.
Ferner sollen Garagen, Carports und {iberdachte Stellplitze mit ihren Zufahrten auf
den tiberbaubaren Grundstiicksfldchen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiir zuléssig erklért werden. Kamine sind
nur soweit zuldssig, wie das Landeswaldgesetz keine Einschrénkungen auferlegt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflichenzahl von 0,2 und eine
Geschossflichenzahl von 0,2 und eine GR fiir Wochenendh#user von 65 m* mit 1
Vollgeschoss festgesetzt, wobei ausnahmsweise ein 2. Vollgeschoss zuldssig sein
und sich zur besseren stidtebaulichen Einbindung in einem Dachraum befinden soll.

2. 4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Wochenendhausgebiet gelten in Anlehnung an den Gebietscharakter die offene
Bauweise sowie die Festsetzung von Einzelhdusern. Diese Festsetzungen sind
erforderlich, um die gewiinschte Kleinteiligkeit im Gebiet zu gewéhrleisten und das
Ziel einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung zu erreichen.

Im Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie des Luchweges wird eine
Baugrenze festgesetzt. Aufgrund der inhomogenen Baustruktur des Gebietes und den
Grundstiicken in ,, 2.Reihe® werden die {iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht
weiter eingeschrankt.

Um den StraBenraum optisch zu vergroRern und eine girtnerische Gestaltung dieser
Bereiche zu ermdglichen sollen auf der nicht iiberbaubaren Baugrundstiicksfliche
Garagen, Carports und Stellplatze unzuléssig sein.
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2.4.3 FErschliefung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Private
Strafenverkehrsfliche ,,Luchweg® erschlossen und mit einem Geh und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke belegt sowie
mit einem Fahrrecht fiir die zustédndigen Unternehmenstréger (A).

Die FErschlieBung von Grundstiicken in 2. Reihe ist durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Benutzer und Besucher und der zustindigen
Unternehmenstriger sichergestellt.

Die Strafenbreite ist gem. BEATE 94 fiir den PKW-Begegnungsverkehr
ausgerichtet. Es sind Flichen vorgehalten, die ein Ausweichen bei einer Begegnung
mit einem LKW und fiir das Parken im Straenraum ermoglichen. Bei dieser
StraBenbreite ist ein Parken auf der 4,5 m breiten Trasse der Stralenverkehrsfléche
nicht zul&ssig.

In Teilbereichen der vorhandenen StraBentrasse liegen 4,5 m nicht frei. Hier ist bei
einem kiinftigen Ausbau Fliche von den privaten Baugrundstiicken fiir den
Straflenausbau abzutreten.

Die Anforderungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Havelland sowie
die der Rettung sind beriicksichtigt worden. Kiinftig miissen weitere
Loschwasserstellen bereitgestellt werden.

Die abwasserseitige ErschlieBung ist in Form von festen Gruben gesichert. Wasser
und Strom sind vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Regenwasser aufgrund der
Bodenverhiltnisse problemlos zu versickern.

2.4.4 Fliche fiir Landwirtschaft

Die Fliache fiir Landwirtschaft soll mit Ausnahme des Wendehammers als solche

festgesetzt werden.

Diese Fliche kann kiinftig girtnerisch/landwirtschaftlich genutzt werden. Hierflir
sind keine weiteren Festsetzungen erforderlich. Weiterhin soll diese Fliche als SPE -
Fliche mit AusgleichsmaBnahmen und als Abgrenzung zur angrenzenden
Landwirtschaftsfldche eine Hecke erhalten.

Diese MaBnahmen und der Umfang ergeben sich aus der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung.

2.4.5 Sonstige Festsetzungen

Das Geléinde im Geltungsbereich weist homogene Hohen auf, Festsetzungen sind
hierfir deshalb nicht erforderlich, sondern nur als unterer Hohenpunkt fiir die
erfolgten Hohenfestsetzungen wie Firsthohe etc.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll weitestgehend auf Einschrinkungen

verzichtet werden.

Die Stadt will aber aufgrund des angrenzenden freien Landschaftsbildes die Gebdudehohe begrenzen
und macht somit einerseits von der Festsetzung einer Firsththe von 6,0 m und andererseits von der
Festsetzung einer max. Sockelhthe von 1,0 m Gebrauch. Weiterhin soll eine Trauthohe von 5,0 m
festgesetzt werden um zu erreichen, dass das zweite Vollgeschoss tatséchlich als solches im iiblichen
architektonischen Sinne gebaut und voll in einen Dachraum integriert wird. Allerdings ist nicht
ausgeschlossen, dass innerhalb der 5,0 m ein Drempel errichtet werden kann. Mit der Firsthohe erd
die derzeitige Firsththe iiberschritten. Das ist von der Stadt aber so gewollt, da hier neben eines |
architektonisch gut proportionierten Baukorpers zwischen EG und Dach = 2VG auch die Moghchkelt
der sinnvollen Nutzung der Dachrdume im Rahmen des Wochenendstatus geschaffen werden soll.
Negative Auswirkungen, z.B. auf das Landschaftsbild sind nicht zu befiirchten, da sich auch dlese ]
Firsthohe der umgebenden Landschaft(Baumbestand) komplett unterordnen wird. —
Auf den privaten Baugrundstiicken werden Anpflanzgebote zur besseren stddtebaulichen Einbindung
und als AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Wenn bestimmt ist, dass pro 100 m? bestimmte
GriinmafBnahmen vorzusehen sind, so bedeutet das in der Umsetzung, dass bei 350 m? die pro 100 m?

vorgesehenen Anpflanzungen mit 3,5 zu multiplizieren sind. Hier sollen vorhandene
Anpflanzungen angerechnet werden um keine Nachteile fiir die Grundstiicksbesitzer,
die schon im Vorfeld mehr Bdume als gesetzlich gefordert angepflanzt haben, zu
schaffen. Ebenfalls als stddtebauliche Maflnahme und zum Ausgleich des Eingriffs in
den Boden wurden Befestigungsarten fiir Zuwegungen etc. festgesetzt.

Die vorhandene Waldfldche wird als Wald und Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung festgesetzt.

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes sind im Geltungsbereich nicht
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen, der Fund ist meldepflichtig.

Ebenso besteht kein Hinweis auf Altlastenverdacht, sodass sich eine
Auseinandersetzung hiermit oder ein Hinweis eriibrigt.

Die Waldflachen sind als Biotop gem. § 32 Brandenburgischen Naturschutzgesetz
nachrichtlich tibernommen worden.

2.4.6 Immissionsschutz

Hinweise auf Emissionen oder Immissionen bestehen nicht.

2.4.7 Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen

Um gem. § 1a Abs. 2 BauGB im Rahmen der Abwigung nach § 1 Abs. 6 BauGB die
Belange von Natur und Landschaft ausreichend berticksichtigen zu kénnen, sind die
durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe zu bewerten sowie die moglichen
VermeidungsmaBinahmen - und falls erforderlich - Ausgleichsmafinahmen zu
ermitteln. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft soll
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB erfolgen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verédnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflidchen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die
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Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den
Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen. Mit
der gem. Bebauungsplan ermdglichten baulichen Verdichtung im Bereich der
bestehenden Sondergebietsfliche werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet.

Auf der Basis einer Bestandsdarstellung und -bewertung sowie auf der Grundlage der
iibergeordneten Planungsziele werden MaBnahmen zur Vermeidung von
Beeintrichtigungen bzw. zum Ausgleich fiir unvermeidbare Beeintrdchtigungen in
Form einer Kompensationskonzeption benannt. Die Bewertung des Eingriffs erfolgt
verbal-argumentativ.

Die Erarbeitung der Ausgleichskonzeption erfolgt auf der Grundlage des
vorliegenden Landschaftsplanes des Amtes Nauen Land fiir den Planungsverband
., Teufelsbruch” und hier fiir die Gemeinde Kienberg.

Die FEingriffs-Ausgleichskonzeption bestimmt Malnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote. Die Bestimmungen werden durch textliche
Festsetzungen ergéinzt.

Der riumliche Umfang der Untersuchung betrédgt analog zum Bebauungsplan ca. 4,9
ha. Die bestehende Sondergebietsfliche kann durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes verdichtet werden. Diese Verdichtung bildet die Grundlage der
Eingriffsermittlung. Notwendige AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich, Ersatzmafinahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans sind nicht vorgesehen.

= Analyse und Bewertung des Bestandes
— Abiotische Faktoren des Naturhaushaltes

> Naturraum, Geologie, Boden

Das Plangebiet ist naturrdumlich dem Luchland und hier der Haupteinheit 780
Oberes und Unteres Rhinluch und Havellindisches Luch zuzuordnen.

Das Luchland ist im Wesentlichen durch das Zusammentreten zweier
Hauptschmelzwasserwege der letzten Vereisung, dem Berliner und dem Eberswalder
Urstromtal entstanden. Mit Abfluss der Schmelzwisser wurden Sand und
Kiesmassen in den Niederungen als diluviale Talsande abgelagert. Im Laufe der
Jahrhunderte wurden die Entwisserungsrinnen {iberlagert, ein erhdhter
Grundwasserspiegel sowie verstirktes Pflanzenwachstum fithrten zur Verlandung
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von Gewissern und zur Entstehung von Mooren. Im Holozén entwickelte sich eine
Landschaft, die durch feuchte, vermoorte Niederungen, unterbrochen von
geholzbedeckten Talsandflichen und Diinen, charakterisiert wurde. Mit der
planméBigen Entwisserung der Landschaft, die vor ca. 200 Jahren begonnen wurde,
wurden aus den moorigen Niederungen Griinlandfldchen.

Der Charakter des Luchlandes wird heute durch die ebene Niederungslandschaft
geprigt, aus der sich inselartig Morénenplatten, die sog. Landchen erheben. Auf
kleineren, flachen Talsandinseln, die teilweise auch Diinen tragen, entstanden die
Streusiedlungen.

Das Luchland wird heute groBflichig landwirtschaftlich genutzt, wobei
Griinlandnutzung vorherrscht. Aufgrund der intensiven Entwisserungen ist aber
heute auch Ackerbau teilweise moglich.

Die Gelindehshe im Plangebiet liegt zwischen 25 und 35 m NHN im DHHN 92.

Nach der Geologischen Karte von Brandenburg M 1: 50.000 vom Mérz 1993 stehen
im Gebiet moorigen Bildungen (Flachmoore, Torfmoore, anmoorige Bildungen)an.

Die vorliegenden Bodenverhéltnisse sind auf die geomorphologischen Prozesse der
Weichselkaltzeit zuriickzufiihren. In den Niederungen finden sich Moorbdden aus
Sanden und Kiesen mit mehr oder minder méchtigen Torfschichten bzw. auf den
Talsandflichen grundwasserfernere Sande. Im Bereich der Siedlungsflache
(Wochenendhausgebiet) stehen gem. Landschaftsplan anthropogen iberformte
Hortisole an. Bei den umgebenden Waldstandorten handelt es sich um
grundwasserbestimmte ~ Sandstandorte mit durchldssigem Untergrund.  Der
Grundwasserflurabstand liegt unter 5 m. Die 6stlich an das Wochenendhausgebiet
angrenzende Ackerflur wird nach der mittelmaBstdbigen landwirtschaftlichen
Standortkartierung als D2 b Standort eingestuft, d.h., es stehen mittlere Sandbéden
(Sand-Rostgleye, Sand-Gleye) mit Anteilen anlehmiger Sandbdden an. Die
Bodenwerte (Ackerzahlen) liegen zwischen 23 —27, d.h. im Bereich der unteren bis
mittleren Ertragsfahigkeit nach Brandenburger Mafstab.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Die
gesamte Fliche ist mit Ausnahme einzelner Wald- und Ackerflurstiicke bebaut. Die
Baudichten liegen im Mittel im Bereich einer GRZ von 0,1 bis 0,2, d.h. es sind 10 —
20 % der Grundstiicksflichen iiberbaut (analog § 19 (2) BauNVO).Die
Gesamtversiegelung des Grundstiicks erreicht i. d. R. eine 0,2.
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y Wasserhaushalt

Die Hydrologie wird durch die Zugehorigkeit des Planungsraumes zum
Niederungsbereich des Luchlandes bestimmt. Zur Urbarmachung dieser Landschaft
wurde ein umfangreiches Meliorationssystem angelegt, dass auch heute noch
weitgehend in Funktion ist.

Die vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen ermdglichen eine vollstédndige
Regelung der Grundwasserstéinde.

Zentrales Gewdsser stellt der GroBe Havellidndische Hauptkanal dar, der siidlich von
Kienberg verlauft. Am Rande des Plangebietes befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches sowohl am Kienberger Damm als auch am Nauener Damm
Entwisserungsgriben, die im August 2003 allerdings trocken gefallen waren.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung wird das Gebiet im Landschaftsplan als von
mittlerer Bedeutung eingestuft.

Das Grundwasser steht im Niederungsbereich mit Flurabstdnden zwischen kleiner 2
und 2-5 m an. Der Geschiitztheitsgrad gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen wird aufgrund der Flurabstinde als gering, d.h. nicht geschiitzt
angegeben, Demnach ist die Gefahr von Schadstoffeintrégen ins Grundwasser hoch.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewésser. Westlich
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt ein schiitzenswertes temporéres
Kleingewdsser.

) Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet liegt groRklimatisch im Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas,
das sich durch eine deutliche Kontinentalitit mit relativ hoher Jahresschwankung der
Lufttemperaturen von bis zu 19°C auszeichnet. Die Griinde hierfiir sind in den
vorherrschenden Moor und Anmoorbdden, ihrer hohen Frostgefdhrdung und der
starken sommerlichen Uberhitzung nach Austrocknung zu sehen.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9 °C, wobei die
Temperaturen in den Niederungen immer kithler sind als in den angrenzenden
Léandchen und Platten.

Die Jahressumme der Niederschldge liegt bei 510mm bis 580 mm. Die relative

Luftfeuchtigkeit betrigt im Jahresmittel tiber 80 %.
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Die Hauptwindrichtung ist Westen und Stidwesten.

Im gesamten Niederungsgebiet vor allem westlich und nérdlich des Plangebietes
kommt es zu einem Anstau der kalten und feuchten Luft. Die umgebenden Flidchen
werden als Kaltluftentstehungsgebiete eingestuft, wihrend die Siedlungsflichen im
Bereich Teufelshof im Landschaftsplan bereits als beeintrdchtigte Fldchen mit
ethdhter Wirmespeicherung charakterisiert werden. Dennoch sind die Ortslage von
Kienberg und die Siedlungsbereiche von Teufelshof zu den klimatisch
vergleichsweise wenig belasteten Bereichen zu rechnen.

Die Belastung mit Luftschadstoffen ist insgesamt gering.

> Biotische Faktoren des Naturhaushaltes

Aussagen des Landschaftsplanes:

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan den Biotopen der Kleingérten (10150)
zugeordnet. Als angrenzende Biotoptypen werden nach Osten der Intensivacker
(09130) und nach Westen der naturnahe Laubwald frischer oder reicher Standorte
(08292) dargestellt. Innerhalb der Waldfliche befindet sich mit dem temporéren
Kleingewisser ein nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Havelland sind
auch die Waldflichen als FErlen-Eschenwilder dem Schutzstatus nach § 32
unterstellt.

Der Landschaftsplan bewertet die Flichen des Plangebietes in ihrer Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz als mittel.

Nach dem MaBnahmenkonzept sind die Waldfldchen als SPE-Flichen zu sichern.
Die ostlich an die Siedlungsflichen angrenzenden Ackerflichen werden im
Landschaftsplan als Asungsfldchen fiir Génse und Kraniche ausgewiesen.

Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht:

Die Fliche liegt nicht in einem Gebiet mit Schutzstatus nach BbgNatSchG.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt eine Teilfliche der nach
§ 32 geschiitzten Waldfléche.

Der Untersuchungsraum ist nicht Bestandteil des europdischen Schutzgebietssystems
Natura 2000 mit einem Schutzstatus nach FFH-Richtlinie (92/43/EWG) oder
Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG). Der Geltungsbereich ist nicht nachgemeldet
worden.|Das umgebende Gebiet ist als Europdisches Vogelschutzgebiet gemeldet.

[o—
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Die niichstgelegenen FFH-Gebiete sind der Leitsackgraben (Landesnr. 446), das
Paulinenauer Luch (Landesnr. 447) und das Lindholz (Landesnr. 26).

Bei allen drei Gebieten handelt es sich um Waldbiotope mit teilweise eingestreuten
Griinlandflichen. Alle drei Gebiete liegen in Entfernungen von 5 — 10 km zum
Plangebiet. Beeintrichtigungen dieser Gebiete sind auf Grund der Entfernungen zum
Plangebiet und den geplanten Vorhaben einer Verdichtung bestehender
Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

Allerdings liegt das Gebiet am ostlichen Rand einer Fliche die als Rast- und
Schlafplatz der Kraniche unter Schutz als Naturschutzgebiet gem. § 21 BbgNatSchG
gestellt werden sollte. Nach Aussagen des Landschaftsplanes sind die Ausweisungen
derzeit zurlickgestellt.

Mit Stand April 2000 wurde das Obere Rhinluch/Nauener Luch (Nr. 17) in die IBA-
Liste von Birdlife International aufgenommen. Grund fiir die Meldung ist die hohe
Bedeutung der Luchflichen als Binnenrast-, Sammel- und Schlafplatz des Kranichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse dieses Vorschlages, aber nicht im
gemeldeten Bereich. Vor allem die westlich an das Plangebiet angrenzenden
Griinlandbereiche sind als Rast- und Schlafplétze der Kraniche bedeutsam. Auf den
ostlich des Plangebietes gelegenen Ackerflichen wurden Kraniche bei der
Nahrungssuche beobachtet.

Im Siedlungsgebiet selber sind keine Lebensraumstrukturen fiir den Kranich
vorhanden.

Potentiell natiirliche Vegetation

In der Vegetationskunde wird zwischen ,,potentiell natiirlicher Vegetation® und der
real vorhandenen Vegetation unterschieden. Unter potentiell natiirlicher Vegetation
wird das Artengefiige verstanden, das sich ausbilden wiirde, wenn jeglicher
menschlicher Eingriff ausgeschlossen wire und die Vegetation Zeit finde, sich bis zu
ihrem Endzustand zu entwickeln. Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der
jeweiligen Leistungsfdhigkeit des Standortes und ist Ausdruck fiir das biotische
Wuchspotenzial eines Landschaftsteiles.

Sie stellt eine Bewertungsgrundlage fiir die reale Vegetation dar und dient vor allem
als Grundlage fiir die Festlegung von Arten bei PflanzmafBinahmen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wird im Gebiet der Erlenbruchwald genannt.
Westlich des Nauener Damms grenzen Standorte fiir einen Komplex aus feuchtem
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Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-Birken und Stieleichen-Buchenwald sowie
Erlenbruch- und Erlen-Eschenwald an.
Bevorzugt zu pflanzenden Gehélze sind:

Tab. 1: Vegetationseinheiten und bevorzugt zu pflanzende Gehélze.
Quelle: MUNR/UBA 1992; UMWELTBUNDESAMT/LANDESUMWELTAMT

BRANDENBURG 1993

Vegetationseinheit | Biume Striiucher
Stieleichen- Stiel-Eiche Quercus petraea HaselnuB Corplus avellana
Hainbuchenwald/ | Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
wald Spitz-Ahorn Acer platanoides Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Flatter-Ulme Ulmus laevis Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Winter-Linde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Rotbuche Fagus sylvatica WeiBdorn Crataegus monogyna
Elsbeere Sorbus torminalis Schlehe Prunus spinosa
Frithe Traubenkirsche  Prunus padus Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wildbirne Pyrus pyraster Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus silvestris Faulbaum Frangula alnus
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Rote Johannisbeere  Ribes rubra
nur ortlich oder an Waldrandern zu verwenden: Himbeere Rubus idacus
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Erlenbruchwald Erle Alnus glutinosa Grauweide Salix cinerea
Flatterulme Ulmus laevis Ohrweide Salix aurita
Lorbeerweide Salix pentandra Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Moorbirke Betula pubescens Faulbaum Frangula alnus
Eberesche Sorbus aucuparia
Brombeere Rubus fruticosus

Reale Vegetation/Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes im Mafistab 1: 10.000 wurde
durch Kartierungen vor Ort prizisiert und aktualisiert. Die vorgefundenen
Biotoptypen sind in der Karte ,,Bestand: Vegetation/Biotoptypen, Versiegelung und
Bewertung der Biotope" dargestellt, sie sind den Kartiereinheiten nach dem
Brandenburgischen Kartierungsschliissel (,,Liste der Biotoptypen) zugeordnet.
Differenzierungen zum Landschaftsplan ergeben sich einerseits aus dem gréferen
MaBstab und fiir das Wochenendhausgebiet aus einer den bestehenden
Verdichtungen Vorort angepassten Einstufung als Gebiet mit Tendenz zum
Kleinsiedlungsgebiet.
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Im Rahmen der Kartierungen im Sommer 2003 konnten im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes die folgenden Biotoptypen ermittelt werden:

Kleinsiedlungsgebiet ( 12124) / Verkehrsfldche (12130):

Die gesamte Fliche des Geltungsbereiches ist mit wenigen Ausnahmen den Biotopen
der Kleinsiedlungen zuzuordnen. Die Flachen sind weitestgehend parzelliert. Auf
jedem Grundstiick befindet sich ein zur Wochenend- oder Wohnnutzung nutzbares
Gebidude, dass in den meisten Fillen die GroBe einer Gartenlaube iberschreitet.
Daher werden die Flichen anders als im Landschaftsplan nicht als Kleingérten
sonder als Kleinsiedlungsgebiet eingestuft.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind, sofern sie nicht mit Nebenanlagen,
Carports, Zufahrten u.4, versiegelt werden, girtnerisch genutzt, wobei Zierrasen mit
einzelnen Geholzen dominieren. Der Baumbestand im Bereich der Grundstiicke
besteht im Wesentlichen aus Obstgehdlzen. Markant sind die zur
Grundstiicksabgrenzung anzutreffenden teilweise mehr als 2 m hohen geschnittenen
Hecken. Diese bestehen teilweise aus Laubgehdlzen (Liguster, Hainbuche oder
Feldahorn), teilweise aber auch aus Coniferen (Thuja, Chamaecyparis).

Der Luchweg, der die Fliche erschlief}t, ist unbefestigt, auch kleinere Stichwege sind
tlw. nicht befestigt.

Naturnaher Laubwald frischer oder reicher Standorte mit einheimischen Gehélzen
(08292):

Die Wochenendhaussiedlung besteht aus zwei Siedlungsteilen, die sich vom
Kienberger Damm zum Nauener Damm erstrecken. Etwa mittig zwischen diesen
beiden Siedlungsteilen liegt eine Waldflache, die als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes einzustufen ist. Die Vegetation innerhalb dieser Flache ist
dreischichtig aufgebaut, in der Baumschicht dominieren Ulme, Ahorn, Esche und
Eschenahorn sowie vereinzelt Eichen. Die Strauchschicht setzt sich aus Holunder
und Eschenahomn zusammen. In der Krautschicht kommen ruderale Arten der Sdume

vor.
Die Fliche ist als Erlen-Eschenwald nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt.

Bestinde dieser Zusammensetzung ziehen sich aus dem westlich angrenzenden
Laubwald auch kleinteiliger im nordlichen Randbereich und stidlich der oben
beschriebenen Laubwaldfliche am Nauener Damm noch in das Siedlungsgebiet
hinein.

Ruderalfluren (10120):

Im siidlichen Siedlungsbereich befindet sich ostlich der Laubwaldfliche eine
aufgeschiittete Fliche, die mit ruderalen Arten der Beifuigesellschaften bestockt ist.
Auf der Fliche dominieren Goldrute, Beifuss, und Rainfarn, durchsetzt mit

Landreitgras.
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Intensivacker (09130):

Ein derzeit noch ackerbaulich genutztes Flurstiick im Stidosten der Siedlungsfldche
soll in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden. Auf der
Fldche stand im Sommer 2004 Getreide

Bewertung der Biotope

Die Bewertung der kartierten und differenzierten Biotope erfolgt in drei Wertstufen,
wobei nur die Funktion des Ressourcenschutzes (Arten- und Biotopschutz,
Ausprigung des Standort- und Artenpotentials) betrachtet wird. Weitere
Biotopfunktionen (Naturhaushalt, Landschaftsbild) sind in der
Konfliktbetrachtung/Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Die Wertstufen sind wie folgt definiert:
Wertstufen

1(§32) Biotope mit sehr hoher Bedeutung, die nach § 32 BbgNatSchG

geschiitzt sind

1 sehr hohe bis hohe Bedeutung (besonders wertvoll),
Biotope mit besonderer und iiberdurchschnittlicher
Lebensraumqualitét

2 mittlere Bedeutung (wertvoll),

Biotope mit durchschnittlicher Lebensraumqualitit
3 méiBig bis geringe Bedeutung (von eingeschrinktem Wert),
Biotope mit beschrénkter bis deutlich reduzierter Lebensraumqualitéit
Dieser Definition wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:
a) Schutzstatus des Biotops geméB § 32 BbgNatSchG und/oder FFH Richtlinie,
b) Vorkommen einer oder mehrerer Arten der Roten Liste Brandenburgs,

c)Vorkommen seltener oder gefihrdeter Pflanzengesellschaften/Biotope
(entsprechend Kartierungsanleitung Brandenburg 1994).

Bei der Erfiillung eines dieser Kriterien kann entsprechend der Brandenburger
Kartierungsanleitung von einer landesweiten oder iiberregionalen Bedeutung
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dkologisch besonders wertvoller und/oder gefdhrdeter Biotope ausgegangen werden.
Demnach ergibt sich eine Einstufung solcher Flachen zur Wertstufe 1 (§ 32) bzw. 1.

Die folgenden Kriterien beriicksichtigen die lokale Bedeutung und die Ausbildung
der Biotope:

d) Ersetzbarkeit der Lebensgemeinschaft/Wiederherstellungsdauer des Biotoptyps
(dient als MaB fiir die zeitliche Regenerierbarkeit von Biotoptypen und
berticksichtigt das Individuenalter eines Bestandes als auch seine
Sukzessionsstufe),

e) Strukturreichtum (Aufbau und Zusammensetzung eines Bestandes, Artenvielfalt,
Artenanzahl),

f) Beeintrachtigung (anthropogene Verénderung), Schadigung,
Entwicklungspotentiale
(Biotopsicherung, -erhalt, -verbesserung, -entwicklung, -sanierung, -verbund, -
vernetzung),

g) Reprisentanz im jeweiligen Gebiet (gebietstypisch, charakteristisch).

Auf der Grundlage des Biotopschliissels des Landes Brandenburg lassen sich im
Plangebiet folgende Biotoptypen/Vegetationseinheiten beschreiben und geméiB den
oben genannten Wertkategorien einer Wertstufe zuordnen:

Tab. 2: Vegetationsbestand und Bewertung

Zahlen- Kartiereinheit Schutz | Wert- Fliachengriofie [m?]
code stufe

12124 Kleinsiedlungsgebiet 2-3 29.848
12130/ Verkehrsfliche 3 5.104
08292 Naturnaher Laubwald 1 7.658

09130 Intensivacker 3 1.745

10120 Ruderalfluren 2 4.600

Die Bewertung ist in der Karte ,,Bestand: Vegetation/Biotoptypen, Versiegelung und
Bewertung der Biotope" dargestellt.
Die genannten Biotopauspridgungen gelten als nicht gefdhrdet.
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Baumbestand

Soweit nicht besondere Schutzvorschriften bestehen, ist der Baumbestand im Land
Brandenburg gem. BaumSchVO Brandenburg geschiitzt.

Innerhalb der Garten bzw. im Bereich der Fahrwege befinden sich im Plangebiet
insgesamt 174 Béume. Bei den Biumen handelt es sich zum iiberwiegenden Teil um
Laubgehdlze. Neben Eschen (Fraxinus excelsior) und Ahorn (Acer-Arten, vor allem
Eschenahorn) kommen auch Linden und Eichen vor.

Im die beiden Siedlungsbereiche trennenden Wildchen wurden die unter
Baumschutzverordnung fallenden Bidume eingetragen. Die im Besitz der Eigentiimer
der Siedlung Sparte befindliche Waldfliche gilt als Waldfliche i.S. d.
Landeswaldgesetzes.

Im Gebiet kommen

72 Baume mit Stammumfingen > 30cm bis 69 cm (3 davon sind mehrstdimmig)
30 Baume mit Stammumfingen > 70cm bis 99 cm
72 Baume mit Stammumfingen >100cm (einer davon ist 2-stimmig).

Wiahrend im stidlichen Siedlungsbereich jiingere Béume iiberwiegen, befinden sich
im nordlichen Siedlungsbereich auch in den Gérten teilweise dltere Béume. Der
Hauptanteil der groBeren dlteren Baume befindet sich im Waldbereich.

Fauna

Hinsichtlich der faunistischen Artenausstattung liegen fiir das Plangebiet keine
Unterlagen vor. In Abhéngigkeit von den im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung vorkommenden Lebensraumtypen lassen sich jedoch Aussagen zu den
potentiell vorkommenden Tierarten treffen.

Im Plangebiet ist mit Vogelarten der Siedlungen und Dorfer, wie
Gartenrotschwanz, Haus- und Feldsperling, Bachstelze, Hausrotschwanz und
Amsel zu rechnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des IBA Gebietes
Rhinluch/Nauener Luch, das sich iiber das gesamte Niederungsgebiet des
Havellindischen Luches von Nauen im Siiden bis Fehrbellin im Norden erstreckt.
Die Qualitit dieses Gebietes liegt einerseits in seiner Bedeutung als grofifldchig
unzerschnittener, stérungsarmer Landschaftsraum mit einem hohen Artenbesatz
an seltenen und gefiihrdeten Tieren. Die zusammenhéngenden Niederungsfldchen
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mit verschiedenen Feuchtwiesenbestinden, Grofseggen- und Rohrichtbestinden
sowie Grasland (Weiden), Ackerflichen und eingestreuten Waldfldchen bieten
einer Reihe von Vogelarten optimalen Lebensraum.

Wertgebend fiir den Umkreis des Plangebietes sind vor allem die Sammel- und
Schlafplitze der Kraniche. Diese befinden sich gem. einer Untersuchung aus dem
Jahr 2002 (Jana Albrecht: Rdumliche und zeitliche Analyse der Herbstrast von
Kranichen und Ginsen im Oberen Rhinluch, im Auftrag des MLUR) vor allem
siidlich und siidwestlich des Plangebietes sowie nordwestlich im Bereich um
Dreibriick, in Entfernungen von 1,5 bis 2 km zum Plangebiet.

Aber auch Fischadler, Rot- und Schwarzmilan, Korn- und Wiesenweihen, Sperber
und Baumfalken wurden im Gesamtraum beobachtet. Der Bereich des
Rhinluchs/Nauener Luchs bietet einer Vielzahl von Génsen ebenso Rast- und
Ruherdume wie verschiedenen Wiesenbriitern und Limikolen.

Kleinsduger wie Haus-, Wald- und Feldmaus konnen ebenso vorkommen wie
Wanderratte und gegebenenfalls Wildkaninchen.

Amphibien und Reptilien finden potentiell Lebensraum im Bereich der angrenzenden
Wald- und Grabenfldchen sowie ggf. in dem temporéren Kleingewésser.

— Gestaltstrukturen und Freiraumsituation

Landschaftsbild ist die visuell wahrnehmbare Erscheinung von Natur- und

Landschaft und der Siedlungsbereiche.
Das Plangebiet befindet sich naturrdumlich im Niederungsbereich des Luchlandes,

das insgesamt nur sehr gering reliefiert ist.

Nach Norden und Westen grenzen an das Gebiet ausgeprégte Griinlandstrukturen an.
Diese sind insbesondere im nérdlichen Bereich durch Gehslzpflanzungen und Alleen
entlang der Griben gegliedert. Der engere Untersuchungsraum ist vor allem durch
den naturnahen Waldkomplex geprigt, der das Gebiet nach Westen begrenzt.

Nach Osten schlieBt sich an das Plangebiet eine gering strukturierte ackerbaulich
genutzte Flache an.

Zu dieser Fliche ist das bestehende Siedlungsgebiet nur tlw. eingebunden.
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—>Eingriffsbewertung / Konfliktdarstellung

Im Rahmen der Eingriffsermittlung werden die durch das geplante Bauvorhaben zu
erwartenden Eingriffe aufgezeigt. Die Bewertung der zu erwartenden
Beeintréchtigungen erfolgt anhand der Uberlagerung von Bestandssituation und
Planungsvorstellungen (Konfliktdarstellung).

Die FErfassung des Eingriffsumfanges und die Ermittlung des notwendigen
Kompensationsumfanges basiert auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfes und
beinhalten eine Verkniipfung quantitativer und qualitativer
Eingriffsfolgenabschétzungen.

Fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes erfolgt eine separate Einschdtzung des
Eingriffsumfanges, soweit dies moglich ist in einer quantifizierbaren Form sowie
dariiber hinaus durch Einschétzung von Qualitéten und von Wertverlusten.

Bei Betrachtung der Eingriffe in den Bestand an Flora, Vegetation und
Biotopstrukturen erfolgt - soweit mdglich - auch eine faunistische Abschétzung.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs werden die festgesetzten Grundflichenzahlen
(GRZ) zugrundegelegt.

Im Rahmen der Abwigung gem#R § 1 BauGB hat der Tréger der Bauleitplanung zu
priifen, welche Eingriffe tatsichlich unvermeidbar sind, das heift, welche
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zur Erreichung der stidtebaulichen
Ziele in Kauf genommen werden miissen (Vermeidung). Dartiber hinaus ist auch zu
priifen, ob die Planungsziele mit einem geringeren Eingriff (quantitativ, qualitativ
oder an anderen Stellen im Planungsgebiet) erreicht werden konnen (Minimierung).

Vorrangiges Ziel der stidtebaulichen Entwicklung im Planungsgebiet muss es sein,
durch geeignete Planungen und ein Zusammenwirken von Bauleitplanung und
Landschaftsplanung  erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen  der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu vermeiden.
Notwendige AusgleichsmaBnahmen kénnen im Plangebiet erfolgen oder auferhalb
des Plangebietes durch &ffentlich-rechtliche Vertrdge geregelt werden.

— Geplante Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Siedlungsverdichtungen durch
geringfiigige mogliche Erweiterungen von Wochenendhéusern vorgesehen. Das soll
auf einer Fliche von ca. 33.900 m? geschehen.
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Die vorhandene Waldfliche zwischen den beiden Siedlungsbereichen soll im
Wesentlichen erhalten bleiben. Die ErschlieBung des stidlichen Siedlungsbereiches
erfolgt auch heute schon durch dieses Waldstiick. Im Bereich der vorhandenen
Strafle soll eine private StraBenverkehrsfliche festgesetzt werden. Hierzu ist eine
Befreiung gem. § 36 BbgNatSchG von den Verboten nach § 32 BbgNatSchG
erforderlich, sofern die Flachen auBerhalb der heutigen Trasse liegen. Diese liegt vor.
Der Wald ist Privateigentum der Sparte. Nach § 16 des Landeswaldgesetzes vom 20.
April 2004 diirfen Waldbesitzer das Fahren mit Kraftfahrzeugen in ihrem Wald
genehmigen, soweit dies aus wichtigen Griinden erforderlich ist, und den Wald nicht
gefihrdet oder seine Funktion beeintrichtigt. Die Gestattungen sind der unteren
Forstbeh6rde anzuzeigen.

Im siidlichen Abschnitt wird eine ca. 4.000 m? grofe Ackerfliche in den
Geltungsbereich des B-Planes einbezogen. In diesem Bereich sollen neben der
notwendigen FErweiterung der FErschlieBungsfliche vor allem auch die
AusgleichsmaBnahmen durchgefithrt werden. Hierzu werden entlang der
Flurstiicksgrenzen Pflanzgebote innerhalb einer SPE- Fliche getroffen.

Die bauliche Dichte im Wochenendhausgebiet soll mit einer GRZ/GFZ von maximal
0,2 festgesetzt werden. Sie liegt derzeit zwischen 0,1 und 0,2. Der vorhandene
Luchweg wird als private StraBenverkehrsfliche mit einer Breite von 4,50 m
festgesetzt.

—  Konflikte/Eingriffsbeurteilung

> Schutzgut Landschaftsbild

Das vorhandene, von Wochenendh#usern geprigte Siedlungsgebiet kann durch die
Festsetzung baulich geringfiigig verdichtet werden. Die bauliche Dichte der
Wochenendhéuser, die derzeit mit einer GRZ von im Mittel 0,1 anzusetzen ist, wird
sich auf eine GRZ von 0,2 erhohen. Die Struktur des Baugebietes bleibt im
Wesentlichen erhalten, ebenso die vorhandene Siedlungsstruktur einer locker
bebauten von Ziergarten geprigten Kleinsiedlung. Das ist auch dadurch bedingt,
dass im Gebiet viele ,,Nebenanlagen* vorhanden sind und die Gesamt- GRZ somit

bei ca. 0,2 liegt.
Die angrenzenden und die in das Gebiet hineinragenden prégenden und gliedernden

Waldflachen bleiben erhalten. Im siidlichen Bereich wird eine Ackerfliche in das
Gebiet einbezogen und durch die geplanten Nutzungen in ihrem Charakter verdndert.
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Nach Begriinung der Wochenendflichen mit standorttypischen Geholzen, wirkt der
bebaute Bereich des Gebietes optisch gegliedert. Im stlichen Randbereich wird die
mangelhafte Einbindung des Siedlungsgebietes durch Heckenpflanzungen verbessert.
Mit der lockeren Pflanzung von Geholzen wird der Siedlungsrand harmonisch
eingefasst.

Die Siedlungsverdichtung stellt demnach keine Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes dar.

> Schutzgut Biotope und Arten

Die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten sind im Baugebiet als
voriibergehender Verlust der derzeitigen im Wesentlichen gértnerisch genutzten
Vegetationsflichen und damit als potentieller Verlust der vorhandenen Lebensrdume
zu betrachten. Die bepflanzten und bepflanzbaren Flidchen werden sich durch die
hohere Baudichte verringern.

Der Vegetationsbestand im Bereich des tiberbauten Gebietes betréigt derzeit:

Bestand Fldche Kleinsiedlungsgebiet: 29.848 m? bebaut in einer Dichte von
durchschnittlich 0,1 zzgl. Nebenanlagen wird eine Dichte von 0,15 zugrundegelegt.
Somit ergibt sich eine bestehende tiberbaute Fliche von 4.477 m>.

Nach derzeitigen Planungen nehmen die Wochenendhausflichen nach Realisierung:
33.900 m? Fliche ein (Kleinsiedlungsgebiet + Ruderalfliche) Bei einer méglichen
Verdichtung auf eine GRZ von 0,2 (incl.) ergibt sich eine iiberbaubare Fliche von
6.780 m>.

Somit gehen rechnerisch 6.780 m? - 4.477 m? = 2.303 m? gértnerisch genutzter
Fliche (Vegetationsfliache) dauerhaft verloren.

Im Bereich der Bauflichen sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen wieder
zu begriinen.

Es verbleibt quantitativ ein Vegetationsverlust von: 2.303 m?

Der Ausgleich soll iiber eine Durchgrinung des Wochenendhausgebietes mit
standorttypischen Gehélzen sowie die gértnerische Nutzung der Flidchen im Bereich
der Ackerfliche mit Pflanzungen von Obstgehélzen erfolgen (Gesamtfliache 3.500
m?).Diese Obstbdume wurden bereits 2005 gepflanzt.
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Aufgrund der Aufwertungsmoglichkeit der Fliche im Vergleich zur ackerbaulichen
Nutzung wird dem Vegetationsverlust von 2.303 der Flichenausgleich von 3.500 m?
gegeniibergestellt.

Somit wird das Schutzgut Biotope und Arten iiberkompensiert: (3.500 m*- 2303 m?
=1.197 m?).

Aufgrund der Biotopwertigkeiten sind die Beeintrichtigungen hinsichtlich des
Vegetationsverlustes insgesamt als gering einzustufen.

Die girtnerisch neu angelegten Fléchen (Rasenflichen, Staudenbeete, Nutzgérten)
sind hinsichtlich ihrer Wertigkeiten den vorhandenen Vegetationsflachen Vorort

gleichzusetzen.

Die kartierten Biume liegen teilweise im Einwirkungsbereich der Baumafinahmen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen im Bereich der Verkehrsflichen im
nordlichen Siedlungsabschnitt zwischen den Grundstiicken 130 und 133 4-5 Béume
der BaumaBnahme zum Opfer. Nach der Baumschutzverordnung von 2004 gilt der
Baumschutz nicht fir Biume in Hausgirten. Bei der Bebauung sollen die
bestehenden Bdume so weit als moglich beriicksichtigt und nicht beeintrdchtigt
werden.

Nach Landeswaldgesetz von 20.4.2004 kénnen die Eigentiimer von Waldfléchen die
Durchfahrung unter bestimmten Voraussetzungen erlauben und haben dies der
Forstbehorde anzuzeigen. Die Durchfahrung wird zur Anbindung des stidlich
gelegenen Siedlungsgebietes erforderlich. Das Wildchen wird bereits seit {iber 10
Jahren befahren. Somit ist nicht mit neuen Beeintrichtigungen der Waldfldche zu
rechnen.

Mit Festsetzungen von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (je Grundstiick 1
groBkroniger oder 2 kleinkronige Baume) und der gértnerischen Anlage der Flachen
mit Rasen, Gehodlzen und Staudenbeeten sowie dem Pflanzgebot einer
Heckenpflanzung entlang den Grundstiicksgrenzen zur angrenzenden Ackerflur
lassen sich die Flichenverluste fiir die Biotope teilweise kompensieren. Dariiber
hinaus sollen ca. 3.500 m? derzeit ackerbaulich genutzter Fliche girtnerisch genutzt
werden. Dies wird zu einer Erh6hung der Strukturvielfalt fiihren.

Die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten sind mit den Baum- und
Heckenpflanzungen und der gértnerischen Nutzung der Landwirtschaftsflache im
Baugebiet auszugleichen.

Hinsichtlich der Habitatfunktion fiir die Fauna kann aufgrund der bevorstehenden
Bauarbeiten und des Verlustes der Vegetation von einem geringfiigigen Teilverlust
der derzeitigen Funktionen innerhalb des Gebietes ausgegangen werden.
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Die Fauna im Bereich des bestehenden Siedlungsgebietes, d.h. im Bereich des
Plangebietes, ist einem mittleren Wert zuzuordnen.

Hochwertiger sind die angrenzenden Flachen vor allem fiir Rastvogel (Génse) und
fiir Kraniche. Nach den Untersuchungen aus dem Jahr 2002 liegen die Sammel- und
Schlafplitze der Kraniche heute in einer Entfernung von ca. 1,5 bis 2 km zum
bestehenden Siedlungsgebiet. Dieses ist durch die Hecken- und Gehdlzstrukturen am
siidwestlichen Rand abgegrenzt. Aufgrund der Distanz kommt es aktuell zu keinen
erheblichen Beeintrichtigungen der Vogel durch die Aktivititen im Siedlungsgebiet.
Um Storungen auch weiterhin zu vermeiden, wird die Erschliefung des Gebietes
vom Kienberger Damm aus erfolgen und der siidliche und &stliche Bereich des
Plangebietes dicht abgepflanzt werden.

Zur Minimierung von Stérungen auf die Ostlich angrenzenden Ackerflédchen
(Lichteinwirkungen durch PKW’ s) sind die Siedlungsfléchen zu diesen durch eine
durchgiingige Heckenpflanzung abzugrenzen.

Erhebliche Beeintrichtigungen des angrenzenden, auBerhalb des Siedlungsgebietes
gelegen Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (bestehendes
Siedlungsgebiet, siidlich und siidéstlich angrenzende Funkanlagenfldchen) und der
moglichen MinimierungsmaBnahmen durch die Heckenpflanzungen nicht zu
erwarten.

Die Zahl der Nutzer/Anwohner wird sich im Wochenendhausgebiet im Vergleich zur
derzeitigen Nutzung nicht erheblich erhohen, da keine neu zu bebauenden
Grundstiicke zu den bebauten Flichen hinzukommen. Das Wochenendhausgebiet
kann schon jetzt zum voriibergehenden Freizeitwohnen (Wochenenden, Ferien) etc.
genutzt werden. Aufgrund der realen Strukturen wird die Zunahme der Zu —und
Abfahrten mit PKW ’s im Vergleich zur derzeitigen Verkehrsbelegung nicht
erheblich steigen. Durch die durch den Bebauungsplan erméglichte Verdichtung des
Siedlungsgebietes ist daher nicht mit erheblichen oder verdnderten Beunruhigungen
und Stérungen der angrenzenden Flichen zu rechnen.

Die fiir den Vogelschutz wertvolleren Fldchen liegen im Westen des

Siedlungsgebietes. Zu diesen Fldchen sind die Siedlungsbereiche durch die
angrenzende Waldflache abgeschirmt.

> Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden als Verlust aller Bodenfunktionen im
Bereich der Baufldchen durch Versiegelung betrachtet.
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Unter der Voraussetzung, dass Wege, Zufahrten und Stellplétze im Planungsgebiet
mit versickerungsfihigem Aufbau versehen werden, ist bei einer festgesetzten GRZ
von 0,2 von einer Neuversiegelung von maximal 3.795 m?* auszugehen.

Der vorhandene Luchweg wird durchgéngig auf eine Breite von 4,50 m verbreitert.
Eine Ausnahme bildet der Fahrweg durch das Wildchen, der auf 5 m Breite
festgesetzt ist. Der Flichenanteil der Verkehrsfliche betrdgt 5.104 m*. Diese Fldchen
sind derzeit verdichtet. Nach Planrealisierung werden die Flachen befestigt sein. Die
Versiegelungsanteile von verdichteten Flichen werden mit einem Faktor von 0,5
berechnet, die Anteile von befestigten Flachen mit 0,7.

Durch die Planungen kommt es zu der folgenden Erhohung des
Versiegelungsanteiles:

Bestandsfliche gesamt: 5.104 m? anrechenbarer Versiegelungsanteil aufgrund der
Verdichtung: 2.552 m?

Planungsfliche gesamt: 4.400 m? anrechenbarer Versiegelungsanteil aufgrund der
Befestigung 3.080 m>.

Verkehrsflache im Bereich des Flurstiicks 197: 520 m?, Verdichtung wird aufgrund
der vorhergehenden Ackernutzung mit 100 % angesetzt.

Somit kommt es zu einer Mehrversiegelung von 1.048 m? im Bereich der

Verkehrsflichen.
(3.080m? + 520 m*-2.552 m?).

Insgesamt ist demnach von einer Versiegelung und damit vom Verlust der
Bodenfunktionen auf 4.855 m? auszugehen.

Aufgrund des Vorkommens von iiberwiegend naturnahem unversiegeltem Boden
sind Beeintrichtigungen des Bodens mit einer Gesamtversiegelung von 4.855 m? als
mittel einzustufen.

Als gleichartiger Ausgleich ist die Entsiegelung von Flichen anzusehen. Diese
AusgleichsmaBnahme ist innerhalb des Bebauungsgebietes und in der niheren
Umgebung nicht méglich.

Die Neuversiegelung betriigt insgesamt 4.855 m? Entsiegelungen wéren im
Verhiltnis 1:1 durchzufiihren. Der Eingriff kann mangels geeigneter Flachen nicht
durch Entsiegelungen kompensiert werden, sodass ein gleichartiger Ausgleich
erforderlich wird. Hierfiir werden Gehdlzpflanzungen vorgeschlagen, diese sind im
Verhiltnis von 1:1 durchzufiihren.

Im Plangebiet kann durch Pflanzung einer 10 m breiten Hecke am stidostlichen Rand
des Geltungsbereiches (insgesamt 2.000 m?) und weiteren ca. 1.000 m? als 2 m breite
Hecke entlang der 6stlichen Grenzen des Geltungsbereiches sowie durch Ausbildung
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von Waldsdumen im Bereich der in das Gebiet hineinragenden Wéldchen (ca. 1.000
m? ) ein Teilausgleich fiir den Verlust des Bodens realisiert werden. Somit sind
insgesamt fiir die Heckenpflanzungen 4.000 m* Ausgleich anzurechnen, demnach
verbleiben 855 m? Defizit.

Dieses Defizit kann durch die Uberkompensation (+ 1.197 m?)im Bereich des
Schutzgutes Biotope und Arten ausgeglichen werden. (Pflanzung der Obstbaume, je
200 m? ein Obstbaum ist erfolgt), sodass insgesamt eine leichte +342 m 2
Uberkompensation verbleibt.

Diese kann auf die Eingriffe in das § 32 Biotop (Wildchen zwischen den beiden
Siedlungsflachen angerechnet werden). Der Eingriff in dieses geschiitzte Biotop
besteht in einer geringfiigigen Verbreiterung des heute bereits vorhandenen
Fahrweges und einer Befestigung der derzeit nur verdichteten Fldche. Der alte,
bestehende Fahrweg nimmt eine Fldche von 213 m? innerhalb des Wéldchens ein,
der neue, nach B-Plan festgesetzte Weg wird eine Flache von 343 m? einnehmen.
Demnach werden 130 m? Fliche neu beeintréchtigt, eine erh6hte Beeintrachtigung
durch die Flachenversiegelung erfolgt auf 343 m> Berechnet man die
Neuversiegelung im Vergleich zur Verdichtung mit einem Aufschlag von 0,5 %
ergibt sich eine Beeintrachtigung in einem Flachenédquivalent von 172 m? Zuziiglich
der 130 m? Fliche, die mneu Dbeeintrichtigt wird ergibt sich eine
Gesamtbeeintrichtigung des § 32 —Biotops von 302 m?. Diese Beeintrichtigung wire
rechnerisch im Bereich der Obstbaumfléche noch zu kompensieren.

Als Ersatz fiir die Beeintrdchtigung des § 32 Biotops wird daher vorgeschlagen, die
Entwicklung der Obstbaumwiese im Bereich der noch bestehenden Ackerflache

festzusetzen.

> Schutzgut Wasser

Aufgrund der Zunahme an versiegelter Fléche ist ein verstirkter Oberflaichenabfluss
des Niederschlagswassers zu erwarten. Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet
ist gering.

Die Eingriffsfolgen koénnen daher durch Verwendung wasserdurchléssiger
Materialien, Schichtenaufbauten und Verlegearten bei Wegeflachen, Zufahrten und
Stellpldtzen und Versickerung des von den Dachflichen abfliefenden
Niederschlagswassers minimiert werden. Die Moglichkeit einer Versickerung der
Dachabfliisse und die Vereinbarkeit eines versickerungsfdhigen Aufbaus im Bereich
der Stellplitze mit dem Grundwasserschutz sind im Zuge der konkreten
Ausfiihrungsplanung zu priifen.
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Bei Beriicksichtigung der genannten Minimierungsmafinahmen sind die Eingriffe
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser minimiert.

Als Beitrag zur Férderung eines umweltvertriglichen Umganges mit dem Schutzgut
Wasser sollten die Modglichkeiten zur Anlage von Zisternen zur
AufBenanlagenbewisserung sowie die Installation von Grauwasserkreisldufen gepriift
werden.

> Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch die Zunahme der Geb#ude- und Erschliefungsflichen und dem damit
verbundenen  Versiegelungsgrad ist eine Beeintrdchtigung der lokalen
Klimaverhiltnisse (Temperaturerh6hung, Reduzierung der relativen Luftfeuchte) in
der Regel zu erwarten. Diese Eingriffsfolgen konnen durch eine Minimierung des
Versiegelungsanteils (vgl. MaBnahmen zum Schutzgut Boden), die Neuanlage
klimatisch wirksamer Griinflichen und die Beschattung versiegelter Fldchen
(insbesondere Stellplitze, Strafen) durch direkte Zuordnung von Laubbdumen
reduziert werden.

Durch die Ortsrandlage des Plangebietes sowie durch die geringe Dichte des Ortes
sind Verinderungen im iiber6rtlichen Klima nicht zu erwarten.

Die Gefahr von Luftverunreinigungen ist bei Wochenendhausgebieten als sehr gering
einzustufen.

—> Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Aus der Eingriffsbeurteilung und der Konfliktbeschreibung wird deutlich, dass die
durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, aufgeschliisselt
nach den einzelnen Schutzgiitern, als iiberwiegend gering bis mittel einzustufen sind.
Stérungen auf die angrenzenden wertvollen Flichen sind als nicht erheblich
einzustufen. Uber die grundsitzlichen Malnahmen zur Minimierung der
Eingriffserheblichkeit hinaus sind die im MaBnahmenplan vorgeschlagenen
MaBnahmen geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Zur Erlangung einer Rechtsverbindlichkeit sind die vorgeschlagenen Mafinahmen
iiber die Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Mafnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sind nicht erforderlich und somit nicht vorgesehen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering zu bezeichnen. Mit
Festsetzungen zur Durchgriinung des Sondergebietes und zur Einbindung der
Siedlungsflichen durch Heckenpflanzungen nach Osten sind die Eingriffe insgesamt
als ausgeglichen anzusehen. Die Einbindung des Siedlungsgebietes trdgt zur
positiven Gestaltung des Landschaftsbildes bei.
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Fiir das Schutzgut Biotope und Arten besteht ein Ausgleichserfordernis zur
Schaffung von Biotopen der Gérten oder gleichwertiger Biotopen. Das Schutzgut ist
mit 1197 m? {iberkompensiert.

Zum Ausgleich der Verluste an Flora und Vegetation und zur Minimierung der
Eingriffe in die Biotopstrukturen sind in den Gérten einheimische, standorttypische
Geholzpflanzungen anzulegen. Dariiber hinaus soll die Ackerfldche (Flurstiick 197)
in Teilen girtnerisch genutzt werden. Abziiglich der Verkehrsfléche und der Hecke
verbleibt hier ein Flichenanteil von ca. 3.500 ha zur gértnerischen Nutzung. Diese
kann aufgrund des hoheren Strukturreichtums im Vergleich zur vorherigen
ackerbaulichen Nutzung als geringfligig hoherwertig eingestuft werden. In
Verbindung mit der weiteren Durchgriinung des Siedlungsgebietes durch die
Baumpflanzungen sind die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten
ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut ,,Boden“ durch Neuversiegelung von ca. 4.855 m?
konnen im Plangebiet nicht schutzgutbezogen ausgeglichen werden; Flichen zur
Entsiegelung stehen auch im n&hern Umkreis nicht zur Verfiigung.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sollen alle Wege, Zufahrten und Stellplitze in
versickerungsfshigem Aufbau hergestellt werden. Diese MafBnahme dient
gleichzeitig der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sowie in die
Klimafunktionen.

Als FErsatz fir den Verlust des gewachsenen Bodens soll entlang der
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 197 eine 10 m breite Hecke mit standorttypischen
Geholzen bepflanzt werden. Hierbei ergibt sich eine Pflanzflache von ca. 2.000 m?
Diese Heckenpflanzung dient gleichzeitig dem Schutz vor Stérungen der
angrenzenden ornithologisch ~wertvollen ~Ackerflur. Zusdtzlich zu dieser
ErsatzmaBnahme soll das Wildchen zwischen den beiden Siedlungsteilen als
Waldfliche gesichert werden. Entlang der Rénder zu den Siedlungsgebieten sowie
zur Ackerflur soll mit der Pflanzung der Hecke ein adidquater Ausgleich flir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden realisiert werden. In Verbindung mit der
Uberkompensation aus dem Schutzgut Biotope und Arten sind die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ausgeglichen.
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Bebauungsplan ,. Teufelshof” Stadt Nauen

3.Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.2. Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen, die
soziale Mafnahmen gem#B § 180 BauGB erfordern, nicht zu erwarten.

3.3.Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind mit den dafiir beachtlichen
Belangen in die Abwigung eingestellt worden.

Ein Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Uber das Vorhandensein umweltgefshrdender Stoffe liegen keine Erkenntnisse vor.
Treten bei Erdarbeiten Verinderungen an der Bodenstruktur (Geruch etc.) auf, so
sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen. Es darf erst weitergearbeitet werden,
wenn das Umweltamt hierzu die Erlaubnis erteilt.

Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwérme
mit mehr als zehn von Hundert des Gesamtwédrmebedarfs und mehr als 2 KW
Leistung fiir jede Wohnungseinheit oder Betriebseinheit ist verboten. Ausnahmen
sind beim Umweltamt zu beantragen.

Benutzungen von Gewissern bediirfen der behordlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen ist genehmigungspflichtig.

Der Umgang mit Wasser geféhrdenden Stoffen ist anzeigepflichtig.

Boden-, Grund- und Oberflichenwasser diirfen nicht verunreinigt werden.

3.4.Mafnahmen zur Sicherung der Planung
Keine Erforderlichkeit

3.5.Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen gemiB §§ 45 ff. BauGB sind nicht vorgesehen und
nicht erforderlich.

3.6.Auswirkungen auf den Haushalt

Keine
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4. Beteiligungsverfahren

Im Februar 2005 fand die Behordenbeteiligung und im Mérz 2005 die
Offentlichkeitsbeteiligung ~ statt. Aufgrund von Anregungen wurden drei
Anderungen/ Erginzungen vorgenommen, die eine eingeschrénkte Beteiligung gem.
§ 13 BauGB der Betroffenen in der zweiten Aprilhlfte zur Folge hatten. Hier haben
sich zwei Personen innerhalb eines Faxes gemeldet. Die Anderungen fanden
Zustimmung. Weitere Anregungen waren bekannt und in die Abwéigung bereits
eingestellt, im Ubrigen wurden diese nicht zu den Anderungen vorgebracht.

5. Verféhren

Die Gemeinde Kienberg hat am 11.August 2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,, Teufelshof* beschlossen.

(Beschluss- Nr.  27/03).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

gemiB giiltiger Hauptsatzung durch Aushang in der Zeit vom 16.9. bis 23.9.2003
erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3(1) BauGB als Erdrterungsver-
anstaltung am  22. September 2003 durchgefiihrt.

Die Stadt Nauen hat am 2. Februar 2005 die Anderung des ~ Bebauungsplanes
,, Teufelshof* beschlossen.

(Beschluss- Nr. /05).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

gemiB giiltiger Hauptsatzung im Amtsblatt Nr. am 2005erfolgt.

Die Gemeinsame Landesplanung wurde gemdf Landesplanungsgesetz mit Schreiben
vom 4.2 .2005 beteiligt.

Die von der Planung berithrten Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 4.2.2005 beteiligt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit von Montag , den 28 .Februar 2005 bis
einschlieBlich Freitag, den 31.Méarz 2005

Montag, bis Mittwoch: 8.30-12.00h und 13.30-15.00 Uhr
Dienstag: 8.30-12.00h und 13.30-17.00 Uhr
Donnerstag : 8.30-12.00 hund 13.30-18.00 Uhr
Freitag: 8.00-12.30 Uhr

im Rathaus der Stadt Nauen
Rathausplatz 1
14641 Nauen
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Bebauungsplan . Teufelshof* Stadt Nauen

auf der Grundlage der Planunterlagen vom 2. Februar 2005 statt (Beschluss Nr.
/05 vom  .2005)

Die offentliche Auslegung ist am 2005 im Amtsblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die STVV hat in ihrer Sitzung am  8.Juni 2005 die

vorgebrachten Anregungen der Biirger, Tréger und Nachbargemeinden gepriift
und die Abwigung gemill Beschluss Nr. /05 beschlossen. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die STVV hat in ihrer Sitzung am 8. Juni .2005
den Bebauungsplan ,, Teufelshof* als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde gebilligt. (Beschluss- Nr. /05 )
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6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997(BGBI I S. 2141, 1998 I S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23.09.2004 (BGBLI S.2414)

Baunutzungsverordnung(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL I S.
466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
April 2002 (BGBL. I S.1193) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.6.2004 (BGBI.1S.1359)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBL. I 5.350 vom 6. August 2004)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 IS. 58)

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, in
Kraft getreten am 21.03.1998

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBL I Nr. 6
S.137 vom 21. April 2004)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL I S. 210 Nr.12
vom 21. Juli 2003)
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7

10.

11.

Anlage (Textliche Festsetzungen)

Das Sondergebiet-Wochenendhausgebiet- dient der Erholung und dem
Freizeitwohnen in Wochenendhdusern und Anlagen sowie Einrichtungen zur
Versorgung des Gebietes und fiir Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen

nicht storen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. § 10 BauNVO

Zuléssig sind:
1. Wochenendhduser bis zu einer Grundfliche von max. 65 m?
2. Anlagen und Einrichtungen fiir Freizeitzwecke wie z.B. offene Lauben
sowie Terrassen und iiberdachte Terrassen, Wintergérten und Auflenkamine,

die das Freizeitwohnen nicht storen.
3. Garagen , Carports und iiberdachte Stellplitze mit ihren Zufahrten auf den
iberbaubaren Grundstiicksflachen.

4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 10, 14 und 23 Abs.5
BauNVO

3. Die privaten StraBenverkehrsflachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Besucher und Benutzer und mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustindigen Unternehmenstréger zu belasten.
Die Fliche B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Flurstiicks 125 zu belasten.

Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Flurstiicke 128 und 131 zu belasten.

Die Fliche D ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Flurstiicks 134 zu belasten.

Die Fliache E ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Flurstiicke 105 und 137 zu belasten.
Die Fliche F ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher  der Flurstiicke 168 und 170 zu belasten.
Die Fliache G ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Flurstiicks 172 zu belasten.

Die Fliche H ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher des Flurstiicks 181 zu belasten.

Die Fliache J ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher der Flurstiicke 185,187,188 zu belasten.
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

12. Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein weiteres

13.

zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dachraum handelt, der ein
Vollgeschoss ist und wenn
die festgesetzte Firsthohe nicht iiberschritten wird.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 und 5 BauN 140,

Die zuldssige Grundfliche darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen nicht iiberschritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. I BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4BauNVO

II. Gestalterische Festsetzungen gem. § 81 Brandenburgische Bauordnung

L.

Im Sondergebiet —~Wochenendhausgebiet- darf die
ErdgeschossfuBbodenoberkante nicht hoher als 1 m tber festgesetzter

Geldndeoberflache liegen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBauO

2. Im Sondergebiet —Wochenendhausgebiet- diirfen bauliche Anlagen eine max.

II1.

Firsthshe  von 6,0 m und eine max. Traufhdhe von 5,0 m iiber festgesetzter
Geliandeoberfliche nicht iiberschreiten. Das gilt nicht fiir technische Aufbauten

wie Schornsteine.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 1 Nr. I BbgBauO

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

. In den Baugebieten sind je angefangene 500 m? Baugrundstiicksfldche zwel

Biume der Pflanzliste 1 ,,Bdume zweiter Ordnung* oder ein Baum der
Pflanzliste 1 ,,Biume erster Ordnung* zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B#ume sind die vorhandenen Baume
einschlieBlich der Obstbidume einzurechnen.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

2. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fliche Nr. 1) ist ein mindestens 1,50 m breiter
Geholzstreifen aus einheimischen, standortgerechten Arten der Liste 2
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IV.

anzulegen. Bei der Pflanzung der Hecke sind die folgenden
Mindestqualititsanforderungen einzuhalten:
Striucher je nach Art in der Sortierung 80/100 oder 100/150. 1 1/2 reihig
gepflanzt,
pro Ifm. 1 Stiick.
Rechtsgrundlage:  § 9 Abs. I Nr. 25 a BauGB

3. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fliche Nr. 2) ist eine 10 m breite freiwachsende Hecke
mit standorttypischen Geholzen der Pflanzlisten 3 zu pflanzen und zu
erhalten.

Bei der Pflanzung der Hecke sind die folgenden

Mindestqualitétsanforderungen

einzuhalten:

Béume mit einem Stammumfang 16/18, Heister 150/175 hoch und Stréucher
je
nach Art in der Sortierung 60/80; 80/100; oder 100/150. Je angefangene 100
m? Fléche sind 1
Baum, 5 Heister und 40 Striucher nach o.g. Sortierungen zu pflanzen
Rechtsgrundlage:  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. Im Baugebiet sind FuBwege, Zufahrten und Stellplatze nur in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage:  § la BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m.
§ 9 A4bs. I Nr. 20 BauGB

2. Die als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Flichen (SPE-Fléchen) sind als Waldfldchen zu
erhalten.

Im Bereich der SPE-Flichen 1 und 2 sind zusitzlich Waldméntel anzulegen.
Dabei ist die bestehende Waldfliche im Bereich der SPE- Fliche 2 mit
Striuchern der Pflanzliste 3 zu unterpflanzen. Je angefangene 100 m? Fliche
sind 10 Striucher einzubringen.

Bei der Pflanzung des Waldsaumes sind folgende
Mindestqualitétsanforderungen einzuhalten:
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Striucher sind je nach Art in der Sortierung 60-100 cm oder 100-150 cm

und/oder Heister der Sortierung 125-150 cm.

Die SPE- Fliche 1 ist der natiirlichen Sukzession zu tiberlassen. Vorhandene

Geholze sind in dieser Fldche zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzlisten

Pflanzliste Nr. 1

Wiesengriser und -kriuter:
Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)

Hopfen-Klee (Medicago)

Baume erster Ordnung:

auch als Heister

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Sand-Birke (Betula pendula)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Biume zweiter Ordnung:

auch als Heister

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus terminalis)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRdorn (Crataegus laeviagata)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)
Wild-Kirsche (Prunus avium)
Obstbdume in Sorten

Pflanzliste Nr. 2

Straucher erster Ordnung:

Falscher Jasmin (Philadelphus coronarius)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus)

Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris)
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Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus mas)

Haselnufl (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)
Pfaffenhuitchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Pflanzliste Nr. 3

Biume

Erle (Alnus glutinosa)

Esche (Fraxinus betulus)

Flatter-Ulme (Ulmus laevis)
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus)
Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)
Lorbeer-Weide (Salix pentandra)

Straucher/Heister

Grau-Weide (Salix cinerea)

Ohrweide (Salix aurita)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnum opulus

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum
HaselnuR(Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
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8. Umweltbericht

B Einleitung

a)In der Stadt Nauen im OT Kienberg soll auf einer ca. 4,9 ha groBen Fliche am
Kienberger Damm westlich der Ortslage von Kienberg ein bestehendes Sondergebiet
fiir Wochenendhiuser in seinem Bestand unter geringfligiger Erweiterung der
vorhandenen Grundflichen festgesetzt werden.

Hierzu soll ein Bebauungsplan zur stidtebaulichen Ordnung aufgestellt werden, der
gleichfalls Rechtssicherheit fiir die vorhandenen Wochenendhiusern schafft. Die
Bebauungsmoglichkeit bzw. — erweiterung soll auf den vorhanden bereits bebauten
Grundstiicken erfolgen. Die nach Westen angrenzenden Laubwaldfldchen sollen
erhalten bleiben und werden mit Ausnahme von Flurstiick Nr. 114, 183 sowie 12/1
und 11/8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die nach Osten angrenzende
Ackerflur soll teilweise (Flurstiicke 208-215) in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen werden. Auf dieser Fldche soll die notwendige
Verkehrsfliche (Wendemoglichkeit) errichtet werden, die tibrige Fliche bleibt von
Bebauung frei und soll als Fldche fiir die Landwirtschaft mit SPE und Pflanzgeboten
festgesetzt werden. Auf dieser Fliche sollen teilweise die im Rahmen der
Eingriffsregelung ermittelten notwendigen Ausgleichsmafinahmen erfolgen.

Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB wird
eine Umweltpriffung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in diesem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Da das Gebiet in seinem heutigen Bestand unter geringfiigiger Erweiterung
festgesetzt wird, ist in der Umweltpriifung einerseits zu priifen, ob umweltrelevante
Belange schon im Bestand greifen und andererseits, ob die geringfiigige Erweiterung
zu einer Verinderung der heutigen Belange fiihrt.

Die Stadt ist bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes und Sammlung des
Abwigungsmaterials, dass auch die Belange des Umweltschutzes umfasst, zu der
Erkenntnis gekommen, dass hier ein Gebiet vorhanden ist, dass die Umwelt in
seinem jetzigen Bestand nicht negativ beeintréchtigt und die geplante Erweiterung
hier auch zu keiner Verschlechterung des Zustandes fiihren wird. Erhebliche
Umweltauswirkungen wie in § 2 Abs. 4 BauGB beschrieben, sind nicht zu erwarten.
Dabei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass das geltende Recht einen Teil der
geplanten Erweiterung ohne diesen Bauleitplan ermdglicht.
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Aus diesem Grund waren in die Betrachtung insbesondere der Eingriff/Ausgleich aus
naturschutzrechtlicher Sicht und eine Auseinandersetzung mit dem angrenzenden
IBA —Gebiet einzubeziehen. Dem Verfahren ist eine Trigerbeteiligung nach BauGB
a.F. vorausgegangen, in dem keine weiteren Belange wie z.B. Immissionsschutz,
Verkehr aufgeliefert wurden, die es in die Umweltpriifung einzubeziehen gilt. Auch
das Verfahren auch § 4 Abs. 1 BauGB hat hier kein weiteres Material aufgeliefert.
Der Abstand der Funkmaste ist ausreichend, er fithrt zu keiner Beeintridchtigung des
Gebietes.

Das Plangebiet ist derzeit als Wochenendhausgebiet, Wald  und
Landwirtschaftsfliche einzustufen.

Das Wochenendhausgebiet wird mit einer GRZ /GFZ von 0,2 bei 1Vollgeschoss,
wobei ein 2. VG ausnahmsweise im Dachraum zuléssig ist, festgesetzt werden. Es
gilt die offene Bauweise. Der Sockel der Hauser darf maximal 1,0m betragen. Die
max. Firsthohe betréigt 6,0 m, die Trauthshe 5,0 m.

Zulsssig sind weiterhin Anlagen, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

Das Baugebiet wird durch den offentlich gewidmeten Kienberger Damm
erschlossen.

Die vorhandenen Waldflichen werden als Waldflichen, die Flache fiir
Landwirtschaft als dieselbe mit SPE und Ausgleichsfestsetzungen festgesetzt.

Das derzeitige Wochenendhausgebiet wird als Wochenendhausgebiet festgesetzt. Es
dient der Erholung und dem Freizeitwohnen in Wochenendhéusern und Anlagen und
lisst Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht storen, zu. Zuléssig sind weiterhin:
Anlagen und Einrichtungen fiir Freizeitzwecke wie z.B. offene Lauben sowie
Terrassen und {iiberdachte Terrassen, Wintergirten und Kamine, die das

Freizeitwohnen nicht storen.
Ferner sollen Garagen, Carports und iiberdachte Stellplétze mit ihren Zufahrten auf
den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiir zuléssig erklart werden.

Als MaB der baulichen Nutzung werden eine Grundfléchenzahl von 0,2/GFZ 0,2 und
eine GR fiir Wochenendhsuser von 65 m? mit 1 Vollgeschoss festgesetzt, wobei
ausnahmsweise ein 2. Vollgeschoss zuldssig sein und sich zur besseren
stidtebaulichen Einbindung in einem Dachraum befinden soll.

Im Wochenendhausgebiet gelten in Anlehnung an den Gebietscharakter die offene
Bauweise sowie die Festsetzung von Einzelhdusern. Im Abstand von 3,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie des Luchweges wird eine Baugrenze festgesetzt. Um den
StraBenraum optisch zu vergroBern und eine gértnerische Gestaltung dieser Bereiche
zu ermdglichen sollen auf der nicht iiberbaubaren Baugrundstiicksflache Garagen,
Carports und Stellplitze unzuléssig sein.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die Private
StraBenverkehrsfliche ,,Luchweg® erschlossen und mit einem Geh und Fahrrecht
zugunsten der Benutzer und Besucher der anliegenden Grundstiicke belegt sowie
mit einem Fahrrecht fiir die zustindigen Unternehmenstréger (A).

Die ErschlieBung von Grundstiicken in 2. Reihe ist durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Benutzer und Besucher und der zustidndigen
Unternehmenstréiger sichergestellt.

Die StraBenbreite ist gem. BEATE 94 fiir den PKW-Begegnungsverkehr
ausgerichtet. Es sind Flichen vorgehalten, die ein Ausweichen bei einer Begegnung
mit einem LKW und fir das Parken im StraBenraum ermdglichen. Bei dieser
StraRenbreite ist ein Parken auf der 4,5 m breiten Trasse der StraBenverkehrsfliche
nicht zuldssig.

Die Festsetzung der StraBenbreite ist so gewdshlt, dass der Eingriff durch eine
zusitzliche Verbreiterung auf ein Minimum beschrénkt wurde. Die Anforderungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Havelland sowie die der Rettung sind
berticksichtigt worden.

Das in Rede stehende Gebiet ist vom OT Kienberg kommend iiber den Kienberger
Damm erschlossen, dieser wurde in den letzten Jahren mit Zustimmung des
Landkreises ausgebaut. Er ist derzeit zu 90 % mit einer Teerdecke versehen und
verfiigt iiber die erforderlichen Ausweichstellen fiir den Begegnungsverkehr groBerer
Fahrzeuge.

Die abwasserseitige ErschlieBung ist in Form von festen Gruben gesichert. Wasser
und Strom sind vorhanden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Regenwasser aufgrund der
Bodenverhaltnisse problemlos zu versickern.

Die Fliche fiir Landwirtschaft soll mit Ausnahme einer Fliche fiir den erforderlichen
., Wendehammer* als solche festgesetzt werden.

Diese Fliche kann kiinftig girtnerisch/landwirtschaftlich genutzt werden. Weiterhin
soll diese Flidche als Ausgleichsmafnahme und als Abgrenzung zur angrenzenden
Landwirtschaftsflache eine Hecke erhalten.

Die Stadt will aufgrund des angrenzenden freien Landschaftsbildes die
Gebiudehohe begrenzen und macht somit einerseits von der Festsetzung einer
Firsthohe von 6,0 m und andererseits von der Festsetzung einer max. Sockelhhe von
1,0 m Gebrauch. Weiterhin soll eine Traufh6he von 5,0 m festgesetzt werden.

Auf den privaten Baugrundsticken werden Anpflanzgebote zur besseren
stidtebaulichen Einbindung und als AusgleichsmaBnahme festgesetzt. Hier sollen
vorhandene Anpflanzungen angerechnet werden um keine Nachteile fiir- die
Grundstiicksbesitzer, die schon im Vorfeld mehr Biume als gesetzlich gefordert
angepflanzt haben, zu schaffen. Ebenfalls als stadtebauliche Mafinahme und zum
Ausgleich des Eingriffs in den Boden wurden Befestigungsarten fiir Zuwegungen
etc. festgesetzt.
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Die vorhandene Waldfliche wird als Wald und Fléche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung festgesetzt.

Belange des Bau- und Bodendenkmalschutzes sind im Geltungsbereich nicht
bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen, der Fund ist meldepflichtig.

Ebenso besteht kein Hinweis auf Altlastenverdacht.

Die Waldflichen sind als Biotop gem. § 32 Brandenburgischen Naturschutzgesetz
nachrichtlich tibernommen worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Siedlungsverdichtungen durch
geringfiigige mogliche Erweiterungen von Wochenendhédusern vorgesehen. Die
Siedlungsfliche betrdgt ca. 33.900 m?.

Die vorhandene Waldfliche zwischen den beiden Siedlungsbereichen soll im
Wesentlichen erhalten bleiben. Die ErschlieBung des siidlichen Siedlungsbereiches
erfolgt auch heute schon durch dieses Waldstiick. Im Bereich der vorhandenen
StraBe soll eine private StraBenverkehrsfliche festgesetzt werden. Hierzu ist eine
Ausnahme gem. § 72 BbgNatSchG von den Verboten nach § 32 BbgNatSchG
erforderlich, sofern die Flichen auBerhalb der heutigen Trasse liegen. Diese liegt vor.
Der Wald ist Privateigentum. Nach § 16 des Landeswaldgesetzes vom 20. April 2004
diirfen Waldbesitzer das Fahren mit Kraftfahrzeugen in ihrem Wald genehmigen,
soweit dies aus wichtigen Griinden erforderlich ist, und den Wald nicht gefdhrdet
oder seine Funktion beeintréchtigt.

Im siidlichen Abschnitt wird eine ca. 4.000 m? grofle Ackerfliche in den
Geltungsbereich des B-Planes einbezogen. In diesem Bereich sollen neben der
notwendigen Erweiterung der ErschlieBungsfliche vor allem auch die
AusgleichsmaBnahmen  durchgefithrt werden. Hierzu werden entlang der
Flurstiicksgrenzen Pflanzgebote getroffen.

Die bauliche Dichte im Wochenendhausgebiet soll mit einer GRZ/GFZ von maximal
0,2 festgesetzt werden. Sie liegt derzeit zwischen 0,1 und 0,2. Der vorhandene
Luchweg wird als private StraBenverkehrsfliche mit einer Breite von 4,50 m
festgesetzt.

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering zu bezeichnen. Mit
Festsetzungen zur Durchgriinung des Sondergebietes und zur Einbindung der
Siedlungsflichen durch Heckenpflanzungen nach Osten sind die Eingriffe insgesamt
als ausgeglichen anzusehen. Die Einbindung des Siedlungsgebietes tragt zur
positiven Gestaltung des Landschaftsbildes bei.

Fiir das Schutzgut Biotope und Arten besteht ein Ausgleichserfordernis zur
Schaffung von Biotopen der Girten oder gleichwertiger Biotopen. Das Schutzgut ist
aufgrund der Festsetzungen mit 1197 m? {iberkompensiert.

Zum Ausgleich der Verluste an Flora und Vegetation und zur Minimierung der
Eingriffe in die Biotopstrukturen sind in den Gérten einheimische, standorttypische
Geholzpflanzungen anzulegen. Dariiber hinaus soll die Ackerfléche (Flurstiick 197)
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in Teilen girtnerisch genutzt werden. Abziiglich der Verkehrsflache und der Hecke
verbleibt hier ein Flachenanteil von ca. 3.500 ha zur gértnerischen Nutzung. Diese
kann aufgrund des hoheren Strukturreichtums im Vergleich zur vorherigen
ackerbaulichen Nutzung als geringfiigig hoherwertig eingestuft werden. In
Verbindung mit der weiteren Durchgrimung des Siedlungsgebietes durch die
Baumpflanzungen sind die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten
ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut ,,Boden* durch Neuversiegelung von ca. 4.855 m?
kénnen im Plangebiet nicht schutzgutbezogen ausgeglichen werden; Fléchen zur
Entsiegelung stehen auch im nédhern Umkreis nicht zur Verfligung.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sollen alle Wege, Zufahrten und Stellplétze in
versickerungsfihigem Aufbau hergestellt werden. Diese Mafinahme dient
gleichzeitig der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sowie in die
Klimafunktionen.

Als Frsatz fir den Verlust des gewachsenen Bodens soll entlang der
Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 208-215 eine 10 m breite Hecke mit
standorttypischen Geholzen bepflanzt werden. Hierbei ergibt sich eine Pflanzflache
von ca. 2.000 m? Diese Heckenpflanzung dient gleichzeitig dem Schutz vor
Stérungen der angrenzenden ornithologisch wertvollen Ackerflur. Zusétzlich zu
dieser ErsatzmaBnahme soll das Wildchen zwischen den beiden Siedlungsteilen als
Waldfliche gesichert werden. Entlang der Rénder zu den Siedlungsgebieten sowie
zur Ackerflur soll mit der Pflanzung der Hecke ein addquater Ausgleich fiir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden realisiert werden. In Verbindung mit der
Uberkompensation aus dem Schutzgut Biotope und Arten sind die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ausgeglichen.

In den Baugebieten sind je angefangene 500 m? Baugrundstiicksfldche zwei Bdume
zu pflanzen und zu erhalten.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fliche Nr. 1) ist ein mindestens 1,50 m breiter Geholzstreifen
anzulegen.

Auf der Fliche zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (Fliche Nr. 2) ist eine 10 m breite freiwachsende Hecke zu pflanzen
und zu erhalten.

Im Baugebiet sind FuBwege, Zufahrten und Stellplétze nur in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.

59

Stadtebauliche Bearbeitung: Dr. Dagmar Aehlich
Griinordnungsplan: Gretel Daub-Hofmann, Biiro Dr. Szamatolski+ Partner GbR



Bebauungsplan .. Teufelshof* Stadt Nauen

Die als Fliichen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gekennzeichneten Fléchen (SPE-Fléchen) sind als Waldfldchen zu
erhalten.
Im Bereich der SPE-Flichen 1 und 2 sind zusitzlich Waldméntel anzulegen.
Dabei ist die bestehende Waldfliche im Bereich der SPE- Fléche 2 mit Stréuchern
zu unterpflanzen.
Die SPE- Fliche 1 ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Vorhandene
Geholze sind in dieser Flidche zu erhalten.

b)

Nach dem Vertrag iiber die Aufgaben und Trigerschaft sowie Grundlagen
und Verfahren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern
Berlin und Brandenburg ist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
zustindig fiir die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Landesentwicklungsplan I - Zentralortliche Gliederung - (LEP I)

Bauleitpline sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Landesentwicklungsplan I -Zentralortliche
Gliederung- (LEP I) legt Ober- und Mittelzentren fest. Weitergehende
Festlegungen von Zentren niederer Stufe werden in den Regionalplénen
vorgenommen.

Der LEP I weist die Stadt Nauen als Mittelzentrum aus.

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und
Brandenburg (LEPro)

GemiB § 17 Abs. 1 LEPro sind zur Gewéhrleistung einer ausgewogenen
Stadi- und Landesentwicklung vorrangig innerdrtliche Flachenpotenziale zu
aktivieren. Die stadtebauliche Qualitit und Funktionsfihigkeit der
vorhandenen Siedlungsgebiete ist zu verbessern. Flichenpotenziale fir
zusitzlichen Wohnungsneubau sollen vorrangig im Rahmen der
Innenentwicklung durch bessere Nutzung bereits besiedelter Flachen
(Liickenschliefung, Abrundung, Verdichtung, Stadtumbau), insbesondere im
Einzugsbereich &ffentlicher Verkehrsmittel erschlossen werden.

Durch die Planung am Kienberger Damm wird eine bereits mit
Wochenendhiusern bebaute also besiedelte Fliche als solche festgesetzt. Mit
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen klare Rechtsgrundlagen fiir die
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weitere Nutzung der Siedlungsflichen geschaffen werden. Eine tiber den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinausgehende Gebietserweiterung ist
nicht vorgesehen.

Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg -
Berlin (LEPeV)

Der LEPeV legt u.a. Siedlungsbereiche und Freirdume mit grofflachigem
Ressourcenschutz oder solchen mit besonderem Schutzanspruch fest. Das
Plangebiet am Kienberger Damm liegt gem. LEPeV im Freiraum mit
besonderem Schutzanspruch.

Im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch haben die Belange von Natur
und Landschaft und die Sicherung und Entwicklung der Freiraumfunktionen
einschlieBlich Land- und Forstwirtschaft Vorrang. Andere raumbedeutsame
Nutzungen sind nur zuléssig, wenn sie mit den Schutzzielen vereinbar sind.
Siedlungserweiterungen zu Lasten des Freiraums mit besonderem
Schutzanspruch sind unzuléssig.

Im vorliegenden Fall wird eine vorhandene unter 5 ha grofie Siedlungsflache,
die gem. Beurteilungen zu Einzelbauvorhaben nach § 35 beurteilt wurde
geringfiigig verdichtet. Siedlungserweiterungen zu Lasten des Freiraums
finden demnach nicht statt.

Der Regionalplan Havelland Flaming ist mit Beschluss des
Oberverwaltungsgerichtes fiir das Land Brandenburg vom 09.10.02 fiir
nichtig erklart worden. Er ist damit als 6ffentliche Belange formulierender
Plan derzeit nicht mehr beachtens- bzw. beriicksichtigungspflichtig.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Als iibergeordnetes Entwicklungsziel des Lapros fiir den Naturraum gilt es,
die aktuellen Nutzungen den urspriinglichen Bedingungen anzupassen. Dabei
sollen Flichen mit wertvollen Moorbsden renaturiert werden, die
Lebensriume bedrohter Tier- und Pflanzenarten sind zu erhalten.

Flichennutzungsplan
Der Entwurf sieht Sondergebiet-Wochenendhausgebiet vor.
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Landschaftsplan (August 1998)

Zum Flichennutzungsplanentwurf der ehemaligen Gemeinde Kienberg
wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, der mit Stand August 1998 nach der
fachbehordlichen Stellungnahme durch die Untere Naturschutzbehorde
vorliegt. Seine Inhalte wurden beriicksichtigt.

Der Bereich &stlich des Nauener Damms wird als ,,Mangelraum®, d.h. als ein
Raum mit bestehenden Vorbelastungen dargestellt. In diesem Raum sind
bestimmte raumbedeutsame Nutzungen moglich. Mittel — langfristig ist eine
strukturelle Aufwertung dieser Rdume vorzusehen.

Die im Mafnahmenkonzept vorgeschlagenen Mafinahmen beziehen sich im
Bereich des Plangebietes auf den ehemaligen Gutspark von Teufelshof. Die
das Plangebiet begrenzenden Waldfldchen sind als SPE-Fléchen dargestellt.
Generell wird fiir die naturnahen Waldflichen die Anlage von Waldménteln
gefordert.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997(BGBI 1 S. 2141, 1998 1 8.137), zuletzt geéindert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414)

Baunutzungsverordnung(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I 8. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBL. I S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. April 2002 (BGBL. I S.1193) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI. I S.1359)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz- BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1 5.350 vom 6.
August 2004)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 I S. 58)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBL 1
Nr. 6 S.137 vom 21. April 2004)
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Die zusitzliche Beeintrichtigung innerhalb des Waldes wurde minimiert und
betragt 302 m>.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. I S. 210
Nr.12 vom 21. Juli 2003)

Der Untersuchungsraum ist nicht Bestandteil des europdischen
Schutzgebietssystems Natura 2000 mit einem Schutzstatus nach FFH-
Richtlinie (92/43/EWG) oder Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG).

In der Umgebung befinden sich Gebiete, fiir die dieser Schutzstatus angestrebt wird.
Die Landesregierung hat hierfiir Schutzgebiete ausgewahlt und sie im Oktober 2004
dem fir Naturschutz zustindigen Bundesministerium benannt (§ 26 g
BbgNatSchG).Die Bekanntmachung der Meldung erfolgte im Amtsblatt fiir
Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005. Das Gebiet unterliegt dem Schutzregime des §
26 ¢ Abs. 2 BbgNatSchG.

Nach § 1a Abs. 4 BauGB kann erst eine erhebliche Beeintriichtigung dazu fiihren,
dass ein Verfahren nach dem BbgNatSchG zu erfolgen hat. Im Einfiihrungserlass ist
ausgefiihrt, dass die Umweltpriifiing dazu dienen kann, das Material im Hinblick auf
die Vertrglichkeitspriiffung so weit zusammenzustellen , dass eine Beurteilung
mdglich ist, ob die Planung zu erheblichen Beeintrdchtigungen fithren kann.

Da die Umweltpriifung zu dem Ergebnis kommt, dass keine Beeintréichtigung von
umweltrelevanten Belangen vorliegt und somit eindeutig ist, dass die
Erheblichkeitsschwelle nie erreicht werden kann, ist eine Vertraglichkeitspriifung
nicht erforderlich.

B> Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

= Bestandsaufnahme
Die Stadt vertritt die Auffassung, dass hier keine Umweltmerkmale

erheblich beeinflusst werden.
— Abiotische Faktoren des Naturhaushaltes
> Naturraum, Geologie, Boden

Das Plangebiet ist naturriumlich dem Luchland und hier der Haupteinheit 780
Oberes und Unteres Rhinluch und Havelldndisches Luch zuzuordnen.

Das Luchland ist im Wesentlichen durch das Zusammentreten zweier
Hauptschmelzwasserwege der letzten Vereisung, dem Berliner und dem Eberswalder
Urstromtal entstanden. Mit Abfluss der Schmelzwisser wurden Sand und
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Kiesmassen in den Niederungen als diluviale Talsande abgelagert. Im Laufe der
Jahrhunderte wurden die Entwisserungsrinnen iberlagert, ein erhohter
Grundwasserspiegel sowie verstirktes Pflanzenwachstum fithrten zur Verlandung
von Gewissern und zur Entstehung von Mooren. Im Holozén entwickelte sich eine
Landschaft, die durch feuchte, vermoorte Niederungen, unterbrochen von
geholzbedeckten Talsandflichen und Diinen, charakterisiert wurde. Mit der
planm#Bigen Entwésserung der Landschaft, die vor ca. 200 Jahren begonnen wurde,
wurden aus den moorigen Niederungen Griinlandfldchen.

Der Charakter des Luchlandes wird heute durch die ebene Niederungslandschaft
geprigt, aus der sich inselartig Mor4nenplatten, die sog. Lindchen erheben. Auf
kleineren, flachen Talsandinseln, die teilweise auch Diinen tragen, entstanden die
Streusiedlungen.

Das Luchland wird heute groBflichig landwirtschaftlich genutzt, wobei
Griinlandnutzung vorherrscht. Aufgrund der intensiven Entwisserungen ist aber
heute auch Ackerbau teilweise moglich.

Die Gelindehdhe im Plangebiet liegt zwischen 25 und 35 m NHN im DHHN 92.

Nach der Geologischen Karte von Brandenburg M 1: 50.000 vom Mérz 1993 stehen
im Gebiet moorigen Bildungen (Flachmoore, Torfmoore, anmoorige Bildungen)an.

Die vorliegenden Bodenverhiltnisse sind auf die geomorphologischen Prozesse der
Weichselkaltzeit zuriickzufiihren. In den Niederungen finden sich Moorbdden aus
Sanden und Kiesen mit mehr oder minder michtigen Torfschichten bzw. auf den
Talsandflichen grundwasserfernere Sande. Im Bereich der Siedlungsflache
(Wochenendhausgebiet) stehen gem. Landschaftsplan anthropogen tiberformte
Hortisole an. Bei den umgebenden Waldstandorten handelt es sich um
grundwasserbestimmte  Sandstandorte mit durchldssigem Untergrund. Der
Grundwasserflurabstand liegt unter 5 m. Die 6stlich an das Wochenendhausgebiet
angrenzende Ackerflur wird nach der mittelmafstdbigen landwirtschaftlichen
Standortkartierung als D2 b Standort eingestuft, d.h., es stehen mittlere Sandbdden
(Sand-Rostgleye, Sand-Gleye) mit Anteilen anlehmiger Sandbdden an. Die
Bodenwerte (Ackerzahlen) liegen zwischen 23 —27, d.h. im Bereich der unteren bis
mittleren Ertragsfihigkeit nach Brandenburger Mafstab.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt. Die
gesamte Fliche ist mit Ausnahme einzelner Wald- und Ackerflurstiicke bebaut. Die
Baudichten liegen im Mittel im Bereich einer GRZ von 0,1 bis 0,2, d.h. es sind 10 —
20 % der Grundstiicksflichen {iberbaut (analog § 19 (2) BauNVO).
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y Wasserhaushalt

Die Hydrologie wird durch die Zugehorigkeit des Planungsraumes zum
Niederungsbereich des Luchlandes bestimmt. Zur Urbarmachung dieser Landschaft
wurde ein umfangreiches Meliorationssystem angelegt, dass auch heute noch
weitgehend in Funktion ist.

Die vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen ermdglichen eine vollsténdige
Regelung der Grundwassersténde.

Zentrales Gewdsser stellt der GroBe Havellandische Hauptkanal dar, der stidlich von
Kienberg verliuft. Am Rande des Plangebietes befinden sich auBerhalb des
Geltungsbereiches sowohl am Kienberger Damm als auch am Nauener Damm
Entwisserungsgriben, die im August 2003 allerdings trocken gefallen waren.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung wird das Gebiet im Landschaftsplan als von
mittlerer Bedeutung eingestuft.

Das Grundwasser steht im Niederungsbereich mit Flurabstéinden zwischen kleiner 2
und 2-5 m an. Der Geschiitztheitsgrad gegeniiber flichenhaft eindringenden
Schadstoffen wird aufgrund der Flurabstinde als gering, d.h. micht geschiitzt
angegeben, Demnach ist die Gefahr von Schadstoffeintrdgen ins Grundwasser hoch.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewisser. Westlich
auBerhalb des Geltungsbereiches liegt ein schiitzenswertes —temporares
Kleingewdsser.

p Klima / Lufthygiene

Das Plangebiet liegt groBklimatisch im Bereich des ostdeutschen Binnenlandklimas,
das sich durch eine deutliche Kontinentalitéit mit relativ hoher Jahresschwankung der
Lufttemperaturen von bis zu 19°C auszeichnet. Die Griinde hierfiir sind in den
vorherrschenden Moor und Anmoorbdden, ihrer hohen Frostgefihrdung und der
starken sommerlichen Uberhitzung nach Austrocknung zu sehen.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9 °C, wobei die
Temperaturen in den Niederungen immer kithler sind als in den angrenzenden
Lindchen und Platten.

Die Jahressumme der Niederschlige liegt bei 510mm bis 580 mm. Die relative

Luftfeuchtigkeit betriigt im Jahresmittel tiber 80 %.
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Die Hauptwindrichtung ist Westen und Siidwesten.

Im gesamten Niederungsgebiet vor allem westlich und nérdlich des Plangebietes
kommt es zu einem Anstau der kalten und feuchten Luft. Die umgebenden Fldchen
werden als Kaltluftentstehungsgebiete eingestuft, wéhrend die Siedlungsflachen im
Bereich Teufelshof im Landschaftsplan bereits als beeintrachtigte Fldchen mit
erhohter Wirmespeicherung charakterisiert werden. Dennoch sind die Ortslage von
Kienberg und die Siedlungsbereiche von Teufelshof zu den klimatisch
vergleichsweise wenig belasteten Bereichen zu rechnen.

Die Belastung mit Luftschadstoffen ist insgesamt gering.

p Biotische Faktoren des Naturhaushaltes

Aussagen des Landschaftsplanes:

Das Plangebiet wird im Landschaftsplan den Biotopen der Kleingérten (10150)
zugeordnet. Als angrenzende Biotoptypen werden nach Osten der Intensivacker
(09130) und nach Westen der naturnahe Laubwald frischer oder reicher Standorte
(08292) dargestellt. Innerhalb der Waldfldche befindet sich mit dem temporiren
Kleingewisser ein nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop.

Nach Aussagen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland sind
auch die Waldflichen als Erlen-Eschenwilder dem Schutzstatus nach § 32
unterstellt.

Der Landschaftsplan bewertet die Flidchen des Plangebietes in ihrer Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz als mittel.

Nach dem MaBnahmenkonzept sind die Waldfldchen als SPE-Fldchen zu sichern.

Die o&stlich an die Siedlungsflichen angrenzenden Ackerflichen werden im
Landschaftsplan als Asungsflichen fiir Géinse und Kraniche ausgewiesen.

Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht:

Die Fliche liegt nicht in einem Gebiet mit Schutzstatus nach BbgNatSchG.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt eine Teilfléche der nach
§ 32 geschiitzten Waldfléche.

Der Untersuchungsraum ist nicht Bestandteil des européischen Schutzgebietssystems
Natura 2000 mit einem Schutzstatus nach FFH-Richtlinie (92/43/EWG) oder
Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG). Der Geltungsbereich ist nicht nachgemeldet
worden.
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Die nichstgelegenen FFH-Gebiete sind der Leitsackgraben (Landesnr. 446), das
Paulinenauer Luch (Landesnr. 447) und das Lindholz (Landesnr. 26).

Bei allen drei Gebieten handelt es sich um Waldbiotope mit teilweise eingestreuten
Griinlandfliichen. Alle drei Gebiete liegen in Entfernungen von 5 — 10 km zum
Plangebiet. Beeintrichtigungen dieser Gebiete sind auf Grund der Entfernungen zum
Plangebiet und den geplanten Vorhaben einer Verdichtung bestehender
Siedlungsflachen nicht zu erwarten.

Allerdings liegt das Gebiet am Ostlichen Rand einer Fldche die als Rast- und
Schlafplatz der Kraniche unter Schutz als Naturschutzgebiet gem. § 21 BbgNatSchG
gestellt werden sollte. Nach Aussagen des Landschaftsplanes sind die Ausweisungen
derzeit zuriickgestellt.

Mit Stand April 2000 wurde das Obere Rhinluch/Nauener Luch (Nr. 17) in die IBA-
Liste von Birdlife International aufgenommen. Grund fiir die Meldung ist die hohe
Bedeutung der Luchflichen als Binnenrast-, Sammel- und Schlafplatz des Kranichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse dieses Vorschlages.

Vor allem die westlich an das Plangebiet angrenzenden Griinlandbereiche sind als
Rast- und Schlafplitze der Kraniche bedeutsam. Auf den ostlich des Plangebietes
gelegenen Ackerflichen wurden Kraniche bei der Nahrungssuche beobachtet.

Im Siedlungsgebiet selber sind keine Lebensraumstrukturen fiir den Kranich
vorhanden.

Potentiell natiirliche Vegetation

In der Vegetationskunde wird zwischen ,,potentiell natiirlicher Vegetation™ und der
real vorhandenen Vegetation unterschieden. Unter potentiell natiirlicher Vegetation
wird das Artengefiige verstanden, das sich ausbilden wirde, wenn jeglicher
menschlicher Eingriff ausgeschlossen wire und die Vegetation Zeit fénde, sich bis zu
ihrem Endzustand zu entwickeln. Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der
jeweiligen Leistungsfihigkeit des Standortes und ist Ausdruck fiir das biotische
Wuchspotenzial eines Landschaftsteiles.

Sie stellt eine Bewertungsgrundlage fiir die reale Vegetation dar und dient vor allem
als Grundlage fiir die Festlegung von Arten bei Pflanzmafinahmen.

Als potentiell natiirliche Vegetation wird im Gebiet der Erlenbruchwald genannt.
Westlich des Nauener Damms grenzen Standorte fiir einen Komplex aus feuchtem
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Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-Birken und Stieleichen-Buchenwald sowie
Erlenbruch- und Erlen-Eschenwald an.
Bevorzugt zu pflanzenden Gehdlze sind:

Tab. 1: Vegetationseinheiten und bevorzugt zu pflanzende Geholze.
Quelle: MUNR/UBA 1992; UMWELTBUNDESAMT/LANDESUMWELTAMT

BRANDENBURG 1993

Vegetationseinheit | Biiume Striucher
Stieleichen- Stiel-Eiche Quercus petraea HaselnuB Corylus avellana
Hainbuchenwald/ | Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen FEuonymus europaea
wald Spitz-Ahorn Acer platanoides Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Flatter-Ulme Ulmus laevis Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Winter-Linde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Rotbuche Fagus sylvatica WeiBdorn Crataegus monogyna
Elsbeere Sorbus torminalis Schiehe Prunus spinosa
Frithe Traubenkirsche  Prunus padus Schwarzer Holunder  Sambucus nigra
Wildbirne Pyrus pyraster Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus silvestris Faulbaum Frangula alnus
Vogelbeere Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina
Rote Johannisbeere  Ribes rubra
nur ortlich oder an Waldrindern zu verwenden: Himbeere Rubus idacus
Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme Ulmus glabra
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Erlenbruchwald Erle Alnus glutinosa Grauweide Salix cinerea
Flatterulme Ulmus laevis Ohrweide Salix aurita
Lorbeerweide Salix pentandra Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Moorbirke Betula pubescens Faulbaum Frangula alnus
Eberesche Sorbus aucuparia
Brombeere Rubus fruticosus

Reale Vegetation/Biotoptypen

Die Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes im Mafstab 1: 10.000 wurde durch Kartierungen
vor Ort prizisiert und aktualisiert. Die vorgefundenen Biotoptypen sind in der Karte »Bestand:
Vegetation/Biotoptypen, Versiegelung und Bewertung der Biotope" dargestellt, sie sind den
Kartiereinheiten nach dem Brandenburgischen Kartierungsschliissel (,Liste der Biotoptypen®)
zugeordnet. Differenzierungen zum Landschaftsplan ergeben sich einerseits aus dem gréferen
MaBstab und fiir das Wochenendhausgebiet aus einer den bestehenden Verdichtungen Vorort
angepassten Einstufung als Gebiet mit Tendenz zum Kleinsiedlungsgebiet.

Im Rahmen der Kartierungen im Sommer 2003 konnten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die
folgenden Biotoptypen ermittelt werden:
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Kleinsiedlungsgebiet ( 12124) / Verkehrsfliche (12130):

Die gesamte Fliche des Geltungsbereiches ist mit wenigen Ausnahmen den Biotopen der
Kleinsiedlungen zuzuordnen. Die Flichen sind weitestgehend parzelliert. Auf jedem Grundstiick
befindet sich ein zur Wochenend- oder Wohnnutzung nutzbares Gebdude, dass in den meisten Fallen
die GroRe einer Gartenlaube iiberschreitet. Daher werden die Flichen anders als im Landschaftsplan
nicht als Kleinggrten sonder als Kleinsiedlungsgebiet eingestuft.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind, sofern sie nicht mit Nebenanlagen, Carports, Zufahrten
u.4, versiegelt werden, gértnerisch genutzt, wobei Zierrasen mit einzelnen Geholzen dominieren. Der
Baumbestand im Bereich der Grundstiicke besteht im Wesentlichen aus Obstgeh6lzen. Markant sind
die zur Grundstiicksabgrenzung anzutreffenden teilweise mehr als 2 m hohen geschnittenen Hecken.
Diese bestehen teilweise aus Laubgehdlzen (Liguster, Hainbuche oder Feldahorn), teilweise aber auch
aus Coniferen (Thuja, Chamaecyparis).

Der Luchweg, der die Fliche erschlieft, ist unbefestigt, auch kleinere Stichwege sind tlw. nicht
befestigt.

Naturnaher Laubwald frischer oder reicher Standorte mit einheimischen Geholzen (08292):

Die Wochenendhaussiedlung besteht aus zwei Siedlungsteilen, die sich vom Kienberger Damm zum
Nauener Damm erstrecken. Etwa mittig zwischen diesen beiden Siedlungsteilen liegt eine Waldflache,
die als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes einzustufen ist. Die Flache ist als Erlen-Eschenwald
nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt.

Die Vegetation innerhalb der die beiden Siedlungsflichen teilenden Waldflache ist dreischichtig
aufgebaut. In der Baumschicht dominieren mit Ulme, Ahorn, Esche und Eschenahorn sowie vereinzelt
Eichen Arten der potenziell natiirlichen Vegetation.

Die Strauchschicht setzt sich zusammen aus Holunder und Eschenahorn. In der Krautschicht
dominieren ruderale Arten der Siume wie Ballota nigra (Schwarznessel), Geum urbanun
(Nelkenwurz) und Chelidonium major (Schollkraut) und weisen damit auf Storungen im Artengeflige
und in der Bestandsausprigung hin. Diese Storungen sind vor allem im Bereich der bestehenden
Wegefliche aber auch in den Randbereichen zu den Siedlungen und zur Ackerflur zu verzeichnen.

Der Baumbestand ist dariiber hinaus durch Unwetterereignisse in Mitleidenschaft gezogen. Eine
Vielzahl von Geholzen weist Bruchschiden auf bzw. sind hohe Totholzanteile zu verzeichnen.

Diese sind zwar Bestandteil eines naturnah bewirtschafteten Waldes, tote Bédume bilden verteilt
wertvolle Habitate, sie sollten jedoch nicht einer natiirlichen Walddynamik mit Naturverjiingungen
entgegenstehen. Daher sind in diesem Wald pflegende und ordnende MaRnahmen angezeigt, die
insgesamt zu einer weiteren Aufwertung der Waldflache fiihren.

Um eine weitere natiirliche Waldentwicklung in diesem kleinen Waldchen sicherzustellen, wird die
Waldfliche im Bebauungsplan mit Ausnahme des Wegebereiches als Fldche zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.

7um Erhalt des Waldes in seiner natiirlichen Zusammensetzung und um insbesondere im Bereich der
Strauch- und Krautschicht den Eintrag nicht standortgerechter Arten zu unterbinden, sollen zu den
Siedlungsbereichen und zur Ackerflur hin Waldséume aufgebaut bzw. verdichtet werden.

Im Bereich der Wegefliche ist die Standsicherheit der Baume und die Unfallvermeidung ein
wesentliches Kriterium. Daher werden in diesem Bereich zusdtzliche ordnende Mafinahmen

erforderlich.

Das Wildchen ist Bestandteil eines groBeren Waldbestandes, der sich in dieser Zusammensetzung aus
dem westlich angrenzenden Laubwald in das Siedlungsgebiet hineinzieht. Fir die beiden, im
Geltungsbereich des B-Plans noch vorhandenen Waldbereiche gelten die 0.g. Ausfithrungen ebenso.
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Diese Waldbereiche, die bereits als feuchte Eichen-Hainbuchenwilder zu kartieren sind, weisen zwar
geringere Storungen auf als das kleine Waldchen zwischen den beiden Siedlungsgebieten, lassen sich
aber insbesondere im Ubergangsbereich zu den Gérten durch die Ausbildung von Waldsdumen noch
weiter aufwerten. Der genannte Ausgleich dient vor allem der Sicherung und Entwicklung der
vorhandenen Waldfliche und ist neben seiner naturschutzfachlichen Relevanz vor allem auch von
forstlicher Bedeutung. Die im B-Plan zur Kompensation benannten Mafnahmen sind daher sinnvoll
und notwendig.

Bestinde dieser Zusammensetzung ziehen sich aus dem westlich angrenzenden Laubwald auch
kleinteiliger im nordlichen Randbereich und siidlich der oben beschriebenen Laubwaldflache am
Nauener Damm noch in das Siedlungsgebiet hinein.

Ruderalfluren (10120):

Im siidlichen Siedlungsbereich befindet sich 8stlich der Laubwaldfliche eine aufgeschiittete Fléche,
die mit ruderalen Arten der BeifuBgesellschaften bestockt ist. Auf der Fliche dominieren Goldrute,
Beifuss, und Rainfarn, durchsetzt mit Landreitgras.

Intensivacker (09130):

Ein derzeit noch ackerbaulich genutztes Flurstiick im Stdosten der Siedlungsfliche soll in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden. Auf der Fliche stand im Sommer 2004
Getreide.

Bewertung der Biotope

Die Bewertung der kartierten und differenzierten Biotope erfolgt in drei Wertstufen, wobei nur die
Funktion des Ressourcenschutzes (Arten- und Biotopschutz, Ausprigung des Standort- und
Artenpotentials) betrachtet wird. Weitere Biotopfunktionen (Naturhaushalt, Landschaftsbild) sind in
der Konfliktbetrachtung/Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Die Wertstufen sind wie folgt definiert:

Wertstufen

1(§32) Biotope mit sehr hoher Bedeutung, die nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt sind

1 sehr hohe bis hohe Bedeutung (besonders wertvoll),
Biotope mit besonderer und iiberdurchschnittlicher Lebensraumqualitét
2 mittlere Bedeutung (wertvoll),

Biotope mit durchschnittlicher Lebensraumqualitét

3 méBig bis geringe Bedeutung (von eingeschranktem Wert),
Biotope mit beschrénkter bis deutlich reduzierter Lebensraumqualitét

Dieser Definition wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:
a) Schutzstatus des Biotops gemiB § 32 BbgNatSchG und/oder FFH Richtlinie,
b) Vorkommen einer oder mehrerer Arten der Roten Liste Brandenburgs,

d) Vorkommen seltener oder gefidhrdeter Pflanzengesellschaften/Biotope  (entsprechend
Kartierungsanleitung Brandenburg 1994).

Bei der Erfiillung eines dieser Kriterien kann entsprechend der Brandenburger Kartierungsanleitung
von einer landesweiten oder iiberregionalen Bedeutung okologisch besonders wertvoller
und/odergefihrdeter Biotope ausgegangen werden. Demnach ergibt sich eine Einstufung solcher
Flichen zur Wertstufe 1 (§ 32) bzw. 1.
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Die folgenden Kriterien beriicksichtigen die lokale Bedeutung und die Ausbildung
der Biotope:

d) Ersetzbarkeit der Lebensgemeinschaft/Wiederherstellungsdauer des Biotoptyps
(dient als MaB fiir die zeitliche Regenerierbarkeit von Biotoptypen und
berticksichtigt das Individuenalter eines Bestandes als auch seine
Sukzessionsstufe),

e) Strukturreichtum (Aufbau und Zusammensetzung eines Bestandes, Artenvielfalt,
Artenanzahl),

f) Beeintrichtigung (anthropogene Veranderung), Schédigung,
Entwicklungspotentiale
(Biotopsicherung, -erhalt, -verbesserung, -entwicklung, -sanierung, -verbund, -
vernetzung),

g) Repriisentanz im jeweiligen Gebiet (gebietstypisch, charakteristisch).

Auf der Grundlage des Biotopschliissels des Landes Brandenburg lassen sich im
Plangebiet folgende Biotoptypen/Vegetationseinheiten beschreiben und gemil den
oben genannten Wertkategorien einer Wertstufe zuordnen:

Tab. 2: Vegetationsbestand und Bewertung

Zahlen- Kartiereinheit Schutz | Wert- Flichengrofie [m?]
code stufe

12124 Kleinsiedlungsgebiet 2-3 29.848
12130/ Verkehrsfliche 3 5.104

08292 Naturnaher Laubwald 1 7.658

09130 Intensivacker 3 1.745

10120 Ruderalfluren 2 4.600

Die genannten Biotopausprigungen gelten als nicht gefdhrdet.

Baumbestand
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Soweit nicht besondere Schutzvorschriften bestehen, ist der Baumbestand im Land
Brandenburg gem. BaumSchVO Brandenburg geschiitzt.

Innerhalb der Girten bzw. im Bereich der Fahrwege befinden sich im Plangebiet
insgesamt 174 Baume. Bei den Béumen handelt es sich zum iberwiegenden Teil um
Laubgeholze. Neben Eschen (Fraxinus excelsior) und Ahorn (Acer-Arten, vor allem
Eschenahorn) kommen auch Linden und Eichen vor.

Im die beiden Siedlungsbereiche trennenden Wildchen wurden die unter
Baumschutzverordnung fallenden Biume eingetragen. Die im Besitz der Eigentiimer
der Siedlung Sparte befindliche Waldflache gilt als Waldflache i.S. d.
Landeswaldgesetzes.

Im Gebiet kommen

72 Baume mit Stammumfingen > 30cm bis 69 cm (3 davon sind mehrstdmmig)
30 Biume mit Stammumfingen > 70cm bis 99 cm
72 Biume mit Stammumfingen >100cm (einer davon ist 2-stimmig).

Wihrend im siidlichen Siedlungsbereich jiingere Béume iiberwiegen, befinden sich
im nordlichen Siedlungsbereich auch in den Gérten teilweise éltere Baume. Der
Hauptanteil der groBeren lteren Baume befindet sich im Waldbereich.

Fauna

Hinsichtlich der faunistischen Artenausstattung liegen fiir das Plangebiet keine
Unterlagen vor. In Abhéngigkeit von den im Plangebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung vorkommenden Lebensraumtypen lassen sich jedoch Aussagen zu den
potentiell vorkommenden Tierarten treffen. ,

Im Plangebiet ist mit Vogelarten der Siedlungen und Dorfer, wie
Gartenrotschwanz, Haus- und Feldsperling, Bachstelze, Hausrotschwanz und
Amsel zu rechnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gebietskulisse des IBA Gebietes
Rhinluch/Nauener Luch, das sich iiber das gesamte Niederungsgebiet des
Havelldndischen Luches von Nauen im Stiden bis Fehrbellin im Norden erstreckt.
Die Qualitit dieses Gebietes liegt einerseits in seiner Bedeutung als grofiflachig
unzerschnittener, storungsarmer Landschaftsraum mit einem hohen Artenbesatz
an seltenen und gefihrdeten Tieren. Die zusammenhédngenden Niederungsfldchen
mit verschiedenen Feuchtwiesenbestinden, GroRseggen- und Réhrichtbestdnden
sowie Grasland (Weiden), Ackerflichen und eingestreuten Waldflachen bieten
einer Reihe von Vogelarten optimalen Lebensraum.
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Wertgebend fiir den Umkreis des Plangebietes sind vor allem die Sammel- und
Schlafplitze der Kraniche. Diese befinden sich gem. einer Untersuchung aus dem
Jahr 2002 (Jana Albrecht: Raumliche und zeitliche Analyse der Herbstrast von
Kranichen und Gé#nsen im Oberen Rhinluch, im Auftrag des MLUR) vor allem
siidlich und siidwestlich des Plangebietes sowie nordwestlich im Bereich um
Dreibriick, in Entfernungen von 1,5 bis 2 km zum Plangebiet.

Aber auch Fischadler, Rot- und Schwarzmilan, Korn- und Wiesenweihen, Sperber
und Baumfalken wurden im Gesamtraum beobachtet. Der Bereich des
Rhinluchs/Nauener Luchs bietet einer Vielzahl von Génsen ebenso Rast- und
Ruheriume wie verschiedenen Wiesenbriitern und Limikolen.

Kleinsiuger wie Haus-, Wald- und Feldmaus koénnen ebenso vorkommen wie
Wanderratte und gegebenenfalls Wildkaninchen.

Amphibien und Reptilien finden potentiell Lebensraum im Bereich der angrenzenden
Wald- und Grabenflidchen sowie ggf. in dem tempordren Kleingewdsser.

= Gestaltstrukturen und Freiraumsituation

Landschaftsbild ist die visuell wahrnehmbare Erscheinung von Natur- und

Landschaft und der Siedlungsbereiche.
Das Plangebiet befindet sich naturrfumlich im Niederungsbereich des Luchlandes,

das insgesamt nur sehr gering reliefiert ist.

Nach Norden und Westen grenzen an das Gebiet ausgeprégte Griinlandstrukturen an.
Diese sind insbesondere im nérdlichen Bereich durch Gehdlzpflanzungen und Alleen
entlang der Griiben gegliedert. Der engere Untersuchungsraum ist vor allem durch
den naturnahen Waldkomplex geprigt, der das Gebiet nach Westen begrenzt.

Nach Osten schlieBt sich an das Plangebiet eine gering strukturierte ackerbaulich
genutzte Flache an.

Zu dieser Fliche ist das bestehende Siedlungsgebiet nur mangelhaft eingebunden.

= Prognose
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Aufgrund der vorhandenen Gebietsstruktur, der derzeitigen Bebauung und Nutzung
als Wochenendhausgebiet wird bei einer Festsetzung als Wochenendhausgebiet nur
eine geringfiigige stirkere Beeinflussung des Umweltzustandes gesehen. Bei
Nichtdurchfilhrung der Planung wire auf allen Grundstiicken eine Bebauung mit
mindestens 50 m? plus diverser Nebenanlagen méglich.

= Konfliktdarstellung und geplante Mainahmen

Im Rahmen der Eingriffsermittlung werden die durch das geplante Bauvorhaben zu
erwartenden Fingriffe aufgezeigt. Die Bewertung der zu erwartenden
Beeintrichtigungen erfolgt anhand der Uberlagerung von Bestandssituation und
Planungsvorstellungen (Konfliktdarstellung).

Die Erfassung des FEingriffsumfanges und die Ermittlung des notwendigen
Kompensationsumfanges basiert auf der Grundlage des B-Plan-Entwurfes und
beinhalten eine Verkniipfung quantitativer und qualitativer
Eingriffsfolgenabschéitzungen.

Fiir alle Schutzgiiter des Naturhaushaltes erfolgt eine separate Einschétzung des
Eingriffsumfanges, soweit dies moglich ist in einer quantifizierbaren Form sowie
dariiber hinaus durch Einschitzung von Qualititen und von Wertverlusten.

Bei Betrachtung der Eingriffe in den Bestand an Flora, Vegetation und
Biotopstrukturen erfolgt - soweit moglich - auch eine faunistische Abschétzung.

Zur Ermittlung des Eingriffsumfangs werden die festgesetzten Grundfléchenzahlen
(GRZ) zugrundegelegt.

Im Rahmen der Abwigung gemiB § 1 BauGB hat der Tréger der Bauleitplanung zu
priifen, welche Eingriffe tatsdchlich unvermeidbar sind, das heifit, welche
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zur Erreichung der stédtebaulichen
Ziele in Kauf genommen werden miissen (Vermeidung). Dartiber hinaus ist auch zu
priifen, ob die Planungsziele mit einem geringeren Eingriff (quantitativ, qualitativ
oder an anderen Stellen im Planungsgebiet) erreicht werden kénnen (Minimierung).

Vorrangiges Ziel der stidtebaulichen Entwicklung im Planungsgebiet muss es sein,
durch geeignete Planungen und ein Zusammenwirken von Bauleitplanung und
Landschaftsplanung  erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigungen  der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu vermeiden.
Notwendige AusgleichsmaBnahmen konnen im Plangebiet erfolgen oder auferhalb
des Plangebietes durch offentlich-rechtliche Vertréige geregelt werden.
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— Geplante Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind Siedlungsverdichtungen durch
geringfiigige mogliche Erweiterungen von Wochenendhéusern vorgesehen. Die
Siedlungsfliche, auf der die Wochenendhduser zulédssig sein sollen, betréigt
insgesamt ca. 33.900 m?

Die vorhandene Waldfliche zwischen den beiden Siedlungsbereichen soll im
Wesentlichen erhalten bleiben. Die ErschlieBung des siidlichen Siedlungsbereiches
erfolgt auch heute schon durch dieses Waldstiick. Im Bereich der vorhandenen
StraBe soll eine private StraBenverkehrsflache festgesetzt werden. Hierzu ist eine
Befreiung gem. § 36 BbgNatSchG von den Verboten nach § 32 BbgNatSchG
erforderlich, sofern die Flichen auBerhalb der heutigen Trasse liegen. Das ist erfolgt.
Der Wald ist Privateigentum der Sparte. Nach § 16 des Landeswaldgesetzes vom 20.
April 2004 diirfen Waldbesitzer das Fahren mit Kraftfahrzeugen in ihrem Wald
genehmigen, soweit dies aus wichtigen Griinden erforderlich ist, und den Wald nicht
gefihrdet oder seine Funktion beeintrachtigt. Die Gestattungen sind der unteren
Forstbehorde anzuzeigen.

Im siidlichen Abschnitt wird eine ca. 4.000 m? grofie Ackerfliche in den
Geltungsbereich des B-Planes einbezogen. In diesem Bereich sollen neben der
notwendigen Erweiterung der ErschlieBungsfliche vor allem auch die
AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden. Hierzu werden entlang der
Flurstiicksgrenzen Pflanzgebote getroffen.

Die bauliche Dichte im Wochenendhausgebiet soll mit einer GRZ / GFZ von
maximal 0,2 festgesetzt werden. Sie liegt derzeit zwischen 0,1 und 0,2. Der
vorhandene Luchweg wird als private StraBenverkehrsfliche mit einer Breite von
4,50 m festgesetzt.

— Einzelbeurteilung

> Schutzgut Landschaftsbild

Das vorhandene, von Wochenendhiusern geprigte Siedlungsgebiet kann durch die
Festsetzung baulich geringfiigig verdichtet werden. Die bauliche Dichte, die derzeit
mit einer GRZ von im Mittel 0,1 anzusetzen ist, wird sich auf eine GRZ (analog §
19(2) BauNVO) von 0,2 erhdhen. Die Gesamtversiegelung, also die Gesamt- GRZ
betriigt aber heute schon ca. 0,2).Die Struktur des Baugebietes bleibt im
Wesentlichen erhalten, ebenso die vorhandene Siedlungsstruktur einer locker
bebauten von Ziergirten geprégten Kleinsiedlung.
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Die angrenzenden und die in das Gebiet hineinragenden pragenden und gliedernden
Waldflidchen bleiben erhalten. Im siidlichen Bereich wird eine Ackerflache in das
Gebiet einbezogen und durch die geplanten Nutzungen in ihrem Charakter verdndert.

Nach Begriinung der Wochenendfléchen mit standorttypischen Geholzen, wirkt der
bebaute Bereich des Gebietes optisch gegliedert. Im §stlichen Randbereich wird die
mangelhafte Einbindung des Siedlungsgebietes durch Heckenpflanzungen verbessert.
Mit der lockeren Pflanzung von Gehdlzen wird der Siedlungsrand harmonisch
eingefasst.

Die Siedlungsverdichtung stellt demnach keine Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes dar.

> Schutzgut Biotope und Arten

Die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten sind im Baugebiet als
voriibergehender Verlust der derzeitigen im Wesentlichen gértnerisch genutzten
Vegetationsflichen und damit als potentieller Verlust der vorhandenen Lebensrdume
zu betrachten. Die bepflanzten und bepflanzbaren Flichen werden sich durch die
hohere Baudichte verringern.

Der Vegetationsbestand im Bereich des iiberbauten Gebietes betrégt derzeit:

Bestand Fliache Kleinsiedlungsgebiet: 29.848 m? bebaut in einer Dichte von
durchschnittlich 0,1 zzgl. Nebenanlagen wird eine Dichte von 0,15 zugrundegelegt.
Somit ergibt sich eine bestehende iiberbaute Fliche von 4.477 m>.

Nach derzeitigen Planungen nehmen die Wochenendhausflichen nach Realisierung:
33.900 m? Fliche ein (Kleinsiedlungsgebiet + Ruderalfliche) Bei einer mdglichen
Verdichtung auf eine GRZ von 0,2 (incl.) ergibt sich eine tiberbaubare Fliche von
6.780 m2.

Somit gehen rechnerisch 6.780 m? - 4.477 m* = 2.303 m* girtnerisch genutzter
Fliche (Vegetationsfldche) dauerhaft verloren.

Im Bereich der Bauflidchen sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen wieder
zu begriinen.

Es verbleibt quantitativ ein Vegetationsverlust von: 2.303 m?
Der Ausgleich soll iiber eine Durchgriinung des Wochenendhausgebietes mit
standorttypischen Gehdlzen sowie die gértnerische Nutzung der Fléchen im Bereich
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der Ackerfliche mit Pflanzungen von Obstgehdlzen erfolgen (Gesamtfléche 3.500
m?)

Aufgrund der Aufwertungsmoglichkeit der Flache im Vergleich zur ackerbaulichen
Nutzung wird dem Vegetationsverlust von 2.303 der Flachenausgleich von 3.500 m?
gegeniibergestellt.

Somit wird das Schutzgut Biotope und Arten iiberkompensiert: (3.500 m* 2303 m?
=1.197 m?).

Aufgrund der Biotopwertigkeiten sind die Beeintrichtigungen hinsichtlich des
Vegetationsverlustes insgesamt als gering einzustufen.

Die gartnerisch neu angelegten Flichen (Rasenfléchen, Staudenbeete, Nutzgérten)
sind hinsichtlich ihrer Wertigkeiten den vorhandenen Vegetationsfldchen Vorort
gleichzusetzen.

Die kartierten Baume liegen teilweise im Einwirkungsbereich der BaumaBnahmen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand fallen im Bereich der Verkehrsflichen im
nérdlichen Siedlungsabschnitt zwischen den Grundstiicken 130 und 133 4-5 Baume
der BaumaBnahme zum Opfer. Nach der Baumschutzverordnung von 2004 gilt der
Baumschutz nicht fir Biume in Hausgirten. Bei der Bebauung sollen die
bestehenden Biume so weit als moglich beriicksichtigt und nicht beeintrdchtigt
werden.

Nach Landeswaldgesetz von 2004 konnen die Eigentiimer von Waldfldchen die
Durchfahrung unter bestimmten Voraussetzungen erlauben und haben dies der
Forstbehorde anzuzeigen. Die Durchfahrung wird zur Anbindung des stidlich
gelegenen Siedlungsgebietes erforderlich. Das Wildchen wird bereits seit tiber 10
Jahren befahren. Somit ist nicht mit neuen Beeintréichtigungen der Waldfldche zu
rechnen.

Mit Festsetzungen von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken (je Grundstiick 1
grofkroniger oder 2 kleinkronige Bdume) und der girtnerischen Anlage der Fldchen
mit Rasen, Geholzen und Staudenbeeten sowie dem Pflanzgebot einer
Heckenpflanzung entlang den Grundstiicksgrenzen zur angrenzenden Ackerflur
lassen sich die Fliachenverluste fiir die Biotope teilweise kompensieren. Dartiber
hinaus sollen ca. 3.500 m? derzeit ackerbaulich genutzter Fliche gértnerisch genutzt
werden. Dies wird zu einer Erhshung der Strukturvielfalt fithren.

Die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten sind mit den Baum- und
Heckenpflanzungen und der gértnerischen Nutzung der Landwirtschaftsfliche im
Baugebiet auszugleichen.

Hinsichtlich der Habitatfunktion fiir die Fauna kann aufgrund der bevorstehenden
Bauarbeiten und des Verlustes der Vegetation von einem geringfiigigen Teilverlust
der derzeitigen Funktionen innerhalb des Gebietes ausgegangen werden.
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Die Fauna im Bereich des bestehenden Siedlungsgebietes, d.h. im Bereich des
Plangebietes, ist einem mittleren Wert zuzuordnen.

Hochwertiger sind die angrenzenden Flichen vor allem fiir Rastvogel (Génse) und
fiir Kraniche. Nach den Untersuchungen aus dem Jahr 2002 liegen die Sammel- und
Schlafplitze der Kraniche heute in einer Entfernung von ca. 1,5 bis 2 km zum
bestehenden Siedlungsgebiet. Dieses ist durch die Hecken- und Gehdlzstrukturen am
siidwestlichen Rand abgegrenzt. Aufgrund der Distanz kommt es aktuell zu keinen
erheblichen Beeintrichtigungen der Végel durch die Aktivititen im Siedlungsgebiet
zu kommen. Um Stérungen auch weiterhin zu vermeiden, wird die Erschliefung des
Gebietes vom Kienberger Damm aus erfolgen und der stidliche und &stliche Bereich
des Plangebietes dicht abgepflanzt werden.

Zur Minimierung von Storungen auf die Ostlich angrenzenden Ackerflachen
(Lichteinwirkungen durch PKW’ s) sind die Siedlungsfldchen zu diesen durch eine
durchgiingige Heckenpflanzung abzugrenzen.

Erhebliche Beeintrichtigungen des angrenzenden, auBerhalb des Siedlungsgebictes
gelegen IBA- Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (bestehendes
Siedlungsgebiet, siidlich und siidostlich angrenzende Funkanlagenfldchen) und der
moglichen MinimierungsmaBnahmen durch die Heckenpflanzungen nicht zu
erwarten.

Die Zahl der Nutzer/Anwohner wird sich im Wochenendhausgebiet im Vergleich zur
derzeitigen Nutzung nicht erheblich erhShen, da keine neu zu bebauenden
Grundstiicke zu den bebauten Flichen hinzukommen. Das Wochenendhausgebiet
kann schon jetzt zum voriibergehenden Freizeitwohnen (Wochenenden, Ferien) etc.
genutzt werden. Aufgrund der realen Strukturen wird die Zunahme der Zu —und
Abfahrten mit PKW °s im Vergleich zur derzeitigen Verkehrsbelegung nicht
erheblich steigen. Durch die durch den Bebauungsplan ermdglichte Verdichtung des
Siedlungsgebietes ist daher nicht mit erheblichen oder verénderten Beunruhigungen
und Stérungen der angrenzenden Flichen zu rechnen.

Die fir den Vogelschutz wertvolleren Flachen liegen im Westen des
Siedlungsgebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches. Zu diesen Fldchen sind die
Siedlungsbereiche durch die angrenzende Waldfliche abgeschirmt.

> Schutzgut Boden

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden als Verlust aller Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflichen durch Versiegelung betrachtet.
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Unter der Voraussetzung, dass Wege, Zufahrten und Stellpldtze im Planungsgebiet
mit versickerungsfihigem Aufbau versehen werden, ist bei einer festgesetzten GRZ
von 0,2 von einer Neuversiegelung von maximal 3.795 m? auszugehen.

Der vorhandene Luchweg wird durchgéingig auf eine Breite von 4,50 m verbreitert.
Eine Ausnahme bildet der Fahrweg durch das Wildchen, der auf 5 m Breite
festgesetzt ist. Der Flichenanteil der Verkehrsfliche betrégt 5.104 m?. Diese Fldchen
sind derzeit verdichtet. Nach Planrealisierung werden die Flichen befestigt sein. Die
Versiegelungsanteile von verdichteten Flichen werden mit einem Faktor von 0,5
berechnet, die Anteile von befestigten Flachen mit 0,7.

Durch die Planungen kommt es zu der folgenden Erhhung des
Versiegelungsanteiles:

Bestandsfliche gesamt: 5.104 m? anrechenbarer Versiegelungsanteil aufgrund der
Verdichtung: 2.552 m?

Planungsfliche gesamt: 4.400 m? anrechenbarer Versiegelungsanteil aufgrund der
Befestigung 3.080 m>.

Verkehrsflache im Bereich des Flurstiicks 197: 520 m?, Verdichtung wird aufgrund
der vorhergehenden Ackernutzung mit 100 % angesetzt.

Somit kommt es zu einer Mehrversiegelung von 1.048 m? im Bereich der
Verkehrsflachen.
(3.080m? + 520 m>-2.552 m?).

Insgesamt ist demnach von einer Versiegelung und damit vom Verlust der
Bodenfunktionen auf 4.855 m? auszugehen.

Aufgrund des Vorkommens von iiberwiegend naturnahem unversiegeltem Boden
sind Beeintrichtigungen des Bodens mit einer Gesamtversiegelung von 4.855 m? als
mittel einzustufen.

Als gleichartiger Ausgleich ist die Entsiegelung von Flichen anzusehen. Diese
Ausgleichsmafinahme ist innerhalb des Bebauungsgebietes und in der n#heren
Umgebung nicht méoglich.

Die Neuversiegelung betriigt insgesamt 4.855 m” Entsiegelungen wéren im
Verhiltnis 1:1 durchzufiihren. Der Eingriff kann mangels geeigneter Flachen nicht
durch Entsiegelungen kompensiert werden, sodass ein gleichartiger Ausgleich
erforderlich wird. Hierfiir werden Geholzpflanzungen vorgeschlagen, diese sind im
Verhiltnis von 1:1 durchzufiihren.

Im Plangebiet kann durch Pflanzung einer 10 m breiten Hecke am siidsstlichen Rand
des Geltungsbereiches (insgesamt 2.000 m?) und weiteren ca. 1.000 m? als 2 m breite
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Hecke entlang der 6stlichen Grenzen des Geltungsbereiches sowie durch Ausbildung
von Waldsdumen im Bereich der in das Gebiet hineinragenden Waldchen (ca. 1.000
m? ) ein Teilausgleich fiir den Verlust des Bodens realisiert werden. Somit sind
insgesamt fiir die Heckenpflanzungen 4.000 m? Ausgleich anzurechnen, demnach
verbleiben 855 m? Defizit.

Dieses Defizit kann durch die Uberkompensation (+ 1.197 m?)im Bereich des
Schutzgutes Biotope und Arten ausgeglichen werden. (Pflanzung der Obstbdume, je
200 m? ein Obstbaum), sodass insgesamt eine leichte +342 m ? Uberkompensation

verbleibt.

Diese kann auf die Eingriffe in das § 32 Biotop (Wildchen zwischen den beiden
Siedlungsflichen angerechnet werden). Der Eingriff in dieses geschiitzte Biotop
besteht in einer geringfiigigen Verbreiterung des heute bereits vorhandenen
Fahrweges und einer Befestigung der derzeit nur verdichteten Fldche. Der alte,
bestehende Fahrweg nimmt eine Fliche von 213 m? innerhalb des Wildchens ein,
der neue, nach B-Plan festgesetzte Weg wird eine Flache von 343 m? einnehmen.
Demnach werden 130 m? Flidche neu beeintréichtigt, eine erhhte Beeintrichtigung
durch die Flachenversiegelung erfolgt auf 343 m? Berechnet man die
Neuversiegelung im Vergleich zur Verdichtung mit einem Aufschlag von 0,5 %
ergibt sich eine Beeintrichtigung in einem Flichendquivalent von 172 m*. Zuziiglich
der 130 m? Fliache, die neu beeintrichtigt wird ergibt sich eine
Gesamtbeeintrichtigung des § 32 —Biotops von 302 m* Diese Beeintréichtigung wére
rechnerisch im Bereich der Obstbaumfliche noch zu kompensieren.

Als Ersatz fiir die Beeintréichtigung des § 32 Biotops konnte, wenn angeordnet wird,
die Entwicklung der Obstbaumwiese im Bereich der noch bestehenden Ackerfldche

erfolgen.

> Schutzgut Wasser

Aufgrund der Zunahme an versiegelter Fléche ist ein verstirkter Oberflichenabfluss
des Niederschlagswassers zu erwarten. Die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet
ist gering.

Die Fingriffsfolgen koénnen daher durch Verwendung wasserdurchldssiger
Materialien, Schichtenaufbauten und Verlegearten bei Wegeflachen, Zufahrten und
Stellplitzen und Versickerung des von den Dachflichen abflieBenden
Niederschlagswassers minimiert werden. Die Mdglichkeit einer Versickerung der
Dachabfliisse und die Vereinbarkeit eines versickerungsfihigen Aufbaus im Bereich
der Stellplitze mit dem Grundwasserschutz sind im Zuge der konkreten
Ausfithrungsplanung zu priifen.
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Bei Beriicksichtigung der genannten Minimierungsmafinahmen sind die Eingriffe
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser minimiert.

Als Beitrag zur Forderung eines umweltvertraglichen Umganges mit dem Schutzgut
Wasser sollten die Moglichkeiten zur Anlage von Zisternen zur
AuBenanlagenbewisserung sowie die Installation von Grauwasserkreisldufen gepriift
werden.

) Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch die Zunahme der Gebdude- und ErschlieBungsflichen und dem damit
verbundenen Versiegelungsgrad ist eine Beeintrichtigung der lokalen
Klimaverhéltnisse (Temperaturerhéhung, Reduzierung der relativen Luftfeuchte) in
der Regel zu erwarten. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch eine Minimierung des
Versiegelungsanteils (vgl. Mallnahmen zum Schutzgut Boden), die Neuanlage
klimatisch wirksamer Griinflichen und die Beschattung versiegelter Flachen
(insbesondere Stellpldtze, Straflen) durch direkte Zuordnung von Laubbdumen
reduziert werden.

Durch die Ortsrandlage des Plangebietes sowie durch die geringe Dichte des Ortes
sind Verdnderungen im iiberértlichen Klima nicht zu erwarten.

Die Gefahr von Luftverunreinigungen ist bei Wochenendhausgebieten als sehr gering
einzustufen.

= Mafnahmen

Aus der Eingriffsbeurteilung und der Konfliktbeschreibung wird deutlich, dass die
durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, aufgeschliisselt
nach den einzelnen Schutzgiitern, als tiberwiegend gering bis mittel einzustufen sind.
Storungen auf die angrenzenden wertvollen Fliachen sind als nicht erheblich
einzustufen. Uber die grundsitzlichen MaBnahmen zur Minimierung der
Eingriffserheblichkeit hinaus sind die im MaBnahmenplan vorgeschlagenen
MafBnahmen geeignet, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Zur Erlangung einer Rechtsverbindlichkeit sind die vorgeschlagenen MafBinahmen
tiber die Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen. Maflnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sind nicht erforderlich und somit nicht vorgesehen.

Die Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind als gering zu bezeichnen. Mit
Festsetzungen zur Durchgriinung des Sondergebietes und zur Einbindung der
Siedlungsfldchen durch Heckenpflanzungen nach Osten sind die Eingriffe insgesamt
als ausgeglichen anzusehen. Die Einbindung des Siedlungsgebietes tragt zur
positiven Gestaltung des Landschaftsbildes bei.
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Fir das Schutzgut Biotope und Arten besteht ein Ausgleichserfordernis zur
Schaffung von Biotopen der Gérten oder gleichwertiger Biotopen. Das Schutzgut ist
mit 1197 m? tiberkompensiert.

Zum Ausgleich der Verluste an Flora und Vegetation und zur Minimierung der
Eingriffe in die Biotopstrukturen sind in den Gérten einheimische, standorttypische
Geholzpflanzungen anzulegen. Dariiber hinaus soll die Ackerfliche (Flurstiick 197)
in Teilen girtnerisch genutzt werden. Abziiglich der Verkehrsfliche und der Hecke
verbleibt hier ein Flichenanteil von ca. 3.500 ha zur gértnerischen Nutzung. Diese
kann aufgrund des hoheren Strukturreichtums im Vergleich zur vorherigen
ackerbaulichen Nutzung als geringfiigig hoherwertig eingestuft werden. In
Verbindung mit der weiteren Durchgriinung des Siedlungsgebietes durch die
Baumpflanzungen sind die Eingriffe in das Schutzgut Biotope und Arten
ausgeglichen.

Die Eingriffe in das Schutzgut ,,Boden® durch Neuversiegelung von ca. 4.855 m?
konnen im Plangebiet nicht schutzgutbezogen ausgeglichen werden; Fldchen zur
Entsiegelung stehen auch im ndhern Umkreis nicht zur Verfiigung.

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen sollen alle Wege, Zufahrten und Stellpldtze in
versickerungsfihigem Aufbau hergestellt werden. Diese MaBnahme dient
gleichzeitig der Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sowie in die
Klimafunktionen.

Als Frsatz fir den Verlust des gewachsenen Bodens soll entlang der
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 197 eine 10 m breite Hecke mit standorttypischen
Geholzen bepflanzt werden. Hierbei ergibt sich eine Pflanzfliche von ca. 2.000 m?
Diese Heckenpflanzung dient gleichzeitig dem Schutz vor Stérungen der
angrenzenden ornithologisch ~wertvollen ~Ackerflur. Zusitzlich zu  dieser
ErsatzmaBnahme soll das Wildchen zwischen den beiden Siedlungsteilen als
Waldfliche gesichert werden. Entlang der Rénder zu den Siedlungsgebieten sowie
zur Ackerflur soll mit der Pflanzung der Hecke ein adiquater Ausgleich fiir die
Eingriffe in das Schutzgut Boden realisiert werden. In Verbindung mit der
Uberkompensation aus dem Schutzgut Biotope und Arten sind die Eingriffe in das
Schutzgut Boden ausgeglichen.
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Bebauungsplan ., Teufelshof* Gemeinde Kienberg

= anderweitige Planungsmdglichkeiten

Aufgrund des vorhandenen Bestandes hitten sich zwei Alternativen ergeben, die die
Stadt aber aus folgenden Griinden verworfen hat:

Planung eines Wohngebietes: hohere Umweltauswirkungen

Planung eines Kleingartengebietes, einer Fliche fiir Landwirtschaft oder einer
Griinfliche: Nach Auffassung der Stadt hitte diese Planung keine positiven
Auswirkungen gehabt. Das Gebiet hat seit der Wende eine Verdichtung von
Kleingérten hin zu Wochenendhsusern erfahren, die sich aber nicht negativ auf die
Umwelt und insbesondere auf die Vogel ausgewirkt hat. Somit besteht keine
Erforderlichkeit, hier eine Riickentwicklung einzuleiten, die fiir die Stadt mit einer
Millionenentschiddigung einhergegangen wére. Auf der stidlichen Seite des
Kienberger Dammes befindet sich Wohnbebauung, die sich offensichtlich auch nicht
storend auswirkt.

Hitte man auf eine Planung ganz verzichtet, hitten trotzdem Baugenehmigungen in
fast gleichem Umfang erteilt werden kdnnen.

B Zusétzliche Angaben

— Verfahren

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde in Anlehnung an die HVE (V orléufige
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung) durchgefiihrt.

Kostenansitze aus A. Auhagen, Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Berlin, Entwurf 25.11.04

— Mafnahmen zur Uberwachung

Die Stadt Nauen muss das FFH- Verfahren verfolgen.
Ferner sind die vom Landesumweltamt bekannt gegebenen Kranichpopulationen zu
beachten und bei Verianderung Ursachenforschung zu betreiben.
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Bebauungsplan .. Teufelshof* Gemeinde Kienberg

— Zusammenfassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt ein vorhandenes Wochenendhausgebiet durch eine
verbindliche Bauleitplanung zu sichern.

Das vorhandene Wochenendhausgebiet hat bislang keine Stdrungen der Umwelt
verursacht.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass eine planungsrechtliche Sicherung
dieses Gebietes keine beachtlichen Umweltauswirkungen verursacht.

Der naturschutzrechtliche Eingriff wurde mit allen Belangen bewertet und im Gebiet
gem. BauGB im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Ferner erfolgten Festsetzungen zum
Ausgleich fiir den Eingriff in das vorhandene Biotop.

Da im Gebiet durch die geplanten Festsetzungen keine wesentlichen Veridnderungen
erfolgen, sind die Belange des Vogelschutzes ebenfalls sicher gestellt.

Erhebliche Beeintrichtigungen des angrenzenden, auerhalb des Siedlungsgebietes
gelegen IBA- Gebietes sind aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (bestehendes
Siedlungsgebiet, stidlich und siidgstlich angrenzende Funkanlagenfldchen) und der
moglichen MinimierungsmaBnahmen durch die Heckenpflanzungen nicht zu
erwarten.

Die Zahl der Nutzer/Anwohner wird sich im Wochenendhausgebiet im Vergleich zur
derzeitigen Nutzung nicht erheblich erhdhen, da keine neu zu bebauenden
Grundstiicke zu den bebauten Flichen hinzukommen. Das Wochenendhausgebiet
kann schon jetzt zum vortibergehenden Freizeitwohnen (Wochenenden, Ferien) etc.
genutzt werden. Aufgrund der realen Strukturen wird die Zunahme der Zu —und
Abfahrten mit PKW ’s im Vergleich zur derzeitigen Verkehrsbelegung nicht
erheblich steigen. Durch die durch den Bebauungsplan erméglichte Verdichtung des
Siedlungsgebietes ist daher nicht mit erheblichen (auch nicht ansatzweise)oder
verinderten Beunruhigungen und Stérungen der angrenzenden Flichen zu rechnen.
Eine Vertréglichkeitspriifung ist deshalb nicht erforderlich.

Die fir den Vogelschutz wertvolleren Flichen liegen im Westen des
Siedlungsgebietes. Zu diesen Fldchen sind die Siedlungsbereiche durch die
angrenzende Waldfldche abgeschirmt.
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