Verfahrensvermerke

01.  Aufgesteit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung yom N fx 1115
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ... 750 erfoigt.
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02. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdl Landesplanui
: ngsvernrag vom
8. April 1395 (GVB!. Brandenburg | 5. 210) beteiligt worden, o
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03.  Die Irihzeitige Bargerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am A5 4 42012007

durchgefihr worden.
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04, % yon dec Planung berihrien Triger dMfentlicher Belange sind ‘mit Schreiben vom
W02 1444 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .
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05.  Die Gemeindevertretung hat am /0.'f:£000 den Entwut des Bebauungsplanes mi

Begriindung beschlossen und zur Auslegung oestimmt. seir
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08, Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B
- und der %e?rﬂndum, hat gemd@ § 3 Abs. 2 BauGB fur die Zeit vom (Lo, A0 bis zum
[Vl ST wihrend, _folgender Zeilen (Taqg: Stunde)
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Mgt ,5."”,"-4. feo- 8% 1 ge0-Re .. Atfentlich ausgelegen. Die difentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schnfilich oder
zur Niederschrift vargebracht werden kdnnen, am =1 Qo ortsiiblich bekannigemachi
worden.
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07.  Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung (Ziffer 08) gedndent
worden. GemiB § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB iV.m. § 13 Nr. 2 BauGB wurde eine
Betroffenbeteiligung durchgefihn, e
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08. Die verwendete Planunterfage enthidll den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
pdanumg.mlnamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstindig nach. Sie ist
hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandieile geometrisch einwandfrei. Die Uberragbarkeit der

neuzubildenden Grenzen in die 14%ﬂn'isﬁ$mm maglich.
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09. Die Gemeindevertretung hat die vumﬁfepmclﬂg_n‘ﬁmegunguﬂ der Birger sowie die Stellungnahmen
der Triger dffentlicher Belange am .72 21 £ L0C . geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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10. Der Entwur! des Bebauungsplanes ist nach der Betroffenenteteiligung (Ziffer 07.) gedndert worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - Teil B -
Enﬁlzdur? Ezgrlluncrung hat gemdl § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom .. L0C1...... bis zum
o S0 A1 Y = v SRR hrend- ... . Jolgender Zeilen (Tag, Stunde)
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1. Der ebguungsglan. bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B - wurde
am .aJ_;z__-..lCL-,.lf.. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mil Beschiufl der Gemeindevertretung vom A1.02. . 200 2gemiliig
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12. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - un
dem Text - TEIL B -, wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 25.0%.200

AZ ..249.072...... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - edeill, , 7
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13, Die Mebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden BeschluB der Gemeindevertretung
vom .. C9.11.T90 T erfilt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hoheren

Verwaltungsbehdrde vom 4 3.04:200% AZ oo bestatigl.
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14 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung - TEICA L
wird hiermit ausgefertigt. A
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15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Slelle, bei der der Flan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ibar den Inhatt Auskunft
zu ereilen ist, sind am AL 0LCA. . ortsiblich bekanmtgemacht worden. I der
Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften
und von Miangein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiler auf
Filligkeit und Erdschen 50555 ddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist am ... 2Lk e ... in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaB8 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 18 BauNVO
Grundfldichenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
z.B.05 i.V.m. § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze §23 Abs.1und3
BauNVO

Numerierung Uberbaubarer Flachen,
z.B. Baufenster 1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
men und Flichen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen far § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Biumen, Strduchem und  sonstigen

Bepflanzungen

Bezeichnung der Pflanzflachen
z.B. Pflanzfliche A

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes

MaRzahlen fir die VermaBung der zeichne-
rischen Festsetzungen, z. B. 3,0, Angabe in
Meter

Bezugspunkt fur die VermaBung
z.B. Ifd. Nr. 1

. LEGENDE AUS DEM VERMESSUNGSPLAN

32,87

456/2

- 11,04 -

vorhandene bauliche Anlagen

Gelandehéhen in Meter uber DHHN 92,
z.B. 32,87

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 496/2
Flurstucksgrenzen

Liangenangabe einer Flurstucksgrenze in
Meter

Regenwassersickerschachte

-TEIL B -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ivMm. §1Abs. 6Nr1 BauNVO

12  Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsleitlinie des
Landes Brandenburg sind im Plangebiet nicht allgemein  zuldssig.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Ifd. Nr. 162 a (Anlagen zur Lagerung und
Behandlung von Autowracks) der Abstandsklasse’ VI und der Abstandsklasse
VIl zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis
erbracht wird, dass der vorhandene Abstand ausreicht, um Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belidstigungen fir die Nachbarschaft zu vermeiden.

§9Abs. 1Nr 1 LV.m. §31Abs. 1 BauGB und iV.m. §1 Abs. 5und 9 BauNVO

! apstandsletlinie des Ministers for Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vem 6. Juni 1985,
veraffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg, Potsdam, den 8. Juli 1935, Nummer 49

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im Plangebiet dirfen Gebdude eine Traufhdhe von 38,50 m uber DHHN 92 und
gsine Firsthéhe von 42,00 m Gber DHHN 92 nicht Gberschreiten.

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

2.2  Als Traufhdhe wird die Schnittlinie der Aullenfliche der Wand mit der Dachhaut
bestimmt. Bei Flachdachausbildung ist als Traufhdhe der gbers Wandabschiul

anzunehmen.

3 Weitere Arten der Nutzung

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A -B-C-D-E ist zugleich
Strafenbegrenzungslinie.

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Matur und
Landschaft

§1a Abs. 31.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB

41  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Die Befestigung der Stellpldtze hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen
Aufbau (z.B. Pflastersteine mit einem Fugenabstand von 1,0 bis 2,0 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus nicht
gewidhreisten, wie z.B. Betonunterbau, FugenverguB oder Asphaltierungen,
sind unzuldssig.

4.2 Anpflanzungen von Biumen, Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bidumen,

Striuchemn und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

421 Innerhalb der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung
von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen® (Flache A) sind
zusatzlich zum vorhandenen Bestand 150 Straucher der Sortierung 60 bis 100
anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehodlze der Pflanzliste

zu verwenden.

422 Innerhalb der Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen® (Flache B) sind 8 Biume der Sortierung 10-12 als
Hochstamme und 100 Striucher der Sortierung 60 bis 100 anzupflanzen. Fur
die Pflanzungen sind ausschlie@tlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

423 Innerhalb der ,Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen® (Fldche C) sind 14 Bidume der Sortierung 10-12 als
Hochstdmme und 200 Straucher der Sortierung 60 bis 100 anzupflanzen. Flr
die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

424 Innerhalb des Baufensters 2 sind die nach Nordosten (Richtung Dorfstralie)
crientierten AuBenwandflichen von Gebduden mit rankenden Pflanzen gemaBd
Pflanzliste und einer Pflanzdichte von 2 Pflanzen je laufender Meter

Gebdaudeseite zu bepflanzen.

Pflanzliste
Gehdlzart Wuchshdhe
(el optimalen
Standortverhaftnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahom bis 15 m
Acer platancides Spitzahom bis 30 m
Acer pseudoplatanus  Bergahom bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10m
Prunus avium Sdf-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bima bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterdinde bis 30 m
Tilia platyphylios Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Uime bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Comus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis 5m
Crataegus laevigata Zweignfiliger Weilldom bis& m
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildom bis 5m
Prunus spinosa Schiehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom bis & m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

RANKENDE / SCHLINGENDE

PFLANZEN
Lonicara brownii Rotes Geillblatt bis 4 m
Lonicara caprifolium Jelangerjelieber bis8m
Lonicera heckrotti Klettergeiliblatt bis5m
Parthen. Quinguefolia  Mauerwein bis 10 m
Parthen. Tricuspidata  Jungfemwein bis 12 m
Polygonum auberti Schlingknéterich bis 12 m

5 Immissionsschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

51 Innerhalb des Baufensters 1 sind an den nach Westen (Richtung Wohngebdude
auf Flurstick 507) orentieten Aulenwandflichen von Gebduden
Wandéffnungen fir Ausldsse von Luftergebldsen, Filteranlagen sowe
Absauganlagen einschlie@lich der dazugehdrigen Anlagentechnik unzuldssig.

52 Innerhalb des Baufensters 2 sind an den nach Nordosten (Richtung Dorfstralie)
crientierten AuBenwandfidchen von Gebduden Wandoffnungen fOr Ausldsse
von Luftergebldsen, Filteranlagen sowie Absauganiagen einschliellich der
dazugehéngen Anlagentechnik unzuldssig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141,1998 | S.137), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.7.2001 (BGBI.

I'S. 1950)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar
1980 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.

April 1993 (BGEL | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSch@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S.
2994), gednd. durch Art 11 G zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, 1VU-

25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der

Richtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBL | 5.
1950)

T

Brandenburgisches Gesetz tUber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Marz 1998,
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 82).
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