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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141,1998 | S.137), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.7.2001
(BGBI. | S. 1950)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 19. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. |
S. 2994), geénd. durch Art 11 G zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, IVU-
Richtlinie und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S.
1950)

» Brandenburgisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18.12.1997

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Marz 1998
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 82)

1.2 Veranlassung und Ziel
1.2.1 Planerfordernis

Die Gemeindevertretung von Kienberg hat am 12.07.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 01/99 beschlossen.

Auf dem Flurstlick 500 der Flur 1 befindet sich eine etwa 1700 m? groRe Halle der
ehemaligen BHG Nauen, die bis etwa 1990 als Baustoffauslieferungslager genutzt
wurde. Dieses Flurstiick und daran angrenzende hat inzwischen die Firma Schiiler -
Pkw-Abschleppdienst - erworben und nutzt sie gewerblich. Im Rahmen einer
Bauvoranfrage zum Neubau einer weiteren Halle hat das Bauordnungsamt ein
Planungserforderis bekundet. Die Gemeinde hat ein Interesse an der planerischen
Sicherung des seit Jahrzehnten gewerblich genutzten Standortes und unterstiitzt die
Bemihungen des  Grundstiickseigentimers durch die  Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens.

Das Planungserfordernis ergibt sich vor allem zur Vermeidung bodenrechtlicher
Spannungen, die sich aus der Lage des potentiellen Gewerbegebietes i.S. v. § 8
BauNVO umgeben von gemischten Bauflachen i.S.v. § 1 Abs. 1 BauNVO vermuten
lassen.
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1.2.2 Planungsziele

Die Intention des im Verfahren befindlichen Flachennutzungsplanes aufgreifend, sollen
mit dem Bebauungsplan die bodenrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen werden. Bei der Festsetzung von
Art und MaR der baulichen Nutzung miissen neben der historischen Entwickiung des
Standortes insbesondere die Belange des Umweltschutzes und des Oris- und
Landschaftsbildes beriicksichtigt werden.

Fir das Plangebiet lassen sich folgende Einzelziele benennen:

e Festsetzung als ,GEWERBEGEBIET" im Sinne des § 8 BauNVO,

¢ Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen,

e Herausbilden eines landschaftsnahen Ortsrandabschlusses unter Beriicksichtigung
der vorhandenen baulichen Anlagen,

s Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von baulichen
Anlagen mit klaren Vorgaben hinsichtlich des Mafies der Nutzung,

» Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zundchst im
Rahmen eines Griinordnungsplanes, dessen Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen,

o Ermittlung weiterer offentlicher Belange unter Mitwirkung der beriihrten Trager
offentlicher Belange und deren Beriicksichtigung nach Abwagung in der Planung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes
1.3.1 Alilgemeine Lage

Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle inmitten der Ortslage Kienbérg (ehemaliger
Bahnhof). Die verkehrsmaRige ErschlieBung erfolgt Uber die Dorfstrafie.

An das Plangebiet grenzen folgende Fldchenarten:

a) im Norden gemischte Bauflachen, danach &ffentliche Verkehrsflache (Dorfstrale),
b) im Osten Fléchen fiir Bahnanlagen, danach gemischte Baufldchen,

c) im Suden Flachen fir die Landwirtschaft (nicht nutzbare Splitterflache),

d) im Westen gemischte Bauflachen.

Die ostliche Grenze des Geltungshereiches wird durch das stillgelegte Streckengleis
Nauen - Kremmen der Deutschen Bahn AG bestimmt. Entscheidungen tber die véllige
Aufgabe dieser Strecke sind bei Deutschen Bahn AG noch nicht gefallen. Allerdings
deutet der Verkauf von ca. 4000 m? Bahngelénde (ehemalige Ladestralle) darauf hin,
daR eine Wiederaufnahme des &ffentlichen Schienenverkehrs unwahrscheinlich ist.
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1.3.2 Gegenwirtige Nutzung

Das Plangebiet wird von der etwa 1700 m? groRBen ehemaligen Baustofflagerhalle
dominiert, mehrere untergeordneter GebZude dienen ebenfalls der gewerblichen
Nutzung. Die Halle und ein zwischenzeitlich emrichteter Anbau werden gegenwartig fiir die
gesicherte Unterstellung von Unfall-Kfz genutzt, z.T. auch fir die Trockenlegung bzw.
Zerlegung von Unfallfahrzeugen.

Die Flachen rund um die Halle sind befestigt, dazu gehort auch die ehemalige Ladestralle
des Bahnhofs, die sich zwischen dem Gleisk&rper und der Lagerhalle befindet. Auf der
Ladestrale werden gegenwartig Unfallifahrzeuge zwischengelagert.

Der siidlich der Lagerhalle gelegene Grundstiicksteil ist unbefestigt und unterliegt keiner
geregeliten Nutzung.

Die ErschlieBung des Standortes mit Medien der technischen Infrastruktur ist wie folgt
gesichert:

Trinkwasser: zentrale Versorgung

Elt: wie vor

Telefon: wie vor

Warmeezeugung: Olheizung

Schmutzwasser: z.Z. ausreichend iber ausfahrbare Sammel-

grube (Befreiung vom Anschluzwang liegt vor),
bei Betriebserweiterung ist Anschlu@ an
Abwasserkanal zur Dorfstrae mdglich.
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1.3.3 Altlastensituation

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat der Landkreis
Uber einen Altlastenverdacht fur Teile des Plangebiets informiert. Dazu wurde inzwischen
auch ein Auszug aus dem Altlastenkataster bereitgestelit.

Registriert ist eine Altlastenverdachtsflache (Alistandort), die infolge der inzwischen
aufgegebenen Nutzungen (Bahnhof, Verladestation, Bauerliche Handels-genossenschaft)
wegen der vermuteten Lagergiter (benannt sind Dingemittel, chemische- und
Bauindustrie) unter Altlastenverdacht steht. Nach dem Altlastenkataster besteht der
Verdacht fur ca. 2000 m? somit fir weniger als 20 % des Plangebiets; eine konkrete
Verortung der Verdachtsflache ist nicht erfolgt. Dies stelit bereits ein Indiz fiir das Fehlen
von Ablagerungen oder Verunreinigungen dar.

Der Planverfasser hat neben der Beurteilung des Altlastenkatasters den ehemaligen
Betriebsleiter der Bauerichen Handelsgenossenschaft befragt. Nach dessen Kenntnis
wurden auf der ehemaligen Bahnstation tatsachlich die o.g. Transportgiiter
umgeschlagen, dies vermutlich iiber die gesamte Existenzzeit des ehemaligen Bahnhofs
Kienberg. Gutarten und Umschlagmengen sind heute nicht mehr benennbar. Im Zuge der
Konzentration der Landwirtschaft wurde mit Beginn des Jahres 1973 das (inzwischen
aufgelste) Agro-chemische Zentrum Nauen am ehemaligen Bahnhof Nauen Berliner
Stral’e gebildet, das zu diesem Zeitpunkt den Umschlag von Dingemittein und
Pflanzenschutzmitteln Gbernahm. In Kienberg wurden bis zur Wende dann nur noch
Kohlen und Baustoffe umgeschlagen. Von beiden Gutarten gehen keine den ,Altlasten*
zuzurechnende Geféhrdungen aus. Zu bedenken ist auch, dal® im ehemaligen Bahnhof
Kienberg weder produziet noch gelagert wurde, so dafR eine Anreicherung von
gefédhrichen Materialien - sofern sie (berhaupt transportiet wurden - praktisch
ausgeschlossen ist.

Die planende Gemeinde ist zur Priifung verpflichtet, ob die kiinftige durch Satzung zu
regeinde Art der Nutzung Uberhaupt in Betracht kommen kann. Sie erkennt fir die
festzusetzende Art der baulichen Nutzung keine Hinderungsgriinde. Der nach BauGB
erfordediche Sachverhalt der ,erheblichen Belastung” ist nicht gegeben, somit entfalit
auch die Kennzeichnungspflicht. AuRerdem wird das Plangebiet seit Jahren durch die Fa.
Schiiler nicht nur legal genutzt, sondern wurde auch von der Treuhandgesellschaft /
Raiffeisengenossenschaft rechtmaRig erworben. Sofern tberhaupt von Risiken
gesprochen werden kann, beriihren diese nicht die planende Gemeinde, sondern den
Grundeigentimer. Da der Bebauungsplan im Sinne der gegenwartigen Nutzung GE
festsetzt, also Nutzungen mit besonders hohem Schutzanspruch wie allgemeines
Wohnen, Kleingarten, Spielplétze u.d. unzuldssig sind, wird aus der Art der
Baugebietsfestsetzung keine Amishaftung der planenden Gemeinde erwachsen.

Verwiesen wird jedoch auf die rechtliche Verpflichtung, bei der Realisierung des
Vorhabens jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburger Abfaligesetz).
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Fundmunition

Der Staatliche Munitionsbergungsdienst hat am 22.12.1999 eine Stellungnahme
abgegeben. Danach ist eine Kampfmittelbelastung fur das Vorhabengebiet nicht bekannt.
Soliten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen, die Kampfmittel diifen in ihrer Lage nicht veréndert
werden. Der Fundort ist zu sichern und das zustandige Ordnungsamt umgehend zu
informieren.

1.3.4 Bodendenkmalschutz

Im Vorhabenbereich sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Grundséatzlich wird
auf die Festlegungen im "Gesetz Uiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg" vom 22. Juli 1991 aufmerksam
gemacht. Bei Bauarbeiten entdeckte Bodendenkmale, wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Tonscherben, Metallgegen-stande, Knochen o0.4.
sind unverziglich dem Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches
Landesmuseum - Abt. Bodendenkmalpflege - AuBenstelle Brieselang - oder der
unteren Bodendenkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die Fundstéatte ist mindestens
funf Tage unverandert zu erhalten. Entdeckte Funde sind ablieferungspflichtig. Die
Bauausfiihrenden sind zu belehren.

1.4 Einfiigung in libergeordnete Planungen

Zur Planungsabsicht wurde die Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung Brandenburg - Berlin (GL) eingeholt. Mit Schreiben vom
27.04.1999 wurde bestatigt, dal die Planungsabsicht nicht im Widerspruch zu den Zielen
~der Raumordnung steht. Der kiinftige Geltungsbereich wird gem&R LEP eV der
Raumkategorie  Siedlungsbereich und nach Regionalplan einem allgemeinen
Siedlungsgebiet ‘Bestand” zugeordnet. Fiir die weitere Siedlungstatigkeit sind vorrangig
vorhandene innerdrtliche Potentiale durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu
aktivieren. Die Planung beriicksichtigt den Vorrang der Innenentwicklung und entspricht
somit der Zielstellung 2.1.3 des Regionalplanes Havelland - Fldming. Auch der Plansatz
6.3.1 des Regionalplanes

Die Herausbildung klein- und mittelbetrieblicher Strukturen im produzierenden
Gewerbe ist durch Standortsicherung, Bestandspflege und ein bedarfsorientiertes
zusiitzliches Flichenangebot weiter zu fordern, vorhandene Gemengelagen sind dabei
- soweit aus stiidtebaulichen Griinden vertretbar - zu sichern und auszubauen.

begriindet grundsatzlich die Planungsabsicht.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kienberg wird als gemeindelibergreifender
Flachennutzungsplan im Rahmen des Planungsverbandes ,Teufelsbruch® erstelit.
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Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan noch im Aufstellungsverfahren, das
Verfahren ist jedoch schon soweit fortgeschritten, daR die Gemeindevertretung die
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen beschlielen konnte.

Seine Entwurfsfassung sieht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewerbliche
Bauflache vor.

Aus den Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan ergaben sich fiir das vorliegende
Plangebiet keine Bedenken bzw. Anregungen, so daR® die Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan unstrittig ist (gewerbliche Bauflachen
zum Gewerbegebiet). Sie wird auch nicht durch Anderungen in anderen réumlichen
Bereichen in Frage gestelit.

Unter diesen Bedingungen bilden die Bestimmungen des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB die
Grundlage fiir die Genehmigungsfahigkeit und Bekanntmachung des vorgezogenen
Bebauungsplanes.
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2 Stadtebauliche Planung

2.1  Bauliche Nutzung
2.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im Sinne des § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt und
dient somit der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Die
nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen
(Vergnigungsstétten) werden in Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO innerhalb des
Plangebietes ausgeschlossen. Fir diesen AusschluR sind stadtebauliche Griinde
mafRgebend, diese begriinden sich aus der vorhandenen Siedlungsstruktur und aus den
mit dem Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum resultierenden
Aufgabenzuweisungen fiur die Gemeinde. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Plangebietes wird durch diesen Ausschiu® nicht beriihrt.

Mit Verweis auf Punkt 2.1.6 der Begriindung erfordert die besondere stadtebauliche
Situation - bestehende Gewerbenutzung mit weniger als 100 m Abstand dreiseitig von
schutzwiirdiger Bebauung umgeben - den Einsatz von Regularien zum Schutz
nachbarlicher Interessen. Ublicherweise lassen sich nachbarschiitzende Belange durch
eine vorzugsweise horizontale Gliederung zuldssiger Nutzungen i.S.v. § 1 Abs. 4
BauNVOQ beriicksichtigen, dies bedingt jedoch eine ausreichende Plangebietsgréfie. im
vorliegendem Fall lassen GréRe des Plangebiets und Umgebungsbebauung keine
praktikable Gliederung erwarten.

Mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird die in § 1 Abs. 5 BauNVO aufgezeigte Mdglichkeit zum
Ausschluf® bestimmter Arten von Nutzungen weiter differenziert. Somit besteht die
Méglichkeit, daR die planende Gemeinde sich nicht auf die in den einzelnen
Baugebietsvorschriften aufgefihrten Nutzungsarten beschranken muf}, sondern einzelne
Unterarten von Nutzungen herausgreifen kann. Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes regelt deshalb typisierend die (Nicht)-Zul&ssigkeit von
Anlagenarten und zeigt Bedingungen auf, unter denen diese Anlagen ausnahmsweise
zuldssig werden. Kommentierungen' gehen davon aus, daR beispielsweise die im
Anhang 1 des ,Abstandserlasses” des Landes Nordrhein-Westfalen enthaltene
Abstandsliste als ,... eine fachlich fundierte Einteilung der unter Immissionsaspekten
wichtigsten Anlagearten entsprechend ihrem Storpotential ... i.5.d. § 1 Abs. 9 BauNVO
angesehen werden kann.“ Der Abstandsleitinie Brandenburg® diirften gleiche
Eigenschaften unterstellt werden.

Zusammengefaft sind somit im Plangebiet alle im § 8 Abs. 2 BauNVO benannten
Hauptnutzungen regelmaRig zuldssig, lediglich die in der Abstandsleitlinie Brandenburg
benannten - somit immer mit einem Stérpotential behafteten - Nutzungen sind
ausgeschlossen, sofern nicht der Nachweis der standortbezogenen Vertraglichkeit gefuhrt
ist. Der planungsrechtliche Anspruch- an .die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets" (vgl. § 1 Abs. 5 BauNVOQ) wird erfiillt.

1 Porger, Immissionsschutz in Bebauungsplanen, Bauverlag GmbH, Wiesbaden und Berlin, 1995, Rn 289

Abstandsleitlinie des Ministers fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995, veréffentlicht
im Amtsblatt fir Brandenburg, Potsdam, den 6. Juli 1995, Nummer 49
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Die Gemeinde verkennt jedoch nicht eine gewisse Problematik fiir den gegenwértigen
Grundstickseigentumer und Gewerbetreibenden, denn gerade seine spezielle
Ausrichtung auf Dienstleistungen im Kfz-Bereich erfordert Anlagen, fiir die in der
Abstandsleitlinie besondere Abstdnde zu schutzwiirdiger Bebauung vorgesehen sind.
Trotzdem werden mit der Planung Entwicklungsmdéglichkeiten fur den ansassigen Betrieb
erdffnet, es bestehen zwar im Interesse der schutzbediiritigen Nachbarschaft erhéhte
Anforderungen an die Umweltvorsorge, andererseits hatte der Betrieb ohne
Bebauungsplan am vorhandenen Standort lediglich Bestandsschutz und keine
Entwicklungsmaéglichkeit. Mit dem Planungsverfahren macht die Gemeinde ihr Interesse
an der Sicherung und dem Ausbau des angesiedelten Unternehmens deutlich, bezieht
aber die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaitnisse und die Sicherheit
der Wohnbevdlkerung i.S.v. § 1 Abs. 5 BauGB gleichwertig ein.

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Ubereinstimmend mit den Festsetzungsmdglichkeiten des § 16 BauNVO wird das MaR
der baulichen Nutzung durch Obergrenzen zur Grundflichenzahl und zur Hbéhe von

baulichen Anlagen bestimmt.

Fir das Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,5 festgesetzt. Diese liegt weit
unterhalb der Obergrenzen des § 17 BauNVO. Mit dieser Begrenzung wird eine
landschaftsangepalte Bebauung, die nur dem Anspruch der sogenannten
~Eigenentwickiung” der Gemeinde befriedigen soll, angestrebt.

Die Riicksichtnahme auf das Ortsbild gebietet, die Héhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe auf 38,50 m iber DHHN 92 zu begrenzen.
Entsprechend der topographischen Situation des vorhandenen Gelandes (das Gelande
liegt bei ca. 32,50 bis 32,90 m Uber DHHN 92) ergibt sich eine Traufhéhe von ca. 5,60 m
bis 6,00 m tUber Oberkante Gelénde. Dies entspricht der Hoéhe der vorhandenen grolen
Halle und gestattet ein Befahren mit Lkw. Hallen dieser Héhe sind vielféitig nutzbar und
erfillen in der Regel die Anspriiche allgemeiner gewerblicher Nutzung.

2.1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gemeinde verzichtet auf die Festsetzung der Bauweise, da solche Festsetzung fiir
einen im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplan nicht erforderlich ist.
Die Lage der Gebaude bestimmt sich somit nur nach der Landesbauordnung. Durch
Urteile des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG, Urt. vom 23.4.1969, BVerwGE 32, 31
= BRS 32 Nr. 42 = DOV 1969, 751 = DVBL. 1970, 69) ist sichergestellt, daR nicht
automatisch durch das Fehlen einer Festsetzung der Bauweise die Vorschriften Uber die

offene Bauweise anzuwenden sind.

Die uiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind
im Plangebiet so angeordnet, daR fiir das Baufenster 1 eine ‘'umrahmende Begriinung’
und somit eine bessere landschaftliche Einbindung erreichbar wird. Eine &hnliche
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Regelung wird fir das Baufenster 2 getroffen, hier bestehen seit langerer Zeit
gemeindliche Forderungen fir eine bessere Eingriinung.

Zur Ereichung der notwendigen Flexibilitat sind die iiberbaubaren Flachen relativ
grofiziigig ausgewiesen, sie ermdglichen eine dem Bedarf angepafite Raumplanung. Das
tatsachliche Maf der baulichen Nutzung wird jedoch durch die festgesetzte GRZ von 0,5
bestimmt, zusatzlich sichert auch die Abstandsfldchenregelung der Landesbauordnung
die dem Orisbild geschuldete Auflockerung des Plangebiets.

2.1.4 Stellpldtze und Garagen

Die Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen richtet sich nach § 12 BauNVO. Sie sind
innerhalb des GE grundsétzlich zuléssig. lhre Zuladssigkeit auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen regelt sich nach § 23 Abs. 5 BauNVO. Im Bebauungsplan hat die
Gemeinde keine Einschréankungen zur Zuldssigkeit festgesetzt.

2.1.5 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen richtet sich nach den Bestimmungen des § 14
BauNVO. Von den Méglichkeiten, die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im Bebauungsplan einzuschrinken oder
auszuschlieRen, wird kein Gebrauch gemacht.

Welche Nebenanlagen und Einrichtungen im einzelnen erforderlich werden, 4Bt sich
beim gegenwértigen Grad der Ansiedlung nicht festlegen. Bei der Beurteilung der
Zuléassigkeit von Nebenanlagen ist neben den in § 14 Abs. 1 BauNVO bestimmten
Kriterien auch zu priifen, ob sich die vorgesehenen Nebenanlagen und Einrichtungen der
Hauptanlage in rdumlicher und sachlicher Natur unterordnen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sollen sich in die stidtebauliche
Ordnung des Plangebietes einfiigen. Sie sind deshalb nicht von vornherein in den
einzelnen Baugebieten zuldssig. Vielmehr wird hier der Gemeinde und der
Baugenehmigungsbehorde ein Ermessensspielraum eingerdumt, um eine der Ortlichkeit
gerecht werdende Entscheidung treffen zu kénnen.
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2.1.6 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen
Beitrag zur menschenwiirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiitnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevblkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flichen einander so zuzuordnen, daR schédliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Legt man den Entwurf des Flachennutzungsplanes zugrunde, wird das potentielle
Gewerbegebiet dreiseitig von gemischt genutzten Flachen umrahmt, die vierte nach
Suden gerichtete Seite ist ungenutzter AuRenbereich (Flache fir die Landwirtschaft). Die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet Dorf- bzw. Mischgebieten (Kerngebiete
kdnnen hier auler Betracht bleiben) folgende Orientierungswerte zu:

tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB, der h6here Wert gilt fur
Verkehrslarm

Fur die Ausweisung eines Gewerbegebietes an diesem Standort sprechen die bisherigen
Erfahrungen aus der Nutzung des Standortes. Der Schwerpunkt der gewerblichen
Tétigkeit des ansassigen Unternehmens liegt im Abschlepp- und Bergungsdienst von
Havarie- und Unfallfahrzeugen und in deren zeitweiligen Sicherstellung. Fur die
Trockenlegung bzw. die gelegentliche Zerlegung von Restkarossen steht eine Halle zur
Verfiigung, so dal umweltrelevante Schallereignisse selten sind. Es liegen auch keine
Beschwerden aus der Nachbarschaft vor. Zudem ist die Gemeinde daran interessiert, die
vorhandene Betriebsansiedlung planerisch zu sichern und die Standortpotentiale voll zu
nutzen. Die Nutzung von Brachflichen fiir bauliche Erweiterungen wird sich auf das
Ortsbild positiv auswirken, da dann die bisher praktiziete Abstellung von
Unfalifahrzeugen, Reifen u.a. Material auf der ehemaligen LadestraRe weniger belastend
gestaltet werden kann.

Die Gemeinde geht davon aus, daf mit einer immissionsschutzgerechten Planung auch
bei weiterer Ausgestaltung des Gewerbegebietes nachbarliche Konflikte vermeidbar sind.
Im Vorentwurf waren dafiir zwei Hauptmafinahmen vorgesehen:

a) die tageszeitabhangige Festsetzung flichenbezogener Schalleistungspegel und
b) ein richtungsorientiertes Verbot von Liifteraniagen.

Im Zuge der Beteiligung Trager offenticher Belange hat das Afl Brandenburg
planungsrechtliche Bedenken zur Festsetzung flichenbezogener Schalleistungspegel
vorgebracht, denen in der Zwischenabwagung Rechnung getragen wurde. Es wird
deshalb der Vorschlag des Afl zum Ausschiuf® von Anlagen, die in der Abstandsleitlinie
aufgeflhrt sind, aufgegriffen (s. auch Punkt 2.1.1 der Begriindung).
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Nach Abwéagung der offentlichen und privaten Belange i.S5.d. § 1 Abs. 6 BauGB wurde
allerdings in der Offenlagefassung vom Marz 2000 eine Offnungsklausel vorgesehen, die
nach Einzelfallpriifung auch ausnahmsweise Anlagen der Abstandsklassen VI und VI der
Abstandsleitiinie zulaRt, sofern der Nachweis vorliegt, dall diese Anlagen in ihrem
Emissionsverhalten und Abstandserfordernis den Anlagen entsprechen, die in diesem
Gebiet regelmaRig zuldssig sind.

Das Afl hat in seiner Stellungnahme vom 04.07.2000 diese Offnungsklausel fur die
Anlagen der Abstandsklasse VIl als >>noch vertretbar<< bezeichnet, fir die Klasse VI
jedoch nicht mehr hingenommen. Diese Haltung war der planenden Gemeinde
verstandlich, sie hatte deshalb mit dem Abwagungsbeschiul eine Anderung der Planung
in diesem einzigen Punkt verfugt, so dal die Satzungsfassung nur noch eine
ausnahmsweise Zulassigkeit von Anlagen der Abstandsklasse Vil vorsah. Dabei hatte die
Gemeinde beabsichtigt, daR die einzige fir den gegenwértig angesiedelten
Gewerbetreibenden in Frage kommende Anlage der Klasse V| (Lagerung und
Behandlung von Autowracks) infolge des besonderen Genehmigungserfordernisses nach
BimschG bei Einhaltung noch zu bestimmender Emissionsdaten und
Betriebsbedingungen ausnahmsweise zulassig sein soll.

Diese Absicht konnte mit den vorgesehenen Festsetzungen nach rechtlicher Prifung
durch das Genehmigungsorgan nicht durchgesetzt werden. Der Festsetzungskatalog
wurde deshalb dahingehend erweitert, daR als einzige Anlage der Abstandsklasse VI die
laufende Nummer 162 a (Anlagen zur Lagerung und Behandlung von Autowracks) der
Abstandsleitlinie planungsrechtlich ausnahmsweise zuldssig sein soll, wobei die
Anlagengenehmigung stets einer Einzelfallpriifung bedarf.

Mit erneutem Schreiben vom 23.11.2001 duBerte das Afi in einer 3. Stellungnahme:

. dass der ausnahmsweisen Zulassung von Anlagen der Abstandsklasse VI nicht
zugestimmt wiirde und empfahl fiir die Entwicklung des ansassigen Betriebes in Richtung
einer Anlage der Abstandsklasse V! (ifd. Nr. 162 a) eine vorhabenbezogene Planung
durchzufuhren, die aber wegen rechtlicher  Bestimmungen beziglich
Eigentumsverhaltnisse nicht durchfiihrbar sei. Anlagen zur Lagerung und Behandiung
von Autowracks seien in der Art der Betriebsweise geeignet Larmimissionen zu
verursachen, auch wenn Imissionen wie Gerliche und Staube dabei gar keine oder nur
eine untergeordnete Rolle spielen wiirden und keine erhebliche Belastigung oder
Nachteile fur die Nachbarschaft zu erwarten seien. Nur unter den besonderen
Umstanden, dass die vorhabenbezogene Planung aus o. g. Griinden nicht durchfihrbar
sei, die Anlage aber sonst in einem vorhabenbezogenen Verfahren
imissionsschutzrechtlich genehmigungsfahig ware, wiirde der Zulassung einer einzelnen
Anlage aus der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zugestimmt.

Die textliche Festsetzung hinsichtlich der ausnahmsweisen Zulassung sei in ihrer
Formulierung widersprichlich, weil die Zulassung vom Nachweis abhangig gemacht
wiirde, dass die Anlage in ihrem Imissionsverhalten und (besonders) Abstandserfordernis
den Anlagen entsprechen miisste. die in diesem Gebiet regelméaRig zulassig seien. Das
Abstandserfordernis fir solche Anlagen wére aber gerade mit der Einstufung in eine
Abstandsklasse definiert und deren Unterschreitung im vorliegenden Fall durch die
ausnahmsweise Zulassung gerade angestrebt wiirde.”

Im gleichen Schreiben wurde nachfolgende Formulierungsempfehlung gegeben, welche
auch fir die textlichen Festsetzungen Ubernommen wird.
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Ausnahmsweise kénnen Anlagen der Ifd. Nr. 162 a (Anlagen zur Lagerung und
Behandlung von Autowracks) der Abstandsklasse' VI und der Abstandsklassse VII
zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
der vorhandene Abstand ausreicht, um Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen fiir die Nachbarschaft zu vermeiden. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Abstandsleitlinie des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995, verdffentiicht
im Amitsblatt fur Brandenburg, Potsdam, den 6. Juli 1995, Nummer 49"

Da die 0. g. Ausfilhrungen nunmehr beriicksichtigt sind, bestehen seiténs des Afi keine
weiteren Bedenken gegen diesen B-Plan.
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2.1.7 Fliachenbilanz

Plangebiet ca. 11 360 m?
mafigebende Grundstiicksflache

i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO ca. 11 360 m?
Baufensterausweisung (iberbaubare Flache) ca. 6750m?
nicht iberbaubare Grundstiicksflache: ca. 4610 m?
davon

Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: ca. 1140m?

Flache mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: ca. 360m?

Die durch die Baufenster ausgewiesene und rechnerisch mit 6750 m? ermittelte
Uberbaubare Grundstiicksflache kann bei einer GRZ von 0,5 maximal nur mit 5680 m? in
Anspruch genommen werden. Dies sichert die fir den Standort notwendige Auflockerung
der Bebauung (sog. Siebprinzip).

Weitere Uberschreitungen durch Nebenanlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 HS 1
BauNVO sind bis zu einer GRZ von 0,75 mdglich. Danach wiirde sich fiir das
mafRgebende Bauland eine maximale Versiegelung von ca. 8520 m? ergeben. Zusétzliche
Uberschreitungsmdglichkeiten fir Flachenversiegelungen sind im Bebauungsplan nicht
vorgesehen.

2.2 ErschlieBung
2.21 Verkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den &ffentlichen Parkweg (in der Planzeichnung als
StraBenbegrenzungsiinie zwischen den Punkten A bis E festgesetzt), der wiederum iber
die DorfstraBe Anschlul an das hdéherrangige StraRennetz (B 273) findet. Eine rechtlich
gesicherte und befahrbare Anbindung des Plangebietes an das &ffentliche StraRennetz ist
somit vorhanden. Der vorliegende Bebauungsplan erfordert keine Anderung.

Die praktische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt aber von der Dorfstrale iber die
ehemalige Ladestralle, die als Kopfsteinpflasterstrae die technischen Voraussetzungen
fur die ErschlieBung erfullt. Die Firma Schiler hat ca. 4000 m? aus dem Flurstiick 494/3
von der Deutschen Bahn AG erworben, dabei handelt es sich um die gesamte ehemalige
Ladestra’e ab AnschluR Dorfstralle, einschliefllich des im Siden des Plangebietes
liegenden unbebauten Teilstiickes. Die Teilflache der LadestraRe zwischen der
Plangebietsgrenze und der DorfstralRe (Teile sind als ‘Miillplatz” im Vermessungsplan
bezeichnet) wird im Rahmen eines Flachentausches an die Gemeinde Kienberg
Ubertragen und soll spater als &ffentliche Stralle gewidmet werden. Wegen der bereits
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gesicherten ErschlieBung kann auf eine Erweiterung des Geltungsbereiches der BP-
Satzung um diesen LadestralBenanteil verzichtet werden. Nach der Widmung des
Strallenabschnittes ist das Plangebiet zweiseitig an offentliche Verkehrsflachen

angebunden.

* FlieBender Verkehr

Nach Angaben der Firma Schiiler ist mit einem durchschnittichen Verkehrsaufkommen
von 50 Kfz pro Tag und Richtung zu rechnen. Der weitere Ausbau des Firmensitzes wird
nicht zu einer linearen Erhohung der Verkehrsmenge fithren; es ist lediglich zu vermuten,
dal mit dem generellen Anstieg des Kfz-Verkehrs auch eine gewisse Steigerung von
Havarie- und Bergungsfahrten verbunden ist.

Im Vergleich zu allgemeinen Gewerbegebieten, fir die ein mittleres Verkehrsaufkommen
von 42 Fahrten pro Hektar, Tag und Richtung angesetzt werden kann, zeigt sich, daf}
trotz der speziellen Ausrichtung des Unternehmens nur durchschnittliche
Verkehrsmengen anfallen. Dies wirde im Falle einer Nutzungsénderung innerhalb des
Gewerbegebietes auf keine wesentliche Veranderung der DTV-Werte deuten. Die
angegebene Verkehrsmenge wird vom vorhandenen Straflennetz ohne Probleme

aufgenommen.

* Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen. Die
planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 12 Abs.1 BauNVO. Einschrankungen
der grundsétzlichen planungsrechtlichen Zulassigkeit von Steliplatzen und Garagen sieht
der Bebauungsplan nicht vor.

2.2.2 Ver-und Entsorgung

* Elektroenergie

Der Standort ist erschlossen, Netzbetreiber ist die ‘e.dis Energie Nord AG’. Deren
Stellungnahme vom 07.01.2000 ist grundsétzlich zustimmend, es sind jedoch
Erweiterungen des 1 kV-Ortsnetzes erforderlich.

Bei der Konzipierung von neuen StraRen und Wegen sind mdglichst im &ffentlichen
Gelande Trassen fiur die Veregung von NS-Kabeln vorzuhalten. Eine
Kabeltrassenfilhrung unterhalb von verkehrsflachen sowie unter Entwasserungsmulden

ist nicht mdglich.

Bei der Erstellung des Griinordnungsplanes sind die Vorschriften DIN 18920, DIN 1998,
das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen und
ZTV Baum zu beachten und einzuhalten. Da Energieanlagen nicht berbaut werden
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durfen, sind evtl. Umverlegungs- bzw. Schutzmafinahmen abzustimmen. Dies gilt auch
dann, wenn z.Z. unbefestigte Straen und Gehwege ausgebaut werden sollen. Die Lage
unserer Versorgungsleitungen (Manahmen zur Baufeldfreimachung) ist vor Beginn der
Tiefbauarbeiten bei uns abzufordern.

Die ‘e.dis Energie Nord AG’ betrachtet den momentanen Planungsstand nur als
Information und kann ErschlieBungsmaRnahmen, fir die Baukostenzuschiisse und
AnschluBkosten berechnet werden, erst nach konkreter Objektabstimmung planen. Die
Anmeldung zum Vorhaben sollte rechtzeitig vor Baubeginn vorliegen.

* Warmeversorgung

Gegenwartig erfolgt die Warmeerzeugung durch den Einsatz von Heizdl. Im Rahmen der
frithzeitigen Beteiligung der  Trager  Offenticher  Belange sind die
ErschlieBungsbedingungen fir Erdgas zu kldren. Uber die Wahl des Warmetragers
entscheidet der Grundstiicksnutzer. Die Gemeinde wird wegen mangelnder
Erforderlichkeit keine Festsetzungen i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB treffen.

* Trinkwasser, Schmutzwasser

Die Gemeinde Kienberg wird vom Wasser- und Abwasserverband Havelland ver- und
entsorgt. Mit Trinkwasser ist der Standort erschlossen.

Der nachste Abwasserkanal befindet sich in der DorfstraRe. Wegen Unwirtschaftlichkeit
der Schmutzwasserentsorgung ist der Grundstiickseigentiimer vom Anschluzwang
befreit. Gegenwartig wird das Schmutzwasser in einer Grube gesammelt und
turnusmagig abgefahren.

Im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange hat der zustéandige Wasser-
und Abwasserverband ,Havelland" als Anbindepunkt fir Abwasser den Endschacht im
Flurstiick 496/2 mit einer Endtiefe von 1,76 m benannt. Gleichzeitig hat der Verband
angekundigt, mit der Bestatigung des Bebauungsplanes die Befreiung vom AnschluR-
und Benutzerzwang aufzuheben.

* Oberfidichenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick zur Versickerung
gebracht. Im Bebauungsplan wird die versickerungsfahige Gestaltung der Stellplatze
festgesetzt. Ansonsten ist unbelastetes Niederschlagswasser durch geeignete
MaBnahmen und Einrichtungen (z.B. in den Pflanzstreifen, durch Mulden-Rigolen-System
u.d.) innerhalb des Plangebietes zu versickern.
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* Femmeldeversorgung

Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch erschlossen. im Ausbaubereich liegen
Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Vor der Ausfithrung von Tiefbauarbeiten
miissen sich die Bauausfiihrenden vom Bezirksbiiro Netze Neuruppin in die Lage dieser
Anlagen einweisen lassen (Anschrift und Rufnummer sind der Stellungnahme der
Deutschen Telekom AG vom 04.01.2000 zu entnehmen).

* Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) haben die éffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in Inrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abflle
aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtiicher Entsorgungstréger ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders iiberwachungsbediirftigen Abfélle gemaR § 41 Abs. 1 Kr'W-/AbfG, die
vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu filhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedirftigen Abfélle sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstralle 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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3 Griinordnungsplanung

3.0 Vorbemerkungen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen geman
§ 8 Abs. 1 BNatSchG und § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Der Trager der Bauleitplanung ist u.a. mit § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB verpflichtet, die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieRlich
seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima zu beriicksichtigen, Eingriffe zu vermeiden
und auszugleichen. Diesen Verpflichtungen wird durch die Erstellung des
Grinordnungsplanes, in dem die Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestelit, begriindet und vorgeschlagen sind
und die Integration desselben in den Bebauungsplan unter Wahrung der Erfordernisse
nach § 1 Abs. 6 BauGB entsprochen.

Der Grunordnungsplan lag der unteren Naturschutzbehorde zur fachbehdordlichen
Priufung vor. Mit Schreiben vom 21.12.1999 erfolgte die fachbehérdliche Zustimmung.
Den Anforderungen an die Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG bzw. an die Inhalte
eines Grinordnungsplanes gemaR §§ 4 und 7 BbgNatSchG wurde Rechnung getragen;
er kann daher grundsatzlich als geeignet eingeschéatzt werden, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Bauleitplanverfahren und insbesondere
fur die Abwagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB darzustellen.

Zusatzlich werden nachstehende Hinweise der unteren Naturschutzbehorde in die
Begrundung des Bebauungsplanes aufgenommen:

Bei RiickbaumaBnahmen der vorhandenen Gebiude k&nnen auch Lebensstitten
besonders geschiitzter Arten betroffen sein, fiir die Verbote des § 20f Abs. 1 BNatSchG
gelten. Besonders geschiitzt sind Nist, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten von
Flederméusen und Gebaudebriitern (Schwalben, Mauerseglern, Gartenrotschwanz u.a.),
woraus sich wiederum Restriktionen fiir die RiickbaumaBinahmen ergeben kénnen oder
Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes nach § 31 BNatSchG
i.V.m. § 20f BNatSchG erforderlich werden. Abrissarbeiten sollten daher grundsitzlich
auBerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 1. April des Folgejahres
erfolgen.

Die Vorschldge des Griinordnungsplanes unterliegen der gemeindlichen Abwéagung. Sie
sind insbesondere in Einklang mit den {ibrigen Planungsleitiinien gemai § 1 Abs. 5und §
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu bringen. Im vorliegenden Plan werden die im
Grunordnungsplan vorgeschlagenen MaRnahmen quantitativ und qualitativ voll in den
Bebauungsplan tbernommen. Abgesehen von der aus verfahrensrechtlichen Griinden
notwendigen redaktionellen Bearbeitung erfolgt fiir die Anpflanzfliche B eine andere
Verortung. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Bilirger und Trager offentlicher
Belange wurde bekannt, daR die Gemeinde Kienberg seit Jahren eine Begriinung der
nordlichen Plangebietsgrenze in Richtung DorfstraBe wiinscht. Die rechtliche

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992



Gemeinde Kienberg, Bebauungsplan Nr. 01/99 ,Gewerbegebiet* 20

Durchsetzbarkeit wird erst jetzt mit dem vorliegenden Bebauungsplan geschaffen. Ohne
die im Grinordnungsplan vorgenommene Bilanzierung des Griinausgleichs zu
verandern, wird deshalb in der Entwurfsfassung die Pflanzflache B neu verortet, die
zugeordneten Pflanzmengen und -qualitdten bleiben inhaltlich unverdndert. Um den
geplanten Griinstreifen weiterhin vollstédndig entlang des Bahngleises anlegen zu kénnen,
wird die Pflanzflache C entsprechend erweitert, die Pflanzdichte sinkt dabei geringfiigig.

3.1 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Kienberg ist ein Ort, der durch einen hohen Anteil an Grinflichen sowie durch eine
aufgelockerte Bebauung geprégt wird. Die Grundstiicke sind nur gering mit Gebauden
und Anlagen versiegelt und zum Uberwiegenden Teil mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke bedeckt. Die von einer nach § 31 BbgNatSchG geschitzien
Lindenallee flankierte DorfstralBe erschliefit die gesamte Gemeinde.

Insgesamt hat der Dorfbereich einen hohen Wert als Lebensraum fiir Tiere, vor allem
Kleinsduger, Végel und Insekten, und der negative Einflu auf den Naturhaushalt bzw. die
Schutzgliter durch die vorhandene Bebauung ist relativ gering.

Der Boden im Plangebiet weist groRflachige Beeintrachtigungen (63,7 % der Fléche des
Plangebiets) in Form von Versiegelung auf, so da® von einer hohen anthropogenen
Beeintrachtigung ausgegangen werden kann, da die natiifiche Bodenhorizontierung
gestdrt ist und der Boden in diesen Bereichen seine Funktion als Bodenfilter,
Vegetationsstandort und Wasserspeicher verloren hat bzw. diese Funktionen stark
eingeschréankt werden. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung ist die Versickerung
anfallender Niederschldge Beeintrdchtigungen unterworfen, da diese z. T. nicht an Ort
und Stelle versickern kénnen und somit fiir den Bodenwasserhaushalt im Areal nicht bzw.
nur in begrenztem Umfang zur Verfliigung stehen.

Aufgrund der relativ ungeschiitzten Lage von Kienberg in der offenen Luchlandschaft, der
schlechten Eingrinung des Plangebiets und der liickigen Bebauung in der naheren
Umgebung des Areals, kann eher vom Klima der angrenzenden offenen Luchlandschaft
als der Ortslage ausgegangen werden. Durch ihre GroRe, Struktur und Vegetation
Uubernimmt die umgebende Luchiandschaft, mit ihren Griinland- und Ackerflachen sowie
den Wasserflachen (GroRer Havellandischer Hauptkanal, Dunkelforthgraben, diverse
Meliorationsgrében) wichtige Funktionen als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet. Es
konnen starke Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen
werden, da die durchgéngigen Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden
und sich durch die Fahigkeit der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz
zu den versiegelten Flachen des Plangebiets) als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kélteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen.

Nordlich, westlich und &stlich des Plangebiets befindet sich die Bebauung von Kienberg.
Die Wohnbebauung liegt in erster Reihe zur StraRe. Durch Kienberg, entlang der
Dorfstralle, zieht sich eine Lindenallee, die die Griinzonen innerhalb und auflerhalb des
Ortes verbindet. Ansonsten sind in Kienberg typische Dorfstrukturen wiederzutreffen, wie
Grin-, Acker- und Gartenland, Wiesen, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen,
Laubgebiische und Solitdrbdume. Landschaftspragende Strukturen wurden innerhalb des
Plangebiets bis auf die vorhandenen Gebdude sowie die Gehdlzstrukturen im westlichen
Bereich nicht festgestellt.

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflute Flache und stellt insgesamt aufgrund der
Unfallfahrzeuglagerung und Versiegelung einen faunistischen Lebensraum von eher
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geringer Wertigkeit dar. Die Lebensraume werden auf die dafiir vorgesehenen Standorte
im Bereich der Gehdlzstrukturen im westlichen Bereich des Areals beschrdnkt. Aufgrund
der floristischen Artenarmut (5 StiRgrasarten im Bereich der Rasenflache) ist mit Tierarten
zu rechnen, die sich auf diese einténigen Lebensrdume spezialisiert haben. Somit kann
von einer eher begrenzten Tierartenanzahl im Plangebiet ausgegangen werden.

3.2 Konfliktanalyse
3.2.1 Geplantes Bauvorhaben

Mit dem Bebauungsplan sollen die bodenrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes geschaffen werden. Bei der Festsetzung von
Art und MaR} der baulichen Nutzung miissen neben der historischen Entwicklung des
Standortes insbesondere die Belange des Umweltschutzes und des Ors- und
Landschaftsbildes beriicksichtigt werden.

Fir das Plangebiet lassen sich folgende Einzelziele benennen:

+ Festsetzung als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO,

+ Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen,

* Herausbilden eines landschaftsnahen Ortsrandabschlusses unter Beriicksichtigung
der vorhandenen baulichen Anlagen sowie

* Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von baulichen
Anlagen mit klaren Vorgaben hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung,

Die Gemeinde Kienberg besitzt noch keinen Flachennutzungspian (FNP). Es wurde
jedoch damit begonnen im Rahmen eines Planungsverbandes mit weiteren
Nachbargemeinden einen gemeindeibergreifenden FNP zu erstellen.

Dieser Entwurf des FNP weist fiir das potentielle Plangebiet ein Gewerbegebieti. S.v. § 8
BauNVO und fir die umliegenden Flachen ‘gemischte Bauflachen’ i. S. v. § 1 Abs. 1
BauNVO aus.

Im Regionalplan findet sich folgender Wortlaut: Die Herausbildung klein- und
mittelbetrieblicher Strukturen im produzierenden Gewerbe ist durch Standortsicherung,
Bestandspflege und ein bedarfsorientieries zusatzliches Flachenangebot weiter zu
fordern, vorhandene Gemengelage sind dabei - soweit aus stddtebaulichen Griinden
vertretbar - zu sichern und auszubauen.

Das Plangebiet wird im Sinne des § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die GRZ liegt weit unterhalb der
Obergrenzen des § 17 BauNVO. Mit dieser Begrenzung wird eine landschaftsangepafite
Bebauung, die nur den Anspruch der Eigenentwickiung der Gemeinde befriedigen soll,
angestrebt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Diese sind
im Plangebiet so angeordnet, daB fiir das Baufenster 1 eine dreiseitige umrahmende
Begrinung und somit eine bessere landschaftliche Einbindung erreichbar wird. Mit
Rucksicht auf das ErschlieBungssystem muRl fiir das Baufenster 2 auf diese
Gestaltungsmaglichkeit verzichtet werden. Als stadtebauliche MaRnahme wird jedoch fiir
die nach Norden zeigende Gebé&udeseite zumindest eine Wandbegriinung vorgesehen.
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Zur Erreichung der notwendigen Flexibilitdt werden die Uberbaubaren Flachen relativ
groRziigig ausgewiesen. Sie ermoglichen eine dem Bedarf angepalite Raumplanung.
Das tatsachliche MaR der baulichen Nutzung wird jedoch durch die festgesetzte GRZ von
0,5 bestimmt. Zuséatzlich sichet auch die Abstandsfldchenregelung der
Landesbauordnung die dem Ortsbild geschuldete Auflockerung des Plangebiets.
Daraufhin ergeben sich fur das Plangebiet folgende veranderte Flachenaufteilungen:

[ Nutzungsart GroRe Anteil |
Plangebiet 11.360 m* 100,00 %
davon:

- iberbaubare Grundstiicksflache 8.520 m? 75,00 %
(einschl. 50 %-iger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO)
- nicht tberbaubare Grundstiicksflache 1.340 m? 11,80 %
- Pflanzstreifen A, B, C FlachengréRe gesamt 1.500 m? 13,20 %

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren insgesamt 7.236 m? Flache des
Plangebiets durch Versiegelung beeintrachtigt. Durch das geplante Bauvorhaben kénnen
insgesamt 8.520 m? Flache versiegelt werden. Das heiRt, da somit aufgrund der
vorhandenen Versiegelung die Neuversiegelung insgesamt nur 1284 m? Flache betragt.

3.2.2 Konfliktdarstellung

Durch die geplante Bebauung erfolgt im gesamten Plangebiet eine Umnutzung, die nach
§ 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist. Nach (8§ 10-14)
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, sollen durch die Eingriffsregelung, die mit
einem Eingriff verbundenen Beeintrdchtigungen aufgezeigt und die dazu notwendigen
Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ermittelt und in ein
Bilanzierungsmodell umgesetzt werden. Die entstehenden Konflikte werden nachfolgend
schutzgut- und flachenbezogen ermittelt und in bau-, anlage- und betriebsbedingte
Auswirkungen unterteilt. Bei baubedingten Konflikten sind die notwendigen Bauarbeiten,
wie z. B. Bodenaushub, Bodenlagerung, Bodenverdichtung, Grundwasserabsenkung
usw., die Verursacher der Beeintdchtigungen von Natur und Landschaft. Bei
anlagebedingten Konflikten ist das Objekt selbst, wie z. B. die Geb&ude, Nebenanlagen,
Verkehrs- und Stellfldichen usw., der Verursacher der Beeintrachtigungen. Die
betriebsbedingten Konflikte stellen die Auswirkungen des Betriebes des Objektes nach
Abschiu® der BaumaRnahmen, wie z. B. durch L&rm-, Staub- und Geruchsemmissionen,
Verkehr usw. im Gebiet dar. Fiir die einzelnen Potentiale des Naturraums im Plangebiet
entstehen durch das geplante Bauvorhaben somit folgende Konflikte:

Schutzgut Boden

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaitige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafiir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdaumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagem bemerkbar machen (baubedingte Konfiikte). Desweiteren stelit
die Versiegelung von Flichen durch Baukérper und Verkehrsflachen (KFZ-Stellplétze)
eine Beeintrachtigung dar (anlagebedingter Konfiikt).

Im Zuge zukiinftiger Nutzungsformen (gewerbliche Nutzung u. Verkehr) kdnnen weiterhin
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Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
entstehen (betriebsbedingter Konfiikt). Durch diese Eingriffe kénnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fur Schadstoffe, Aufnrahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die
von den MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und o6kologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konfiikte).

Schutzgut Wasser:

Durch das Bauvorhaben werden insgesamt 1.284 m? im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konfiikf). Die Folge ist eine weitere Verringerung der
Wasserversickerungsflaiche und damit eine potentielle  Vemingerung  der
Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt). Da das
Grundwasser in einem Bereich von < 2 m ansteht und die Bodenschichten sich aus
mittleren Sandbdden mit Anteilen anlehmiger Sandbéden als grundwasserbestimmte
Sande zusammensetzen, ist die Versickerung ‘Vor Ort’' innerhalb des Plangebiets
mdglich. Aufgrund der unvorteilhaften Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist aber auch
mit Schadstoffeintragen im gesamten Plangebiet zu rechnen, da das Grundwasser im
Lockergestein als ungespanntes Grundwasser mit einem Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone von < 20 % vorliegt und gegeniiber flachenhaft eindringen
Schadstoffen nicht geschiitzt ist. Dies gilt insbesondere fiir den Fahrzeugverkehr (z.B.
Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) im Bereich der spateren
Steliflachen, so daf hier ein potentieller Konflikt gegeben ist.

Schutzgut Klima/Luft:

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit veréndert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, daR bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung durch die versiegelten Fléchen erfolgt
(anlagebedingter Konflikf). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergroert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden (anlagebedingter Konflikf). Mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B.
gewerblicher u. Kundenverkehr) und somit mit erhdhten Abgasemmissionen und
starkeren lufthygienischen Belastungen ist nicht zu rechnen, da eine gewerbliche Nutzung
schon vorhanden ist. Die Anlage von Pflanzstreifen entlang der westlichen und 0Ostlichen
Plangebietsgrenze sowie die geplante Wandbegriinung bewirken eher eine Verbesserung
der Lebensbedingungen im Plangebiet, da abwechslungsreiche Grinstrukturen
geschaffen werden, die u. a. zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation innerhalb
des Areals beitragen.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat die teilweise Beseitigung der
vorhandenen, artenarmen Rasenvegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstérung
von Lebens- und Nahrungsrdumen - sowie der R&aume eventuell vorhandener
Lebensgemeinschaften wahrend der BaumaRnahme zur Folge (anfagebedingter Konfiikf).
Die natiifichen Standorte werden auf die vorgesehenen Freifldichen und Pflanzstreifen
begrenzt (anlagebedingter Konfiikt).

Durch die mégliche Veranderung der klimatischen Situation sowie des Wasserhaushaites
im Bereich der neuversiegelten Flachen, kénnen sich auch veranderte
Lebensbedingungen fir Tiere und Pflanzen ergeben, da verstérkt stadtische Verhéltnisse
(niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung) geschaffen werden, so daB z. B. spezialisierte
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Arten zuriickgehen kénnen (anlagebedingter Konflikf). Da eine gewerbeahnliche Nutzung
innerhalb des Plangebiets schon vor der geplanten BaumaRnahme vorlag und durch die
Anlage der Pflanzstreifen und Wandbegriinung eine Verbesserung der pflanzlichen
Vegetation vorgenommen wird (Beseitigung der artenarmen Rasenvegetation wird u. a.
durch die Anpflanzung heimischer, standortgerechter Laubgehdlze kompensiert), ist
jedoch eher von einer Aufwertung des Areals nach Beendigung der Bauarbeiten und
Durchfiihrung der griinordnerischen Maf3nahmen auszugehen.

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild:

Der landschaftliche Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung wird hauptséchliche
durch die landlich wirkende Athmosphére der Ortslage bestimmt.

Im Zuge der geplanten BaumaBnahme wird das Plangebiet teilweise umgestaltet
(anlagebedingter Konfiikt). Die geplante Erweiterung der Betriebsgebdude palt sich
problemlos in das Orts- und Landschaftsbild der Region ein. Durch die geplanten
Begriinungsmafnahmen wird das Areal zusatzlich optisch aufgewertet.

Ein Naturndheverlust ist durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten, da sich die Kubatur
sowie die verwendeten Stoffe in Form, Farbe und Textur nach den ortlichen
Bauvorschriften und dem dorflichen Charakter richten.

3.2.3 Ubergeordnete Planungen

Der vorliegende Griinordnungsplan orientiert sich an den unmittelbar Gbergeordneten
Planungen, wie dem

+ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

* Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen (3/94)

+ Regionalplan Havelland-Fl&aming (2/98)
¢ Entwurf des Landschaftsplans (LAPLA) des Amtes Nauen-Land (02/98)

» Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) des Amtes Nauen-Land (05/98)

3.2.4 Ziele fiir Natur und Landschaft

Folgende Ziele werden in den libergeordneten Planungen fur das Havellandische Luch
angeregt:

¢ Erhalt, Pflege und Entwicklung natiidicher Gewéasser und naturnaher Umbau von
technisch gestalteten Kanzlen und groBen Graben (Sicherung der Wasserstande,
Riickbau von Meliorationsgraben, Ackerdrainagen, Erhéhung des Einstauniveaus).

+ Schrittweise Wiederherstellung der Kulturlandschaft durch Biotopanreicherung
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(Feldgehdlze u. Hecken mit nichtbewirtschafteten Saumstreifen).
¢ Erhalt und Schutz vorhandener Gehdize.
¢ Erhalt und Schaffung von Lebensrdumen.

+ Sicherung ausreichender Ausgleichsflichen bei Bauvorhaben auf Grin- und
Freiflachen.

¢ Erhalt, Pilege und Wiederherstellung von Niedermooren.

+ |m besiedelten Bereich sind ausreichend Freirdume, Grunflachen und Gehdlzgriin zu
erhalten bzw. neu anzulegen und zweckmaRig den Baufldchen zuzuordnen.

+ Erhalt, Pflege und Entwicklung von Bruch- und Feuchtwaldinseln.
¢ Erhalt, Pflege und Entwicklung grofier zusammenhangender Feuchtwiesengebiete.
+ Erhalt, Pflege und Entwicklung von naturnahen, laubholzreichen Mischwéldern.

* Erhalt, Pflege und Entwicklung des {berregionalen Biotopverbunds dieser
grofdrdumigen Feuchtgebietslandschaft.

3.2.5 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, daR sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
Mafinahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchfiihrbar.

Die PflegemaRnahmen fiir die VermeidungsmaRnahmen sind vertraglich abzusichern.
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit solite auf das absolut notwendige
MaR reduziert werden und solite standortangepafit erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten, das Bodenleben geschont wird und erneute Bodenverdichtungen
vermieden werden.

Im Amt Nauen-Land sind nach Baumschutzsatzung vom 13.01.1995 § 2 Abs. 1 bis 4

folgende Gehdlze geschiitzt:

+ Biume, deren Stammumfang in einer Héhe von 130 cm lber dem Erdboden
mindestens 30 cm betragt.
+ Eibe, Rotdorn, Weiltdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens

20 cm.

+ Mehrstammige Bdume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

+ Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe
von mindestens 5 Bdumen zusammenstehen, dal?
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a) sie im Kronenbereich einen Nachbarbaum berithren oder
b) ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

¢ Hecken und Straucher von mindestens 2 m Héhe.

¢ Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m Héhe,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser Satzung
oder als Ausgleichs- oder Ersatzmaflnahme nach §§ 12 oder 14 des BbgNatSchG

gepflanzt wurden.

Nicht unter diese Satzung fallen Obstbaume mit Ausnahme von WalnuRbdumen,
ERkastanien und Edelebereschen sowie Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg.

Im Plangebiet wurden 5 B&dume (3 x Eschenahorn, 1 x esche, 1 x Robinie) festgestellt, die
nach der o. g. Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Alle Bdume bleiben erhalten.

Aufgrund der Art und AusmaRe des geplanten Bauvorhabens ist ein Erhalt und Schutz
der verbleibenden geschiitzten Gehdlze nach DIN 183920 ‘Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen’ moglich.

Folgende MaRnahmen sind wahrend des Eingriffs innerhalb des Plangebiets
durchzufihren:

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, Aufreien der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgange, sind die im Baubereich verbleibenden
B&ume, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wourzelbereich umschlieRen soll. Als Wurzelbereich gilt die
Kronentraufe zuziiglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet
werden, ist der jeweilige Baum mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten,
mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung der Bdume anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die
Wurzelanlaufe aufgesetzt werden.

= Die Kronen sind vor Beschéadigungen durch Gerate und Fahrzeuge zu schiitzen,
gegebenenfalls sind geféhrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls -
abzupolstern.

= Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestelit werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen
und nicht naher als 2,50 m an den Stammfull herangefiihrt werden.

= Weiterhin dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser von > 3cm nicht durchtrennt
werden. Verletzungen soliten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu
behandeln. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu
glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.
Die Wurzel sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine
Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall solte ein Wurzelvorhang eine
Vegetationsperiode vorher erstellt werden. Verfiullmaterialien miissen durch die Art
der Kdérnung und Verdichtung eine dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der
beschéadigten Wurzeln sicherstellen.

= Belage im Wurzelbereich von Baumen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch
die Art der Ausfilhrung als maglichst durchldssige Belage mit moglichst geringen
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Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muf® der
Belag angehoben werden. Versiegelnde Belége sollen nicht mehr als 30%, offene
nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches ausgewachsener Badume abdecken.

= Durch die Art der Wasserfilhrung wéhrend der BaumaRnahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich soliten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muR der Boden nach Beendigung der BaumaRnahme, durch leichtes
und vorsichtiges AufreiRen der Oberflache, aufgelockert werden.

= Die Befestigungen der Stelipldtze hat mit einem luft- und wasserdurchidssigen

Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1,0 bis 2,0 cm, Rasengittersteine

oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft-

und Wasserdurchidssigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten, wie z. B.

Betonunterbau, FugenverguR oder Asphaltierungen sind unzuléssig.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickem.

Der Einsatz chemischer Diinge- und Pflanzenschutzmittel im Plangebiet ist zu

unteriassen.

43

3.3 Landschaftspflegerische Festsetzungen
3.3.1 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Fir AusgleichsmaRnahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten folgende Mafznahmen durchzufiihren:

Die Pflanzmafnahmen sind in der auf den Beginn der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufithren. Sie haben gemas DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Pflegemalnahmen sind vertraglich
abzusichern. Fiir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

® Als Ausgleich fir die beeintrachtigten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/Vegetation sind alle innerhalb der ‘Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen, Strauchern und
Gewassemn ° (Flache A) befindlichen Geholze zu erhalten. Desweiteren sind
150 Stréucher 2 xv, 60-100 in gemischter Anordnung aus mindestens 3 Arten zu
pflanzen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieflich Geholze der Pflanziiste zu
verwenden.

@ Um den Eingriff in die beeintrachtigten Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Lutt,
Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/Vegetation zu vermindern, sind innerhalb der
“Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” (Fl&che B) 8 Bdume als
Hochstamme 2 xv, 10-12 und 100 Stréucher 2 xv, 60-10 anzupflanzen und zu
erhalten. Die Straucher sind in gemischter Anordnung aus mindestens 3 Arten
anzupflanzen. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu

verwenden.

® Um den Eingriff in die beeintrachtigten Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
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Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/Vegetation zu vermindern, sind innerhalb der
"Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern” (Flache C) 14 Baume als
Hochstamme 2 xv, 10-12 und 200 Strducher 2 xv, 60-10 anzupflanzen und zu
erhalten. Die Straucher sind in gemischter Anordnung aus mindestens 3 Arten
anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu

verwenden.

@ Um den Eingriff in die beeintrachtigten Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/Vegetation zu vermindern, sind innerhalb
des Baufensters 2 die nach Nordosten orientieten AuRenwandfldchen von
Gebauden mit rankenden Pflanzen gemaR Pflanzliste und einer Pflanzdichte von 1
Pflanze je 2 m laufender Gebaudeseite zu bepflanzen und zu erhalten.

3.3.2 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen gegeniibergestellt und bewertet.

Die GesamtgroRe des Plangebiets betragt 11.360 m2. Davon sind insgesamt 7.236 m?
Flache (Werkstattgebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflichen) versiegelt.

Die maximal mogliche Versiegelung im Plangebiet betragt 8.520 m? Bei einer
vorhandenen Versiegelung von insgesamt 7.236 m* Flache betragt somit die
Neuversiegelung nur 1.284 m2 Da diese Neuversiegelung ausschlieRlich innerhalb
vorhandenen Gewerbestandortes vorgesehen ist, kann die Beeintrachtigung durch das
Bauvorhaben als relativ gering eingeschétzt werden, da die Schutzglter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Ortsbild/Landschaftsbild ohnehin durch die
derzeitige Nutzung des Areals stark beeintrachtigt sind.

Die als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter angelegten Pflanzstreifen A,
B und C beinhalten die Neuanpflanzungen von heimischen, standorigerechten
Laubgehdlzen in Form von 22 Baumen 2 xv, 10-12 und 480 Strauchem, 2 xv 60-100 bzw.
die Erhaltung vorhandener Gehélzstrukturen auf einer Fl&che von insgesamt  1.500 m2
Weiterhin ist davon auszugehen, da® auf der verbleibenden nicht (berbaubaren
Grundstiicksflache eine Rasenansaat vorgenommen wird, so dal aufgrund der
festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen der Eingiff
durch die BaumaRRnahme als kompensiert gelten kann, was in der Bilanzierung auf den
folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abkirzungen:
V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: MaRnahmen zum Ausgleich
E: MaRnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden
Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung
Art der Auswirkung + Zerstorung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Verdnderung des Bodenwasserhaushaltes
+ Bodenverdichtung
+ Bodenverunreinigungen.
[betroffene Flaiche | | 1.284 m? Neuversiegelung |

Beschreibung der
landschafts- -
pflegerischen
MaRnahmen

> » > » << <

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplétze mit wasser- und
luftdurchléssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt von 5 nach Baumschutzsatzung des Amtes Nauen-
Land geschiitzten Gehélzen im Plangebiet

+ Fliche A: Pflanzung von 150 Striuchem 2 xv, 60-100 auf
Fl&che von 360 m2

+ Flache B: Pflanzung von 8 Baumen, 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 707 m2

+ Flache C: Pflanzung von 14 Bidumen, 2 xv, 10-12 und
200 Stréuchern 2 xv, 60-100 auf Fldche von 435 m®.

+ Wandbegriinung: Pflanzung von 30 Rankpflanzen, 2 xv,
60-100 entlang der norddstlichen Seite des Baufensters 2

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs- u. Ausgleichsmafnahmen
kompensiert. Durch Neuanpflanzungen erfolgt Auflockerung
und bessere Durch-liiftung des Bodens und somit
Verbesserung der Entwicklungs-bedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Boden-verbesserung zur Folge
hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt. Die Teilversiegelung der Stellflachen
gewdhrieistet einen Gas- und Wasseraustausch des
Bodens mit der Atmosphére sowie eine Niederschlags-
versickerung innerhalb des Plangebiets, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da
der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche
Vegetation im Plangebiet wieder abgibt.

Durch den teilweisen Riickbau der vorhandenen
Bausubstanz wird die Versiegelungsbilanz verbessert.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 /80992




Gemeinde Kienberg, Bebauungsplan Nr. 01/99 ,Gewerbegebiet’

30

Schutzgut Wasser
Art des Eingriffs/ + Versiegelung
+ Nutzungsintensivierung

Art der Auswirkung

+ erhdhter Abfluf anfallenden Niederschlagswassers
+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Eintrag von Schadstoffen

» Beeintrachtigung der Wasserqualitat.

[ betroffene Flache

I

[ 1.284 m? Neuversiegelun
€9 g

MaRnahmen

> P P << <

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchléssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt von 5 nach Baumschutzsatzung des Amtes Nauen-
Land geschiitzten Gehélzen im Plangebiet

+ Flache A: Pflanzung von 150 Strauchem 2 xv, 60-100 auf
Flache von 360 m2.

+ Flache B: Pflanzung von 8 Bdumen, 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 707 m2.

+ Flache C: Pflanzung von 14 Biumen, 2 xv, 10-12 und
200 Strduchem 2 xv, 60-100 auf Flache von 435 m?

» Wandbegriinung: Pflanzung von 30 Rankpflanzen, 2 xv,
60-100 entlang der norddstlichen Seite des Baufensters 2

Bilanz _

Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ont wird
gewshrleistet, da Niederschldge innerhalb des Plangebiets
versickert werden und somit der orilichen Vegetation zur
Verfiigung stehen. Durch Neuanpflanzungen und Erhaltung
der vorhandenen Gehdlzstrukturen wird die
Bodenfilierfunktion verbessert und das
Wasserspeicherungsvermégen im Areal erhdht.
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Schutzgut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

+ Veranderung der Oberflachenmaterialien

+ erhdhte Erwadrmung

+ geringere Abkiihlung

» stirkere lufthygienische Belastung

» Veranderung des Kleinklimas

+ Verringerung der Sauerstoffanreicherung im Plangebiet

| betroffene Flache

|

| Gesamtgebiet |

Ma@nahmen

N
\")

A
N
-
L' A

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt von 5 nach Baumschutzsatzung des Amtes Nauen-
Land geschitzten Gehdlzen im Plangebiet

* Flache A: Pflanzung von 150 Strduchern 2 xv, 60-100 auf
Flache von 360 m2. .

+ Flache B: Pflanzung von 8 Baumen, 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 707 m2,

» Flache C: Pflanzung von 14 B&umen, 2 xv, 10-12 und
200 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 435 m?

+ Wandbegriinung: Pflanzung von 30 Rankpflanzen, 2 xv,
60-100 entlang der nordéstlichen Seite des Baufensters 2

Bilanz.

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens durch die festgesetzten Pflanzstreifen A, B und
C. Durch die Neuanpflanzungen in Form von 22 B&umen
und 480 Strduchern erfolgt die Bindung von Stduben,
Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u.
Schallminderung. Weiterhin wird eine Uberhitzung des
Areals vermieden, da in Verbindung mit der im Plangebiet
vorhandenen Gehdlzvegetation und der Vegetation der
angrenzenden Umgebung eine bessere Beschattung
gewahrleistet wird,
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ + Versiegelung
Art der Ausmrkung + Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation
+ VVerkleinerung bzw, Zerstérung von Lebens- und

Nahrungsrdumen

[betroffene Flache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt von 5 nach Baumschutzsatzung des Amtes Nauen-
Land geschiitzten Gehdlzen im Plangebiet

» Flache A: Pflanzung von 150 Strauchern 2 xv, 60-100 auf
Fiache von 360 m2

+ Flache B: Pflanzung von 8 B&umen, 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 707 m?,

+ Fl&che C: Pflanzung von 14 Baumen, 2 xv, 10-12 und
200 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 435 m?

+ Wandbegriinung: Pflanzung von 30 Rankpflanzen, 2 xv,
60-100 entlang der nordéstlichen Seite des Baufensters 2

-’Beschre:bung der

> r r P << <

Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenhé&ngenden
- Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine . Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechten Lebensrdumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Anlage der Pflanzstreifens A, B und C mit heimischen
Laubgehdlzen im shdlichen, &stlichen und westlichen
Bereich erfolgt zusammen mit der vorhandenen
Gehélzvegetation eine Eingrinung des Areals. Somit
werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und aulerhalb
3 des Plangebiets vemnetzt, so daB Lebensrdume filr Tiere
- verbunden bzw. erweitert werden.
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Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/ + Uberformung
Art der Auswirkung + Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes
+ eventuell Verlust der Natumahe durch Baukérper und
Baumaterialien
[betroffene Flache | [ Gesamtgebiet ]

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaRnahmen

> r P r» << <

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze mit wasser- und
luftdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt von 5 nach Baumschutzsatzung des Amtes Nauen-
Land geschiitzten Gehdlzen im Plangebiet

+ Flache A: Pflanzung von 150 Strduchern 2 xv, 60-100 auf
Flache von 360 m2

+ Flache B: Pflanzung von 8 Bdumen, 2 xv, 10-12 und 100
Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 707 m~

+ Flache C: Pflanzung von 14 Bdumen, 2 xv, 10-12 und
200 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von 435 m2

+ Wandbegriinung: Pflanzung von 30 Rankpflanzen, 2 xv,
60-100 entlang der norddstlichen Seite des Baufensters 2

Bilanz

Durch den Eingnff erfolgt eine Verdnderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Die Anordnung der neuen
Pflanzstreifens A, B und C bewirken eine bessere
Einbindung der Baukdrper in die Umgebung. Das Plangebiet
wird durch die festgesetzten Grinpflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen abgerundet
und gestaltet.

Weiterhin wird durch die Wandbegrinung im ndérdlichen
Bereich des Areals eine Minderung der Oberflachen-
verfremdungen erreicht.

Durch Rasenansaaten im Bereich der verbleibenden nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflache ist mit einer zusatzlichen
Begriinung zu rechnen.
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3.3.3 Kostenschitzung

Pos. 1: Bepflanzung von Pflanzstreifen A 3.000.00 DM

11 150 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 3.000,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 2: Bepflanzung von Pflanzstreifen B 3.200,00 DM

21 8 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, muichen, 1.200,00 DM
Fertigstellungspflege

22 100 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.000,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 3: Bepflanzung von Pflanzstreifen C 6.100,00 DM

3.1 14 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, muichen, 2.100,00 DM
Fertigstellungspflege

3.2 200 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, muichen, 4.000,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 40 Wandbegriinung Baufenster 2 600,00

41 30 Straucher 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 600,00 DM

Fertigstellungspflege

Gesamtkosten der MaRBnahmen 12.900,00 DM

Bei einer Gesamtfliche des Plangebiets von 11.360 m? ergeben die
Ausgleichsmainahmen damit eine Flachenbelastung von 1,13 DM/m?.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichspflanzungen sind in seiner Verantwortung und
zu seinen Lasten vorzunehmen. Fir diese Verpflichtung bildet der § 135a BauGB die
rechtliche Grundlage. Die planende Gemeinde hat die Ausgleichsverpflichtung zusé&tzlich
im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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4 Auswirkungen der Planung

Entsprechend der unter Punkt 1.2 der Begriindung genannten Zielstellung des
Bebauungsplanes sind nachhaltige negative Auswirkungen auf die Infrastruktur
benachbarter Gemeinden oder auf das Gemeindegebiet selbst nicht zu erwarten. Die
Planung fiigt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Positive Auswirkungen hat die Planung auf die Entwicklungschancen des ortsanséssigen
Betriebes; sie hilft somit bei der Erhaltung des vorhandenen Arbeitsplatzangebotes. Die
Planung unterstiitzt die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstédndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nur unwesentlich erhohen, insofern sind
Auswirkungen auf benachbarte Ortschaften und die Ortslage nicht zu erwarten.

Mit dem Bebauungsplan werden klare Vorgaben zur Ortsrandgestaltung gegeben. Durch
die Beplanung werden die bisher brach liegenden Teile des Grundstiickes aufgewertet.
Zugleich wird mit der spateren Umsetzung der Planung eine Verbesserung des
Erscheinungsbildes des Betriebsgeléndes erfolgen, dies tragt allgemein zur Entwicklung
des Ortsbildes bei.

Infolge differenzierter Festsetzungen zur Gruppierung der Uberbaubaren und nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen, der Héhenbegrenzung baulicher Anlagen sowie den
Festsetzungen zu MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird das AusmaR des Eingriffes in Natur und Landschaft beschrankt. Im
Bebauungsplan sind die dazu notwendigen Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

Mit Verweis auf den Punkt 2.1.6 der Begriindung kann ein Konflikt zwischen der
fortbestehenden Gewerbenutzung und den benachbarten Wohnhdusern weitgehend
ausgeschlossen werden, da durch den nahezu vollstandigen Ausschiufl von Anlagen der
Abstandsleitlinie besonders stérende Anlagen ferngehalten werden.

Kenndaten der Planung Bestand Planung
(ohne planerische Sicherung)

Gréie des Geltungsbereichs in m* 11.360 11.360

tiberbaubare Grundstiicksfladche in m? nicht festgesetzt 5680

max. 50%ige Uberschreitung nach § 19

Abs. 4 BauNVO in m? 2840
versiegelte/versiegelbare Flache inm? - 7236 8520
nicht Giberbaubare Fl&che in m? nicht festgesetzt 1340

Fldchen zum Anpflanzen bzw. mit
Erhaltungsbindungen nicht festgesetzt 1500
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