BEBAUUNGSPLAN ,ZUM BAHNHOF*
DER STADT NAUEN / OT GROSS BEHNIT
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i des Bebauungsplans wurde geny. §2(H
e . 9/59 Atfstelldngsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
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A ; ten Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom S7z 44 mit Begriindung-gebilligtt jf@\gleg_ung bestimmt.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in det-Féss ‘%g von . ‘2)/[(‘\' , bestehend aus der Planzeichnung

und den textlichen Festsetzungen und der En 2 ung sowie die nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom{QF& . A . __‘21
bis zqu—L" A M{ zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die c'iffentlich—é—Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen-und:dass ein Antrag vom Antragsteller im Rahmen d:ar .
Auslegung nicht oder verspatet geltend'ggl“.'ﬂédrﬁ \«z(ffl‘,r.'< | er hatten geltend gemacht werden kénnen, im
Amtsblatt der Stadt Nauen ortsi]bligh'bé’kan?'rge ach
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7. Die verwendete Planunterlage enthékd‘eﬁﬂkr,? ltﬁ‘qys\ Bﬁ:gfenschaﬂskatasters mit Stand vom iepi . 2-913
und weist die planungsrelevanten baulichen An é% ‘soWwie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkel{istamwa
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8. Der Bebauungsplan in der Egssung vom -Dfﬁ_,__«?ﬂ'{ , bestehend aus den textlichen Festsetzungen und
der Planzeichnung, wurde amZ(; . -

beschlossen. Die Begriindung vom-L}: auungsplans wurde gebilligt.
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12. Der Beschluss der Satzung 5 arj‘n/gsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der

Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 (4) BauGB auf Dauer wéhrend der
iensistunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
nﬁ R @;’@' im Amtsblatt der Stadt Nauen ortstiblich bekannt gemacht worden.
F‘n—deﬁaakanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangein der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und
das Erléschen von Entschédigungsanspriichen geman 8§ 39 und 44 BauGB hingewiesen worden. Die

Satzung ist am27 .07 . 04 in Kraft getrete :
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils gliltigen Fassung erstelit:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG)

Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)

Folgende bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen, laut Lichtleitinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, sind in Bezug auf
Lichtinmissionen beim Schutzgut Tierwelt durchzufiihren:

Vemeidung heller, weit reichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft.
Lichtlenkung ausschlielilich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen.
. Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

. Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekodrper von hohen Gebé&uden.

NoosONS

Mafnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wéahrend des Baus
Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle bendtigt, so sind diese Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des
Plangebiets strahlen

Nutzung der Kompensationsflachen
Die FEchen A, B und C sind extensiv zu bewirtschaften und diirfen nicht gértnerisch genutzt werden.

1 Art der baulichen Nutzung
R § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
— O | 7
{ > (o ' 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach
NG —g ; § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
|
8 i 1. MaR der baulichen Nutzung
—~ o | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. mit § 16 BauNVO
M) 8 (\'_) ( ) 2 3 ‘? 2.1 Eine Uberschreitung der Grundfléche fiir die in § 19 Abs. 4 Satz BauNVO genannten
o I = Anlagen ist bis zu 500 m? zul&ssig.
_ 5 8
TN 7N g - 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
[ &—/ o § 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
o
g 3.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ein Hervortreten nachstehender
—~ = Gebéaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, Pfeiler,
fk \ 59 Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zuléssig.
o ‘)
7/ “w/ O 4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
4.1 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen" (Flache A), sind auf einer Fléche von 150 m? insgesamt 30 Striucher
anzupflanzen und zu erhalten. Adaquat kénnen auch pro 10 Stréucher ein Baum
angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehélze der Pflanzliste zu
e verwenden.
229( -
b - 4.2 Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen
' Bepflanzungen" (Flache B), sind auf einer Fldche von 150 m? insgesamt 30 Stréucher
anzupflanzen und zu erhalten. Addquat kénnen auch pro 10 Striucher ein Baum
angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden.
4.3  Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” (Fldche C), sind auf einer Fldche von 700 m? insgesamt 6 Baume und
80 Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Adéquat kénnen auch pro Baum 10
o Stréucher angepflanzt werden. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der
T~ Pflanzliste zu verwenden,
~ 4.4 Bei PflanzmaRnahmen sind ausschlieRlich standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste
anzupflanzen. Bei der Auswahl der Gehdlzarten fiir Ausgleichspflanzungen ist der
gemeinsame Erlass vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung
gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehélzen in der freien Landschaft
~ zu berlicksichtigen.
213
S ~ o 4.5 Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten hat mit einem luft-
2 und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit
5m 10m 20m Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewéhrleisten
(z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuléssig.
HINWEISE PFLANZLISTE
Pflanzmafnahmen Geholzart Wuchshoéhe (bei optimalen Standortverhéltnissen)
Die PlanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. BAUME
Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Boden- und Grundwasserschutz =~ , , . o : Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Unbeastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Aufgrund der hohen Grundwassergefdhrdung hat jeglicher Einsatz von Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben. Betula pendula Birke bis 25 m
Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden. Malus spec. Apfel bis 10 m
Prunus spec. Kirsche bis 20 m
Gehdizentfernungen Pyrus spec. Birne _ bis 15 m
Innerhalb des Plangebiets wurden nur 1 Baum (Nr. 2, siehe Bestandsplan mit Fauna) vorgefunden. Dieser Baum ist geschiitzt nach Baumschutzsatzung der gﬂgﬁﬁﬁi E’fg[frea giaelf-bEeig;z?che E:z ggm
Stadt Nauen. y . , L Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Bei Gehdlzentfernungen ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strduchern und Biischen in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
eines jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der zusténdigen Behdrde zu Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
beantragen. Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
MafRnahmen wahrend der Bauzeit Ulmus laevis Flatter-Ume bis 30 m
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte beriicksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m
Beachtung entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeldstigung kann durch eine Bendssung vorhandener BaustraRen, Lagerflichen und STRAUCHER
des Bodenaushubes entgegengewirkt werden. Cornus sangulnea Roter Hartriegel bis 4 m
Mafnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen Corylus avellana Haselnuf bis 5m

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn  bis 6 m
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn bis 5 m

Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis2m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolila Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix repens Kriechweide bis 5 m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis7m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Westhavelland (DE 3340-602)

Planzeichen ohne Normcharakter

Umgrenzung des Landschaftsschutzgeblets

(1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
(1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVvO
: W A Allgemeines Wohngeblet §1Abs.31.V.m.
el (im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNvO
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO
200 m? Grundfléche (GR) § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
z. B. 200 m? § 19 BauNVvO
I Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmaf § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
z.B. 1l § 20 BauNVO
(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNvO
o offene Bauweise § 22 BauNVO
(6.) Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StralRenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
(9.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen
fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
prTeEzeeey Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
E E von B&umen, Stréuchem und sonstigen und Abs. 6 BauGB
Booacs 2onod Bepflanzungen (z.B. Fléche A)
. (15.) Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

(aukerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans)

{ bestehende Bdume (auflerhalb des Geltungsberelichs des Bebauungsplans)

¢ 3,0 > MaRzahlen flr die Vermafung der zeichnerischen

Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe In Meter)

Nutzungsschablone

1 2 1. Art der Nutzung
2. Grundflache (GR)
3 4 3. Geschossigkeit
4. Bauwelise

Kartengrundlage
Flurstlicksgrenze

230 Flurstlicksbezelchnung z. B. 230

Bestehendes Geb&ude

Offentliche Stralenverkehrsfliche auRerhalb des Plangebiets
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Urschrift

Planbersich: Gemarkung Grof8 Behnitz
Flur 4, Flurstiick 230

Planungsgrundlage: Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand September 2013)
Planungsstand: Satzungsfassung, erstellt Dezember 2014
Planverfasser;
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