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1 Grundlagen der Planung

1.1  Planungsanlass und -erfordernis

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen hat am 02.06.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Zum Apfelweg" im Ortsteil Grok Behnitz beschlossen. Das Plangebiet
befindet sich im zugehoérigen Gemeindeteil Quermathen, im Siedlungsbereich westlich der
Landesstralle 91 und erstreckt sich entlang der Anliegerstralie ,Zum Apfelweg“. Mit der Pla-
nung soll auf einer bisher unbeplanten und unbebauten, derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache innerhalb des Siedlungsbereiches des Gemeindeteils Quermathen Wohnbauland fir
eine Strafen begleitende Bebauung mit Einzelhdusern geschaffen werden.

Die Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens wurde erforderlich, um planungsrechtli-
che Festsetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu treffen. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens wurden die stédtebaulichen und landschaftsplanerischen Rahmen-
bedingungen ermittelt und in den Abwéagungsprozess eingestellt.

Bei der geplanten Bebauung handelt es sich um eine Nachverdichtung innerhalb der Ortsla-
ge im zulassigen Maflt der Umgebung. Der Bebauungsplan wurde daher im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB).

1.2 Planungsziele

Ziel der Planung ist es, das (iberplante Gebiet einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zuzuftihren. Mit Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und durch Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, zur
Aufteilung der tUberbaubaren Flachen sowie zu privaten Griinflachen werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von etwa 12 Einzelhdusern geschaffen. Mit
der Planung wird das vorhandene Siedlungsgebiet nachverdichtet.

Das Vorhaben entwickelt sich gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung einer Wohnbau-
flache im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen vom Dezember 2006.

1.3  Raumlicher Geltungsbereich, Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 23, 24, 25,
26, 27, 28 und 29 der Flur 4, Gemarkung Groft Behnitz und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Flurstiick Nr. 22

im Osten: durch die Flurstiicke Nr. 273 und 274

im Siiden: durch das Flurstiick Nr. 30

im Westen: durch die StralRe Zum Apfelweg (Flurstiick Nr. 199)

Die Grofie des Geltungsbereichs betragt rund 3,0 ha (30.044 m?). Die Abgrenzung des raum-
lichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grundstlicke mit der Flurstlicksnummer 23, 25, 26, 27 und 29 befinden sich im Eigentum
der BVVG - Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH. Die Flurstiicke Nr. 24 und 28 be-
finden sich in Privateigentum.

Eine Neuordnung durch Grundstlicksteilung soll im Planvollzug vorgenommen werden.
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1.4 Angaben zum Plangebiet

1.4.1 Lage, GroRe, Gelandehohen

Grofd Behnitz mit dem Gemeindeteil Quermathen ist seit Eingemeindung im Zuge der kom-
munalen Neugliederung im Land Brandenburg im Jahr 2003 ein Ortsteil der zum Landkreis
Havelland gehorenden Stadt Nauen. Die Einwohnerzahl der Stadt Nauen betragt insgesamt
16.832 Einwohner (Stand: 31.12.2008).

Der Ortsteil Grofy Behnitz hat derzeit knapp 600 Einwohner und verfiigt aufgrund seiner land-
schaftlich gepragten Lage Uber ein Potential als Wohnstandort innerhalb des Stadtgebietes
Nauen.

Der Gemeindeteil Quermathen liegt an der Landesstralle 91 rund 9 km sldwestlich des
Stadtzentrums von Nauen. Die Entfernung zum Stadizentrum der stdéstlich gelegenen Lan-
deshauptstadt Potsdam betragt rund 40 km, die Entfernung zur Stadtgrenze der dstlich gele-
genen Bundeshauptstadt Berlin betragt rund 30 km. Die nachstgelegene Anschlussstelle der
Bundesautobahn A 10 (Berliner Ring) befindet sich in rund 18 km Entfernung.

Der Ort ist eingebunden in das Busnetz der HAVELBUS VERKEHRSGESELLSCHAFT POTSDAM.
Die nachstgelegenen Zugangsstellen zum Regionalbahnnetz der DEUTSCHEN BAHN AG sind
die Bahnhdfe Nauen, Wustermark und Buschow (vgl. Kap.1.4.3). Der Bahnhof Grof3 Behnitz
ist derzeit ohne Zughalt.

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich der alten Dorflage an der Stralle Zum Apfelweg. Die
Stralle wurde 1993 neu befestigt und ist im sidlichen Abschnitt von einer dérflichen Bebau-
ung aus der Zeit um 1850, im weiteren Verlauf von einer neueren Einfamilienhausbebauung
gepragt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine gréRere, unbebaute Fldche innerhalb des Sied-
lungsgebietes entlang der 6stlichen Seite des Apfelweges. Die Flachen sind derzeit Bestand-
teil einer groflen, weitgehend ausgerdumten Ackerflache, die sich zwischen der Ortslage
Quermathen im Westen und der Landesstral’e im Osten erstreckt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 30.000 m2. Die Ausdehnung betragt rund
300 m entlang des Apfelweges und rund 100 m nach Nordosten in Richtung Landesstrasse.

Das Plangebiet ist zum Apfelweg hin leicht abgebéscht. Die Gelandehthen liegen zwischen
etwa 40,50 m 4. NHN entlang des Apfelweges und rund 42,00 m an der &stlichen Plange-
bietsgrenze.

Sofern bei den Baumallinahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder zer-
stort werden kdnnten, ist dies unverziiglich dem Kataster- und Vermessungsamt mitzuteilen
(§ 8 VerlLiegQ).
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Abb. 1: Ubersichtskarte Bebauungsplan ,Zum Apfelweg" der Stadt Nauen, OT Grof Behnitz,
Gemeindeteil Quermathen (Malfistab 1 : 25.000)

1.4.2 Derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet wird bis unmittelbar an die Grundstiicksgrenze zum Apfelweg landwirtschaft-
lich als Intensivacker genutzt.

Der angrenzende Apfelweg verfigt beiderseits der befestigten Fahrbahn iber ein rund 3,0 m
breites Rasenbankett. Entlang der &stlichen Seite verlauft eine neu gepflanzte Lindenreihe.
Im nordlichen Abschnitt der Baumreihe befindet sich ein alteres Exemplar eines Bergahorns
mit einem Stammumfang von rund 2,60 m. Der Pflanzabstand innerhalb der Baumreihe be-
tréagt rund 15 m. Die Baumstandorte befinden sich im &ffentlichen Stralenrand in einem Ab-
stand von rund 2 m von der Fahrbahnkante.

Das Griinbankett des Apfelweges dient als Leitungstrasse fiir verschiedene 6rtliche und G-
berértliche Versorgungsleitungen (vgl. Kap. 1.4.3).

Unmittelbar nérdlich grenzt an das Plangebiet ein umzauntes, aufgelassenes Gartengrund-
stlick mit Obstbdumen, Gehélzaufwuchs und einem kleineren Gebaude. Sidlich grenzen an
das Plangebiet eine Pferdekoppel sowie eine dorfliche Wohnbebauung mit einer ausgeprag-
ten rlickwértigen Griinzone mit Garten- und Grabeland (,Scheunenlinie®).

Die gegeniiberliegende Seite des Apfelweges wird von Wohngrundstiicken gepragt, die im
siidlichen Abschnitt von einer doérflichen Bebauung, im nérdlichen Abschnitt von einer Einfa-
milienhausbebauung mit einer ausgepragten Vorgartenzone bestimmt werden. Die Wohnbe-
bauung wird im mittleren Abschnitt von Garten- und Grabelandflachen unterbrochen.

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt und nicht eingezaunt.
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1.4.3 Verkehrliche ErschlieBung, ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die, von der L 91 nach Westen
abzweigende, Strafle ,Zum Schmiedeweg“ und die daran nach Norden anbindende Stralle
»Zum Apfelweg” gesichert. Die Breite der mit Betonsteinpflaster als Mischverkehrsflache
befestigten Fahrbahn des Apfelweges betragt rund 4,0 m. Die Breite des &ffentlichen Stra-
Rengrundstiicks betrégt 10,0 m, die Breite des von Baumpflanzungen begrenzten Strallen-
raumes betragt rund 8,0 m.

Die ErschlieBung durch dffentliche Verkehrsmittel ist gewahrleistet durch Linienbusse der
HAVELBUS VERKEHRSGESELLSCHAFT POTSDAM. Die Entfernung zur Haltestelle der Buslinie 660
(Nauen Hbf. — Quermathen — Pawesin) betragt rund 100 m.

Die nachstgelegenen Zugangsstellen zum Regionalbahnnetz der DEUTSCHEN BAHN AG sind
die Bahnhéfe Nauen (RE 4) in rund 10 km Entfernung sowie Wustermark (RE 2, RB 13,
RB 21) und Buschow (RE 2) in rund 16 km Entfernung. Der auf der Bahnstrecke Berlin —
Hannover gelegene Bahnhof Grof} Behnitz befindet sich in einer Entfernung von nur 2 km
nordwestlich ist aber derzeit ohne Halt von Ziigen. Die Regionalziige RE 2 Rathenow — Berlin
— Cottbus, RE 4 Wittenberge — Berlin — Luckenwaide, RB 13 Wustermark — Berlin-Spandau
und RB 21 Wustermark — Potsdam — Griebnitzsee verkehren iiberwiegend im Stundentakt.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfoigt durch die E.ON EDIS AG. Im Plangebiet befinden
sich keine Leitungen und Anlagen des Unternehmens. Die vorhandenen Niederspannungs-
kabel verlaufen auf der westlichen Seite der Strafte Zum Apfelweg. Die Netzkapazitéten rei-
chen nach Stellungnahme des Unternehmens zur Versorgung der geplanten Bebauung aus.

Eine Versorgung mit Flissiggas erfolgt durch die GUGAS GMBH. Entlang der Ostlichen Seite
der Stralle Zum Apfelweg verlauft eine Versorgungsleitung (d 110 PE PN 1) mit Abzweigen
(d 32) auf die bereits erschiossenen Wohngrundstiicke beiderseits der Stralle. Bestandsun-
terlagen zum Leitungsveriauf liegen vor. Dariiber hinaus befindet sich nach Auskunft des
Unternehmens im Straflenverlauf (auf dem privaten Grundstiick Flurstiick Nr. 15/1) ein Flis-
siggas-Lagerbehalter. Eine Flissiggasversorgung der klnftigen Wohnbaugrundstiicke aus
dem bestehenden Gasnetz ist nach Stellungnahme des Unternehmens zurzeit nicht méglich.
Bei Interesse an einer Versorgung kann jedoch eine Netzerweiterung bzw. einen Netzausbau
in Erwagung gezogen werden.

Die zentrale Trinkwasserversorgung erfolgt durch den WASSER- UND ABWASSERVERBAND
HAVELLAND - WAH. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den WAH. Die
trink- und schmutzwasserseitige ErschlieBung des Plangebietes ist nach Stellungnahme des
Verbandes maglich. Die Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen auf der westlichen Seite
der Strafle im unbefestigten Bereich. Bestandsunterlagen der Medien Trinkwasser und
Schmutzwasser liegen vor. Grundstiicksanschlussleitungen fiir die einzelnen Baugrundsti-
cke sind bisher nicht vorhanden und missen im &ffentlichen Bereich nach entsprechender
Antragstellung durch den Verband hergestellt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der DEUTSCHEN TELEKOM
AG. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes ist gemaf Stellung-
nahme der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH vom 16.02.2009 die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Im Plangebiet befinden sich im Ergebnis der Tragerbeteiligung keine Anlagen der
NETZGESELLSCHAFT BERLIN-BRANDENBURG (NBB) und keine Anlagen der VATTENFALL EUROPE
TRANSMISSION GMBH.
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1.5 Planerische Ausgangssituation

1.5.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Nauen mit dem zugehérigen Ortsteil Gro Behnitz gehdrt gemaR § 1 des Landes-
entwicklungsprogramms 2007 der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro 2007) zur Haupt-
stadtregion Berlin - Brandenburg. GemafR § 3 Abs. 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion
nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung entwickelt werden. Die Siedlungsentwick-
lung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet
werden (§ 5 Abs. 1 LEPro 2007). Die Stadt Nauen ist gemal Festlegung des Landesentwick-
lungsplans | -Zentralértliche Gliederung- (LEP I) Mittelzentrum.

Der Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin (LEP
eV) legt u. a. Siedlungsbereiche und Freirdume mit grof¥flachigem Ressourcenschutz oder
solchen mit besonderem Schutzanspruch fest. Das Plangebiet ist im LEPeV als Siedlungsbe-
reich dargestellt. Siedlungsentwicklung ist hier unter Beachtung und Beriicksichtigung der
maligeblichen Ziele und Grundsétze in [l 1.0.1 bis 1.0.7 LEPeV und Il 1.1 ff. LEPeV mdglich.
Die das Gemeindegebiet querende Bahntrasse mit dem Haltepunkt Grol® Behnitz wird als
grolrdumige und (berregional bedeutsame Trasse flir den Schienenverkehr dargestellit.

Mit dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B Entwurf) vom
21.08.2007 liegen in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung vor. Nach LEP B-B Entwurf ist die Stadt Nauen Zentraler Ort (Mittelzentrum) fiir den
Mittelbereich Nauen mit den amtsfreien Gemeinden Nauen und Ketzin sowie dem Amt Frie-
sack. In der Festlegungskarte 1 ist fir das Stadtgebiet kein Gestalfungsraum Siedlung fest-
gelegt. Die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen an solchen Standorten wiirde sich kiinftig
nach Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 i.V.m Ziel 4.2 LEB B-B Entwurf regeln.

Gemalk Ziel 4.5 Abs. 1 Ziffer 1 LEP B-B Entwurf ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsfia-
chen in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung grundsatzlich im gesamten Ge-
meindegebiet mdglich. Geman Ziel 4.2 LEP B-B Entwurf sind neue Siedlungsflachen an vor-
handene Siedlungsgebiete anzuschlielen. Gemal Grundsatz 4.1 LEP B-B Entwurf soll die
Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschépfter Entwicklungspo-
tentiale im Innenbereich vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zuséatz-
lichen Wohnsiedlungsflachenentwicklung auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigne-
ten Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Die Planung entspricht somit auch den in Aufstellung befindlichen Zielen des LEP B-B als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Bis zum Inkrafttreten des LEP B-B bleiben die
Festlegungen des LEP eV verbindlich.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Mit Schreiben vom 17.02.2009 im Rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4 BauGB bes-
tatigt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg die
Vereinbarkeit des Bebauungsplans ,Zum Apfelweg" im OT Grofl3 Behnitz mit den Zielen der
Raumordnung.

Der Regionalplan Havelland-Fl&ming vom 18. Dezember 1997 wurde mit Beschluss des
Oberverwaltungsgerichtes (OVG) fir das Land Brandenburg vom 09.10.2002 fiir nichtig er-
klart. Die Aufstellung eines neuen, integrierten Regionalplans 2020 ist bis zum Vorliegen
eines neuen Landesentwickiungsplanes Berlin - Brandenburg zurlickgestellt.




Stadt Nauen Bebauungsplan .Zum Apfelweg" OT Grof} Behnitz / Quermathen

Der Regionalplan Havelland-Flaming Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung®” vom 2. Sep-
tember 2004 mit Bekanntmachung vom 30. April 2008 bestimmt Eignungsgebiete fir die
Windenergienutzung in der Region Havelland —Fl&dming. Auflerhalb der ausgewiesenen Eig-
nungsgebiete ist die Errichtung raumbedeutsamer Windenergieanlagen in der Regel ausge-
schlossen. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der ausgewiesenen Eignungsgebiete. Eine
Teilfliche des ndchstgelegenen Windeignungsgebietes ,Nauener Platte" befindet sich rund
2 km nordéstlich des Plangebietes.

1.5.2  Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Nauen vom Dezember 2006 werden im
Gemeindeteil Quermathen des Ortsteils Groft Behnitz zwei Wohnbauflachen dargestellt, die
fur eine bauliche Entwicklung vorgesehen sind. Der Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans ,Zum Apfelweg® ist im Flachennutzungsplan als Stralen begleitende Wohn-
bauflache und daran anschlielend als Griinflache dargestelit.

Die geplante Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
mit daran anschlielenden privaten Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Hausgérten“ ent-
spricht damit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und wird aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, Ortsteil Grof3 Behnitz,
Gemeindeteil Quermathen

—~
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (Entwurf — Stiden, Plan 14.3) vom August 2006 stelit das Plangebiet
analog zum Flachennutzungsplan als StralRen begleitende Wohnbauflache mit daran an-
schlieflenden Grin- und Freiflachen dar. Entwicklungsziel fir neu dargestelite Wohnbaufla-
chen ist der Erhalt bzw. die Entwicklung typischer Griinstrukturen.

Die geplante Festsetzung des Plangebietes als Wohngebiet mit einer anschlietenden Griin-
zone der Hausgarten und einer Abgrenzung zum freien Landschaftsraum mit einer Feldhe-
ckenpflanzung entspricht damit dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil von Fachplanungen zu Naturschutz und Erholung.

Gestaltungssatzung
Fir den Gemeindeteil Quermathen liegt keine Gestaltungssatzung vor.

1.5.3 Sonstige Vorgaben und Bindungen

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Nach Hinweis des Brandenburgischen Lan-
desamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseums, Abteilung Bodendenk-
malpflege ist im Plangebiet mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkma-
len zu rechnen. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes (iber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.).

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Wasserschutzzonen.

Altlasten /| Kampfmittelbelastung

Verdachtsmomente fiir das Vorhandensein von Altlasten kénnen aufgrund der bisherigen
Nutzung nicht hergeleitet werden. Auch im Altlastenkataster sind nach Stellungnahme der
unteren Abfallwirtschaftbehérde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaflt § 4 BauGB
derzeit keine Altlastenverdachtsflachen (ALVF) registriert. Es besteht daher nach derzeitigem
Kenntnisstand kein Handlungsbedarf zur Untersuchung oder Sanierung des Gelandes.

Konkrete Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln liegen im Ergebnis einer
Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor. Es ist
deshalb nach Stellungnahme vom 28.01.2009 im Rahmen der Behotrdenbeteiligung gemalk
§ 4 BauGB nicht erforderlich, Mallnahmen zur Kampfmittelbeseitigung durchzuftihren. Es
gelten die Bestimmungen der Kampfmittelverordnung (KampfmV) fiir das Land Brandenburg
vom 23.11.1998.

Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland*

Die Ortslage Quermathen, einschlieRlich der Flachen des Plangebietes, ist aus dem angren-
zenden Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland® ausgenommen. Die Schutzgebietsgrenze
verlduft entlang der dstlichen Plangebietsgrenze.

Natura 2000 Gebiete

Das nachstgelegene europdische Vogelschutzgebiet (Special Protection Area - SPA-Gebiet)
.Mittlere Havelniederung* (DE 3542-421) befindet sich rund 1.900 m slidwestlich des Plan-
gebietes. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Beetzsee - Rinne und Niederung (DE 3442-304)"
befindet sich in einer Entfernung von rund 2.700 m siidwestlich des Plangebietes.
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Geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG
Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Im Plangebiet befinden sich keine nach der Brandenburger Baumschutzverordnung vom
29.06.2004 oder der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2000 geschitzten
Béaume.

Die an das Plangebiet angrenzende Baumreihe im Stralenraum des Apfelweges unterliegt
als Ausgleichs- und Ersatzpflanzung nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz bzw.
aufgrund von Stammumféngen Uber 30 cm dem Schutz der Baumschutzverordnung der
Stadt Nauen.
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2 Planinhalt

2.1  Entwicklung der Planungsiiberlegungen, Konzeption

Die Planungen fir eine Wohnbebauung entlang der Strafte Zum Apfelweg im Gemeindeteil
Quermathen der Stadt Nauen gehen auf den rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Nauen aus dem Jahr 2006 zuriick, der den beplanten Bereich als Wohnbauflache dar-
stellt.

Ziel des, mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen in ihrer Sitzung
am 02.06.2008 zur Aufstellung beschlossenen Bebauungspians ,Zum Apfelweg” ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung einer locker bebauten
Einfamilienhausbebauung in Form von freistehenden Einzelhausern mit Garten.

Mit der Planung soll der vorhandene Siedlungsraum entlang des Apfelweges einer Arrondie-
rung zugefihrt werden. Ein besonderes Augenmerk soll daher auf eine Eingriinung der neu
entstehenden Ortsrandsituation gelegt werden.

Stadtebauliches Konzept

Das dem vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Kon-
zept sieht entsprechend der bereits vorhandenen Siedlungsstruktur entlang der Stralle Zum
Apfelweg eine einreihige, Strafien begleitende Einzethausbebauung vor.

Die Breite der Straflenfront der Baugrundstlicke soll rund 25 m betragen und somit eine rela-
tiv lockere Bebauung ermoglichen. Vorgesehen ist zudem eine einheitliche, von einer Be-
bauung freizuhaltenden, Vorgartenzone mit einer Tiefe von mindestens 5 m.

Die Grundstiickstiefe betragt rund 100 m, so dass die jeweiligen Grundstiicke (iber eine
Grofe von deutlich Gber 1.000 m? verfiigen. Dies ermdglicht die Anlage einer ortsbildtypi-
schen, riickwartigen Gartenzone mit Obstbaumen, Wiesen und Nutzgérten. Zum angrenzen-
den Landschaftsraum wird das neue Wohngebiet mit einer frei wachsenden Feldhecke be-
grenzt.

2.2 Wesentlicher Planinhalt und Begriindung

2.2.1 Art der baulichen Nutzung

Um im Plangebiet die Moéglichkeit zur Entwicklung einer weitgehend ungestérten Wohnsied-
lung zu schaffen, wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Das Baugebiet dient damit vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind neben Wohngebauden
u.a. der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
Es soll damit ein von Stérungen durch Schall oder andere Emissionen weitgehend freies
Baugebiet entstehen (vgl. Kap. 2.2.7 Immissionsschutz).

Aufgrund der geringen Ausdehnung des WA-Gebietes sollen die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen (Anlagen flir Verwaltung, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen werden (TF 1.1).

Gemald § 14 Abs. 1 BauNVO gehoren zu den in den Baugebieten allgemein zulédssigen un-
tergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen auch solche fir die Kleintierhaltung. Auf-
grund der l&ndlichen Prédgung des Gemeindeteils Quermathen wird die Zulédssigkeit dieser
Anlagen im Bebauungsplan weder eingeschrankt noch ausgeschlossen.
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Die Tiefe des festgesetzten Baugebietes WA betragt 40 m ab StralRenbegrenzungslinie (vgl.
Kap. 2.2.5). Die daran anschliefienden Flachen werden entsprechend der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes als Grinflache festgesetzt (vgl. Kap. 2.2.8 Griinflachen).

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Maf¥festsetzungen im Plangebiet werden getroffen durch die Grundflachenzahl gem.
§ 19 Abs. 1 BauNVO und die Zahl der zuldssigen Geschosse gem. § 20 Abs. 1 BauNVO.
Eine Differenzierung der baulichen Dichte im Plangebiet ist nicht vorgesehen.

Grundfldachenzahl
Die Grundflachenzah! (GRZ) wird im Plangebiet mit 0,25 festgelegt, um eine moglichst orts-
bildvertragliche Bebauungsdichte zu gewahrleisten.

Die zuléssige Grundflache der Hauptanlagen darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, regelmafiig um bis zu 50 % Uberschritten werden. Eine davon abweichende Regelung
ist nicht Bestandteil der Planung.

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Die Zah! der zuldssigen Vollgeschosse (Z) wird zur Gewahrleistung einer ortsbildvertragli-
chen Hohenentwicklung in Ortsrandlage auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festge-
setzt.

Zulassige Hohe der Gebaude

Ergénzende Festsetzungen zur zuldssigen Héhe (H) der Geb&aude werden nicht getroffen. In
Abhéngigkeit von der als Hochstmaft festgesetzten Zah! der Vollgeschosse ist von maxima-
len Firsththen (FH) von 9,0 m und maximalen Traufhéhen (TH) bzw. Wandhéhen von 7,0 m
Uber dem natirlichen Gelandeniveau auszugehen.

2.2.3 Bauweise, liberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Im Baugebiet wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung
des geplanten Gebietscharakters einer locker bebauten Einfamilienhaussiedlung erfolgt die
Festsetzung der Zulassigkeit ausschlieBlich von Einzelhausern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet festgesetzt durch Baugrenzen
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO. Die durch die Baugrenzen gebildeten Baufenster weisen eine
Tiefe von 30,0 m auf und sind damit fir den Bau von Einfamilienhdusern einschlieRlich der
Terrassen groRziigig dimensioniert.

Zur Schaffung einer einheitlichen Vorgartenzone wird ein Abstand der strallenseitigen Bau-
grenzen von 5,0 m zum Strallenraum (Straflenbegrenzungslinie) festgelegt. Eine Festset-
zung von Baulinien entlang der Straflten zur Schaffung einer einheitlichen Straftenflucht solll
zur Erzielung eines weitgehenden Malles an Flexibilitat fir die zukiinftigen Eigentlimer nicht
erfolgen.

Fir die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Festsetzung getroffen, dass die
Errichtung von Garagen oder uUberdachten Stellpldtzen unzuldssig ist (TF 2.1). Diese Fest-
setzung dient dem Ziel der Realisierung einer geordneten Wohnbebauung ohne Beeintrach-
tigung des Strallenbildes durch in der Vorgartenzone errichtete Garagen oder iberdachte
Stellplatze (,Carports®).
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2.2.4 Hoéchstmah fiir die Breite der Grundstiicke

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart eines Einfamilienhausgebietes sowie zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch textliche
Festsetzung geregelt, dass die Breite der Wohnbaugrundstiicke 25,0 m nicht (iberschreiten

darf (TF 3.1).
2.2.5 ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfoigt durch direkte Zufahrten von der angrenzenden
offentlichen StralRenverkehrsflache der Stralle Zum Apfelweg. Der Abstand der im Griinstrei-
fen der Stralle gepflanzten Bdume betragt innerhalb der Baumreihe rund 15 m und ermdég-
licht somit die Anlage von Grundstlickszufahrten ohne Geféhrdung der Baume.

Die gemaf Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 15.09.2004 erforderliche Anzahl
von Stellplatzen kann auf den Baugrundstiicken angeordnet werden. Die erforderliche Anzahl
betragt bei Einfamilienh&usern ohne Beriicksichtigung der Wohnflache 2,0 Stellplatze.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Straflenbegren-
zungslinie (TF 7.1).

2.2.6 Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Plan werden Vorschriften zur Gestaltung und zum Bauordnungsrecht erlassen, um
das Straften- und Ortsbild nicht zu beeintrachtigen bzw. um den Schutz des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes in ausreichender Form zu beriicksichtigen.

Bauliche Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig und miissen aus Holz
oder Metall (einschlieRlich Maschendraht) bestehen (TF 4.1). Die Unzuldssigkeit von durch-
gehenden Sockeln dient neben dem Schutz des Ortsbildes, dem Schutz von Natur und Land-
schaft, da Kleinséduger, die lblicherweise in l&ndlich gepragten Ortsrandlagen vorkommen,
ansonsten in ihrem Lebensraum erheblich beschrankt waren.

Ausdriicklich erwiinscht ist eine Einfriedung mit frei wachsenden oder geschnittenen Hecken
aus standortheimischen Strauchern. Zur Erzielung eines gewissen Malles an Flexibilitat fir
die zukinftigen Eigentlimer ist jedoch keine Verpflichtung zur Anpflanzung von Hecken vor-
gesehen.

Als Dachdeckungen sind im Plangebiet Dachziegel in ortstypischen Rot- und Braunténen
erwiinscht. Stadtebaulich nicht akzeptabel sind Dachdeckungen in blau und griin. Daher sind
Dachdeckungen in blauen und griinen Farbténen unzuldssig (TF 4.2). Gestalterische Fest-
setzungen zu Dachform und Dachneigung sowie zu Gebdudestellung und Firstrichtung sind
zur Erzielung eines gewissen Malles an Flexibilitat fir die zukUnftigen Eigentlimer nicht vor-
gesehen.

2.2.7 Immissionsschutz

Besondere Aufmerksamkeit ist bei der Festsetzung eines Wohngebietes moglichen Emissi-
onsquellen zu widmen. Es liegen keine Erkenntnisse vor, die darauf schlielen lassen, dass
das Plangebiet besonderen Belastungen ausgesetzt ist. In beachtenswerter Nahe zum Plan-
gebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich rele-
vanten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigungsbedurftigen Anlagen.
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Die verkehrsbedingten Emissionen der norddstlich des Plangebietes in rund 200 m Entfer-
nung verlaufenden Landesstrafle L 91 und der ndrdlich in einem Abstand von rund 750 m
verlaufenden Bahnstrecke haben aufgrund der vorhandenen Abstande zum Baugebiet keine
Bedeutung fiir das Wohngebiet. Die nachstgelegenen Windkraftanlagen befinden sich in
einem Abstand von rund 2.000 m.

Nach Stellungnahme der zustandigen Immissionsschutzbehérden im Rahmen der Behér-
denbeteiligung gemaR § 4 BauGB bestehen zum vorliegenden Bebauungsplan keine immis-
sionsschutzrechtlichen Bedenken.

2.2.8 Griinflachen

Die an das Baugebiet WA anschlieRenden Grundstiicksflachen werden entsprechend der im
Flachennutzungsplan dargesteliten Zonierung als Private Grinflache mit Zweckbestimmung
.Hausgérten® festgesetzt. Bestandteil der Privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Haus-
garten” ist eine 5,0 m breite Flache mit einem Anpflanzgebot zur Anpflanzung einer frei
wachsenden Feldhecke (vgl. Kap. 2.2.9).

Bauliche Anlagen sind innerhalb der festgesetzten Griinflaiche mit Zweckbestimmung ,Haus-
garten® insoweit zuldssig, als sie nach der Zweckbestimmung der Gartennutzung, der Gar-
tengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Géarten dienen, wie Banke,
Sitzgruppen, Pergolen oder nicht (iberdachte Terrassen oder auch Gewachshauser mit nicht
mehr als 50 m® umbauten Raum, Gartenlauben und Wasserbecken mit nicht mehr als
100 m® Beckeninhalt. Zulassig sind auch Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung.

Ein 2,0 m breiter Gelandestreifen entlang der &stlichen Plangebietsgrenze wird als Private
Griinflache mit Zweckbestimmung ,Mulde zur Rickhaltung von Oberflachenwasser” festge-
setzt. Die Flache dient der Anlage einer begriinten, flach ausgebildeten Mulde zur Riickhal-
tung des von den angrenzenden Ackerflachen abflieRenden Oberflichenwassers.

2.2.9 Pflanzgebote, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Zur positiven Gestaltung des Uberganges zwischen Siedlung und Landschaft wird fur das
Plangebiet eine Eingriinung zur freien Landschaft und damit auch eine Abschirmung zu den
angrenzenden, auch weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen mit einer frei wachsen-
den Feldhecke festgesetzt. Die Breite der anzupflanzenden Feldhecke betragt 5 m.

Zur Gewahrleistung einer stadtebaulich wirksamen Wuchshohe der Feldhecke werden Min-
destqualitdtsanforderungen an die zu pflanzenden Geholze geregelt. Gleiches gilt fur die
Anzahl (Pflanzdichte) der zu pflanzenden Gehdlze. Je 100 gm der Flachen mit Anpflanzgebot
sind mindestens 60 Pflanzen zu pflanzen. Dabei sind je 100 gm mindestens 5 Heister der
Mindestqualitdt 200 — 250 und 55 Stréucher der Mindestqualitdt 100 — 150 zu pflanzen
(TF 5.1). Anmerkung: Die textliche Festsetzung regelt die Pflanzdichte auf den festgesetzten
Flachen mit einem Anpflanzgebot gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Mindestanforderung.
Bei einer in der Regel anzunehmenden Grundstiicksbreite von 25 m fiir die einzelnen Bau-
grundstiicke betrégt die FlachengrofRe der festgesetzten Flachen mit einem Anpflanzgebot
auf den jeweiligen Baugrundsticken rund 125 m2. Auf dieser Flache sind dann mindestens
75 Geholze (entsprechend 60 x 1,25) zu pflanzen.

Im Hinblick auf eine ortsbildtypische Gestaltung und eine dkologische Wertigkeit der Geholze
als Nist- und Nahrgehdlze wird fir die Pflanzungen die Verwendung standortheimischer bzw.
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standorttypischer Arten anhand einer Pflanzliste geregelt. Die Pflanzliste berlicksichtigt die
Empfehlungen des Umweltministeriums des Landes Brandenburg als oberste Naturschutz-
behorde zur Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft (Anlage 1 zum Erlass des Mi-
nisteriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 26. August 2004
(ABI. Nr. 43/2004, S. 825 ff.), geandert durch Anderung vom 08.04.2006 (ABI. Nr. 22/2008,
S. 402).

Die Strallen begleitende Baumreihe befindet sich auf dem angrenzenden o6ffentlichen Stra-
Renland. Fir Grundstiickszufahrten sind nach derzeitigem Stand keine Rodungen erforder-
lich. Die vorhandenen Baume sind durch Anpassung der Grundstiickszufahrten an die inner-
halb der Baumreihe vorhandenen Licken zu erhalten. Es gelten die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2000. Eine abschlieBRende Regelung mit
Auflagen fiir gegebenenfalls vorzunehmende Ersatzpflanzungen erfolgt auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens.

Dem Schutz des Naturhaushaltes dienen Festsetzungen zum wasser- und [uftdurchldssigem
Aufbau von Wegen, Zufahrten und nicht berdachten Stellplatzen (TF 6.1). Festsetzungen
zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers werden nicht
getroffen. Es gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgW@G)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.2004.

Ausdricklich erwlnscht ist eine Einfriedung der Grundstlicke mit frei wachsenden oder ge-
schnittenen Hecken aus standortheimischen Stréduchern (keine Koniferen mit Ausnahme der
Eibe). Zur Erzielung eines gewissen Malles an Flexibilitéat fiir die zukinftigen Eigentlimer ist
jedoch keine Verpflichtung zur Anpflanzung von Hecken durch ein Anpflanzgebot vorgese-
hen.

2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Westhavelland*

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C und D ist zugleich Schutzgebietsgren-
ze des Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland” vom 29. April 1998 (GVBI. 11/98, Nr. 15,
$.394), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19. Februar 2007 (GVBI. 11/07,
Nr. 08, S.62).

2.4 Hinweise

Besonderer Artenschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
insbesondere der européischen Vogelarten nicht auszuschlieen.

Sollten vor Umsetzung der Planung (MalRnahmen zur Vegetationsbeseitigung; Baufeldfrei-
machung) Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung
der Planung unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und fiir die mit
der Artenschutz-Zustandigkeitsverordnung vom 14.5.2007 (GVBI.Bbg vom 14. Juni 2007 Teil
I, S. 129) lbertragenen Arten der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland,
ansonsten dem Landesumweltamt Brandenburg, Ref. RW 7 zur Kenntnis zu geben.

Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die Baumafinahmen ergeben oder die Durchfliihrung
vorgezogener Ausgleichsmallinahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten
des besonderen Artenschutzes (§ 62 in Verbindung mit § 42 BNatSchG) erforderlich werden.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeck-
ten Bodendenkmalen zu rechnen. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes (ber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.).

2.5 Flachenbilanz

Nutzungsart Grofe Anteil am Plangebiet
Aligemeines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO 11.920 m? 39,7 %
Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 18.120 m? 60,3 %
davon: Hausgérten (einschliel8lich Feldhecke) (17.530 m?
Begrtinte Riickhaltemulde (590 m?
Plangebiet gesamt 30.040 m? 100,0 %

2.6 Planunterlage

Als Planunteriage dient die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) des Landkreises Havel-
land - Kataster- und Vermessungsamt - mit Stand vom 24.07.2008.
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3 Darstellung der Belange von Natur, Landschaft und
Umwelt

3.1 Einleitung

Zum Bebauungsplan ,Apfelweg” der Stadt Nauen muss keine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden, da es sich gemal § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt.

Bei den fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen &stlich des Apfelweges handelt es sich
um Fléchen, die dem Siedlungsbereich zuzurechnen sind. Die Grundflache der zuldssigen
Versiegelung durch die Gebdude und ErschlieRungsflachen betragt deutlich unter 20.000 m?2
(rund 4.470 m?). Mit Umsetzung der Planung ist im Vergleich zum Ist-Zustand — mit Aus-
nahme der Versiegelung von Boden — schutzgutlibergreifend keine erhebliche Verschlechte-
rung der Umweltsituation zu erwarten. Es sind auch keine Eingriffe zu erwarten, die iber das
planungsrechtlich zuléssige Malk nach § 34 Abs. 1 BauGB hinausgehen.

Bebauungspléne der Innenentwicklung kénnen in einem beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrens-
schritte verzichtet werden. Hierzu gehdrt auch die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwégungs-
erheblichen Belange sachgerecht darzustellen. Die Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB sind in die Abwagung einzustellen. Ebenso besteht ein Vermeidungs- und Minimie-
rungsgebot. Die Eingriffsregelung wird daher vergleichbar wie nach § 1a Abs. 3. BauGB
sachgerecht abgearbeitet, um die erforderlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men zu ermitteln. Es entsteht jedoch kein Ausgleichserfordernis.

3.2 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und —bewertung

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niede-
rungen im Bereich der Nauener Platte. Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich gemal
Landschaftsplan (Plan Nr. 8, Bodenpotential) um sickerwasserbestimmte Tieflehme mit sehr
guter bis guter Eignung flir die Landwirtschaft (AZ > 28, sickerwasserbestimmt, keine Stau-
nasse, geringe Empfindlichkeit).

Die Béden sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung méfRig bis stark iberformt. Be-
sonders seltene oder naturnahe Béden sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die potentielle
Winderosionsgefahrdung im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist méRig, eine
potentielle Wassererosionsgefahrdung ist nicht vorhanden.

Die Fléchen sind derzeit unversiegelt. Verdachtsmomente fir das Vorhandensein von Altlas-
ten kénnen aufgrund der bisherigen Nutzung nicht hergeleitet werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale vorhanden und
das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines flachig geschiitzten Bodendenkmals.

Die Béden sind somit insgesamt von allgemeiner Bedeutung. Béden mit besonderen Funkti-
onen fiir den Naturhaushalt oder mit Archivfunktion fiir die Naturgeschichte sind nicht vor-
handen.
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Schutzgut Wasser
Im Plangehiet befinden sich keine Oberflachengewéasser.

Der Grundwasserflurabstand liegt gemaR Landschaftsplan {Plan Nr. 9, Wasserpotential) bei
{iber 10,0 Meter unter Gelande. Aufgrund des hohen Flurabstandes und des anzutreffenden
Bodenaufbaus besteht keine unmittelbare Gefahrdung des Grundwassers gegeniiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen.

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von Wasserschutzgebieten.

Schutzgut Klima/Luft

Der besiedelte Bereich des Gemeindeteils Quermathen befindet sich geméafi Landschafts-
plan (Plan Nr. 11, Klimapotential) im Einzugsbereich klimatischer Entlastungsgebiete mit
einer guten bis maRigen Versorgung mit Frisch- und Kaltluft. Das Siedlungsgebiet ist den
Bereichen mit méafiger Versiegelung mit einer erhéhten Warmespeicherung und einer gerin-
geren Luftfeuchte zuzuordnen.

Schutzgut Biotope und Arten

Die Fiachen werden derzeit bis an die Grundstiicksgrenzen intensiv ackerbaulich genutzt.
Typische Saumstrukturen der Ackerrandstreifen sind nur wenig ausgeprégt oder fehlen ganz-
lich. Das Plangebiet ist daher volistandig dem Biotoptyp /ntensivacker (Biotopcode 09130)
zuzuordnen (vgl. Bestandskarte zur Darstellung der Belange von Natur, Landschaft und Um-
welt).

Die Flachen sind von allgemeiner Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Im Rahmen
einer Ortsbegehung im Juli 2008 wurden im Plangebiet keine gefahrdeten oder besonders
geschiitzten Pflanzenarten aufgefunden.

Der angrenzende Apfelweg ist dem Biotoptyp Strafle mit Betonsteinpflaster, mit bewachse-
nem Seitenstreifen und regelmaligem Baumbestand (Biotopcode 1261211) zuzuordnen und
verflgt beiderseits der befestigten Fahrbahn lber einen rund 3 m breiten Grinstreifen. Ent-
lang der Gstlichen Seite verlauft eine neu gepflanzte Lindenreihe mit Stammumfangen von 20
- 30 cm. Im nordlichen Abschnitt der Baumreihe befindet sich ein dlteres Exemplar eines
Bergahorns mit einem Stammumfang von rund 260 cm. Der Pflanzabstand innerhalb der
Baumreihe betragt rund 15 m. Die Baumstandorte befinden sich in einem Abstand von rund
2 m von der Fahrbahnkante.

Unmittelbar nordlich grenzt an das Plangebiet ein umzauntes, aufgelassenes Gartengrund-
stiick mit Obstbaumen, Gehélzaufwuchs und einem kleineren Gebaude (Biotopcode 07174).
Sudlich grenzen an das Plangebiet eine Pferdekoppel sowie eine dorfliche Wohnbebauung
mit einer ausgepragten rickwartigen Griinzone mit Garten- und Grabeland (Biotopcode
12291 und 09130).

Die gegeniberliegende Seite des Apfelweges wird von Wohngrundstlicken geprégt, die im
stidlichen Abschnitt von einer doérflichen Bebauung, im nordlichen Abschnitt von einer Einfa-
milienhausbebauung mit einer ausgepragten Vorgartenzone bestimmt werden (Biotopcode
12291 bzw. 12261). Die Wohnbebauung wird im mittleren Abschnitt von Garten- und Grabe-
tandflachen (Biotopcode 10112) unterbrochen.
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Die intensiv genutzten Ackerflachen haben eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum ins-
besondere fir die Wirbellosenfauna. Aufgrund der im Plangebiet und angrenzend vorhande-
nen Biotopstrukturen ist dariber hinaus eine Bedeutung des Plangebietes als Nahrungshabi-
tat flir Vogelarten und Fledermausarten nicht auszuschlief3en.

Im Rahmen der Ortsbegehung im Juli 2008 wurden im Plangebiet keine gefahrdeten oder
besonders geschiitzten Tierarten aufgefunden. Im Umfeld des Plangebietes wurden einige
Vogelarten wie Feldsperling, Blaumeise, Kohlmeise und Amsel als Nahrungsgéste beobach-
tet. Alle europaischen Vogelarten zahlen zu den europarechtlich besonders geschiitzten
Tierarten. Die genannten Vogelarten gelten in Brandenburg als nicht gefahrdet.

Brutplatze wurden im Plangebiet nicht festgestellt und sind aufgrund der intensiven acker-
baulichen Nutzung der Flachen auch nicht zu erwarten. Auch im Baumbestand entlang des
Apfelweges wurden keine Bruthéhlen oder Nester festgestellt und sind aufgrund der geringen
Stammumfénge der Jungbaume auch nicht zu erwarten.

Aufgrund der derzeit wenig ausgepragten bzw. fehlenden Saumstrukturen ist von einer nur
allgemeinen Bedeutung der Flachen fir den Biotopverbund auszugehen. Die Flachen sind
gemaRl Landschaftsplan nicht Bestandteil eines iiber6rtlich bedeutsamen Biotopverbundsys-
tems.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.
Die Schutzgebietsgrenze des Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland® verlauft entlang
der ostlichen Plangebietsgrenze. Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Die angrenzende Baumreihe im Strallenraum des Apfelweges unter-
liegt als Ausgleichs- und Ersatzpflanzung nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) bzw. aufgrund von Stammumfangen Gber 30 cm dem Schutz der Baum-
schutzverordnung der Stadt Nauen.

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Europaische Vogelschutzgebiete
- Special Protection Area / SPA-Gebiete) befinden sich in groferer Entfernung. Das néchst-
gelegene Europaische Vogelschutzgebiet ,Mittlere Havelniederung” (DE 3542-421) befindet
sich rund 1.900 m sldwestlich des Plangebietes. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Beetzsee
~ Rinne und Niederung® (DE 3442-304) befindet sich in einer Entfernung von rund 2.700 m
siidwestlich des Plangebietes.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Ortslage Quermathen und das Plangebiet befinden sich in der Nauener Agrarlandschaft
im Bereich der Landschafisbildeinheit der Nauener Ackerflur. Diese geht westlich der Ortsla-
ge in die Quermathener Niederung Uber. Der Landschaftsteilraum um die Ortslage Quer-
mathen verfigt gemal Landschaftsplan (Plan Nr. 10, Erlebnis- und.-Erholungspotential,
Landschaftsbild) Uber einen hohen natlirlichen Erholungswert (hohe Eignung), die Ausstat-
tungsqualitat der umgebenden Ackerlandschaft wird als méagig eingestuft, die visuelle Quali-
tat des Siedlungsraumes wird ebenfalls als méRig eingestuft.

Das Plangebiet ist dem Sjedlungsbereich der Ortslage Quermathen entlang der Stralle Zum
Apfelweg zuzuordnen. Dieser wird gepragt durch eine doérfliche Bebauung mit anschlieRen-
den Nutz- und Ziergérten im sldlichen Abschnitt der Stralle und eine neuere Einfamilien-
hausbebauung mit einer ausgepragten Vorgartenzone im nordlichen Abschnitt.

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Der Gemeindeteil
Quermathen ist eingebunden in das Radwanderwegenetz der Stadt Nauen und des Land-
kreises Havelland.
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3.3 Schutzgutbezogene Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Mit Umsetzung der Planung ist die Neuversiegelung von rund 4.470 m? Boden mit allgemei-
ner Funktionsauspragung verbunden.

Durch die Grundflachen der Gebaude und Terrassen werden maximal 2.980 m? in Anspruch
genommen, darlber hinaus durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu 1.490 m?,

Durch eine luft- und wasserdurchléssige Befestigung der ErschlieRungsflachen (insbesonde-
re der Zufahrtsflachen und der nicht (berdachten Stellplatzflachen) kann die mit Umsetzung
der Planung verbundene Neuversiegelung minimiert werden.

Wahrend der Bauphase besteht eine Gefahrdung durch Schadstoffeintrage sowie durch die
Verdichtung des Bodens insbesondere im Bereich der Baustelleneinrichtung. Durch Berlick-
sichtigung der einschldgigen Regelwerke zum Bodenschutz wahrend der Bauarbeiten kén-
nen die baubedingten Beeintréchtigungen vermieden bzw. minimiert werden.

Bdden mit besonderer Funktion fiir den Naturhaushalt sind nicht von der Planung betroffen.

Schutzgut Wasser

Mit der Neuversiegelung von Flachen sind eine Beeintréachtigung der Grundwasserneubil-
dungsfunktion sowie ein erhthter Oberflachenabfluss verbunden. Durch eine wasserdurch-
lassige Befestigung der Erschlielungsflachen sowie durch die Versickerung des auf den
Dachfiachen anfallenden Niederschlagswassers kdnnen die mit Umsetzung der Planung zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Grundwassers weitgehend vermieden werden.

Wahrend der Bauphase besteht eine Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffein-
trage. Durch Beriicksichtigung der einschldgigen Regelwerke zum Grundwasserschutz wéh-
rend der Bauarbeiten kdnnen mdogliche baubedingte Beeintrachtigungen vermieden werden.

Oberflachengewasser oder Flachen mit besonderer Funktion fir das Grundwasser sind nicht
von der Planung betroffen.

Schutzgut Klima/Luft

Mit der Neuversiegelung bzw. Befestigung von Flachen und dem damit verbundenen Verlust
von Vegetationsfldchen ist eine Veranderung der kleinklimatischen Verhaltnisse im Plange-
biet verbunden. Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung sind von der Planung nicht
betroffen.

Durch die dauerhafte Begriinung der Flachen mit Wiesen bzw. Rasen, Staudenflachen und
Geholzpflanzungen ist mit Umsetzung der Planung gegeniber der bisherigen Ackernutzung
mit einer Erhéhung der klimawirksamen Vegetationsstrukturen zur Kaltluftproduktion zu
rechnen. Der Kaltluftabfluss wird durch die lockere Bebauung mit frei stehenden Einfamilien-
hausern nicht behindert.
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Wahrend der Bauphase sind Beeintrachtigungen durch Schall- und Schadstoffemissionen zu
erwarten. Durch Bertlicksichtigung der einschidgigen Regelwerke zum Immissionsschutz
wahrend der Bauarbeiten kdnnen baubedingte Beeintrachtigungen minimiert werden.

Die Planung fihrt nicht zu einer erheblichen Zunahme der Verkehrsbelastung. Erhebliche
Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen durch Larm sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Biotope und Arten

Der im Plangebiet vorhandene Biotoptyp der Intensivacker wird auf der gesamten Flache
verandert. Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz sind von der Planung
nicht betroffen.

Mit Umsetzung der Planung ist im Bereich des festgesetzten Baugebietes der dauerhafte
Verlust von maximal 4.470 m? Ackerfluren von allgemeiner Bedeutung verbunden. Die bau-
zeitlich in Anspruch genommenen Flachen werden nach Abschluss der Baumafinahmen
wieder begriint bzw. gartnerisch angelegt. Die nicht liberbaubaren Flachen und die rickwar-
tig gelegenen Gartenflachen werden zukiinftig dauerhaft begriint sein.

Ein Verlust von Einzelbdumen der angrenzenden Baumreihe fir zukiinftige Grundstiickszu-
fahrten ist aufgrund der groRen Pflanzabstdnde innerhalb der Baumreihe nicht zu erwarten.
Die Baume unterliegen dem Schutz der Baumschutzverordnung der Stadt Nauen.

Mit dem Verlust der Ackerflachen und der zukiinftigen gartnerischen Nutzung der Freiflachen
wird sich die Artenzusammensetzung der Flora und Fauna veréndern. Anstelle von groffla-
chig angebauten Ackerfriichten mit lediglich randlichen Saumstrukturen treten kleinteilige
Gartenstrukturen mit Wiesen- bzw. Rasenflachen, Stauden, Strduchern und Baumen.

Durch die damit verbundene Erhéhung der Strukturvielfalt werden insbesondere Vogelarten
wie die bereits im Umfeld des Plangebietes beobachteten typischen Kulturfolger wie Feld-
sperling, Blaumeise, Kohlmeise und Amsel die Flachen vermehrt als Lebensraum nutzen.
Fir Vogelarten mit grofRraumigeren Anspriichen sind die Flachen zukiinftig als Nahrungsha-
bitat weniger geeignet.

Wahrend der Bauphase kann es - ohne entsprechende Schutzmalnahmen - zu Beeintrach-
tigungen des benachbarten Baumbestandes kommen. Durch Berlicksichtigung der einschla-
gigen Regelwerke zum Baumschutz wahrend der Bauarbeiten sowie der Regelungen der
Baumschutzverordnung zum Baumschutz bei Bauvorhaben kénnen baubedingte Beeintrach-
tigungen des zu erhaltenden Baumbestandes vermieden werden.

Eine Beeintréchtigung von Biotopverbundfunktionen ist nicht zu erwarten. Zur Vermeidung
einer Beeintréchtigung von Wanderungsbewegungen wird fir Einfriedungen ein Ausschluss
durchgehender Sockel geregelt. Mit der vorgesehenen Pflanzung einer Feldhecke ist die
Entwicklung von Gehdlzstrukturen mit einer besonderen Bedeutung fiir den inner&rtlichen
Biotopverbund verbunden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder der Schutzzwecke des nachstge-
legenen Européischen Vogelschutzgebietes ,Mittlere Havelniederung” (DE 3542-421) oder
des néchstgelegenen FFH-Gebietes ,Beetzsee — Rinne und Niederung (DE 3442-304)" ist
aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet von rund 1.900 m bzw. 2.700 m nicht zu erwar-
ten.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszu-
gehen, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 42 BNatSchG der Realisierung der vorge-
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sehenen Festsetzungen entgegenstehen. Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen sind daher
nicht erforderlich.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung miissen die Flachen — insbesondere im Fall einer zwi-
schenzeitlichen Extensivierung oder Einstellung der ackerbaulichen Nutzung - erneut auf das
Vorhandensein von Brutplatzen Gberpriift werden, da eine zwischenzeitliche Neubesiedelung
des Plangebietes mit europdischen Vogelarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(insbesondere von Bodenbriitern) nicht auszuschlieRen ist.

Zur Vermeidung potentieller Beeintréchtigungen des Brutgeschehens sind Mafinahmen zur
Vegetationsbeseitigung nur im Zeitraum von Mitte September bis Mitte Mérz, d.h. aulerhalb
der Brutzeiten der europaischen Vogelarten durchzufiihren.

Gemal § 34 BbgNatSchG ist es zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstéatten unzuldssig,
Baume und Geblisch in der Zeit vom 15. Mérz bis 15. September abzuschneiden, zu roden
oder auf andere Weise zu beseitigen. Dadurch ist gewahrleistet, dass bei der Beseitigung
von Gehdlzen keine besetzten Nester geschltzter Brutvogel zerstort werden.

Fir den Fall einer zwischenzeitlichen Neubesiedelung mit Vogelarten, die ihre Fortpflan-
zungsstatte i.d.R. in der nachsten Brutperiode nicht wieder nutzen, greifen die Verbotstatbe-
stande des § 42 BNatSchG nicht, wenn die BaumaRnahmen (einschlieBlich von Malinah-
men zur Vegetationsbeseitigung) aulerhalb der Brutperiode durchgefuhrt werden.

Nur fir den Fall, dass eine zwischenzeitliche Neubesiedelung mit Vogelarten erfolgt, die ihre
Fortpflanzungsstatte i.d.R. in der nachsten Brutperiode erneut nutzen, wiirden die Verbots-
tatbestande greifen und es wére — fir den Fall, dass eine Entnahme, Beschadigung oder
Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte zur Umsetzung der Planung unumganglich ist
— die Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Durch die im
Plangebiet vorgesehenen Gehdlzpflanzungen und Saumstrukturen werden im erheblichen
Umfang geeignete Lebensraumstrukturen neu geschaffen.

Auch die baubedingt nicht ganzlich auszuschlieRenden Stérungen unterhalb der Erheblich-
keitsschwelle lassen sich durch eine Beschréankung der Bauzeiten auf den Zeitraum auller-
halb der Brutzeit der Vogel vermeiden.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit Umsetzung der Planung wird die vorhandene Situation einer von Ackernutzung gepragten
Feldflur in unmittelbarer Ortsrandlage auf die Flachen aulRerhalb des Plangebietes verlagert.
Der urspriingliche dorflich gepragte Ortsrand ist im (berplanten Bereich bereits erheblich
iberformt. Durch die Inanspruchnahme bereits Uberpragter Flachen und der damit verbun-
denen Abrundung des vorhandenen Siedlungsgebietes entlang der Stralke Zum Apfelweg
kommt es zu keiner Zersiedlung des freien Landschaftsraumes.

Ohne entsprechende Regelungen zur Vermeidung bzw. zur Minimierung von Eingriffen kann
es durch bauliche Anlagen zu einer nachteiligen Pragung des Landschaftsbildes kommen.
Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschafts- und Ortsbildes sind neben der
Hoéhenbeschrankung fir die geplanten Gebaude auf zwei Vollgeschosse insbesondere Rege-
lungen zur Verwendung ortstypischer Dachfarben und eine Beschrénkung der Hohen fir
Einfriedungen geeignet. Ein Ausschluss von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Car-
ports) auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen erméglicht die Schaffung einer ein-
heitlichen Vorgartenzone.
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Von besonderer Bedeutung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sind eine Eingriinung des zur freien Landschaft ibergehenden AuRenrandes des neuen
Wohngebietes sowie ein Erhalt der Strallen begleitenden Baumreihe. Mit der Pflanzung einer
abschirmenden Feldhecke kann eine landschaftliche Einbindung des Ortsrandes gewahrleis-
tet werden.

Mit der Planung werden keine Bereiche mit Bedeutung flr die Naherholung in Anspruch ge-
nommen. Es werden auch keine angrenzenden Erholungsflachen beeintrachtigt.

3.4 Vermeidung, Ausgleich

Zur Minimierung von Beeinfrichtigungen des Bodens und der Grundwasserneubildung
wird im Bebauungsplan eine luft- und wasserdurchldssige Befestigung der Erschlielfungsfla-
chen (Stellplatze, Zufahrten und Wege) festgesetzt. Die Versiegelung durch die Grundfla-
chen baulicher Anlagen wird mit der Festsetzung einer GRZ von 0,25 und dem Verzicht auf
eine, liber die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO hinaus gehende Regelung zu Uber-
schreitungsmdglichkeiten, auf ein gebietsvertragliches Mal} beschrankt.

Regelungen zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagwassers
erfolgen auf der Grundlage des Brandenburgischen Wassergesetzes.

Fir die Bauphase gelten die einschlagigen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehor-
den zum Boden- und Grundwasserschutz.

Die Beschrankung der Bebauungsdichte und die damit verbundene lockere Bauweise dienen
auch der Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Klimaverhalinisse. Im Rahmen der
Neubebauung des Wohngebietes ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme
nach dem Stand der Technik auszugehen.

Hinsichtlich einer Vermeidung von Schallbelastungen gelten fiir die Bauphase die einschlagi-
gen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehorden zum Immissionsschutz.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung missen die Flachen — insbesondere im Fall einer zwi-
schenzeitlichen Extensivierung oder Einstellung der ackerbaulichen Nutzung - erneut auf das
Vorhandensein von Brutplatzen Uberprift werden, da eine zwischenzeitliche Neubesiedelung
des Plangebietes mit europdischen Vogelarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(insbesondere von Bodenbriitern) nicht auszuschlieften ist.

Zur Vermeidung potentieller Beeintrachtigungen des Brutgeschehens heimischer Vogelarten
durch die Baufeldfreimachung sind Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung grundsatzlich
auf den Zeitraum von Mitte September bis Mitte Méarz zu beschranken.

Fir die Bauphase gelten zudem die einschlagigen Regelwerke zum Schutz von Baumen und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen sowie die Auflagen der Fachbehdrden zum Baum-
schutz. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen von Tierlebensrdumen sind die nicht von
den Baumafinahmen betroffenen Vegetationsflachen bauzeitlich gegen die Bauflachen ab-
zugrenzen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgt mit der Festsetzung
der Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen eine Beschrankung der Gebaudehdhen
auf ein ortsbildvertragliches MaR. Durch textliche Festsetzung wird fiir die Dachdeckungen
eine Verwendung ortsuntypischer Farben ausgeschlossen. Bauliche Einfriedungen sind nur
als offene Zaune aus Holz oder Metall bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig.
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Die vorgesehene Eingriinung des Wohngebietes zum angrenzenden Landschaftsraum durch
eine grofiziigig ausgewiesene Gartenzone und eine daran anschlieRende frei wachsende
Feldhecke dient ebenfalls einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch das in Ortsrandlage geplante Wohngebiet sowie der ausreichenden Bericksichtigung
der Belange des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes.

Die Pflanzung der Feldhecke soll durch den jeweiligen Eigentimer als vorgezogene Malf-
nahme im Rahmen der Erschliefung des Wohngebietes durchgefihrt werden. Dabei sind die
folgenden Mindeststandards zu beachten:

- Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN
18915; das Aufbringen standortfremden Materials (z.B. nahrstoffreiche Recyclingb6-
den) als Grundlage der Kompensationspflanzungen ist zu vermeiden.

- Anpflanzung von Heistern der Mindestqualitat 200 - 250 cm hoch und Stréduchern der
Mindestqualitdt 100 - 150 cm.

- je 100 m? 5 Heister und 55 Stréucher (3-reihig)

- Verankerung der Heister mit schrag stehendem Pfahl

- Erstellung von temporaren Schutzeinrichtungen (Wildschutzzaun, 1,60 m Héhe)
- Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre

- Unterhaltungspflege: alle 10 Jahre abschnittsweise oder selektiv auf den Stock set-
zen; nicht nutzbares Holz verbleibt im Bestand

Anmerkung: Die textliche Festsetzung Nr. 4.1 regelt die Pflanzdichte auf den festgesetzten
Flachen mit einem Anpflanzgebot gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als Mindestanforderung.
Bei einer in der Regel anzunehmenden Grundsticksbreite von 25 m fir die einzelnen Bau-
grundstiicke betragt die Flachengrélte der festgesetzten Flachen mit einem Anpflanzgebot
auf den jeweiligen Baugrundsticken rund 125 m2, Auf dieser Fléache sind dann mindestens
75 Geholze (entsprechend 60 x 1,25) zu pflanzen.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht kein Ausgleichserfordernis. Seitens der
unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Havelland wurde dem vorliegenden Bebau-
ungsplan im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal 3 4 BauGB zugestimmt.

3.5 Fachrechtliche Regelungen

Baumschutz

Die Zulassigkeit von Baumrodungen im Stadigebiet Nauen sowie Regelungen zu den ggf.
erforderlichen Ersatzpflanzungen richten sich nach den Bestimmungen der Baumschutzsat-
zung der Stadt Nauen vom 22.03.2000. Nach derzeitigem Stand ist zur Umsetzung der Pla-
nung keine Rodung von Baumen erforderlich.

Besonderer Artenschutz nach § 42 BNatSchG

Alle européischen Vogelarten zdhlen nach § 10 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1
der Vogelschutzrichtlinie (VRL) zu den besonders geschitzten Tierarten. Priifungsrelevant
im Hinblick auf die Verbotstatbestdnde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG sind zudem die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
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Gemall § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Die Zugrifisverbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG gelten gemall § 42 Abs. 5 BNatSchG fir
nach den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG nur fiir die streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
europdische Vogelarten. Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im
Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

Gemall § 42 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote Nr. 1 und 3 nur relevant, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von
streng geschutzten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie oder der européischen Vogelar-
ten nicht erhalten bleibt. Das Verbot Nr. 2 ist nur relevant, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer streng geschitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
einer europaischen Vogelart verschlechtert.

Ein Erhalt der okologischen Funktionen kann gegebenenfalls auch mit Durchfiihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-Mafinahmen) gewéhrleistet werden.

Gemal § 43 Abs. 8 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustédndigen Behdrden im Ein-
zelfall Ausnahmen von den Verboten des § 42 BNatSchG zulassen. Eine Ausnahme nach
§ 43 Abs. 8 BNatSchG ist fir den vorliegenden Bebauungsplan nur erforderlich, wenn der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder einer europaischen Vogelart sich verschlechtern kann und / oder die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rédumlichen
Zusammenhang trotz vorgezogener Ausgleichsmalinahmen nicht mehr gewéhrleistet ist.

Fiar den vorliegenden Bebauungsplan ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszu-
gehen, dass artenschutzrechtliche Verbote des § 42 BNatSchG der Realisierung der vorge-
sehenen Festsetzungen entgegenstehen. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht
erforderlich. Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Havelland wurde dem
vorliegenden Bebauungsplan im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf 3 4 BauGB zuge-
stimmt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeck-
ten Bodendenkmalen zu rechnen. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes Uber den
Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.).
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3.6 Zusammenfassung

Die Stadt Nauen plant im Gemeindeteil Quermathen die Nachverdichtung von Siedlungsfla-
chen entlang der Strale Zum Apfelweg. Vorgesehen ist eine StraRen begleitende Bebauung
mit etwa 12 Einfamilienhdusern. Hierzu wurde der Bebauungsplan ,Zum Apfelweg* aufge-
stellt. Die Grole des Plangebietes betrégt rund 30.000 m>2

Zum Bebauungsplan muss keine Umweltprifung durchgefiihrt werden, da es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Die Umweltbelange werden in die Abwagung
eingestellt. Ebenso besteht ein Vermeidungs- und Minimierungsgebot. Die Eingriffsregelung
wird daher sachgerecht abgearbeitet, um die erforderlichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen zu ermitteln. Es entsteht jedoch kein Ausgleichserfordernis.

Mit Umsetzung der Planung ist eine Neuversiegelung von rund 4.470 m?® Boden mit allge-
meiner Funktionsauspragung verbunden. Zur Minimierung von Beeintrachtigungen des Bo-
dens und der Grundwasserneubildung wird im Bebauungsplan eine luft- und wasserdurch-
lassige Befestigung der ErschlieBungsflachen (Stellpldtze, Zufahrten und Wege) festgesetzt.
Zudem wird die Versiegelung auf ein gebietsvertragliches Mal} beschrankt.

Der im Plangebiet vorhandene Biotoptyp der Intensivacker wird auf der gesamten Flache
verandert. Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sind von der Planung
nicht betroffen. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen werden nach Abschluss
der Baumalinahmen wieder begriint und garinerisch angelegt. Die nicht liberbaubaren Fla-
chen und die rickwartig gelegenen Gartenflachen werden zukiinftig dauerhaft begrint sein.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes erfolgt eine Beschrankung
der Gebaudehthen auf ein ortshildvertragliches Mal}. Eine Verwendung von Dachdeckungen
in ortsuntypischen Farben wird ausgeschlossen. Bauliche Einfriedungen sind nur als offene
Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Zum angrenzenden, als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen, Landschaftsraum wird das
in Ortsrandlage geplante Wohngebiet durch eine grof3zligig ausgewiesene Gartenzone und
eine daran anschlielRende frei wachsende Feldhecke eingegriint.
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen und die Sied-
lungsstruktur

Die beiderseits der Stralle Zum Apfelweg bereits vorhandene Wohnbebauung wird durch die
Verwirklichung des Planungsvorhabens gestarkt. Die Orislage des Gemeindeteils Quer-
mathen wird nach Norden abgerundet.

Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich seiner stddtebaulichen Lésung an den flr Ein-
familienh&user Ublichen Dimensionen. Der zu erwartende Einwohnerzuwachs betragt rund 40
Einwohner (12 WE; 3,5 Einwohner / WE). Die mit dem Zuzug von Familien steigende Anzahl
an Kindern flihrt zu einer Starkung der Schulstandorte im Stadtgebiet Nauen sowie gegebe-
nenfalls zu einer Starkung des im Ortsteil Groft Behnitz vorhandenen Kita-Standorts.

Auch die vorhandenen Zugangsstellen zum &ffentlichen Personennahverkehr (Regionalbahn,
Buslinienverkehr) werden gestarkt.

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen werden mit der Planung einer anderen Nut-
zung zugefiihrt. Durch die vorgesehene Eingriinung des Wohngebietes mit einer breiten
Gehdlzpflanzung in Form einer dichten Feldhecke sind keine Beeintrachtigungen der land-
wirtschaftlichen Nutzung auf den angrenzenden Ackerflachen zu erwarten.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum. Eine Neuordnung durch Grundstiickstei-
lung soll im Planvollzug vorgenommen werden. Nachteilige Auswirkungen, die soziale Mal-
nahmen nach § 180 BauGB erfordern sind nicht gegeben.

4.2 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden auf der Grundlage eines stad-
tebaulichen Vertrages von den derzeitigen Eigentlimern Gbernommen.

4.3 Auswirkungen auf die Umwelt, Eingriffsregelung

Zum Bebauungsplan ,Apfelweg" der Stadt Nauen muss keine Umweltpriifung durchgefihrt
werden, da es sich geméal § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen
abwéagungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen. Ebenso besteht ein Vermeidungs-
und Minimierungsgebot.

Die Eingriffsregelung wird daher vergleichbar wie nach § 1a Abs. 3 BauGB sachgerecht ab-
gearbeitet, um die erforderlichen Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen zu ermittein
(vgl. Kap. 3 Darstellung der Belange von Natur, Landschaft und Umwelt). Es entsteht jedoch
kein Ausgleichserfordernis.

Die Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB werden in die Abwagung eingestellt.
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5 Verfahren

02.06.2008 Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Nauen zum Bebauungsplan ,Zum Apfelweg”

18.06.2008 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt fiir die
Stadt Nauen Nr. 4 / 2008

22.01.2009 Planungsanzeige

22.01.2009 Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

22.01. -23.02.2009

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

18.03.2009 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

25.05.2009 Abwagungsbeschluss

25.05.2009 Satzungsbeschluss

10.06.2009 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt flr die

Stadt Nauen Nr. 5/ 2009

6 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226

7 Anhang

Textliche Festsetzungen

Bestandskarte zur Darstellung der Umweltbelange (MaRstab 1 : 1.000)
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Textliche Festsetzungen

1.

1.

Art und MaB der baulichen Nufzung

Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, und 5 BauNVO nicht Be-

standteil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und diberdachte Stell-

platze nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5

BauNVO
HéchstmaR fiir die Breite der Baugrundstiicke

Im allgemeinen Wohngebiet darf die Breite der Wohnbaugrundsticke 25,0 m nicht

{iberschreiten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften

Bauliche Einfriedungen sind nur als offene Z&une aus Holz oder Metall bis zu einer Ho-
he von 1,20 m zulassig. Durchgehende Sockel sind nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

Nicht zuldssig sind Dachdeckungen in blauen oder griinen Farbténen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

Pflanzgebote

Die Flachen zum Anpflanzen sind mit Arten der Pflanzliste ,Feldhecke” als frei wach-
sende Hecke mit einer Pflanzdichte von mindestens 60 Pflanzen je 100 gm zu bepflan-
zen (je 100 gm mindestens 5 Heister der Mindestqualitdt 200 — 250 und 55 Straucher
der Mindestqualitat 100 — 150). Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Baugebiet WA sind Wege, Zufahrten und nicht iberdachte Stellplatze nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung o-
der Betonierung sind unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Straltenbe-

grenzungslinie.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Nachrichtliche Ubernahme

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Westhavelland*

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C und D ist zugleich Schutzgebiets-
grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Westhavelland” vom 29. April 1998
(GVBL. 11/98, Nr. 15, 5.394), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19.
Februar 2007 (GVBI. 11/07, Nr. 06, S.62).

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 6 BauGB

Hinweise

Besonderer Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevante Vorkom-
men insbesondere der europdischen Vogelarten nicht auszuschlief3en.

Sollten vor Umsetzung der Planung (MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung; Baufeld-
freimachung) Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten festge-
stellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschéadigung oder Zerstorung) zur
Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu er-
fassen und fir die mit der Artenschutz-Zusténdigkeitsverordnung vom 14.5.2007
(GVBI.Bbg vom 14. Juni 2007 Teil II, S. 129) Ubertragenen Arten der unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Havelland, ansonsten dem Landesumweltamt Bran-
denburg, Ref. RW 7 zur Kenntnis zu geben.

Hieraus kénnen sich Restriktionen fir die BaumafRnahmen ergeben oder die Durchfiih-
rung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 62 in Verbindung mit § 42 BNatSchG) er-

forderlich werden.

Pflanzliste Hecke

Feld-Ahorn

Hange-Birke

Roter Hartriegel

Gemeine Hasel
Européisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Wild-Apfel

Gewdhnliche Traubenkirsche
Wild-Birne

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Eberesche

Winter-Linde

Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Betula pendula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Frangula alnus
Malus sylivestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus petrea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Viburnum opulus

Obstbdume (in regionaltypischen, pflegeextensiven Sorten)

Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im Naturraum zu

verwenden.
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