Bebauungsplan ,Zum Schmiedeweg II“ der Stadt Nauen, OT Grof3 Behnitz

|
TEIL A ZEICHENERKLARUNG - TEIL B - | HINWEISE
PLANZEILHNUNG ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |
{4 | | BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN '
MaRstab: 1 : 500 ; |
' ' ) . 1 Art der baulichen Nutzung | . . .
129 (1.) ... (15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO | Bewirtschaftungsauflagen des Gartenlandef, innerhalb des Plangebiets ‘ .
| / (1) Art der baulichen Nutzung 11 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht | | Nach der Umwandlung der Ackerbrache in Gartenland gelten folgende Bewirtschaftungsauflagen im
) ' | § 1 BauNVvO Bestandteil des Bebauungsplans. || Plangebiet:
NAIA Allgemeines Wohngebiet § 1Abs. 3i. V. m. - Verbot des Aufbri thetischem Dii
WA ger 2 Bauweise. {iberbaubare Grundstiicksflich | erbot des Aufbringens von synthetischem Diinger,
et (im Sinne des § 4 BauNVO) | Abs. 2 Nr. 3 BauNVO oo ;\; i 1,N ZrB :GBrt.a vrt;n ; 22c sar 2(; :b 2 Soie 2 BoaNVO) | - Verbot des Einsatzes von Pflanzenschutzmittel,
‘ s. 1Nr. 2Ba i V. m. un s. 3 Satz 2 Bau | .
; ‘ - Umbruchverbot des Grinlandes.
(2.) Mal} der baulichen Nutzung § 16 BauNVO 21 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten nachstehender |
0.2 Grundfliachenzahl als Hochstman § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. Gebaudeteile: Ges.imse, Vordacher, Dachvorsprl'.'ln_ge, Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergérten bis 1,00 | | Njederschlagswasser
z.B.0,2 . § 19 BauNVO m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulassig. ’ D dem Gebaud fallende Niederschla A ist innerhalb des Pl biet Vi
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. | as voh dem Lebaude antallende Nieaerschiagswasser ISt lnnerhalb des Flangeblets zur Versickerng
z.B. Il | § 20 BauNVO || zubringen.
s 3 MaB der baulichen Nutzung ‘
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO '| Gehdlzentfernungen
R Baugrenze | § 23 BauNvO 3.1 Innerhalb des azllger'rl'leifmen Wohngebietes ist eine Hauptanlage mit einer maximalen Grundflache | | Gehslzentfernungen im Plangebiet bzw. seiner Umgebung sind nicht vorgesehen. Sollte aus bisher nicht
o offene Bauweise ‘ § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (GR) von 200 m* zulassig. | bekannten Griinden dennoch eine Fallung erforderlich sein, so ist zu berlicksichtigen, dass die
und § 22 BauNVvO | Beseitigung von Baumen, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines
o 4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen | Jjeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
ETeiie (2.) Sty S S E U T § 81 BbgBO i. V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB | Ausnahmegenehmigung bei der zustéindigen Behérde zu beantragen.
garten private Grinfiache | § 9 Abs, 1 Nr, 15 BauGB 4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das zweite Vollgeschoss eines neu zu errichtenden Gebdudes | |
Zweckbestimmung: [ Erholungsgarten | und Abs. 6 BauGB als Dachgeschoss auszubilden. | Gehdlzschnitt
, in Gehdlzschnitt ist aukerhalb der Vegetationszeit vom 01. ober bis 28./29. Februar des Jahres
Ein Gehdlzschnitt ist auerhalb der Vegetat t 01. Oktober bis 28./29. Feb des Jah
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 5 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum | vorzunehmen.
Mafnahmen und Flachen fur Maf- und Abs. 6 BauGB Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | . ) .
BﬁgrgﬁpIEZ#hn;EI?Iﬁlrj%\/%%rhplgﬁgind § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB | Wellterei Ma.rsnahmen wiahrend der Bauzeit " | N |
Landschaft ‘ 5.1 Der Grundstiickseigentimer wird verpflichtet, innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, | Be(imtra.cht!gungen wahrend der Bauphase .konnen dl‘,'mh P e S G Ast’kte
‘ 6 Abs. 1 Nr. 25 Bushetah Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Flache A), auf einer Flache von 150 m2 insgesamt 3 | | beruqksmhtlgendes Baustel!enmanagement sowie durch str||.<te Beac'rjtung entsprechender Vorschriften
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, En A A;'s; GBréu ps uchstabe a) Baume der Sortierung 12-14 sowie 15 Stréucher der Sortierung 60-100 anzupflanzen und zu | | vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann durch eine Bendssung vorhandener Baustrafen,
@ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, z. B. Flache A ' erhalten. Fir die Pflanzungen sind ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden. Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.
222@}222323‘;5’ Qoﬁ:’g?;‘&f,f;i‘f%?g:;,?ﬁ:ﬁg%ﬂ”und fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 5.2 Der Grundstiickseigentiimer wird verpflichtet, an der nordwestlichen Grundstiicksgrenze, angrenzend | | Boden-und Grundwasserschutz
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen an der Strafle ,Zum Schmiedeweg”, insgesamt 2 Bdume der Sortierung 12-14 anzupflanzen und zu Aus Griinden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von chemischen
:epﬂar(\zungendsm;fie von Gewéssern erhalten. FUr die Pflanzungen sind ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden. | Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet.
aum (nummeriert
Kartengrundlage Straucher | 5.3  Der Grundstiickseigentlimer wird verpflichtet, inrlerhalb“der JFléchen zum Anpflanzen von Béumen, Pflanzmafknahmen
(15.) Sonstige Planzeichen | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ (Flache B), entlang der slidwestlichen , o . .
&b Schieber @ @ Ié?:ﬁqﬁgmféﬁeiﬁ?g)osm . ; Grundstiicksgrenze, auf einer Flache von 100 m? insgesamt 20 Stréucher der Sortierung 60-100 | Dle' Pflanzmaflnahmen sind in c!er auf Be:andtgung der Bauma%nahmen folgenden Pflan.zperlode
gj[j_ Laterne e Kronendurchngnesse: ' Grenze des raumlichen | § 9 Abs. 7 BauGB anzupflanzen und zu erhalten. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieflich Gehélze der Pflanzliste zu (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten) und
, Zaun (m) = 6.0m Geltungsbereiches . verwenden. DIN 18916 (Pﬂanzen“ und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. E.s sind ausschlieftlich e!.nhelmlsch:e,
e S 99/3 Flurstiicksbezeichnung z. B. 99/3 des Bebauungsplanes ! | standortgerechte Geholze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei der Auswahl der Geholzarten fir
"""""""""""""" Telekommunikationslinie o Flursticksgrenze Planzeichen ohne Norrrfcharakter 54 Die Befestigungen der Flachen fir Stellpldtze und ihre Zufahrten haben mit einem Iuft- und Ausg!elchspffanzungen ist der Erlassﬂvom .26-AUQU§t 2004 des MLUR zur Slchefung gebietsheimischer
e THTTA  Bestehendes Gebiude ! wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 c¢m, Rasengittersteine Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu berticksichtigen.
& & Tannenreihe ' - 3,0 Malzahlen fiir die VermaRung der zeichnerischen Festsetzungen, oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und |
(Stamm 0.40, Krone 2.0) < » z. B. 3,0 (Angabe in Meter) Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguss oder |
[TTTTTTT] Béschung | .| Offentliche Verkehrsflache Nutzungsschablone ’ Asphaltierungen) sind unzuldssig. .‘
Sl . Whs/ Wi Wohnhaus/ Wirtschaftsgebaude 1. Art der Nutzung | |
@ brtlich gemessene Hohe w2z Massiv Ziegel 112 2. Grundfigchenzahl (GRZ) |
3 4 3. Geschossigkeit :
4. Bauweise '

VERFAHRENSVERMERKE ~ PFLANZLISTE

Es sind ausschliefllich Gehdlze des gemeinsamen Erlasses vom 18.09.2013 des MIL und MUGV zur Sicherung 5
gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft zu pflanzen. '

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung 04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
vom W#Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsgblich bekannt gemacht. B -, wurde am /3 5> 2044 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung i‘;ﬁnfﬂe;gfeme E;‘ét_sf::r‘;‘mme
2 '»0/" /%l <, beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- Acer plataqwoides Spitz-Ahorn
Nauen, 44,05~ 248 ordnetenversammlung vom /3.a5" 2015 iligt. Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ;
N ‘ Alnus glutinosa Schwarz-Erle '
& Nauen, AU.0S; 2045 Betula pendula Sand-Birke
( x\",_x'j,* Betula pubescens Moor-Birke
1‘},;1” : Gy Carpinus betulus Hainuche
(Unterschrift und! Siege Cornus sanguiniea Blutroter Hartriegel
- Der Bilfgermei& - Corylus avellana Haselnuss
. er 9 Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdorn
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem | . ——" :
0 T S | Crataegus laevigata Zweigriffliger Weiltdorn
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemaf dem § 3 Abs. 2 BauGB flr die Crataegus Hybriden agg. WeiRkdorn
Zeit vom ZA.04. bis zum 22.02. &3wéhrend folgender Zeiten: ' Cytisus scoparius Besen-Ginster
05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Montag 8.30 - 15.00 Uhr dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt. Fagus sylvatica Rot-Buche -
Dienstag 8.30 - 17.00 Uhr _ , Frangula alnus Faulbaum REC HTS G RU N D LAG E N
Mittwoch 8.30 - 15.00 Uhr Nauen, /405~ 2045 Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Donnerstag ~ 8.30 - 18.00 Uhr “P"iit‘: :ﬁ'\:’g:::ss agg. gg:ﬂﬁr?;e:(iefer Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen
Freitag nur nach Terminvereinbarung (i.d.Z. 8.30 - 12.30 Uhr) Populu Sy nigra Schwarz-Pappel in der jeweils glltigen Fassung erstellt:
L o o o Populus tremula Zitter-Pappel | © Baugesetzbuch (BauGB)
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen Prunus avium Vogel-Kirsche e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Prunus padus Traubenkirsche e Planzeichenverordnung (PlanZVO)
vorgebracht werden kénnen, am A4 o1 249 ortsiiblich bekannt gemacht worden. ‘ Prunus spinosa Schlehe e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
o NBTT | ZV"‘S PyraS:er agg. ¥V"d;’3'm‘;, ) | e Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Nauen, /Y. 05~ 204% - | uercus petraea rauben-ticne e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
| Quercus robur Stiel-Eiche
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann Egi;’g:;ﬁ:tgamca m%zsdrzrs’;
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am Rosa corymbifg?é agg -
ortstiblich bekannt gemacht worden. ' Rosa rubiginosa agg. ' Wein-Rose
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose | Stadt Nauen. OT Grof® Behnitz
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ Rosa tomentosa agg. Filz- Rose ’
3. Die verwendete Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs- Sa;!" albr; giLbe&W:ide 1 Bebauungsplan
' M f ' . i 0 H H allx aurita r-vweide .
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze nach ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. : Salix caprea Sal-Welde "Zum Schmiedeweg II"
(Stand vom 17.11.2017). Die Satzung ist am in Kraft getreten. Salix cinerea Grau-Weide =
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch N Salix pentandra Lorbeer-Weide ;
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist auen, Salix purpurea Purpur-Weide '; Planbersich: Gemarkung Grofs Behnitz
einwandfrei méglich. Salix triandra agg. Mandel-Weide Flurd. kﬁs
A ; N Salix viminalis Korb-Weide | e
| & : Z salix x rubens (S. aba x fragilis) Hohe Weide i Flonungsgndoge: O D7 Anie Bgar, Umenweg 6, 14641 Nauen
(Unterschrift und, Siegel) = * '; Sambucus nigra Schwarzer Hollunder Planungsstand: Satzungsfassung, Mérz 2019
- Der Biirgermei z o / Sorbus auculpar.ia Eberesche .
. \ \,1’:‘} ‘ Sorbus torminalis Elsbeere !
mg}j_x’ Tilia cordata Winter-Linde ! Planverfasser:
Tilia platyphyllos Sommer-Linde ! GF Abschrift
Ulmus glabra Berg-Ulme |
Ulmus laevis Flatter-Ulme J_l L
Ulmus minor Feld-Ulme ; INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH
imus X hollandica St e | Rl T el
ipurnum opuius emeiner schneebda




