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Hinweis zur Planunterlage
5
Als Planunterlage wurden ALK-Daten verwendet, zur Verfiigung
gestellt am 24.07.2008 vom Landkreis Havelland.
4
Stand: 24.07.2008
Planzeicherkldarung
Festsetzungen Legende zur Planunterlage
Art und MaR der baulichen Nutzung Grunflichen ——&— Flurstiicksgrenze
gemaR § 9 Abs. 1 BauGB Private Griinfiich
rivate Grunflache i
Aligemeines Wohngebiet |:| geméR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 22 Flurstiicksnummer
4R § 4 BauNVO
gemais o Zweckbestimmung: - Nutzungsartengrenze
0,25 Gruquﬂéchenzahl (GRZ) Mulde zur Riickhaltung
geméR § 16 Abs. 2 BauNvVO von Oberflichenwasser [ Gebdude
] Zahl der zulassigen Voligeschosse als [[[ﬂ Nebengebdude

Hochstmal gemaf § 16 Abs. 2 BauNvO Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fiillschema der Nutzungsschablone: gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse 060066, Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
9 Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Grundflachenzahl ‘ Bauweise 0o gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Sonstige Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g;;n'a'zrf g Zs’,_{ss ";“g;i'ége"ungs‘)erewhes
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .
Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO
(o] offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO
A nur Einzelhauser zulassig
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO Sonstige Planzeichen

~=14.0-— BemaRung der Lange in Meter (m)

AB Kennzeichnung von Anfang und Ende einer Strecke

Textliche Festsetzungen

-

. Art und MaR der baulichen Nutzung

. Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, und 5 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

2. ise, lib und nicht i Gr ticksflache

. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und (iberdachte Stellplatze
nicht zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVvVO

»

. Hochstma fiir die Breite der Baugrundstiicke

. Im allgemeinen Wohngebiet darf die Breite der Wohnbaugrundstiicke 25,0 m nicht
tberschreiten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

4. ische und iche Vorschriften

. Bauliche Einfriedungen sind nur als offene Zaune aus Holz oder Metall bis zu einer Hohe
von 1,20 m zuldssig. Durchgehende Sockel sind nicht zuldssig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

N

. Nicht zuldssig sind Dachdeckungen in blauen oder griinen Farbtonen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO

2]

. Pflanzgebote

. Die Flachen zum Anpflanzen sind mit Arten der Pflanzliste ,Feldhecke® als frei wachsende
Hecke mit einer Pflanzdichte von mindestens 60 Pflanzen je 100 qm zu bepflanzen (je 100
gm mindestens 5 Heister der Mindestqualitat 200 - 250 und 55 Straucher der
Mindestqualitat 100 - 150). Die Bepflanzungen sind auf Dauer zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

. Im Baugebiet WA sind Wege, Zufahrten und nicht iiberdachte Stellplatze nur in wasser-
und luftdurchlassi Aufbau her . Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Sonstige Festsetzungen
1. Die Gelt ichsgrenze zwi den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegren-
zungslinie.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

1L i jet (LSG)

1. Die Geltt ichsgrenze zwi: den Punkten C und D ist zugleich Schutzgebiets-
grenze des Lar i (LSG) ,Westhavelland“ vom 29. April 1998
(GVBI. 11/98, Nr. 15, S.394), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom
19. Februar 2007 (GVBI. 11/07, Nr. 06, S.62).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGB

Hinweise

1. Besonderer Artenschutz

Im Geltt ich des Bebauur sind artensct ich rel

Vorkommen insbesondere der europaischen Vogelarten nicht auszuschlieBen.

Sollten vor Umsetzung der Planung (MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung; Baufeld-
freimachung) Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten festge-
stellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Re-
lisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen
und fiir die mit der Artenschutz-Zusténdigkeitsverordnung vom 14.5.2007 (GVBI. Bbg vom
14. Juni 2007 Teil Il, S. 129) Ubertragenen Arten der unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Havelland, ansonsten dem Landesumweltamt Brandenburg, Ref. RW 7 zur
Kenntnis zu geben.

Hieraus kénnen sich iktionen fiir die Bat ergeben oder die Durchfiihrung
Vory Ausglei bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verbo-
ten des besonderen Artenschutzes (§ 62 in Verbindung mit § 42 BNatSchG) erforderlich
werden.

Pflanzliste Hecke

Feld-Ahorn Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeine Hasel Corylus avellana
Europaisches Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus
Wild-Apfel Malus sylvestris
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Wild-Birne Pyrus pyraster
Trauben-Eiche Quercus petrea
Stiel-Eiche Quercus robur
Purgier-Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Ol dume (in regic pischen, pfiy i Sorten)

Es ist einheimisches Pflanzgut aus gesicherter Herkunft mit Ursprung im Naturraum zu
verwenden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung uber die g der
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Dar des Plani P i g - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

gisch g (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226)

Verfahrensvermerke
Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Hersteller der Planunterlage

Ausfertigung

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ... die Abwéagung
der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................... im Amtsblatt fiir die Stadt
Nauen Nr. .......[.............. ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Biirgermeister
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Ubersichtskarte (ohne MaRstab

Stadt Nauen OT Behnitz/Quermathen
Landkreis Havelland

Bebauungsplan

"Zum Apfelweg"

Exemplar zum Satzungsbeschluss
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