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Auswahl an Obstgehdlzen

PFLANZLISTEN

Empfehlungen fiir die Verwendung von Wildobst des Landesbetrieb Straenwesen Brandenburg

Pflanzliste (It. Land Brandenburg)

zur Anpflanzung einer

PFLANZLISTE heimischar Pflanzo

Hecke

n {Amtsblatt Brandenburg Nr. 44 - 2013)

HINWEISE

Landschaftsschutzgebiet: Das Plangebiet befindet sich vollstéandig im Landschaftsschutzgebiet "Westhavelland".

Gehdlzentfernung

Fir die Umsetzung des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes ist die Entfernung von Gehdlzen an der nérdlichen Plangebietsgrenze notwendig. Da sich das Gebiet derzeit
im Aultenbereich befindet, ist die Anwendung der Baumschutzverordnung des Landkreises Havelland erforderlich. Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sind
geschiitzte Baume und Straucher, die fir die Umsetzung entfernt werden missen, zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Derzeit haben die zu entfernenden Gehdlze
jedoch keinen Schutzstatus erreicht. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fir den Geltungsbereich zukinftig die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen. Fir die Fallung von
Baumen ist ein entsprechender Antrag zur Fallung von Baumen und Strduchern bei der Stadt Nauen zu stellen. Anschliefend sind die geféllten Baume entsprechend der
Baumschutzsatzung auf demselben Grundstiick auszugleichen. Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Féllung von Hecken und Baumen grundsatzlich
nicht zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September eines jeden Jahres erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal} zu
reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und ermeute Bodenverdichtungen
vermieden werden. Die einschidgigen DIN zum Schutz des Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und der Verwendung von Olen ist
zur Vermeldung von Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachenwasser héchste Vorsicht geboten.

Mafinahmen zur Reduzierung der Fl&cheninanspruchnahme

Es gilt auf die Inanspruchnahme von Flichen mit Bedeutung fir Natur und Landschaft zu verzichten und wo méglich auf geringwertigere, da vorbelastet, Flachen
zurlickzugreifen. Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundséatzlich auf das notwendige MaR zu reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie moglich liber schon
vorhandene und/oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fiir die Baustelleneinrichtung sowie zum Lagern von Materialien und Zwischenlagem von Boden sind ausschliellich
bereits befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unndtige Flécheninanspruchnahme zu vermeiden sind bel der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu blindeln.

Fassadenbegriinung

Aus Griinden der Entwicklungs- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland ist es zusétzlich notwendig, die Wahrnehmung einer weiteren Bebauung
so welt wie mdglich einzuschrénken. Hinsichtlich einer weiteren Bebauung innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sollten daher die nérdlichen Geb&audeseiten durch
Kletterpflanzen begriint werden (textliche Festsetzung 2.3). Dazu eignet sich z.B. Efeu.

Heckenbepflanzung

Strafte Botanlscher Name Deutscher Name
(Allee/ Weg Acer GAMpesine Feld-Aharn
Baumreihe (Aliee! Strevobst/ Acer platanoides Spitz Ahorn
Art/Gattung an Bundes-, B ihe | Heck Solitar Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Landes- und |22umreihe [Hecke Alnua glutinosa Schwarz Erle
untergeordne an Wagen) Betula pendula Sand-Birke
\en Strai Batula pubescens Moor-Birka
en Straten) Garpinus betulus Halnbuche
Amelanchier spec. (Felsenbirnen) - v VY e [Garnus suoguinge Blulrolar Harlrisgel
Castanea sativa (Edel-Kastanie) 5 v v Vv () sOf:"US avellana jflﬂe'z:{“ T
"' - ~ $ig:\ ﬂ."“ll.‘.l nonrg]zlm = nm IEI’ & Qarr
ghf:nmereilzs:iléﬁt::;mm = ::: ::: Cratacgus laovigata 2wolgriffliicer Weikdorn
TS masTIOTy - Crataegus Hybriden agg. WaiBdorn
Corylus columa (Baumhasel) v ki Vv v Cyliaus scopariug Besan-Ginster
Elaeagnus spec. (Olweiden) - Vv V'V Euonyrius eurcpaeus Plaffenhdichen
Hippohpae rhamnoides (Sanddorn) v VY 2 !;:';l:su?g';,ﬁ';u r?f;_"i:ﬁ,:',“
[Frangjula aliis
Juglans regia (Walnuss) i el AL Fraxinug pxaelsior Gemaing Escha
Mespilus germanica (Mispel) - vv'v |vvv () IMalus syvivostris ang. Wild-Aptol
Morus alba (Weite Maulbeere) v Vv VY VY [Pinus sylvestrio Gemeine Kicfor
Prunus avium {Vogel- oder Wildkirsche) vy VY VY :npulw rigra Subwarz-Pappal
Prunus cerasifera (Kirschpflaume) vV Vv v 'f%;l:ﬂum e:::li‘?r'ﬁ‘:'w
Prunus spinosa (Schiehe) v v Al uNuS PAdus Traubonkiracho
Shepherdia argentea (Silberblétirige Blffelbeere) - - A v Prunus spirosa Schishe
Sorbus aria (Mehlbeere) v Sad VY vV Pyrus pyrasier aag. Wild-Birna
Sorbus domestica (Spelerling) = VA 2% 2% Quercus potraca :_';"If"-l'-h[f’lrf"ac ho
Sorhus intermedia (Schwedische Mehlbeere) 7 7 % 77 2;1’;:1‘:1':; ‘;‘;‘;3 — —{HlekEicha
Sorbus torminalis (Elsbeere} v (224 Vv v [Rust canin Apg. Hurrcn-Hone
Funa ulryiibifer e ayy. Hi e 1-F e
- Rosa nibiginosn agy. Wein-Roso
Auswahl selbstrankender Pflanzen zur Fassadenbegriinung Rosa ellplic 4gy. Reibllrige Rose
Rosa tomentosa aga. [Filz Rosc
Pflanzenname Eignung fir  [Bemerkgungen Ll S
deutsch |botanisch Hecke |Ufer [Salitar Sallx caprea Sal-Waide
Kletterpflanzen Alix pinaraa Grau-Woida
- . Salix pentandra Lorbeer-Weide
Efeu Hedera helix 0 X |0 Halbschatten, Nistplatz, Beeren (Vogelnahrung) Salix purpurad, Purpur-Weitls
Geilblatt Lonicera carpifolium |0 0 o Halbschatten, Nachtfalterblten, stark duftend, Rankhilfe inﬁx ﬂ‘_lnrlidfill . md‘% :n:_lbldo
n n n . soallx virninzais - il
Hopfen Humulus lupulus 0 x |0 Halbschatten, zweihdusig (mé&nnl. keine Frilchte), Rapkhllfe Sullx x ruburs (5. alba % Tragiiis) Floha Wiida
Wald-Geiltblatt Lonicera periclymenum [x 0 |o Halbschatten, Nachtfalterbliten, stark duftend, Rankhilfe Sambucus nigra Schwarzer Foundor
Waldrebe Clematis vitalba X x |0 Halbschatten, Nistplatz, Rankhilfe Sarbus ausuparia Eberesche
Sorbua tarminalia Clsboore
Tilia cordata Winter-Linde
| Tilin plalyphylios Sornner-Linde
Ulmus glabora Berg-Uime
Ulmus laevis Flaller-Ulna
[Ulmus minor [Feld-Uima
Ulmus x hollandloa |[Bastard-Uline

Viburmum opulus

[Gemeinor Schnecball

Aus Griinden der Entwicklungs- und Erhaltungsziele des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland ist es zuséatzlich notwendig, die Wahrnehmung einer weiteren Bebauung
so weit wie mdglich einzuschrénken. Dazu soll als Ausgleich in das Schutzgut Landschaft eine Heckenbepflanzung als natiirlicher Sichtschutz an der nérdlichen
Plangebietsgrenze erfolgen. Es sind lediglich Pflanzen aus der im Umweltbericht aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden (textliche Festsetzung 2.2).

Streuobstwiese

Innerhalb der Flache A ist der Unterwuchs der Streuobstwlese In Form von jahrlicher Mahd, ab 15. Juli zu pflegen. Das Mé&hgut ist nach der Mahd zu entfernen. Es besteht ein
generelles Verbot des Aufbringens von synthetischem Diinger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln und des Umbruchs der Flache. Die Obstbdume sind bis ungefahr zum
10. Lebensjahr durch einen Erziehungsschnitt zu pflegen, der einen ansténdigen Kronenaufbau gewahrleistet. Ab dem 10. Lebensjahr bzw. sobald die Kronenentwicklung des
Baumes abgeschlossen ist, sollte nur noch ein Erhaltungsschnitt vorgenommen werden, der den Baum gesund erhalt und regelméaiige Ertrdge férdert. Das Astwerk kann
innerhalb der Streuobstwiese in Form von Totholzhaufen gelagert werden, um eine Verbesserung des Lebensraums zu erreichen. Bédume sind als Hochstémme zu pflanzen.
Die Ausgleichsmalknahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufiihren. Bel den Gehdlzpflanzungen sind alle Pflanzflaichen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein.
Fir die Anpflanzung von Gehélzen dlrfen nur heimische Pflanzen verwendet werden, die In derden nachfolgendenangegebenen Pflanzlistenaufgefiihrt werden. Es muss
darauf geachtet werden, standortgerechte Pflanzen auszuwéhlen.

gem. DHHN '92, z. B. 42,1 m
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(9.) Grlnflachen

private Griinflache

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, z. B. A

Erhaltung von Obstbdumen
(nicht lagegenau)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Riickbauverpflichtung bestehender Gebaude/
Entsiegelung

Nachrichtliche Ubernahmen
Landschaftsschutzgebiet Westhavelland

Planzeichen ohne Normcharakter
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

v Larmpegelbereiche (LPB), z. B. IV

bereits vorhandener Obstbdume

Kartengrundlage:
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251 Flurstiicksbezeichnung z. B, 251 —
% bestehende Gebaude/Schuppen m:m,
§ bestehende Uberdachung =
'
% bestehende Zufahrt 461 bp 56
(norddstlich im Plangebiet)
98 5 Brilich gemessene Hohe tiber DHHN "92 ﬁi’ﬁ?
@% Nadelbaum (Krone malstéblich)
® Laubbaum (Krone maRstéblich)
U=1,55 Stammumfang
. '_ » . . Wiese
a%a"a Gebiisch
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—— N Zaun
° 9 Baume, Strducher, Hecken

(1.)...(15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung
(1.) Art der baulichen Nutzung
Wohngebéude
Garage
Zufahrt/Fulbweg
(2.) Maf der baulichen Nutzung
GR 150 m? Grundflache, z. B. 150 m?
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald,
z.B. |l
FH 45,3 m maximal zuléssige Firsthéhe ber NHN
gem. DHHN '92, z. B. 45,3 m
OK42,1m maximal zulassige Oberkante tiber NHN

3,0 MaRzahlen fiir die VermafRung der zeichnerischen

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVOi. V. m,
§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe a)
und Abs, 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs, 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs, 6 BauGB

Kennzeichnung der nach DIN 4109 (2016) ermittelten maximalen

Pflanzschema zur Anlage einer Streuobstwiese unter Einbindung

Abstandsmafd
Firstrichtung

Schacht (eckig)
Mauer

Schacht (rund)

Befestigte Stralken und Wege

Laterne

Bitumindser Belag / Betonsteinpflaster /
Straltenbeton

Wasserschieber mit Héhe {iber DHHN 92
Bauliche Anlage

Schuppen

Garage

Wohnhaus (eingeschossig)

Bauart der Bedachung

Pappe

Ziegel

Bauart der Aullenwénde

massiv

Holz

Offentliche Strakenverkehrsfliche
aullerhalb des Plangebiets

Dachneigung
Dachneigung von 5-28°
Pultdach

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom 06.07.2015. Der Aufstellungsbeschlysses wurde ortsliblich bekannt gemacht.
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- Der Birgermeist

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem

Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemafR dem § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom A4 08 .

bis zum AY,04.2/F wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30-12.80 Uhr

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am O@OS- DA ortsﬂblich bekannt gemacht worden.

Nauen, 0. 03. 2048

(Untienscihwifit w :
- Der Birgermeister &
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03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand

vom .72 <875". Sie ist hinsichtli
einwandfrei.

Brieselang, £& ¢ o

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL
B -, wurde am .Z2£.07. 20/41? von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom %, 07 20/%

Nauen, 06.0%3 21§

-

(Unterschrift und S‘\'egel)

- Der Bil v
er Blrgermeis Qr;

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und
dem Text -TEIL B -, wird hiermit ausgefertigt.

Nauen, (%.03, 2048

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am oS oAX

ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam A9.0%. 2045  in Kraft getreten.

Nauen, 24,0, A8

>
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lanungsrelevanten Bestandteile geometrisch

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und
Verordnungen in der jeweils giiltigen Fassung erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanZVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)

1.1

2.1

2.2

2.3

24

3.1

3.2

4.1

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO

Im Plangebiet ist die Errichtung eines in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebaudes,
einer Garage und einer Zufahrt bzw. eines Fullweges zuléssig. Diese baulichen Anlagen
dirfen nur errichtet werden, wenn der in der Planzeichnung festgesetzte Rickbau eines
Schuppens und die damit verbundene Entsiegelung der Fldche umgesetzt wurde.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der Flache A sind auf einer Flache von 535 m? 5§ Obstbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Auswahl der Pflanzen ist die Pflanzliste des Landesbetriebs
Strallenwesen Brandenburg zu verwenden. Die Anpflanzung hat in Form des in der
Planzeichnung angegebenen Pflanzschemas zu erfolgen.

Innerhalb der Flache B sind auf einer Flache von 114 m? je angefangenem Quadratmeter ein
Gehdlz entsprechend der Pflanzliste des Landes Brandenburg anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.Die Pflanzung hat in klassischer Reihe zu erfolgen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA sind nach Norden ausgerichtete Fassaden durch
selbstrankende Pflanzen entsprechend der dafiir angegebenen Pflanzliste zu begriinen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ist die Errichtung neuer Nebenanlagen
unzulassig.

Schallschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Errichtung von schutzbedirftigen Raumen (Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer,
Arbeitsrdume und Biros) ist nur zuldssig, wenn die Aulenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen die in der DIN 4109-1 (Juli 2016), Tabelle 7, aufgeflihrten Anforderungen an das
resultierende Schalld@mmmal der vertikalen und horizontalen Aulenbauteile erfiillen. Fir
Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie flir
Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen gelten ebenfalls die Anforderungen
an die Luftschallddmmung fiir AuRenbauteile nach DIN 4109-1.

Zum Schutz vor Schienenverkehrslarm wahrend der Nacht missen zusatzlich folgende
Anforderungen erflillt werden: Fenster von Schlafrdumen sind ausschlieflich in der
Slidwestfassade zuldssig. Sofern eine Anordnung der Schlafrdume an der larmabgewandten
Gebdudeseite nicht mdglich ist, missen durch besondere Fensterkonstruktionen
(,Larmoptimiertes Fenster*) oder eine gekoppelte Malknahme aus baulich geschlossenem,
bellifteten AuRenwohnbereich (z. B. Loggia oder Balkon) und Fenster zwischen
Aufenthaltsraum und Aulenwohnbereich Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 35 dB(A) wéahrend der Nachtzeit in den
betreffenden Raumen auch bei mindestens einem teilgeéffneten Fenster nicht lberschritten
wird,

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 81 BbgBO . V. m. § 20 Abs. 1 BauNVO und § 9 Abs. 4 BauGB

Das zweite zuldssige Vollgeschoss des Wohngebaudes ist als Dachgeschoss auszubilden.
Fir das Wohngeb&ude sind nur Sattel- oder Walmdéacher zulassig.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Wohngebaude Am Bahnhof 5°
der Stadt Nauen / OT GroR Behnitz %,
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Planberelch: Gemarkung GroR Behnitz
Flur 4

Flurstiicke 251 (tiw.), 252

Planungsgrundlage: Amtlicher Lageplan (Stand 27.04.2015), ObV| Dipl.-Ing. Relnhardt Frotscher Am Wald 27, 14656 Brieselang

Planungsstand: Satzungfassung (Erstellung November 2017)

Planverfasser:

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tel.: 03321/7470-0 - Fax: 03321/7470-20




