| 02.

i 04,

[0S,

|
\ 086.

07.

08.

10.

13.

01.

11:

12.

VERFAHRENSVERMERKE.

Atj}fﬁgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
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Die Gemeindevertretung hat am ,_f?'ff*""?} den-Entwurf-des Bebauungs-

planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. ™\
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Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text %I'etl Ea und der Begrundung, hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Zeit vom
A0:9. 41949 L bis zum M. 201949 wahrend folgender Zeiten (Tag, Stunde)
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................................. sffentlich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Agsiegungsfﬁst von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachts werden, kénnen, am
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Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und

weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze -

vollstandig nach. Sie ist t_!inaicht!lch der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch sinwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. B
ﬂm
Pz 2\ 7

gu};ierschriﬁ} /

LI

Nauen, den tf)é’fg’?ﬂ‘;"f‘?’
(Ort, Datum, Siegeldruck)

L #

1
\ L% - Yémmessungsstelle -
t’,h‘:'l'ﬁch bt ?‘g f
Fessungs™

1

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Eedenkem@r%%rgen sowie
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die Stellungnahmen der Trager affentlicher Belange am -v.L.it 7.. gepruft.
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- Der Blirgermeister -

Der Bebauungsplan, b‘estehen%us Gar Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil .B), wurde am .:.-.’.f:”,.-.ﬂ:t,-.:ff.z.f.?... von der Gemeindeverratung als Satzung

beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan” 'HEL;&;!E ﬂfih _Beschlu{l der

Gemeindevertretung w:-m.!.Zi'r.’?!.:ff.‘iﬁ,....gebitligt. f i ET:J,
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- Der Amtsdirektor- - Der Birgermeister -
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der héheren
Verwaltungsbehérde vom 2. 2ond.. AZ rvesssnsnnsassasiesss mit —MNeben-
bestimmungen und Hinweisen - erteilt. - 2
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsadndemnden Beschluf_der~

Gemeindevertretung VOrm ... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das

wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom L A
... bestétigt. = e

Nauen, den .....ccceees = i
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S - Der Amtsdirektor - - Der Burgermeister -

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werde
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..2uU~/ A.n.m 0,
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von \Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. ~

Die Satzung ist am 20 /M. 2000 in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maft der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

>ahl der Vollgeschosse, als Hochstmal ¢
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise, :

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

Verkehrsflichen

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bareich

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(5]
§ 16 Abs. 2 BauNvO i.V.m. a
§ 19 BauNVO =

§ 16 Abs. 2 BauNVO ivV.m.

§ 20 BauNVO @

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO
§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnah- § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
men und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flédchen fir MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von '
Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen far -
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-

men, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléchen zum Anpfian- §9Abs. 1 Nr. 25a BauGB
-en von Baumen, Strduchem und sonsti-
gen Bepflanzungen

Erhaltung: Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bezeichnung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzten Flachen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen fir besondere §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB

Bebauungsplans

MaRzshlen fir die Vermaung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 5,0 (Angabe in Metem)

Hinweis

lVerdacht auf Kampfmittelbelastung

| Der Staatiiche Munitionsbergungsdienst geht davon aus, daR das
Plangebiet insgesamt oder teilweise kampfmittelbelastet ist. Erst
nach Abschluf der Planungsphase sind fir die konkreten
Bauvorhaben Einzelantrage auf Munitionsfreigabe zu stellen.

|

GEM. GROSS BEHNITZ, FLUR 4
ORTSTEIL GQUERMATHEN

MASSSTAB 1:500
ANGEFERTIGT: 20.11.1998
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ULMENKEG 6

14641 NAUEN

TEL . 03321/454068
FAX 03321/454087

FILE: 10542.PIC

Fillschema der Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung
113 2. Grundflichenzahl
3. Zahl der Vollgeschosse
214 4. Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Schutzabstand nach § 24 BbgStrG
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| EGENDE AUS DEM VERMESSUNGSPLAN

— Flursticksgranzen
35 . Flurstiicksbezeichnung, z.8. 35
40.35 Héhe OK Geldnde in Meter bezogen auf

DHHN 92, z.B. 40.35

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene befestigte Flachen

vorhandene Baume

L vorhandene Ziune

4.1

411

TEXT (TEIL B)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 Abs. 1 BauGB

Art der baufichen Nutzung

Im Plangebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungs-
verordnung nichit Bestandted des Bebawungsplanes.

§9 Abs. 1Nr. 1BauGB iV.m. §1Abs.GNr 1 BauNVO

Bauweise, iberbaubare Grundsticksidche

Im Plangebiet ist ein Vortreten nachsiehender Gebudsteile (Gesimse. Vordacher,
Dachvorspriinge, Balkone. Erker, Pfedier) bis 1,00 m und fir Temassen bis 2.00 m vor
die Baugrenze zulassig.

§9 Abs.1Nr.2 BauGBiV.m. § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO

Weitere Arten der Nutzung

Die Geftungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A - B - C ist zugleich
Stralenbegrenzungslinie. Im Bereich rwischen den Puniten B und C sind Ein- und
Ausfahrten unzuldssig.

59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§1a Abs. 3iV.m. § 9 Abs. 1Nr. 20. 25 und Abs. 1z BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschait

§ 1a Abs. 31.V.m. §9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Nas anfallende Niederschlagswasser ist Zur Versickerung zu bringen.

412 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sind mit einem luft-

und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. mit Pflastersteinen mit einem Fugenabstand ven
1 bis 3 cm, Rasengittersteinen oder Rasenschutzwaben) auszufihren. Befestigungen
mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchlassigken des Aufbaus nicht gewahr-
leisten (z.B. Betonunterbau, Fugenvergul oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

413 Innerhalb der Flache fiar MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von

4.2

Boden. Natur und Landschaft ist der Altobstbestand zu erhatten. Zusatziich sind 3
Obstbaume der Pflanzliste als Hochstmme 3 x v. 12-14 anzupflanzen.

Anpflanzungen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhattung von Baumen, Striuchem und
sonstigen Bepflanzungen

§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

421 Innerhalb der 'Flache zum Anpflanzen von Biumen. Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen’' (Flache A) sind 10Baume als Hochstamme 3xv. 12-14 und
160 Straucher 2 xv, 60-100 anzupflanzen. For die Pflanzungen sind ausschiieBlich
Gehotze der Pflanziiste zu verwenden.

422 Innerhalb der ‘Flache zum Anpflanzen von Baumen. Strduchem und sonstigen

423

Bepflanzungen’ (Flache B) sind 5 Baume nach Pflanziiste als Hochstamme 3 xv. 12-14
und 350 Straucher 3xv, 5060 der Gehdlzar Mahonien (Mahonia aquifolum)
anzupflanzen. Die Strauchpflanzungen sind als dreireihige Hecke entlang der
Landesstrae anzulegen, dabei darf der Pfianzabstand einen Meter nicht
Operschreiten. Auf der dem Wohngebset Zugewanaien Seite der Pflanzfiache sind 40
Fliederstraucher (Syringa vulgaris) in einem Abstand untereinander von nicht mehr als
drei Metem anzupflanzen.

Innernalb der ‘Flache zum Anofianzen von Baumen. Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen’ (Flache C) sind 5 Riyme als Hochstamme 3xv. 12-14 und
80 Straucher 2 xv, 60-100 anzupfianzen. Fur die Pfianzungsn sind ausschiielilich
Geholze der Pflanzliste zu verwenden

Pfianzliste
Gehdlzart Wuchshdhe
(bei optimalen
Standortverhdltnissen)
BAUME
Acer campestre Feldahom bis 15 m
Acer platanoides Spitzahom bis 30m
Acer pseudoplatanus Bergahom bis 30 m
Betula pendula Sandbirke bis25m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10m
Prunus avium SOR-Kirsche bis 20 m
PyTus communis Kulttur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30m
Quercus robur Stiek-Eiche bis 30 m
Sorbus aucupana Eberesche bis 15m
Tilia cordata Winterinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerfinde bis 30 m
STRAUCHER
Comus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul bis S m
Crataegus laevigata Zweignffliger Weildom bis 6 m
Crataegus monegyna Eingnffliger Weikdom bis 5 m
Prunus spinosa Schiehe bis4m
Rhamnus carthaticus . Purgier-Kreuzdom bis 6 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis3m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgans Gemeiner Flieder bis 7 m
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m |

i

Immissionsschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Inneshalb der Flache fir besondere Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes
missen e AuBenbauteile von Aufenthaftsraumen in Wohnungen ein beweretes

Luftschalidimmal R'eq (nach DIN 4108) von mindestens 35 dB(A) aufweisen. Diese
Festsetzung git nur fir die nach Osten onentierten Fassaden.

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9Abs. 4 BauGB iV.m. §89Abs. 10 Satz 1 Nr. 1 BbgBO

Gestaltung der Wohngeb3ude

Dachformen

Im gesamten Piangebiet sind nur Samel oder Walmdicher mit Dachneigungen
rwischen 30° und 45° auszufihren. Die Kombination dieser Dachformen ist zulassig.
Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat nur aus Dachsteinen oder Dachziegeln zu erfolgen. Die
Seitenwande und die Eindeckung von Dachgaupen dirfen abweichend mit Elechen.
Glasvilesschindeln oder Plattendeciungen ausgefihrt werden.

Fassadengestaitung

Die Fassaden von Gebauden sind nur in oftstypischen Materialien wie Sichtmauerwerk.

Feinputz und Strukturputz oder als Facwerk suszufihren. Holzverkleidungen von
Giebeldretecken sind zuldssig

Rechtsgrundlagen

Der voriegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 |1 S.137), :
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. | S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Eundasnaturschutzgesetz ‘-
BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGEI. | 5. 2994)

Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Mérz 1988,
(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | S. 82).

GEMEINDE GROSS BEHNITZ
ORTSTEIL QUERMATHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
, WOHNGEBIET QUERMATHEN*

Flanbereich: Gemarkung Groft Behnitz, Ortsteil Quemathen
Flur 4

Fiurstiicke 35, 36 und 37

Lage - und Héhenplan
MaRstab: 1: 500

Flanungsgrundlage:

Planungsstand:

Satzungsfassung
Movember 1989

Planverfasser.
Ladewig
Schmidt —L—-l—

INGENIEURGESELLSCHAFT MBH '——

Ingenieurgesellschaft mbH - Potsdamer Str. 32 - 14641 Falkenrehde
Tel.: 03 32 33/8 09 92, 8 09 93, 8 09 94 - Fax: 0332 3/8 09 96

in Zusammenarbeit mit: Buro fur Umweltplanungen
Dipl. - Ing. Frank Schulze
Unter den Eichen 24

14641 Paulinenaue




