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TEIL A: GRUNDLAGEN UND STADTEBAULICHE PLANUNG

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S.137),

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

« Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58)

e QGesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Neufassung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994)

e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25. Juni 1992, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der
Brandenburgischen Bauordnung und anderer Gesetze vom 18. Dezember 1997

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Marz 1998,
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 82).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Bestandsplan
vom 20.11.1998, Mafstab 1 : 500, angefertigt durch den offentlich besteliten
Vermessungsingenieur Dr. Ing. Erich Voosholz, Ulmenweg 6 in 14641 Nauen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Gemeinde GroR Behnitz beabsichtigt im Ortsteil Quermathen, im Rahmen der
Innenentwicklung eine Verdichtung der Ortslage durch Wohnungsbau zu erreichen. In
den letzten Jahren hat die Gemeinde unter Einbeziehung von Férdermitteln grofie
Anstrengungen unternommen, um die infrastrukturellen Voraussetzungen zur Aufnahme
des Wohnungsbaues unter landlichen Bedingungen zu schaffen. Vor dem Hintergrund
eines kontinuierlichen Rickganges der Einwohnerzahlen mufl die Gemeinde ihre Ent-
wicklungspotentiale im engeren Verflechtungsraum nutzen, um zumindest eine weitere

Ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233/ 80992
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negative Bevdlkerungsentwicklung zu verhindern. So weist der Landkreis Havelland u.a.
in der Kreisentwicklungskonzeption fir die Gemeinde Grof Behnitz zwischen 1990 und
1995 einen Einwohnerriickgang um 61 Personen auf rund 91 % aus - das sind zugleich
die gréRten Verluste im Bereich des Amtes Nauen Land.

Zugleich wird mit den zu schaffenden Zuzugsmoglichkeiten eine Verbesserung der
Altersstruktur angestrebt.

Diese grundsétzlichen Entwicklungsziele sollen auf einer innerhalb der Ortslage
liegenden Baufliche umgesetzt werden. Auf der zu Uberplanenden Flache waren
urspriinglich desolate landwirtschaftliche Bauten (Scheune, Schafstall, Wohnhaus mit
integrierter Kleinstverkaufsstelle) vorhanden, die inzwischen abgebrochen sind. Das
Plangebiet soll eine neue Struktur erhalten; eine Inanspruchnahme des Landschafts-
raumes erfolgt im wesentlichen nicht.

Ein Planungserfordernis besteht, da im Interesse einer effektiven und bodenschonenden
Baulandausnutzung eine zweizeilige Bebauung uber ein zu schaffendes inneres
ErschlieRungssystem angestrebt wird.

Deshalb hat die Gemeindevertretung von GroR Behnitz am 19.12.1997 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Wohngebiet Quermathen* beschlossen. Entsprechend der
BeschluRlage umfaRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Flurstiicke 35, 36
und 37 der Flur 4, Gemarkung GroR Behnitz mit einer Gesamtgrofie von ca. 1,1 ha.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine sorgfaltige Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschaftsraum und ein
hohes MaR an Umweltvertraglichkeit, insbesondere in bezug auf das Maf der baulichen
Nutzung erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wird die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen flr
die geplante Bebauung bestimmt. Diesem Ziel sind weitere Einzelziele unterzuordnen:

o Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

e Sicherung des Landschaftsschutzes durch standortgerechte Ubergénge vom
Siedlungskorper zum Freiraum und Herausbilden eines landschaftsnahen Ortsrand-
abschlusses;

e Berlicksichtigung des Vorsorge- und Optimierungsgebotes gemat § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz;

e Herausarbeitung der kinftigen ErschlieBungsbedingungen sowohl im Sinne des
beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes nach §§ 127 ff BauGB als auch fur Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser;

o Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zunéchst im
Rahmen eines Grunordnungsplanes, dessen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes eingehen;

e Ermittlung weiterer Offentlicher Belange unter Mitwirkung der berhrten Trager
ffentlicher Belange und deren Berlicksichtigung nach Abwagung in der Planung.

ingenieurgesellschaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233/ 80992
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1.4 Einfligung in Gibergeordnete Planungen

Die Planungsabsicht ist mit der Landesplanungsbehérde abgestimmt, eine Zustimmung

der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung liegt mit Schreiben vom 10.12.1997vor:

Landesplanerische Bedenken stehen den dargelegten Planungsiiberlegungen nicht

entgegen, sofern

— fir die kiinftige Bebauung ausschlieRlich die stdlichen, teilweise ehemals iberbauten
Flachen in Betracht gezogen werden und

— die nérdlich der dargesteliten ‘innenbereichsgrenze’ gelegene Flache von ca. 0,25 ha
als Freiflache erhalten wird (Verhinderung einer bandartigen baulichen Entwicklung
entlang von Verkehrswegen LEPeV - E I 1.0.4)."

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (mit Ausnahme des nérdlichen Teils) liegt
gemal LEPeV im ‘Siedlungsbereich’; im Regionalplan Havelland - Fléming wird das
gesamte Plangebiet als ‘allgemeines Siedlungsgebiet - Bestand’ dargestellt. Somit ist
das vorgesehene Vorhaben hinsichtlich der raumlichen Einordnung und der Art der
Nutzung mit dem Landesentwicklungsplan eV und dem Regionalplan Havelland-Flaming
vereinbar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3 Behnitz befindet sich noch im
Aufstellungsverfahren. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planung
soweit verfestigt, daR die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit den kinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes sichergestelit ist. Die Bestimmungen des § 8
Abs. 3 BauGB bilden die Grundlage fur die Genehmigungsfahigkeit des
Bebauungsplanes.

:;usammenfassend ist somit feststellbar, dal die grundlegenden Planungsziele in
Ubereinstimmung mit Gbergeordneten Entwicklungsabsichten stehen und die stadte-
bauliche Entwickiung der Gemeinde Grof Behnitz fordemn werden.

1.5 Beschreibung des Plangebietes

1.5.1 Allgemeine Lage

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Quermathen der Gemeinde Groft Behnitz direkt an der
Landesstrale L 91. Es umfaRt die Flurstiicke 35, 36 und 37 der Flur 4, Gemarkung GroB
Behnitz mit einer Gré3e von ca. 1,1 ha.

Das Plangebiet wird ortlich begrenzt:

e imOsten: durch die Landesstrafe L 91 Brandenburg - Nauen; weiter Gstlich setzt
sich liickig bebautes Dorfgebiet fort;

Ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233/ 80992
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e im Stden: durch den ,Birkenweg” (dort befindet sich die Buswendestelle und die
zentrale Altstoffsammelstelle;

o im Westen: durch die dérfliche Bebauung entlang der Strale ,Zum Apfelweg";

e im Norden: durch Ackerflachen.

Die zentrale Lage der Baugrundstiicke sowie die vollstdndig vorhandene Erschliefung
bieten fir die Bebauung beste Voraussetzungen

1.5.2 Gegenwirtige Nutzung

Auf den in Rede stehenden Grundstiicken waren urspringlich desolate landwirt-
schafiliche Bauten wie eine Scheune und ein Schafstall sowie ein Wohnhaus mit
integrierter Kleinstverkaufsstelle vorhanden. Die AbbruchmaRnahmen fir diese Gebaude
sind bereits ausgefiihrt; das Gelénde ist von Bauresten vollstdndig berdumt.

Inzwischen beginnt sich eine ruderale Staudenvegetation herauszubilden.

1.5.3 Altlasten

Der Landkreis HVL teilt mit, da® das Gelédnde auf Grund der friiheren Nutzung als
Altlastenverdachtsflache registriert ist.

Wahrend der Realisierung des Vorhabens ist diese Altlastenverdachtsflache zu
beriicksichtigen und jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen der unteren
Abfallwirtschaftsbehdrde anzuzeigen.

Der fiir eine Kennzeichnung i.S.v. § 9 Abs. 5 BauGB notwendige Verdacht der
Umweltgefahrdung ist nicht gegeben. Es kann nicht davon ausgegangen werden, daf}
... Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind” im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen. Sofemn aus der langst aufgegebenen
bauerlichen Nutzung (keine Intensivtierhaltung) Uberhaupt Altlasten bestanden, sind
diese mit dem erfolgten Abbruch der Altbausubstanz beseitigt. Bodeneintrdge durch
Nitrate oder Phosphate sind durch die ruderale Staudenvegetation aufgezehrt oder
ausgewaschen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz
Ein unmittelbarer Anhalt fiir Bodendenkmale besteht nicht.

Da bei den Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, wird
auf folgende Festlegungen im ‘Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg’ vom 22. Juli 1991 (GVBL | 8. 311)
aufmerksam gemacht:

ingenieurgesellschaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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1. Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegensténde,
Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte, Potsdam oder der unteren Denkmal-
schutzbehérde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens fiinf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten
(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3 Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Diese Hinweise erfordern keinen unmittelbaren Handlungsbedarf im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens, sie sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

1.5.5 Fundmunition

Der Staatliche Munitionsbergungsdienst geht davon aus, da das Plangebiet insgesamt
oder teilweise kampfmittelbelastet ist. Nach Abschiu der Planungsphase sind fur die
konkreten Bauvorhaben Einzelantrdge auf Munitionsfreigabe zu stellen. Der Staatliche
Munitionsbergungsdienst verweist auf mehrmonatige Antragsbearbeitung.

2 Stadtebauliche Planung

21  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wird das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhélt eine
erhebliche Vorrangstellung gegeniber anderen Nutzungen, die dann nur noch im
Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig sind.

Die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden weiter eingeschrankt, so sind in
Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO fur das Plangebiet die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dies betrifft Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Fur diesen
Ausschliuf sind stadtebauliche Griinde mafgebend:

s Anlagen fur Verwaltungen sind unter Berlcksichtigung der geringen GroéBe und
Bedeutung des Ortsteiles nicht sinnvoll;

e Gartenbaubetriebe haben einen hohen Flachenbedarf - dieser Umstand ware im
Plangebiet nicht mit der Zielsetzung - Schaffung neuen Wohneigentums bei einer
baulandsparenden Bauweise - zu vereinen,

o Tankstellen sind im Plangebiet unzweckmagig, da die verkehrliche Erschliefung des
Plangebietes (iber den Birkenweg erfoigt, die nur eine Anliegerstrale ist und deshalb
der Beanspruchung durch den unverhaltnismaRig hohen Verkehr einer Tankstelle
nicht gerecht wird.

ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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Die Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes wird durch diesen Ausschiuf®
nicht beeintrachtigt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch eine gingeschossige
Bebauung und durch eine Grundfldchenzahl von 0,2 bestimmt. Diese Festsetzungen
lassen den DachgeschoRausbau zu, sofem dieser unter Berlcksichtigung der
Brandenburgischen Bauordnung nicht als Vollgeschof erfolgt.

Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters ist somit das MaR der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der
nach § 17 BauNVO mdéglichen Héchstgrenzen festgesetzt.

2.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksfldchen

Entsprechend dem § 22 Abs. 1 BauNVO erfolgen die Festsetzungen zur Bauweise: flr
das gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise mit der Einschrénkung, daf® nur
Einzel- und Doppelhduser zuléssig sind, festgesetzt.

Die Abstandsflachen und Grenzabstande sind gemaR Landesbauordnung einzuhalten.

Die iiberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen gema § 23 Abs. 1 BauNVO
in Form von Baufenstern festgesetzt. Mit der gewahlten Form und Lage der beiden
Baufenster lassen sich durch Teilungen individuell unterschiedlich grofte Baugrund-
stiicke schaffen, die sich der dorflichen Struktur anpassen.

Mit textlicher Festsetzung sind Uberschreitungen der Baugrenzen flr Gebaudeteile
(benannt sind Gesimse, Vordécher, Dachvorspringe, Balkone, Erker, Pfeiler) bis zu 1,00
m und desweiteren fur Terrassen bis zu 2,00 m ermaglicht. Durch diese Festsetzung soll
dem Bauherren genigend Spielraum zur Gestaltung seines Gebadudes erméglicht
werden. Ein Vortreten vollstandiger Gebaudes als ,Ganzes" ist nicht beabsichtigt.

2.4 Immissionssituation

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fliachen einander so zuzuordnen, daf schéadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schall-immissionen sein.

ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet Aligemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)

nachts 40 bzw. 45 dB (A)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Prufung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= Immissionsvorbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine besondere Luftschadstoff-
vorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen mit
Stérpotential wirken nicht auf das Plangebiet ein.

Ein immissionsschutzrechtlich zu untersuchendes Kiriterium stellt die Verkehrs-
l&rmvorbelastung des an die Landesstralle L 91 grenzenden Plangebietes dar. Dabei
handelt es sich um eine Landesstrale mit relativ geringem Verkehrsaufkommen und
GuRasphalt als StraBenbelag. Quermathen ist im Sinne der StralRenverkehrsordnung
zwar nicht als Ortschaft definiert (keine Ortseingangsschilder), durch Verkehrszeichen ist
jedoch eine Héchstgeschwindigkeit von 50 km/h vorgeschrieben.

im Vorentwurf hat der Planverfasser basierend auf der vom Brandenburgischen
Landesamt fir Verkehr und Stralenbau benannten Verkehrsmenge eine Berechnung
der LA&rmimmissionen vorgenommen.

Das Amt flr Immissionsschutz Brandenburg (Afl) hat sich in seiner Stellungnahme vom
02.03.1999 umfassend zu den Belangen des Immissionsschutzes geduflert, dabei
wurden nachstehende Emittenten betrachtet:

a) Winderosionsstaub, -
b) Altglascontainer,

c) Straflenlarm und

d) Bahnlarm.

Die Anregungen wurden im Zusammenwirken mit der planenden Gemeinde in den
Abwéagungsvorgang eingestelit.

zu a) Winderosionsstaub _

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, eine lber die Planung
hinausgehende Aufpflanzung des nérdlichen Plangebietes (Fliche fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft) kann nicht erfolgen.

Begrindung: (s. néchste Seite)

Ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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2.7 Flachenbilanz

Plangebiet 11.022 m?
davon:
- 6ffentliche Verkehrsflache 885 m?
- Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.365 m?
= maRgebendes Baugrundstiick 7.772 m?
- Uberbaubare Grundstﬂcksﬂéiché (nach GRZ + 50 %) 2.332 m?
- nicht Uberbaubare Grundsticksflache 5.440 m?
davon
Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1.235 m?

2.8 ErschlieBung

2.8.1 Verkehr

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Landesstralle L 91. Entlang der sudlichen
Plangebietsgrenze fiuhrt der ,Birkenweg®. Die straRenseitige Anbindung des
Wohnstandortes erfolgt tiber eine zu schaffende Zufahrt im Siiden des Plangebietes.

Die Emichtung von ca. 10 Einzelwohnhdusern (siehe ,TEIL C, 2. Kenndaten der
Planung) 1akt ein Aufkommen von ca. 15 Pkw (1,5 Pkw pro WE) erwarten und bei 1,5
Fahrten pro Pkw und Tag ergibt sich ein geschatzter Wert von nicht mehr als 25 Pkw-
- Fahrten pro Tag und Richtung. - : :

Um das aus der Ansiedlung resultierende Verkehrsaufkommen aufzunehmen, ist der
Ausbau einer StichstraBe mit Wendeanlagentyp 3 (3achsiges Millfahrzeug) entspre-
chend den Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungstraken EAE 85, Tabelle 19:
_Entwurfselemente in dorflichen Gebieten®, als Anliegerweg AW 1 mit einer Fahr-
bahnbreite von 4,75 m fir Mischnutzung (Kfz - Radfahrer - FuRganger) erforderlich. Zur
Unterbringung aller Versorgungsleitungen ist eine Verkehrsraumbreite von 7,50 m
vorgesehen. Die Differenz zwischen der 4,75 m breiten Mischverkehrsflache und der
restlichen Verkehrsraumbreite bleibt unbefestigt.

Das Brandenburgische StraBenbauamt hat zu den geplanten Bebauungsabstanden und
zum ErschlieRungssystem mit Stellungnahme vom 26.02.99 keine Einwande geltend
gemacht. Wegen einer in Aussicht gesteliten Radwegfihrung wird jedoch eine
Verschiebung der Grenze des Bebauungsplanes gefordert. Dazu hat die
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Gemeindevertretung eine Abwagungsentscheidung getroffen (vgl. nachstehende
Ausfihrungen ,Radwegplanung®).

— Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend den
Richtwerten der Brandenburgischen Bauordnung). Die planungsrechtliche Zulassigkeit
regelt sich nach § 12 Abs. 1 BauNVO.

= Radwegplanung

Wie bereits erwdhnt hat die Gemeindeveriretung die Forderung des Bbg.
StraRenbauamtes bereits in die Zwischenabwagung eingestellt. Sie hatte wie folgt
entschieden:

Die Gemeindevertretung nimmt die beabsichtigte Radwegplanung zur
Kenntnis. Anders als beim Flichennutzungsplan kann in einem
Bebauungsplan eine in Aussicht genommene Planung nicht vermerkt werden.
Ein Nachweis fiir die Notwendigkeit, den ,,angedachten Radweg*“ (!) westlich
der L 91 zu fithren, wurde bisher nicht vorgelegt. Da der Bebauungsplan die
bestehenden Eigentumsgrenzen zwischen der L 91 und den gemeindlichen
Flurstiicken respektiert, wird ohne Abschluff des Planfeststellungsverfahrens
fiir den Radweg der Anregung zur Verschiebung der Bebauungsplangrenze
nicht gefolgt. Mit Ausnahme der aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
vorzunehmenden Anderung des Vorentwurfes erfolgt fiir den Radweg keine
Plandnderung.

Begrindung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Flachen, die sich im

Eigentum/in der Verwaltung des Bbg. Stralenbauamtes befinden. Der nach Bbg.
Strafengesetz erforderliche Schutzabstand fur Hochbauten zur Fahrbahnkante ist
beriicksichtigt. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden werden entlang der
&stlichen BP-Grenze 5 m breite dichte Pflanzungen vorgesehen, zur Sicherung
inrer Wirksamkeit sind diese so weit wie moglich an die Larmquelie
(StraRenverkehr) heranzufiihren. Im Plan erfolgt deshalb eine Lagefestschreibung
unmittelbar neben - aber auRerhalb - des Strafenbaulandes. Die Jfreiwillige*
Planung eines Radweges wirde zu einer weiteren Verringerung der nutzbaren
privaten Grundstucksflache filhren; dies liegt nicht im Interesse der Gemeinde. Fur
die Radwegeplanung sind auch Alternativen denkbar, entweder Ostseite der L 91
oder Mitnutzung der neuen ErschlieBungsstrake; eine Klarung muf3 im
Planfeststellungsverfahren erfolgen.

Das Bbg. StraRenbauamt hat sich mit Schreiben vom 17. August 1999 gegen das 0.g.
Ergebnis der Abwidgung gewandt und im Rahmen der 2. Tragerbeteiligung
(Entwurfsphase des Bebauungsplanes vom August 1999) eine sinngleiche
Stellungnahme vom 08.10.1999 abgegeben. Diese Stellungnahme wurde erneut in die
Abwagung eingestellt. Das fur das Jahr 2000 in Aussicht gestellte
Planfeststellungsverfahren fiir den Radweg hat die Gemeinde zur Kenntnis genommen,
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sie beanstandet das Negieren des alternativen Trassenvorschlages hinsichtlich einer
Mitnutzung der geplanten WohngebietsstraBe und will eine Abklarung aller
Trassenvarianten im Planfeststellungsverfahren erreichen. Nach wie vor wichtet die
Gemeinde die dem Immissionsschutz dienenden Pflanzungen hoher als eine
beabsichtigte Radwegplanung.

2.8.2 Ver-und Entsorgung

Der ,Birkenweg" ist bereits mit den technischen Medientrdgemn fur Strom, Trinkwasser,
Abwasser und Telekom erschlossen, so daR der Anschlu des Plangebietes an die
zentralen Ver- und Entsorgungsnetze méglich ist.

Die beriihrten Trager éffentlicher Belange haben zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Stellungnahmen abgegeben, diese gehen inhaltlich in die Planung ein.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der “e.dis Energie Nord AG’ (ehemals MEVAG,
Netzbetrieb Falkensee, Stellungnahmen vom 09.02.1999 und vom 29.09.1999).

Die Stellungnahme ist grundsétzlich zustimmend. Bei der Konzipierung von neuen
Straken und Wegen sind die notwendigen Trassen fur Mittel-und
Niederspannungskabel maéglichst beidseitig innerhalb des offentlichen Geléndes
vorzuhalten, dies gilt auch fiir Trafostationen, fur die ein Flachenbedarf von 3,0x4,0
m benannt  wird. Eine Kabeltrassenfiihrung unterhalb befestigter
Mischverkehrsflachen sowie unter Entwiésserungsmulden ist nicht moglich.

Bei der Erstellung des Grinordnungsplanes sind die Vorschriften DIN 18920, DIN
1998, das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen und ZTV Baum zu beachten und einzuhalten. Da
Energieanlagen nicht GUberbaut werden durfen, sind evtl. Umverlegungs- bzw.
Schutzmanahmen abzustimmen. Dies gilt auch dann, wenn z.Z. unbefestigte
StraRen und Gehwege ausgebaut werden sollen. Die Lage unserer
Versorgungsleitungen (Mafnahmen zur Baufeldfreimachung) ist vor Beginn der
Tiefbauarbeiten bei uns abzufordern.

Die MEVAG betrachtet den momentanen Planungsstand nur als Information und
kann ErschlieBungsmaknahmen, fur die Baukostenzuschiisse und Anschluf3kosten
berechnet werden, erst nach konkreter Objektabstimmung planen. Die Anmeldung
muf spatestens ein Jahr vor Baubeginn erfolgen.
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=> Telekom

Far die vollstandige fernmeldetechnische Versorgung ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Beginn der ErschlieBung muf mindestens drei
Monate vor Baubeginn angezeigt werden.

Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs der Telekom ist nicht zu erwarten.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
zustandig. '

Der Trinkwasserbedarf und analog der Abwasseranfall betragen unter Annahme eines
durchschnittlichen Gesamtbedarfs von 0,13 m? / (Person und Tag) ca. 3,9 m*® pro Tag
(ohne den Bedarf fur Auenaniagen).

Der Zweckverband hat Uber vorbereitete AnschluBméglichkeiten fir Trink- und
Schmutzwasser informiert.

= Wérmeversorgung

Der Ortsteil Quermathen wird von der Havelldndischen Stadtwerke GmbH Werder
(HSW) mit Wéarme versorgt. Dazu wurden eine separate Versorgungsanlage und 2
erdgedeckte Flissiggas-Tanks aufgestelit. Derzeit finden Gesprache fur eine zweite
derartige Versorgungsanlage statt, an die auch das Plangebiet angeschlossen werden
soll.

Die HSW hat in ihrer Stellungnahme vom 24.03.99 die Flissiggasversorgung in Aussicht
gestellt, wenn dafir eine Flache bereitgestelit wird. Die Gemeindevertretung hat im
Abwégungsprozefl wie folgt entschieden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Entscheidung Uber die
Art der Wiarmeversorgung fir die geplanten Nutzungen ist im laufenden
Bauleitplanverfahren nicht notwendig. Im tbrigen IRt § 14 Abs. 2 BauNVO die
der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen auch ohne
gesonderte Flichenfestsetzung ausnahmsweise zu.

Begrindung:
Wenn auch der Einsatz von umweltfreundlichen Energietrdgern wie Flussig- oder

Erdgas zu bevorzugen ist, gibt es andererseits fur das Plangebiet kein
stidtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan andere Energietrager
rechtswirksam auszuschlieRen und somit die Rechte der Grundstlckseigentimer
2u beschneiden. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.
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= Oberflaichenwasser

Das im Plangebiet auf den (berbaubaren Grundstiicksfldchen anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfldchen zur Versickerung zu bringen.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in lhrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfdlle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtliicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders (iberwachungsbedurftigen Abfélle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Giberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraRe 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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TEIL B: GRUNORDNUNGSPLANUNG

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen
gemall § 8 Abs. 1 BNatSchG und § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

Der Trager der Bauleitplanung ist gemaR § 1 Abs.5 Nr.7 BauGB verpflichtet, gemaR § 1a
die Belange des Umweltschutzes, auch durch die Nutzung erneuerbarer Energien, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens einschliellich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima zu berticksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach den §§ 8 und 8a des
Bundesnaturschutzgesetzes sowie nach den 8§ 10 - 18 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes zu beachten.

Diesem Erfordernis wird durch die Erstellung des Grinordnungsplanes (GOP), in dem
die Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dargestellt, begriindet und vorgeschiagen sind, entsprochen.

Der Grunordnungsplan lag der unteren Naturschutzbehérde zur fachbehérdlichen
Prifung vor. Mit Schreiben vom 23.02.1999 erfolgte die fachbehoérdliche Zustimmung.
Den Anforderungen an die Eingriffsregelung nach § 8a BNatSchG bzw. an die Inhalte
eines Grunordnungsplanes geman §§ 4 und 7 BbgNatSchG wurde Rechnung getragen;
der Grunordnungsplan kann daher grundsatzlich als geeignet eingeschatzt werden, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspfiege fiir das Bauleitplanverfahren und
insbesondere fir die Abwagung geman § 1 Abs. 6 BauGB darzustellen.

Die Vorschlage des Granordnungsplanes unterliegen der planerischen Abwéagung.
Insbesondere sind sie in Einklang mit den § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu bringen.

Gegenuber der Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes werden aus dem
Griinordnungsplan resultierende Festsetzungen, die PflanzmaRnahmen nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB  beinhalten, verdndert. Dies wird notwendig, da aus
immissionsschutzrechtlichen Grinden (vgl. Punkt 2.4 der Begrindung) materielle
Planinhalte verandert werden missen. Dies betrifft vor allem die Reduzierung der
Uberbaubaren Flache und die Erweiterung der Anpflanzfliche. Die geplanten
Veranderungen verringern den Eingriff in den Naturhaushalt. in den Bilanztabellen (vgl.
Punkt 5.2 der Begrindung) werden die verdnderten landschaftspflegerischen
MafRnahmen sichtbar.

Der in der Planzeichnung als Pflanzflache B bezeichnete Gelédndestreifen wurde durch
das Baro far Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze unter
immissionsschutzrechtlichen Aspekten neu bearbeitet. Neben der Verbreiterung des
Pflanzstreifens werden immergriine larmmindemde Strducher mit relativ grolen Blattern
und hoher Belaubungs- und Verzweigungsdichte vorgesehen. Die Anpflanzung erfolgt
dreireihig und mit hoher Pflanzdichte. Zur optischen Auflockerung sind Fliederstraucher
mit verschiedenen Blihaspekten zu verwenden. Verwiesen wird auf die Textfestsetzung
zum Pflanzbereich B.
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3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Das Plangebiet stellt sich als eine anthropogen geprégte Flache dar. Die Wertigkeit des
Areals fur Naturschutz und Landschaftspflege ist als als relativ hoch einzuschatzen. Vor
allem der aufgelassene Altobstbestand im nérdlichen Bereich des Plangebiets bietet aus
naturschutzfachlicher Sicht Vogeln, Insekten und Kleinsdugem einen wertvollen Lebens-
und Nahrungsraum.

Die natlrlichen Bodenverhéitnisse im Plangebiet werden durch lehmige Sandb6den mit
Anteilen von Sandbéden und anderen lehmigen Sandbdden, speziell sicker-
wasserbestimmte Tieflehme (D 4a) bestimmt. Dieser Boden hat eine sehr gute bis gute
Eignung fir die Landwirtschaft. Die Ackerzahl (AZ) ist > 28.

Innerhalb des Plangebiets befanden sich vormals desolate landwirtschaftliche Bauten
wie eine Scheune, ein Schafstall sowie ein Wohnhaus mit integrierter
Kleinverkaufsstelle. Die AbbruchmaBnahmen fir diese Gebdude wurden bereits
ausgefihrt. Das Geldnde wurde von Bauresten vollstédndig berdumt.

Das Grundwasser liegt als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor und ist gegenlber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als relativ geschitzt anzusehen.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 5-10 m. Das Gebiet entwassert in
Richtung Stden. Aufgrund des vorhandenen, relativ durchldssigen Oberflichenmaterials
ist eine Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Quermathen. Aufgrund der
relativ ungeschitzten Lage von Quermathen in der offenen Agrarlandschaft, der
ungenigenden Eingrinung des Plangebiets und der lickigen Bebauung westlich,
stdlich und ostlich des Areals kann eher vom Klima der angrenzenden offenen
Agrarlandschaft als der Ortslage ausgegangen werden.

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine relativ
stark strukturierte, flachwellige, anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert,
die von Acker- und Grinlandflachen, landschaftsgliedernden Baumreihen, eingestreuten
Feldgeholzen, groen zusammenhangenden Waldgebieten und Gewéssern durchzogen
ist. Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z.B. markante Waldgebiete befinden sich
westlich und noérdlich des Plangebiets in Form der Grof3 und Klein Behnitzer sowie
Ribbecker Heide.

Sudlich, westlich und nordlich des Plangebiets befindet sich die Ortslage von
Quermathen. Der Ortsteil Quermathen ist zersplittert und hat dadurch einen
siedlungséhnlichen Charakter.

In Quermathen sind typische Dorfstrukturen, wie Acker- und Gartenland, Rasenflachen,
Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebiische, Baumreihen und
Solitarbaume anzutreffen. AufRerhalb der Ortschaft verbindet eine relativ geschiossene
Baumallee die Grinzonen der Nachbargemeinden GroR Behnitz, Neukammer und
Gohlitz Gberdrtlich miteinander.
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Das Orts- und Landschaftsbild innerhalb des Plangebiets zeichnet sich durch den
wertvollen Altobst- und WalnuBbestand sowie verschiedene Straucher im nérdlichen Teil
aus. Im sidlichen Bereich stehen innerhalb des Plangebiets Alleebdume, die den
Birkenweg sdumen.

Das Plangebiet ist aufgrund einer fehlenden Eingrinung aus sidlicher, westlicher und
Ostlicher Richtung gut einsehbar.

Da keine Versiegelung im Plangebiet vorhanden ist, sind jedoch folgende
Bodenfunktionen gewahrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Athmosphére,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Nahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kieinstiebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie

- Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Fldchenbilanz

Insgesamt liegen im Plangebiet folgende Flachengrélen vor:

Nutzungsart __GréRe

aufgelassenes intensivgrasland 7.602 m? 68,97 %
aufgelassener Altobstbestand 1.260 m? 11,43 %
Frischweide 2160 m? 19,60 %
Summe 11.022 m? 100,00 %

4 Konfliktanalyse

4.1 Geplantes Bauvorhaben

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet im Sinne § 4 BauNVO festgesetzt.

Das MafRR der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch eine eingeschossige
Bebauung sowie durch Grund- und Geschol¥flachenzahlen von jeweils 0,2 bestimmt.
Diese Festsetzungen lassen den Dachgeschoffausbau zu, sofem dieser unter
Berlicksichtigung der Brandenburgischen Bauordnung nicht als Voligeschol} erfolgt.
Unter Berticksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters wurde somit das Mal der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der
nach § 17 BauNVO méglichen Hochstgrenze ausgewiesen.

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise mit der Einschrénkung, daR nur Einzel-
und Doppelh&user zulgssig sind, festgesetzt. Die (berbaubare Grundstiicksflache ist
durch Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO in Form von Baufenstemn festgesetzt. Mit der
gewdhlten Form und Lage der beiden Fenster lassen sich durch Teilungen individuell
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unterschiedlich groRe Baugrundsticke schaffen, die sich der dorflichen Struktur
anpassen.

Mit textlicher Festsetzung sind Uberschreitungen der Baugrenzen fiir Gebaudeteile (z. B.
Gesimse, Erker, Vordacher, Dachvorspriinge, Balkone, Pfeiler) bis zu 1,00 m und
desweiteren Terrassen bis zu 2,00 m erméglicht. Durch diese Festsetzungen soll dem
Bauherren gentigend Spielraum zur Gestaltung seines Gebaudes gelassen werden.

Das Plangebiet befindet sich direkt an der Landesstraf’e L 91. Entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze fihrt der Birkenweg. Die stralenseitige Anbindung des
Wohnstandortes erfolgt Gber eine zu schaffende Zufahrt im Sitiden des Plangebiets.

Somit ergeben sich durch das Bauvorhaben folgende verdnderte Nutzungen im
Plangebiet:

_Groge  Anteil |
11.022m* 100,00 %
offentliche Verkehrsflache 35m2  8,03%
- Flache fir Mafnahmen zum Schutz u. zurPflege  2365m*  2146%
Nettobauland =~ L . 7.772m*  7051%
davon bei GRZ von 0,2:
- Uberbaubare Grundstlicksflache (max. Eingriff) 2.332 m? 30,00 %
(incl. S0 % Uberschreitung nach § 19 BauNVO)
- Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn 1.235 m? 15,89 %
- sonstige nicht Uberbaubare Grundstlcksfldche 4.205 m? 54,11 %

Im Plangebiet ist somit eine Maximalversiegelung von 3.217 m? (2.332 m? Uberbaubare
Grundsticksfliche + 885 m? Offentliche Verkehrsflichen) nach der o.g.
Grundfiachenzahl méglich.

4.2 Konfliktdarstellung

Durch die geplante Bebauung erfolgt im gesamten Plangebiet eine Umnutzung, die nach
§ 10 BbgNatSchG als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist. Nach (§§ 10-14)
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, sollen durch die Eingriffsregelung, die mit
einem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen aufgezeigt und die dazu notwendigen
Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ermittelt und in ein
Bilanzierungsmodell umgesetzt werden.

Die entstehenden Konflikte werden nachfolgend schutzgut- und flichenbezogen ermittelt
und in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterteilt.

Bei baubedingten Konflikten sind die notwendigen Bauarbeiten, wie z.B. Bodenaushub,
Bodenlagerung, Bodenverdichtung, Grundwasserabsenkung usw., die Verursacher der
Beeintachtigungen von Natur und Landschaft. Bei anlagebedingten Konflikten ist das
Objekt selbst, wie z.B. die Gebdude, Nebenanlagen, Verkehrs- und Stellflaichen usw.,
der Verursacher der Beeintrachtigungen. Die betriebsbedingten Konflikte stellen die
Auswirkungen des Betriebes des Objektes nach Abschlufl der Baumalnahmen, wie z.B.
durch Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen, Verkehr usw. im Gebiet dar.
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Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums im Plangebiet entstehen durch das
geplante Bauvorhaben somit folgende Konflikte:

4.2.1 Schutzgut Boden

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Desweiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflachen eine Beeintréchti-
gung dar (anlagebedingter Konfiikte). Da sich das Plangebiet in einem unversiegelten
Zustand befindet, werden somit insgesamt 3.217 m?® (2.332 m? uberbaubare
Grundstucksflache + 885 m? offentliche Verkehrsflachen) Fidche versiegelt (anlage-
bedingter Konflikt). Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung u. Verkehr)
kénnen weiterhin Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Boden-
verschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese o. g. Eingriffe
kénnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fur Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstdrt werden. Weiterhin
ist wahrend der Baumafnahmen mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Fldchen, die
von den Malnahmen nicht betroffen sind (Freifidchen und &kologisch wertvolle bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konfiikte).

4.2.2 Schutzgut Wasser

Durch das Bauvorhaben werden insgesamt 3.217 m? Flache durch Gebédude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen versiegelt (anlagebedingter Konflikf). Die Folge ist
eine Verringerung der Wasserversickerungsfliche im Plangebiet (anfagebedingter
Konflikt), die jedoch nicht als starke Beeintrachtigung eingeschéatzt werden kann, da
aufgrund der Bodenverhaltnisse und des geschiitzten Grundwassers (Grundwasser liegt
bei > 5-10 m unter GOK, Béden sind sickerwasserbestimmte Tieflehme) zwar eine
Versickerung im Plangebiet gegeben ist, wo das Niederschlagswasser der &rtlichen
Vegetation zur Verfugung steht, eine Grundwasseranreicherung ist jedoch hdchst-
wahrscheinlich nicht moglich. A ,
Weiterhin ist mit Schadstoffeintrdgen im Plangebiet durch den ruhenden und flieRenden
Verkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineral6le) im Bereich
der Verkehrs- u. Stellflachen zu rechnen (betriebsbedingter Konflikt).

4.2.3 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verdandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dall bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikf). Die Temperaturamplitude des Tagesveriaufs
vergrofRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Boden-
feuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikf). Weiterhin ist mit einem Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z.B. Anwohner- u. Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat erhdhte
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Abgasemmissionen zur Folge und flihrt somit zu einer stdrkeren lufthygienischen
Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikf). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenfldchen und Vegetationsbereiche in ihrer Fldchenausdehnung verringert und auf
die durch die GRZ geregelten Freiflaichen sowie vorgesehenen Pflanzstreifen begrenzt
(anlagebedingter Konflikt).

4.2.4 Schutzgut Vegetation / Tierwelt

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat die weitgehende Beseitigung der
pflanzlichen Vegetation im stdlichen Bereich des Areals und damit die Verringerung
bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der R&ume eventuell
vorhandener Lebensgemeinschaften wahrend der Baumalnahme zur Folge (anlage-
bedingter Konflikf). Die natirlichen Standorte werden auf die vorgesehenen Freiflichen
sowie Pflanzstreifen begrenzt (anlagebedingter Konflikf). Dadurch werden die fur
Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitdten in groRerem Malke, wie es bisher
der Fall war (Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem Boden, Lagern
von Baumaterial und -gerdten), eingeengt und die &uferen Einflisse (Larm,
Fahrzeugverkehr, Emissionen) verstarkt (betriebsbedingter Konflikf). Weiterhin erfolgt
durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger usw.).
Somit kann eine Veranderung im Artenspektrum auftreten, das sich in der Verdradngung
bestimmter Tierarten bemerkbar macht und somit einer Artenarmut Vorschub leistet
(anlagebedingter Konflikf). Durch die mogliche Verdnderung der klimatischen Situation
sowie des Wasserhaushaltes kénnen sich auch verédnderte Lebensbedingungen fur
Tiere und Pflanzen ergeben, da verstérkt stadtische Verhéltnisse (niedrigere Feuchte,
starkere Aufheizung, erhéhte Sonneneinstrahlung) geschaffen werden, so dafl z.B.
spezialisierte Arten zuriickgehen kénnen.

Besonders im Bereich der geplanten Baufelder ist mit Beeintrdchtigungen zu rechnen,
die sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten bemerkbar machen und somit die
ohnehin schon vorhandene Artenarmut noch verstérken kann (anlagebedingter Konflikt).
Durch die mdégliche Verdnderung der klimatischen Situation sowie des Wasser-
haushaltes im Bereich der neuversiegelten Fldchen, kbénnen sich auch veranderte
Lebensbedingungen fir Tiere und Pflanzen ergeben, da verstdrkt stadtische
Verhéltnisse (niedrigere Feuchte, starkere Aufheizung) geschaffen werden, so dak z. B.
spezialisierte Arten zurlickgehen kdnnen (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen ist
jedoch mit einer Wiederbesiedelung des Areals zu rechnen.

4.2.5 Schutzgut Ortsbild / Landschaftsbild

Der landschaftliche Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung wird
hauptsichliche durch die landlich wirkende Atmosphéare der Ortsrandlage bestimmt, so
daf durch die Errichtung der Baukoérper eine Beeintrachtigung des Ortsrandbildes erfolgt
(anlagebedingter Konflikf), die sich jedoch eher als Schlieung einer Licke zwischen
Ortsrand und westlich des Plangebiets befindlichen Siedlungshausern ausdrickt, als in
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einer Bebauung des freien Landschaftsraums. Durch die Verdnderung des Vegetations-
reliefs, der vorhandenen Nutzungsstrukturen sowie Geruchs- und Larmbelastigungen
(Wohnnutzung, Kfz-Verkehr) ist mit einem Naturndheverlust zu rechnen. Aufgrund der
geplanten Ausflihnrung der Bebauung wird dem értlichen Charakter Rechnung getragen
und somit eine Oberfldichenverfremdung durch GroRe, Form, Farbe und Textur
eingeschrankt, so dal die Baukdrper in Verbindung mit den geplanten griinordnerischen
MafRnahmen in die Umgebung integriert werden kénnen.

4.3 Ubergeordnete Planungen
Der Grunordnungsplan basiert auf folgenden Gbergeordneten Planungen:

¢ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen

¢ Landesentwicklungsplan fir den engere Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin
(LEPeV)

¢ Regionalplan Havelland-Flaming

¢ Landschaftsplan (LAPLA) Amt Nauen-Land

¢ Flachennutzungsplan (FNP) Amt Nauen-Land

Im LAPLA wird das Plangebiet als genutzter Altobstbestand mit unterschiedlichem
Unterwuchs im nérdlichen Teil und als Gartenbrache und Sukzessionsflachen,
Heckenstrukturen, Birken- und Lindenallee an der Stralte bewertet.

Eine Bebauung sollte ausschlieflich im sidlichen Teil erfolgen. Der Altobstbestand ist in
jedem Fall zu erhalten und zu pflegen. Die Allen sind zu erhalten, ggf. durch
Erganzungspflanzungen aufzuwerten. Die Heckenstrukturen sind weitestgehend zu
erhalten; weitere Grinstrukturen sind zu schaffen.

Bei Durchfihrung der nachfolgend genannten MaRnahmen ist das Vorhaben im Gebiet
ausgleichbar. Somit kann sichergestellt werden, dal der Bebauungsplan aus den
Darstellungen des FNP und LAPLA entwickelt wird.

4.4 Ziele fur Natur und Landschaft
Folgende Ziele werden fur die Nauener Platte angeregt:

¢ Vorrangige Landschaftssanierung durch Biotopanreicherung in besonders
ausgeraumten und durch Winderosion gefédhrdeten Fidchen.

¢ Schrittweise Wiederherstellung der Kulturlandschaft durch Biotopanreicherung
(Feldgehdlze, Hecken usw.).

¢ Erhalt und Schutz vorhandener Geholze.

¢ Erhalt und Schaffung von Lebensraumen.

¢ Bebauung, Verkehrswege und Versorgungsleitungen sind Natur und Landschaft
anzupassen und landschaftsgerecht zu gestalten.

¢ Im besiedelten Bereich sind ausreichend Freirdume, Grunfldchen und Gehdlzgrin zu
erhalten bzw. neu anzulegen und zweckmagig den Baufldchen zuzuordnen.
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¢ Gestaltung bestehender Grin- und Freiflachen und Verbesserung ihrer ékologischen
Qualitat.

¢ Forderung der Ansiedlung O6kologisch vertraglicher, flachensparender und
arbeitsplatzintensiver Gewerbebetriebe.

¢ Sicherung ausreichender Ausgleichsflachen bei Bauvorhaben auf Grin- und
Freiflachen.

4.5 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, daB sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
MaRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchflhrbar.

Die Pflegemaflnahmen fir die VermeidungsmaRnahmen sind vertraglich abzusichern.

Im Plangebiet sollte jeglicher Einsatz von chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
unterlassen werden Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautétigkeit sollte auf das
absolut notwendige MaR reduziert werden und sollte standortangepafit erfolgen, damit
die Bodenstruktur weitestgehend erhalten, das Bodenleben geschont wird und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Die Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 17. Juni 1994 legt den
Schutz und Erhalt von Badumen mit einem Stammumfang ab 30 cm generell fest (§ 1
Abs. 1). Dies entspricht einem Stammdurchmesser von 10 cm. Ausgenommen sind
davon intensiv bewirtschaftete Obstbaume (mit Ausnahme von Walnufbdumen,
ERkastanien und Edelebereschen), Wald im Sinne des § 2 Waldgesetzes des Landes
Brandenburg und Baume in Baumschulen und Gartnereien (vgl. § 1 Abs. 2 Verordnung
zur Anderung der Baumschutzverordnung). Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume
mit Ausnahme von WalnuRb&umen, ERkastanien und Edelebereschen sowie Wald lm
Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Im Plangebiet wurden insgesamt 17 Badume festgestell, die nach der o.g.
Baumschutzsatzung geschitzt sind. Von diesen Baumen innerhalb des Plangebiets
werden insgesamt 4 B&dume (Bdume Nr. 2, 3, 4 und 10; 3 x Birke, 1 x Walnu3) im
Bereich der Offentlichen Verkehrsflache und der Baufelder entfernt. Da eine
Verkehrsanbindung nicht Gber die Landesstrale L 91 erfolgen darf, wird sie Gber den
Birkenweg realisiert. Da im Bereich des Birkenweges die neu erstellte Bushaltestelle mit
Wendeschleife vorhanden ist, kann eine Verkehrsanbindung des Plangebiets nur durch
die Fallung von 3 Birken im Bereich der Allee erfolgen., was aus naturschutzfachlicher
Sicht vertretbar ist.

Aufgrund der Art und Ausmafle des geplanten Bauvorhabens sowie der
Vermeidungsmalnahmen ist jedoch bis auf die o.g. genannten Bdume, der fast
vollstandige Erhalt und Schutz der Gehélze nach DIN 18920 ‘Schutz von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’ méglich.
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Um schwere Beeintrachtigungen zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so
auszurichten, daf die in der Planung als ‘zu erhalten’ gekennzeichneten Bdume in ihrem
Bestand nicht gefahrdet werden. Sind die zu erhaltenden Bdume dennoch abgangig, ist
bei Ausfall ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Folgende Mafnahmen sind wahrend des Eingriffs innerhalb des Plangebiets
durchzuflhren:

[2ep)

Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z.B. Quetschungen, Aufreien der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgédnge, sind die im Baubereich verbleibenden
Baume, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wurzelbereich umschlieBen soll. Als Wurzelbereich gilt die
Kronentraufe zuztglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet
werden, ist der jeweilige Baum mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten,
mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschadigung der Baume anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die
Waurzelanldufe aufgesetzt werden.

Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerédte u. Fahrzeuge zu schutzen, ggf.
sind geféhrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls abzupolstern.
Grében, Mulden und Baugruben durfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden.
Ist dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit
erfolgen und nicht néher als 2,50 m an den Stammfuf® herangefihrt werden.
Weiterhin durfen Wurzeln mit einem Durchmesser von 2= 3cm nicht durchtrennt
werden. Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu
behandeln. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu
glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.
Die Wurzel sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine
Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall sollte ein Wurzelvorhang eine Vegetations-
periode vorher erstellt werden. Verfullmaterialien missen durch die Art der Kérnung
und Verdichtung eine dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der beschadigten
Wurzeln sicherstellen.

Belage im Wourzelbereich von Baumen sollen durch die Wahl der Baustoffe und
durch die Art der AusfGhrung als moglichst durchldssige Beldge mit mdoglichst
geringen Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn notig

- muB} der Belag angehoben werden. Versiegeinde Beldge sollen nicht mehr als 30%,

offene nicht mehr als 50% des Wurzelbereiches ausgewachsener Bdume abdecken.
Durch die Art der Wasserfiihrung wahrend der BaumaBnahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

Bodenverdichtungen im Wurzelbereich soliten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen mu® der Boden nach Beendigung der Baumafnahme, durch
leichtes und vorsichtiges Aufreilen der Oberflache, aufgelockert werden.

Die Befestigung der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten ist mit einem luft-
und wasserdurchldssigen Aufbau zu versehen (z. B. Pflastersteine mit einer
Fugenweite von 1-3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben).
Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Aufbaus mindern (z. B.
Betonunterbau, Fugenvergull oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Das auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen anfallende Niederschiagswasser ist
auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen zur Versickerung zu bringen.

Fur die zu fallenden Baume ist ein Antrag auf Féllgenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehodrde des Landkreises Havelland zu beantragen.
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5

5.1

Landschaftspflegerische Festsetzungen

Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Fir AusgleichsmaRnahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Die Pflanzmanahmen sind in der auf den Beginn der BaumalRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufithren. Sie haben gemag DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die PflegemaRnahmen sind vertraglich
abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

@

Als  Ausgleich fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild sowie Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache zum
Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen’ (Flache A)
insgesamt 10 B&dume als Hochstdmme 3 xv, 12-14 und 160 Straducher 2 xv, 60-
100 anzupflanzen und zu erhalten. Die Strauchpflanzungen sind in gemischter
Anordnung aus mindestens 3 Arten anzulegen. Fur die Pflanzungen sind
ausschlieRlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Als  Ausgleich fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild sowie Vegetation/Tierwelt und zur Minderung der vom
StralRenverkehr ausgehenden Emissionen sind innerhalb der ‘Fldche zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fléche B)
insgesamt 5 Bdume als Hochstdmme 3 xv, 12-14 nach Pflanzliste und 350
Stréducher 3 xv, 50-60 der Gehoélzart Mahonia aquifolum anzupflanzen und zu
erhalten. Die Strauchpflanzungen sind als dreireihige Hecke anzulegen, dabei
darf der Pflanzabstand einen Meter nicht Uberschreiten. Auf der dem Wohngebiet
zugewandten Seite der Pflanzflache sind 40 Fliederstraducher (Syringa vulgaris)
mit unterschiedlichen BllUhaspekten in einem Abstand untereinander von nicht
mehr als drei Metern anzupflanzen und zu erhaliten.

Als  Ausgleich fur die Schutzgiter Boden, \Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild sowie Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Fldche zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen’ (Fléche C)
insgesamt 5 B&dume als Hochstdmme 3 xv, 12-14 und 80 Straucher 2 xv, 60-100
anzupflanzen und zu erhalten. Die Strauchpflanzungen sind in gemischter
Anordnung aus mindestens 3 Arten anzulegen. Fur die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Als  Ausgleich fur die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild sowie Vegetation/Tierwelt sind innerhalb der ‘Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft’ insgesamt 3 Obstbdume als Hochstdmme 3 xv, 12-14 anzupflanzen
und zu erhalten. Fur die Pflanzungen sind ausschliefllich Gehdlze der Pflanzliste
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zu verwenden. Der vorhandene Altobstbestand ist in seiner Auspragung zu
erhalten. Der Unterwuchs ist durch eine mindestens 1 mal jéhrliche Mahd
weiterzuentwickeln, um eine blltenreiche Wiese zu erhalten. Der Zeitpunkt der
Mahd sollte zwischen Juli und Oktober liegen, das Mahgut ist nach der Mahd
sofort zu beseitigen, um einen Nahrstoffentzug in diesen Bereichen zu
ermoglichen.

5.2 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-/Verminderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen gegenibergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 11.022 m? ein. Von diesen 11.022 m?
kénnen bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 durch das geplante Bauvorhaben
3.217 m? Flache des Plangebiets durch Gebdude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen
versiegelt werden. Weiterhin werden 4 nach Baumschutzverordnung geschitzte Baume
gefallt.

Die als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten Fldchen A, B
und C grinen das Plangebiet vollstédndig ein. Sie nehmen insgesamt eine Flache von
3.600 m? ein und beinhalten Neuanpflanzungen in Form von 18 Bdumen der Sortierung
3 xv, 12-14 sowie 630 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100.

Weiterhin ist davon auszugehen, dafl im Bereich der Hausgarten zuséatzliche
Bepflanzungen und Rasenansaaten durch die zuklUnftigen Mieter oder
Grundstlckseigentimer vorgenommen werden, so dall aufgrund der festgesetzten
Vermeidungs-/Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen der Eingiff durch die
Baumalnahme als kompensiert gelten kann, was in der Bilanzierung auf den folgenden
Seiten nochmals deutlich wird.

VVorgenommene Abklrzungen:
V: MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A: MaRnahmen zum Ausgleich
E: Malnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden
Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung
Art der Auswirku ¢ Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
+ Bodenverdichtung
+ Bodenverunreinigungen.

| 3.217 m? maximal mégliche Versiegelung [

> <KL

+ Festsetzung der GRZ auf 0,2

+ Teilversiegelung der Stellpldtze und deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchléssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Flache A: Pflanzung von 10 Bdumen 3 xv, 12-14 und
160 Strauchern.

+ Flache B: Pflanzung von 5 Bdumen 3 xv, 12-14 und
390 Strauchern.

+ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 3 xv, 12-14 und
80 Strduchern

Bianz

Beeintrachtigte  Bodenfunktionen  werden  durch
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen kompensiert. Durch Neuanpflanzungen
erfolgt Auflockerung und bessere Durchliftung des
Bodens und somit Verbesserung der Entwicklungs-
bedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird
durch Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt.
Die Teilversiegelung der Stellflaichen und Zufahrten
gewahrleistet einen Gas- und Wasseraustausch des
Bodens mit der Atmosphédre sowie eine Nieder-
schlagsversickerung im Bereich der Verkehrsfldchen,
was positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt|.
des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern kann
und an die pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder
abgibt.
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Schutzgut Wasser

¢ Versiegelung

¢ Nutzungsintensivierung

< erhéhter AbfluR anfallenden Niederschlagswassers
¢ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

+ Eintrag von Schadstoffen

+ Beeintrdchtigung der Wasserqualitét.

[3.217 m? maximal mégliche Versiegelung ]

I A L A

+ Festsetzung der GRZ auf 0,2

+ Teilversiegelung der Stellplatze und deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

< Flache A: Pflanzung von 10 Bdumen 3 xv, 12-14 und
160 Stréuchern.

¢ Flache B: Pflanzung von 5 Bdumen 3 xv, 12-14 und
390 Stréuchern.

¢ Flache C: Pflanzung von 5 Bdumen 3 xv, 12-14 und
80 Strauchern

Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ort wird
gewdhrleistet, daR Niederschi&ge innerhalb des
Plangebiets versickert werden und somit der orilichen
Vegetation zur Verfugung stehen. Durch Neu-
anpflanzungen wird die Bodenfilterfunktion verbessert
und das Wasserspeicherungsvermoégen im Areal
erhoht.

Ingenieurgeselischaft mbH Ladewig & Schmidt, Potsdamer Str. 32, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992



Bebauungsplan Nr. 1 ,Wohngebiet Quermathen” der Gemeinde GroB Behnitz 31

Schutzgut Klima/Luft

+ Versiegelung

+ Veranderung der Oberflachenmaterialien

+ erhéhte Erwarmung

+ geringere Abkuhlung

<+ starkere lufthygienische Belastung

+ Verdnderung des Kleinklimas

+ Verringerung der Sauerstoffanreicherung im Gebiet

| Gesamtgebiet

> P <L

+ Festsetzung der GRZ auf 0,2

+ Teilversiegelung der Stellplatze und deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchlassigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Flache A: Pflanzung von 10 Baumen 3 xv, 12-14 und
160 Strauchern.

+ Flache B: Pflanzung von 5 Bdumen 3 xv, 12-14 und
390 Strauchern.

+ Flache C: Pflanzung von 5 Baumen 3 xv, 12-14 und
80 Strduchern

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des
Vorhabens durch die festgesetzten Pflanzflachen A, B
und C. Durch die Neuanpflanzungen in Form von 18
Biumen und 630 Strauchern erfolgt die Bindung von
Stéduben, Windruhe, Sauerstoffproduktion, Luft-
befeuchtung und Schallminderung. Weiterhin wird eine
Uberhitzung des Areals vermieden, da in Verbindung
mit der Vegetation der angrenzenden Umgebung eine
bessere Beschattung gewahrleistet wird.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

+ Versiegelung

¢ Umnutzung

¢+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

* Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsraumen

* Schaffung siedlungséhnlicher Lebensbedingungen

| Gesamtgebiet ]

> r vl <<

¢ Festsetzung der GRZ auf 0,2

¢ Teilversiegelung der Stellplatze und deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.

* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

¢ Flache A: Pflanzung von 10 Bdumen 3 xv, 12-14 und
160 Stréuchern.

¢ Flache B: Pflanzung von 5 Bdumen 3 xv, 12-14 und
390 Strauchern.

¢ Flache C: Pflanzung von 5 B&umen 3 xv, 12-14 und
80 Strauchern

Durch das Einbringen von naturnahen, zusammen-
héngenden Vegetationsstrukturen mit heimischen
Laubgehéizen werden standortgerechte Lebensrdume
wiederhergestellt bzw. neuerschaffen. Die
Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung
der Standortverhéltnisse durch das Bauvorhaben
werden  vermindert. Durch  Pflanzstreifen  mit
heimischen Laubgeholzen am westlichen, nérdlichen
und ostlichen Rand erfolgt zusammen mit der
vorhandenen Geholzvegetation ein Eingrinung des
Areals. Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen
inner- und auRerhalb des Plangebiets vernetzt, so dai
Lebensrdume fir Tiere verbunden bzw. erweitert
werden.
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Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

¢ Umnutzung

+ Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ Verlust der Naturndhe durch Baukérper und
Baumaterialien

| Gesamtgebiet |

> r P <L

+ Festsetzung der GRZ auf 0,2

+ Teilversiegelung der Stellpldtze und deren Zufahrten
mit wasser- und luftdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Flache A: Pflanzung von 10 Bdumen 3 xv, 12-14 und
160 Stréuchermn.

+ Flache B: Pflanzung von 5 B&umen 3 xv, 12-14 und
390 Strauchern.

¢ Flache C: Pflanzung von 5 B&dumen 3 xv, 12-14 und
80 Strduchern

Durch den Eingriff erfolgt eine Verédnderung des Orts-
u. Landschaftsbildes im Plangebiet. Die Anordnung der
Pflanzstreifen bewirkt eine bessere Einbindung der
Baukérper in die Umgebung. Weiterhin wird durch die
Positionierung der  Pflanzstreifen entlang der
westlichen und 6stlichen Grenze eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz
erreicht. Desweiteren wird der nérdliche Ortseingangs-
bereich von Quermathen durch Grinpflanzungen mit
standortgerechten, heimischen Laubgehblzen gestaltet.
Der Ortsteil wirkt geschlossener.
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5.3 Kostenschétzung

Pos. 1: Bepflanzung von Fldche A 8.000,00 DM

1.1 10 Hochstéamme 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 4.000,00 DM
Fertigstellungspflege

1.2 160 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 4.000,00 DM
Fertigstellungspflege

Pos. 2: Bepflanzung von Fldche B 11.750,00 DM

2.1 5 Hochstdmme 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, muichen, 2.000,00 DM
Fertigstellungspflege

2.2 390 Stréucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 9.750,00 DM
Fertigstellungspfiege

Pos. 3: Bepfianzung von Fldche C 9.000,00 DM

3.1 5 Hochstdmme 3 xv, 12-14 liefern, pflanzen, mulchen, 2.000,00 DM
Fertigstellungspfiege

3.2 80 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.000,00 DM
Fertigstellungspflege

3.3 Mahd der Flache und Abtransport des Mahgutes Uber 5.000,00 DM

einen Zeitraum von 10 Jahren

Gesamtkosten der MaBnahmen 28.750,00 DM

Bei einer Gesamtfliche des des Plangebiets von 11.022 m? ergeben die
Ausgleichsmafinahmen damit eine Flachenbelastung von ca. 2,61 DM/m2.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde GroR Behnitz. Folglich
konnen die vorgesehenen Ausgleichspflanzungen auf 6ffentlichen Flachen durchgefiihrt
werden. Die Pflanzverpflichtung obliegt der Gemeinde. Die Gemeinde erhebt zur
Deckung ihres Aufwands fir MaRnahmen zum Ausgleich einschlieRlich der
Bereitstellung hierfir erforderlicher Flachen von den Vorhabentrdgern einen
Kostenerstattungsbetrag (§ 135a Abs. 3 BauGB). Dies setzt das Erlassen einer
Kostenerstattungssatzung voraus, in der nach § 135 ¢ Nr. 2 BauGB der Umfang der
Kostenerstattung und nach Nr. 3 die Art der Kostenermittiung sowie nach Nr. 4 die Art
der Verteilung der Kosten zu regeln sind.
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TEIL C: AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6 Auswirkungen

Entsprechend den Zielstellungen des Bebauungsplanes - unter Berlcksichtigung der
Ubergeordneten Planungen - wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet gewéhrleistet. Die Planung flgt
sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsméglichkeiten far Ein- und Zweifamilienhduser
angeboten, wodurch die Eigentumsbildung der Bevélkerung geférdert wird.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Fléchen sichern zukiinftig eine groRzigige
Durchgriinung des Plangebietes.

Aufgrund des relativ geringen MafRles der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von Mafdnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird das Ausmal des Eingriffs in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Durch die Ausweisung neuer Wohnstandorte ist mit einem geringflgigen Anstieg des
Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber problemlos von dem bereits
vorhandenen Strallennetz aufgenommen werden.

Die einzelnen Kenndaten bezlglich der Anzahl der Wohneinheiten, der Bevélkerungs-
entwicklung, des Trink- und Schmutzwassers sowie der Verkehrsentwicklung sind auf
der n&chsten Seite zusammengestelit. Die méglichen Bevolkerungsgewmne stabilisieren
die Gemeinde und verjlingen deren Altersstruktur. :
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7 Kenndaten der Planung

Bruttobauland (ha)

- 6ffentliche Verkehrsfldchen

- Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Nettobauland (ha)

Anzahl der Wohneinheiten in Einfamilien-

hdusern (geschatzt)

Belegungsziffer (Pers./WE) (geschatzt)

Wohnbevolkerung (Personen) (geschatzt)

Bruttowohndichte (Pers./ha)

Nettowohndichte (Pers./ha)

Nettowohnungsdichte (WE/ha)

Trinkwasser/Schmutzwasser

-m® /Pers. und d

- m® /Plangebiet

befestigte Verkehrsflachen

- in absoluten Zahlen (m?) bei 4,75 m Breite

- Flachen pro WE (m?)

Verkehrsentwicklung

- Pkw/Haushalt
- Pkw/ Plangebiet

1,10

0,09

0,24

0,77

10

w

30

27

39

36
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