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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundiagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellf:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.
I, S. 2414)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBIL. | 8. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 468)
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58)

e Geseiz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Médrz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) (BGBI. |
S. 1193)

e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, zuletzt ge&ndert durch das
zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg 1 S. 210).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 23.03.2005, angefertigt auf Grund amtilicher Unterlagen und eigener
ortlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Olav Werny, Am Wald 7, 14656 Brieselang.

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt, eine illegal errichtete Pferdekoppel und deren flir den
Betrieb der Anlage notwendigen baulichen Nebenanlagen sowie drei Werbeanlagen im
Aulenbereich gem. § 35 BauGB planungsrechtlich zu sichern bzw. fir den
wirtschaftlichen Betrieb angemessen zu erweitern. Mit der Planung soll die Grundlage fur
die Einreichung erforderlicher Bauantrage geschaffen werden.

Grundsétzlich sind der Landwirtschaft dienende Betriebe gema § 35 Abs. 1 BauGB im
AuRenbereich privilegiert. Im vorliegenden Fall wird die Pferdehaltung nicht im
Haupterwerb betrieben und ist demnach nicht im AuBenbereich zuldssig. Auch einer
planungsrechtlichen Einordnung nach § 35 Abs. 2 halt die Nutzung der Pferdekoppel im
AuRenbereich nicht stand, weil zwei malgebliche déffentliche Belange entgegenstehen.
Zum einen liegt die Pferdekoppel innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer.
Andererseits kann entgegengehalten werden, dass die Pferdekoppel das
Landschaftsbild am Rand des Siedlungsbereiches des Oristeils Bdrmicke durch die
notwendigen baulichen Anlagen beeintréchtigt.
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Zwischenzeitlich ist vom Ministerium fir Léandliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz im Juni 2005 die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des LSG Nauen-
Brieselang-Kramer bestétigt worden. Vorraussetzung daflr ist die Festsetzung der
Pferdekoppel als private Grunflache.

Da die Anlage aus den o.g. Grinden trotzdem nicht nach § 35 BauGB einzuordnen ist,
bedarf es der planungsrechtlichen Sicherung der Pferdekoppel und deren notwendigen
baulichen Anlagen sowie der Werbeanlagen durch die verbindliche Bauleitplanung
gemal § 30 Abs. 1 BauGB.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stddtebauprojektes" zuzuordnen. Auf die Durchflhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréen- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich
auf das, was nach gegenwéartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwagung zu berlicksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 80 (teilweise) der Flur 4, Gemarkung
Bérnicke mit einer PlangebietsgroRe von ca. 1,19 Hektar.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwickiung des Gebietes
abgesichert, eine orts- und landschaftsbildvertragliche Einbindung der betriebsbedingten
Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum sowie ein hohes Mafl an
Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen
fir die geplante Bebauung bestimmt. Daflr gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebietes als PRIVATE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG
,PFERDEKOPPEL" nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB;

o Sicherung eines orts- und landschaftsbildvertréglichen Maes der baulichen Nutzung
durch Festsetzungen der fur den Betrieb der Anlage notwendigen Einzelanlagen;,

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf durch
mdglichst geringe Versiegelung flr Bauflachen;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes im Rahmen
eines Umweltberichts, dessen Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen;

o Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berGhrten Behdrden, sonstiger
~ Trager 6ffentlicher Belange und deren Beriicksichtigung nach Abwagung in der
Planung.
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1.3.3 Bisheriges Verfahren

Landesplanerische Anfrage vom 01.03.2005 .

Aufstellungsbeschluss vom 27.04.2005

Offentlichkeitsbeteiligung Vorentwurf vom 23.05-23.06.2005
Abwagungsbeschluss Vorentwurf vom 28.09.2005
Offentlichkeitsbeteiligung Entwurfsfassung vom 24.10.- 25.11.2005
Abwégungsbeschluss zum Entwurf und Satzungsbeschluss vom 25.01. 2006

e e e & © o

1.4 Einfﬁgung in libergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan: (LEP eV) sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung flr den engeren Verflechtungsraum Berlin / Brandenburg
- dargestellt. Demnach liegt das Plangebiet in diesem Raum sowie in der Region
Havelland — Flaming.

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanung vom 01.03.2005 wird weiterhin
ausgefliihrt, dass sich das Plangebiet innerhalb eines Freiraums mit grol¥flachigem
Ressourcenschutz liegt. Dieser Freiraum ist als Teil der hochwertigen Kulturlandschaft im
engeren Verflechtungsraum u.a. in seiner regionalen Vielfalt und Eigenart zu sichern und
zu entwickeln. Die vorgesehene planerische Sicherung des fir den Betrieb der
‘Pferdekoppel notwendigen baulichen Bestandes einer Pferdekoppel ist aus Sicht der
GL, sofern Belange des Landschaftsschutzes nicht entgegenstehen, vereinbar mit den
Erfordernissen des Freiraumschutzes. Diesem Sachverhalt wird durch die beantragte
Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des LSG Nauen-Brieselang-Krémer Rechnung
getragen. Die zusténdige Behoérde (MLUV) hat mit Schreiben vom 02.08.2005 die
Entlassung des Plangebietes aus dem LSG abgelehnt, mit der Begriindung, dass das
Vorhaben mit den Schutzzielen des LSG Nauen-Brieselang-Kramer vereinbar ist.
Belange des Landschaftsschutzes standen somit dem Vorhaben nicht mehr entgegen.
Durch die beabsichtigte Erweiterung der Stallaniage ist vom MLUV mit Schreiben vom
14.02.2006 der betreffende Teilbereich aus dem LSG ausgegliedert worden. Der
verbleibende, baulich unverénderte Planbereich ist mit den Schutzzielen des LSG
weiterhin vereinbar.

Die Stadt Nauen hat einen genehmigten Flachennutzungsplan. Im  Zuge der
Gemeindegebietsreform sind weitere Oristeile der Stadt Nauen zugeordnet worden.
Infolge dessen wird der Fldchennutzungsplan neu aufgestelli (Beschluss vom
21.04.2004). Der Ortsteil Bornicke war vor der Gemeindegebietsreform im
Planungsverband Teufelsbruch. Der damals erarbeitete FNP- Entwurf sah fur den
Planbereich die Darstellung als Landwirtschafisflache vor. Im Entwurf des neu
aufgestellten FNP Stadt Nauen liegt der B-Plan ,Pferdekoppel® in einer Grinflache.
Aufgrund des begriindeten Planungserfordernisses ist der in Aufstellung befindliche FNP

" der Stadt Nauen im Parallelverfahren gemall § 8 Abs. 3 BauGB angepasst worden.

= Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit
den Ubergeordneten und &rilichen Entwicklungsabsichten stehen und der
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Nauen entsprochen wird.

1.5 Besbhreibung des Plangebietes

'1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige NutéUng

Das ca. 1,19 ha groRRe Plangebiet liegt dstlich der Orislage Bérnicke an der Griinefelder
Stralle (LandesstraRe 16). Der Siedlungsbereich des Oristeils beginnt etwa 80 m

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Ketzin.er Str. 26, 14641 Nauen,
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westlich der Pferdekoppel. Die baulichen Anlagen befinden sich auf dem Flurstiick 80
der Flur 4, Gemarkung Boérnicke, angrenzend zur Grinefelder StraRe (L 16). Die
Erschlieung erfolgt gegenwértig Gber den westlich gelegenen Weg Kanzlers's Grund
und Uber die zwischenliegende Landwirtschaftsfldche. Die Zufahrt auf die Pferdekoppel .
befindet sich in der stidwestlichen Koppelecke. Eine direkte Ackerzufahrt von der L 16 ist
vom Betreiber beantragt worden. Vom Landesbetrieb Stralenwesen ist mit Schreiben
vom 19.09.2005 eine Sondernutzungserlaubnis zum Ausbau einer Ackerzufahrt erteilt
worden. Kinftig wird die ErschlieRung tiber die direkte Zufahrt erfolgen.

Das Plangebiet wird entsprechend der Zweckbestimmung als Pferdekoppel genutzt. Als
Einfriedung dient ein horizontal geschnittener Schwartenzaun. Die Geltungs-
bereichsgrenze ist die Flurstlicksgrenze bis zur ca. 90 m rlickwartigen Waldkante.

Auf dem Plangebiet befinden sich eine Stallung mit 4 Pferdeboxen und ein Schleppdach
als Futterunterstand. Langfristig ist geplant die Stallanlage angemessen zu erweitern, um
den Koppelbetrieb weiterhin wirtschaftlich betreiben zu kénnen.

Des Weiteren sind insgesamt drei Werbeanlagen am waestlichen und ostlichen
Koppelzaun und an der wesilichen Seite der Pferdebox. Auf der Pferdekoppel befindet
sich ein Uberdachter historischer Dreschkasten (3,0 m Breit und 5,0 m Lang) und vier
Fahnenmasten. Auf der Weide ist eine Bewé&sserungsanlage installiert.

Die angrenzenden Grundstiicke werden Uberwiegend Ilandwirtschaftlich  bzw.
forstwirtschaftlich genutzt. : :

Im weiteren Umfeld befinden SICh das Landhaus Bomnicke (Hotel, Freizeit- und
Wellnessnutzung) sidlich der Grinefelder StraBe und die Ortslage Bornicke, der
Golfplatz Boérnicke (2000 'm nordodstlich) sowie ausgedehnte Woald-, Grin- und
Landwirtschaftsfldchen. Unmittelbar 6stlich grenzt der rechtskréaftige B-Plan ,Landhotel”
an das Plangebiet. Die Pferdekoppel steht im wirtschaftlichen Kontext zum gegenuber
liegenden Landhaus Bérnicke und dem Streichelzoo.

Das Stadizentrum von Nauen liegt etwa 9 km entfernt und ist tber die B 273 gut
erreichbar.

1.5.2 Altlastensituation
. Fir das Plangebiet besteht nach bisheriger Kenntnis kein Altlastenverdacht.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffélligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen
(Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Fundmunition

Eine konkrete Kampfmitielbelastung fur die Fldche des Vorhabens ist nicht bekannt.
Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.

Soliten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

~Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vertffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verdndern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemaR § 2
der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen. :

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
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1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes befindet sich der Fundplatz Bérnicke Nr. 4. Nach Auskunft
der Fachbehérde entspricht der Fundplatz nicht den Anforderungen an ein
Bodendenkmal gem. § 2 Abs. 1 und 2 BbgDschG.

Grundsatzlich wird jedoch auf die Festlegungen im "Gesetz (ber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg” (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBL. |, S.
215) aufmerksam gemacht:

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverzlglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausflihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

2 Stédtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel” im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB festgesetzt. Durch die spezifische Nutzungsart mit der Zweckbestimmung
,Pferdekoppel” werden alle weiterhin genannten, fiir den Betrieb notwendigen baulichen
Anlagen, der Hauptnutzung untergeordnet. Die Errichtung nicht zweckgebundener
Anlagen innerhalb des Plangebietes soll aus st&dtebaulichen Griinden unzulassig sein.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der GroRe des Plangebietes und des relativ geringen Umfangs der baulichen
Anlagen wird das MaR der baulichen Nutzung nicht Uber die GRZ, sondern (ber die
Grundfléche der Anlagen bestimmt. Demnach ist die Errichtung einer fir den Betrieb der
Pferdekoppel notwendigen Stallanlage mit den textlich festgesetzten Anlagenteilen auf
einer maximalen Grundflache von 285 m? zuldssig. Die bestehende Anlage kann um bis
zu zwei weitere Pferdeboxen inkl. angepassten Futterplatz und Geréateunterstand
erweitert werden, um einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb der Pferdekoppel zu
gewdahrleisten.

AuRerhalb des durch die Baugrenze festgesetzten Baufensters ist eine Uberdachung fir
einen historischen Dreschkasten und bis zu vier Fahnenmasten zuldssig. Die AbmaRe
der Uberdachung werden mit der Lénge von 5,0 m und 3,0 m Breite als HéchstmaR

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
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festgesetzt. Damit orientieren sich Abmafle und Anzahl am gegenwartigen Bestand.
Damit erweitert sich die maximal Gberbaubare Grundfidche im Plangebiet auf 300 m2.

Die Hohe der baulichen Anlagen darf 4,0 m nicht Gberschreiten. Ausgenommen davon
sind die bestehenden Fahnenmasten mit einer zuldssigen Héhe von maximal 7,0 m. Mit
dieser Festsetzung wird gewahrleistet, dass die notwendigen baulichen Anlagen dem
Landschaftsbild und der umliegenden Bewaldung untergeordnet sind. Damit wird den
Schutzzielen des LSG Nauen- Brieselang- Krdmer entsprochen.

Hochbauten jeglicher Art missen gem. § 24 Abs. 1 Brandenburgisches Stralengesetz
(BbgStrG) einem Mindestabstand von 20,0 m von der dufzeren Fahrbahnkante von
LandesstralRen einhalten. Die texiliche Festsetzung 2.4 berlcksichtigt diese landes-
rechtliche Vorschrift.

Weitere bauliche Anlagen werden Uber die Ortlichen Bauvorschriften zugelassen.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufenster den Rahmen, in dem die fur den Betrieb der Pferdekoppel
erforderliche Stallanlage zuldssig ist.

Die Einfriedung, die Fahnenmasten und die Uberdachung des historischen
Dreschkastens sind lediglich im Bestand zu sichern und werden daher nicht Gber ein
Baufeld festgesetzt. Das festgesetzte Baufeld umfasst lediglich die zu erweiternde
Stallanlage mit einer maximalen Grundflache von 285 m?. Zusétzlich wird die Breite und
Lange der Uberdachung des Dreschkastens in der textlichen Festsetzung 2.2
festgesetzt, um eine angemessene Gréfe der Anlage zu sichern.

Die Festsetzung der Werbeanlagen und des Koppelzauns erfolgt als ortliche
Bauvorschriften ebenfalls in textlicher Form.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und
der ortlichen Bauvorschriften stellt sicher, dass die durch den Bestand gepragte
Landschafts- und Siediungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BlmSchG sind die fur
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau — enthalt keine Klassifizierung einer hier zu
beurteilenden privaten Grunflache. Die Pferdekoppel ist immissionsschutzrechtlich eher
als Emittent zu beurteilen.

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
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Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zundchst die Immissionsvorbelastung und die durch die -
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln. -

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist- keine besondere Luftschadstoff-
vorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen mit
Stérpotential - wirken nicht  auf das Plangebiet ein. Es ist wahrscheinlicher. davon
~ auszugehen, dass durch die Pferdenutzung Umweltgertiche auftreten. -

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen- umliegender Nutzungen  und
Anlagen: '

a) Grinefelder Strake (LandesstraRe 16)
b) Ortslage Bérnicke :
¢) Landhaus Bérnicke

d) Landhotel (in Planung)

- zu a) Grﬂnefelder StraRe (Landesstrafsé 16)

‘Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Grﬂnefeldér StraRe (L 16). Aufgrund der
~ vorgesehenen Nutzung‘," ist keine gegenseitige Beeintrachtigung zu beflirchten. :

‘zub) Ortslage Bémicke v

Die im Westen in 80 m angrenzende Ortslage - B6rnicke ist Uberwiegend als
Mischbaufléche zu beurteilen. Teilweise sind auch Wohnbauflachen im Abstand von 80
m vorhanden. Aufgrund der groen Distanz zwischen dem Plangebiet und der Ortslage
sowie der maximalen Anzahl von 6 Pferden kann eine Beeintréchtigung ausgeschlossen
werden. : '

zu ¢) Landhaus Bbrnicke

Das Landhaus Bomicke und dessen untergeordnete Nutzungen grenzen an die
. Griinefelder Strafe (L 16). Die baulichen Anlagen -befinden sich etwas nach Osten
versetzt (ca. 30'm vom Plangebiet entfernt). Da auf dem Grundstiick des Landhauses
ebenfalls Nutz- und Wildtiere gehalten. werden, ' kann von éiner Zuatzimmission
abgesehen werden: ' ’ - :

zu d) Landhotel (in Planung)

Die Planungen zum unmittelbar angrenzenden Landhotel Bérnicke sind abgeschlossen
und durch einen B-Plan rechtskraftig. Bisher sind jedoch keine  Baumalnahmen
begonnen worden. Aus Sicht der Stadt Nauen scheint gegenwartig eine Realisierung
des Projektes unwahrscheinlich. Dennoch muss auf die Planung immissions-
schutzrechtlich und stédtebaulich reagiert werden. ' : A

Da die Planungen vom Landhotel, vom Landhaus. Bérnicke und- die Pferdekoppel im
Kontext zu betrachten sind, ist nur von einer bedingten Beeintrachtigung der
Nachbamutzung Landhotel auszugehen. ' ‘ : .
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= ZUSATZIMMISSIONEN

Zusammenfassend lasst sich einschatzen, dass fir das Plangebiet anliegend zur
Grinefelder StraBe (L 16) gegen die Festsetzung einer PRIVATEN GRUNFLACHE MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG ,PFERDEKOPPEL* im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

25  Ortliche Bauvorschriften

~ Innerhalb des Plangebletes werden zur Sicherung der bestehenden Aniagen ortiiche
Bauvorschriften zum Bestandteil des B-Plans.

Die Stadt Nauen hat keine eigene Werbesatzung. Daher werden die Rechisvorschriften
der Brandenburgischen Bauordnung gemaR § 81 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO herangezogen.

Die Grofte und Lage der Werbetafein orientiert sich an den bestehenden Werbeanlagen
und deren Beleuchtung. Die Beleuchtung der Werbeanlagen hat nur in der festgesetzten
Form zu erfolgen. Selbstleuchtende Reklameschriften oder Leuchtkdsten sind
unzulassig.

Die Beflaggung der vier vorhandenen Fahnenmasten zum Zwecke der Elgenwerbung ist
ebenfalls zuldssig. Die Pferdekoppel ist mit dem Landhaus Bérnicke und den
Wildgehegen als stéadtebauliche und wirtschaftliche Einheit zu betrachten.

Die Eigenwerbung (Werbetafeln und Beﬂaggung) ist for den Grundstlickseigentimer

zulassig. ’
Die sich auf der Pferdekoppel befindlichen Werbeanlagen werden gemaB § 24 Abs 1
Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) in einem Mindestabstand von 20,0 m
hinter der LandesstraBenkante aufgestelit. Ein Unterschreiten dieses Abstandsmai&es ist
unzulassig.

Die Einfriedung der Pferdekoppel erfolgt aus stadtebaulichen Griinden in Form der
bestehenden Anlage. Der vorhandene horizontal gegliederte Schwartenzaun entspricht
den Nutzungsanforderungen und passt sich in das landschaftliche Ambiente ein. Eine
maxxma!e Hohe von 2,0 m wird bei einer nicht blickdichten Bauausfuhrung als
angemessen erachtet

| Zur Klarstellung der Bauausfiihrung dient folgende beispielhafte'AbbiIdung:‘

Abb.: honzontal gegliederter Schwartenzaun mlt Iangstgeschmttenen Schwarten’

! Neuf'ert, Ernst; Bauentwurfslehre; 35. Auflage, Braunschweig, Wiesbhaden, Vieweg, 1998; S. 214
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2.6  Erschliefung

2.6.1 Verkehr

Zum Planvorhaben -sind keine ausfihrlichen Beschreibungen erforderlich. Durch die
Nutzung sind keine wesentlich erh6hten Fahrzeugbewegungen zu erwarten. In der
Planzeichhun‘g;wir'd lediglich die direkte Zufahit von der L 16 zur Pferdekoppel
festgesetzt. Eine Genehmigung fir eine Ackerzufahrt liegt von der zustdndigen
StraRenverkehrbehérde vor. Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt gegenwértig Gber den
Weg Kanzler's Grund und Uber die zwischenliegende Landwirtschaftsflache. Nach
Herstellung der Ackerzufahrt wird d|e Pferdekoppel direkt tiber die L 16 erschlossen.

2.6.2 Ver- und Entsorgung

In der Grinefelder StraRe sind die technischen Medientréger_ fir Strom, Trinkwasser,
Erdgas und Telekom vorhanden, so dass der Anschluss des Plangebietes an die
zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundséatzlich moglich ist. A

Fir die erforderlichen Anlagen sind bereits die Anschliisse vorhanden.

= Elekiroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem AOrtsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits in der Griinefelder Strale.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland .
(WAH) zustdndig. Erforderliche Baumafnahmen sind gemaR allgemeiner
Stellungnahmen des WAH vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Léschwasser

Der L&schwassergrundschutz wird durch die Gemeinde gesichert. Ein leistungsfahiger
Léschwasserhydrant befindet sich an der Grunefelder Strale 15a.

= Oberflachenwasser

Nach Auskunft der Fachbehoérde befinden sich im Geltungsbereich des Plans keine
Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (23 Abs. 3 BbgWG).
Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére
~eine erneute. Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt,
Reglonaiabtenung, Referat RW 5, zu nchten ~

Die Entnahme von Wasser aus dem &ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedirfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§59, 66, und 68 BbgWG).

Gem. § 54 BbgWG ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den
jeweiligen - Grundstlicken wiinschenswert, Schachtversickerungen sollten
ausgeschlossen werden. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gem. § 20
Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehérde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht
erforderlich, wenn die MaRnahme eine Zulassung etc. nach Bau-, Abfallirecht etc. bedarf.
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= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
-und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die Offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrédger die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfélle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu - verwerten oder zu beseitigen. Offentlich- rechtlicher
Entsorgungstréager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders iiberwachungsbedirftigen Abfélle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbiG,
die vom &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
tberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaR § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
. entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstra&e 25 in 14469 Potsdam '
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

3 Umweltbencht

3.1 Inhalt des Umweltberlchtes und rechthche Grundlagen

"Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebauhchen Festsetzungen stellen
~ gemaR § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird firr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefthrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschreibt der Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 neben der Bestandsaufnahme, der Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der Planung und bei
Nichtdurchfithrung der Planung auch die geplanten Manahmen zur Vermeidung und
Verminderung-der nachteiligen Auswirkungen.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detallllerungsgrad d|e Ermlttlung der
Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltpriiffung bezieht sich auf das, was nach gegenwartlgem Wlssensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaumerungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Der Trager der Bauleitplanung ist gemag § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, dle Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgitern Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu
beriicksichtigen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege bei Planungsverfahren
werden durch das BngatSChG geregelt. Der Umweltbericht hat zur Aufgabe die Ziele
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des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet zu formulieren und durch
geeignete MaRnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in
den Bereichen Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft und die
bestehenden Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden auf Grundlage dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das
Bauvorhaben bzw. den Eingriff entstehenden Konflikte dargelegt.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 01.04.2005. GemaR dem
gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung” vom 29. April 1997
i.V. mit § 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG soll nur der vorhandene und zu erwartende
Zustand von Natur und Landschaft berlcksichtigt werden.

3.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Nauener OT Boérnicke wird der GroReinheit Luchland mit der Haupteinheit
Rhinluch/Havellandisches Luch zugeordnet. Regional gehért das Gebiet dem
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzten Havellandischen Luch an, das im Osten an
die Spandauer Havelniederung, im Norden an den Glin und Bellin sowie im Siden an die
Nauener Platte grenzt.

Im Westen gabelt sich das Luch und umschlieRt die waldreiche, diinenbesetzte
Talsandflache des Zootzen.

Das Havelléndische Luch ist eine vielfach verzweigte, stark anmoorige Talniederung mit
flachen Talsandinseln, die haufig Diinen und kleine Geschiebelehminseln tragen.

Die Urbarmachung und Besiedlung des Havelldndischen Luchs begann unter Friedrich
Wilhelm I., Kénig von PreuBen im Jahre 1718, mit dem Bau des GroRen und Kleinen
Havellandischen Hauptkanals, was ein Absinken der Grundwasserstédnde nach sich zog
und somit auch eine Umwandlung der Vegetationsformen, so dass eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung des Havellandischen Luchs ermdéglicht wurde. Es
entstand somit eine Vielzahl von landwirtschaftlichen Betrieben, die sich hauptsachlich
mit Rinderzucht und Milchwirtschaft beschaftigten und aus denen spater eine Reihe von
Dérfern und Guitern hervorging.

3.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt in der Flur 4 und umfasst das Flurstlick 80 tiw.. Es befindet sich ca.

800 m stdo6stlich des Ortszentrums von Bérnicke, im Landkreis Havelland.

Sadlich wird das Plangebiet durch die StralRe Griunefelder StraRe, 8stlich durch
Ackerflachen, westlich durch Griinland sowie nérdlich durch Forstflachen begrenzt.

Nach topographischer Karte der DDR (AV) 0707-444, Bornicke, MaRstab 1:10.000,
befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5339310
Rechtswert: 4564020
Topographie

Topographische Elemente im n&heren und weiteren Umfeld des Plangebiets sind
westlich die Bundesstralle B 273, das Postverteilzentrum Bérnicke und die stillgelegte
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Bahnverbindung Nauen-Kremmen-Oranienburg, westlich die Ortslage von Bérnicke,
sudlich die Grinefelder StraRe, 6stlich das Dorf Grinefeld sowie sidwestlich die
Sendemasten des Funkamtes Nauen.

Die héchsten Erhebungen in der ndheren Umgebung des Plangebiets liegen ca. 2,3 km
und 2,4 km 0Ostlich des Areals mit 46,8 m G. HN und 52,3 m 0. HN im Bereich der
Grunefelder Heide bzw. im Bereich der offenen Agrarlandschaft.

3.2.3 Schutzgut Boden

Nach dem Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, Plan 1/4.3 Bodenpotential, werden
die natlrlichen Bodenverhéitnisse im Plangebiet durch sickerwasserbestimmte Sande
(Sand-Parabraunerden) auf grundwasserfernen Standorten bestimmt. Die Ackerzahlen
liegen bei < 22.

Das Plangebiet wird als Pferdekoppel genutzt und ist eine, durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung beeintrachtigte Fldche. Da nur zu einem geringen Anteil
Versiegelung vorhanden ist, sind folgende Bodenfunktionen gewahrleistet:

- Gasaustausch zwischen Boden und Atmosphaére,

- Bodenfilter und Pflanzenstandort,

- Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke,

- Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen
sowie

- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

Betreten und Befahren,

Versiegelung,

Fahrzeugverkehr auf der Griinefelder Strale sowie
Tierhaltung im Plangebiet vor.

Aufgrund der vorgefundenen Boden- und der Nutzungsformen wurde der Boden im
Plangebiet anthropogen geprdgt, so dass es sich nach HVE um einen Boden
allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich das unmittelbar westlich an
den OT Bérnicke angrenzende Luchland durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0707-3/4, AV, Friesack/Fehrbellin, MaRstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im Bereich des Plangebiets als
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone von < 20 % vor und ist gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt
bei < 2 m. Das Gebiet entwdssert nach Sdden in den GroRen Havelldndischen
Hauptkanal. Die Teufenlage des obersten geschitzten Grundwasserleiters liegt bei > 20-
40 m unter GOK. .

Aufgrund des vorhandenen, relativ leichtdurchldssigen Untergrundes in Form von
sickerwasserbestimmten Sanden, ist der Wasseraustausch zwischen Boden und
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Atmosphére geringen Einschrankungen unterworfen, da eine Versickerung von
Niederschlagswasser und somit eine Grundwasseranreicherung innerhalb des
Plangebiets stattfindet.

Markante Oberflachengewédsser kommen bis auf den &stlich in ca. 1,2 km Entfernung
gelegenen Grinefelder Badesee, den studwestlich in ca. 2,9 km Entfernung befindlichen
Kleinen Hauptkanal sowie in Form von zwei Kleingewé&ssern in ca. 1,9 km Entfernung
norddstlich des Plangebiets, nicht vor.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar)
und 18,3 °C im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jghrliche Niederschlagshohe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klima der Region wird durch die Lage im Randbereich des Havelldndischen Luchs
bestimmt. Aufgrund ihrer GroRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal
umgebende Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die Niederungsbereiche des Havelldndischen
Luchs, mit ihnren Wiesen-, Acker- und Bruchflachen sowie dem Havelldndischen Grollen
Hauptkanal, sind fur die Kaltluftentstehung von groer Bedeutung. Weiterhin wirken sich
die geschlossenen Waldflachen der Bérnicker Heide, die das Plangebiet fast vollstdndig
umgeben, positiv auf das Klima der Region aus. Aufgrund der geschlossenen
Vegetationsdecke um Boérnicke kdénnen in den o. g. Bereichen starke
Temperaturschwankungen und hohe Verdunstungsraten ausgeglichen werden, da die
durchgéngigen Vegetationsbesténde klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch
die Fahigkeit zur Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion (im Gegensatz zu den
versiegelten Flachen der Ortschaft Bdrnicke) als auch durch eine erhodhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung im Luch) auszeichnen.
Das Plangebiet war ehemals eine intensiv genutzte Ackerfléche, die in eine Weideflache
fur Pferde umgewandelt wurde und somit, im Gegensatz zur ehemaligen intensiven
Ackernutzung, eine ganzjahrige geschlossene Vegetationsdecke aufweist, was sich
positiv auf das Klima im Plangebiet auswirkt. Die Lage des Areals kann aufgrund der
angrenzenden Forstflachen und der Lage am Siedlungsrand von Bdrnicke als geschuitzt
bezeichnet werden. Somit ist innerhalb des Plangebiets von einem ausgeglichenen
Klima auszugehen.

3.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der weiteren Umgebung des Plangebiets (westlich der
BundesstraRe B 273) wird durch eine ausgerdumte flachwellige, stark anthropogen
gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereich des Havellandischen Luchs von
weitlaufigen Acker- und Grinlandflachen, landschafisgliedernden Baumreihen sowie
eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten, Entwésserungsgraben, Kleingewéassern und
Sanddulnen durchzogen ist.

Ostlich der B 273 &andert sich das Landschaftsbild insofern, da hier allmahlich das
Geldnde zur Hochflache des Gliens ansteigt. Die Hochflache des Gliens wird
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es gibt jedoch auch groRe Waldgebiete wie den
Kramer sowie die Bornicker und Grinefelder Heide.
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Westlich des Plangebiets befindet sich das Ortszentrum von Bérnicke. Bérnicke ist ein
flr die Gegend typisches Dorf, dass sich entlang der BundesstraRe B 273 zieht. Es
erreicht eine Nord-Sid Ausdehnung von ca. 1,2 km, die Ost-West Ausdehnung liegt bei
ca. 1,3 km. Die Wohnbebauung im Ortsteil liegt in erster Reihe zur jeweiligen Strale und
setzt sich aus verhdltnismaRig groBen Grundstiicken mit eingeschossigen Hausern
zusammen.

Innerhalb von Bérnicke finden sich verschiedene Griinzonen (z. B. Baumallee an B 273,
Garten), die sich mosaikartig durch den Ortsteil ziehen sowie Bérnicke mit den
Nachbargemeinden Kienberg, Nauen, Ebereschenhof, Grinefeld und Staffelde
Gberdrtlich miteinander verbinden. Weiterhin sind in Boérnicke typische Dorfstrukturen,
wie Ackerland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebusche
Baumreihen und Solitdrbdume anzutreffen.

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet selbst wird seit Jahrzehnten durch die
landwirtschaftliche Nutzung gepréagt. Wahrend friher das Areal als Intensivacker genutzt
wurde, hat sich die Nutzung insofern gedndert, dass die Intensivackerflache in Grinland
umgewandelt wurde und dieses Grunland als Weide fiir Pferde dient. Somit hat sich mit
der Umwandlung von Intensivacker in mehr oder weniger extensiv genutztes, beweidetes
Grinland, die Nutzungsintensitat verringert.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets befinden sich eine kleine Stallanlage und eine
Betonflache. Im Zentrum des Areals wurde ein alter Dreschkasten aufgestellt, der mit
einer Uberdachung versehen wurde. Die gesamte Pferdekoppel wurde durch einen
Holzzaun aus Pfahlen mit horizontal angebrachten Brettern eingezdunt. Des Weiteren
wurden an der West- und Ostseite des Zaunes und an der kleinen Stallanlage jeweils ein
Werbeschild angebracht, die auf die stdlich des Plangebiets befindliche Hotelanlage
Landhaus Bérnicke verweisen.

Das Plangebiet fligt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsrandbild
von Bornicke bzw. in die Bérnicke umgebende Kulturlandschaft ein. im Gegensatz zur
Ostlich angrenzenden Ackerbrache, macht es rein optisch gesehen einen ordentlichen,
gepflegten Eindruck. Die im Plangebiet illegal errichteten Geb&ude und Anlagen wirken
sich, im Gegensatz zu den Landwirtschaftsbauten am westlichen und siidwestlichen
Ortsrand von Bornicke bzw. dem Postverteilzentrum, nicht stérend auf das Orts- und
Landschaftsbild aus. Landschaftspragende Elemente, wie z. B. Geholzstrukturen, sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit von allen
Seiten gegeben.

3.2.7 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowoh! wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zum Uberwiegenden Teil als Pferdekoppel
genutzte Flache. Die Pferde pflegen hier die Landschaft. Des Weiteren soll diese Flache
einladend auf die Gaste der stdlich des Plangebiets befindlichen Hotelanlage Landhaus
Bornicke wirken. Zu diesem Zweck wurde die alte Landmaschine aufgestellt und die
beiden Werbeschilder angebracht.

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Privatgrundstick, dass fast vollstdndig
eingezdunt wurde und ausschliellich landwirtschaftlich genutzt wird. Eine spezielle
Freizeit- und Erholungsnutzung ist hier nicht erkennbar.

Westlich und stdlich des Plangebiets befindet sich schutzwirdige Wohnbebauung.

Das Plangebiet wird Uber die sldlich verlaufende Grinefelder Stralke erschlossen, die
relativ stark befahren wird. Die Griinefelder StralRe stellt die Verbindung zwischen B 273
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im Westen und Autobahn A 10 Berliner Ring im Osten dar. Laut Landschaftsprogramm
des Landes Brandenburg, Karte stérungsarme Landschaftsrdume, fahren auf der
Grunefelder Strale bis zu 2.500 KFZ taglich.

Negative Beeintrachtigungen in bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung
sind bis auf den StraRenverkehr auf der Grinefelder StraRe und der B 273 im Zentrum
von Bérnicke nicht vorhanden.

Erholungsfunktionen sind derzeit im Plangebiet nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. Querungen bzw. ein Betreten des Plangebiets zur
Freizeit- und Erholungsnutzung sind derzeit nicht méglich, da das Geldnde fast
vollstdndig eingezdunt ist.

Des Weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen innerhalb des
Plangebiets zu verzeichnen. Solche Elemente finden sich nur stidlich des Plangebiets, in
Form der Allee an der Grinefelder StraRe.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebiets kommen nur die Grinefelder StraRe, die
Forstflachen nérdlich und stidlich des Plangebiets bzw. das Hotel Landhaus Bérnicke zur
Erholung in Form von Spazierengehen, Joggen, Radfahren, Urlaub machen bzw.
Ubernachten in Frage. Einschrénkungen liegen jedoch in Form des StraRenverkehrs vor.
Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf der
Grinefelder StraBe und der westlich in ca. 500 m verlaufenden Bundesstrasse B 273,
die den OT Bérnicke in N-S Richtung zerschneidet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhélinisse in Bérnicke und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann. -
Wirtschaftliche Nutzungsansprliche liegen nach derzeitigem Kenntnisstand zur Zeit nur
in Form der landwirtschaftlichen Nutzung als Pferdekoppel vor. Forstwirtschaftliche
Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Umnutzung des Plangebiets in
einen Wohn- oder Gewerbestandort ist nicht vorgesehen.

3.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

3.2.8.1 Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natlirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundéarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Baden, Klima und Grundwasserverhaltnisse wére im Bereich Bérnicke
auf den Talsanden ein Komplex aus feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Stieleichen-
Birkenwald sowie im Bereich der Niederungen des Luchs der Erlen-Eschenwald,
Erlenbruchwald und der feuchte Stieleichen-Buchenwald als potentiell natirliche
Vegetation moglich.

3.2.8.2 Biotoptypen

Die  Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 01.04.2004 nach dem
Biotopkartierungsschlissel des Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -
Kartierungsanleitung, Hrsg. Landesumweltamt, 2004).
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer. Geschiitzte
Biotope nach § 31 und § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG) sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im
Plangebiet nicht vorgefunden. Sidlich des Plangebiets befindet sich jedoch eine nach §
31 BbgNatSchG geschitzte Allee an der Griinefelder StraRe.

Plangebiet:
Beim Plangebiet handelt es sich um eine seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzte

Flache. Ehemals wurde hier intensive Ackernutzung betrieben. Mit der Umwandlung der
Flache in Griunland und dem Bau der kleinen Stallanlage erfolgte eine
Nutzungsé&nderung. Das Plangebiet stellt sich derzeit als Frischweide (05111) dar. Es
wurden fast ausschlieRlich nur StRgréser vorgefunden. Aufgrund der artenarmen
Vegetationsausbildung und der Nutzung als Standweide, kann die Wertigkeit des
Plangebiets aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis maximal mittel eingeschéatzt
werden.

Umgebung des Plangebiets:

Sudlich wird das Plangebiets von der asphaltierten Grinefelder StraRe (12612) her
erschlossen, die im Bankettbereich von einer Spitzahornallee (071412) begleitet wird.
Die Griinefelder Strafe ist die Ortsverbindungsstrasse zwischen Bérnicke und Griinfeld.
Fur den Naturhaushalt kann die Wertigkeit des Biotoptypen Strafle derzeit nur als gering
eingestuft werden. Der Bankettbereich bildet zwar einen, Uber die gesamte westliche
Seite des Areals, gehenden Grlinzug, der jedoch aufgrund des Strassenverkehrs (Larm,
Schadstoffeintrag) und den jdhrlichen Unterhaltungsmanahmen (Bankettmahd,
Winterdienst) regelm&Rig anthropogenen Beeintrachtigungen ausgesetzt ist, so dass
dieser Bereich als Lebensraum eine geringe Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
besitzt. Eine Ausnahme bildet die nach § 31 BbgNatSchG geschiitzte Spitzahornallee,
die aus faunistischer Sicht eine hohe Wertigkeit besitzt, da sie ebenso wie die Gehdlze
im Plangebiet eine potentiellen Lebens- und Nahrungsraum fir Tiere (z. B. Bienenweide,
Hohlenbriter usw.) bietet und vor allem aufgrund ihrer linienhaften Auspragung Biotope
Uberdrtlich miteinander verbindet. Aufgrund der Lage an einer vielbefahrenen Stralze und
der linienhaften Auspragung ist die Stéranfalligkeit der Allee durch anthropogene
Beeintrachtigungen in Form von Ausésten, Winterdienst und KFZ-Verkehr jedoch sehr
hoch.

Des Weiteren grenzt sidlich die derzeitige Hotelanlage des Landhauses Bérnicke mit
Parkplatz (12642) an. Hier finden sich das Hotel, ein befestigter Parkplatz sowie weitere
Gebaude mit Ubernachtungsmaoglichkeiten. Des Weiteren befinden sich hier ein Bunker,
Verkehrsflachen, Grunflachen in Form von Wald, Rasen und Rabatten sowie eine
Ponygehege. Aufgrund der intensiven Nutzungsarten durch den Hotelbetrieb bis in die
spaten Abendstunden und die Lage an der viel befahrenen Grinefelder Strale, kann die
Wertigkeit dieses Areals aus naturschutzfachlicher Sicht als gering eingeschatzt werden.
Nérdlich und z. T. sidlich des Plangebiets wachsen Kiefernforsten (08480). Hier findet
sich Uberwiegend mittleres Stangenholz. Die Wertigkeit von Waldflachen aus
naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel bis hoch bezeichnet werden, da Waldflachen
generell klimatische Ausgleichsfunktionen (Windschutz, Sonnenschutz, Kalt- und
Frischluftproduktion) tGbernehmen. Des weiteren sind sie Wasserspeicher und wirken
sich positiv auf das Klima und den Boden aus (eigenes Kleinklima, Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Rauhreif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Dingung mit Laub usw.), bieten verschiedenen Pflanzen und Tieren den
notwendigen Lebensraum (Nahrungs- u. Brutrevier, Deckung vor Feinden,
Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen, Aussichtspunkt und Singwarte usw.),
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geben der Landschaft ein individuelles Aussehen (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Féarbung im Frihling und Herbst usw.) und pragen somit
das Landschaftsbild.

Kiefernforsten sind jedoch Waélder, die ausschlieRlich fur die Gewinnung von schnell
wachsendem Nutzholz angelegt wurden und somit relativ artenarm aus floristischer und
faunistischer Sicht sind. Die Wertigkeit kann als mittel bezeichnet werden. Ein weiterer
Nachteil ist, dass unter Kiefernforsten auf néhrstoffarmen Substraten (Sand) oftmals
Podsole anzutreffen sind. Podsolidierung ist die abwérts gerichtete Umlagerung geléster
organischer Stoffe, oft zusammen mit Eisen und Aluminium. Die Verlagerung findet bei
stark saurer Reaktion statt. Weitere prozessférdernde Faktoren sind ein kihifeuchtes
Klima und eine Vegetation, deren Streu néhrstoffarm und schwer zersetzbar (wie z. B.
Nadelbdume) ist. Podsole entwickeln sich i. d. R. aus durchldssigen Sand-Braunerden
oder Sand-Parabraunerden. Die Podsolidierung ist insofern problematisch, da Nahrstoffe
im Wurzelraum in tiefere Bodenschichten verlagert werden und somit fir die Vegetation
nicht mehr ausreichend zur Verfligung stehen. Hinzu kommt die starke Versauerung des
Bodens. Aufgrund dessen ist die Ubrige Vegetation in diesen Forsten relativ artenarm.
Ostlich wird das Plangebiet durch eine Ackerbrache (09140) begrenzt. Die Wertigkeit
aus naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel bezeichnet werden.

Westlich des Plangebiets befindet sich Intensivgrasland (051512). Hierbei handelt es
sich um gedlngtes, mehrmals jéhrlich geméhtes Grasland. Die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht kann als gering eingeschéatzt werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

¢ Habitatwert

Natlrlichkeit,

¢ Seltenheit und Gefahrdung,
¢ Ersetzbarkeit.

%

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtiich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Far die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitat der Nutzung
¢ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

* Vegetationsstruktur

¢ Nutzungsintensitat

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefédhrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschétzt, inwieweit Biotoptypen gefdhrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit

einbezogen.
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Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturiete Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitdt und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte méaRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitdt und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitdt und Fehlen von
Rote Liste Arten

Nattrlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natlrlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natiirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr sparlich vorkommenden Restbestédnde der potentiell natirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Nattrlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natiirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkie Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natlrlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primdre  Ersatzgesellschaft der
naturraumtypischen potentiell natirlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natlrlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Geféhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit
als selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhéitnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hdher bewertet. Grundiage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg geféhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Seltenheit und Gefdahrdung

3 Punkte gefdhrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2
oder der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,
selten/geféhrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der geféhrdeten Biotope, Rickgang aufgrund
besonderer (extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch
Nutzungsverénderung,
zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendtigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle ékologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:
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Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte |mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestinde
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, Gebusche, oligotrophe
Gewasser, Seggenrieder, Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgeselischaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je hoher die
Punktsumme, desto hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Bictopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

5-7 Punkie mittlerer Biotopwert

< 5 Punkte geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natir- Seltenheit/ -Ersetz- |Biotopwert|
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit gesamt
05111 | Frischweide 1 1 1 1 4
gering
051512 | Intensivgrasland 1 1 1 1 4
gering
071412 | Spitzahornallee, 2 2 3 3 10
IGckig hoch
08480 | Kiefernforst 1 1 1 2 5
mittel
09140 |Ackerbrache 2 2 1 1 6
mittel
12612 | Strale, 1 1 1 1 4
asphaltiert gering
12642 |Parkplatz, 1 1 1 1 4
teilversiegelt gering
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3.2.8.3 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abkirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und iiber weite Strecken dominant
vid  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

\Y verbreitet

z/d  zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R
Zwischenstande):

1 Starksdurezeiger
3 Sdurezeiger

5 MaRigsdurezeiger

7 Schwachsaure- bis Schwachbasenzeiger
9

X

(gerade  Zahien sind

Basen- und Kalkzeiger
indifferentes Verhalien

Feuchtezahl F

(gerade Zahlen sind
Zwischenstande):
1 Starktrockniszeiger
3 Trockniszeiger
5 Frischezeiger
7 Feuchtezeiger
9 Néssezeiger
~ Zeiger fiir starke Wechsel (@.B. 7~
Wechselfeuchte)
= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten l
Stickstoffzahl N (gerade  Zahlen  sind

Zwischensténde):
1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 maBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener
7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an (berméaRig stickstoffreichen
konzen-
triert
x indifferentes Verhalten

Standorten

Tabelle 1: Vegetationskundliche Kartierung

| Pflanzenart | Pflanzengesellschaft | F [R | N | Anmerkung |
Deutsches Weidelgras (Lolium| Molinio-Arrhenatheretea| 5 | 7 | 7 -
perenne)

Hirtentdschel (Capselia bursa Artemisieten 5 | x | & |Frischezeiger
pastoris)

Léwenzahn (Taraxacum officinale) | Molinio-Arrhenatheretea| 5 | x | 7 |Frischezeiger
Quecke (Agropyron repens) Chenopodietea X~{x {7 -
Rotschwingel (Festuca rubra) Molinio-Arrhenatheretea| 6 | 6 | X -
Vogelsternmiere (Stellaria media) Chenopodietea x {7 | 8 |Stickstoffzeiger
Wiesen-Schafgarbe (Achillea | Molinio-Arrhenatheretea| 4 | x | 5 -
millefolium)

Weiklee (Trifolium repens) Molinio-Arrhenatheretea| 5 | 6 | 8 |Frischezeiger
Wiesenrispengras (Poa pratensis) | Molinio-Arrhenatheretea| 5 | x | 6 |Frischezeiger
Wiesenschwingel (Festuca | Molinio-Arrhenatheretea| 6 | x | 6 -
pratensis)

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht.
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3.2.8.4 Geholze

Fir den Nauener Ortsteil Bérnicke gilt, nach der Gemeindegebietsreform des Landes
Brandenburg vom Herbst 2003, im besiedelten Bereich die Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen vom 03.04.2000.

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Gehdlze festgestellt, die nach der o. g.
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschuitzt sind.

3.2.8.5 Fauna

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet nicht durchgefiihrt. Durch die Art der
Naturausstatiung sowie die Auspragung und Intensitat der umliegenden Nutzungsformen
kann jedoch auf das faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden.

Generell weisen regelmaflig genutzte bzw. bewirtschaftete, somit oft gestdrie und
Uberformte Flachen geringere Lebensraumqualitdten fur Tierarten auf als ungenutzte
Flachen. Dabei ist neben dem eigentlichen natlrlichen Standortpotential auch der
Zusammenhang mit und die Verbindung zu den umgebenden Flédchen und R&umen
entscheidend.

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinflusste Flache. Es stellt insgesamt aufgrund
der vorgefundenen Nutzungsarten und vorhandenen Auspragung einen faunistischen
Lebensraum von geringer Wertigkeit dar.

Im Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land, Plan: Schutzgebiete u. -
objekte, wurden flr den Bereich des Plangebiets keine geschltzten Tier- bzw.

Pflanzenarten ausgewiesen.

Aufgrund der floristischen Artenarmut und der regelmafigen Nutzung der Fl&che ist im
Bereich der Frischweide mit Tierarten zu rechnen, die sich auf diese eintdnigen
Lebensrdume spezialisiert haben. Somit kann von einer eher begrenzten Tierartenanzahl
im Plangebiet ausgegangen werden.

Das Plangebiet kann derzeit einen Lebens- und Nahrungsraum fur Vogel, Insekten und
Kleinsduger darstellen. Besonders die vorhandenen baulichen Anlagen kénnen flr
Séugetiere (z. B. Marder) und Fledermduse ein Quartier bieten. Bei der
Bestandsaufnahme vor Ort wurden jedoch in bezug auf Fledermduse keine
Anhaltspunkte gefunden.

Durch das geplante Bauvorhaben sind keine einschneidenden Veradnderungen in der
Plangebietsfauna zu erwarten, da sie nicht vorhanden ist und die vorhandene Bebauung
im Plangebiet legalisiert bzw. angemessen erweitert werden soll.

3.2.8.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmale bzw. Kultur-

oder Sachgter vorhanden.

Grundsétzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern
zu rechnen.

Folgende Festlegungen sind laut Gesetz tUber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom

24.05.2004) zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese
unverzlglich dem Bbg. Landesamt fir Denkmalpflege und dem Arch&ologischen
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2.

3.
4.

Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die Fundstatte ist mindestens funf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§
19 Abs. 3 BbgDSchG).

Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).
Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.2.8.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzgliter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige Uberwiegend gewerbliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: intensiv genutzter Standort = vorhandene

Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch StraRenverkehr = geringe Erholungseignung da
Maglichkeiten stark eingeschrankt sind (schlechte Begehbarkeit,
Privatgrundstiick, fehlende ErschlieRung)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Gelédndes durch

Nutzung als Weide = keine Ausbildung von Habitatstrukturen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv geprdgt mit SURgrésemn =

einseitige artenarme Vegetationsausbildung = Ausblldung
daran angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: geringe Bodenversiegelung jedoch groRflachige vorhandene

anthropogene  Vorprdgung durch ehemalige intensive
Ackernutzung = somit vorhandene Beeintrachtigung der oberen
Bodenschicht durch ehemalige Bodenbearbeitung = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch
mdgliche Einlagerung von Na&hr- und Schadstoffen durch
Diinge- und Pflanzenschutzmittel und Kot und Urin durch
ehemalige Nutzung als Intensivacker und jetzige Nutzung als
Pferdeweide

Schutzgut Wasser: Nahr- und Schadstoffanreicherung in Boden und Grundwasser

= Beeinflussung der Wasserqualitdt = Veré&nderung der
Standortfaktoren = Verschiebung des natlirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Graser,

Hauptwindrichtung W/SW = geringe Aufheizung da nur
kleinflachige Versiegelung und geschlossene Vegetationsdecke,

relativ geschitzte Lage am Siedlungsrand umgeben von
Forstflachen

Schutzgut Landschaft: Fast  vollstandige Einzadunung des  Geldndes da

Privatgrundstiick und somit eingeschrankte Begehbarkeit =
fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft
da nicht vorhanden
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3.2.9 Fldchenbilanz

Die Stadt Nauen beabsichtigt, eine illegal errichtete Pferdekoppel und deren
Nebenanlagen sowie drei Werbeanlagen im AuBenbereich gem. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu sichern bzw. angemessen zu erweitern. Somit kann die Flache des
Plangebiets bei der Bilanzierung des vorhandenen Bestandes als unbebaut betrachtet
werden, da die vorhandene Bebauung ja illegal errichtet wurde.

Mit Bebauung stellt sich die Flachenbilanz wie folgt dar:

| Nutzungsart GroRe
Stallanlage (vollversiegelt) 55,00 m?
Betonfldche (vollversiegelt) 10,00 m?
Uberdach (vollversiegelt) 15,00 m2
Frischweide (05111) 11.810,00 m?
Gesamtfldche 11.890,00 m2

Die GesamtgrundstiicksgroRe des Plangebiets betrdgt 11.890 m2. Davon wurden 80 m?
vollversiegelter Flache in Form der kleinen Stallanlage mit Betonfldche und des
Uberdaches illegal Gberbaut.

3.3. Zusammenfassende Bestandsbewertung

Das Plangebiet ist, aufgrund der ehemaligen intensiven Ackernutzung, der regelmagigen
Weidenutzung und der vorhandenen Bebauung eine anthropogen beeintrachtigte
Flache.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzte Gehdlze bzw. geschitzte
Geholze nach § 31 und § 32 BbgNatSchG wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur und Ausprdgung nur geringe
Lebensmoglichkeiten fir Végel, Insekten und Kleinséuger.

Nach dem Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land, Plan /4.3
Bodenpotential, werden die natlrlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet durch
sickerwasserbestimmte  Sande  (Sand-Parabraunerden) auf grundwasserfernen
Standorten bestimmt. Die Ackerzahlen liegen bei < 22. Aufgrund der vorgefundenen
Boden- und der Nutzungsformen wurde der Boden im Plangebiet anthropogen gepragt,
so dass es sich nach HVE um einen Boden allgemeiner Funktionsauspragung handeit.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0707-3/4, AV, Friesack/Fehrbellin, Massstab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefdhrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser im Bereich des Plangebiets als
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der
Versickerungszone von < 20 % vor und ist gegenlber fladchenhaft eindringenden
Schadstoffen als nicht geschuizt anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt
bei < 2 m. Das Gebiet entwdssert nach Slden in den GroRen Havellandischen
Hauptkanal. Die Teufenlage des obersten geschitzten Grundwasserleiters liegt bei > 20-
40 m unter GOK.

Das Plangebiet war ehemals eine intensiv genutzte Ackerflache, die in eine Weideflache
fur Pferde umgewandelt wurde und somit, im Gegensatz zur ehemaligen intensiven
Ackernutzung, eine ganzjdhrige geschlossene Vegetationsdecke aufweist, was sich
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positiv auf das Klima im Plangebiet auswirkt. Die Lage des Areals kann aufgrund der
angrenzenden Forstflachen und der Lage am Siedlungsrand von Bdrnicke als geschitzt
bezeichnet werden. Somit ist innerhalb des Plangebiets von einem ausgeglichenen
Klima auszugehen.

Das Plangebiet fiigt sich in seinem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsrandbild -
von Bomicke bzw. in die Bornicke umgebende Kulturlandschaft ein. Im Gegensatz zur
dstlich angrenzenden Ackerbrache, macht es rein optisch gesehen einen ordentlichen,
gepflegten Eindruck. Die im Plangebiet illegal errichteten Geb&ude und Anlagen wirken
sich, im Gegensatz zu den Landwirtschaftsbauten am westlichen und sudwestlichen
Ortsrand von Bornicke bzw. dem Postverteilzentrum, nicht stérend auf das Oris- und
Landschaftsbild aus. Landschaftspragende Elemente, wie z. B. Gehdlzstrukturen, sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Einsehbarkeit in das Plangebiet ist derzeit von allen
Seiten gegeben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslédrm in Form von Kraftfahrzeugen
vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Bérnicke und somit
auch auf das Plangebiet auswirken kann. Wirtschaftliche Nutzungsanspriche liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit nur in Form der landwirtschaftlichen Nutzung als
Pferdekoppel vor. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Eine Umnutzung des Plangebiets in einen Wohn- oder Gewerbestandort ist nicht
vorgesehen.

3.4 Konfliktanalyse

3.4.1 Geplantes Bauvorhaben

Plangebiet 11.890,00 m?
davon: 11.890,00 m?
Bauland i.S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO

max. versiegelbare Fléche nach GR gesamt 300,00 m?
nicht Oberbaubare Grundstiicksflache 11.590,00 m?

Insgesamt kénnen aufgrund der vorliegenden Planung 300 m? Flache des Plangebiets
durch Gebaude und Nebenanlagen vollversiegelt werden.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandene Versiegelung auf einer Flache von insgesamt
80 m? (Stallanlage, Betonfliche, Uberdach) werden nicht als vorhandener Bestand
gewertet, da sie illegal errichtet wurden und erst durch die Planung legalisiert werden
solien.

3.4.2 Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Planungsgebiet eine Umnutzung
und Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BbgNatSchG als ein
Eingriff in Natur und Landschaft zu werten sind. Flr die einzelnen Potentiale des
Naturraums entstehen dabei unterschiedliche Konflikte:
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Schutzgut Boden:

erhebliche Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben werden insgesamt 300 m? im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikf), so dass durch den Eingriff eine nachhaltige Schadigung des
gewachsenen Bodenprofils erfolgen kann. Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in
Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagermn bemerkbar
machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Neuversiegelung von Fléchen
durch Baukérper eine Beeintrachtigung dar (anlagebedingter Konflikf). Durch diese
Eingriffe konnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fur
Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért
werden, so dass hier erhebliche Auswirkungen vorliegen.

unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukunftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StraRenverkehr) kénnen
weiterhin Beeintrachtigungen  durch  Verdichtung, Schadstoffeintrag  oder
Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe
kénnen die natirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fiir Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend
der BaumaRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Fldchen, die von den
MaRnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible
Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben werden 300 m?® Fliche im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikf). Die Folge ist eine Verringerung der
Wasserversickerungsfliche und damit eine potentielle  Verringerung  der
Grundwasserzufithrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt), so
dass hier erhebliche Auswirkungen vorliegen.

unerhebliche Auswirkungen

Da das Grundwasser als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20 % vorliegt und gegeniiber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht geschiitzt anzusehen ist sowie die
vorhandenen Bodenschichten (sickerwasserbestimmte Sande) als durchléssig gelten, ist
die Versickerung ‘Vor Ort' innerhalb des Plangebiets mdglich. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets ist jedoch mit weiteren Néhrstoffeintragen

durch die Tierhaltung zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft:

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen
Die Anderung der Oberflidchenbeschaffenheit veréndert die klimatischen Bedingungen

dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abklhlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anfagebedingter Konflikf). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
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vergroRert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt). Von einer
Nutzungsintensivierung ist nicht auszugehen, da die landwirtschaftliche Nutzung als
Pferdekoppel beibehalten werden soll.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Bornicke, der vorgefundenen
Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster Tiergemeinschaften ist von
einer relativ geringen Bedeutung der Vorhabensflédche fir die Tier- und Pflanzenwelt
auszugehen, so dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat eine lokale Beseitigung der
vorhandenen Vegetation und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsraumen sowie der R&ume eventuell vorhandener Lebensgemeinschaften
wéahrend der BaumaRnahme zur Folge (anfagebedingter Konflikf). Die natlrlichen
Standorte werden auf die vorgesehenen Frei- sowie Grinflichen begrenzt
(anlagebedingter Konflikf). Dadurch werden die fiir Pflanzen und Tiere bestehenden
Standortqualitdten in gréRerem MaRe, wie es bisher der Fall war (Befahren mit
Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem Boden, Lagern von Baumaterial und -
geraten), eingeengt und die dusseren Einflusse (L&rm, Fahrzeugverkehr, Emissionen)
verstarkt (betriebsbedingter Konflikf). Bezogen auf die 11.890 m? FlachengréRe des
Plangebiets, entspricht die ausgewiesene Bebauung mit einer GréRenordnung von 300
m?, gerade einmal 2,5 % der Fléche des Plangebiets. Weiterhin erfolgt durch den
Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger usw.). Somit kann
eine Veranderung im Artenspektrum auftreten, dass sich in der Verdrangung bestimmter
Tierarten bemerkbar macht und somit einer Artenarmut Vorschub leistet
(anlagebedingter Konflikf). Aufgrund der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaRnahmen ist jedoch mit einer Wiederbesiedelung des Areals zu rechnen.

Schutzqut Landschaft:

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Der landschaftliche Charakter des Plangebiets und seiner Umgebung wird hauptséchlich
durch die landlich wirkende Atmosphére der Orisrandlage bestimmt, so dass durch die
Errichtung neuer Baukoérper eine Beeintrdchtigung des Ortsrandbildes erfolgen kann
(anlagebedingter Konflikf), die sich jedoch, verglichen mit der landwirtschaftlichen und
gewerblichen Bebauung am sldwestlichen und westlichen Bdrnicker Ortsrand, als
duRerst gering bzw. kaum wahrnehmbar darstellen wird. Aufgrund der geplanten
Ausflihrung der Bebauung wird dem dérflichen Charakter Rechnung getragen und somit
eine Oberflachenverfremdung durch Gréfle, Form, Farbe und Textur eingeschrankt, so
dass die Baukérper in die Umgebung integriert werden kénnen.
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Schutzgut Mensch:

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestelit
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch gibt es insofern, da neue Gebéaude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden kénnen, so
dass neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum
eingebracht werden, die einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der
Wohnumfeldqualitdt fir die umliegende Bebauung bewirken kénnen (anlagebedingter
Konflikf). Aufgrund der Bericksichtigung der értlichen Bauvorschriften bei der Planung
passen sich die geplanten Baukorper mit ihren GréRen und Héhen in die bisherigen
Dimensionen und Massstablichkeiten der Umgebung relativ gut ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit zunehmendem
Verkehrs- bzw. mit Bauldarm wéahrend der BaumaBnahme zu rechnen (baudingter
Konflikf). Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft, da sich das
geplante Bauvorhaben in geringer Entfernung (500 m) zur Bundesstrasse B 273 befindet
bzw. die vielbefahrene Griinefelder StraRe unmittelbar siidlich angrenzt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen v
Derzeit sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Werden bei den Bauarbeiten
Bodendenkmale gefunden, kann dies jedoch zu erheblichen Auswirkungen fihren.
Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese
unverziglich dem Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege und dem Archdologischen
Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Bodendenkmalschutzbehdrde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstétte ist mindestens funf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (§
19 Abs. 3 BbgDSch(G).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

3.4.3 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
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Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzglter und der angedeuteten
Mafnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchfthrbar.

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Gehdlze vorgefunden, die nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschutzt sind.

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich jedoch die nach § 31 BbgNatSchG
geschiitzte Allee an der Grinefelder Strafle. Im Zufahrtsbereich der Allee sind die
Alleebdume wahrend der Baumassnahme nach DIN 18920 und RAS-LG 4 zu schiitzen.

Folgende MaRnahmen sind wahrend des Eingriffs durchzuflhren:

= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige
MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenileben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Bei Rickbaumassnahmen von vorhandenen Gebduden und Anlagen ist zu
berlicksichtigen, dass auch Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen sein
kénnen, fur die die Verbote des § 20f Abs. 1 BNatSchG gelten. Besonders geschiitzt
sind Nist-, Brut-, Wohn- und Zufiuchtstatten von Fledermdusen und Gebaudebriitern. Die
AbriRarbeiten sollen daher grundsétzlich ausserhalb der Brutperiode im Zeitraum vom
31. August bis 01. April des Folgejahres erfolgen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Krédmer. Durch die Stadt
Nauen wurde bereits eine Ausgliederung aus dem LSG fir die Flache des Plangebiets
beantragt.

Zwischenzeitlich ist vom Ministerium fir L&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz die Vereinbarkeit mit den Schutzzielen des L.SG Nauen-Brieselang-
Kramer bestéatigt worden.

3.4.4 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

¢ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen (3/94)

¢ Entwurf Flachennutzungsplan (FNP) Amt Nauen-Land, Planungsverband
Teufelsbruch

¢ Entwurf Flachennutzungsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (neu aufgestellt, Beschluf®
vom 21.04.2004)

¢ Landschaftsplan (LAPLA) des ehemaligen Amtes Nauen-Land

¢ Entwurf Landschaftsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (vom Januar 2005)
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3.4.5 Umweltvertréaglichkeitspriifung in der Bebauungsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung tber  die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom September 2001 wiirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen fur den im bisherigen
Aussenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird’ mit einer
zulassigen Grundflédche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten
Grésse der Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger 100.000 m? in Frage
kommen. Da die geplante Neuversiegelung jedoch nur 300 m? betragt, liegt diese
Uberbauung unterhalb des hier festgesetzten Wertes von 20.000 m2. Somit besteht
weder eine UVP-Pflicht. Des Weiteren muss auch keine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls fir das Bauvorhaben durchgefihrt werden.

3.5 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Beeintréchtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzguter kann
durch die oben aufgezeigten MaRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert
werden.

Die Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung
und Verdichtung flihren zum Verlust von natiirlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung einer GR
von 300 m? wurde diesen nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da somit
der Eingriff nur als gering eingeschétzt werden kann.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsfliche und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu vernachldssigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich  noch
landschaftsdkologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme. eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsfliche und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung entstehende  Ausweitung der Wéirmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fihren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder langandauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr nach Fertigstellung
des Bauvorhabens dirfte flr solche Strukturen typische GréRenordnungen annehmen,
die damit zu vernachléssigen sind. Auch der durch das Verkehrsaufkommen erzeugte
Larm durfte im Bereich der Ublichen Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen.
Diese Stdorung lasst sich durch die vorher genannten Mafnahmen nur in gewissem
Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet
sind und primadr auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende
Wohnbebauung betreffen. Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch
wahrscheinlich, dass vor allem der Staub in die &stlich angrenzende Landschaft
getragen wird (hier unbewohnte Fl&chen).

Von einer Zunahme des Verkehrs ist nicht auszugehen, da das Plangebiet auch
weiterhin als Pferdekoppel genutzt werden soll.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
Tel 03321/7470-0; Fax: 03321/7470-20



Bebauungsplan der Stadt Nauen/ OT Bérnicke - Grinflache ,Pferdekoppel 33

AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Berlicksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die Schutzgter, fur
die keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
ableitbar sind.

3.6 Nullvariante

Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten. Beeintrdchtigungen durch den vorhandenen StraRenverkehr auf der StraRe
Boérnicke-Grinefeld, der 6stlich verlaufenden B 273, dem Hotelbetrieb des Landhauses
Bornicke (unmittelbar stdlich Plangebiet) sowie die Lage am Siedlungsrand von
Bornicke wirden sich nicht verdandern.

Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist héchstwahrscheinlich bei Verbesserung
der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg und der weiteren Verdichtung des
Siedlungsbereiches mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, was vor allem
Beeintréchtigungen in Form von L&rm und Abgasen mit sich bringt.

Dies wirde nattrlich auch bei Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen.
Doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets insofern vorhanden, dass eine
Weidenutzung mit Pferden vorliegt, die durch den B-Plan gesichert werden soll.

Eine erholungsrelevante Infrastruktur fehit jedoch. Es soll jedoch, zusammen mit dem B-
Plan, dass unmittelbar siidlich befindlichen Landhauses Bérnicke, in seiner Funktion als
Erholungsstatte, gestarkt werden.

Eine weitere Verbesserung der Erholungseignung wiirde hier z. B. eine ErschlieRung mit
Wegen und Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur (z. B. Radwege,
Freizeiteinrichtungen, Treffpunkte usw.) bringen.

In bezug auf die Nichterrichtung bzw. Erweiterung von Geb&uden (hier auch die illegal
errichteten einschlieRlich Werbeschilder) bzw. die Umzdunung der Pferdekoppel und die
damit verbundene Versiegelung und Nutzungsanderung wirde die Fldche, bis auf die
vorhandene Versiegelung, auch weiterhin in einem unversiegelten Zustand verbleiben,
was sich vor allem positiv auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie
Vegetation/Tierwelt auswirken wiirde.

Bei der Bebauung von Flachen, sollte jedoch die Verdichtung bzw. Arrondierung des
vorhandenen Siedlungsbereiches immer der Zersiedelung der freien, schutzbedirftigen
Landschaft vorgezogen werden.

In Bezug auf die Schutzgliter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschatzung
vorgenommen da der visuelle Eindruck einer Fldche auch vom jeweiligen Betrachter
abhangt. Wahrend fir manche Befrachter ein schones Landschaftsbild bzw.
Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgemaRen Bebauung,
Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Grundstiicke verbunden ist, tragt fir
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, Garten- und
Grinflachen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei. Es ist jedoch
anzumerken, dass die illegal errichteten baulichen Anlagen im Plangebiet, im Gegensatz
zu den gewerblichen und landwirtschaftlichen Bauten am westlichen und stidwestlichen
Siedlungsrand von Bérnicke, keine Stérungen verursachen.
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3.7. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsvorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stddtebauliche Entwickiung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MaR an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Die Stadt Nauen hat einen genehmigten Flachennutzungsplan. Im Zuge der
Gemeindegebietsreform sind weitere Ortsteile der Stadt Nauen zugeordnet worden.
Infolge dessen wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt (Beschluss vom
21.04.2004). Hier wird der Bereich des Plangebiets als Grinflache dargestellt. Somit ist
feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten und
ortlichen Entwicklungsabsichten stehen und der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
Nauen entsprochen wird, so dass kein Spielraum fiir anderweitige Lésungen gefunden
wurde.

3.8 Monitoring

Gemal § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfiilhrung zu gewdhrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaRnahmen werden durch
die Stadt festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als
geringflgig  einzustufen. Ein  Monitoring mit den dafur erforderlichen
UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und
der Stadt nicht erforderlich.

3.9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem im Aufstellung befindlichen FNP der Stadt Nauen mit Ortsteilen (neu
aufgestellt, Beschluss vom 21.04.2004), dem Landschaftsplan des ehemaligen Amtes
Nauen-Land sowie dem Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Nauen mit OT. (Stand
Januar 2005). Des Weiteren wurden Daten des Landschaftsrahmenplanes verwendet
bzw. eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefUhrt.

3.10. Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt, eine illegal errichtete Pferdekoppel und deren
Nebenanlagen sowie drei Werbeanlagen im AuRenbereich gem. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu sichern bzw. angemessen zu erweitern. Mit der Planung soll die
Grundlage fir die Einreichung erforderlicher Bauantrdge geschaffen werden.
Grundsétzlich sind der Landwirtschaft dienende Betriebe gemaR § 35 Abs. 1 BauGB im
Aultenbereich privilegiert. Im vorliegenden Fall wird die Pferdehaltung nicht im
Haupterwerb betrieben und ist demnach nicht im AuRenbereich zuldssig. Auch einer
planungsrechtlichen Einordnung nach § 35 Abs. 2 halt die Nutzung der Pferdekoppel im
AuBenbereich nicht stand, weil zwei maligebliche offentliche Belange entgegenstehen.
Zum einen liegt die Pferdekoppel innerhalb des LSG Nauen-Brieselang-Kramer, wofir
bereits eine Herausldésung aus dem LSG beantragt wurde. Andererseits kann
entgegengehalten werden, dass die Pferdekoppel das Landschaftsbild am Rand des
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Siedlungsbereiches des Ortsteils Bérnicke durch die baulichen Anlagen beeintrachtigt.
Da die Anlage aus den o. g. Griinden nicht nach § 35 BauGB einzuordnen ist, bedarf es
der planungsrechtlichen Sicherung der Pferdekoppel und deren Nebenanlagen sowie
der Werbeanlagen durch die verbindliche Bauleitplanung gema® § 30 Abs. 1 BauGB.
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 80 (teilweise) der Flur 4, Gemarkung
Bornicke mit einer Plangebietsgrofte von ca. 11.890 m2. Mit dem Bebauungsplan soll
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gebietes abgesichert, eine orts- und
landschaftsbildvertragliche Einbindung der Bebauung in den Siedlungs- und
Landschaftsraum sowie ein hohes Mal an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.
Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Pferdekoppel” im Sinne des § 11 BauNVO
festgesetzt.

Durch die Neuplanung durfen im Plangebiet 300 m? Flache vollversiegelt werden. Dies
hat Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form von Versiegelung, Bodenabtrag und
Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser ist mit einer Verringerung der Wasserversickerungsflache und
Grundwasserneubildungsrate durch die geplante Uberbauung von Bodenflache zu
rechnen.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet
geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Geb&ude errichtet
werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verdnderung eintreten, da neue
Elemente in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu
rechnen.

Fur die Kultur- und Sachglter bestent nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Gefahrdung.

Far das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung.

Diese o. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen in ihrer Intensitdt und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen in Form von Gehdlzanpflanzungen innerhalb des
Plangebiets wieder kompensiert.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden primér auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Wohnbebauung war genommen. Hinzu kommt die
unmittelbare Lage des Plangebiets und der im Umfeld befindlichen Wohnbebauung an
der viel befahrenen Grinefelder Strafte (bis 2.500 KFZ taglich). Die Beeintrachtigungen
durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind
ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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4. Eingriffsregelung

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung  bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturglter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

¢ ¢ ¢ o

Als Lebensgrundiagen des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
Sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an
Nautr und Landschaft abzuwagen.

Bei Durchflihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes
sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, - das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintréchtigen kénnen.“ Nach § 12 BbgNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs ...
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
... Unvermeidbare Beeintréchtigungen hat der ,Verursacher .. innerhalb einer zu
bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist." ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach §13 zuldssig, so hat der
Verursacher die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle
des von dem Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher Art und Weise wiederherzustellen
(Ersatzmaf3nahmen)” (§14 BbgNatSchG).

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgliter
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und
Sachgdter erfolgte unter Punkt 1.3 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben
und ist dort nachzulesen
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4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/ VerminderungsmaRnahmen
zu den Schutzgiitern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmalRnahmen zu den einzelnen
Schutzgltern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachgiter erfolgte unter Punkt 1.5 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

4.4 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Fur Ausgleichsmafnahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB
nach Beendigung der Bauarbeiten folgende MalRnahmen durchzuflhren.

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuftihren. Sie haben gemanr DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es
sind ausschlieRlich einheimische, standorigerechte Gehdize der Pflanzliste
anzupflanzen. Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst
dann als erfullt, ‘wenn der Baum nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen ist.’ Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten.
Fur ausgefallene Geholze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Die Neuversiegelung innerhalb des Plangebiets betrdgt 300 m2 Darin enthalten sind
auch die vorhandenen Bauten im Plangebiet, wie Stallanlage, Betonflache und
Uberdach, da sie illegal errichtet wurden und durch den B-Plan nunmehr legalisiert
werden sollen. Somit sind diese Bauten als Neubebauung zu betrachten. Die
festgesetzte Neuversiegelung von 300 m? darf durch sie nicht Uberschritten werden.

Flachen zum Entsiegeln wurden nicht gefunden. Somit soll die Kompensation in Form
von Geholzanpflanzungen erfolgen. Bei der Ausgleichsermittiung wurde die HVE
(Vorldufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18
BbgNatSchG) zugrunde gelegt, so dass bei Einzelgehdlzpflanzungen im Bereich von
Bdden allgemeiner Funktionsauspragung ein Baum im Laufe der Jahre eine Flache von
ca. 50 m? bzw. ein Strauch eine Flache von ca. 5 m? einnimmt (Kronentraufe).

Bei 300 m? Neuversiegelung, einschlielich illegal errichtetem Bestand in Form der
Stallanlage, der Betonfliche und des Uberdachs, im Plangebiet sind somit bei einem
Verhéltnis von 1:2 insgesamt 600 m? Fldche durch Gehélzpflanzungen aufzuwerten.
Dies soll innerhalb des Plangebiets geschehen.

@®  Es sind innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Pferdekoppel
je angefangener 50 m? Uberbaubarer Grundsticksfldche 1 Stlck Laubbaum und
10 Strducher anzupflanzen und zu erhalten. Fir die Pflanzungen sind
ausschlieBlich Geholze der Pflanzliste zu verwenden.

4.5 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftshbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
gegenibergestellt und bewertet.
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Die Stadt Nauen beabsichtigt, eine illegal errichtete Pferdekoppel und deren
Nebenanlagen sowie drei Werbeanlagen im AuRenbereich gem. § 35 BauGB
planungsrechtlich zu sichern bzw. geringfiigig zu erweitern. Mit der Planung soll die
Grundlage fur die Einreichung erforderlicher Bauantrdge geschaffen werden. Da die
Anlage nicht nach § 35 BauGB einzuordnen ist, bedarf es der planungsrechtlichen
Sicherung der Pferdekoppel und deren Nebenanlagen sowie der Werbeanlagen durch
die verbindliche Bauleitplanung gemaf § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 11.890 m? ein. Die Entwicklung der
Flache erfolgt in Ubereinstimmung mit der gewollten Entwicklung, wie sie im Entwurf des
Flachennutzungsplans der Stadt Nauen mit Ortsteilen dokumentiert ist.

Aufgrund der Planung im B-Plan kénnen insgesamt 300 m? Flache des Plangebiets
durch Gebdude und Nebenanlagen versiegelt werden.

Da Flachen zur Entsiegelung fehlen, soll der Eingriff in Form von Gehélzanpflanzungen
kompensiert werden. Es wurde eine Kompensationsbedarf gemaR HVE von 600 m?
Flache ermittelt. Innerhalb des Plangebiets werden als Ausgleich 6 Biume der
Sortierung 2 xv, 10-12 und 60 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100 angepflanzt.

Somit kann der Eingriff durch das geplante Bauvorhaben als ausgeglichen gelten, was
anhand der Bilanzierung auf den nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abkiirzungen:
V:b MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A:  MaBnahmen zum Ausgleich
E: MaBnahmen zum Ersatz

Schutzgut Boden

+ Neuversiegelung

¢ Zerstérung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Verénderung des Bodenwasserhaushaltes

¢ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen.

| 300 m2 Neuversiegelung

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

Plangebiets

+ Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und 60 Strduchern
2 xv, 60-100 auf Flache von 600 m? innerhalb des

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert.
Durch Neuanpflanzungen erfolgt Auflockerung und bessere
Durchliftung des Bodens und somit Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Die
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets hat
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens,
da der Boden Wasser speichern kann und an die pflanzliche
Vegetation im Plangebiet wieder abgibt.
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Schutzqut Wasser
Art des Eingriffs/ * Versiegelung
Art der Auswirkung * Nutzungsintensivierung
+ erhdhter Abfluss anfallenden Niederschlagswassers
+ Veranderung des Bodenwasserhaushaltes
+ Eintrag von Schadstoffen
¢ Beeintrdchtigung der Wasserqualitat.
| Betroffene Fliche | ]300 m2 Neuversiegelung
Beschreibung . . .. der V | ¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

landschaftspfle

haf che |A |+ Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und 60 Straduchem
'n MaBnahmen -

2 xv, 60-100 auf Flache von 600 m? innerhalb des
Plangebiets

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass|!
Niederschlége innerhalb des Plangebiets versickert werden
und somit der 6rilichen Vegetation zur Verflgung stehen.
Durch Neuanpflanzungen wird die Bodenfilterfunktion
verbessert und das Wasserspeicherungsvermégen in der
Region erhéht.

Schutzgut Klima/Luft

* Versiegelung

+ Verédnderung der Oberflachenmaterialien
+ erhéhte Erwdrmung

¢ geringere Abklhlung

+ stérkere lufthygienische Belastung

+ Verénderung des Kleinklimas

| Gesamtgebiet ]

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Pflanzung von 6 Badumen 2 xv, 10-12 und 60 Str&uchern

2 xv, 60-100 auf Flache von 600 m? innerhalb des
Plangebiets

Bilanz =" ¢ Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
R R durch die festgesetzten PflanzmafRnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen in Form von insgesamt 6 Baumen und 60
Stréduchern erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung.
Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden, da
bessere Beschattung gewahrleistet wird.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Versiegelung

* Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

* Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
rdumen

| betroffene Fliche !

| Gesamtgebiet [

n MaBnahmen U

Beschreibung . der|V
Iandschaftspflegensche A

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und 60 Strauchern

2 xv, 60-100 auf Flache von 600 m? innerhalb des
Plangebiets

Das Einbringen von naturnahen, zusammenhingenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine  Wiederherstellung  bzw.  Neuerschaffung  von
standortgerechten Lebensraumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Bepflanzung mit heimischen Laubgehéizen erfolgt eine
Durchgriinung des Areals. Somit werden im kleinen Rahmen
Biotopen inner- und auRerhalb des Plangebiets vernetzt, so|
dass Lebensrdume flir Tiere verbunden bzw. erweltert
werden.

Schutzgut Landschaft

¢+ Umnutzung

¢ Uberformung

¢ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes

¢ eventuell Verlust der Naturndhe durch Baukérper und
Baumaterialien

| Gesamtgebiet l

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
+ Pflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 und 60 Strauchern

2 xv, 60-100 auf Flache von 600 m? innerhalb des
Plangebiets

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Verédnderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im  Plangebiet. Die festgesetzte
Bepflanzung bewirkt eine bessere Einbindung der Baukérper
in die Umgebung. Weiterhin wird durch die Neuanpflanzungen
in Form von 6 Baumen und 60 Strduchern eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein  Sichtschutz im
Plangebiet erraicht.
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7 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir das Plangebiet eine geordnete
staddtebauliche Entwicklung der fur den Betrieb der Pferdekoppel erforderlichen
baulichen Anlagen gewahrleistet. Die Planung flgt sich in die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsméglichkeiten fir die notwendigen Anlagen einer
Pferdekoppel geschaffen, wodurch die Rechtsgrundlage zur Erteilung erforderlicher
Baugenehmigungen gegeben wird.

Die ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen sichern eine groRzigige Durchgriinung des
Plangebietes und stehen im Einklang mit den Schutzzielen des LSG Nauen-Brieselang-
Kramer.

Aufgrund des relativ geringen MaRes der baulichen Nutzung wird das AusmaR des
Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht
(Angabe in m?):

Plangebietsgrofe 11890
Grﬂnfléché i.S.v. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 11890
max. versiegelbare Flache nach GR gesamt 300

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache 11590
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