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1 Grundlaagen

11 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundiage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL | S. 2141, 1998, BGBI | S.137), zuletzt gedndert durch Art. 12 des
OLGVertrAndG vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitonen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), :

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des
BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193),

e Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG)
vom 25.06.1992, zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002,

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | S. 210).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 06.12.2000, Mafstab 1 : 500, angefertigt durch den o6ffentlich besteliten
Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Olav Wemy, Am Wald 7, 14656 Brieselang.

1.3  Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Die Gemeinde Bomicke beabsichtigt, fur das Flurstiick 42 der Flur 6 Bebauungsrechte
fur die Errichtung von Einzelwohnhdusern zu schaffen. Das in Rede stehende Flurstiick
gehort zum AuBenbereich i.S. von § 35 BauGB. Zwar kénnen nach § 35 Abs. 2 BauGB
.sonstige Vorhaben" - zu denen gehdrt der im AuRenbereich nicht privilegierte
Wohnungsbau - =zugelassen werden, jedoch dirfen 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden, auch muss die ausreichende ErschlieRung gesichert sein. Ohne
Planung scheitert die Zulassung von Bauvorhaben schon an der Lage des Grundstlckes

IGF Ingenieurgeselischaft Faikenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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im Landschaftsschutzgebiet. Damit werden &ffentliche Belange nicht nur beeintréchtigt,
sie stehen sogar dem Vorhaben entgegen. Auch die Schaffung einer ausreichenden
ErschlieRung bedarf der AuRenkoordination, so dass schon aus diesen Grinden im
Interesse  der geordneten stadtebauliche Entwicklung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes  unverzichtbar  ist. Die  Gemeindevertretung hat  mit
Aufstellungsbeschluss vom 16.01.2001 das Satzungsverfahren eingeleitet.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stidtebauprojektes....* zu zuordnen. Auf die Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung wird verzichtet, weil die vorgeschriebenen GréRen- und
Leistungswerte flr die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls unterschritten werden.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine sorgfaltige Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschaftsraum,
insbesondere in Bezug auf das MaR der baulichen Nutzung und eine besonders hohe
Grinausstattung, erreicht werden.

Beziglich des Landschaftsschutzgebietes wurde durch das ~ Ministerium  fir
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung im Schreiben vom 22.01.2002 (AZ
83/72 HVL 0010) mitgeteilt, dass das Flurstiick 42 der Flur 6 der Gemeinde Bémicke
zukunftig nicht mehr Bestandteil des LSG ,Nauen - Brieselang - Krémer* sein wird.

Diesem Ziel sind weitere Einzelziele unterzuordnen:

o Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

e aufzunehmen ist die kleingliedrige Nutzungsstruktur des nérdlich angrenzenden
Siedlungsraumes, die maRstabbildend fiir das neue Wohngebiet sein soli;

e zu beriicksichtigen sind die Forderungen des Brandenburgischen Stralenbauamtes
Potsdam hinsichtlich der Verkehrserschlieung;

e Sicherung des Landschaftsschutzes durch standortgerechte Ubergange vom
Siedlungskérper zum Freiraum und Herausbilden eines landschaftsnahen Ortsrand-
abschlusses;

» Berlicksichtigung des Vorsorge- und Optimierungsgebotes gemal § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz; '

e Herausarbeitung der kiinftigen ErschlieRungsbedingungen sowohl im Sinne des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes nach §§ 127 ff BauGB als auch fir Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mit Elektrizitat, Gas und Wasser;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zundchst im
‘Rahmen eines Grlnordnungsplanes, dessen Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog
des Bebauungsplanes eingehen; ‘

e Emmittlung weiterer 6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der beriihrten Trager
offentlicher Belange und deren Berticksichtigung nach Abwégung in der Planung.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992



Bebauungsplan der Gemeinde Bérnicke Nr. 2/2001 5
.Nauener Feld*

1.4 Einfligung in iibergeordnete Planungen

Die Gemeinde hat ihre Beweggriinde fir die Planungsabsicht mit der
Landesplanungsbehérde abgestimmt. Der vorgesehene Geltungsbereich ist gemaR LEP
eV der Raumkategorie “Freiraum mit groRflachigem Ressourcenschutz” zuzuordnen.

Angesichts  der  besonderen  Ausgangssituation sieht * die  Gemeinsame
Landesplanungsabteilung bei Verzicht auf konzipierte Baufldchen &quivalenten Umfangs
eine Ausnahme gegeben. Diesbeziigliche Anderungen sind im Entwurf des
Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes vorzunehmen.! Dieser Forderung ist
die Gemeinde gefolgt. Sie hat auf urspriinglich dargestellte dquivalente Wohnbauflachen
im Gemeindegebiet verzichtet (StraRe zum Bahnhof und Strake Am Sportplatz) und stelit
im Gberarbeitetem FNP-Entwurf die hier in Rede stehende Flache nicht mehr als
Wohnbaufidche dar.

Sollte wider Erwarten die Genehmigung des Flachennutzungsplanes verzégert sein,
bilden die Bestimmungen des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Grundlage fir die
Genehmigungsfahigkeit und Bekanntmachung des vorgezogenen Bebauungsplanes.

= Zusammenfassend ist somit feststellbar, dass die grundlegenden Planungsziele mit

lUbergeordneten Entwicklungsabsichten harmonisiert wurden und die stidtebauliche
und wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde Bdrnicke fordern werden.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Aligemeine Lage, gegenwirtige Nutzung

Das Plangebiet liegt an der siidlichen Ortsgrenze der Gemeinde Bdrnicke unmittelbar an
der B 273.

Das Plangebiet wird &rilich begrenzt:

im Norden: durch den Siedlungsbestand im Winkel zwischen der Nauener Strake
(B 273) und der Strale Am Sportplatz,
im Osten: durch einen unbefestigten Weg in Verlangerung der Strale Am

Sportplatz, dahinter Wald,

im Siden: durch landwirtschaftliche Nutzflache (Griinland), dahinter Wald,

im Westen: durch die B 273, dahinter Grinland, siidwestlich befindet sich im
Abstand von etwa 350 m das Postverteilzentrum.

Zu Planungsbeginn ist das Gebiet mittels mehrerer leichter Z&une in verschiedene
Weideabschnitte gegliedert.

' Schreiben GL 8/52-258/99 vom 27. August 1999

IGF ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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1.5.2 Bodendenkmalschutz
Ein unmittelbarer Anhalt fir Bodendenkmale besteht nicht.

Da bei den Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, wird
auf folgende Festlegungen im ‘Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg’ vom 22. Juli 1991 (GvBl. I S. 311)
aufmerksam gemacht: .

1. Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstinde,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte, Potsdam oder der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens fiinf Werktage in unverdndertem Zustand zu halten
(§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgDSchG).

Die Bauausfihrenden sind tiber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Diese Hinweise erfordern keinen unmittelbaren Handlungsbedarf im Rahmen des

.Bauleitplanverfahrens, sie sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

1.5.3 Fundmunition

Aus der Stellungnahme des Staatlichen Munitionsbergungsdienstes vom 26.11.2001
wurde mitgeteilt, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fur das Plangebiet nicht

bekannt ist. '

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gemag § 2
der genannten Verordnung unverziglich der nachsten &rtlichen Ordnungsbehdérde oder
der Polizei anzuzeigen. '

1.5.4 Altlasten
Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht.

Bei der Realisierung des Vorhabens ist jede Auffilligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverziglich der
unteren  Abfallwirtschaftsbehérde  anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff.
Brandenburgisches Abfallgesetz).

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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2 Stddtebauliche Planung

21  Art der baulichen Nutzung

Ubereinstimmend mit der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte
Plangebiet als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung wird das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das
dem Wohnen eine erhebliche Vorrangstellung gegeniiber sonstigen zuldssigen
Nutzungen zugestanden wird. Diese Vorzugsstellung muss sowohl bei der Prafung der
Zuldssigkeit der in Abs. 2 BauNVO genannten Anlagen als auch bei der Gewahrung von
Ausnahmen nach Abs. 3 BauNVO beriicksichtigt werden.

Die festzusetzende Baugebietskategorie WA  beriicksichtigt zugleich den
Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG, wonach unterschiedliche Nutzungen einander
so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete ... soweit wie mdglich vermieden werden.
Nordlich des Plangebietes grenzen nach FNP-Darstellung gemischte Baufldchen an, das -
Aneinanderfligen verschiedener Baugebiete mit nur einer Stufe Unterschied (5dB) ist
zuldssig.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung dienen vorwiegend der stadtebaulichen
Gestaltung, sie entfalten aber auch 6kologische und soziale Wirkungen. Das zuldssige
Mafl der baulichen Nutzung steht im Zusammenhang mit der Eigenart der einzelnen
Baugebiete. Der Verordnungsgeber hat neben der Bestimmung der Obergrenzen des
Males der baulichen Nutzung ein breites sich teilweise Gberlagerndes Angebot an
Mafbestimmungsfaktoren zugelassen, die der Gemeinde einen hinreichenden Spielraum
far die standortangepasste Festsetzung der baulichen NutzungsmaRe einrdumen. Dies
entbindet die Gemeinde nicht von der Pflicht, gleiche Tatbestdnde innerhalb eines
Gemeindegebistes bzw. innerhalb eines Baugebietes auch einheitlich zu regein. Auch ist
im Sinne einer gerechten Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB héufig ein Kompromiss
zwischen auseinanderdriftenden Zielen der Grundstiickseigentiimer und der éffentlichen
Planungstrager herzustellen.

Entschlielt sich wie im vorliegenden Falle die Gemeinde zur Festsetzung des Mafes der

baulichen Nutzung, fordert § 16 Abs. 3 BauNVO bestimmte Mindestfestsetzungen. Die
festgesetzten MaRe werden nachstehend erautert.

Grundflachenzahl (GRZ)

Mit Ricksicht auf die vorhandene Bebauungsstruktur im Winkel zwischen der Nauener
Strae und der StraBe Am Sportplatz erfilit die GRZ von 0,3 dem stidtebaulichen
Anspruch an einen angemessenen Ortsrandabschluss.

AuBerdem wird fir das Plangebiet ein hoher Griinflichenanteil durch die
grinordnerischen  Pflanzmanahmen  gesichert, um einen  angemessenen
Ortsrandabschluss zu erreichen.

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233/ 80992
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Héhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Zu den Mindestfestsetzungen gehéren wahlweise die o.g. Festsetzungen, wenn ohne
ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen.

Die ortstypische Anpassung der geplanten Bebauung erfolgt durch Festsetzung der Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse. Die gewahlte Festsetzung gestattet - nach
Landesbauordnung 2 Vollgeschosse. :

Das MaR der baulichen Nutzung ist damit abschlieRend definiert. Fir weitergehende
Festsetzungen besteht kein stadtebauliches Erfordemis.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Entsprechend § 22 Abs. 1 BauNVO erfolgen die Festsetzungen zur Bauweise; fur das
gesamte Plangebiet wird die offene Bauweise mit der Einschridnkung, dass nur
Einzelhduser zuladssig sind, festgesetzt.

Die Abstandsflachen und Grenzabstinde sind gemé&R Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt. Um das Ziel einer lockeren Bebauung mit entsprechender Durchgrinung
auch durchsetzen zu kdnnen, werden entlang der inneren ErschlieRungsstrale
Einzelbaufenster festgesetzt, die die Ermichtung von 10 Einzelhdusemn zulassen. Die
Baufenster sind dabei so reichlich bemessen, dass unterschiedliche Grundrisse der
einzelnen Geb&dude ermdéglicht werden, dies auch unter dem Aspekt der im Plangebiet
allgemein zuldssigen Vorhaben i.S.v. § 4 Abs. 2 BauNVO. Alle Gebdude werden der
inneren ErschlieBungsstraBe zugeordnet, eine begrenzte Lockerung der Bauflucht ist
zulassig, deshalb wird auf Baulinienfestsetzung verzichtet. Mit dieser Regelung wird ein
historisch entstandener Ortsrand nachempfunden.

Bestimmt wird die Grée der zuldssigen Gebéude im Komplex mit den Regelungen zur
GRZ und zur Zahl der Voligeschosse. Unter Einbeziehung der Festsetzungen zur
Bauweise und der Abstandsflichenregelungen nach § 6 BbgBO wird indirekt auch
Einfluss auf die GroRe der einzelnen Bauparzellen genommen. Eine optimale
Ausnutzung des Baurechtes wird erreicht, wenn die Grundstiicke mittig zwischen den
einzelnen Baufenstern geteilt werden, die Planzeichnung enthélt einen entsprechenden
Teilungsvorschlag. Dabei entstehen neun Grundsticke mit ca. 940 m? und ein
Grundsttick mit ca. 750 m? Bauland. Mit diesen Grundstlicksgréfien wird eine ortstbliche
bauliche Auspragung erreicht.

2.4  Steliplédtze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind im Plangebiet grundséatzlich zuldssig, wobei
Einschrankungen nach § 12 BauNVO zu beriicksichtigen sind:
e gedeckt werden darf nur der durch die zuldssige Nutzung entstehende Bedarf und

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233/ 80992
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» Stellpldtze und Garagen fir Kfz mit einem Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fr
Anhanger dieser Fahrzeuge sind unzulassig.

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Baugebiet planungsrechtlich
zulassig, sofem ihre Zuldssigkeit nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen ist. Solche
Einschrénkungen / Ausschliisse sieht der Bebauungsplan nicht vor.

Auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen bzw. Stellpldtze und Garagen, zugelassen werden.

2.5 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane
einen Beitrag zur menschenwiirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung, die Wohnbediirfnisse der Bevodlkerung und die Belange des
Umweltschutzes, zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet Allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)

nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?
*) der hShere Wert gilt far Verkehrslérm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes ist die Immissionsvorbelastung abzuschatzen.

= Immissionsvorbelastung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine besondere Luftschadstoff-
vorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen mit
Stérpotential wirken nicht auf das Plangebiet ein. Etwa 250 m Luftlinie nérdlich des
Plangebietes befindet sich eine ehemalige Tierproduktionsaniage, die seit etwa 1990
nicht mehr der Tierhaltung dient. Von dieser Anlage gehen keine Stérungen aus.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 / 80992
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Zu betrachten ist auch das Postverteilzentrum im Abstand von 350 m zum potentiellen
Plangebiet. Wird dies immissionsschutzrechtlich einer S?edition gleichgestelit, sind die
Abstandsforderungen von 300 m gemaf Abstandsleitlinie? erfillt.

Nennenswerte Staubeintrdge aus landwirtschaftlicher Nutzung sind trotz der Lage am
Dorfrand wegen der angrenzenden Wiesen- und Waldfléchen nicht zu erwarten.

Zu berUcksichtigen ist jedoch die ungeschiitzte unmittelbare Lage an der B 273 direkt vor
dem Oriseingang. Allerdings ist im gesamten auf das Plangebiet einwirkenden
Straflenabschnitt die zuldssige Héchstgeschwindigkeit durch Verkehrszeichen auf
70 km/h begrenzt. Dies wirkt grundsétzlich larmmindernd.

Fir die Ermittlung der Lamvorbelastung und die daraus abzuleitenden
Schlussfolgerungen  ist die  prognostische Verkehrsmengenentwicklung  zu
berticksichtigen. Nach Auskunft des Afl Brandenburg sind vom zustandigen Landesamt -
folgende Verkehrsmengen prognostiziert:

DTVaa12 Gesamtverkehr 8000 Kfz,
davon 1000 Lkw (12,5 %)

Wie nachfolgend behandelt, ist das Plangebiet somit erheblich ldrmbelastet. Die
vorgenannten Orientierungswerte sollen bereits am Rande der Baugebiete erreicht
werden. Zwar stellen die Orientierungswerte keine Grenzwerte dar, sie sollen aber flr
Neubaugebiete Berlcksichtigung finden. Im Planungsfall reicht die festgesetzte
Baugebietskategorie (WA) direkt bis an die Bundesstrale heran. Dies wirde fir
unmittelbar angrenzend geplante Wohnnutzungen selbst bei der gegenwartigen
Verkehrsmenge (3200 Kfz/d) schon zur Uberschreitung der Orientierungswerte fihren.
Da die Beplanung des Standortes aber durchgefiihrt werden soll, ist zundchst einmal
eine erhebliche Abstandsvergréferung zwischen der Wohnnutzung und der B 273
notwendig. ' : ‘

Dieser freie" Zwischenraum soll dicht begriint werden, da sich baulicher aktiver
Schallschutz mit Ricksicht auf den Landschaftsraum und die notwendigerweise Uber das
Plangebiet hinausreichende Abschirmung parallel zur BundesstraRe nicht sichern laRt.
Die DIN 18005 geht davon aus, dass ,fir dichte Waldpflanzungen mit bleibender
Unterholzausbildung" eine Schallminderung fiir lange, gerade Verkehrswege bis 6 dB je
100 m - hochstens jedoch 10 dB - angenommen werden kann. In der Planung wird eine
Anpflanzung mit ca. 50 m Tiefe vorgesehen, wegen der auf knapp 50 m begrenzten
Breite (entlang der B 273) wird eine moégliche Abschirmung von 1,5 bis 2 dB
abgeschéatzt. Dies erscheint insofem als sicher, da dieser Schirmwert auch erst bei
Erreichung der fir das Jahr 2012 prognostizierten Verkehrsmenge benétigt wird. Die
geplanten Anpflanzungen haben also rund 10 Jahre Entwicklungszeit.

Wird unter diesen Voraussetzungen als Immissionsort die der B 273 ndchstliegende
Baugrenze angenommen (Abstand s = 60 m von der Fahrbahnmitte), so lassen sich bei
freier Schallausbreitung und unter Einbeziehung der &rtlichen Bedingungen folgende
Beurteilungspegel ermittein (Berechnungsverfahren nach DIN 18005):

2 Abstandsleitlinie des Ministers fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 6. Juni 1995, verdffentlicht
im Amtsblatt for Brandenburg, Potsdam, den 6. Juli 1895, Nummer 49
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e zuldssige Geschwindigkeit 70 km/h (Beschleunigungs- bzw. Verzdgerungsstrecken
ab Ortstafel), nachfolgend V = 60 km/h als Mittelwert angesetzt,

° neuer Stralenbelag, GuBasphalt,

J Steigungen < 5 %, ,

Lr = Lm'E - ALS,‘L + ALK

Lme = Ln® +ALSt,o+ALV+AL5tg

Hierin bedeuten:

L, Beurteilungspegel

Lme  Emissionspegel

L Mittelungspegel in einem Abstand von 25 m von der Mitte der Schallquelle (bei
nicht geriffelten Asphalt, bei einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 100
km/h und bei freier Schallausbreitung)

Als, Korrektur flr unterschiedliche horizontale Abstdnde und Héhenunterschiede
zwischen der Schallquelle und der zu schiitzenden baulichen Anlage

ALk Zuschlag fir erhhte Stérwirkungen von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und -
Einmindungen

Alsyo Korrektur fiir unterschiedliche Straenoberflachen

AL, Korrektur fir unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwmd|gke|ten

Alsyy  Zuschlag flr Steigungen

BERECHNUNG FUR DEN TAG:
Lme =67+ 0+ (-2,8) + 0= 64,2 dB(A)

L =64,2-5+0 =592 dB(A)

BERECHNUNG FUR DIE NACHT:
Lme = 59,5+ 0+ (- 2,8) + 0 = 56,7 dB(A)

L, =567 -5+0=517 dB(A)

Bewertung der Ergebnisse:

Die im vereinfachten Verfahren ermittelten Beurteilungspegel fallen Gblicherweise etwas
zu hoch aus, eine detaillierte Prognose kdnnte durch ein Fachgutachten erstellt werden.
Zu hinterfragen ist auch die Sicherheit der prognostizierten Verkehrsmenge, da der
Prognosewert mehr als das Doppelte des Ist-Wertes betrégt.

Andererseits ergibt eine Uberschlagsrechnung, dass selbst gegenwartig beim Neubau im
Abstand von 25 m zur Fahrbahnmitte eine Uberschreitung der Orientierungswerte
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eintreten wirde. Die ermittelten Ergebnisse sind somit in ihrer Grundaussage ernst zu
nehmen.

Selbst die Anrechnung von 1,5 bis 2 dB Schallminderung durch die festgesetzte
Immissionsschutzpflanzung ergibt noch eine Uberschreitung der Schallorientierungs-
werte tags von etwa 3 dB und nachts von etwa 5 dB. Mit zunehmendem Abstand zur
B 273 sinken die Larmpegel und erreichen bei etwa 130 m Abstand zur Stralkenachse
die vorgesehenen Orientierungswerte. Im vorliegenden Bebauungskonzept sind somit
die ersten vier Baugrundstiicke so verlarmt, dass zusatzliche bauliche Mallnahmen zur
Luftschallddmmung unentbehrlich sind. Diese werden entsprechend festgesetzt. Es wird
darauf verwiesen, dass eine Pegelerhdhung um 3 dB subjektiv als Verdoppelung des
Larms empfunden wird, d.h., fur die der B 273 naheliegenden Baugrundstiicke besteht
beim Erreichen der prognostizierten Verkehrsmenge eine bleibende Belastung der
Aufenthaltsqualitat im Freien.

= Zusatzimmissionen

‘AuRerst geringe Zusatzimmissionen treten durch den Quell- und Zielverkehr des
Plangebietes ein, wobei dieser sich fast ausnahmslos auf Pkw-Fahrten erstreckt und
voraussichtlich eine Intensitdt von 20 Pkw/d und Richtung nicht Uiberschreiten wird.

2.6 Stddtebaulich erforderliche Griin- und Pflanzflichen

2.6.1 Erfordernis

Die Festsetzungen werden aus stadtebaulichen Griinden notwendig, dazu zahlen nicht
nur die ortsbildgestalterischen Absichten der Gemeinde, sondern auch die Belange des
Umweltschutzes. AuBerdem soll zur Integration des Neubaustandortes in das
Siedlungsgeflige das bisher ortsbildpragende Grin auch im geplanten Baugebiet
wirksam werden. Damit verbunden sind positive Wirkungen auf das Mikroklima und somit
auf die natlrlichen Lebensgrundlagen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB. '

Gleichzeitig bewirken die 0.g. Festsetzungen den Ausgleich des Eingriffes in Natur und
Landschaft, zur Vertiefung der Begriindung des Bebauungsplanes werden Teile des
Griinordnungsplanes (ibernommen. :

2.6.2 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung: immissionsschutzpflanzung

Zwischen der B 273 und dem Beginn der schutzwiirdigen Baugrundstiicke wird eine
private Griinfliche mit einer GréRe von rund 2300 m? eingeordnet. Hier soll eine dichte
Abpflanzung mit Baumen und Strauchem entstehen, die zur Minderung des
Stralenldrms beitrdgt. Die Vorschldge des Grunordnungsplanes zu pflanzenden
Gehdlzarten, Pflanzqualitidten und -dichte wurden in den Bebauungsplan iibernommen.
Einen Anhalt fur die zu ermeichende L&drmpegelminderung bietet DIN 18005 Teil 1,
wonach fur dichte Waldbepflanzungen mit bleibender Unterholzausbildung fir lange,
gerade Verkehrswege eine Minderung bis 6 dB je 100 m, jedoch héchstens 10 dB,
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angenommen werden kann. Mehr als 1,5 bis 2 dB Abschirmung ist beim moglichen
Zuschnitt der Flache nicht zu erwarten. Trotz der relativ geringen La&rmminderung ist die
Festsetzung der Griinflache wichtig, da sie zugleich zur Abstandsvergréferung zwischen
Wohnhé&usern und Bundesstrale beitragt und die Abgasbelastigungen mindert.

2.6.3 Sonstige private Griinflichen

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze wird parallel zur inneren VerkehrserschlieBung
ein 4 m breiter Gehdlzstreifen vorgesehen, der zur Durchgriinung des Plangebietes
beitragt. Obwohl flr die innere ErschlieBungsstraBe nur eine geringe Verkehrsmenge
- prognostiziert wird, leistet der Streifen einen Beitrag zur Minderung unausbleiblicher
Beeintrdchtigungen an der Suidseite des bisherigen Garten- und Baubestandes.

Nach Osten vergroRert sich die Grinfliche bis zum Alten Nauener Weg (Waldrand). In
dieser nicht der Bebauung zugénglichen Flache solite eine waldrandgeméaRe Gestaltung
erfolgen. Auch hierzu werden im Grinordnungsplan entsprechende Vorschldge
unterbreitet, die in den Festsetzungskatalog ibernommen wurden.

2.6.4 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Entlang der sidlichen Grenze des Plangebietes werden innerhalb des Baulandes
"Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen' als
10 m breiter Streifen festgesetzt. Hierfur gibt es mehrere stidtebauliche Griinde:

e Herstellen eines dorftypischen Ortsrandabschlusses,

o Sichtschutz und mit begrenzter Wirkung Schutz vor den Beldstigungen des
StraRenverkehrs auf der B 273 und

* Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt.

Weitere Erlduterungen erfolgen im Planteil ,Griinordnungsplanung®.

2.7  Ortliche Bauvorschriften

Der planenden Gemeinde wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 81 Abs. 9 BbgBO Einfluss auf die Baugestaltung verschafft.

Im vorliegenden Plan soll mit den &rtlichen Bauvorschriften der Uber das einzelne
Gebaude hinausgehende Zusammenhang beeinflusst werden, d.h. fur die Einfigung der
geplanten Bebauung in den historisch gewachsenen Siedlungsraum werden nur im
erforderlichen MaRe - auch im Sinne der notwendigen planerischen Zuriickhaltung -
~Eckwerte* zur Gestaltung der Gebiude (Dachform, Fassadengestaltung) benannt.

Diese Vorschriften sichern dem planenden Architekten einen ausreichenden Spielraum
und bilden einen Rahmen fur die Aufnahme der ortstypischen Baustruktur.
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2.8  ErschlieBung
2.8.1 Verkehr

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde zunichst davon ausgegangen, das
Plangebiet an seiner Ostseite an die StraRe Am Sportplatz anzubinden, die an dieser
Stelle in den Alten Nauener Weg (Waldweg) tibergeht. Der Vermessungsplan zeigt, daR
offensichtlich seit Jahrzehnten die Ortlichkeit - gebildet durch Waldkante, Waldweg und
Flurstlicksabgrenzung des Flst. 42 - nicht mit den Katasterunterlagen Ubereinstimmt. Die
Wiederherstellung der Flurstiicksgrenzen scheint unumganglich. Sowoh! der Waldweg
als auch die Strale Am Sportplatz sind unbefestigt. Mit Blick auf die Finanzlage der
Gemeinde und das bisher vergebliche Bemiihen, zumindest den vorderen Teil der
Strafle Am Sportplatz zwischen der B 273 und dem neugebauten Feuerwehrgebdude zu
befestigen, scheint der Ausbau der gesamten StraBe Am Sportplatz auf etwa 400 m
Lange fur eine Uberschaubare Zeit unméglich. Die Problematik wird durch die nur
einseitige Bebauung dieser StraRe weiter verscharft. Wegen dieser Situation hat das
Brandenburgische ~StraRenbauamt Potsdam der Errichtung des Wohngebietes
aullerhalb der Ortsdurchfahrt unter Bedingungen grundsatzlich zugestimmt. Im Rahmen
des BP-Verfahrens sind die Parameter fir die Anbindung zu kldren.

Flar die Dimensionierung der inneren ErschlieBungsstrae erfolgt folgende
Verkehrsabschéatzung:

10 Baugrundsticke (davon 3 EFH mit Einliegerwohnungen) ==> 13 WE
1,5 Pkw/Haushalt ==> 20 Pkw
Bemessungsfahrzeug: dreiachsiges Mlifahrzeug

Nach Tabelle 19 EAE 85 Entwurfselemente in dérflichen Gebieten® wird fir die
erwartete Verkehrsbelastung ein ,Anliegerweg 1* mit 4,75 m Fahrbahnbreite und
Mischnutzung vorgesehen, der den Begegnungsverkehr Lkw/Pkw zuldsst. Im
Bebauungsplan wird eine Verkehrsraumbreite von 7 m vorgesehen, die verbleibende
Breite von 2,25 m bietet Platz fiir einen unbefestigten Randstreifen zur Verlegung der
Versorgungsleitungen. Die neue Strale wird mit einer Wendeanlage Typ 3 (fur
dreiachsiges Mulifahrzeug) abgeschlossen. Eine Verkehrsmdéglichkeit von und zur
Strake Am Sportplatz soll ausgeschlossen werden, um nicht zusétzlichen Verkehr auf
den Knoten an der B 273 zu ziehen.

Die Anbindung an die B 273 wird in der Beikarte zum Bebauungsplan mittels
Schleppkurven und Eintragung der Anfahrsichtfelder nachgewiesen. Rechtsabbiegen
aus dem Plangebiet auf die B 273 ist fir das Bemessungsfahrzeug ohne Benutzung der
Gegenfahrspur auf der BundesstraRe moglich. Die Ausrundung sollte mit einem
dreiteiligen Korbbogen erfolgen. Beim Rechtsabbiegen des Bemessungsfahrzeuges von
der B 273 in die neue Planstrale wird im Knotenbereich die Mitbenutzung der
Gegenfahrbahn auf der untergeordneten Strafle notwendig. Fiir die seltenen Fahrten ist
das vertraglich. Die regelmaRigen Pkw-Fahrten erfordern in keiner Richtung eine
Mitbenutzung der Gegenfahrbahn. Das Tiefbauprojekt fur die Knotenausbildung ist dem
Bbg. StraBenbauamt Potsdam zur Genehmigung vorzulegen.

Eine Vorverlegung der Ortstafel - mindestens vor den neuen Anschlussknoten - wird
hiermit angeregt. Vom Straenbauamt liegt die Zusage zur Priifung nach Fertigstellung
des Baugebietes mit dem endgiiltigen Anschluss vor. Aus Lamschutzgrinden wird
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empfohlen, die Ortstafel jedoch bis zum Beginn des neuen Baugebietes
zurlckzunehmen.

Volistandigkeitshalber ist auf das Anbauverbot nach § 9 BundesfernstraRengesetz
hinzuweisen. Eine ,Nachrichtliche Ubernahme* i.S.d. § 9 Abs. 6 BauGB ist entbehrlich,
da die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflichen die Errichtung von
stralenbegleitenden Hochbauten nicht zulassen.

2.8.2 Ver-und Entsorgung

Die StraRe Am Sportplatz ist bis zum letzten bebauten Grundstiick, das sind etwa 40 m
vor dem o&stlichen Ende des in Rede stehenden Plangebietes mit den technischen
Medientragern flr Strom, Trinkwasser, Abwasser und Telekom erschlossen.

Fir die Vorplanung wird von 10 Baugrundstiicken ausgegangen, wobei die Uber die
Grundflachenzahl ermitteite maximale GréRe bei ca. 140 m? bebauter Grundflache pro
Baugrundstiick liegen kann. Es kann vereinzelt mit dem Bau von Einliegerwohnungen
gerechnet werden. Fir Planungszwecke werden deshalb 13 Wohnungseinheiten
abgeschatzt.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee.

Der Versorgungstrager teilte dazu mit, dass

-m Nahbereich des dargestellten Plangebietes befinden sich Leitungen und Anlagen
unseres Unternehmens. Solite eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden,
erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzenersichtlich sind. Auf
dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung unserer
Anlagen unterbreiten.

Fir den Anschluss an unser Versorgungesnetz ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im
offentlichen Bauraum gem. DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe flr Kabel
von 0,60 bis 1,20 m vorsehen.

Wir empfehlen lhnen die vorteilhafte Vollstromversorgung.”

Bei der AusfUhrungsplanung sind alle Hinweise aufzugreifen und entsprechend
umzusetzen.
= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fir die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig.
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Der Trinkwasserbedarf und analog der Abwasseranfall betragen unter Annahme eines
durchschnittlichen Gesamtbedarfs von 0,13 m®/ (Person und Tag) ca. 5 m® pro Tag.

Der WAH teilte dazu mit. dass

»Im unmittelbaren Bereich des B-Plan-Gebietes liegen keine Leitungen in unserer
Rechtstragerschaft. Zur Sicherung der Trink- und Abwassererschliefung ist (rechtzeitig)
ein ErschlieBungsvertrag mit dem Wasser- und Abwasserverband .Havelland"
abzuschlieRen.”

Bei der Ausfilhrungsplanung sind alle Hinweise aufzugreifen und entsprechend
umzusetzen. :
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= Wdérmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender
Brennstoffe fiir Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fur das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrdger rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der
Grundstickseigentiimer zu beschneiden. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

.= Oberflichenwasser

Gemaft § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) ist - soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen - Niederschlagswasser auf den Grundstlicken, auf denen es anfillt, zu
versickern. Die geologische Situation gestattet die Versickerung.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
sowie dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (Kr'W-/AbfG) haben die éffentlich-
rechtlichen Entsorgungstriger die in lhrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen
Abfalle aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen zu verwerten oder zu beseitigen.  Offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager ist der Landkreis Havelland.

Uber die besonders Uberwachungsbedurftigen Abfélle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG,
die vom o&ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind geman § 4 Abs. 1 der Verordnung (ber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstrae 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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2.9 Flédchenbilanz

18

Plangebiet (Bruttobauland) 16.380 m?
=Griunflichen ca. 5.340 m?
- Grinflache (Immissionsschutzpflanzung) ca. 2.300 m?
- sonstige Griinflachen ca. 3.040 m?
=Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ca. 1.830 m?
= maRgebendes Baugrundstiick (Nettobauland) ca. 8.210 m?
- Uberbaubare Grundstlcksfldche (nach GRZ + 50 %) ca. 4.145m?
- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ca. 5.065 m?
davon
Fldche zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 2.000 m?
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3 Grilnordnungsplanung

3.0 Vorbemerkungen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen stellen
gemaR § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der Tréger der Bauleitplanung ist nach § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/
Luft, Vegetation/ Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu berticksichtigen. Weiterhin
ist die Eingriffsregelung nach den §§ 18 - 21 des Bundesnaturschutzgesetzes sowie
nach §§ 10 -18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zu beachten.

Diesen Verpflichtungen wird durch die Erstellung des Griinordnungsplanes, in dem die
Ziele, Erfordemisse und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
dargestellt, begrindet und vorgeschlagen sind und die Integration desselben in den
Bebauungsplan unter Wahrung der Efordernisse nach § 1 Abs. 6 BauGB entsprochen.

Zur Begrindung der stadtebaulich erforderlichen Manahmen der Griinordnung wird der
Grunordnungsplan in den folgenden Kapiteln auszugsweise in die Begriindung des
Bebauungsplanes integriert, wobei lediglich die Nummerierung der einzelnen Kapitel
geéndert ist.

Der Grinordnungsplan lag der Unteren Naturschutzbehérde zur fachtechnischen
Prafung vor. Mit Schreiben v. 03.12.2001 erfolgte die fachbehdrdliche Zustimmung. Den
Anforderungen an einen Fachplan fiir Naturschutz wurde Rechnung getragen.

Der Grinordnungsplan ist geeignet, die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flir das Bauleitplanverfahren darzustellen. '

Die Zustimmung erfolgt unter dem Vorbehalt, dass das zustindige MLUR den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus dem LSG ,Nauen - Brieselang - Kréamer*
entlassen wird.
- Beziiglich des Landschaftsschutzgebietes wurde durch das Ministerium Fir
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung im Schreiben vom 22.01.2002
(AZ 83/72 HVL 0010) mitgeteilt, dass das Flurstiick 42 der Flur 6 der Gemeinde
Bdmicke zukinftig nicht mehr Bestandteil des LSG ,Nauen - Brieselang - Krdmer”
sein wird.

Die Vorschldge des Grinordnungsplanes unterliegen der gemeindlichen Abwé&gung. Sie
sind insbesondere in Einklang mit den Gbrigen Planungsleitlinien geméalk § 1 Abs. 5 und
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB zu bringen.

Im vorliegenden Plan sind die im Griinordnungsplan vorgeschlagenen Mafnahmen
quantitativ und qualitativ voll in den Bebauungsplan Gbernommen worden. Es erfolgte
jedoch eine Umformulierung der griinordnerischen Festsetzungen unter stadtebaulichen
Gesichtspunkten. Unter Gliederungspunkt 4 der Begriindung des Bebauungsplanes
werden die Grinde fiir vorgenommene Abweichungen bei der Ubernahme in den
Festsetzungskatalog ertdutert.

IGF Ingenieurgeselischaft Falkenrehde mbH, Potsdamer Str. 31, 14641 Falkenrehde, Tel. 033233 /80992
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3.1 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Laut Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, Planungsverband Teufelsbruch, Plan
l/4.3 Bodenpotential, werden die natirlichen Bodenverhditnisse im Plangebiet durch
sickerwasserbestimmte  Sande (Sand-Parabraunerden) auf grundwasserfernen
Standorten bestimmt. Die Ackerzahlen liegen bei < 22. |

Das Grundwasser liegt im Bereich des Plangebiets als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein mit einem Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone von < 20 %
vor und ist gegeniber flchenhaft eindringenden Schadstoffen als nicht geschutzt
anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 2-5 m. Das Gebiet entwassert
nach SGden in den Groflen Havelldndischen Hauptkanal. Aufgrund des vorhandenen,
relativ leicht durchldssigen Untergrundes in Form von sickerwasserbestimmten Sanden,
ist der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphére geringen Einschrankungen
unterworfen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser und somit eine
Grundwasseranreicherung innerhalb des Plangebiets stattfindet.

Das Klima im Plangebiet und seiner niheren Umgebung wird durch das Havellandische
Luch bestimmt. Aufgrund ihrer GréRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die das Areal
umgebende Kulturlandschaft wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Besonders die Niederungsbereiche des Havellandischen
Luchs, mit ihren Wiesen-, Acker- und Bruchflachen sowie dem GroRen Havellandischen
Hauptkanal, sind fur die Kaltluftentstehung von grofber Bedeutung. Weiterhin wirken sich
die geschlossenen Waldfldchen der éstlich und sidlich befindlichen Bémicker Heide
positiv auf das Klima der Region aus. Das Plangebiet war Teil einer groflen Ackerflache
und wurde vormals intensiv landwirtschaftlich genutzt. Derzeit ist es eingezaunt und wird
als Viehweide genutzt. Da es schlecht eingegriint ist, bietet es eine gute Angriffsfliche
fir Windereignisse, so daR u. a. Schaden an Boden und Kulturen innerhalb des Areals
auftreten konnen. Eine Barrierewirkung ist derzeit nur durch den nérdlich angrenzenden
Siedlungsbereich von Bérnicke sowie durch die &stlich ans Plangebiet angrenzenden
‘Waldflachen gegeben. '

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets (westlich der
Bundesstrale B 273) wird durch eine ausgerdumte flachwellige, stark anthropogen
gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereich des Havelldndischen Luchs von
weitlaufigen Acker- und Grinlandflachen, landschaftsgliedernden Baumreihen sowie
eingestreuten Feldgeholzen, Waldgebieten, Entwédsserungsgraben, Kleingewassern und
Sanddinen durchzogen ist. Ostlich der B 273 andert sich das Landschaftsbild insofern,
da hier allméhlich das Geldnde zur Hochflache des Gliens ansteigt. Die Hochflache des
Gliens wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Es gibt jedoch auch groRe
Waldgebiete wie den Kramer sowie die Bérnicker und Griinefelder Heide. Das Orts- und
Landschaftsbild  innerhalb des  Plangebiets kann jedoch  aufgrund  der
landwirtschaftlichen Weidenutzung und der z. T. fehlenden o. g. landschaftlichen
Strukturen als relativ einténig bezeichnet werden. Eine vollstdndige Einsicht in das Areal
aus weiterer Entfernung ist nur aus &stlicher und stidlicher Richtung méglich.

Das Plangebiet stellt sich als Frischweide (05112) dar. Die Wertigkeit des Biotoptypen
Frischweide ist hier fir Naturschutz und Landschaftspflege als relativ niedrig
einzuschétzen, da sie aufgrund ihrer bisherigen intensiven Nutzung als Standweide
floristisch wie faunistisch artenarm ist. Des weiteren sind Frischweiden als haufige
Biotope im Land Brandenburg gesetzlich nicht geschitzt und haben somit aus
naturschutzfachlicher Sicht eine eher untergeordnete Bedeutung.

Geschitzte Biotope bzw. Landschaftsbestandteile gem. §§ 31-35 wurden innerhalb des
Plangebiets nicht vorgefunden. Mit dem Auftreten von Rote-Liste Arten ist aufgrund der
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intensiven Nutzung des Areals auch im Verlaufe der Vegetationsperiode nicht zu
rechnen,

3.2 Konfliktanalyse
3.2.1 Flichenbilanz

Folgende FlachengroRen werden somit durch die einzelnen Bauteile bzw. die
Verkehrsflachen einschliellich Zufahrt beansprucht:

- Uberbaubare Grundsticksflaiche nach GRZ (+50 %

Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVOQ) 4.145,00 m?
- nicht iberbaubare Grundstiicksflache 5.065,00 m2
davon
- Fl&che zum Anpflanzen 2.000,00 m?

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war das Plangebiet unversiegelt. Durch das
geplante Bauvorhaben kénnen insgesamt 5.975 m? Fliche (4.145 m? Gebdude und
Nebenanlagen sowie 1.830 m? Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung) versiegelt
werden.

3.2.2 Konfliktdarstellung

Das Bauvorhaben bedeutet aufgrund der geplanten Veranderungen der Gestalt oder der
Nutzung von Grundflachen im besiedelten Bereich sowie des Neubaus einer baulichen
~Anlage im Aufenbereich im Sinne des § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in Natur und
Landschaft.

Schutzgut Boden:

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konfiikte). Desweiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflichen eine
Beeintrachtigung dar. Von 16.380 m? unversiegelter Gesamtfliche werden 5.975 m?
(Wohnbebauung einschlieRlich Nebenanlagen u. Verkehrsflichen) neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikt).

Im Zuge zukUnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StraRenverkehr) kénnen
weiterhin  Beeintrdchtigungen  durch  Verdichtung, Schadstoffeintrag oder
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Bodenverschmutzungen entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe
konnen die natlrlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe,
Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden.

Wahrend der BaumaRnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Fidchen,
die von den Manahmen nicht betroffen sind (Freifldchen und 6kologisch wertvolie bzw.
sensible Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von
Baumaterialien zu rechnen (baubedingte Konfiikte).

Schutzgut Wasser:

Durch das Bauvorhaben werden 5.975 m2? Fldche im Plangebiet neuversiegelt
(anlagebedingter Konflikt).

Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsfldche und damit eine
potentielle Verringerung der Grundwasserzufithrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt). Da das Grundwasser in einem Bereich von < 2 m ansteht und
die Bodenschichten (sickerwasserbestimmte Sande ) als durchléssig gelten, ist die
Maglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben. Durch diese Boden-
und Grundwasserverhaltnisse ist aber auch mit Schadstoffeintrdgen im Plangebiet zu
rechnen. Dies gilt besonders fiir den ruhenden und flieRenden Fahrzeugverkehr (z.B.
Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) im Bereich der Verkehrs- u.
Stellfldchen (betriebsbedingter Konflikf). Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des
Grundwassers gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist hier ein
potentieller Konflikt gegeben.

Schutzgut Klima/Luft:

Die Anderung der Oberfldchenbeschaffenheit verdndert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dal bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiiber eine stirkere Erwdrmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen
erfolgt (anlagebedingter Konflikf). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergroflert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anfagebedingter Konflikf). Weiterhin ist mit einem Anstieg
des Fahrzeugverkehrs (z. B. Anwohner- u. Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat
erhGhte Abgasemmissionen zur  Folge und fihrt somit zu einer stérkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter
Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen,
offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Fldchenausdehnung verringert
und auf die durch die GRZ geregelten Frei- und Grinflichen sowie den vorgesehenen
Pflanzstreifen begrenzt (anfagebedingter Konflik).

Schutzgqut Vegetation/Tierwelt: -

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat die weitgehende Beseitigung der
vorhandenen krautigen Vegetation des Bodens und damit die Verringerung bzw.
Zerstdrung von Lebens- und Nahrungsrdumen sowie der Radume  fir
Lebensgemeinschaften zur Folge (anfagebedingter Konflikf). Die natlrlichen Standorte
werden auf die verbleibenden Freiflichen begrenzt. Dadurch werden die fir Pflanzen
und Tiere bestehenden Standortqualitdten in gréBerem MaRe, wie es bisher der Fall
(Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von ausgekoffertem Boden, Lagern von
Baumaterial und -geraten), eingeengt und die &uBeren Einflusse (Larm,
Fahrzeugverkehr, Emissionen) verstarkt (betriebsbedingter Konflikf). Weiterhin erfolgt
durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger usw.).
Somit kann eine Verdnderung im Artenspektrum auftreten, die sich in der Verdrangung
bestimmter Tierarten bemerkbar macht und somit einer Artenarmut Vorschub leistet
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(anlagebedingter Konflikf). Durch die mégliche Veranderung der klimatischen Situation
sowie des Wasserhaushaltes kénnen sich auch verdnderte Lebensbedingungen fir
Tiere und Pflanzen ergeben, da verstarkt stidtische Verhaltnisse (niedrigere Feuchte,
stérkere Aufheizung, erhéhte Sonneneinstrahlung durch Entfernung der Vegetation)
geschaffen werden, so dalt z. B. spezialisierte Arten zurlickgehen kénnen.

Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild: :

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da krautige
Vegetation entfemt und neue Gebdude einschlieRlich Nebenanlagen und

Verkehrsfldchen am Ortsrand der Gemeinde Boémicke errichtet werden, so daR bisher

nicht vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum

eingebracht werden, die einen Naturaheverlust bewirken kdnnen (anlagebedingter
Konflikt). Aufgrund der Berticksichtigung der nérdlich angrenzenden Neubebauung und

der ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten Baukérper mit

ihren GréRen und Hoéhen in die bisherigen Dimensionen und MaRstablichkeiten der

Umgebung relativ gut ein und unterstreichen den fir diesen Bereich von Bémicke

typischen, siedlungsartigen Charakter. Durch die Neubepflanzung des Plangebiets

entlang der nérdlichen, éstlichen, westlichen und sidlichen Plangebietsgrenzen wird

eine geschlossene Umgriinung des Areals erreicht, so daR mit einer guten Integrierung

der Baukérper und Verkehrsflachen in die umliegende Landschaft zu rechnen ist. Derzeit

stellt sich der sidliche Ortsrand von Bérnicke als einsehbar und schlecht begrint dar.

Durch die in der Planung vorgesehene Bepflanzung der Griinflaichen und Pflanzstreifen

mit standortgerechten, einheimischen Laubgehélzen der beiliegenden Pflanzliste, erfolgt

eine deutliche Verbesserung der Griinsituation am Ortsrand.

3.2.3 Ubergeordnete Planungen

Der vorliegende Griinordnungsplan orientiert sich an den unmittelbar Uibergeordneten
Planungen, wie dem

* Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen (3/94) '

* Entwurf des Landschaftsplans (LAPLA) des Amtes Nauen-Land (02/98)
¢ Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) des Amtes Nauen-Land (05/98)
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3.2.4 [Ziele fiir Natur und Landschaft

Folgende Ziele werden in den lbergeordneten Planungen fur das Havelldndische Luch
angeregt: «

* Erhalt, Pflege und Entwicklung natirlicher Gewasser und naturnaher Umbau von
technisch gestalteten Kanalen und groBen Graben (Sicherung der Wasserstande,
Rickbau von Meliorationsgraben, Ackerdrainagen, Erhéhung des Einstauniveaus).

¢ Schrittweise Wiederhersténung der Kulturlandschaft durch Biotopanreicherung
(Feldgehdlze u. Hecken mit nichtbewirtschafteten Saumstreifen).

¢ FErhalt und Schutz vorhandener Gehélze.

¢ Erhalt und Schaffung von Lebensraumen.

¢ Sicherung ausreichender Ausgleichsflichen bei Bauvorhaben auf Grin- und
Freifldchen.

¢ Erhalt, Pflege und Wiederherstellung von Niedermooren.

¢ Im besiedelten Bereich sind ausreichend Freirdume, Griinflachen und Gehélzgriin zu
erhalten bzw. neu anzulegen und zweckmdaRig den Bauflachen zuzuordnen.

¢ Erhalt, Pflege und Entwicklung von Bruch- und Feuchtwaldinseln.
¢ Erhalt, Pilege und Entwicklung groRer zusammenhéngender Feuchtwiesengebiete.
* Erhalt, Pflege und Entwicklung von naturnahen, laubholzreichen Mischwaldern.

¢ Erhalt, Pflege und Entwicklung des {berregionalen Biotopverbunds dieser
grofirdumigen Feuchtgebietslandschaft.

1 3.25 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, daR sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind laut Gesetz
durch Mainahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die Pflegemainahmen fiir die Vermeidungsmafnahmen sind vertraglich abzusichem.

Im Plangebiet sollte jeglicher Einsatz von chemischen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
unteriassen werden.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte vor Ort versickert werden. ,

Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit solite auf das absolut notwendige
MaRR reduziet werden und standortangepaft erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend  erhalten, das Bodenleben geschont wird und emeute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die’ Schutzglter und der angedeuteten
MaRnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen mdglich
und durchfihrbar.

im Plangebiet wurden keine nach Baumschutzverordnung geschiitzten Gehdlze
vorgefunden.

Es befindet sich jedoch westlich des Plangebiets die, von einer nach § 31 BbgNatSchG
geschitzten Allee flankierte, Bundesstrale B 273, die vor allem durch den Bau der
ErschlieBungsstrale, beriihrt werden kénnte.
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Folgende MaRnahmen sind wahrend des Eingriffs im Bereich der auf Hohe des
Plangebiets befindlichen Alleebdume durchzufiihren (nach DIN 18920 ‘Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen' sowie RAS-
LG 4):

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, AufreiRen der
Rinde, des Holzes und der Wurzeln, Beschédigungen der Krone) durch Fahrzeuge,
Baumaschinen und sonstige Bauvorgdnge, sind die im Baubereich befindlichen
Gehdlze, durch einen mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der
den gesamten Wurzelbereich umschliefen soll. Als Wurzelbereich gilt die
Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Kann die Aufstellung des Zaunes nicht gewahrleistet
werden, ist das jeweilige Gehdlz mit einer, gegen den Stamm abgepolsterten,
mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die Schutzvorrichtung ist
ohne Beschéadigung der Gehdlze anzubringen und darf nicht unmittelbar auf die
Wurzelanlaufe aufgesetzt werden.

= Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerdte und Fahrzeuge zu schitzen,
gegebenenfalls sind gefdhrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupolstemn.

= Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestelit werden. Ist
dies im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen
und nicht nédher als 2,50 m an den Stammfu herangefthrt werden.

= Weiterhin dldrfen Wurzeln mit einem Durchmesser von 2 3cm nicht durchtrennt
werden. Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu
behandeln. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu
glatten. Wurzelenden mit einem Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden
Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.
Die Wurzel sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung mindestens durch eine
Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall solite ein Wurzelvorhang eine
Vegetationsperiode vorher erstellt werden. Verflllmateralien mussen durch die Art
der Kérnung und Verdichtung eine dauerhafte Durchliiftung zur Regeneration der
beschadigten Wurzeln sicherstellen.

= Beldge im Wurzelbereich von Gehdlzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und:
durch die Art der Ausfihrung als mdglichst durchldssige Beldge mit méglichst
geringen Tragschichten und geringer Verdichtung verwendet werden (hier nicht tiefer
als 50 cm inclusive Fahrbahn). Wenn notig mul der Belag angehoben werden.
Versiegelnde Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des
Waurzelbereiches ausgewachsener Geholze abdecken. Des weiteren ist hier der
Einsatz von Wurzelbriicken zu empfehlen (auf Punktfundamenten auferhalb des
Wurzelbereiches gelagerte, befahrbare Tragelemente z. B. aus Beton oder Stahl).

= Durch die Art der Wasserfiihrung wahrend der BaumaRnahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen. ’

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich soliten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen mull der Boden nach Beendigung der BaumaRnahme, durch leichtes
und vorsichtiges AufreiRen der Oberflache, aufgelockert werden.-

= Die Befestigung der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten
zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchiassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine
mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu
erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und Luftdurchidssigkeit des
Aufbaus  nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergu® oder
Asphaltierungen) sind unzuléssig.
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= Die Befestigung der Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
- ‘verkehrsberuhigter Bereich’ hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z.
B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,
FugenverguR oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
Nauen-Brieselang-Kramer. Mit Schreiben vom 04.09.2001 wurde ein Antrag auf
Entlassung von den Schutzgebietsvorschriften des LSG Nauen-Brieselang-Krimer
fur den B-Plan Nr. 2/2001 ‘Nauener Feld’ in der Gemeinde Bérnicke bei der unteren
Naturschutzbehédrde des Landkreises Havelland gestellt. Dieser Antrag wurde noch
nicht beschieden.

3.3 Landschaftspflegerische Festsetzungen

3.3.1 Darstellung der AusgleichsmaRnahmen

Fur Ausgleichsmanahmen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9 Abs. 1 und § 178 BauGB

nach Beendigung der Bauarbeiten folgende MaRnahmen durchzufiihren.

Die Pflanzmanahmen sind in der auf den Beginn der Baumafnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufithren. Sie haben gemar DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es
sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste
anzupflanzen. Nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Brieselang gilt die Neupflanzung
erst dann als erfullt, ‘wenn der Baum nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der folgenden
Vegetationsperiode angewachsen ist.’ Alle Pflanzflichen sind dauerhaft zu unterhalten.
Die Pflegemalnahmen sind veriraglich abzusichern. FUr ausgefallene Gehdlze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen. '

@ Als Ausgleich fir die beeintrachtigten Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/\Vegetation werden die Grundstickseigentimer
der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke im Bereich der Baufelder Nr. 1 bis 10
verpflichtet, je angefangener 50 m? Gberbauter Flache 1 Stiick Laubbaum als
Hochstamm der Sortierung 10-12 und 10 Strducher der Sortierung 60-100
anzupflanzen. Fir die Pflanzungen sind ausschlisRlich Gehélze der Pflanzliste zu
verwenden. Die Pflanzverpflichtungen werden der ‘Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen’ sowie der privaten Griinfldche
mit der Zweckbestimmung ‘Immissionsschutzpflanzung’ (ISP) zugeordnet. Um
Larmbeldstigungen durch den Verkehr auf der BandesstraRe B 273 zu vermeiden
sind larmmindernde Striucher innerhalb der privaten Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ‘Immissionsschutzpflanzung’ zu verwenden, die (ber relativ
grofle Blatter und eine hohe Belaubungs- und Verzweigungsdichte verfiigen. Als
Straucher sind strallenseitig immergriine Mahonien in Form einer fiinfreihigen Hecke
anzupflanzen. Um einen guten Larmschutz zu erzielen darf der Pflanzabstand der
Strducher untereinander 1 m nicht {berschreiten. Die Anzahl der anzupflanzenden
Gehdlze betragt innerhalb der privaten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
‘Immissionsschutzpflanzung’ 64 B3ume und 640 Strducher. Die Anzahl der
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anzupflanzenden Geholze betrédgt innerhalb der ‘Fliache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen’ 56 B&ume und 560 Straucher.

@ Als Ausgleich fur die beeintréchtigten Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Ortsbild/Landschaftsbild und Tierwelt/Vegetation sind innerhalb der privaten
Grinfliche je angefangener 50 m? (berbauter Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ 2 Stiick
Laubb&ume als Hochstamm der Sortierung 10-12 und 20 Straucher der Sortierung
60-100 anzupflanzen. Die Anzahl der anzupflanzenden Gehélze betragt insgesamt
73 Béaume und 732 Straucher. Fiir die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung ist so auszufiihren, daf entlang der
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
‘verkehrsberuhigter Bereich’ alle 10 m abwechselnd ein Baum und ein Strauch
gepflanzt werden. Im 6stlichen Bereich der privaten Grinflache ist ein abgestufter
Waldrand anzulegen, dessen Héhe in West-Ost Richtung zunimmt.

- 3.3.2 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
gegenlbergestellt und bewertet.

Das Plangebiet nimmt eine Fléche von 16.380 m? ein und wird derzeit tberwiegend als
Weidefldche genutzt. Mit der Planung werden die Vorraussetzungen geschaffen, an
einem attraktiven Standort 10 Einzelhduser mit hohem Wohnwert zu errichten.

Aufgrund der stidtebaulichen Planung ist eine maximal mégliche Versiegelung von
5.975 m? méglich.

Die als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt angelegten Pflanzflachen
(Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen, private
Granflache mit der Zweckbestimmung Immissionsschutzpflanzung ISP sowie private
Grinflache) sichemn eine Mindestbepflanzung des Plangebiets in einer Gréfenordnung
von 193 Biumen der Sortierung 10-12 und 1.932 Strauchern der Sortierung 60-100 auf
einer Flache von insgesamt 7.340 m2, , '

Da es sich in diesem Fall um eine Wohnbebauung mit Einzelhdusern handelt, ist
auflerdem von einer zusatzlichen Begriinung der Grundstiicke durch die jeweiligen
Eigentimer auszugehen, so daf aufgrund der o. g. Vermeidungs-, Verminderung- und
Ausgleichsmalinahmen der Eingriff durch die BaumafRnahme als kompensiert gelten
kann, was in der Bilanzierung auf den folgenden Seiten nochmals deutlich wird.

Vorgenommene Abklrzungen:
Vi MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A:  MaRnahmen zum Ausgleich
E: MaRnahmen zum Ersatz
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Schutzgut Boden

¢ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
* Nutzungsintensivierung

* Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Bodenverdichtung :
+ Bodenverunreinigungen

¢ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

| 5.975 m? Neuversiegelung ]

* Teilversiegelung der Fldchen fUr Stellplatze und deren
Zufahrt sowie der Zufahrten zu Garagen mit luft- und
wasserdurchldssigem Belag.

¢ Teilversiegelung der Verkehrsfldche mit der besonderen
Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit luft- und
wasserdurchldssigem Belag.

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

* Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern:
Pflanzung von insgesamt 56 Baumen der Sortierung 10-12

und 560 Strduchern der Sortierung 60-100 auf Flache von
2.000 m2. '

¢ private Grinfldche mit Zweckbestimmung ISP:
Pflanzung von insgesamt 64 Baumen der Sortierung 10-12
und 640 Strduchemn 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 2.300 m2.

¢ private Grunflache:
Pflanzung von insgesamt 73 Baumen der Sortierung 10-12
und 732 Strauchermn 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 3.040 m2.

Die beeintrachtigten Bodenfunktionen durch die Uberbauung
von 5975 m? Fldche werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen auf einer Flache
von 7.340 m?* kompensiert. Durch die Neuanpflanzung von
193 Baumen und 1.932 Strauchern erfolgt Auflockerung und
bessere Durchliiftung des Bodens und somit Verbesserung
der Entwicklungsbedingungen flr die Bodenorganismen, was
eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Die
Teilversiegelung der Wendestelle und der Zufahrt
gewdhrleistet einen Gas- und Wasseraustausch des Bodens
mit der Atmosphdre sowie eine Niederschlagsversickerung
innerhalb des Plangebiets, was positive Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser
speichern kann und an die pflanzliche Vegetation im

Plangebiet wieder abgibt.
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Schutzgut Wasser

* Neuversiegelung/Flachenverbrauch

* Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumaRnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat :

* Entfernung von pflanzlicher Vegetation

|5.975 m? Neuversiegelung : il

* Teilversiegelung der Flachen fir Stellplatze und deren

Zufahrt sowie der Zufahrten zu Garagen mit luft- und

wasserdurchldssigem Belag.

¢ Teilversiegelung der Verkehrsflache mit der besonderen

Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit luft- und

wasserdurchldssigem Belag.

* Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem:

Pflanzung von insgesamt 56 Baumen der Sortierung 10-12
und 560 Strduchern der Sortierung 60-100 auf Fldche von

2.000 m2,
* private Grinflache mit Zweckbestimmung ISP:
Pflanzung von insgesamt 64 Biaumen der Sortierung 10-12

und 640 Strduchern 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 2.300 m2.

* private Grinfldche: '
Pflanzung von insgesamt 73 Bdumen der Sortierung 10-12
und 732 Strduchemn 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 3.040 m2.

Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ort wird

gewdhrleistet, daR Niederschidge innerhalb des Plangebiets
versickert werden und somit der ortlichen Vegetation zur
Verfigung stehen. Durch die Neuanpflanzungen von
insgesamt 193 Baumen und 1.932 Strauchem auf eine Fliche'
von insgesamt 7.340 m? wird die Bodenfilterfunktion
verbessert und das Wasserspeicherungsvermdgen im
Plangebiet erhdht.
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Schutzqgut Klima/Luft

* Neuversiegelung/Fldchenverbrauch
¢ Verdnderung der Oberflachenmaterialien
* Zerstérung pflanzlicher Vegetation im Bereich der Baufelder

und der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

| Gesamtgebiet - ]

* Teilversiegelung der Fl&chen fir Stellplatze und deren
Zufahrt sowie der Zufahrten zu Garagen mit luft- und
wasserdurchldssigem Belag.

+ Teilversiegelung der Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit luft- und
wasserdurchldssigem Belag.

¢ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern:
Pflanzung von insgesamt 56 Baumen der Sortierung 10-12
und 560 Strauchern der Sortierung 60-100 auf Flache von
2.000 m2,

¢ private Grinfladche mit Zweckbestimmung I1SP:

Pflanzung von insgesamt 64 Bdumen der Sortierung 10-12
und 640 Strduchern 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 2.300 m>.

¢ private Griinflache: ’

Pflanzung von insgesamt 73 Baumen der Sortierung 10-12
und 732 Strduchern 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 3.040 m2.

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten Pflanzstreifen und privaten
Grinflaichen. Durch die Neuanpflanzungen in Form von
insgesamt 193 B&umen und 1.932 Strduchern erfolgt die
Bindung von  Stiuben, Windruhe, FErosionsschutz,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung wu. Schallminderung.
Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden, da
eine bessere Beschattung gewahrleistet wird,

Durch die Anordnung der Bepflanzung der
Immissionsschutzfldche (ISP) erfolgt eine Minderung der
Belastungen durch den starken Verkehr auf der Bundesstrale
B 273.
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch, teilweise Umnutzung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

¢ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
régumen

* Verlarmung

* Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

| Gesamtgebiet ]

+ Teilversiegelung der Flachen fir Stellpldtze und deren

Zufahrt sowie der Zufahrten zu Garagen mit uft- und

wasserdurchldssigem Belag.

* Teilversiegelung der Verkehrsflache mit der besonderen

Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit luft- und

wasserdurchlgssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

+ Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem:
Pflanzung von insgesamt 56 Baumen der Sortierung 10-12
und 560 Strauchern der Sortierung 60-100 auf Flache von
2.000 m~

+ private Griinfliche mit Zweckbestimmung ISP:

Pflanzung von insgesamt 64 B&umen der Sortierung 10-12
und 640 Strduchem 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 2.300 m?2.

+ private Grunflache: :

Pflanzung von insgesamt 73 Baumen der Sortierung 10-12
und 732 Strduchem 2 xv, 60-100 auf einer Flache von
insgesamt 3.040 m?. -

Das Einbringen von natumnahen, zusammenhangenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehélzen bewirkt
eine Neuerschaffung von standortgerechten Lebensrdumen.
Die Intensivierung der Nutzungsformen und die Anderung der
Standortverhaltnisse durch das Bauvorhaben werden
vermindert. Durch die Neuanpflanzungen in Form von
193 Bdumen und 1.932 Striuchern auf einer Fldache von
insgesamt 7.340 m? erfolgt zusammen mit der auRerhalb des
Plangebiets befindlichen Gehéizvegetation eine Um- bzw.
Durchgriinung des Areals. Somit werden im kleinen Rahmen
Biotope inner- und auferhalb des Plangebiets vernetzt, so
dai Lebensrdume flr Tiere verbunden bzw. erweitert werden.
Desweiteren ist durch die Anlage der privaten Hausgéarten mit
einer weiteren Begriinung zu rechnen.
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Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild

¢ Umnutzung

+ Uberformung
¢ Verédnderung des Orts- und Landschaftsbildes

¢ eventuell Verlust der Naturnahe durch Baukorper und

Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

| Gesamtgebiet ]

* Teilversiegelung der Flachen flr Stellplitze und deren

Zufahrt sowie der Zufahrten zu Garagen mit luft- und

wasserdurchlidssigem Belag.

+ Teilversiegelung der Verkehrsfladche mit der besonderen

Zweckbestimmung ‘verkehrsberuhigter Bereich’ mit luft- und

wasserdurchldssigem Belag.

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets.

¢ Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchem:

Pflanzung von insgesamt 56 Baumen der Sortierung 10-12

-und 560 Strduchern der Sortierung 60-100 auf Fldche von

2.000 m2.

¢+ private Grinflache mit Zweckbestimmung ISP

Pflanzung von insgesamt 64 Baumen der Sortierung 10-12

und 640 Strduchem 2 xv, 60-100 auf einer Fliache von

insgesamt 2.300 m2.

¢ private Grinflache:
Pflanzung von insgesamt 73 Baumen der Sortierung 10-12
und 732 Strduchemn 2 xv, 60-100 auf einer Fldche von

insgesamt 3.040 m2.

Durch den Eingriff erfolgt eine Verdnderung des Oris- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Siedlungscharakter der
Region bleibt jedoch erhalten. Die Neuanpflanzung von
insgesamt 193 B&umen und 1.932 Strduchern bewirkt eine
bessere Einbindung der Baukoérper in die Umgebung. Das
Plangebiet wird um- bzw. durchgriint und es wird eine
Minderung der Oberflichenverfremdungen sowie ein
Sichtschutz erreicht. Durch die Anlage des abgestuften
Waldrandes innerhalb der privaten Griinfliche im 6stlichen
Bereich des Plangebiets wird das Orts- und Landschaftsbild
der Region bereichert. Durch die Anlage der privaten
Hausgérten ist mit einer zusatzlichen Begriinung zu rechnen.
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3.3.3 Kostenschitzung
Pos. Bepflanzung der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, 19.600,00 DM
1: Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
11 56 Hochstimme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 8.400,00 DM
Fertigstellungspflege
1.2 560 Strducher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, muichen, 11.200,00 DM
Fertigstellungspflege ’
Pos.  Bepflanzung der privaten Griinfliche mit der 22.400,00 DM
2: Zweckbestimmung Immissionsschutzpflanzung (ISP) '
21 64 Hochstdmme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 9.600,00 DM
Fertigstellungspflege
2.2 640 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, muichen, 12.800,00 DM
Fertigstellungspflege
Pos.  Bepflanzung der privaten Griinfliche 25.590,00 DM
3: - f
3.1 73 Hochstimme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 10.950,00 DM
Fertigstellungspflege - :
3.2 732 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, - pflanzen, mulchen, 14.640,00 DM
Fertigstellungspflege
67.590,00 DM

Gesamtkosten der MaBnahmen

Bei einer Gesamtfliche des des Plangebiets von 16.380 m? ergeben die
Ausgleichsmalnahmen damit eine Fldchenbelastung von ca. 4,12 DM/m2
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Gehdlzarten fiir Anpflanzungen

Gehblzart =

BAUME

Viburnum opulus

Acer campestre . - Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus  Bergahorn bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis 10 m
Prunus avium SuR-Kirsche bis 20 m
Pyrus communis Kultur-Bime bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Uimus minor Feld-Ulme bis 30 m
STRAUCHER

Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuR ' bis 5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdom bis6 m
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn bis 5 m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Mahonia aquifolium Mahonie bis 1,5 m
Prunus spinosa Schilehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus ~ Purgier-Kreuzdom bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m

Gemeiner Schneeball bis 4 m

34
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4 Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des

Griinordnungsplanes

Der Grinordnungsplan unterbreitet Vorschlage fiir Festsetzungen im Bebauungsplan in
zeichnerischer und textlicher Form. Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung
als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu tGbemehmen. Kann den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies
nach § 3 BbgNatSchG zu begriinden. :

Die Vorschidge des Griinordnungsplanes hinsichtlich der Festsetzung von Flachen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB wurden ohne Abstriche in den Bebauungsplan
Ubemommen, die Vorschldge fir Anpflanzungen blieben bei der Ubernahme in
quantitativer und qualitativer Sicht unverandert erhalten.

Generell wurden die Formulierungen inhaltlich gestrafft.

Die Zuordnung der Pflanzverpflichtungen erfolgt mit Hilfe eines Flachenbezuges, so
dass eine eindeutige Umsetzung dieser Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren
maglich ist. Wie vorstehend erldutert bleiben die vorgeschlagenen PflanzmaRnahmen in
quantitativer und qualitativer Sicht unverandert erhalten.

Die in der vorgeschlagenen Festsetzung @ enthaltenen Pflanzvorschldge sind zwei
verschiedenen Fldchen zugeordnet. Der Ubersichtlichkeit halber wurde die Festsetzung
umformuliert, so dass die Pflanzanweisungen fir jede Flache separat festgesetzt werden
(unter Ziffer 3.1 und Ziffer 4.2 der Textlichen Festsetzungen).

Begriindende Aussagen in der vorgeschlagenen Festsetzung wurden gestrichen. Sie
sind im Grinordnungsteil der Begriindung sowie unter Punkt 2.6 ,Stadtebaulich
erforderliche Griin- und Pflanzflichen” der Begriindung enthalten.

Die erdutemde Aussage der vorgeschlagenen Textfestsetzung @, dass die
PflanzmaBnahmen auf der privaten Grinfliche als Ausgleich far die durch die
Herstellung der Verkehrsfliche verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
festgesetzt werden, wurde nicht in den Textteil des Bebauungsplan Gbernommen. Diese
Erlauterung ist im Grlinordnungsteil der Begrindung enthalten.
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5 Auswirkungen der Planung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes - unter Beriicksichtigung der
Ubergeordneten Planungen - wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das Plangebiet gewahrleistet. Infolge der

Uberarbeitung des Fléchennutzungsplanes fagt sich die Planung in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsméglichkeiten fiir Einfamilienhauser angeboten,
wodurch die Eigentumsbildung der Bevélkerung geférdert wird.

Die Lage der Uberbaubaren Fl&chen sichert zukinftig eine einheitliche Ausgestaltung
des Ortsrandes sowohl durch die Baukdrper als auch durch den abschlieRenden
Pflanzstreifen. Weitere Pflanzungen erfolgen zur Minderung der Einflisse des
Stralenverkehrs, die zur Unterstreichung des dérflichen Charakters beitragen.

Aufgrund des geringen MaRes der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen von
Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird das AusmaR des Eingriffs in Natur und Landschaft ausgeglichen.

Durch die Ausweisung neuer Wohnstandorte ist mit einem geringfigigen Anstieg des
Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann aber problemlos von dem bereits
vorhandenen Strafennetz aufgenommen werden.

Die einzelnen Kenndaten bezlglich der Anzahl der Wohneinheiten, der Bevélkerungs-
entwickiung, des Trink- und Schmutzwassers sowie der Verkehrsentwicklung sind
nachfolgend zusammengestellt. Die mdglichen Bevélkerungsgewinne stabilisieren die
Gemeinde und verjingen deren Altersstruktur.

Wichtige Kenndaten der Planung enthalt die folgende Seite:
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Kenndaten der Planung

Bruttobauland (ha) 1,64
| - Verkehrsflachen ' 0,18
- Griinflachen 0,54
Nettobauland (ha) 0,92
Anzahl‘ der Wohneinheiten (geschatzt) 13
Belegungsziffer (Pers./WE) (geschatzt) 3
Wohnbevélkerung (Personen) (geschatzt) 39
Bruttowohndichte (Pers./ha) 24
Nettowohndichte (Pers./ha) 42
Nettowohnungsdichte (WE/ha) 14,1

Trinkwasser/Schmutzwasser

-m® /Pers. und d 0,13
- m? /Plangebiet und d 5,1

Verkehrsentwicklung

- Pkw/Haushalt ' 1,5
- Pkw/ Plangebiet 20
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