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1. Grundlagen der Verfahrensdurchfihrung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verord-
nungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 2004 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I Nr.39 vom 29.07.2011, S. 1509),

e Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im norddstlichen Bereich des zur Stadt Nauen gehdrenden
Ortsteiles Bornicke. Es besteht im ndrdlichen Teil aus den teilweise bereits im Bestand be-
bauten Flachen zwischen Staffelder Stral3e (B 273) und An der Lehmbahn sowie im sudli-
chen Teil aus der durch die Markische Straf3e und Mittenfeld bereits vollstandig erschlosse-
nen und parzellierten, bisher aber nur teilweise bebauten Neubauflache dstlich der Bebau-
ung an der Tietzower Strafl3e und noérdlich der Bebauung an der Grunefelder Stral3e, Vehle-
fanzer Weg und Am Geberschfeld. Im Osten grenzt das Plangebiet an Landwirtschafts- und
Waldflachen.

Das Plangebiet besitzt eine Grol3e von etwa 14,2 ha. Der in der Flur 4 der Gemarkung Bor-
nicke gelegene Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die folgenden Flurstticke:

1/1 bis 1/6, 2 bis 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 25/6, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 30/1, 30/2, 31/1, 31/3, 31/4, 31/6
bis 31/8, 31/10, 31/11, 31/13, 49/3, 50 tw., 93/13, 93/14, 102, 103, 105 bis 182, 191, 192 tw.,
214 tw., 220 und 221.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des aufgehobenen Bebauungsplanes
~Wohnpark [“.

1.3 Planungsablauf

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen hat am 28.01.2008 den Beschluss uUber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld“ im Ortsteil Bornicke gefasst. Des
weiteren wurde der Beschluss Uber die Durchfihrung des Aufhebungsverfahrens fir den
Bebauungsplan ,Wohnpark I* gefasst. Der etwa 14,2 ha grof3e Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld” war bisher Bestandteil des zur Aufhebung be-
schlossenen Bebauungsplanes ,Wohnpark 1, dessen Plangebiet bisher eine Grof3e von et-
wa 31,25 ha umfasste. Das Neuaufstellungsverfahren und das Aufhebungsverfahren werden
zeitlich parallel zueinander durchgefihrt.

Das Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
~Wohngebiet Mittenfeld” wurde vom 23.06. bis 23.07.2008 durchgefuihrt. Die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemalR 8§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom
22.07.2008 zur Stellungnahme aufgefordert.
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Aus den im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnah-
men ergab sich die Notwendigkeit zur Durchfihrung zusatzlicher gutachterlicher Untersu-
chungen. Nach Auswertung der Ergebnisse wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erar-
beitet.

Die Stadtverordnetenversammlung Nauen hat in ihrer Sitzung am 21.03.2011 Gber die Be-
riicksichtigung der Anregungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen
der Erarbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan entschieden und den entsprechend er-
arbeiteten Bebauungsplanentwurf (Planungsstand Januar 2011) zur Durchfiihrung des Betei-
ligungsverfahrens nach 8 3 (2) BauGB und 8§ 4 (2) BauGB bestimmt. Die offentliche Ausle-
gung wurde vom 18.04. bis 20.05.2011 durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.04.2011 zur Stellungnahme aufgefordert.

In der Sitzung am 21.11.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung die Stellungnahmen
aus dem Beteiligungsverfahren nach 8§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB abgewogen. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt. Aus den Anregungen zum Bebauungsplanentwurf (Planungsstand
Januar 2011) ergab sich die Notwendigkeit zur Uberarbeitung einzelner Planinhalte und zur
Durchfuhrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens gemaf 8 4a Abs. 3 BauGB.

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf (Planungsstand September 2011) hat vom
19.12.2011 bis 02.01.2012 o6ffentlich ausgelegen. Die von den Anderungen betroffenen Be-
hérden wurden mit Schreiben vom 15.12.2011 nochmals beteiligt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in der Sitzung am ........ 2012 die Stellungnahmen
aus dem erneuten Beteiligungsverfahren nach 8 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB abgewo-
gen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aus den Anregungen zum Bebauungsplanentwurf (Pla-
nungsstand September 2011) ergab sich keine Notwendigkeit zur Uberarbeitung einzelner
Planinhalte und zur Durchflihrung eines erneuten Beteiligungsverfahrens. Die Stadtverordne-
tenversammlung hat daraufhin in derselben Sitzung den Bebauungsplan ,Wohngebiet Mit-
tenfeld“ (Planungsstand Mérz 2012) als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan im am ........ 2012 ortsliblich bekannt gemacht worden und damit in Kraft
getreten.

1.4 Umweltpriafung und grinordnerischer Fachbeitrag

Bei der Erstellung von Bauleitplanen - also auch bei der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes - ist die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, als 6ffentliche Belange im Rahmen der Ab-
wagung zu gewahrleisten (8 1 (6) Nr.7 und 8la BauGB). Gemal} 8§ 2 (4) BauGB ist die
Durchfuihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwir-
kungen ermittelt werden, fur die Aufstellung jedes Bauleitplanes verbindlich vorgeschrieben.

Die Umweltprifung ist Tragerverfahren fur alle bei der jeweiligen Planung umweltrelevanten
Belange. Die Gemeinde legt fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillie-
rungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Ergebnis-
se der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen und zu bewerten.

Besonderes Gewicht ist im Rahmen der Umweltpriifung den Belangen von Natur und Land-
schaft beizumessen. Dazu wird gemall 8 7 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
(BbgNatSchG) ein grunordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan nach dem Anforde-
rungskatalog des Landesumweltamtes (LUA) erarbeitet. Wesentlicher Bestandteil des grin-
ordnerischen Fachbeitrages sind Malinahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
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Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschatft, die durch den Bebauungsplan
vorbereitet werden. Im Bebauungsplan ist gemaf § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 BauGB daruber zu entscheiden, wie zu erwartende Eingriffe ausgeglichen, ersetzt
oder gemindert werden kdnnen. Damit soll sichergestellt werden, dass Fragen der Eingriffs-
Ausgleichsproblematik in einer frihen Planungsphase beriicksichtigt werden. Die Erfullung
dieser Anforderungen wird durch den grinordnerischen Fachbeitrag vorbereitet. Da die Er-
arbeitung einer gesonderten Planzeichnung nicht Gegenstand des griinordnerischen Fach-
beitrages ist, werden dessen Ergebnisse bereits im Rahmen der Erarbeitung des Bebau-
ungsplanes integriert.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleitplan
(8 2a BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

2. Anlass der Planung

2.1 Planungsgegenstand

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld” sind
zurzeit noch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark | giltig. Da die Bautatig-
keit im insgesamt etwa 31,25 ha grofR3en Plangebiet des Bebauungsplanes ,Wohn-park I in
den letzten Jahren jedoch gezeigt hat, dass die tatsachlich eingetretene Flacheninanspruch-
nahme weit hinter dem urspringlich prognostizierten Bedarf zurlick geblieben ist, wird inzwi-
schen davon ausgegangen, dass fur die Entwicklung wesentlicher Teile des Plangebietes
kein Bedarf mehr besteht. Deshalb soll dieser Bebauungsplan aufgehoben werden. Rege-
lungsbedarf durch einen neuen Bebauungsplan besteht allerdings weiterhin fir die durch die
Markische Stral3e und Mittenfeld bereits vollstandig erschlossene und parzellierte, bisher a-
ber nur teilweise bebaute Neubauflache 6stlich der Bebauung an der Tietzower StrafRe und
nordlich der Bebauung an der Grunefelder Stral3e, Vehlefanzer Weg und Am Geberschfeld
sowie fir die teilweise bereits im Altbestand bebauten Flachen zwischen Staffelder StralRe (B
273) und An der Lehmbahn. In diesen Bereichen entsprechen die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Wohnpark I* nicht mehr den aktuellen Entwicklungsanforderungen.

Vor diesem Hintergrund wurde nach Erérterung moglicher Verfahrensvarianten mit dem Pla-
nungsamt des Landkreises Havelland entschieden, den Bebauungsplan ,Wohnpark I* voll-
standig aufzuheben und fir den etwa 14,2 ha grol3en Bereich, in dem weiterhin Regelungs-
bedarf besteht, einen neuen Bebauungsplan aufzustellen. Der neue Bebauungsplan tragt
den Titel ,Wohngebiet Mittenfeld“. Beide Verfahren werden zeitlich parallel zueinander
durchgefiihrt, damit fir die Teilbereiche, in denen Regelungsbedarf besteht, zeitgleich mit
der Aufhebung des alten Bebauungsplanes der neue Bebauungsplan in Kraft treten kann.

2.2 Planungsnotwendigkeit

Gemal 8§ 1, Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, "... Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist die frihere Gemeinde Bornicke sowie die
Stadt Nauen dieser Forderung durch die Aufstellung des Flachennutzungsplanes nachge-
kommen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung galten fir das Plangebiet bisher die Vorga-
ben des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wohnpark I, welcher jedoch aufgehoben werden
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soll. An dessen Stelle werden nun fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet Mittenfeld” die Festsetzungen neu gefasst.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Bereich des Plangebietes ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes sind insbesondere folgende Planinhalte neu zu regeln:

e Bestimmung der zulassigen Art der Nutzungen (Gebaudenutzungen und Freianlagen);

e Bestimmung des zuldssigen Umfanges und Charakters der baulichen Nutzung (Abgren-
zung zwischen uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen, Maf? der Nutzung, Bau-
weise, Zulassigkeit von Nebenanlagen);

o infrastrukturelle ErschlieBung des Plangebietes (Verkehr, Versorgung / Entsorgung);

e Berlcksichtigung der Belange der Griunordnung und des Umweltschutzes im Plangebiet
und der Auswirkungen der Planung auf den umgebenden Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Bei der Planung sind die Bindungen der Ubergeordneten Planungen und die Belange, die
sich aus vorhandenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, zu bertcksichtigen.

3. Bindungen aus tbergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

Bis zu Durchfiihrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes (Planstand April 2008) war noch der Landesentwicklungsplan fiir den engeren
Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin (LEPeV) vom 02.03.1998 (GVBI Il S. 186) zu be-
ricksichtigen. Am 15.05.2009 ist die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 in Kraft getreten und hat die bis dahin giiltig gewe-
senen Regelungen des Landesentwicklungsplanes fur den engeren Verflechtungsraum Ber-
lin-Brandenburg (LEPeV) abgeldst.

In Verbindung mit dem Bebauungsplanverfahren ,Mittenfeld* sind insbesondere folgende In-
halte des LEP B-B relevant:

In der Zentralortlichen Gliederung ist die Stadt Nauen, zu welcher der Ortsteil Bornicke ge-
hort, als Mittelzentrum (Ziel 2.9 Satz 1) eingestuft. Die Aufgaben der Mittelzentren werden in
den Grundsétzen 2.9 bis 2.11 beschrieben.

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht im gem&R Festlegungskarte 1 festgelegten Gestal-
tungsraum Siedlung (Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2). Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen
auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen, ist aul3erhalb des Gestaltungsraumes Siedlung
moglich in Zentralen Orten (Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 1), in Nicht-Zentralen Orten durch Innenent-
wicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption (Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Ziel 4.5 Abs. 2). Militarische und zivile Konversionsflachen im Zusammenhang zu vorhande-
nen Siedlungsgebieten kdnnen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke entwickelt werden
(Grundsatz 4.4 Abs. 1). Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Sielungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen (Grundsatz 4.1). Neue Siedlungsfla-
chen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen (Ziel 4.2).

Das Bebauungsplangebiet liegt gemaf Festlegungskarte 1 am westlichen Rand einer Flache
Freiraumverbund (Ziel 5.2). Der bestehende Freiraumverbund soll in seiner Multifunktionali-
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tat erhalten werden (Grundsatz 5.1 Abs. 1). Der in der Festlegungskarte 1 festgelegte Frei-
raumverbund ist zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln (Ziel 5.2 Satz 1).

Die Festsetzung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld“ sind aus folgenden Griinden
mit den Festlegungen, Zielen und Grundsétzen des LEP B-B vereinbar:

Im Bereich der geplanten Baugebiete wird lediglich das bereits bestehende Planungsrecht
aus dem bisherigen Bebauungsplan ,Wohnpark 1 ersetzt. Auf der Grundlage des bisherigen
Bebauungsplanes ,Wohnpark 1 ist die Infrastruktur (Verkehrsflachen und Medien) bereits
vollsténdig hergestellt worden.

Die gegentiber dem bisherigen Bebauungsplan deutlich reduzierte Siedlungsentwicklung er-
folgt unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhande-
ner Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur (Uberein-
stimmung mit Plansatz 4.1 (G)) bzw. schlieRt an vorhandene Siedlungsgebiete an (Uberein-
stimmung mit Plansatz 4.2 (2)).

Bei den Baugebieten handelt es sich Uberwiegend um Flachen, die bereits im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Wohnpark [ aus einer zivilen Konversionsflache (ehemaliger
Schweinemastbetrieb) im rdumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Siedlungsgebieten
entwickelt worden ist (Ubereinstimmung mit Plansatz 4.4 (G) Abs. 1).

Der Ortsteil Bornicke gehoért zum Mittelzentrum Nauen (Pansatz 2.9 (Z)). Die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen ist in Zentralen Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung moglich
(Ubereinstimmung mit Plansatz 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 1). Eine Beschréankung auf die zusatzliche
Entwicklungsoption von 0,5 Hektar pro 1.000 EW (Stand 31.12.2008) fir einen Zeitraum von
10 Jahren ist fur diesen Entwicklungsfall nicht vorgesehen (kein Widerspruch zu Plansatz 4.5
(Z2) Abs. 2). Die Entwicklung dient der Starkung des Mittelzentrums Nauen und seines Ver-
flechtungsraumes sowie der Sicherung der Tragfahigkeit der dortigen Funktionen der Da-
seinsvorsorge (Ubereinstimmung mit den Plansatzen 2.10 (G) und 2.12 (G)).

Durch die Planung wird die raumliche Entwicklung oder Funktion des in der Festlegungskarte
1 festgelegten Freiraumverbundes nicht beeintrachtigt. Es erfolgt keine raumbedeutsame In-
anspruchnahme des festgelegten Freiraumverbundes. Die Gesamtflache des Bebauungs-
plangebietes ,Mittenfeld” betragt etwa 14,4 ha und liegt damit unter dem Darstellungsgrenz-
wert von 20 ha, der sowohl fur die Einbeziehung von Flachen in die Verbundstruktur als auch
hinsichtlich der Ausgrenzung von bestehenden Nutzungen bei der Darstellung in der Festle-
gungskarte angewendet worden ist. Vorhandene und planungsrechtlich zuldssige Nutzungen
genieRen in den Randbereichen des Freiraumverbundes Bestandsschutz (Ubereinstimmung
mit Plansatzen 5.1 (G) und 5.2 (2)).

3.2 Regionalplan Havelland-Flaming

Der Ortsteil Bornicke liegt in der Region "Havelland-Flaming” - dem in der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft zusammengefassten Territorium der Landkreise Potsdam-Mittelmark,
Teltow-Flaming und Havelland sowie der kreisfreien Stadte Potsdam und Brandenburg. Fir
diese Region wurde ein Regionalplan aufgestellt, der am 23.02.1998 genehmigt, sodann je-
doch mit Beschluss vom 09.10.2002 durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) fur das Land
Brandenburg fur nichtig erklart wurde. Der Teilplan "Windenergie” vom 2. September 2004,
der im Ergebnis einer Normenkontrollklage am 25.10.2007 durch das Oberverwaltungsge-
richt (OVG) fur das Land Brandenburg fir unwirksam erklart worden war, sodann nach Hei-
lung von Formfehlern am 30.04.2008 durch Bekanntmachung im Amtsblatt fir Brandenburg
wieder in Kraft gesetzt worden ist, wurde am 14.09.2010 vom Oberverwaltungsgericht erneut
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fur unwirksam erklart. Damit liegen fiir die Region Havelland-Flaming bis auf weiteres keine
Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor.

Zwischenzeitlich ist mit der Erarbeitung eines neuen Regionalplanes (Regionalplan 2020)
begonnen worden. Der integrierte Regionalplan soll das Leitbild aufnehmen und den sachli-
chen Teilplan ,Windenergienutzung® ablésen. Das Beteiligungsverfahren hat noch nicht
stattgefunden.

3.3 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Nauen und Ortsteile existiert ein am 22.12.2006 rechtskraftig gewordener Fla-
chennutzungsplan (FNP), in den der FNP-Entwurf des Planungsverbandes ,Teufelsbruch®,
zu dem die Gemeinde Bornicke innerhalb des Amtes Nauen-Land bis zur Gemeindegebiets-
reform Ende 2003 gehdrte, integriert worden ist. Wie bereits im FNP-Entwurf des Planungs-
verbandes ,Teufelsbruch” ist die Flache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld auch
im rechtskraftigen FNP als Wohnbauflache dargestellt.

3.4 Nachrichtliche Ubernahmen

In den Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld“ wird die Baumschutzsatzung der Stadt Nau-
en nachrichtlich tbernommen. Die Satzung regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungsplane sowie
der Vorhaben- und ErschlieBungsplane im Gebiet der Stadt Nauen. Gemal} dieser Satzung
ist es verboten, als geschiitzt eingestufte Baume, Hecken und Straucher zu beseitigen, zu
beschéadigen zu zerstdren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

Die untere Forstbehorde hat in ihrer Stellungnahme vom 19.08.2008 darauf hingewiesen,
dass das Flurstiick31/3 der Flur 4 Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes ist. Da jedoch die
Genehmigung der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bereits in Aussicht ge-
stellt ist, ist eine nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan als ,Flache fur Wald“ nicht
erforderlich.

Die untere Abfallwirtschaftsbehorde hat in der Stellungnahme des Landkreises Havelland
vom 26.08.2008 mitgeteilt, dass im Altlastenkataster des Landkreises unter der Reg.-Nr.
334633202 die Flache der inzwischen abgerissenen ehemaligen Schweinemastanlage als
Altlastenverdachtsflache gefuihrt wird. Es handelt sich um die Flache der ehemaligen
Flurstiicke 49/4 und 93/16 der Flur 4. Teile des ehemaligen Flurstiickes 49/4 befinden sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld. Bereits im Jahr 1995
wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnpark |* ein Gut-
achten zur Erstbewertung der Altlastenverdachtsflache erarbeitet [Gutachten Nr. 150603
vom 01.06.1995, GEOCONTROL GmbH, Lubeck], in dem Vorschlage fur das weitere Unter-
suchungsprogramm unterbreitet werden. Ob im Rahmen des spateren Riickbaus der Anlage
und der nachfolgenden Bautatigkeit weitere Untersuchungen und Sanierungsmalnahmen
durchgefuhrt worden sind, konnte nicht geklart werden. Es wurden daher im Herbst 2010
nochmals Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt und in einem Gutach-
ten dokumentiert [Gutachten Nr. 1010109 — Orientierende Altlastenuntersuchung zur Ge-
fahrdungsabschéatzung (Teilbereich der ehemaligen Schweinemastanlage Kienberg in 14641
Nauen OT Bodrnike); Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Mucke GmbH, Hamburg/
Schleswig, 23.11.2010]. Danach liegt an den untersuchten Stellen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Altlastengefahrdung mehr vor. Es werden keine Bedenken gegen
eine Nutzung des Gelandes durch eine Wohnbebauung erhoben. Im Bebauungsplan ist des-
halb die nachrichtliche Ubernahme der o.g. Altlastenverdachtsflache nicht erforderlich.
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Im Plangebiet befinden sich keine geschitzten Baudenkmale und sind keine Bodendenkma-
le bekannt. Die bekannten Bodendenkmale nérdlich und sidlich des Plangebietes berihren
den Geltungsbereich nicht. In den Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld“ missen keine
Denkmaler nach Landesrecht nachrichtlich ibernommen werden.

Fur das Plangebiet gelten keine sonstigen 6rtlichen Satzungen (Gestaltungssatzung, Denk-
malbereichssatzung 0.4.).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nauen — Brieselang - Kramer" grenzt nicht unmittelbar an das
Plangebiet an.

Auf den Flurstiicken 29/2 und 29/3 der Flur 4 (unbebaute und nicht umzaunte Flache an der
Spitze zwischen Staffelder Stral3e und Stral3e An der Lehmbahn) befindet sich ein nach § 32
BbgNatSchG (Brandenburgisches Naturschutzgesetz) geschiitztes Biotop. Es handelt sich
um Trockenrasen, teilweise mit spontanem Gehdlzbewuchs (Zahlencodierung: 05120, Buch-
stabencodierung: GT). Die beiden Flurstiicke gehoren jedoch nicht zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

3.5 Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* sind zurzeit noch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark |“ giltig. Dieser Bebauungsplan soll jedoch
aufgehoben werden. Damit erléschen die friiheren Festsetzungen und das Plangebiet kann
neu Uberplant werden. Die Verfahren zur Aufhebung des alten und zur Aufstellung des neu-
en Bebauungsplanes werden zeitlich parallel zueinander durchgefuhrt, damit zeitgleich mit
der Aufhebung des alten Bebauungsplanes der neue Bebauungsplan in Kraft treten kann.

Die Festsetzungen im neuen Bebauungsplan orientieren sich hinsichtlich Art und Maf3 der
geplanten Nutzungen im Wesentlichen an den fir die Flachen getroffenen Festsetzungen
des alten Bebauungsplanes. Eribrigt hat sich jedoch der Bedarf zur Vorhaltung einer Flache
fur den Neubau einer Kindertagesstatte sowie fur die Anlage mehrerer Spielplatze. Des wei-
teren sollen die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und Baufeldern an die aktualisierte
Parzellierungs- und ErschlieBungsplanung des Investors angepasst werden.

4. Ortliche Verhéltnisse

4.1 Bestandsangaben zum Plangebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine Grél3e von 141.910 m2 (ca. 14,2 ha).

Das Plangebiet gliedert sich in zwei baulich unterschiedlich vorgepragte Teilbereiche im
Norden und Siden.

Der nérdliche Teilbereich umfasst die Grundstiicke zwischen der Staffelder StralRe (B 273)
im Nordwesten und An der Lehmbahn im Sidosten sowie die Grundstiicke an der Staffelder
StraBe nordlich und sidlich der Einmindung Markische Stral3e. Ausgenommen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die gemafl 8§ 32 BbgNatSchG geschutzten Bio-
topflachen auf den Flursticken 29/2 und 29/3 der Flur 4, da fir diese kein stadtebaulicher
Regelungsbedarf besteht.

Die Grundstiicke im ndrdlichen Teilbereich sind nur zu etwa 50 Prozent im Altbestand mit
ein- bis zweigeschossigen Einzelhdusern bebaut. Das Gebiet ist durch unterschiedlich breite
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Baullicken bzw. unbebaute Flachen gepréagt. Insbesondere im ndrdlichen Abschnitt der Fl&a-
che zwischen Staffelder StralRe und An der Lehmbahn Uberwiegen die bisher unbebauten
Grundsticke. Auf den baulich genutzten Grundstiicken Uberwiegt die Wohnnutzung. An der
Staffelder StralRe befindet sich ein Fliesenlegerbetrieb mit einem auch ruckwartig von der
StralRe An der Lehmbahn aus erschlossenen Materiallager. Die bisher nicht bebauten
Grundstucke werden Uberwiegend zur privaten Erholung (Gartenland oder Wochenend-
grundsticke) genutzt.

Der sudliche Teilbereich des Plangebietes umfasst die Uber die Markische StralRe und Mit-
tenfeld verkehrstechnisch angebundene Neubauflache. Bis auf wenige alte Bestands-
grundsticke an der Grunefelder StralRe, Vehlefanzer Weg und Am Geberschfeld im aul3ers-
ten Siden handelt es sich in diesem Bereich um Uberwiegend neu gebildete Grundstiicks-
parzellen, die bisher nur zu etwa 11 Prozent bebaut sind. Die Erschlielung, Parzellierung
und teilweise Bebauung erfolgte auf der Grundlage des bisher giiltigen Bebauungsplanes
~Wohnpark I“. Bei den neu errichteten Gebauden handelt es sich um frei stehende Einfamili-
enhduser mit einem Hauptgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss.

4.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Uberwiegend in Privat-
eigentum. Im Eigentum der Stadt Nauen befinden sich lediglich das Flurstiick 8 (Stichweg
am sudwestlichen Plangebietsrand) sowie fast alle ErschlieBungsstrafien.

Im Bereich der durch die Markische StraRe und Mittenfeld erschlossenen Neubauflache er-
folgt die Entwicklung durch einen privaten Investor.

5. Planinhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauwei-
se, zu den Verkehrsflachen, Grinflachen und zum Schutz vor LA&rmimmissionen sowie zur
Gestaltung der Gebaude.

Der Bebauungsplan umfasst die nachstehend beschriebenen Planinhalte:

5.1 Stadtebauliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden als Baugebiete Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO und
Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht den bereits fir den aufgeho-
benen Bebauungsplan ,Wohnpark |I“ formulierten urspriinglichen Planungszielen zur Art der
baulichen Nutzung, welche unverandert aktuell sind. Mit der Festsetzung der Allgemeinen
Wohngebiete und eines Mischgebietes sollen die im Plangebiet und in der ndheren Umge-
bung bereits vorhandenen Nutzungen weiterentwickelt werden.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 17

Folgende Teilbereiche werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt:

e die teilweise bereits bebaute Flache zwischen Staffelder Stral3e und An der Lehmbahn
im Norden des Plangebietes (WA 1),
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e die ebenfalls bereits zum Teil bebauten Flachen nérdlich und sidlich der Einmiindung
der Méarkischen Straflie in die Staffelder StralRe (WA 2 und WA 3),

o die seit den 1990er Jahren durch einen privaten Investor entwickelten, bisher aber nur
zu einem geringen Anteil bebauten Neubauflachen 6stlich des alten Dorfkerns (WA 4 bis
WA 16) sowie

e das nicht im Eigentum des Investors befindliche, aber im rdumlichen Zusammenhang
mit den Neubauflache stehende Teilgebiet zwischen Mittenfeld und Vehlefanzer Weg an
sudwestlichen Rand des Plangebietes (WA 17).

Allgemeine Wohngebiete dienen geméal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Es sind a-
ber aulRer Wohngeb&auden auch andere Nutzungen zulassig, wie der Versorgung des Gebie-
tes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Baugebieten WA 1 bis WA 17 lberwiegt auf den bereits bebauten Grundstucken die
Wohnnutzung. Im Baugebiet WA 1 ist aul3erdem bereits ein Handwerksbetrieb ansassig
[siehe auch Abschnitt 4.1]. Die Gebiete sollen auch kinftig in erster Linie dem Wohnen die-
nen. Der Charakter dieser Gebiete und der vorhandene Wohnungsbestand sollen gesichert
werden. Das Eindringen von stdrenden gewerblichen Nutzungen soll verhindert werden. Der
im Baugebiet WA 1 bereits ansassige Handwerksbetrieb erflllt die Anforderungen an die Zu-
lassigkeit in einem Allgemeinen Wohngebiet.

GemalR der textlichen Festsetzung 1.1 werden die in Allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zugelassen,
um das Gebiet vor stadtebaulich unvertraglichen Nutzungen zu schitzen. Gartenbaubetriebe
werden ausgeschlossen, da sich diese nicht ohne Beeintrachtigungen des Ortsbildes in die
dortige Parzellen- und Bebauungsstruktur einfiigen lassen. Bei Tankstellen ist mit Beein-
trachtigungen der Wohnnutzung vor allem durch Immissionen zu rechnen, da sie motorisier-
ten Individualverkehr der Kunden anziehen. AuRerdem lasst sich diese Nutzung nicht in die
stadtebauliche Struktur des Gebietes einbinden. Nur durch den Ausschluss dieser Nutzung
kann das Verkehrsaufkommen tberwiegend auf den Anliegerverkehr beschrénkt werden und
kénnen Beeintrachtigungen des Ortshildes und Nutzungskonflikte vermieden werden.

Auler den durch die stadtebauliche Textfestsetzung 1.1 ausgeschlossenen Nutzungen sol-
len in den Baugebieten WA 1 bis WA 17 alle ubrigen gemaf 8 4 BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten zulassigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen zugelassen werden.
So waére es zum Beispiel im Bedarfsfall mdglich, - wie im aufgehobenen Bebauungsplan
~Wohnpark I“ friher vorgesehen - im Bereich des Baugebietes WA 9 eine sozialen Zwecken
dienende Einrichtung (Gemeindezentrum oder ahnliches) zu errichten, auch wenn dafir kei-
ne speziell zweckgebundene Flache ausgewiesen ist.

Mischgebiet Ml

Im sidlichen Teil des Bebauungsplangebietes wird ein Mischgebiet mit der Bezeichnung Ml
festgesetzt. Die Flache schliel3t dstlich an den alten Dorfkern an und steht mit diesem im
baulichen und funktionellen Zusammenhang. Fir den dorflichen Siedlungskern ist die Mi-
schung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und offentlichen Einrichtungen typisch. Diese Mi-
schung soll planungsrechtlich gesichert und unter Vermeidung von Nutzungskonflikten wei-
terentwickelt werden. Der Eigenart des Gebietes und seiner Umgebung entspricht daher die
Festsetzung als Mischgebiet.

Gemal} §8 6 BauNVO dienen Mischgebiete in gleichem MalRe dem Wohnen wie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (beispielsweise
Einzelhandelsbetriebe, Biiros, Verwaltungen und sonstige Gewerbebetriebe).
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Die in Mischgebieten gemalR § 6 Abs. 1 BauNVO regelmaliig zulassigen Tankstellen, Gar-
tenbaubetriebe und Vergnigungsstatten sowie die nach 8 6 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstatten werden im Baugebiet Ml gemal Textfestsetzung 1.2 nicht
zugelassen, da sich diese Nutzungen nicht in die ortliche Situation und die vorhandene
Struktur einfiigen wirden und damit stadtebaulich unvertraglich sind. Diese Nutzungsarten
wirden auch zusétzlichen Kfz-Verkehr anziehen, der das gesamte Plangebiet mit Immissio-
nen belasten und damit neue Spannungen im Gebiet hervorrufen wurde.

5.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemal Planzeichnung fiir alle Bau-
gebiete durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschosszahl geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Das zulassige Hochstmal? der Grundflachenzahl wird in den Baugebieten wie folgt festge-
setzt:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 maximal 0,25
Allgemeine Wohngebiete WA 2 bis WA 16 maximal 0,3
Allgemeines Wohngebiet WA 17 maximal 0,25
Mischgebiet Ml maximal 0,3

In den durch den Bestand zumindest teilweise bereits vorgepragten Baugebieten WA 1 bis
WA 3 und WA 17 orientieren sich die Grundflachenzahlen an den oberen Grenzen der auf
den bebauten Grundstiicken im Bestand bereits vorhandenen Werten. Damit wird der plane-
rischen Zielstellung fur den Bebauungsplan entsprochen, dass das bisher zumindest teilwei-
se bereits nach § 34 BauGB bestehende Baurecht durch den Bebauungsplan nicht erweitert
werden soll. Die festgesetzte GRZ erweitert lediglich das Mal3 der Nutzung, das bisher auch
im Rahmen eines auf der Grundlage von § 34 BauGB gestellten Bauantrages hatte geneh-
migt werden mussen, auch auf die Grundstiicke, die bisher nicht nach § 34 BauGB bebaubar
waren. Durch die Orientierung der GRZ-Werte an den oberen Grenzen des Bestandes bleibt
das Mal3 der Nutzung allerdings auch nicht hinter dem fiir die bebauten Grundstiicke beste-
henden Bestandsschutz zuriick. Den Eigentimern der bebauten Grundstiicke entstehen
durch die Festsetzungen der GRZ keine Nachteile.

Lediglich auf den im Baugebiet WA 1 gelegenen gewerblich genutzten Flurstiicken 30/1 und
30/2 (Staffelder StrafRe 11-12) wird im Bestand die GRZ von 0,25 Uberschritten. Es handelt
sich dabei jedoch um eine Ausnahme, die nicht als pragend fir den Charakter des Gebietes
wirkt. Solange keine wesentlichen baulichen Veranderungen an den Geb&uden vorgenom-
men werden sollen, geniel3t die vorhandene Bebauung Bestandsschutz. Fir den Fall even-
tuell geplanter Verdnderungen besitzt die Genehmigungsbehtrde den Entscheidungsspiel-
raum, im Einzelfall einer Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes zuzustimmen,
wenn diese bei Einhaltung eine besondere Harte fir den Antragsteller darstellen wirde.
Durch die Festsetzung einer maximal zulassigen GRZ von 0,25 entsteht folglich auch fur
diese Grundstiicke nicht zwingend ein Planungsschaden.

In den Baugebieten WA 4 bis WA 16 kann das zulassige Mal3 der Nutzung nicht aus dem
Charakter der bereits vorhandenen Bebauung abgeleitett werden, da der Uberwiegende Teil
der Flachen noch unbebaut ist. Mal3geblich fir die Entscheidung, in diesen Baugebieten eine
maximal zulassige GRZ von 0,3 festzusetzen, war die Abwagung zwischen den Erfordernis-
sen einer wirtschaftlich vertretbaren Baulandentwicklung einerseits und dem stadtebaulichen
Einflgungsgebot der Neubebauung in die Umgebung sowie gegentber den Belangen der
Umweltvertraglichkeit andererseits. Die Festsetzung entspricht weitestgehend dem Mal3 der
Nutzung, das bereits im friiherer Bebauungsplan ,Wohnpark I festgesetzt war.
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Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen u.&.

Im Bebauungsplan wird keine Festsetzung getroffen, welche das Mal3 regelt, durch das die
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
uberschritten werden darf. Damit gilt die allgemeine Regelung des 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauN-
VO, wonach eine Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 v.H. durch Garagen, Stellplatze,
Nebenanlagen etc. gestattet wird.

Zahl der Vollgeschosse

Auf3er in den Baugebieten WA 2, WA 3 und MI, in denen mit der Festsetzung von maximal 3
Vollgeschossen in Verbindung mit der stadtebaulichen Festsetzung Nr. 8.1 (Gestaltung des
obersten Vollgeschosses) die typische Hohe der Bebauung im - in unmittelbarer Nahe gele-
genen - alten Dorfkern aufgegriffen wird, sind in allen anderen Baugebieten maximal 2 Voll-
geschosse zulassig. Auch in diesen Baugebieten ist die stadtebauliche Festsetzung Nr. 8.1
Zu beachten, wonach das oberste Vollgeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Mit der
Abstaffelung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse vom Dorfkern zu den Sied-
lungsrandern soll gewéhrleistet werden, dass sich die neuen Geb&dude harmonisch in das
Ortsbild einfiigen und ein sanfter Ubergang von den Siedlungsrandern in den angrenzenden
Landschaftsraum geschaffen wird.

5.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Auf der Grundlage von 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB kann im Bebauungsplan die Zahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden aus besonderen stadtebaulichen Grinden beschrankt werden. Von
dieser Mdglichkeit wird in diesem Bebauungsplan fir alle Baugebiete Gebrauch gemacht, in
denen Einzel- und Doppelhauser oder nur Einzelhauser zuldssig sind [siehe Kapitel 5.1.4
Bauweise]. Fiur die Baugebiete WA 1 und WA 4 bis WA 17 wird festgesetzt, dass je Einzel-
haus und je Doppelhaushélfte maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Mit der Festsetzung
soll verhindert werden, dass in den betreffenden Baugebieten untypische und den stadtebau-
lichen MaR3stab sprengende Mehrfamilienhduser entstehen. Die stadtebauliche Entwicklung
soll dahingehend gesteuert werden, dass Mehrfamilienhduser nur in den zentralen Bauge-
bieten WA 2, WA 3 und MI entstehen konnen.

5.1.4 Bauweise

Je nach der Lage der Baugebiete in Bezug auf die gesamtdrtliche Siedlungsstruktur wird im
Bebauungsplan die zulassige Bauweise unterschiedlich festgesetzt:

offene Bauweise

Fir die Baugebiete WA 2, WA 3 und MI wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Geb&ude mit seitichem Grenzabstand
als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen zulassig. Die Lange der in diesen Haus-
formen errichteten Baukdrper darf maximal 50 Meter betragen.

Auf den im Bestand bereits bebauten Grundstiicken der Baugebiete WA 2, WA 3 und MI be-
finden sich zwar bisher ausschlieBlich nur Einzelhauser, kiinftig sollen aber auch Doppel-
hauser und Hausgruppen zugelassen werden, weil auch diese Hausformen nicht im Wider-
spruch zur typischen Bauweise entlang der Hauptverkehrsachsen im Bereich der Ortsmitte
stehen wirden. Die Baugebiete WA 2, WA 3 und MI befinden sich am Rand der haufig noch
durch alte Gehdoftstrukturen gepragten Ortsmitte. Die Bebauung vermittelt dort einen starker
verdichteten und geschlossenen Charakter als an den Ortsrandern und in den Nebenstra-
Ben.
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nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Fur die an der Markischen StraRe und Mittenfeld gelegenen Baugebiete WA 4 bis WA 15
sowie fir das Baugebiet WA 17 am Vehlefanzer Weg wird gemall 8§ 22 Abs. 2
Satz 3 BauNVO die Bauweise auf die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern be-
schrankt. Im Vergleich zur Festsetzung der Bauweise in den Baugebieten WA 2, WA 3 und
MI sind dort keine Hausgruppen bis zu 50 Meter Lange zuldssig. Es wird dadurch eine stér-
ker aufgelockerte Bebauung erreicht, durch die der Ubergang zum Ortsrand geschaffen wer-
den soll.

nur Einzelh&user zulassig

In den am weitesten von der Ortsmitte entfernten und direkt am Siedlungsrand gelegenen
Baugebieten WA 1 und WA 16 wird die Zul&ssigkeit der Bauweise am starksten einge-
schrankt. Dort sind nur Einzelhduser zulassig. Die Festsetzung nur dieser Hausform ent-
spricht der in diesen Baugebieten zum Teil schon vorhandenen Bebauung. Auch kinftig sol-
len nur Einzelhauser entstehen. Mit dieser Bauweise kann am besten ein harmonischer U-
bergang vom Siedlungs- in den Landschaftsraum geschaffen werden.

5.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich der Baugebiete WA 1 bis WA 17 werden
durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Im Baugebiet MI wird
die Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baulinie an der Griinefelder Stral3e und Bau-
grenzen im rickwartigen Bereich (im Norden) sowie an den dstlichen und westlichen Gren-
zen des Baugebietes bestimmit.

Bei Festsetzung einer Baulinie muss auf dieser Linie gebaut werden. Sowohl ein Vor- wie
auch ein Zuriicktreten von Gebaudeteilen kann nur in geringfigigem Ausmaf zugelassen
werden (8 23 Abs. 2 BauNVO).

Bei Festsetzung einer Baugrenze durfen Gebaude oder Gebaudeteile diese nicht tberschrei-
ten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen kann in geringfigigem Ausmaf zugelassen werden
(8 23 Abs. 3 BauNVO). Im Unterschied zur Festsetzung einer Baulinie darf die Bebauung
aber hinter die festgesetzte Baugrenze zurlicktreten. Die Bebauung muss die festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache nicht bis an die Baugrenzen ausfiillen.

Die Gebaude der Hauptnutzung mussen innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
der Baugebiete errichtet werden. Durch die stadtebaulichen Textfestsetzungen Nr. 4 und 5
wird aulB3erdem geregelt, dass auch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen tberwiegend
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden durfen. In allen Bau-
gebieten sind die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichend grof3, um die
zulassigen baulichen Nutzungen unterzubringen.

Baugebiete WA 1 bis WA 17

Die Festsetzung der Baugrenzen in den Baugebieten WA 1 bis WA 17 wird auf den zur Her-
stellung der stadtebaulichen Ordnung mindestens erforderlichen Umfang begrenzt. Im Inte-
resse einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen insbesondere die Vorgartenbe-
reiche der Baugrundstiicke sowie die riickwértigen und seitlichen Grundstiicksbereiche im
Ubergang zum Landschaftsraum und an den Plangebietsgrenzen zur alten Dorflage von Be-
bauung frei gehalten werden. Je nach der konkreten Standortsituation und der Gberwiegend
bereits vorgegebenen Parzellierung werden die vorderen Baugrenzen in Abstanden von 3
oder 5 Metern von den Strallenbegrenzungslinien bzw. Grenzen zu den Verkehrsflachen be-
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sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Lediglich am nordwestlichen Rand des Baugebietes
WA 17 wird der Abstand zur Strafenbegrenzungslinie der Stralle Mittenfeld auf 10 Meter
vergrofiert, um die Erhaltung des dort vorhandenen Baumbestandes zu sichern.

AulBer im Baugebiet WA 1 werden keine ruckwartigen Baugrenzen festgesetzt. Um im Inne-
ren der Baugebiete die Entwicklung groRerer zusammenhangender Griinbereiche zu ermdg-
lichen, ist dies in den Baugebieten WA 2 bis WA 17 nicht erforderlich. Bedingt durch die
Kleinteiligkeit der Parzellierungsstruktur werden sich auch ohne entsprechende Festsetzun-
gen in den ruckwartigen Grundstiicksbereichen allein schon aus der zwingenden Notwendig-
keit zur Einhaltung der Abstandsflachen und der Ausrichtung der Gartenbereiche nach der
Himmelsrichtung von Bebauung freie Bereiche ergeben. Die Gefahr storender Bebauung in
den ruckwartigen Grundstiicksbereichen besteht nicht, da die geringe Gré3e der Baugebiete
WA 2 bis WA 17 dies nicht erméglicht. Im Baugebiet WA 1 ist dagegen die Festsetzung von
rickwartigen Baugrenzen erforderlich, um eine Bebauung in zweiter oder sogar dritter Bau-
reihe zu verhindern, durch die die Qualitdt des dort vorhandenen Griinbestandes sowie die
Wohnruhe wesentlich beeintrachtigt werden wiirden.

Baugebiet M

Im Baugebiet MI folgt die festgesetzte Baulinie an der Griinefelder Strafl3e der Bauflucht der
vorhandenen Geb&ude. Die Gebaude sind Teil der ortsbildpragenden historischen Bebau-
ungsstruktur. Als Einzelbauwerke sind sie jedoch nicht so wertvoll, dass ein Erhaltungs-
zwang gerechtfertigt wéare. Durch die Festsetzung der Baulinie wird sichergestellt, dass im
Fall eines Abrisses der alten Gebaude oder wesentlicher baulicher Veréanderungen an den
vorhandenen Gebauden die Neubauten bzw. neuen Gebé&udeteile wieder in der alten Bau-
flucht errichtet werden missen und dadurch ein wesentliches Element der alten dérflichen
Bebauungsstruktur erhalten bleibt.

Auch an den 6stlichen und westlichen Grenzen des Baugebietes Ml stehen die vorhandenen
Gebaude Uberwiegend direkt an den Grundstiicksgrenzen. Da diese jedoch das Ortshild we-
niger stark pragen, werden an den seitlichen Grenzen keine Baulinien sondern Baugrenzen
festgesetzt. Neue Gebaude dirfen dort kiinftig von den Grundstiicksgrenzen zuriick treten.

Durch die Festsetzung der riickwartigen Baugrenze im Baugebiet MI wird die durch die vor-
handene Scheune (Flurstiick 6/1) gebildete, fur traditionelle dorfliche Baustrukturen typische
Trennung zwischen Hofflache und dahinter liegendem Gartenland nachvollzogen. Die ruck-
wartigen Gartenbereiche sollen auch kiinftig von Bebauung freigehalten werden.

5.1.6 Private Grunflachen

Im Bebauungsplan werden nicht alle privaten Grundsticksflachen als Teile der Baugebiete
festgesetzt. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden die rickwartigen Teile
der Flursticke 27, 28/1, 28/2 sowie zwei Teilflachen des Flurstiickes 192 (alle Flur 4 Gemar-
kung Bornicke) als private Grinflache festgesetzt. Im Rahmen der Abwéagung zwischen 6f-
fentlichen und privaten Interessen ist entschieden worden, diese Teilflachen von Bebauung
freizuhalten und weitestgehend in ihrem urspriinglichen Zustand zu belassen.

An der Grenze der riickwartigen Teile der Flurstiicke 27, 28/1, 28/2 sowie der kleinen Teilfla-
che des Flurstickes 192 sudlich der StraRe An der Lehmbahn und auf dem daran 6stlich an-
grenzenden Sandweg zwischen Markischer StraRe und StralRe An der Lehmbahn wurden im
Rahmen der Faunistischen Untersuchungen Zauneidechsen beobachtet. Diese z&ahlen zu
den nach § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) streng geschitzten Arten. In der Ro-
ten Liste Brandenburg erfolgt die Einstufung als ,geféhrdet”. Der Lebensraum soll deshalb
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Als private Grunflachen kdnnen die rickwértigen

13



Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Begrundung

Grundstucksflachen wie bisher als Gartenland genutzt werden. Die Errichtung baulicher An-
lagen soll jedoch in diesen Bereichen verhindert werden.

Die private Grunflache an der Markischen StraRe (zwischen den Baugebieten WA 4 und
WA 10 soll aus stadtebaulichen Griinden gezielt von Bebauung frei gehalten werden, um in
Verlangerung der StralRe Mittenfeld die Sichtbeziehung aus den neuen Baugebieten in den
nordlich angrenzenden Landschaftsraum zu erhalten.

5.1.7 Verkehrsflachen

Zur Gewahrleistung der VerkehrserschlieBung im Plangebiet werden auf der Grundlage von
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der Uberwiegende Teil der festgesetzten Ver-
kehrsflachen ist bereits im Bestand vorhanden.

Stralenverkehrsflachen

Die Stral3e An der Lehmbahn im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist bereits 6ffentlich
gewidmet. Sie ist noch unbefestigt. Zur Art des kiinftigen Ausbaus trifft der Bebauungsplan
keine Festsetzungen. Bei der Bilanzierung der Eingriffe durch Bodenversiegelung wird im
Umweltbericht von einer kiinftigen Breite der befestigten Flache von insgesamt 6 Meter, ge-
gliedert in 4 Meter Fahrbahn und 2 Meter Gehweg, ausgegangen. Dabei handelt es sich je-
doch lediglich um einen Orientierungswert, der im Zuge konkreter Ausbauplanungen gean-
dert werden kann.

Auch die als StralRenverkehrsflachen festgesetzten Straflen Markische Stral3e, Mittenfeld
und Am Kindergarten sind bereits im Bestand vorhanden. Sie wurden auf der Grundlage des
Bebauungsplanes ,Wohnpark I“ zur ErschlieBung der Neubauflachen durch den privaten In-
vestor gebaut. Es ist vorgesehen, diese StralRen 6ffentlich zu widmen. Sie werden im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen festgesetzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden dem geplanten Nutzungszweck
entsprechend in Verkehrsberuhigte Bereiche und Ful3gangerbereiche unterschieden.

Die verkehrsberuhigten Bereiche dienen der internen ErschlieBung in den Baugebieten
durch Fahrzeuge und FulBganger. Charakteristisch fur verkehrsberuhigte Bereiche ist die
Ausbildung von Mischverkehrsflachen. Die Flachen In den Réthen, Wéchtersteig, Bauern-
weg, Kossatenweg, Budnerweg, Miillersteig sowie die Flache zur Erschlie3ung der riickwar-
tig gelegenen Grundstiicke im Baugebiet WA 9 sind bereits ausgebaut. Neu geplant sind die
Verbindungen zwischen Bauernweg und Kossétenweg, Bundnerweg und Mdullersteig sowie
zwischen Markischer Strafe und An der Lehmbahn. Desweiteren wird auch die von der Gri-
nefelder Stral3e zu den rickwartigen Bereichen der Baugebiete WA 9 und MI fihrende stich-
artige ErschlielRung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Fur die neu geplanten verkehrsberuhigten Bereiche wird der Ausbau als Mischverkehrsfla-
che in gleicher Form wie bei den bereits vorhandenen Bereichen empfohlen. Wie bei den
StralRenverkehrsflachen ist die Einteilung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes, sondern wird erst
im Zuge der konkreten Ausbauplanungen festgelegt.

Die Festsetzung des Ful3géngerbereichs zwischen Mittenfeld und Griunefelder Stra-
Be / Vehlefanzer Weg geht ebenfalls auf die frilheren Planungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Wohnpark 1 zurtick. Es sollen dadurch zusatzliche Wegebeziehungen und Er-
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lebnisbereiche geschaffen werden, die Ful3génger — gegebenenfalls auch Radfahrer — unge-
stort von Fahrzeugverkehr nutzen kénnen.

Wie bei den StralRenverkehrsflachen ist auch bei den Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung vorgesehen, diese offentlich zu widmen. Im Bebauungsplan erfolgt deshalb die
Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflachen.

5.1.8 LarmschutzmalRnahmen

Um im Interesse gesunder Lebensverhaltnisse den Schutz der Anwohner in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 3 vor dem Verkehrslarm auf der Staffelder Stral3e (B 273) ge-
wahrleisten zu kdnnen, wird auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in diesen Bau-
gebieten angrenzend an die Staffelder StralRe in einer Tiefe von 25 Metern eine Flache fur
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Gemal} der stadtebaulichen Text-
festsetzung Nr. 3.1 sind innerhalb dieser Flache die AuRenbauteile der Gebaude so auszu-
bilden, dass auf der der Staffelder StraRe direkt zugewandten Gebaudeseite (Stral3enseite)
mindestens ein bewertetes Schallddmmmall — nach DIN 4109 — von R'w=45 dB erreicht
wird. An den Seitenfassaden und auf den Gebauderickseiten reichen um 5 dB bzw. 10 dB
geringere Werte (R'w=40 dB bzw. R"w=35 dB) aus, da diese aufgrund ihrer Orientierung zur
Stral’e dem Verkehrslarm weniger stark ausgesetzt sind.

Die stadtebauliche Textfestsetzung 3.2 schreibt vor, dass Schlafraume und Kinderzimmer,
die nicht Uber ein Fenster auf der Geb&uderickseite bellftet werden kénnen, aulerdem mit
einer schallgeddmmten mechanischen Liftungsanlage auszustatten sind. Wéahrend in allen
Ubrigen Fallen hingenommen werden kann, dass bei geodffneten Fenstern der Schallschutz
nicht im erforderlichen Umfang gewadhrleistet wird (zeitweilig erhdhter Innenraumpegel),
muss in Schlafrdumen und Kinderzimmern die Luftung so erfolgen kénnen, dass dort die ge-
genuber Larm besonders empfindliche Nutzung ohne Larmbeeintrachtigungen maoglich ist.

Die in der Festsetzung formulierten Auflagen gelten nicht nur fur innerhalb des 25-Meter-
Bereiches entlang der Staffelder Stral3e geplante Neubauten, sondern auch fir Umbauten an
vorhandenen Gebéauden. Auch fir den Fall, dass an bereits bestehenden Gebauden in ab-
sehbarer Zeit keine wesentlichen Umbauten geplant sind, wird empfohlen, die Gebaude
schallschutztechnisch nachzuriisten, um die Risiken von gesundheitlichen Belastungen auf-
grund hoher Larmeinwirkungen zu mindern.

Die Festsetzungen zum Larmschutz gelten nur fir die Gebaude der Hauptnutzung.

Der Inhalt der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Larmschutz basiert auf
den in der Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg, Regionalabteilung West
vom 27.08.2008 aus den Werten der Landesprognose ,Strallenverkehr 2020“ zur voraus-
sichtlichen Verkehrsbelastung auf der B 273 und auf der Grinefelder Stral3e im Bereich der
Ortslage Bornicke abgeleiteten Empfehlungen. Danach muss davon ausgegangen werden,
dass im Jahr 2020 auf der B 273 etwa 6.000 KfZ/24h und auf der Grinefelder Stral3e etwa
2.000 Kfz/24h zu erwarten sind. Ausgehend von diesen Prognosedaten wurden die erforder-
lichen Bauschallddmmmalie gemald den Werten der Tabelle 8 der DIN 4109 ermittelt und
festgesetzt.

5.1.9 Stellplatze und Garagen

Durch die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 4 wird festgesetzt, dass Stellplatze und Gara-
gen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen unzuldssig sind. Alle Formen von Stell-
platzen und Garagen — dazu zahlen auch Carports — sind nur innerhalb der Flachen zulassig,
die durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen umgrenzt werden. Dadurch
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werden Stellplatze und Garagen insbesondere in den Vorgartenbereichen ausgeschlossen,
aber auch an den rickwartigen Grundstucksgrenzen im Ubergang zum Landschaftsraum
(zum Beispiel Baugebiet WA 16) oder an der Plangebietsgrenze zur alten Dorflage (WA 3, 5
und 7 bis 9) sowie in den von Bebauung freizuhaltenden rickwartigen Grundsticksbereichen
der Baugebiete WA 1 und MI.

Die Festsetzung dient der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung im Plangebiet. In den
Vorgartenbereichen wirken sich Garagen und Carports aufgrund ihrer Grof3e und Vielféltig-
keit der Gestaltung sowie aufgrund ihrer zergliedernden Wirkung auf die begrinten Flachen
haufig verunstaltend auf das Ortsbild aus. Ahnliche Wirkungen gehen von in Vorgéarten auf
offenen Stellplatzen abgestellten Fahrzeugen aus. Dies soll durch die Festsetzung verhindert
werden. Die gartnerisch gestalteten Vorgartenbereiche sollen méglichst wenig unterbrochen
werden. Durch das Zuriicksetzen der Garagen, Carports und Stellplatze von der Grund-
stucksgrenze treten diese in ihrer stddtebaulichen Wirkung weniger stérend in Erscheinung.

An den ruckwartigen Baugebietsrdndern und in den riickwartig liegenden Flachen der Bau-
gebiete WA 1 und Ml dient der Ausschluss von Stellplatzen und Garagen dem Erhalt und der
Entwicklung zusammen hangender begriinter Bereiche mit besonders hohem 6kologischen
Wirkungsfaktor.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen verbleiben ausreichend Mdéglichkeiten zur
Unterbringung von Stellplatzen und Garagen.

5.1.10 Nebenanlagen

Durch die stadtebaulichen Textfestsetzungen Nr. 5.1 (alle Allgemeinen Wohngebiete) und
5.2 (Mischgebiet) werden &hnliche Planungsziele verfolgt wie bei der stadtebaulichen Text-
festsetzung Nr. 4 zu Stellplatzen und Garagen (siehe Abschnitt 5.1.9). Auch von Nebenanla-
gen, die in ihrer Erscheinungsform ein gewisses bauliches Gewicht besitzen (Gerateschup-
pen, Gewachshauser, Pergolen 0.4.), kénnen negative Wirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die dkologische Wirksamkeit der durchgriinten Grundstiicksbereiche aus-
gehen, allerdings nicht in dem Umfang, wie dies stets durch den mit Larm und Abgasen ver-
bundenen Verkehr bei Garagen und Stellplatzen der Fall ist.

Baugebiete WA 1 bis WA 17

In den Baugebieten WA 1 bis WA 17 wird gemaf der stddtebaulichen Textfestsetzung 5.1
die Zulassigkeit von Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen und im Bereich der Pflanzge-
botsflachen eingeschrankt: Innerhalb der Pflanzgebotsflachen sind Nebenanlagen generell
unzulassig ((siehe grunordnerische Festsetzung Nr. 4). In den Vorgartenbereichen wird die
Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die fur die ErschlieBung der Grundstiicke zwingend er-
forderlichen Zufahrten, Zugange sowie technischen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des
Grundstiickes (zum Beispiel Milltonnenabstellflache, Trink- oder Abwasseranschlussschacht
u.d.) begrenzt.

Anders als in der Festsetzung zu Stellplatzen und Garagen sind Nebenanlagen in den Bau-
gebieten WA 1 bis WA 17 auf allen dbrigen Grundstiicksflachen zuldssig. Die auf diesen
sonstigen Flachen durch Nebenanlagen entstehenden Beeintrachtigungen sind im Verhaltnis
zu den tbrigen Belangen der Planung vertretbar.

Baugebiet Ml
GemalR der stddtebaulichen Textfestsetzung 5.2 wird aus stéadtebaulichen Griinden die Zu-

lassigkeit von Nebenanlagen, die aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet
werden dirfen, im Baugebiet MI auf Nebenanlagen fir Wohnnutzungen beschrankt. Fur alle

16



Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Begrundung

Ubrigen im Baugebiet MI zuldssigen Nutzungen miussen sich die Nebenanlagen innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen befinden. Durch die Festsetzung soll verhindert wer-
den, dass die ruckwartigen Gartenbereiche im Baugebiet MI durch stérende Nebenanlagen
(z.B. fur gewerbliche Nutzungen) beeintrachtigt werden. Stadtebauliches Ziel ist stattdessen
eine moglichst starke Begriinung mit nur wenigen untergeordneten und nicht stérenden Ne-
benanlagen fir die im Baugebiet zuldssigen Wohnnutzungen. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen im Baugebiet Ml bilden somit einen durchgriinten Pufferbereich in Rich-
tung der riickwartig angrenzenden stdrungsempfindlicheren Wohnnutzungen.

5.1.11 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die stadtebaulichen Text-
festsetzungen Nr. 6 bis 8 die die Gestaltung der Fassaden, der obersten Vollgeschosse, der
Dacher und Gaupen sowie die Einfriedungen der Grundstlicke betreffen. Es handelt sich um
bauordnungsrechtliche Festsetzungen, die in Verbindung mit § 81 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) auf der Grundlage von 8 9 (4) BauGB getroffen werden.

Die Gestaltungsvorschriften dienen der Anpassung der Gestaltung neu entstehender oder
zum Umbau vorgesehenen Gebdude an das Erscheinungsbild des ortsbhildpragenden Bau-
bestandes. Die neuen oder umgebauten Gebaude sollen nicht in gestalterischen Kontrast
zur vorhandenen Bebauung der Umgebung treten sondern sich harmonisch in das Ortsbild
einfigen. Da die Festsetzungen allerdings den Gestaltungsspielraum fir die kiinftigen Bau-
herren auch nicht in unzumutbarer Weise einschranken dirfen, wird der Umfang der Gestal-
tungsvorschriften auf wenige, fir die Erhaltung des ortstypischen Erscheinungsbildes ent-
scheidende Gestaltungselemente beschrankt.

Gestaltung der Fassaden

Die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 6 regelt, dass als Fassadenmaterialien keine glasier-
ten Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit glasierten Oberflachen sowie keine Ver-
kleidungen aus Kunststoffen oder Metallen verwendet werden dirfen. Die in der Festsetzung
genannten Baustoffe sind nicht zulédssig, da sie sich in das Uber lange Zeit gewachsene typi-
sche Erscheinungsbild Bdrnickes nicht einfiigen. Insbesondere die Reflexionswirkung der
glatten Oberflachen bei starkem Lichteinfall wirkt stérend.

Gestaltung des obersten Vollgeschosses, Dacher und Dachgaupen

Gemal der stadtebaulichen Textfestsetzung Nr. 7.1 ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes das oberste Vollgeschoss eines Gebaudes stets als Dachgeschoss auszubilden. Die
Dachflachen missen eine Neigung von mindestens 25 Grad besitzen und dirfen eine Nei-
gung von 55 Grad nicht tUberschreiten. Einander gegenuber liegende Dachflachen missen
Ubereinstimmende Neigungen besitzen (symmetrische Dachform). Die Drempelhéhe (Knie-
stockhthe) des Dachgeschosses darf 80 cm nicht tberschreiten. Als Drempelhdhe gilt der
Abstand zwischen Oberkante des DachgeschossfuRbodens und der Schnittlinie der AuRen-
flache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut.

Als Material zur Dacheindeckung sind gemal3 der stadtebaulichen Textfestsetzung Nr. 7.2
nur Dachsteine aus gebranntem Ton oder aus Beton zulassig.

Die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 7.3 setzt fest, dass die Ansichtsbreite aller Gaupen
zusammen nicht mehr als die Halfte der Trauflange der Dachflache, auf der sich die Gaupen
befinden, betragen darf.

Die Festsetzungen zur Gestaltung des obersten Vollgeschosses sowie von Dachern und
Dachgaupen greifen wesentliche gestaltprégende Merkmale des Ortshildes von Bérnicke auf
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und dienen dem Zweck, das Erscheinungsbild des Ortes zu erhalten und behutsam weiter-
zuentwickeln. Durch den Ausschluss untypischer Gestaltelemente soll ein anderenfalls nicht
verhinderbarer allmahlicher Verlust der traditionellen Merkmale des Ortshildes vermieden
werden. Dazu im Kontrast stehende Gestaltungen sollten nur in streng begrenztem Umfang
auf der Grundlage jeweils im Einzelfall gewahrter Befreiungen von einer oder mehreren Ge-
staltfestsetzungen zugelassen werden.

Einfriedungen

Durch die stadtebauliche Textfestsetzung Nr. 8.1 wird geregelt, dass in den Baugebieten
WA 1 und 2 sowie WA 4 bis 17 keine geschlossenen Einfriedungen errichtet werden dirfen.
Als geschlossene Einfriedungen gelten alle Arten von Mauern und Konstruktionen aus Tafel-
elementen, horizontalen oder vertikalen Verbretterungen oder sonstigen lickenlos aneinan-
der gefugten Materialien. Dazu zahlen zum Beispiel auch durchsichtige Tafeln aus Plexiglas.
Ausgeschlossen werden auRerdem Sockel aus massiven Baustoffen, wie zum Beispiel aus
Mauerwerk, Beton, Werk- oder Naturstein.

Die Festsetzung wird vorrangig aus gestalterischen Griinden getroffen, zielt aber auch auf
Aspekte der Umweltvertraglichkeit.

Da sich das Plangebiet in einer Randlage zum AufRenbereich befindet, ist auf die harmoni-
sche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild besonderer Wert zu legen. Geschlossene
Umfriedungen wirden zu einer massiven Zergliederung der Flachen innerhalb der Baugebie-
te fuhren, die nicht ortstypisch sind und im Landschaftsraum als Fremdkdrper wahrgenom-
men werden wirden. Es ist daher anzustreben, die Einfriedung so vorzunehmen, dass der
Zusammenhang der nicht Giberbauten Flachen moglichst wenig gestort und ein sanfter Uber-
gang zwischen den baulich gepragten Bereichen im Plangebiet und dem angrenzenden
Landschaftsraum geschaffen wird. Dies kann am besten durch nicht geschlossene Einfrie-
dungen, zum Beispiel aus Drahtgittern oder Stabgittern aus Metall erreicht werden.

Nicht geschlossene Einfriedungen sind fir Kleintiere und die Ausbreitung von Pflanzen
durchlassig und wirken dadurch 6kologisch eingriffsmindernd. In ©6kologischer Hinsicht ist
auch der Ausschluss massiver Sockelbereiche von Einfriedungen geboten, da diese sonst
eine unuberwindbare Barriere fur eine Vielzahl von Kleintieren darstellen wirden.

Eine von den Inhalten der Festsetzung Nr. 8.1 abweichende Regelung wird durch die stadte-
bauliche Textfestsetzung 8.2 fur die stral3enseitigen Einfriedungen der Grundsticke in den
Baugebieten WA 3 und MI getroffen, die als geschlossene Einfriedungen aus Klinkermauer-
werk ausgefiuhrt werden dirfen. Die Grundstiicke liegen im Bereich des alten Dorfkerns, in
welchem Klinkermauern als Einfriedungen den Strallenraum préagen und als ortstypisches
Gestaltungsmerkmal anzusehen sind.

5.2. Grunordnerische Festsetzungen

Als Grundlage fur die Berlicksichtigung umweltschitzender Belange (8 1a BauGB) wurde im
Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan ein griinordnerischer Fachbeitrag gemaf 8
7 BbgNatSchG erarbeitet. Er hat die Aufgabe, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft darzustellen und zu bewerten sowie die notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen abzuleiten. Gemal § 1la BauGB und 88 135 a-c ist die Abarbeitung der Ein-
griffsproblematik im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abschlieRend zu bewaltigen.

Im Bebauungsplan werden solche grinordnerischen Festsetzungen getroffen, die unmittel-

bar der Vermeidung und Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen, und sol-
che, die dem Ausgleich und Ersatz von den im Ergebnis der Planung nicht vermeidbaren

18



Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Begrundung

Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden / Relief, Wasser, Klima / Lufthygiene / L&rm, Ar-
ten / Biotope sowie Landschaftsbild dienen.

Zu den grunordnerischen Festsetzungen im Einzelnen:

gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft /89 (1)
Nr. 20 BauGB/

1 Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in
wasser- und luftdurchldssigen Materialien fir Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.

Begrindung: Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigun-
gen und dienen somit dem Schutz des Bodens. Zudem ist in teilversiegelten
Flachen die Anreicherung des Grundwassers maoglich.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /89 (1) Nr. 25b BauGB/

2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sowie die in den festgesetzten Flachen
vorhandenen B&ume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer Art und
Auspragung zu erhalten.

Bei Abgang von Baumen ist ein gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he) nachzupflanzen.

Begrindung: Die zu erhaltenden Griinbestande dienen vorwiegend dem Artenschutz. Auf
diese Weise sollen besonders wichtige Habitatstrukturen, die in dem Faunisti-
schen Fachbeitrag benannt werden, erhalten bleiben.

Allgemeine Wohngebiete

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen /89 (1) Nr. 25a BauGB/

3 Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m? zulassiger Grundflache ge-
mari 8§ 19 Abs. 4 BauNVO mindestens ein standortheimischer Baum, Stammumfang
von mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe (bzw. ein Stammbusch in vergleich-
barer Qualitét), oder mindestens 100 m?2 Straucher oder Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Geholzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die
durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/mz.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und der GrofRe der Strauch-
pflanzungen sind vorhandene Baume und Geholzbestande anrechenbar, sofern sie
den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitéat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begrindung: Mit der Anpflanzung von heimischen Geholzen auf den Grundstiicken sollen
die Auswirkungen, die durch den Verlust an Grinstrukturen durch die Bebau-
ung und Versieglung entstehen, vermindert werden. Gleichzeitig dienen sie
der Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes und besit-
zen daruber hinaus eine ausgleichende klimatische Wirkung.

4 Auf den Baugrundstticken der Flurstiicke 102 und 31/13 ist der geman Festsetzung 3

ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Waldsaum an-
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zulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der Pflanzen-
liste 2 zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.

Begrindung: Die Festsetzung der Flachen A und B zur Anpflanzung von B&umen, Stréu-

chern und sonstigen Bepflanzungen wird aus dem derzeit noch geltenden Be-
bauungsplan Ubernommen. Aus der Planzeichnung lasst sich ableiten, dass
der Streifen fir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen 10 m breit ist. Diese Breite wird beibehalten.
Die Festsetzung von Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dient der Sicherung und Entwicklung der spezifi-
schen Pragung der Baugebiete als Ubergangsbereiche von doérflicher Bebau-
ung zu freier Landschaft bzw. Wald.

5 Auf den Baugrundstiicken des WA 16 ist der gemal Festsetzung 3 jeweils ermittelte
und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Gehdlzpflanzung zur land-
schaftlichen Einbindung der Bebauung anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der Pflanzen-
liste 2 zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.

Begriindung: Im derzeit noch geltenden Bebauungsplan ist entlang der dstlichen Plange-

bietsgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen vorgesehen, die als Waldsaumes dienen sollte. Eine Zu-
ordnung zu einem konkreten Eingriff fehlt.
Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet nicht
mehr unmittelbar an den Wald an. Die vorgesehene Anpflanzung wird den-
noch aus dem noch rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen. Gehoblz-
pflanzungen und Wildkrautfluren, die die Eingriffe in Lebensrdaume bzw. Teil-
lebensrdume kompensieren sollen, werden auf diesen Anpflanzungsflachen
umgesetzt.

Private Grunflachen

6 Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Stellpléatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.

Begrindung Die privaten Grinflachen stellen okologisch wertvolle Freiflachen dar. Die
Durchfiihrung einer regelmafligen Mahd ware zur Pflege der trockenen Gras-
standorte sinnvoll. Es ist jedoch schwierig, dies planungsrechtlich umzuset-
zen, da im Falle der Flurstiicke 29/2 und 29/3 die Besitzer keine Eingriffsfol-
gen auszugleichen haben. Die Festsetzung des bisher geltenden Bebauungs-
planes, die Flachen der § 32-Biotope (Flurstiicke 29/2 und 29/3) der natirli-
chen Sukzession zu Uberlassen, kann nicht Ziel grinordnerischer Festsetzun-
gen sein, denn die fortschreitende Verbuschung fiihrt zur Vernichtung der Bio-
tope. Es bleibt daher nur der Weg der grinordnerischen Empfehlung, die Fla-
chen entsprechend zu pflegen.
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StralRenverkehrsflache An der Lehmbahn

7

Die unbefestigten Seitenbereiche der StralRenverkehrsflache sind als naturnahe Wild-
krautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung (empfohlen
werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

Begriindung: In den Seitenbereichen der StralRenverkehrsflachen sind die vorhandenen

Grasbestande zu einer artenreichen Wildkrautflur zu entwickeln bzw. nach ei-
nem Strallenneubau neu anzusaen. Auf diese Weise soll der landliche Cha-
rakter der StraRenflache, der durch breite Seitenbereiche gepragt wird, erhal-
ten bleiben. Im Zusammenhang mit angrenzenden vorhandenen bzw. geplan-
ten Baumpflanzungen vermindern die Wildkrautfluren Eingriffe der Versiege-
lung. Als linienhafte Biotopstrukturen lassen sie Wanderungsmaglichkeiten fir
einzelne Tierarten zu.

Werden bei einem StralRenneubau Baumfallungen notwendig, so sind Neupflanzungen
als stralRenbegleitende Baumreihe (empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 3),
Hochstamm, Stammumfang von 16-18 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer
Mindesthéhe von 3 m, mit einem Abstand in der Reihe von hdéchstens 12 m, vorzu-
nehmen.

Begrindung: Gegenwartig sdumt eine Reihe Kiefern und Robinien die Stralle An der

Lehmbahn. Sind bei einem Strallenneubau Baumféllungen notwendig, so gilt
die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen. Die gemal3 dieser Satzung neu zu
pflanzenden Baume sind als Reihe vorzusehen. Auf diese Weise soll das ge-
wohnte Landschaftsbild wieder hergestellt werden. Gleichzeitig wirken Baum-
pflanzungen entlang von Stral3en klimatisch ausgleichend.

StralRenverkehrsflache Markische StralRe, Mittenfeld

9

10

11

Entlang der Markischen Stral3e sind auf der sudlichen Straf3enseite von Hohe Flur-
stiick 119 bis zum Abzweig Mittenfeld Laubbdume als Reihe in Art und Weise gemalf3
Festsetzung 8 unter Beriicksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sons-
tiger Gegebenheiten zu pflanzen.

Entlang der Stral’e Mittenfeld sind auf der westlichen StraRenseite bis zum Abzweig
Am Kindergarten Laubbaume als Reihe in Art und Weise gemal3 Festsetzung 8 unter
Bertcksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten
zu pflanzen.

Die unbefestigten Flachen der Stra3enverkehrsflache sind als naturnahe Wildkrautflu-
ren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung (empfohlen wer-
den Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

Begrindung: StralRenbaumpflanzungen markieren optisch den Stral3enverlauf und gleichen

12

klimatische Beeintrachtigungen der versiegelten Strallenbelédge aus. Im Zu-
sammenhang mit den angrenzenden Seitenbereichen der Straf3enflachen, in
denen naturnahe Wildkrautfluren entwickelt werden, tragen die Baumpflan-
zungen zu einer Aufwertung des gesamten Seitenbereiches bei.

Bei Stellplatzanlagen ab 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze 1 Laubbaum, Hochstamm,

Stammumfang 16-18 cm, in direkter rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen.
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Begrindung: Der jetzige Planungsstand sieht keine Anlage von Stellplatzen in den Seiten-
bereichen der Stral3en vor. Sollten zu einem spéateren Zeitpunkt Stellplatzan-
lagen gebaut werden, so sind diese durch BAume zu beschatten.

13 Die Stellplatze der StraRenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurchlassigen Mate-
rialien fur Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Un-
terbau auszubilden.

Begrindung: Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigun-
gen und dienen somit dem Schutz des Bodens. Zudem ist in teilversiegelten
Flachen die Anreicherung des Grundwassers maoglich.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

14 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen Markischer Stral3e und
Stral’e An der Lehmbahn ist als unbefestigter Weg zu belassen.

Begrindung: In den Garten, die westlich an diese Wegeverbindung angrenzen (Flursticke
27, 28/1 und 28/2) wurden Zauneidechsen kartiert. Es ist davon auszugehen,
dass der vorhandene Weg auch zum Lebensraum dieser Tiere gehért und ei-
ne Verbindung in die unbebauten Flachen des Flurstiickes 192 darstellt. Die
sandige Oberflache des Weges und dessen Seitenbereiche sind fur eine op-
timale Habitatausstattung unerlasslich.

Im Umweltbericht / griinordnerischen Fachbeitrag werden auf3erdem die nachfolgend aufge-
fuhrte MaBnahmen zur Anwendung empfohlen. Eine Festsetzung der Mal3hahmen ist nicht
moglich, da der Bodenbezug fehlt.

1 Gemalk dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

[Schutzgut Boden]

2 Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MaflRnahmen und Sicherheitsvorkeh-
rungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
moglich zu halten. Der Umgang mit boden- und Grundwasser gefahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig erfolgen.

3 Die Verwendung von mineralischen Diingemitteln und Pestiziden ist in den geplanten
Pflanzflachen unerwinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird emp-
fohlen ausschlie3lich auf organische Dingemittel und -methoden (z. B. Zufuhr von
Nahrstoffen Gber die Kompostverwendung) zurtickzugreifen und Schadlingen mit na-
turlichen Mitteln zu begegnen.

[Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser]

4 Es wird empfohlen, dass gesamte anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweili-
gen Grundstiick in Zisternen o. 4. Behaltern aufzufangen und als GielRwasser fir
Pflanzflachen zu nutzen oder als Brauchwasser zu verwenden.

[Schutzgut Wasser]

5 An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegriinung empfohlen. Fassa-
denbegrinungen an fensterlosen Gebaudefronten vermindern das Aufheizen der
Wandflachen, bewirken durch eine Wasserverdunstung eine Abkihlung der Luft und
eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. Auf3erdem binden die Blattoberflachen Staub.
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Diese positiven Wirkungen sind in der dérflichen Umgebung und bei dem geplanten
Mal3 der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht vernachlas-
sigt werden.

[Schutzgut Klima, Schutzgut Pflanzen und Tiere]

6 Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18920 zum Schutz von Bau-
men, Geholzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

7 Um einen Verbotstatbestand gemafl 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (T6étung von Indivi-
duen) auszuschlie3en, hat die Baufeldfreimachung (Abschieben der Vegetationsde-
cke, Roden von Geholzen, Entfernung jeglicher anderer Brutstatten) aul3erhalb der
Brutzeiten zu erfolgen.

8 Das Anbringen von Nistkdsten und Halbhohlen fordert die Lebensraumqualitét fur
Brutvogel im Plangebiet, vor allem wenn durch Bebauung Bruthdhlen verloren gehen.

Zur Herleitung und weiteren Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen und Empfeh-
lungen wird auf Teil Il - Umweltbericht — dieser Begriindung verwiesen.

6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt eine GroRe von etwa 141.910 m?2 (ca.
14,2 ha).

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes gliedern sich die Flachen wie folgt:

e Baugebiete 113.589 m2
davon Allgemeine Wohngebiete 108.204 mz
Mischgebiet 5.612 m?

e Verkehrsflachen 24.081 m?
davon StralRenverkehrsflachen 17.542 mz
Verkehrsberuhigte Bereiche 5.930 mz
FuRRgangerbereich 382 m2

e Private Grunflachen 4.240 m?

7. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes andert sich insbesondere die bau- und pla-
nungsrechtliche Situation. Die Aufhebung wirkt sich auch auf die Umwelt aus. Desweiteren
kénnen Auswirkungen auf die technische und soziale Infrastruktur des Ortsteiles Bornicke,
auf die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Grundstiickseigentiimer und auf den Haushalt der
Stadt Nauen entstehen.

7.1 Anderung des Bau- und Planungsrechts

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld galten bis zur
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Wohnpark I* die Festsetzungen dieses friheren Bebau-
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ungsplanes. Da das Aufhebungsverfahren zum alten Bebauungsplan parallel mit dem Ver-
fahren zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* durchgefiihrt wird,
ersetzt der neue Bebauungsplan direkt die Festsetzungen des alten Bebauungsplanes. Die
Inhalte des alten Bebauungsplanes wurden zum grof3ten Teil in den neuen Bebauungsplan
Ubernommen. Daher andert sich fir die Grundstiickseigentimer das Bau- und Planungsrecht
lediglich in Bezug auf einzelne Festsetzungen, jedoch nicht in den Grundzigen.

7.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Da der Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld" einen wesentlich kleineren Geltungsbereich
als der frihere Bebauungsplan ,Wohnpark I umfasst, werden sich in Verbindung mit der
Aufhebung des alten und der Aufstellung des neuen Bebauungsplanes die Eingriffe in die
Umwelt insgesamt deutlich verringern.

Im Bereich der Neubauflachen auf dem Grundstick des privaten Investors (Baugebiete
WA 4 bis WA 16) sind wesentliche Teile der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen bereits im
Rahmen des bisher giiltigen Bebauungsplanes ,Wohnpark [“ erbracht worden und kénnen
bei der aktuellen Bilanzierung der Eingriffe angerechnet werden.

Der ,Leitfaden zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffslegung in der Bauleitpla-
nung“, herausgegeben vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen
2001, fuhrt aus, dass bei der Ermittlung des Eingriffs und bei der Abwéagung liber die Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht vom Ist-Zustand des tberplanten Gebietes auszugehen ist,
sondern die Festsetzungen des geltenden Planes den Festsetzungen des neu aufzustellen-
den Bebauungsplanes gegeniberzustellen sind und nur der planerisch zugelassene Ein-
griffsiberschuss angemessen zu kompensieren ist.

Da die absoluten Grof3en der Flacheninanspruchnahme bei der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* gegeniber dem alten Bebauungsplan ,Wohnpark I* er-
heblich reduziert und auch die zulassige Grundflachenzahl in einigen Baugebieten herabge-
setzt wurde, ergibt sich bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes kein Eingriffsuber-
schuss, der auszugleichen ware. Dennoch war zu prifen, ob die im alten Bebauungsplan
~Wohnpark |“ festgesetzten MalRnahmen, die zu einer Kompensation fiihren sollten, umge-
setzt bzw. in den neu aufzustellenden Bebauungsplan tbernommen wurden. Die Gegen-
Uberstellung der grinordnerischen Festsetzungen der beiden Bebauungsplane ergab, dass
auch in dieser Hinsicht kein Eingriffsiiberschuss besteht. Im Rahmen des neuen Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld“ sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung werden unabhéngig davon festgesetzt bzw.
empfohlen.

Im Umweltbericht [siehe Teil I, "Umweltbericht”] werden die sich aus dem Bebauungsplan
ergebenden Auswirkungen auf die Umwelt ausfiihrlich beschrieben.

7.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Der Bebauungsplan wird nur geringfiigige Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des
Gebietes (technische Infrastruktur) haben.

Die bereits Uberwiegend bebauten Teilbereiche des Plangebietes liegen alle an vorhandenen
Strallen und sind verkehrs- und medientechnisch von dort aus erschlossen (Grinefelder
Stral’e, Vehlefanzer Weg, Kiefernweg und Staffelder StraRe). Lediglich die StralRe An der
Lehmbahn ist bisher noch nicht befestigt. Da der Bebauungsplan aber keine konkreten Fest-
setzungen zur Einteilung der Straf3enverkehrsflachen und zu deren Ausbaugrad trifft, liegt es
im kinftigen Ermessen der Stadt Nauen, Uber konkrete Investitionen zur Aufwertung zu ent-
scheiden.
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Auch im Bereich der Neubauflachen sind die Anlagen zur Verkehrs- und Medienerschlie3ung
bereits Uberwiegend vorhanden. Sie sind noch vor Aufhebung des Bebauungsplanes
~Wohnpark I fertig gestellt worden. Die Neubauflachen sind tber die Markische Stral3e an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Staffelder Strafle — B 273) angeschlossen. Auch die
Hauptversorgungsleitungen verlaufen im Bereich der Méarkischen Stra3e und sind von dort
aus in die drtlichen Netze eingebunden. Sowohl die bereits bebauten als auch die bisher
noch nicht bebauten, aber bereits parzellierten Grundstiicke in den Baugebieten WA 4 bis
WA 16 sind vollstandig erschlossen.

Neu vorbereitet werden durch den Bebauungsplan lediglich die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, durch die Bauernweg und Kossétenweg, Bidnerweg und Miillersteig
sowie Markische Strafl3e und Stral3e An der Lehmbahn verbunden werden sollen.

7.4 Auswirkungen auf die sozialen und wirtschaftlichen Verhaltnisse

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Wohnpark I“ hatte sich gezeigt, dass die Entwick-
lung der Einwohnerzahl im OT Bornicke deutlich hinter den in den 1990er Jahren prognosti-
zierten Zahlen zuriick bleiben wirde. Durch die Aufhebung des alten Bebauungsplanes und
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* wird nun das als Uberdi-
mensioniert erkannte Flachenpotential fir die Wohnbauentwicklung auf den aus heutiger
Sicht realistischen Bedarf reduziert.

Die im Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld“ nicht mehr vorgesehene Ausweisung des
friher geplanten Kita-Standortes wird zu keinem Defizit im Bereich der sozialen Infrastruktur
fuhren, da sich der Bedarf aufgrund des geringeren Bevdélkerungswachstums erlbrigt.

Da durch den Bebauungsplan bestehende Nutzungen nicht eingeschrankt werden, ist von
keinen nachteiligen Auswirkungen auf die momentanen wirtschaftlichen Verhaltnisse der Be-
volkerung im OT Bdrnicke auszugehen. In der Vergangenheit entstandene Erwartungen an
die wirtschaftliche Entwicklung, die noch an die in den 1990er Jahren prognostizierte Ein-
wohnerentwicklung gebunden waren, werden sich allerdings nicht erfiillen.

7.5 Finanzielle Auswirkungen fur die Stadt Nauen

Bei der Beurteilung der finanziellen Auswirkungen ist zwischen den direkten Kosten fur die
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens und den Folgekosten, die sich méglicherweise
daraus ergeben, zu unterscheiden.

Direkte Kosten des Planverfahrens

Die Stadt Nauen hat mit dem Investor fir die im Plangebiet gelegenen Neubauflachen einen
Vertrag zur Ubernahme der direkten Kosten, die durch die Vergabe der stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Leistungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehen,
geschlossen. Der Stadt entstehen somit keine diesbezliglichen Kosten.

Im Verlauf der Erarbeitung des Bebauungsplanes ergab sich die Notwendigkeit der Erarbei-
tung eines Gutachtens zur Risikoabschatzung zum Altlastenverdacht im Bereich des ehema-
ligen Schweinemastbetriebes. Die daflir erforderlichen Mittel hat die Stadt Nauen bereitge-
stellt.

Innerhalb der Bauverwaltung der Stadt entstehen verwaltungsinterne Kosten fir die Erfullung

der nicht nach AuBen Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben im Rahmen der Verfahrens-
durchfiihrung.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehende Folgekosten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir die Stadt Nauen nicht zwingend zu Folgekos-
ten fuhren.

Anteilige Kosten kénnen sich fur die Stadt aus dem Ausbau der Stral3e An der Lehmbahn
und des verkehrsberuhigten Bereiches auf dem Flurstiick 8 sowie aus den damit verbunde-
nen Ausgleichspflanzungen in dem nicht auf die Anlieger umlegbaren Umfang ergeben. Der
Bebauungsplan schreibt den Ausbau jedoch nicht als zwingend vor.

Das von der Stadt Nauen beauftragte Altlastengutachten ergab keine Erforderlichkeit weite-
rer MaBnahmen. Es entstehen diesbeziiglich keine Folgekosten.

7.6 Bodenordnende MaRnahmen

Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind keine bodenordnende MalRnahmen nach Bauge-
setzbuch erforderlich.

8. Sonstige Hinweise

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum Bebauungsplan eingegangenen Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange enthalten zum Teil Hinwei-
se, welche die im Bebauungsplan zu regelnden bzw. regelbaren Belange nicht unmittelbar
bertihren, deren Beachtung jedoch im Rahmen der weiterfilhrenden Planungsschritte (zum
Beispiel im Bauantragsverfahren) erforderlich werden kann. Es handelt sich um folgende
wesentliche Hinweise:

8.1 Denkmalschutz (Bau- und Bodendenkmale)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dessen Umgebung befinden sich keine
denkmalgeschuitzten oder denkmalwerten Geb&ude. Eine im Bereich des bisher giiltig gewe-
senen Bebauungsplanes ,Wohnpark 1“ im Jahr 1995 durchgefiihrte archaologische Schnitt-
erkundung erbrachte fur das Bodendenkmal Nr. 3 keine Ergebnisse. Das Bodendenkmal Nr.
4 liegt nicht mehr im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld".

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf folgende Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) — vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215) — aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.&a. entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chéologischen Landesmuseum (Abteilung Bodendenkmalpflege) und der unteren Denkmal-
schutzbehotrde des Landkreise anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind bis zum Ablauf einer Woche nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Vorausetzungen der
88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Falls archéologische Dokumentationen und Bergungen notwendig werden sollten, missen

Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens tGbernommen
werden.
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Nahere Hinweise werden in Verbindung mit jeder Baugenehmigung erteilt.
8.2 Altlasten / Bodenschutz

Die Flache der inzwischen abgerissenen ehemaligen Schweinemastanlage (ehemalige
Flurstiicke 49/4 und 93/16 der Flur 4) wird im Altlastenkataster des Landkreises Havelland
unter der Reg.-Nr. 334633202 als Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Teile des ehemaligen
Flurstiickes 49/4 befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mit-
tenfeld“. Bereits im Jahr 1995 wurde im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Wohnpark I ein Gutachten zur Erstbewertung der Altlastenverdachtsflache er-
arbeitet [Gutachten Nr. 150603 vom 01.06.1995, GEOCONTROL GmbH, Libeck], in dem
Vorschlage fur das weitere Untersuchungsprogramm unterbreitet werden. Ob im Rahmen
des spateren Rickbaus der Anlage und der nachfolgenden Bautétigkeit weitere Untersu-
chungen und Sanierungsmafnahmen durchgefihrt worden sind, konnte nicht geklart wer-
den. Es wurden daher im Herbst 2010 nochmals Untersuchungen zur Gefédhrdungsabschét-
zung durchgefihrt und in einem Gutachten dokumentiert [Gutachten Nr. 1010109 — Orientie-
rende Altlastenuntersuchung zur Geféahrdungsabschéatzung (Teilbereich der ehemaligen
Schweinemastanlage Kienberg in 14641 Nauen OT Bornike); Sachverstandigen-Ring Dipl.-
Ing. H.-U. Micke GmbH, Hamburg / Schleswig, 23.11.2010]. Danach liegt an den untersuch-
ten Stellen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlastengefahrdung mehr vor:

....Die ermittelten Stoffgehalte in den Bodenproben und die sensorische Ansprache des
aufgeschlossenen Bodenprofils ergaben kein Hinweise auf Bodenverunreinigungen. Es
besteht daher im Bereich der untersuchten Verdachtsflachen keine Besorgnis einer Ge-
fahrdung auf dem Wirkungspfad Boden — Mensch im Sinne der BBodSchV.

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen wurden lediglich im Grundwasserabstrom
der ehem. Stéalle 4 und 5 aufféllige Gehalte an Nitrat und eine erhéhte Anzahl an Bakteri-
enkolonien festgestellt. Die ermittelten Befunde sind auf die Beeinflussung durch eine
landwirtschaftliche Nutzung zurtickzufiihren. Alle Ubrigen Grundwasserproben wiesen un-
auffallige Stoffgehalte auf. Eine Geféahrdung auf dem Wirkungspfad Boden — Grundwasser
im Sinne BBodSchV ist im Bereich der erkundeten Verdachtsflachen auf Grund dessen
auszuschliefRen.

Insgesamt ist festzustellen, dass entsprechend dem Untersuchungsumfang im Bereich
der erkundeten Verdachtsflachen keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
BBodSchG § 2 Abs. 3 vorliegen.

Entsprechend den vorliegenden Untersuchungsergebnissen bestehen im Untersuchungs-
gebiet, bezogen auf die Altlastensituation, keine Bedenken gegen die Nutzung des Ge-
landes durch Wohnbebauung.*

[Auszug aus Kapitel 11. — Zusammenfassung — des 0.g. Gutachtens; Hinweis: Das voll-
sténdige Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen beigefuigt.]

Da keine Bedenken gegen eine Nutzung des Gelandes durch eine Wohnbebauung erhoben
werden, ist im Bebauungsplan ist die nachrichtliche Ubernahme der o0.g. Altlastenverdachts-
flache nicht erforderlich.

Die Akte Uber die im Altlastenkataster des Landkreises Havelland unter der Reg.-Nr.

334633202 erfasste Altlastenverdachtsflache wird im Archiv des Altlastenkatasters abgelegt
und ist dort weiterhin verfligbar.
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Anhang

Textliche Festsetzungen -Teil B -
(Auszug aus der Planzeichnung)

Stadtebauliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

11

1.2

3.1

3.2

5.1

Beschrankung der Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 88 1, 4 und 6
BauNVO]

In den Allgemeinen Wohngebieten (WAL bis WA17) sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zuldssig.

Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht
zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen [8§ 9 (1) Nr.6 BauGB i.V.m. 88 1 und 4 BauN-
VO]

In den Baugebieten WAL und WAA4 bis WA17 sind je Einzelhaus und je Doppelhaus-
halfte maximal zwei Wohnungen zulassig.

LarmschutzmalRnahmen [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA3 sind innerhalb der Flachen fur be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die AuRenbauteile der Gebaude der
Hauptnutzung so auszubilden, dass ein bewertetes Schallddmmmaf (nach DIN 4109)
wie folgt erreicht wird:

- an der StrafRenseite mindestens R'w=45 dB;
- an den Gebaudeseiten mindestens R'w=40 dB;
- an der Rickseite mindestens R'w=35 dB.

In den Allgemeinen Wohngebieten WAL bis WA3 sind innerhalb der Flachen fur be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Schlafraume und Kinderzimmer, die
nicht tber mindestens ein Fenster zur von der Staffelder Stral3e abgewandten Gebau-
deseite (Ruckseite) verfiigen, mit einer schallgedammten mechanischen Liftungsanla-
ge auszustatten.

Stellplatze und Garagen [§ 12 (6) BauNVO]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen unzuléssig.

Nebenanlagen [§ 14 (1) BauNVO]

In den Allgemeinen Wohngebieten (WAL bis WA17) sind zwischen Stral3enbegren-
zungslinie und stral3enseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verlangerung bis zu
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5.2

den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgartenbereich) nur Zufahrten, Zugédnge sowie
Nebenanlagen, die der Ver- und Entsorgung dienen; zul&ssig.

Im Baugebiet Ml sind auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiucksflache nur Nebenanla-
gen fur die gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Wohngebaude zuléssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

6

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Gestaltung der Fassaden [§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1)und (9) BbgBO]

Als Fassadenmaterialien sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit
glasierten Oberflachen sowie Verkleidungen aus Kunststoffen oder Metallen unzul&s-

Sig.

Gestaltung des obersten Vollgeschosses; Dacher und Dachgaupen [8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 81 (1)und (9) BbgBO]

Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens
zwei einander gegenuberliegenden Seiten von mindestens 25 Grad und maximal 55
Grad (gemessen zur Waagerechten) und mit einem Drempel von nicht mehr als 80 cm
(Abstand zwischen Oberkante des Dachgeschossful3bodens und der Schnittlinie der
AuRRenflache der Wand mit der Unterkante der Dachhaut) herzustellen.

Als Material zur Dacheindeckung von Geb&auden mit einer Grundflache von mehr als 30
m2 sind nur Dachsteine aus gebranntem Ton oder Dachsteine aus Beton zulassig.

Die Ansichtsbreite aller Gaupen auf einer Dachflache darf die Halfte der Trauflange der
betreffenden Dachflache nicht Uberschreiten.

Einfriedungen [§ 9 (4) BauGB i.vV.m. § 81 (1)und (9) BbgBO]

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 bis WA17 sind geschlossene

Einfriedungen (zum Beispiel Mauern und Zaune aus Tafelelementen und Verbretterun-
gen) sowie Sockel aus Massivbaustoffen (zum Beispiel Mauerwerk, Beton, Werk- oder
Naturstein) unzulassig.

In den Baugebieten WA3 und MI sind geschlossene Einfriedungen nur stralenseitig,
ausgefihrt in Klinkermauerwerk, zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [89 (1)
Nr. 20 BauGB]

1

Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigen Materialien fiir Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.
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Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [8§9 (1) Nr. 25b BauGB]

2

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sowie die in den festgesetzten Flachen
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer Art und
Auspragung zu erhalten.

Bei Abgang von Baumen ist ein gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) nachzupflanzen.

Allgemeine Wohngebiete

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [89 (1) Nr. 25a BauGB]

3

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m2 zulassiger Grundflache ge-
mafl 8§ 19 Abs. 4 BauNVO mindestens ein standortheimischer Baum, Stammumfang
von mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe (bzw. ein Stammbusch in vergleich-
barer Qualitat), oder mindestens 100 m2 Straucher oder Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Geholzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die
durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/mz.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und der GréRe der Strauch-
pflanzungen sind vorhandene Baume und Gehdlzbestdnde anrechenbar, sofern sie
den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Auf den Baugrundstticken der Flurstiicke 102 und 31/13 ist der gemal3 Festsetzung 3
ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Waldsaum an-
zulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der Pflanzen-
liste 2 zu verwenden

Auf der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.

Auf den Baugrundstiicken des WA 16 ist der gemal Festsetzung 3 jeweils ermittelte
und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Gehdélzpflanzung zur land-
schaftlichen Einbindung der Bebauung anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der Pflanzen-

liste 2 zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.
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Private Grinflachen

6 Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Neben-
anlagen unzulassig.

StraRenverkehrsflache An der Lehnmbahn

7 Die unbefestigten Seitenbereiche der StralRenverkehrsflache sind als naturnahe Wild-
krautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung (empfohlen
werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

8 Werden bei einem StraRenneubau Baumfallungen notwendig, so sind Neupflanzungen
als straflenbegleitende Baumreihe (empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 3),
Hochstamm, Stammumfang von 16-18 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer
Mindesthéhe von 3 m, mit einem Abstand in der Reihe von hdchstens 12 m, vorzu-
nehmen.

StraRenverkehrsflachen Markische StralRe, Mittenfeld

9 Entlang der Markischen Stral3e sind auf der sldlichen StralRenseite von Héhe Flur-
stick 119 bis zum Abzweig Mittenfeld Laubbdume als Reihe in Art und Weise gemaf
Festsetzung 8 unter Berlcksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sons-
tiger Gegebenheiten zu pflanzen.

10 Entlang der Strafe Mittenfeld sind auf der westlichen Stral3enseite bis zum Abzweig
Am Kindergarten Laubbdume als Reihe in Art und Weise gemald Festsetzung 8 unter
Bertcksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten
zu pflanzen.

11 Die unbefestigten Flachen der Stral3enverkehrsflache sind als naturnahe Wildkrautflu-
ren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung (empfohlen wer-
den Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

12 Bei Stellplatzanlagen ab 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze 1 Laubbaum, Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, in direkter rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen.

13 Die Stellplatze der StraRenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurchlassigen Mate-
rialien fir Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Un-
terbau auszubilden.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

14 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen Markischer Strafl3e und

Stral3e An der Lehmbahn ist als unbefestigter Weg zu belassen (unbefestigter Weg oh-
ne Unterbau).
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Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1 Auswahl standortheimischer Strducher und Baume

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnul Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)

Jeléangerjelieber Lonicera caprifolium

Waldgeif3blatt Lonicera periclymenum
Holz-Apfel Malus silvestris
Kreuzdorn Rhamnus catharticus

Berg-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Feld-Rose
Hundsrose
Zimt-Rose
Apfel-Rose
Kratzbeere

Echte Brombeere
Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Baume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Sauer-Kirsche
Haus-Pflaume
Kultur-Birne
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Flatter-Ulme

Ribes alpinum
Ribes rubrum
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa majalis
Rosa rugosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus laevis

Hochstdmmige Obstb&dume alter Sorten, z. B.

Apfel: Dulmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz, Grahams Jubilaumsapfel,
Pommerscher Krummstiel;
Birne: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels Butterbirne, Gellerts Butterbirne;

Kirsche: Altenburger Melonenkirsche, Grof3e Schwarze Knorpel, Werdersche Braune,
Werdersche Glaskirsche; Pflaume: Anna Spath, Kdnigin Viktoria
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Pflanzenliste 2 Artenauswahl far Wildrasenansaat zur Entwicklung von

Wildkrautfluren

Fur Ansaat von Wildrasen wird eine Wildpflanzen-Samenmischung Bunte Brache empfohlen,
die nachfolgend genannte Arten enthalt. Die genannten Arten kdnnen auch als Initialpflan-
zung gepflanzt werden. Weitere Arten werden sich durch Anflug und sonstige Verbreitung

(Vogel) ansiedeln:

Kornblume
Feld-Rittersporn
Gewdhnlicher Natternkopf
Johanniskraut

Margerite

Wilde Malve
Gewohnlicher Steinklee
Klatschmohn

Rainfarn

Pflanzenliste 3

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Hainbuche

Rotdorn

Apfeldorn

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Schwedische Mehlbeere
Kleinkronige Winter-Linde

Centaurea cyanus
Consolida regalis
Echium vulgare
Hypericum perforatum
Leucanthemum vulgare
Malva sylvestris u.a.
Melilotus officinalis
Papaver rhoeas
Tanacetum vulgare

Auswahl geeigneter Baume fir die Pflanzung im Bereich
von Stellplatzen und Verkehrsflachen

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Crataegus laevigata
Crataegus lavallei 'Carrierer’
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Quercus petraea

Sorbus intermedia

Tilia cordata 'Rancho’
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1. Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld” sind
zurzeit noch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark [“ gultig, der am
18.08.1998 durch die Gemeindevertretung Bornicke als Satzung beschlossen und in der
Fassung der am 16.04.2004 genehmigten 1. Anderung bis dato rechtskréftig ist.

In den letzten Jahren wurde deutlich, dass die damalige Prognose einen héheren Bedarf an
Wohnbauland voraussah, als nunmehr tatséchlich vorhanden. Es zeichnet sich ab, dass fir
die Entwicklung wesentlicher Teile des Plangebietes keine Notwendigkeit mehr besteht und
der Bebauungsplan aufzuheben ist.

Regelungsbedarf durch einen neuen Bebauungsplan besteht allerdings weiterhin fur die
durch die Markische StraRe und Mittenfeld bereits vollstandig erschlossene und parzellierte,
bisher aber nur teilweise bebaute Neubauflache 6stlich der Bebauung an der Tietzower
Stral’e und nordlich der Bebauung an der Griunefelder Stral3e, Vehlefanzer Weg und Am
Geberschfeld sowie fir die teilweise bereits im Altbestand bebauten Flachen zwischen
Staffelder StraRe (B 273) und An der Lehmbahn. In diesen Bereichen entsprechen die bis-
herigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark I“ nicht mehr den aktuellen Ent-
wicklungsanforderungen.

Aus diesem Grunde wurde nach Er6rterung mdglicher Verfahrensvarianten mit dem
Planungsamt des Landkreises Havelland entschieden, den Bebauungsplan ,Wohnpark [*
vollstdndig aufzuheben und fir den etwa 14,2 ha groRen Bereich, in dem weiterhin
Regelungsbedarf besteht, einen neuen Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld” aufzu-
stellen. Beide Verfahren werden zeitlich parallel zueinander durchgefihrt, damit fur die Teil-
bereiche, in denen Regelungsbedarf besteht, zeitgleich mit der Aufhebung des alten Be-
bauungsplanes der neue Bebauungsplan in Kraft treten kann.

Der genaue Planungsablauf ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichtes

Das vorgesehene Bauleitplanverfahren unterliegt der gesetzlichen Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen geméanR 8§ 2
Abs. 4 BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB fuhrt die insbesondere zu beriicksichtigenden Belange des Umwelt-

schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf. GemalR § la

BauGB sind erganzende Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Abs. 2)

- die Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (Abs. 3)

- besondere Berticksichtigung bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Européisches Vogelschutzgebiet (Abs. 4).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu bertcksichtigen.
Der vorliegende Umweltbericht, aufgestellt nach der Gliederung gemald Anlage 1 zum
BauGB, ist gemal} § 2a BauGB dem Entwurf des Bebauungsplanes beizufligen.
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Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen gemaR Anlage 1 zum BauGB*: Punkt 2. b) sind
zum einen jene Auswirkungen zu betrachten, die sich aus der Verdnderung des derzeitigen
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ergeben, zum anderen ist eine Prognose
aufzustellen, wie sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung entwickeln
wirde, wobei sich dieser Vergleich beim vorliegenden Verfahren auf die gegenwartig noch
rechtskraftige planungsrechtliche Situation zu beziehen hat.

Aus der vereinbarten Verfahrensweise zur Bauleitplanung ergibt sich der Sachverhalt, dass
der aufzustellende Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld“ den rechtskréaftigen Bebauungs-
plan ,Wohnpark I* ersetzt, durch dessen Beschluss eine Bebaubarkeit der Flachen mdglich
wurde. Nunmehr kommt es zu einer Uberplanung der bestehenden Baurechte.

Nach 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Werden nach § 30 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zu beurteilende Bereiche (qualifizierter
Bebauungsplan) erneut Uberplant, ergibt sich die planungsrechtliche Zuléassigkeit aus dem
alten (hier aufzuhebenden) Bebauungsplan.? Bei der Ermittlung des Eingriffs und bei der
Abwagung iber die Anderung des Bebauungsplanes ist nicht vom Ist-Zustand des (ber-
planten Gebietes auszugehen. Es sind vielmehr die Festsetzungen des (bislang) geltenden
Planes den Festsetzungen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes gegeniiberzustellen.?
Daher ist nur der planerisch zugelassene Eingriffsiberschuss angemessen zu
kompensieren. Die Befreiung von der Ausgleichspflicht schliel3t jedoch nicht die Befreiung
von Vermeidung und Verminderung aus.

1.3 Beschreibung des Vorhabens

1.3.1 Ziele des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnpark Mittenfeld“ erfolgt mit dem Ziel, bau- und
planungsrechtliche Regelungen aufzustellen, die sich als Notwendigkeit aus der Aufhebung
des Bebauungsplanes ,Wohnpark I ergeben.

GemalR § 1 Abs. 3 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufzu-
stellende Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten (8 1 Abs. 5 BauGB).

Fir die weiterhin zu realisierenden Neubauflachen des 1. Bauabschnittes ware das Baurecht
gemal 8§ 34 BauGB nach der Aufhebung des Bebauungsplanes kein zweifelsfreier Sachver-
halt, so dass hier ein unbedingter Regelungsbedarf besteht. Gleiches trifft fir die Bestands-
gebiete zu, die zwischen der Staffelder Stral3e und An der Lehmbahn liegen. Zudem sind in
diesen Bereichen, die Festsetzungen den aktuellen Entwicklungen anzupassen (vgl. dazu
Teil | Stadtebauliche Planung, Punkt 2.)

! Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §8 2a und 4 ¢ BauGB
Zund® .Leitfaden zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*“
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1.3.2 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage Bornicke
und umfasst folgende Flurstiicke der Flur 4:

1/1 bis 1/6, 2 bis 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 25/6, 27, 28/1, 28/2, 29/1, 30/1, 30/2, 31/1, 31/3, 31/4, 31/6
bis 31/8, 31/10, 31/11, 31/13, 49/3, 50 teilw., 93/13, 93/14, 102, 103, 105 bis 182, 191,
192 teilw., 214 teilw., 220 und 221.

1.3.3 Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Wie im aufzuhebenden Bebauungsplan werden beim neu aufzustellenden Bebauungsplan
die Baugebiete des Geltungsbereiches als Allgemeine Wohngebiete gemall 8§ 4 BauNVO
und als Mischgebiete geméal} 8 6 BauNVO festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen sollen die
im Plangebiet und in der n&heren Umgebung bereits vorhandenen Nutzungen weiter-
entwickelt werden.

Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 17

Folgende Teilbereiche werden als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt:

1. die teilweise bereits bebaute Flache zwischen Staffelder Stral3e und An der Lehmbahn
im Norden des Plangebietes(WA 1),

2. die ebenfalls bereits zum Teil bebauten Flachen nordlich und sidlich der Einmiindung
der Markischen Stral3e in die Staffelder Stral3e (WA 2 und WA 3),

3. die seit den 1990er Jahren durch einen privaten Investor entwickelten, bisher aber nur zu
einem geringen Anteil bebauten Neubauflachen 6stlich des alten Dorfkerns (WA 4 bis
WA 16) sowie

4. das nicht im Eigentum des Investors befindliche, aber im raumlichen Zusammenhang mit
der Neubauflache stehende Teilgebiet zwischen Mittenfeld und Vehlefanzer Weg an
sudwestlichen Rand des Plangebietes (WA 17).

Im Umweltbericht wird zur Erlauterung verschiedener Sachverhalte in Bestandsgebiet
(Punkte 1, 2 und 4) sowie in Neubaugebiet (Punkt 3) unterschieden.

Unter Bestandsgebiet sind die Bereiche zu verstehen, die bereits vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnpark I* mehr oder weniger zusammenhangend bebaut waren und
privaten, einzelnen Eigentimern gehdren (= ,Dorfgebiet* von Bornicke)

Der nachfolgend als Neubaugebiet bezeichnete Bereich umschreibt die geplante Wohnbe-
bauung auf dem im Rahmen des bisher geltenden Bebauungsplanes ,Wohnpark | bereits
erschlossenen Baulandes, welches durch einen privaten Investor zum Uberwiegenden Teil
auf der ehemaligen Flache des LPG-Standortes entwickelt wurde.

Mischgebiet Ml

Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes wird ein Mischgebiet mit der Bezeichnung Ml
festgesetzt. Die Flache schlief3t dstlich an den alten Dorfkern an und steht mit diesem im
baulichen und funktionellen Zusammenhang.
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Malf der baulichen Nutzung
Das zuldssige Hochstmal? der Grundflachenzahl wird in den Baugebieten wie folgt fest-
gesetzt:

Allgemeines Wohngebiet WA 1 maximal 0,25
Allgemeine Wohngebiete WA 2 bis WA 16 maximal 0,3
Allgemeines Wohngebiet WA 17 maximal 0,25
Mischgebiet Ml maximal 0,3

Bei der vorgesehenen Einzel- bzw. Doppelhausbebauung sind bis zu 2 Vollgeschosse, in
den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 sowie im Mischgebiet bis zu 3 Vollgeschosse
zulassig.

Bauweise

offene Bauweise

Fur die Baugebiete WA 2, WA 3 und MI wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Gemald § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sind fur die Baugebiete WA 4 bis WA 15 sowie fir das
Baugebiet WA 17 am Vehlefanzer Weg nur Einzel- und Doppelhdusern zulassig.

nur Einzelhduser zul&ssig
In den Baugebieten WA 1 und WA 17 sind nur Einzelhdauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen der Baugebiete WA 1 bis WA 17 werden durch Bau-
grenzen festgesetzt. Im Mischgebiet wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch eine
Baulinie an der Griunefelder Stralle und Baugrenzen im riickwéartigen Bereich (im Norden)
sowie an den 0Ostlichen und westlichen Grenzen des Baugebietes bestimmt.

Grunflachen

private Grinflache

Als private Griunflachen werden Teilflachen der Flurstiicke 27, 28/1 und 28/2 sowie Teil-
flachen aus Flurstiick 192 festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden als StraBenverkehrsflache und als Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Verkehrsflachen schlieRen die straRennahen
Flachen mit ein.

Larmschutzmalnahmen

Zum Schutz der Anwohner in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 vor dem Ver-
kehrslarm auf der Staffelder Strale (B273) wird auf der Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in diesen Baugebieten angrenzend an die Staffelder Straf3e in einer
Tiefe von 25 Metern eine Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fest-
gesetzt.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
Alle Formen von Stellplatzen und Garagen, einschlie3lich Carports, sind nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen mdaglich.
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Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA17) sind zwischen StraRenbegrenzungslinie
und stralRenseitiger Baugrenze bzw. deren geradliniger Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundstiucksgrenzen (Vorgartenbereich) nur Zufahrten, Zugadnge sowie Nebenanlagen, die
der Ver- und Entsorgung dienen, zuldssig. Gleiche Beschrankungen gelten fir alle Flachen
mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Gestaltungsvorschriften werden zu Fassaden, Gestaltung der obersten Vollgeschosse,
Dacher und Dachgaupen sowie zu Einfriedungen festgesetzt.

Grunordnerische Festsetzungen
Grunordnerische Festsetzungen werden aus dem Umweltbericht Punkt 2.4.1 Gbernommen.

Die vollstandigen Inhalte der stadtebaulichen Festsetzungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan Punkt 5.1 zu entnehmen.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Die nachfolgend aufgefiihrten Fachgesetze sind bei der Prifung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu bericksichtigen:

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Juli
2011 (BGBI. I S. 1690, 1700),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414, ), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz —BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Gesetz vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11. August 2010
(BGBI. 1 S. 1163, 1168 f.),

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)
zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. August 2009
(BGBI. | S. 2723, 2727)

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
Mai 2004 (GVBI. I S. 350), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Juli 2011
(BGBI. 1’ S. 1475, 1498),
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
8. Dezember 2004 (GVBI.1/2005, Nr. 05, S.50), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28]),

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVbl. | S. 137),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009
(GVBL.1/09, [Nr. 08], S.175, 184)

Verwaltungsvorschrift zu § 8 Landeswaldgesetz (VV § 8 LWaldG) vom 31. Juli 2001
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom
22.03.2000

1.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Von der Planung sind keine geplanten, einstweilig sichergestellten, im Verfahren geman
§ 28 BbgNatSchG befindliche sowie festgesetzte Natur- und Landschaftsschutzgebiete
betroffen. Ebenso ist das Plangebiet bzw. sind Teile des Plangebiets nicht Bestandteil von
NATURA 2000-Gebieten.

Nachfolgend werden regionale Schutzausweisungen benannt, die sich in der ndheren Um-
gebung befinden, jedoch das Plangebiet selbst nicht einbeziehen.

- Das Landschaftsschutzgebiet Nauen-Brieselang-Kramer schlief3t sich unmittelbar an
die Ostliche Plangebietsgrenze an.

- Das FFH-Gebiet 4 Leitsakgraben gehoért zu diesem Landschaftsschutzgebiet und be-
findet sich in sudlicher Richtung in einer Entfernung von etwa 3 km.

- Westlich des Dorfgebietes Bornicke erstreckt sich das Rhin-Havelluch als SPA-Gebiet
(Européisches Vogelschutzgebiet).

Bornicke einschliel3lich das Plangebiet liegen nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten gemaf § 7 Abs. 2 BNatSchG

Es wurden im Geltungsbereich gemalR § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie Tierarten, die dartber hinaus gemafll 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt sind, kartiert.*

Gemal § 44 BNatSchG gelten fiir die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Zu-
grifisverbote. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und (iber § 67 Befreiungen von den
Verboten geregelt.

Im Abschnitt 2.3 werden die artenschutzrechtlichen Belange behandelt.

1.4.3 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) konkretisiert als Uberdértliche und
zusammenfassende Planung fur den Gesamtraum der Lander Berlin und Brandenburg die
raumordnerischen Grundsatze des am 1. Februar 2008 in Kraft getretenen Landesent-

*  Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan ,Mittenfeld, OT Boérnicke der Stadt Nauen®, August 2010, erstellt von
Dipl.-Biologe Stefan Jansen, GFN Umweltpartner, Hinzdorf.
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wicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007). Damit wird ein Rahmen fir die kinftige rAumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion geschaffen.

Die fur das Bebauungsplanverfahren ,Mittenfeld" relevanten Inhalte des LEP B-B sind in der
Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ausfihrlich dargelegt.

Auf den Internetseiten http://www.mir.brandenburg.de sowie http://gl.berlin-brandenburg.de/
stehen weiterfihrende Informationen zur Verfigung.

Regionalplan Havelland-Flaming

Bornicke gehort zur Region Havelland-Flaming. Der fir diese Region aufgestellte Regional-
plan Havelland-FlAming vom 18. Dezember 1997 wurde durch das Oberverwaltungsgericht
fur das Land Brandenburg mit Beschluss vom 09.10.2002 fir nichtig erklart (3D 81/00.NE).

Der Teilplan "Windenergie” vom 2. September 2004, der im Ergebnis einer Normenkontroll-
klage am 25.10.2007 durch das Oberverwaltungsgericht (OVG) fir das Land Brandenburg
fur unwirksam erklart worden war, ist nach Heilung von Formfehlern durch erneute Bekannt-
machung im Amtsblatt fir Brandenburg am 30.04.2008 wieder in Kraft gesetzt worden.
Zwischenzeitlich ist mit der Erarbeitung eines neuen Regionalplanes (Regionalplan 2020)
begonnen worden. Der integrierte Regionalplan soll das Leitbild aufnehmen und den sach-
lichen Teilplan ,Windenergienutzung“ ablésen. Das Beteiligungsverfahren hat noch nicht
stattgefunden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld” liegt in keinem durch
den Teilplan ,Windenergie* festgelegten Eignungsgebiet flr raumbedeutsame Windenergie-
anlagen. AuRRerhalb der festgelegten Eignungsgebiete sind raumbedeutsame Windenergie-
anlagen in der Regel nicht zulassig (Plansatz 1.1 (Z) Teilplan ,Windenergie*).®

Kreisentwicklungskonzeption

Der zusténdige Landkreis Havelland ist fur die Erarbeitung und Aktualisierung einer Kreis-
entwicklungskonzeption verantwortlich. Es handelt sich dabei um eine informelle Planung zur
Konkretisierung der raumlichen Gesamtplanungen auf Landes- und regionaler Ebene. Einen
speziellen Planungsschwerpunkt stellt die Entwicklung des landlichen Raumes dar. Der land-
liche Raum des Landkreises Havelland ist als sogenannte LEADER-Region Havelland fur die
Forderperiode 2007 - 2013 bestétigt worden.

Flachennutzungsplan

(Auszug aus der Begriindung des Bebauungsplanes)

Fur die Stadt Nauen und Ortsteile existiert ein am 22.12.2006 rechtskraftig gewordener
Flachennutzungsplan (FNP), in den der FNP-Entwurf des Planungsverbandes ,Teufels-
bruch”, zu dem die Gemeinde Bornicke innerhalb des Amtes Nauen-Land bis zur Gemeinde-
gebietsreform Ende 2003 gehdrte, integriert worden ist. Wie bereits im FNP-Entwurf des
Planungsverbandes ,Teufelsbruch” ist die Flache des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mitten-
feld* auch im rechtskraftigen FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen® regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, der Geltungsbereiche der Bebauungspléne sowie
der Vorhaben- und ErschlieBungsplane im Gebiet der Stadt Nauen. Gemaf dieser Satzung
ist es verboten, als geschiitzt eingestufte Baume, Hecken und Straucher zu beseitigen, zu
beschéadigen zu zerstdren oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.

> Quelle: Begriindung Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld”
6 Baumschutzsatzung der Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 22.03.2000
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
sowie Darstellung der erforderlichen Mal3nahmen

2.1 Schutzgiter — Bestand, Auswirkungen und Malinahmen

Das Plangebiet ist im Lageplan zum Umweltbericht (Blatt 2) dargestellt.

Vorgehensweise

Die Bestandsdarstellung (Beschreibung und Vorbelastung), die Auswirkungen des Vor-
habens sowie Darstellung der erforderlichen MaRnahmen (Vermeidung- und Ver-
minderungsmaflnahmen sowie Ausgleichsmalinahmen) erfolgt schutzgutbezogen. Wie
bereits unter 1.2 erlautert, bezieht sich die Beschreibung und Erfassung der Auswirkungen
zunachst auf die aktuelle Situation. Bei der parallel verlaufenden Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ist ein Ausgleich jedoch nicht erforderlich, da die zu erwartende Beein-
trachtigungen bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren’.
Es ist nur der planerisch zugelassene Eingriffsiberschuss angemessen zu kompensieren.
Daher werden zunéchst die Auswirkungen der Planung gegeniiber der aktuellen Situation
beschrieben und anschlieBend die Auswirkungen gegeniber dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan. Die Befeiung von der Ausgleichspflicht schlief3t jedoch nicht die Befreiung von
Vermeidung und Verminderung aus.

Der Vergleich der Beeintrachtigungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist
gleichbedeutend mit der Nichtdurchfiihrung der Planung.

2.1.1 Schutzgut Boden

Beschreibung

Nach SCHOLZ ist Bornicke der Naturraumeinheit des Luchlandes, weiter untergliedert, dem
Havellandischen Luch zuzuordnen. Dieses Gebiet beschreibt SCHOLZ ,als vielfach ver-
zweigte, stark anmoorige Talniederung mit flachen Talsandinseln, die haufig Dlnen tragen,
und kleinen Geschiebelehminseln®. Unmittelbar in norddstlicher Richtung grenzt eine
Grundmoranenplatte an, die als Landchen Bellin und Glin bekannt ist. Auf den sandigen
Lehmen und den lehmigen Sanden dieser Platte konnten sich mafig bis stark gebleichte
Waldbdden (Braunerden) entwickeln. SCHOLZ beschreibt fir Bornicke stark gebleichte rost-
farbene Waldboden (Podsole) als Bodentyp der Talsandinseln bzw. Geschiebelehminseln
der Niederung.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg® erarbeitete eine Boden-
Ubersichtskarte des Landes Brandenburg 1: 300.000 (BUK 300), wonach als Bodenform
iiberwiegend podsolige® Regosole® und verbreitet podsolige Braunerde-Regosole sowie
gering vergleyte™, podsolige Regosole aus Flugsand dem Plangebiet zugeordnet werden

! gemal § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB

® Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) ist eine Landesoberbehdrde und dem Ministerium
fur Wirtschaft des Landes Brandenburg nachgeordnet.

Im Rahmen eines Staatsvertrages zwischen dem Land Berlin und dem Land Brandenburg ist das LBGR auch
Bergbehorde fir das Land Berlin.

o Podsolierung: Abwartsverlagerung im Bodenprofil von Eisen- und Aluminiumverbindungen alleine oder ge-
meinsam mit organischen Stoffen

10 Regosole: Ein Regosol (griechisch "rhegos" = Decke) entwickelt sich aus kalkfreiem oder kalkarmem jungem
Lockersediment oder Lockergestein

t Vergleyung: Prozesse, bei denen es durch Grund- und Stauwasser im Boden zu Oxidationen und Reduktionen
kommt. Auf diese Weise entstehen Bodentypen wie der Gley (bei Grundwasser) oder der Pseudogley (bei
Niederschlagswasser) und der Stagnogley (bei Stauwasser).
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kdnnen. Im Zusammenhang mit der Bodenubersichtskarte sind weitere Daten fur das Plan-
gebiet abrufbar: http://www.geo-brandenburg.de/maps/boden/

Speichervermégen des Bodens: vorherrschend < 5 cmol/kg
Vernassung: verbreitet niedriger Grundwassereinfluss
Ertragspotential: vorherrschende Bodenzahl < 30

Das Speichervermdgen von weniger als 5 cmol/kg stellt einen relativ niedrigen Wert dar, das
heil3t, diese Boden sind kaum in der Lage, Wasser zu speichern.

Die Karte zur Vernassung liefert Aussagen zu Bodenwasserverhaltnissen und beschreibt fur
das Plangebiet, dass Vernassungen infolge Grundwassereinfluss im geringen Mafe zu ver-
zeichnen sind. Es sind also Uberwiegend trockene Standortbedingungen anzutreffen.

Im Hinblick auf die Erschlieung und Nutzbarmachung neuer Energieressourcen sollte nicht
unerwéhnt bleiben, dass der Planungsstandort zur Nutzung oberflaichennaher Geothermie
besonders geeignet ist. Die Informationen stehen im Kartendienst*? unter
http://www.geo-brandenburg.de/geothermie/ zur Verfligung.

Vorbelastungen

Ein gro3er Teil des geplanten Neubaugebietes wurde bis zum Beginn der 90er Jahre als
LPG-Grundstiick fur Stallungen und zugehorige Flachen einer Schweinemastanlage genutzt.
Anschlieende Flachen dienten ebenfalls der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Die untere Abfallwirtschaftsbehtrde hat in der Stellungnahme des Landkreises Havelland
vom 26.08.2008 mitgeteilt, dass im Altlastenkataster des Landkreises unter der Reg.-Nr.
334633202 die Flache der ehemaligen Schweinemastanlage als Altlastenverdachtsflache
gefuhrt wird. Da nicht geklart werden konnte, ob und im welchem MaRe im Rahmen des
erfolgten Ruckbaus der Anlage und der nachfolgenden Herrichtung des Baulandes
Sanierungsmaflnahmen durchgefiihrt worden sind, wurde eine Orientierende Altlastenunter-
suchung zur Gefahrdungsabschéatzung in Auftrag gegeben. Der Untersuchungsumfang ist
mit der zusténdigen Behérde abgestimmt worden. Das Gutachten™® kam zu dem Ergebnis,
dass im Bereich der erkundeten Verdachtsflichen keine schadlichen Bodenverdnderungen
im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) vorliegen.

Bewertung

Als Folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind natirliche Bodenstrukturen nur
bedingt anzutreffen. Derartige Boden weisen ein geringes Biotopentwicklungspotential auf
und besitzen keine Archivfunktion.

Die vorherrschende Bodenzahl von weniger als 30 liegt im unteren Wertebereich. Die
theoretische Spanne der Bodenzahlen als Indiz der Ertragsfahigkeit betrdgt 1-100. Die
Bdden sind daher als kaum effektiv landwirtschaftlich nutzbar einzustufen.

Auswirkungen durch das Vorhaben
Gegenuber der aktuellen Situation: Es werden bisher unversiegelte, aber Gberwiegend stark
anthropogen genutzte Boden versiegelt und Uberbaut.

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* betragt die insgesamt zu-
lassige Grundflache in den Wohn- und Mischgebieten 48.816 m2. Die versiegelten Verkehrs-
flachen haben insgesamt eine Gréf3e von 12.300 m2.

12 gemeinsamer Kartendienst des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR), der Landesver-
messung und Geobasisinformation (LGB) und dem Landesumweltamt (LUA)
13 Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH, Hamburg, Blomkamp 109.
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Die absoluten FlachengroRen fur Versiegelung von Boden bei Umsetzung des neuen Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld liegen jedoch weit unter den mdoglichen Ver-
siegelungsflachen des bisher rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bliebe der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan weiterhin gultig, wirde wesentlich mehr
Bodenflache fir Uberbauung und Versiegelung in Anspruch genommen.

Tabelle 1: Vergleich von FlachengréRen beider Bebauungsplane

~Wohnpark I ~Wohngebiet Mittenfeld*
GréRe des Plangebietes ca. 31,25 ha ca. 14,20 ha
zulassige Grundflache 63.671 m? 48.816 mz
Versiegelung Verkehrsflachen 28.270 mz2 12.300 m2
Neuversieglung Gesamt 91.941 m2 61.116 m?

Auch die zuldssige Grundflachenzahl GRZ ist beim neu aufzustellenden Bebauungsplan in
einzelnen Baugebieten niedriger: in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 betragt die ge-
plante GRZ 0,25 statt 0,30; in den Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie im Mischgebiet Ml
0,3 statt bisher 0,4.

Erhebliche Auswirkungen )
Gegenuber der aktuellen Situation ist eine Versiegelung und Uberbauung noch unbebauter
und unversiegelter Flachen als nachteilig zu bewerten.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Im neu aufzustellenden Bebauungsplan erfolgt eine Reduzierung der Grundflachenzahl (in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 betragt die geplante GRZ 0,25 statt 0,30; in den
Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie im Mischgebiet MI 0,3 statt bisher 0,4).

Auf den Baugrundstiicken und den Straf3enverkehrsflachen sind Stellplatze, Platz- und
Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir Oberflache (z.
B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden (— Grin-
ordnerische Festsetzung 1 und 13).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Es ergibt sich durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes kein Eingriffsiberschuss,
Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Das Plangebiet verfligt tber keine Oberflachengewasser.

Das Landesumweltamt ermittelt regelmaRig landesweit die Menge und chemische Be-
schaffenheit des Grundwassers an festgelegten Grundwassermessstellen (UMWELTDATEN
aus Brandenburg. Bericht 2007)*. Fiir das Havellandische Luch als hydrogeologische Ein-

14 Umweltdaten aus Brandenburg. Bericht 2007, herausgegeben vom Ministerium fiir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, Landesumweltamt Brandenburg
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heit wurde an der Grundwasserstandsmessstelle in Paulinenaue im Jahr 2006 ein mittlerer
Grundwasserstand von 28,96 m.U.NHN gemessen. Da Bornicke etwa 34 m.U.NHN liegt,
kann man davon ausgehen, dass der Grundwasserflurabstand im Plangebiet etwa 5 m be-
tragt.

Durch das Landesamt fir Bergbau Geologie und Rohstoffe Brandenburg wird im Internet
unter der Adresse http://www.geo-brandenburg.de/hyk50/ hydrogeologisches Kartenmaterial
zur Verfigung gestellt, wonach fur das Plangebiet folgende Informationen zusammen-
getragen werden kénnen:

Karte der oberflachennahen Hydrogeologie (HYK 50-1): Das Plangebiet liegt im Bereich
eines weitgehend unbedeckten Grundwasserleiters der Niederungen und Urstromtéaler.

Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK 2 (HYK 50-2): Die
Gesamtmachtigkeit des bedeckten Grundwasserleiters betragt 10 — 20 m.

Karte der Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung (HYK-30): Das Rickhaltevermégen
ist sehr gering, die Verweildauer des Sickerwassers betragt wenige Tage bis max. 1 Jahr

Vorbelastungen

Bis auf eine eingeschrankte Grundwasserneubildung durch bestehende Flachenver-
siegelungen im Plangebiet sind keine Vorbelastungen bekannt.

Die Teile der ehemaligen Schweinemast-Anlage, die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen, sind als Altlastenverdachtsstandort registriert.

Bewertung

Die unversiegelten Flachen besitzen allgemeine Bedeutung im Sinne von Grundwasserneu-
bildung fur das Schutzgut Wasser.

Die Aussagen zur Bestandsbeschreibung machen deutlich, dass das Grundwasser im Plan-
gebiet gefdhrdet ist, ein eventueller Schadstoffeintrag kann in kurzer Zeit zu Beein-
trachtigungen fuhren.

Auswirkungen durch das Vorhaben )
Gegenuber _der aktuellen Situation: Durch eine fortschreitende Versiegelung und Uber-
bauung wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet beeintrachtigt.

Gegeniuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Durchfuhrung der Planung ,Wohngebiet Mittenfeld“ werden weniger Flachen versiegelt,
die Versickerungsrate erhoht sich im Vergleich zur noch bestehenden Planung. Bliebe der
derzeitige Bebauungsplan rechtskraftig, so wirde weniger Wasser zur Versickerung ge-
langen.

Erhebliche Auswirkungen
Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist nicht als erheblich zu bewerten.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Im neu aufzustellenden Bebauungsplan erfolgt eine Reduzierung der Grundflachenzahl (in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 betragt die geplante GRZ 0,25 statt 0,30; in den
Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie im Mischgebiet Ml 0,3 statt bisher 0,4).

Auf den Baugrundstiicken und den Stral3enverkehrsflachen sind Stellplatze, Platz- und
Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir Oberflache (z.
B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden (— Griun-
ordnerische Festsetzung 1 und 13.
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Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Es besteht kein Ausgleichsbedarf, da die Beeintrachtigungen nicht erheblich sind bzw. nicht
Uber den bisherigen Eingriffsumfang hinausgehen.

2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung

Das Regionalklima wird durch atlantische und kontinentale Klimakomponenten bestimmt. Es
handelt sich um ein Ubergangsklima, das durch starke Temperaturschwankungen im Jahres-
lauf und durch geringe Niederschlagsneigung im Sommer charakterisiert ist.

Die relativ hohen Temperaturschwankungen bedingen die Entstehung von Flurwinden, die
frischere und kiihlere Luft auf Bellftungsbahnen in den westlichen Teil Berlins fihren.

Die an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen des Kramer Forstes erfillen eine fur die
gesamte Region bedeutsame lufthygienische Funktion.

Die vorherrschende Windrichtung ist Westen und Sidwesten, bei Schénwetterlage sind auch
Winde aus 0stlicher und sudostlicher Richtung zu verzeichnen. Haufig treten die fir das
Luchland typischen hohen Windstarken und starken Windbeschleunigungen auf.

Die Niederschlagsmengen liegen bei etwa 500-550 mm/a. Die Jahresdurchschnitts-
temperaturen betragen fir Berge 8,8°C (im Vergleich dazu: Deutschland 8,1°C). Im Januar
wurden in Berge durchschnittlich -0,6°C gemessen, im Juli 17,9°C. *°

Vorbelastung
Die bereits versiegelten Stralenflachen (Markische StraRe und Mittenfeld) sind hierbei in
ihrer Neigung zur Warmebildung zu benennen.

Bewertung

Das Kleinklima des Plangebietes wird vor allem durch anzutreffenden Sandbdden, die
geringe Vernassung, der auftretende Wind und die ebenen Reliefverhaltnisse bestimmt, so
dass man hier von einem trockenen und warmen Kleinklima sprechen kann. Aus diesem
Grund ist das Plangebiet auch nicht als Kaltluftentstehungsgebiet von regionaler Bedeutung
einzustufen. Dafur bedeutsame Flachen sind westlich von Bornicke in den weiten und
feuchten Flachen des Luchlandes zu finden.

Zur Luftgite kann derzeit keine konkrete Angabe gemacht werden. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass die Luftqualitéat als gut eingeschatzt werden kann, da in unmittelbarer Um-
gebung keine Emittenten liegen.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Gegeniiber der aktuellen Situation: Die Versiegelung und Uberbauung wird sich auf das
derzeitige Kleinklima auswirken, jedoch sind die Beeintréachtigungen nicht gravierend, da die
festgesetzten Grundflachenzahlen die Versiegelung begrenzen und die Ausgangsflachen als
trockene, ruderale Grasflachen nur im eingeschranktem MafRe z. B. zum Temperaturaus-
gleich beitragen.

Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* ware der
rechtskraftige Bebauungsplan mafl3gebend. Auf Grund des hoheren Flachenverbrauchs fir
Versiegelung und Uberbauung waren die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima um-
fangreicher.

> Daten zum integrierten Klimaschutzmanagement im Land Brandenburg“, Fachbeitrdge des Landesumwelt-
amtes, Titelreihe, Heft-Nr. 104, Herausgeber: Landesumweltamt Brandenburg.
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Erhebliche Auswirkungen
Die Beeintrachtigung des Klimas durch die Vorhaben des Bebauungsplanes ist nicht erheb-
lich.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Zur Verminderung des Eingriffs ist wie unter Schutzgut Boden und Wasser die Reduzierung
der Grundflachenzahl sowie die Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien
auf daflir geeigneten Flachen anzusehen (— Griunordnerische Festsetzung 1 und 13).

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Es besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.1.4 Schutzgut Pflanzen

Der Umweltbericht behandelt Schutzgut Pflanzen und Tiere einzeln, wobei beim Schutzgut
Pflanzen die betroffenen Biotope erfasst und beschrieben werden.
Im Punkt 2.3 erfolgt eine gesonderte Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange.

Im Anhang wird auf Blatt 1 die Biotopkartierung des Plangebietes im Lageplan dargestellt.
Die tabellarisch aufgefuihrten Biotope sind in der Anlage 1 zu entnehmen.

Beschreibung
Folgende Biotoptypen wurden entsprechend der ,Biotopkartierung Brandenburg” erfasst:

Ruderalfluren

Die Ruderalfluren bedecken flachenmalliig den grof3ten Teil des Plangebiets. Sie ent-
wickelten sich auf den Flachen, die durch Entsiegelung und Rickbau im Rahmen des bisher
geltenden Bebauungsplanes als Bauland zur Verfligung stand, jedoch bisher unbebaut blieb.
Da diese Flachen bis Anfang der 90er Jahre intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden, sind
diese stark stickstoffbeeinflusst und durch Stérungen der Bodenoberflache gekennzeichnet.
Als charakteristische Bestande bilden Hochstaudenfluren und niedrigere nitrophile Krauter
die Vegetationsdecke. Eine voranschreitende Sukzession wird jedoch zur Verdréangung der
niedrigen Arten und schlief3lich zur Verbuschung fiihren.

Die trockenen, offenen Flachen im zentralen Teil des Plangebietes stellen fiir zahlreiche
Brutvogelarten, die extensiv genutzte Flachen oder Brachen benétigen und trockene, warme
Standorte mit niedriger Vegetation bevorzugen, wertvolle Lebensraume dar.

Auch fur viele Insekten- bzw. Wirbellosenarten (z. B. Schmetterlinge, Lauf- und Kurzflugel-
kafer, Wildbienen, Asseln, Tausend- und HundertfliRer, Schnecken, Spinnen) bieten die
Ruderalfluren gute Lebensbedingungen (als Nahrungsbiotop, Winterquartier, Gesamtjahres-
lebensraum).

Die Ruderalfluren dieser Auspragung sind nicht in ihrem Bestand gefdhrdet und stehen
daher auch nicht unter Schutz.

Ansaaten

Bei den Ansaaten handelt es sich um Saatmischungen, die nicht deckungsgleich sind mit
den am Standort vorkommenden heimischen Grasern. Eine regelmallige Mahd verhindert
den Aufwuchs von Bestanden, die durch Anflug eingetragen werden. Derartige artenarme
Ansaaten sind fur Naturschutz und Landschaftspflege ohne Bedeutung. Die Ansaaten
wurden beidseitig der Erschlielungsstral3e angelegt.

Grinlandbrachen
Die Grunlandbrachen grenzen in nordlicher und 6stlicher Richtung an die Ruderalfluren des
ehemaligen LPG-Gelandes. Auf ehemaligen, intensiv genutzten Grinlandflachen entwickelte
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sich hier ein Bestand ruderalen Hochstauden, die denen als Ruderalfluren (RSBX) kartierten
Bestande sehr ahnlich sind.

Baumgruppen, einschichtig

Die im Plangebiet vorhandenen kleinen Baumgruppe sind zwar artenarm, doch bilden sie als
Geholzstruktur auf den Grinlandbrachen eine Verbindung zwischen den dérflichen Géarten
und der angrenzenden freien Landschatft. In dieser Eigenschaft stellen sie einen wertvollen
Lebensraum fiir Végel (z. B. Bruthdhlen) und fiir andere Tierarten, wie z. B. Insekten, dar.

Baumreihen

Eine Baumreihe aus Kiefern (geschatztes Alter etwa 40 Jahre) wurde vermutlich zur Ab-
schirmung der ehemaligen Schweinmastanlage seitlich des Weges An der Lehmbahn ge-
pflanzt. Erganzt wird diese Kiefernreihe durch eine Reihe Robinien (geschatztes Alter 10
Jahre) als Randbepflanzung des Weges bis zur Einmiindung auf die Staffelder Stral3e.

Kiefernforst

Der als Kiefernforst zu definierende Nadelgehdlzbestand ist eine Restflache in Insellage des
an das Plangebiet im Norden anschlieRenden Waldes. Die Bodenschicht ist durch Draht-
schmiele und Schafschwingel gekennzeichnet. Im stdostlichen Teil der Flache haben sich
Straucher angesiedelt.

Wahrend Kiefernforste hinsichtlich des Biotoptyps wenig bedeutungsvoll sind, stellen diese
Kiefernbestande in ihrer Auspragung (Insellage, Bestandteil eines Gartens) fur zahlreiche
Brutvdgelarten wertvollen Lebensraum dar.

Die Flache ist gemalR Waldgesetz des Landes Brandenburg als Wald einzustufen und unter-
liegt somit den entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen.

Bebaute Flachen

Die bebauten Flachen lassen sich in Bestandsgebiet und Neubaugebiet (siehe Kapitel 1.3.3)
gliedern. Die bereits errichtete Bebauung im Neubaugebiet besteht aus Einzelhdusern, die
Uberwiegend eingeschossig sind und deren Dachgeschoss ausgebaut wurde. Die Garten
wurden als Ziergarten angelegt, wobei die Rasenflachen von Ziergehotlzen und Stauden er-
ganzt werden.

Die Bebauung des Bestandsgebietes (altes Dorfgebiet) ist ebenfalls Uberwiegend ein-
geschossig. Die Garten verflgen teils tUber Strukturen, die im Sinne des Naturschutzes eine
gewisse Wertigkeit aufweisen, wie z. B. einzelne alte Obstbdume, alte Schuppen und Stein-
haufen, artenreiche Wiesenflachen. Einzelne Grundstiicke, die teilweise gewerblich genutzt
werden, sind nahezu vollstandig versiegelt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen des Plangebietes (Méarkische Strafe und Mittenfeld sowie alle andern
bereits angelegten ErschlielRungsstraRen) sind auf Grund ihrer Versiegelung weitgehend
ohne Wert bzw. negativ im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
trachten.

Bewertung
Die Biotope des Plangebiets sind hinsichtlich des Schutzguts Pflanzen von allgemeiner Be-
deutung bzw. ohne Wert (Verkehrsflachen).

Dessen ungeachtet ist die Wertigkeit der Biotope im Zusammenhang mit deren flachen-
mafigen Ausdehnung, Strukturierung, Zusammensetzung und Benachbarung von Biotopen
in Bezug auf das Schutzgut Tiere gesondert zu bewerten. So bieten die niedrigen, offenen,
ruderalen Bestande in der hier vorhandenen Grol3e streng geschitzten und/oder ge-
fahrdeten und Tierarten Lebensraum. Auch die ansonsten weniger bedeutsamen Kiefern-
forste sind als Bestandteile der Garten fir eine Vielzahl von Arten wichtig.
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Auswirkungen durch das Vorhaben

Gegeniber der aktuellen Situation:

Bei Umsetzung der Planung gehen durch Uberbauung, Versiegelung und Neuanlage von
Garten im Neubaugebiet vor allem die Ruderalfluren verloren. Erfolgt eine Bebauung von
Grundstucken im Bestandsgebiet, so ist der Verlust von vorhandenen Gérten und Garten-
teilen (z. B. Schuppen, Holzhaufen, Gartenpflanzen) zu erwarten.

Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* ware der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Wohnpark I anwendbar, der eine Bebauung auf einer erheb-
lich grof3eren Flache zuliel3e (vgl. Tabelle 1), damit verbunden auch ein erheblich gro3erer
Verlust an Vegetationsbestdnden. Forstbestdnde und die Baumgruppe werden in gleicher
Weise Uberplant.

Erhebliche Auswirkungen

Gegenuber der aktuellen Situation kommt es zu Beeintrachtigungen von Biotope mit all-
gemeiner Bedeutung, die auf Grund der in Anspruch genommenen GrofR3e als erheblich ein-
zustufen sind.

Gegenuber dem bisher geltenden Bebauungsplan ergeben sich jedoch keine zuséatzlichen
(erheblichen) Beeintrachtigungen durch den neu aufzustellenden Bebauungsplan.

Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen

Der Erhalt und die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf
den Baugrundstiicken sowie die Festsetzung zum Erhalt bzw. zur Entwicklung von Wild-
krautfluren in den Seitenbereichen der Stral3e Mittenfeld vermindern die Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung schutzgutiibergreifend. (— Griinordnerische Festsetzung 2,
3, 4 und weitere).

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Der Eingriff des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld Gbersteigt
nicht den Eingriff des bisher geltenden Bebauungsplanes. Aus diesem Grund besteht kein
Ausgleichsbedarf. Der Ausgleich erfolgte durch bereits vorgenommene Kompensations-
maflnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes ,Wohnpark I (siehe Punkt 2.5).

2.1.5 Schutzgut Tiere

Beschreibung

Zur Erfassung des Artenvorkommens wurde ein faunistisches Gutachten®® erstellt, welches
gemalR den Hinweisen der Stellungnahme des LUA, jetzt LUGV, vom 27.08.2008 alle
europaische Vogelarten und Reptilien untersucht. Der Untersuchungsraum umfasst den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die unmittelbare Umgebung.

Nachfolgend wird die Tierwelt im Planungsgebiet als Zusammenfassung des Gutachtens
beschrieben. Die europarechtlich geschutzte Arten (Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV
der FFH-RL sowie europdische Vogelarten) werden im Punkt 2.3 genauer behandelt werden.
Auf die national geschitzten Arten wird in diesem Punkt 2.1.5 eingegangen.

Brutvdgel
Innerhalb des Plangebietes wurden Reviere von 29 Vogelarten nachgewiesen, 4 weitere

Vogelarten kommen in der naheren Umgebung vor.

'8 Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan ,Mittenfeld*, OT Bornicke der Stadt Nauen vom August 2010, erstellt von
Dipl.-Biologe Stefan Jansen, GFN Umweltpartner, 19322 Hinzdorf
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Die hochsten Revierdichten liegen im Bestandsgebiet in den mit &lteren Gehdlzen und
Forstbdumen ausgestatteten und bereits bebauten Grundstiicken (bestehende Dorf-
bebauung im Bereich ,An der Lehmbahn®) bzw. in alten Gartengrundstiicken im stdlichen
Teil des Planungsgebietes. Bei den vorkommenden Arten handelt es sich um haufige, un-
gefahrdete Arten.

6 der nachgewiesenen Arten sind nach einer Roten Liste gefahrdet und/oder streng ge-
schitzt. Von diesen Arten haben Braunkehlchen und Heidelerche (je 2 Paare) sowie je ein
Paar Grauammer und Feldlerche ihre Reviere auf den bereits erschlossenen, jedoch noch
unbebauten Grundstiicken des Neubaugebietes. Hier finden sie luckige, grasige Ruderal-
fluren vor. Heidelerche und Grauammer zéhlen zu den streng geschiitzten Arten'’. Die
Reviere der beiden anderen Arten, Hanfling und Rauchschwalbe®, liegen auf bereits be-
bauten Grundstiicken des Neubaugebietes im Garten bzw. am Gebaude.

Von den Arten, die verschiedene Hohlungen (Baumhohlen, Nistkasten Nischen an Ge-
bauden) als dauerhafte Niststatten nutzen, liegen die meisten Reviere im Bestandsgebiet
(dorfliche Bebauung Uberwiegend mit Schuppen, Géarten und Altbaumbestand). Je 1 Paar
Blaumeise und Star sowie je zwei Paare Feldsperlinge und Kohlmeisen briten in einer Ge-
hélzgruppe aus Baumen und Strduchern, die sich im siddlichen Randbereich des Wohn-
gebiets WA 9 an der Grenze zum Mischgebiet befindet.

Zu den Arten, die jahrlich neue, freistehende Nester bauen gehdren 13 Arten mit 24
Revieren: 3 x Amsel, 4 x Buchfink, 1 x Dorngrasmiicke, 3 x Fitis, 1 x Gelbspétter, 1 x Gold-
ammer, 1 x Grunfink, 3 x Ringeltaube, 1 x Schwarzkehlchen, sowie die gefahrdeten Arten
Braunkehlchen und Feldlerche (je 2 Paare) und die gefahrdeten und streng geschutzten
Arten Grauammer und Heidelerche (je 2 Paare). Die Arten sind sowohl im Bestandsgebiet
als auch im Neubaugebiet anzutreffen.

Laut Fachbeitrag sind einige weitere Arten in geringer Individuenzahl als Nahrungsgaste
bzw. als Durchzigler im Fruhjahr beobachtet worden. Da es sich ausnahmslos um un-
gefahrdete Arten handelte, wurden sie im Fachbeitrag nicht naher erfasst.

Reptilien

Im Plangebiet wurden Zauneidechsen (3 Alt- und 3 Jungtiere) und Waldeidechsen (7 Alt- und
3 Jungtiere) kartiert. Die Lebensrdume der Waldeidechsen liegen an der westlichen Plan-
gebietsgrenze (WA 5 und WA 7) des Baufeldes Mittenfeld an einer Bdschung mit Baumreihe
und in dem Kiefernbestand des Flurstiicks 31/3. Die Zauneidechsen wurden im Bereich des
Weges, der dstlich an das bestehende Wohngebiet WA 2 anschlief3t, und auf der Flache des
geplanten Wohngebietes WA 4 gesichtet.

Das Gutachten geht davon aus, dass die kartierten Exemplare zu einer Population gehéren,
die auch die umgebenden Waldréander und Brachflachen bewohnt.

Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgenommen und nach § 44
BNatSchG streng geschitzt. In der Roten Liste von Brandenburg (2004) wird sie in der
Kategorie 3 (gefahrdet) gefuhrt, in der Roten Liste Deutschland (2009) in der Kategorie V
(Vorwarnliste; noch ungeféhrdet, aber merklich zuriickgehende Bestande).

Die Waldeidechse ist nach 844 BNatSchG besonders geschitzt. In der Roten Liste von
Brandenburg (2004) wird sie in der Kategorie G (Gefahrdung anzunehmen, aber Ausmalf}
unklar) gefihrt, in der Roten Liste Deutschland (2009) als ungefahrdet.

' Anlage 1 Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
'8 heide Arten sind gemal Rote Liste Brandenburg als gefahrdet eingestuft
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Andere Artengruppen (national geschuitzte Arten)

Das Gutachten erfasste noch weitere Artengruppen aus der Klasse der Insekten, die ge-
fahrdet und/oder besonders geschiitzt sind. Auf den ruderalen Flachen des Neubaugebietes
sind das die Westliche BeiRschrecke, der WarzenbeiRRer, die Blaufligelige Odlandschrecke
und die GrolRe Goldschrecke. Auf dem Flurstiick 29/2 (au3erhalb des Plangebietes) wurden
in den Birkenbestdnden 2 Nester der Waldameise gesichtet. Der Verkannte Grashupfer und
der Ameisenléwen sind weitere kartierte Arten, die zu den national geschitzten Arten zahlen.

Flederméduse

Die Kartierung von Fledermé&usen war nicht Gegenstand der faunistischen Untersuchungen.
Wahrend der Begehungen wurden auch Kkeine Fledermause gesichtet. Wenn
Feldermausraten im Plangebiet vorkommen, so besiedeln sie Hohlungen in Altbdumen und
Gebauden. Sie bevorzugen also &hnliche Strukturen wie die hdhlenbritenden Vogelarten.
Die Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Gehdlzgruppen im sudlichen Teil des Plan-
gebietes sowie auf dem Flurstick 31/3 sichert etwaige vorhandene bzw. potentiellen Wohn-
und Brutplatzen der Flederméuse, so dass ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG auszuschliel3en ist.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung fur die Tierwelt besteht im Westteil in L&rmemissionen durch den Verkehr
auf der B 273 sowie im restlichen Plangebiet auch durch Anliegerverkehr (Kfz, Radfahrer,
FuRganger) und Spazierganger mit und ohne Hunde. Entsprechend kommen keine be-
sonders stérempfindlichen Arten, auch nicht in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebiets, vor.

Bewertung

Die als Bauland ausgewiesenen doch bisher nicht als solche in Anspruch genommenen
Flachen, auf denen sich bei trockenen Standortverhéltnissen eine ruderale Vegetation ent-
wickelte, werden von mehreren Brutvbgelarten, darunter streng geschitzte und geféahrdete
Arten, sowie von geschitzten Insektenarten als Lebensraum beansprucht, die extensiv ge-
nutzte, nahrstoffarme Flachen mit niedriger grasiger oder auch liickiger Vegetation bevor-
zugen. Den vergleichsweise grofRen, zusammenhéngenden Flachen kommt somit eine be-
sondere Bedeutung zu.

Fur die gefundenen Reptilienarten (Zaun- und Waldeidechse) sind jedoch diese ruderalen
Flachen des Neubaugebietes auf Grund ihrer gleichformigen Strukturierung und Boden-
beschaffenheit als Lebensraum kaum geeignet. Die beiden Arten bevorzugen eher die
Randbereiche des Plangebietes. Ihre Uberwinterungsstatten sind vermutlich in den Geholz-
bestdnden sowie in den vorhandenen Gérten des Bestandsgebietes und der Umgebung zu
finden (an/unter Schuppen). Dieser Bereich des Plangebiets (geplante Wohngebiete WA 1,
WA 2 und WA 3) bietet auch einer relativ artenreichen Brutvogelgemeinschaft gute Lebens-
bedingungen, darunter mehrere gefahrdete und auf der Vorwarnliste stehende Arten. Da es
sich aber um weniger anspruchsvolle Arten handelt, so das Gutachten, sind diese Lebens-
raume fur Brutvogel (nur) von allgemeiner (mittlerer) Bedeutung.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation:

Die Beibehaltung des Baurechts fiihrt zu Beeintrachtigungen der Lebensrdume von streng
geschutzten und/oder gefahrdeten sowie von besonders geschitzten Brutvogelarten. Auch
die Lebensbedingungen der streng geschitzten Zauneidechse und der besonders ge-
schitzte Waldeidechse werden sich bei Inanspruchnahme der Flachen durch Bebauung ver-
andern.
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Betrachtet man die Bautatigkeit der letzten Jahre, so ist jedoch davon auszugehen, dass
eine Bebauung nur vereinzelt und nacheinander erfolgen wird. Wenn es auch sehr lange
braucht, bis die gesamte Flache bebaut ist, wird fur die Arten, die an weite, trockene Flachen
gebunden sind, das Plangebiet als Lebensraum nach und nach nicht mehr zur Verfliigung
stehen. Alle anderen Arten, die Siedlungsstrukturen bevorzugen oder die sich an diese an-
passen kdnnen, werden im Plangebiet weiterhin siedeln.

Gegenuber des rechtskréftigen Bebauungsplanes bzw. bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Durch die Verkleinerung des Plangebietes im neu aufzustellenden Bebauungsplan wird
potentieller Lebensraum fir verschiedene Tierarten (Flachen nérdlich und 6stlich des Plan-
gebietes) nicht beansprucht und steht somit als mdgliche Ausweichflache den Tierarten zur
Verfigung. Fir die Schnittmenge der Flachen beider Bebauungsplane sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Tier identisch.

Erhebliche Auswirkungen

Bezogen auf die national geschiitzten Arten ergeben sich gegentiber dem bisher geltenden
Bebauungsplan keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch den neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan. Da fir national geschitzte Arten die gesetzlichen Bestimmungen
§ 44 Abs. 5 Satz 1 und 5 BNatSchG im Zusammenhang mit 8 15 BNatSchG gelten, liegt kein
Verstol3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vor. Gemal3 § 1la Abs. 3 BauGB, ins-
besondere Satz 5, ist der Eingriff bewaltigt und somit auch nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz zulassig.™

Die Auswirkungen auf die europarechtlich geschitzten Arten werden in Punkt 2.3 genauer
dargestellt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass auf Grund der Naturraumausstattung auch be-
nachbarte Flachen und Flachen in der naheren Umgebung als Lebensraum fir die Arten
geeignet sind, die zur Zeit im Plangebiet siedeln. Auch die streng geschiitzten Arten wie z. B.
die Heidelerche werden anderen Orts geeignete Lebensraume finden. Beeintrachtigungen
werden nicht dazu fihren, dass sich der Erhaltungszustand einer lokalen Population ver-
schlechtert.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflinahmen
Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen zum Artenschutz (europarechtlich geschitzte
Arten) sind in Punkt 2.3.2.4 aufgeftihrt. Die wichtigsten MalRnahmen sind:
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen,
Einschrankung/Ausschluss von Baurecht auf besonders wertvollen Flachen,
Erhalt unbefestigter Wege.

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
Das Anbringen von Nistkasten/Halbhdhlen kann den Verlust von Baumhdghlen, die Hohlen-
britern als Brutstatten dienen, kompensieren.

Grinordnerische Empfehlungen

Maflinahmen kdnnen nur als Festsetzung in den Bebauungsplan eingebracht werden, wenn
der bodenrechtliche Bezug gegeben ist. Andernfalls werden diese Mal3hahmen als grin-
ordnerische Empfehlungen im Punkt 2.4.2 aufgefihrt und sollten dringend Beachtung finden.

19 Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung“ erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg von RA Dr. Eckart Scharmer und RA Dr. M. Blessing, Stand 13.01.2009.
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In Hinblick auf die Vermeidung und den Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Tier sind hervorzuheben:

Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit bzw. Winterruhe

regelmanige Mahd auf privaten Grinflachen mit trockenrasenahnlichem Bewuchs

Erhalt und Herstellung von Lesestein- und Holzhaufen

Okologische Baubegleitung

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
auf den Baugrundstiicken sowie die Festsetzung zum Erhalt bzw. zur Entwicklung von Wild-
krautfluren in den Seitenbereichen der Stral3e Mittenfeld kompensieren die Eingriffe durch
Uberbauung und Versiegelung sowohl fiir das Schutzgut Tier als auch
schutzguttbergreifend. (— Grinordnerische Festsetzung 2, 3, 4 und weitere).

Es werden somit auf der Ebene der Bebauungsplanung die notwendigen Voraussetzungen
fur die Uberwindung eines drohenden Verbotes nach § 44 BNatSchG getroffen.

Die festgesetzten Mallnahmen und Empfehlungen dienen auch der Vermeidung von Beein-
trachtigungen national geschutzter Arten.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Die als Bestandsgebiet zum Geltungsbereich gehérende dorfliche Bebauung schlief3t im
Wesentlichen den gesamten Dorfbereich ein, der dstlich der Tietzower Strale und der
Staffelder StralRe liegt. Die meisten der eingeschossigen Hauser sind in einem guten bau-
lichen Zustand, die im Einklang mit den Hausgarten eine solide, bodenstéandige, dorfliche
Atmosphéare vermitteln. Das Neubaugebiet ist derzeit mit 11 Hausern bebaut. Die auf den
noch verbleibenden freien Flachen vorhandene Ruderalvegetation, die sich aus einer
anthropogen Uberpragten landwirtschaftlichen Nutzflache entwickelte, sind nicht als
typisches Merkmal brandenburgischer Landschaft aufzufiihren.

Vorbelastungen

Lost der Anblick bereits durch Infrastruktur erschlossener, aber schon seit langerer Zeit un-
bebauter Flachen des Neubaugebietes eine gewisse Melancholie aus, so ist dies als Vor-
belastung zu erwéhnen.

Bewertung

Durch die wenig strukturierten Ruderalflachen des Neubaugebietes und die unaufféllige
Auspragung der Bestandsgebiete verflgt das Landschaftsbild Gber eine geringe bis mittlere
Vielfalt und Nattrlichkeit. Eine unverwechselbare Eigenheit besteht nicht.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Gegeniber der aktuellen Situation:

Die mdgliche Bebauung von Flurstiicken, die in Bereichen liegen, welche als innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile gelten, lassen keine nachteiligen Veranderungen er-
warten. Bornicke wurde zwar als typisches Angerdorf errichtet, doch der nordliche Teil von
Bornicke, entwickelte sich als StralRendorf, so dass die bisherige dorfliche Bebauung entlang
der Staffelder Straf3e durch die mdgliche Errichtung von Wohngebduden geschlossener er-
scheinen und die Charakteristik eines StralRendorfes unterstrichen wird.

Ausgehend von der unbefriedigenden Situation im Neubaugebiet wird einerseits durch die
weitere und vollstdndige Bebauung der derzeitig provisorisch wirkende Zustand beseitigt.
Andererseits wird durch die ganzliche Bebauung des Gebietes einen véllig neu gestalteter
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Ortsteil der Gemeinde Bornicke hinzugefiigt. Der Ubergangsbereich zwischen dorflicher Be-
bauung und freier Landschaft, der bisher durch die sich hinter den Wohngeb&uden der
Tietzower Stral’e lang hinstreckenden Garten gekennzeichnet ist, wird als solcher auf-
gehoben.

Gegenuber des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Im Vergleich zum noch geltenden Bebauungsplan ,Wohnpark |“ verringern sich die Aus-
dehnungen des Wohngebietes auf ein Mal3, welches auf die GroRe des Dorfes Bornicke
besser abgestimmt ist. Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Mittenfeld” wére der rechtskraftige Bebauungsplan mafigebend, der jedoch durch die nérd-
lich der Markischen Stral3e zuldssige Bebauung insgesamt zu einem uberdimensionierten
Baugebiet und zu einem negativen Aspekt hinsichtlich Orts- und Landschaftsbild fihren
wurde.

Erhebliche Auswirkungen
Das Vorhaben fihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Schutzgutibergreifend tragen die Festsetzungen zur Grundflachenzahl, die in Teilen der
Wohngebiete und im Mischgebiet niedriger als beim bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
sind, die Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen bei.

Ausgleichs- und Eratzmal3hahmen

Ein planerisch zugelassener Eingriffsuberschuss besteht nicht, so dass Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nicht erforderlich sind.
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2.1.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung

Unmittelbar nordlich und oOstlich des Plangebietes erstreckt sich das Waldgebiet Kramer
Forst, Herzstiick des gleichnamigen Regionalparks, welcher sich zwischen den Ent-
wicklungsachsen Berlin-Nauen und Berlin-Oranienburg ausdehnt. In westlicher Richtung
schlielRen an das Dorfgebiet die unbewaldeten Flachen des Havellandischen Luchs an, aus-
gewiesen als Europaisches Vogelschutzgebiet. Die Wohnqualitat im bestehenden Dorfgebiet
von Bornicke kann als gut bezeichnet werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen hinsichtlich von Larmimmissionen entlang der Tietzower Stral3e
(friher Dorfstral3e) und der Staffelder Stral3e, die als B 273 das Plangebiet an der Westseite
begrenzt und das Bestandsgebiet beeintréchtigt. Sonstige stérende gewerbliche Nutzungen
sind im Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Die Teile der ehemaligen Schweinemast-Anlage, die im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen, sind als Altlastenverdachtsstandort registriert.

Bewertung

Derart reich von Naturraumen umgeben, weist das Plangebiet im Zusammenhang mit einer
guten Verkehrsanbindung durch die B 273, welche nach Nauen und zur Autobahn Berliner
Ring fuhrt, eine sehr gute, landliche Wohnqualitat mit angeschlossenen landschaftlichen Er-
holungsraumen auf.

Auswirkungen durch das Vorhaben

Gegenuber der aktuellen Situation:

Durch die geplante Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern im Neubaugebiet kommt es
zu einer Veranderung der gewohnten dérflichen Struktur und des Landschaftsbildes, was
jedoch nicht zur Verschlechterung der allgemeinen Wohnqualitdt und zu einer Beein-
trachtigung der Erholungsfunktion fiihren wird.

Zunehmende Bebauung fihrt zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen gegeniber der
jetzigen Situation. Die damit verbundenen Auswirkungen sind jedoch nicht als erheblich ein-
zustufen.

Auch werden sich Baularm und Staub kaum negativ auswirken, denn die einzelnen Bauvor-
haben werden vermutlich nacheinander ausgefihrt.

Gegenuber des rechtskréftigen Bebauungsplanes bzw. bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Bei Durchfuhrung der Planung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* werden im
Vergleich zum bestehenden Baurecht des Bebauungsplanes ,Wohnpark I die Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit geringer sein.

Erhebliche Auswirkungen
Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Vermeidungs- und Verminderungsmalflnahmen

Schutzgutibergreifend tragen die Festsetzungen zur Grundflachenzahl, die in Teilen der
Wohngebiete und im Mischgebiet niedriger als beim bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
sind, die Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen bei.
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Ausgleichs- und EratzmalRnahmen
Ein planerisch zugelassener Eingriffsiberschuss besteht nicht, so dass Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen nicht erforderlich sind.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Geschutzte Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.
2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern so wie auch komplexe
Wirkungsgefige zu betrachten. RASSMUS (et al 2001) definiert Wechselwirkungen als
Prozesse, die in der Umwelt wirksam werden.

Beim derzeitigen Stand der Bestandserfassung sind keine relevanten, tber die bereits be-
schriebenen Auswirkungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten
Umweltschutzgitern zu erkennen.

2.2 Schutzgebiete und -objekte
Es sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte durch die Planungen betroffen.

2.3 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Land-
schaft sowie nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne
des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten nur fur die Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier-
und Pflanzenarten sowie fur die européischen Vogelarten.

Die ausschlieRlich national streng geschiitzten Arten werden hinsichtlich § 15 Abs. 5
BNatSchG bzw. § 12 Abs. 3 Satz 2 BbgNatSchG?° gepriift.

Die Uberprufung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bei ,lediglich*
national geschuitzten Arten erfolgt im Rahmen der Abwagung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB.

Es werden nur die artenschutzrechtlichen Belange der Tier- und Pflanzenarten geprift, die
durch das faunistische Gutachten im Plangebiet nachgewiesen wurden. Eine
Potentialabschatzung wurde zur Beurteilung der Verbotstatbestande seitens des Lands-
umweltamtes Brandenburg nicht zugelassen®.

2.3.1 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die fortgefihrte Errichtung von eingeschossiger
Wohnbauung auf bereits erschlossenem Bauland, woftr ein rechtskraftiger Bebauungsplan
zu Grunde liegt. Vor allem die verhaltene Inanspruchnahme der Flachen fiihrte zur Not-
wendigkeit einer Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind dem Punkt 1.3 sowie den Ausfiihrungen zu den
jeweiligen Schutzgttern zu entnehmen. Man kann davon ausgehen, dass sich die zdgerliche

%0 Wenn als Folge eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fur dort wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen der streng geschuitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zuldssig, wenn er aus zwingenden
Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.”

21 Stellungnahme des LUA vom 27.08.2010
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Bebauung fortsetzt und sich die Grundstucksbebauungen weiterhin im gewissen Mal3e liickig
entwickeln werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen z. B. durch Larm sind unter dem Gesichtspunkt des
Artenschutzes zu vernachlassigen. Larm durch StralRenverkehr oder sonstiger Anwohner-
larm wird sich bei voller Auslastung des Gebietes bemerkbar machen, doch werden diese
Beeintrachtigungen nicht erheblich sein.

Auch die baubedingten Wirkfaktoren bleiben bei der Errichtung von eingeschossiger
Wohnbebauung in einem ertréglichen Mafd und sind nicht mit gravierenden Eingriffen ver-
bunden, da sie nur kurzzeitig und meist hintereinander auftreten.

2.3.2 Bestand und Betroffenheit der europarechtlich geschitzten Arten
2.3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Es sind keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie betroffen.
2.3.2.2Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Die Zauneidechse ist eine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Art.
Weitere Anhang IV-Arten wurden nicht kartiert.

deutscher Name wissenschaftl. RL D RL BB
Name
Zauneidechse Lacerta agilis V¥ 3

Es werden nachfolgend Bestand sowie Betroffenheit beschrieben, die einzelnen Verbote des
§ 44 Abs. 1 i. V. m. 5 BNatSchG sowie ggf. naturschutzfachlichen Ausnahmevoraus-
setzungen gemalf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG abgeprdft.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Zauneidechsen (3 Alt-, 3 Jungtiere) wurden in den Randbereichen des Plangebietes kartiert
(siehe Karte 2 des faunistischen Fachbeitrag). Ein Vorkommen liegt an einem Sandweg 6st-
lich des geplanten Wohngebiets WA 2. Im Bereich der angelegten Versickerungsmulde
wurden ebenfalls Alttiere gesichtet (geplantes WA 4). An der 6stlichen Plangebietsgrenze
hielten sich Jungtiere auf. Die an die Vorkommen angrenzenden Bereiche haben nur eine
geringe Lebensraumeignung (dichtwiichsige Altgrasfluren); Versteck- und Eiablagepléatze
sowie Uberwinterungsplatze sind laut Fachbeitrag hier nicht vorhanden. Die Uber-
winterungsstétten liegen vermutlich im Bereich der Gehdlzlebensrdume sowie in den vor-
handenen Garten des Plangebiets und der Umgebung (an/unter Schuppen u. &.).

Die bisher unbebauten und ruderalen Flachen des Neubaugebietes haben als Lebensraum
fur die Zauneidechsen kaum Bedeutung (einheitlich strukturiert, feste Bodenoberflache).

Im Fachbeitrag wird vermutet, dass das Vorkommen der Zauneidechse im Plangebiet nicht
isoliert ist, sondern Bestandteil einer Population, die auch die umgebenden Waldrander und
Brachflachen bewohnt.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:

als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen:

- Erhalt des Weges zwischen Markischer Stral3e und StraRe An der Lehmbahn in
seinem jetzigen Zustand

22 .
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- Beschréankung des Baufeldes im WA 2 auf eine Breite von 25 m, so dass Teile des
geeigneten Lebensraumes der Zauneidechse nicht bebaut werden dirfen

als Empfehlung vorgesehen:

- Durchfuhrung der BaumafRnahme auf3erhalb der Winterruhe der Zauneidechsen
zwischen April und Oktober

- Okologische Baubegleitung wahrend der Durchfiihrung der BaumaRnahmen (Bau-
feldfreimachung) zur Vermeidung von Stérungen und Beeintrachtigungen der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten

- Hinweise und Empfehlungen zur Ausstattung der privaten Grinflachen, die glnstige
Lebensraume fur Zauneidechsen darstellen (z. B. Anlage von Steinhaufen,
Wurzelstubben, Mahd der Flachen)

Prognose und Bewertung des Toétungsverbote gem&R 8 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschéadigung, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Die Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen kann im Zuge der Baufeldfreimachung
nicht ausgeschlossen werden. Das kartierte Vorkommen im Bereich des Wohngebietes WA
4 wird Uberwiegend bau- und anlagebedingt beansprucht, als geeigneter Lebensraum bleibt
nur eine Teilflache (private Griinfliche zwischen WA 4 und WA 10) erhalten.

Da das Baugebiet bereits erschlossen und teilweise bebaut ist, sind betriebsbedingte Ver-
letzungen und Totungen zu vernachlassigen.

Um die Gefahr einer Tétung einzelner Zauneidechsen zu minimieren, ist die Durchfiihrung
der Baumalnahme (Baufeldfreimachung) im Zeitraum April bis Oktober zu empfehlen.
Zudem sollte bei der Durchfiihrung der Mallnahme eine fachlich qualifizierte Baubegleitung
vor Ort sein, um eventuell gefahrdete Tiere aufzunehmen und an einen sicheren Ort zu ver-
bringen.

Der Fachbeitrag beschreibt die aufgefundenen Vorkommen als Bestandteil einer Population,
die Uber die Plangebietsgrenzen hinaus umgebende Waldrander und Brachflachen bewohnt,
so dass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Zauneidechsen-
population infolge bau- und betriebsbedingter Tétungen von Individuen ausgeschlossen
werden kann.

Prognose und Bewertung des Stoérungstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Durch die bisher sehr verhaltene und sich Uber mehrere Jahre hinziehende Bautatigkeit im
Plangebiet ist davon auszugehen, dass nur kurzfristige, baubedingte Stérungen auftreten.
Gegenuber Larmeinwirkungen reagiert die Zauneidechse zudem nicht empfindlich.

Vermutlich verschlechtert sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch die
Stdrung nicht.

Der anlage- und baubedingte Verlust von Lebensraumen wurde als Zerstérung von

Fortpflanzungs- und Ruhestétten eingestuft (siehe nachfolgend) und wird daher nicht mehr
unter dem Stérungsverbot behandelt.
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande geméai § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Die Planung sieht eine Bebauung der Flachen ndrdlich der Markischen Strale vor, auf
denen eine Zauneidechse (Jungtier) kartiert wurde und die ginstige Lebensraume fiir Zaun-
eidechsen darstellen. Aus wirtschaftlichen Griinden (beidseitige Bebauung der vorhandenen
ErschlieBungsstrale) kann auf eine Bebauung nicht verzichtet werden. Somit ist der
Verbotstatbestand der Zerstérung und Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht auszuschliel3en.

Um Schadigungstatbestande zu vermeiden bzw. zu minimieren, wird die Baufeldtiefe im
Wohngebiet WA 2 auf 25 m beschrankt. Die verbleibenden Flachen der Grundstiicke werden
als private Grinflachen festgesetzt, auf denen die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen unzuldssig ist. MalRnahmen zur Ausgestaltung dieser Flachen beziglich der
Eignung als Lebensraum fir Eidechsen kdnnen nicht festgesetzt werden, jedoch werden
Empfehlungen dafiir gegeben. Eine weitere wichtige Vermeidungsmaflinahme ist der Erhalt
des Verbindungsweges zwischen Markischer StralRe und Strale An der Lehmbahn in
seinem jetzigen Zustand.

Die Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen und die mutmaliliche Tatsache,
dass die Population nicht nur auf das Plangebiet beschrankt ist, lasst die Schlussfolgerung
zu, dass die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétte im raumlichen Zu-
sammenhang gewabhrt wird, also eine Verlagerung moglich ist.

Die Durchfuhrung von (vorgezogenen) AusgleichsmafRnahmen, wie sie im faunistischen
Fachbeitrag beschrieben werden, kann durch die Stadt Nauen nicht erbracht werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

Die Verbotstatbestédnde geman § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind nicht erfllt.
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2.3.2.3 Europaische Vogelarten
Kartierungsergebnisse des faunistischen Fachbeitrags®:
Art Bemerkungen

RL D

RL BB

VS-RL

unbebaute
Grundstiicke

bebaute Grundstiicke
angrenzende Flachen
Hohlenbriter

w

Amsel
Bachstelze
Baumpieper V|V
Blaumeise
Braunkehlchen 312
Buchfink
Dorngrasmucke
Feldlerche 313
Feldsperling V|V
Fitis
Gartengrasmiicke
Gartenrotschwanz \%
Gelbspotter
Girlitz
Goldammer
Grauammer 3
Grinfink
Hanfling V|3
Hausrotschwanz
Haussperling \%
Heckenbraunelle
Heidelerche \
Kernbeil3er
Kohlimeise
Ménchsgrasmuicke
Nachtigall
Rauchschwalbe V|3
Ringeltaube
Schwarzkehlchen \%
Singdrossel
Star
Trauerschnapper
Zilpzalp

[EnY
x

Revier am Rande des Plangehiets (Baumreihe)

WINIRIFRPIAINPE

1 Reviere in dlteren Garten

RINO I A~O

X | 2 ein Revier reicht éstlich Giber das Plangebiet hinaus '

X | Bruten an Gebauden

PWik RPN

1 Revier reicht dstlich Uiber das Plangebiet hinaus

W W w8 oo o oo S o oo oo o om o oo oo ol BNatSchG
[N

Summe Arten 17 | 18 10

Summe Reviere 30 | 42
RL D = Rote Liste Deutschland (2007), RL BB = Rote Liste Brandenburg (2008); es bedeutet: 2 = stark gefahrdet,
3 = geféhrdet, V = Vorwarnliste (noch ungeféhrdet, aber merklich zuriickgehende Bestande).
BNatSchG: Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz: § - besonders geschitzt, §8 - streng geschutzt.
VS-RL: Artist im Anhang | der Européischen Vogelschutz-Richtlinie aufgefiihrt.
Spalten 6 bis 8: Anzahl nachgewiesener Reviere;
Hoéhlenbruter: x = Art britet in Hohlungen oder anderen dauerhaft genutzten Niststatten.

%% Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan ,Mittenfeld®, OT Bornicke der Stadt Nauen vom August 2010, erstellt
von Dipl.-Biologe Stefan Jansen, GFN Umweltpartner, 19322 Hinzdorf
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Vorgehensweise bei der Abprifung

Durch den faunistischen Fachbeitrag wurden insgesamt 29 Vogelarten innerhalb des Plan-
gebietes und vier weitere Vogelarten in der unmittelbaren Umgebung nachgewiesen. Bei den
streng geschitzten und gefahrdeten Arten, es sind insgesamt 6 Arten, erfolgt eine
artbezogene Abprifung der Verbotstatbesténde.

10 Arten nutzen verschiedene Hohlungen (Baumhdohlen, Nistkasten, Nischen an Gebauden)
als dauerhafte Brutstétten. Bei der Beurteilung der Verbotstatbestidnde werden die Arten
zusammengefasst betrachtet, die ein System aus mehreren i. d. R. jahrlich abwechselnd
genutzter Nester /Nistplatze bevorzugen und die Beeintrdchtigung eines oder mehrerer
Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit nicht zur Beeintrdchtigung der Fortpflanzungsstatte
fuhrt** . Gartenrotschwanz und Rauchschwalbe werden artbezogen geprift.

Die 13 Vogelarten, die jahrlich neue, freistehende Nester bauen, werden zusammengefasst
abgeprift. Ausgenommen die gefahrdeten und/oder streng geschutzten Arten, die einzeln
geprift werden.

B Gefahrdete und/oder streng geschiitzte Arten:
Braunkelchchen

Feldlerche

Grauammer

Hanfling

Heidelerche

Rauchschwalbe

Die gefahrdeten Arten Feldlerche und Braunkehlchen werden die zusammen abgeprift.
Beide Arten sind Bodenbriiter und kommen haufig bzw. sehr haufig vor.

deutscher wissenschaftl. RLD | RL BArtSchvO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name BB stand-
ort
Braunkehlchen | Saxicola ruberta 3 2 8 Boden | A04-E 08 | haufig, starker
Rickgang
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 § Boden | A03-MO08 | sehr haufig

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Das Braunkehlchen bevorzugt eigentlich natirliche, offene Feuchtgebiete, hat sich jedoch in
Ermangelung geeigneter Flachen angepasst und besiedelt auch halbnatirliche, durch ex-
tensive Nutzung entstandene Grinlandtypen. Wichtig sind neben offenen Flachen struktur-
reiche Bestande, die ausreichend Insektennahrung und Sitzwarten bieten sowie feuchte Be-
reiche.

Die Feldlerche sucht sich zum Briiten weite, offene Flachen mit niedriger Vegetation. Wie der
Name besagt, sind Ackerflichen am besten geeignet. Die Nahrung der Feldlerchen besteht
im Sommer aus Insekten, Spinnen, kleinen Schnecken und Regenwirmer. Im Winter erndhrt
sie sich pflanzlich (z. B. Samen, Blattchen, Graser).

24 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten

(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen.
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Vorkommen im Untersuchungsraum:

Das Braunkehlchen (2 Paare) und die Feldlerche (2 Paare) kommen auf den bereits er-
schlossenen, aber noch unbebauten Grundstiicken vor.

Auch die Feldlerche ist wie die Heidelerche, Grauammer und das Braunkehlchen ein Be-
wohner der offenen Ruderalflachen der noch unbebauten Grundstiicke des Neubaugebietes.

Als lokale Population wird das Gemeindegebiet angesehen.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Baufeldfreimachung darf nur aul3erhalb der Brutzeit des Braunkehlchens (Anfang April —
Ende August) und der Feldlerche (Anfang Mérz bis Mitte August) erfolgen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbote gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5

BNatSchG:
Verletzung und Toétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine Tétung von Individuen beider Arten oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern wird durch
eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeiten der Arten grundséatzlich vermieden.

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Es ist davon auszugehen, dass auf benachbarten Baugrundstiicken wahrend der Brutzeit der
Arten kurzzeitige Bautatigkeit stattfindet und die Grundstiicke dauerhaft genutzt werden. Die
unerheblichen Stérungen betreffen mehrere Individuen haufiger bis sehr haufiger Arten®, so
dass wahrscheinlich keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population eintritt. Der Bruterfolg ist nicht geféahrdet.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem&R § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aus der Anlage 2 des ASB?® geht hervor, dass bei Braunkelchen und Feldlerche das Nest
als Fortpflanzungsstétte geschiitzt ist. Bau- und anlagebedingte Zerstérungen von Ge-
legen/Eiern werden grundsatzlich durch eine Baufeldfreimachung aufl3erhalb der Brutzeit
(Mérz bis Ende August) vermieden.

Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatten
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Braunkehichen und Feldlerche gehdren nicht zu Arten mit
geschuitzten Ruhestéatten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
Der Verbotstatbestand gemal3 § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei der Braunkehl-
chen und Feldlerche nicht erfillt.

deutscher wissenschaftl. RL RL BArtSchVO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name D BB stand-

ort
Grauammer Emberiza calandra | 3 - 88§ Boden | A03-E08 | maRig haufig

% Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
2SﬁtraBenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb Stralenwesen.

siehe oben
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Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:
Grauammern bevorzugen Brutplatze in offener, trockener, agrarisch geprégter Landschaft
mit einzelnen Baumen und Blschen. Grauammern sind streng geschutzt.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Die Grauammer ist wie die Heidelerche auf den bereits erschlossenen, aber noch un-
bebauten Grundstiicken anzutreffen (1 Paar).

Wie bei der Heidelerche kann man auch bei der Grauammer davon ausgehen, dass es sich
bei dem Vorkommen im Plangebiet nicht um ein Einzelvorkommen handelt, sondern das im
Gemeindegebiet auf Grund der Naturraumausstattung weitere Arten vorkommen und dass
sich somit die Abgrenzung der lokalen Population auf das Gemeindegebiet bezieht.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Baufeldfreimachung darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Grauammer (Anfang Marz —
Ende August) erfolgen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbote geméal 8 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5

BNatSchG:
Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschéadigung, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Eine T6tung von Grauammerindividuen oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern wird durch
eine Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit der Art (Anfang Marz bis Ende August)
grundsatzlich vermieden.

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Es ist davon auszugehen, dass auf benachbarten Baugrundstiicken wahrend der Brutzeit der
Art Bautétigkeit stattfindet und die Grundstiicke dauerhaft genutzt werden. Die Stérung be-
trifft mehrere Individuen maRig haufiger Arten?’, so dass wahrscheinlich keine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt. Der Bruterfolg wird
nicht geféhrdet sein.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Aus der Anlage 2 des ASB? geht hervor, dass bei Grauammern das Nest als Fort-
pflanzungsstéatte geschitzt ist. Bau- und anlagebedingte Zerstérungen von Gelegen/Eiern
werden grundsatzlich durch eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit (Marz bis Ende
August) vermieden.

Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstétten
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Grauammer gehort nicht zu Arten mit geschitzten Ruhe-
statten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Der Verbotstatbestand gemafR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei der Grauammer
nicht erfullt.

27 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
2SgtraBenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StralRenwesen

siehe oben
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deutscher wissenschaftl. RL D RL BArtSchVO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name BB stand-
ort
Heidelerche | Lullula arborea Vv - §§ Boden | M03—E08 | haufig,
starker Rick-
gang

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Wie die bereits beschriebenen Bodenbriter ist auch die Heidelerche auf offene, trockene
Flachen mit niedriger Vegetation (Gras) angewiesen. Ihre Nahrung besteht aus Insekten und
Samen, Grasern, kleinen Blattern und Knospen.

Heidelerchen sind streng geschitzt.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Auf den noch unbebauten, aber bereits erschlossenen Baugrundstiicken (WA 8 und WA 15)
haben 2 Paare der Heidelerche ihre Reviere.

Die naturraumliche und strukturelle Ausstattung im Gemeindegebiet (vegetationsfreie
sandige Flachen, Waldrander, niedriger, moglichst lockerer Pflanzenbewuchs) lasst die
Schlussfolgerung zu, dass das Vorkommen der Heidelerche im Plangebiet kein Einzelvor-
kommen ist, sondern, dass sich in der ndheren Umgebung weitere Vorkommen der Heide-
lerche befinden, die Abgrenzung der lokalen Population also auf das Gemeindegebiet ab-
gestellt werden kann.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Baufeldfreimachung darf nur auRerhalb der Brutzeit der Heidelerche (Mitte Marz — Ende
August) erfolgen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbote gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine T6tung von Heidelerchenindividuen oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern wird durch
eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Art (Mitte Mérz bis Ende August) grund-
satzlich vermieden.

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Es ist davon auszugehen, dass auf benachbarten Baugrundstiicken wahrend der Brutzeit der
Art Bautatigkeit stattfindet und die Grundstiicke dauerhaft genutzt werden. Die Stérung be-
trifft mehrere Individuen haufiger Arten®, so dass wahrscheinlich keine Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population eintritt.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Aus der Anlage 2 des ASB* geht hervor, dass bei Heidelerchen das Nest als Fort-
pflanzungsstétte geschitzt ist. Baubedingte Zerstdrungen von Gelegen/Eiern werden grund-
satzlich durch eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit (Méarz bis Ende August) ver-
mieden.

29 Vorwarnliste
30 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
3Sltra}Bﬁnba;)uvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StralRenwesen

siehe oben

30



Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Umweltbericht

Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatten
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Heidelerche gehdrt nicht zu Arten mit geschiitzten Ruhe-
statten.

Auch die HVE* fiihrt aus, dass bei Arten, die ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten regel-
mafig wechseln und nicht erneut nutzen, die Zerstérung oder Beschadigung einer Lebens-
statte aulBerhalb der Nutzungszeiten kein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften ist.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
Der Verbotstatbestand geméaR 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei der Heidelerche
nicht erfullt.

deutscher wissenschaftl. RL D RL BArtSchvO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name BB stand-
ort
Héanfling Carduelis Y, 3 8§ Freibr. | A04—-AQ09 | haufig
cannabina

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Hanflinge (=Bluthanflinge) gehdren zu den Freibritern. Sie bauen ihre Nester in Strauchern
oder dichten Zweigpartien von Nadelbaumen. Als Nahrung nehmen sie Samen von krautigen
Pflanzen und Gehdlzen auf, wahrend der Brut auch kleine Insekten und Blattlausen.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Der Hanfling (4 Paare) wurde ausschlie3lich in den Garten des Bestandsgebiets bzw. auf
separaten Gartengrundstiicken kartiert.

Die Abgrenzung der lokalen Population: Das Gemeindegebiet kann als lokale Population
definiert werden, da gleiche Strukturen (Garten mit Bischen und Baumen) im gesamten
Gemeindegebiet vorhanden sind.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Beseitigung von Brutgehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit des Bluthanflings (Anfang
April — Anfang September) erfolgen.

Prognose und Bewertung des Tdétungsverbote gemé&l 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschédigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine Totung von Hanflingen oder die Zerstdrung von Gelegen/Eiern wird durch eine Be-
seitigung der Brutgeholze auRRerhalb der Brutzeit der Art (Mitte Marz bis Ende August)
grundsatzlich vermieden.

Prognose und Bewertung des Stoérungstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Die Hanflinge leben auf den Bestandsgrundstiicken, die gemafR Bebauungsplan bebaut
werden koénnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die Bautatigkeit in einem
Rahmen bewegt, wie diese Ublicherweise im Innenbereich einer Gemeinde durchgefiihrt
wird. Eine baubedingte Stérung wirde nur kurzzeitig wirken, betriebsbedingte Stérungen
sind nicht relevant. Die Stérungen sind als nicht erheblich einzuschétzen, da sich der Er-
haltungszustand der lokalen Population durch das Vorhaben mit grof3er Wahrscheinlichkeit
nicht verschlechtern wird.

32 »=Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE", herausgegeben vom Ministerium fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg.
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande geméai § 44 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Aus der Anlage 2 des ASB* geht hervor, dass bei Hanflingen das Nest als Fortpflanzungs-
statte geschutzt ist. Baubedingte Zerstérungen von Gelegen/Eiern werden grundsatzlich
durch eine Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit (Anfang April bis Anfang September)
vermieden.

Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatten
gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Der Hanfling gehdrt nicht zu Arten mit geschitzten Ruhe-
statten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Der Verbotstatbestand gemaR 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist beim Hanfling nicht
erfullt.

deutscher Name | wissenschaftl. | RLD | RL | BArtSchvO Nest- Brutzeit Vorkommen
Name BB stand-
ort
Rauchschwalbe Hirundo rustica \% 3 § Nest A 04 -A 10 | sehr héufig
Brutkolonie

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Rauchschwalben (Zugvogel) sind Hohlenbriter. Sie bauen die Nester im meist im Inneren
von Gebauden auf Mauervorspriingen, Konsolen und ahnlichem oder unter Vorbauten und
Dachvorspriingen. Die Nester werden immer wieder benutzt. Sie bilden Brutkolonien.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Die Rauchschwalbe (3 Paare) siedelt im Neubaugebiet an Gebauden bereits erschlossener
Grundsticke. Die Abgrenzung der lokalen Population: Das Gemeindegebiet kann als lokale
Population definiert werden, da gleiche Strukturen (Dachlberstande, Scheunen) im
gesamten Gemeindegebiet haufig vorhanden sind.

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen:
Abriss von Gebé&uden oder Gebaudeteilen mit Nestern nur aul3erhalb der Brutzeiten moglich
(Anfang April bis Anfang Oktober).

Prognose und Bewertung des Totungsverbote geméal 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Eine T6tung von Rauchschwalben kdme theoretisch in Frage, wenn die intakten und teil-
weise neuen Gebaude, an denen die Rauchschwalbe ihre Nester gebaut hat, abgerissen
werden. Dies misste auferhalb der Brutzeiten geschehen (Anfang April bis Anfang
September).

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Eine Stdrung waren z. B. kurzzeitige Larmemissionen infolge von Bautatigkeit auf benach-
barten Grundstucken. Rauchschwalben sind an das Leben im Siedlungsbereich und an

%3 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg”, herausgegeben vom Landesbetrieb StralBenwesen
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menschliche Aktivitaten gewohnt, daher sind diese Art von Stdrungen nicht als erheblich
einzuschatzen, zumal im Baugebiet bisher eine verhaltene Bautétigkeit vorherrscht. Der Er-
haltungszustand der lokalen Population wird sich durch das Vorhaben mit groBer Wahr-
scheinlichkeit nicht verschlechtern.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Aus der Anlage 2°* geht hervor, dass bei Rauchschwalben das Nest bzw. die Brutkolonie als
Fortpflanzungsstétte geschiitzt ist. Da i.d.R. eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte
in der nachsten Brutperiode erfolgt, erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte erst mit der
Aufgabe der Fortpflanzungsstatte. Die Rauchschwalben zéhlen zu Arten mit geschitzten
Ruhestatten (Nester). Eine Beschadigung oder Zerstdorung der Nester ist jedoch nahezu
ausgeschlossen; es ware eine Ausnahmesituation (Abriss intakter Geb&ude) die innerhalb
der Abprifung im Bebauungsplanverfahren irrelevant ist. Eine Beschadigung oder Zer-
storung einer geringen Anzahl von Einzelnestern (<10%) aufRerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R.
zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflanzungsstéatte®.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Der Verbotstatbestand gemafld § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei der Rauschwalbe
nicht erfullt.

B _Vogelarten in H6hlungen (Baumhdhlen, Nistk&sten, Nischen an Gebauden)
Folgende 8 Vogelarten legen dauerhafte Brutstatten in Hohlungen an und werden zu-
sammengefasst abgeprift:

deutscher wissenschaftl. RLD | RL BArtSchvVO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name BB stand-
ort
Bachstelze Motacilla alba - - 8§ Nischen | A04 —-M 08 | sehr haufig
Hoéhlen
Boden
Blaumeise Parus caeruleus - - § Hohlen | M 03 - A 08 | sehr haufig
Feldsperling Passer montanus \% \% 8§ Hohlen | A03-M09 | sehr haufig
Hausrotschwanz | Phoenicurus - - 8§ Nischen | M 03 -A 09 | haufig
ochruros
Haussperling Passer \% - § Hohlen | E0O3—-A 09 | sehr héaufig
domesticus Frei
Kohimeise Parus major - - 8§ Hohlen | M 03 -A 08 | sehr haufig
Star Sturnus vulgaris - - § Hohlen | E02—-A 08 | sehr haufig
Trauerschnépper | Ficedula - - § Hohlen | M 04 - M 08 | haufig
hypoleuca

Die auch zu den Hohlenbritern gehérenden Arten Gartenrotschwanz und Rauchschwalbe
werden artbezogen gepruft.

3 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg”, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen
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Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Die oben genannten 8 Arten sind nicht gefahrdet, Feld- und Haussperling stehen auf der
Vorwarnliste von Deutschland bzw. Brandenburg®.

Trauerschnapper und Hausrotschwanz kommen in Brandenburg als Brutvogel haufig vor,
alle anderen 6 Arten sehr haufig®’.

Vorkommen im Plangebiet:

Die meisten Reviere liegen in bereits vorhandenen Wohngrundsticken des Bestands-
gebietes bzw. des Neubaugebietes. Je ein Paar Blaumeise und Star sowie 2 Paare Feld-
sperling und Kohlmeise nisten in einer Gehélzgruppe, die sich im ehemaligen Ubergangs-
bereich zwischen Garten und freier Landschaft befindet (zwischen Mischgebiet und WA 9).
Die Abgrenzung der lokalen Population: Das Gemeindegebiet kann als lokale Population
definiert werden, da gleiche Strukturen (Baumhdhlen, Nistkasten u. 4.) im gesamten Ge-
meindegebiet haufig vorhanden sind.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Beseitigung von Brutgehdlzen und sonstigen Strukturen, die die Héhlungen tragen, darf
nur aul3erhalb der Brutzeiten (Anfang Méarz bis Ende September) erfolgen.

Erhalt der Gehdlzgruppe zwischen Mischgebiet und WA 9 als Festsetzung zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (= Grinordernische Festsetzung 2).

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen:
Als Kompensation flir den Verlust von Bruthtéhlen im Bestandsgebiet (vornehmlich WA 1)
sind Nistkasten anzubringen.

Prognose und Bewertung des Tdtungsverbote gem&R 8 44 Abs. 1 Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschéadigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine Totung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern wird durch eine Be-
seitigung der Brutgeholze aul3erhalb der Brutzeit der Art (Anfang Marz bis Ende September)
grundsatzlich vermieden. Zudem sind einzelne Gehdlzbestdnde (mit tatsachlichen bzw.
potentiellen Baumhohlen) als Erhalt festgesetzt.

Prognose und Bewertung des Stdérungstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Baubedingte Stérungen (z. B. Larm) sind nicht auszuschlielRen, werden sich aber nicht er-
heblich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken. Baularm wird nur kurz-
zeitig einwirken und die meisten der vorkommenden Arten sind La&rmimmissionen durch
Siedlungstatigkeit und Strale gewohnt. Betriebsbedingte Stérungen sind zu ver-
nachlassigen, da die Uberwiegenden Reviere im Bestandsgebiet liegen und hier das Bau-
recht nur vereinzelt in Anspruch genommen wird.

% vVorwarnliste = noch ungefahrdet, aber merklich zuriickgehende Bestéande (Feldsperling Vorwarnliste von D
und BB, Haussperling Vorwarnliste D)

87 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

GemaR Anlage 2% ist bei allen genannten Arten das System mehrerer i.d.R. jéhrlich ab-
wechselnder Nester/Nistplatze als Fortpflanzungsstatte gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG ge-
schitzt. Beeintrachtigungen eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit flhrt
nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte.

Es sind voraussichtlich nur einzelne anlagebedingte Beeintrachtigungen der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten zu erwarten, z. B. durch die Beseitigung von Bruthdhlen in Baumen, wenn
diese einer geplanten Bebauung gemal Bebauungsplan weichen missen. Die betroffenen
Individuen sind in der Lage, sich neue Brutstatten zu erschlieBen, da dafiir geeignete
Strukturen haufig im Plangebiet und im gesamten Gemeindegebiet vorkommen. Die 6ko-
logische Funktionalitéat der betroffenen Fortpflanzungsstatten bleibt daher im rdumlichen Zu-
sammenhang gewabhrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde:
Der Verbotstatbestand gemaf 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind bei den genannten 8
héhlenbritenden Vogelarten nicht erfllt.

deutscher wissenschaftl. RL RL BArtSchvO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name D BB stand-
ort
Gartenrotschwanz | Phoenicurus - v® § Hohle | M 04 — E | haufig
phoenicurus Nische | 08

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Gartenrotschwénze sind Hohlen- bzw. Halbhdhlenbriter, die ihre Nester vor allem in alten
Baumbesténden anlegen, die sich im landlichen Siedlungsbereich und auch an Stadtrandern
befinden. Sie bevorzugen Insektennahrung aus dem Bodenbereich (untere Strauch- und
Krautschicht). Der Gartenrotschwanz ist eine in Brandenburg haufig vorkommende Vogelart.

Vorkommen im Untersuchungsraum:

Der Gartenrotschwanz (2 Paare) wurde in einem alten Baumbestand auf einem benach-
barten Gartengrundsttick (au3erhalb des Plangebietes) entdeckt (westlich des WA 7).

Die Abgrenzung der lokalen Population: Das Gemeindegebiet kann als lokale Population
definiert werden, da gleiche Strukturen (z. B. alter Baumbestand) im gesamten Gemeinde-
gebiet noch an mehreren anderen Bereichen vorkommen.

Artspezifische Vermeidungsmafinahmen:

Prognose und Bewertung des Totungsverbote gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5

BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschédigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Die Brutstatte befindet sich auRerhalb des Plangebietes, daher ist eine To6tung von
Individuen nahezu ausgeschlossen.

38 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg”, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen

%9 Vorwarnliste = noch ungefahrdet, aber merklich zuriickgehende Bestande
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Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Eine Storung waren z. B. kurzzeitige Larmemissionen infolge von Bautatigkeit auf benach-
barten Grundstiicken. Der Erhaltungszustand der lokalen Population wird sich durch das
Vorhaben mit groBer Wahrscheinlichkeit nicht verschlechtern. Betriebsbedingte Stérungen
sind zu vernachlassigen, da das Neubaugebiet bisher sehr verhalten bebaut wird. Die im
ungunstigsten Fall anzunehmende vollstdndige Bebauung des Neubaugebiets wird voraus-
sichtlich Uber Jahre dauern. Zeit genug, dass sich der Gartenrotschwanz, der auch Stadt-
rander oder lockere Stadtbebauungen bewohnt, an die Situation anpassen kann.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Bei Gartenrotschwénzen ist das Nest als Fortpflanzungsstatte geschitzt ist. Der Schutz der
Fortpflanzungsstatte erlischt nach Beendigung der Brutperiode®. Da sich der Fundort
aulRerhalb des Plangebietes befindet, ist eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ohnehin nicht relevant.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
Der Verbotstatbestand gemald § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei dem Gartenrot-
schwanz nicht erfullt.

Die Rauchschwalbe wird artbezogen unter streng geschutzte und/oder gefahrdete Arten
abgeprift.

B Vogelarten mit freistehenden Nestern

Zu den Frei- und Bodenbritern gehdren die streng geschutzten und/oder gefahrdeten Arten
Braunkehlchen,

Feldlerche,

Grauammer

Heidelerche.

Diese Arten wurden bereits einzeln geprift (siehe Gefahrdete und/oder streng geschitzte
Arten)

Das Schwarzkehlchen (Saxicola torquata), ungefahrdet, jedoch auf der Vorwarnliste von
Deutschland, wird einzeln geprift, da es die offenen, trockenen und ruderalen Flachen der
bereits erschlossenen, aber bisher noch nicht bebauten Grundstiicke bevorzugt.

Folgende im Plangebiet vorkommenden Arten (16 Arten), die jahrlich neue, freistehende
Nester bauen oder Bodenbriiter sind, aber nicht an offene, trockene Flachen gebunden sind,
werden zusammengefasst abgepruft:

deutscher wissenschaftl. RL RL BArtSchVvVO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name D BB stand-
ort
Amsel Turdus merula - - § Nische | A02-E 08 | sehr haufig
Frei
Baumpieper Anthus trivialis \ V § Boden | A04—E 07 | sehr haufig

40 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen
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deutscher wissenschaftl. RL RL BArtSchvO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name D BB stand-
ort
Buchfink Fringilla coelebs | - - § Frei A 04 —E 08 | sehr haufig
Dorngrasmuicke Sylvia communis | - - 8§ Frei E 04 — E 08 | sehr haufig
Boden

Fitis Phylloscopus - - 8§ Boden | M 03-E 08 | sehr haufig
trochilus

Gartengrasmiicke | Sylvia borin - - 8§ Frei E 04 — E 08 | sehr haufig

Gelbspdotter Hippolais icterina | - \ § Frei A 05—-M 08 | sehr haufig

Girlitz Serinus serinus - \ § Frei M 03 — E 08 | méRig haufig

Goldammer Emberiza - - § Boden | E03—-E 08 | sehr haufig
citrinella Frei

Grinfink Carduelis chloris | - - § Frei A 04 —M 09 | sehr haufig

Heckenbraunelle Prunella - - § sehr héufig
modularis

Monchsgrasmuicke | Sylvia atricapilla | - - § Frei E 03 — A 09 | sehr haufig

Nachtigall Luscinia - - 8§ Boden | M 04 — M | keine
megarhynchos Frei 08 Angabe

Ringeltaube Columba - - § Frei E 02 - E 11 | sehr haufig
palumbus Nische

Singdrossel Turdus - - 8§ Frei M 03 - A 09 | sehr haufig
philomelos

Zilpzalp Phylloscopus - - § Boden | A04-MO08 | sehr haufig
collybita

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Die oben genannten 16 Arten sind nicht gefahrdet; auf der Vorwarnliste** stehen der Baum-
pieper (D und BB), Gelbspdtter und Girlitz (BB).

Bis auf den Girlitz (m&Rig haufig) kommen alle genannten Vogelarten sehr haufig vor*,

Vorkommen im Plangebiet:

Die Reviere der 16 Arten liegen in den bestehenden Wohngrundstiicken des Bestands-
und/oder Neubaugebietes sowie auf noch unbebauten Grundstiicken mit altem Gehdlz-
bestand. Mit Ausnahme des Grinfinks mit 6 Revieren wurden meist nur 1 bis 2 Reviere der
jeweiligen Arten festgestellt. Eine Artendichte ergibt sich auf Grundstiicken mit reichlich Ge-
holzbestand (z. B. kiefernbestlickte Wohngrundstiicke im nérdlichen Teil des Plangebietes).
Die beiden kartierten Reviere des Baumpiepers liegen aul3erhalb des Plangebietes in einer
Mindestentfernung von 80 m.

Die Abgrenzung der lokalen Population fir die oben genannten 16 Arten: Das Gemeinde-
gebiet kann als lokale Population definiert werden, da gleiche Strukturen (alter Geholz-
bestand) im gesamten Gemeindegebiet haufig vorhanden sind.

Artspezifische Vermeidungsmafnahmen:
Die Beseitigung von Brutgeholzen fir Freibruter darf nur auf3erhalb der Brutzeiten (Anfang
Méarz bis Ende September) erfolgen.

Erhalt von Gehdlzen als Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (= Griinordernische Festsetzung 2).

“1 Vorwarnliste = noch ungefahrdet, aber merklich zuriickgehende Bestéande (Feldsperling Vorwarnliste von D
und BB, Haussperling Vorwarnliste D)

42 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen
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Prognose und Bewertung des Totungsverbote gemald 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Eine To6tung von Individuen oder die Zerstorung von Gelegen/Eiern wird durch eine Be-
seitigung der Brutgeholze aul3erhalb der Brutzeit der Art (Anfang Marz bis Ende September)
grundsatzlich vermieden. Zudem sind einzelne Gehdlzbestdnde (mit tatsachlichen bzw.
potentiellen Baumhghlen) als Erhalt festgesetzt.

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Baubedingte Stérungen (z. B. Larm) sind nicht auszuschlieRen, werden sich aber nicht er-
heblich auf den Erhaltungszustand der lokalen Population auswirken. Baularm wird nur kurz-
zeitig einwirken und die meisten der vorkommenden Arten sind Larmimmissionen durch
Siedlungstatigkeit und Stralle gewohnt. Betriebsbedingte Stérungen sind zu ver-
nachlassigen, da die Uberwiegenden Reviere im Bestandsgebiet liegen und sich das Be-
wohnerverhalten kaum andern wird.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gemald § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Bei allen oben aufgefiihrten 16 Arten ist das Nest als Fortpflanzungsstatte gemar § 44 Abs.
1 BNatSchG geschitzt. Bau- und anlagebedingte Zerstérungen von Gelegen/Eiern werden
grundsétzlich durch eine Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit (Anfang Méarz bis Ende
September) vermieden.

Der ScDéJtz der Fortpflanzungsstatte (Nest) erlischt nach Beendigung der jeweiligen Brut-
periode™.

Die Voraussetzungen fur Ausweichplatze/Brutplatze sind im Plangebiet selbst, aber auch im
gesamten umliegenden Gemeindegebiet gegeben.

Die 6kologische Funktionalitat der betroffenen Fortpflanzungsstétten bleibt daher im raum-
lichen Zusammenhang gewabhrt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:
Der Verbotstatbestand gemalR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist bei den genannten 16
Vogelarten, die freistehende Nester bauen oder Bodenbriter sind, nicht erfillt.

deutscher wissenschaftl. RL RL BArtSchVO | Nest- Brutzeit Vorkommen
Name Name D BB stand-

ort
Schwarzkehlchen | Saxicola torquata | V - § Boden | AO3-E 10 | selten

Kurzbeschreibung Biologie/Vorkommen in Brandenburg:

Schwarzkehlchen sind meist an offenen, trockenen Standorten mit flachendeckender
Vegetation anzutreffen, in deren Nahe Singwarten vorhanden sind. Sie ernahren sich von
Insekten.

43 Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten
(Fassung vom 28. Mai 2008) aus Anlage 2 aus ,Hinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei
StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg®, herausgegeben vom Landesbetrieb StraBenwesen
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Vorkommen im Plangebiet:

Das Schwarzkehlchen (1 Paar) baute sein Nest auf den unbebauten Flachen des Neubau-
gebietes in unmittelbarer N&he einer bereits vorhandenen Wohnungsneubaus (6stliche
Plangebietsgrenze).

Die naturraumliche und strukturelle Ausstattung im Gemeindegebiet (vegetationsfreie
sandige Flachen, niedriger, moglichst lockerer Pflanzenbewuchs) lasst die Schlussfolgerung
zu, dass das Vorkommen der Heidelerche im Plangebiet kein Einzelvorkommen ist, sondern,
dass sich in der naheren Umgebung weitere Vorkommen der Heidelerche befinden, die Ab-
grenzung der lokalen Population also auf das Gemeindegebiet abgestellt werden kann.

Artspezifische VermeidungsmalRnahmen:
Die Baufeldfreimachung auf Baugrundstiicken mit einem Brutplatz des Schwarzkehlchens
darf nur aul3erhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende Oktober) erfolgen.

Prognose und Bewertung des Totungsverbote gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Verletzung und To6tung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschadigung, Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Eine Totung von Individuen oder die Zerstorung von Gelegen/Eiern wird durch eine Baufeld-
freimachung auf3erhalb der Brutzeit der Art (Mitte Marz bis Ende August) grundsatzlich ver-
mieden.

Prognose und Bewertung des Stdrungstatbestandes gemanR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG:
Erhebliches Stéren von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

Bautatigkeiten in der Nahe zu Brutplatzen fuhrt zu kurzzeitigen Beeintrachtigungen des
Schwarzkehlchens, jedoch sind diese Stdrungen nicht als erheblich zu bewerten. Der Brut-
erfolg wird dadurch nicht verhindert und somit wird auch keine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population eintreten.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten

Aus der Anlage 2 des ASB* geht hervor, dass bei Schwarzkehlchen das Nest als Fort-
pflanzungsstéatte geschitzt ist. Nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt der
Schutz der Fortpflanzungsstéatten gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG. Bau- und anlagebedingte
Zerstbrungen von Gelegen/Eiern werden grundsatzlich durch eine Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende Oktober) vermieden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde:
Der Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ist beim Schwarzkehl-
chen nicht erfullt.

2.3.2.4Malinahmen zum Schutz europarechtlich geschitzter Arten

Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

1 Fur Brutvogel wichtige Gehdlzstrukturen werden im Bebauungsplan als Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen festgesetzt (->siehe zeichneri-
sche Festsetzungen im Bebauungsplan und grinordnerische Festsetzung 2).

a“ sHinweise zur Erstellung des Artenschutzbeitrages (ASB) bei StraRenbauvorhaben im Land Brandenburg",
herausgegeben vom Landesbetrieb StraRenwesen
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In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die Baufenster so festgesetzt,
dass die Grundstiicke nicht in der gesamten Tiefe bebaut werden dirfen; eine Zer-
splitterung wird vermieden und Grinstrukturen (z. B. Forstflachen, Garten) und damit
auch Lebensraume werden durch Bebauung weniger beeintrachtigt.

Der Verbindungsweges zwischen Markischer Stral3e und StraRe an der Lehmbahn,
der Teil eines fir die Zauneidechsen wichtigen Lebensraumes ist, bleibt unveréndert,
was in der grinordnerischen Festsetzung 14 festgesetzt wird.

Baufeldfreimachung, einschlie3lich des Rodens von Brutgehélzen hat stets aul3er-
halb der Brutzeiten der jeweiligen Arten zu erfolgen. Die Brutzeiten liegen im Wesent-
lichen zwischen Anfang Mérz und Ende September, kbénnen aber auch artspezifisch
davon abweichen (z. B. Schwarzkehlchen bis Ende Oktober).

Ausgleichsmalinahmen

5

Das Anbringen von Nistkasten/Halbhdhlen kann dazu beitragen, Beeintrachtigungen
der Lebensraume zu kompensieren. lhre Festsetzung im Bebauungsplan ist jedoch
nicht moglich, da der Bodenbezug nicht erbracht werden kann. Es kann in diesem
Rahmen nur als Empfehlung und Hinweis genannt werden.

Die MalRnahmen mit Bodenbezug werden als stddtebauliche bzw. grinordnerische Fest-
setzungen in den Bebauungsplan Ubernommen; Malinahmen ohne Bodenbezug stellen
grinordnerische Empfehlungen dar.

2.3.3 Bestand und Betroffenheit der national geschtitzten Arten

National streng geschuitzte Arten wurden nicht im Zuge der Kartierung zum faunistischen
Fachbeitrag gesichtet.

Folgende national besonders geschiitzten Arten wurden erfasst*:

deutscher Name wissenschaftlicher BArt | Vorkommen
Name RL | RL Sch
D BB
VO
Westliche Beil3schrecke | Platycleis albopunctata 3 § Birkenwalldchen ,An der Lehmbah’ (Flurst

29/2); Baufelder ,Mittenfeld’

Birkenwéldchen ,An der Lehmbahn’ (Flurst.

Verkannter Grashupfer | Chorthippus mollis 29/2); Baufelder ,Mittenfeld’; individuenstarkes
Vorkommen

WarzenbeilRer Decticus verrucivorus 3 V Ruderalfluren auf den Baufeldern ,Mittenfeld’

Blaufligelige Odland- Oedipoda caerulescens 3 8 Ruderalfluren auf den Baufeldern ,Mittenfeld’

schrecke

Grof3e Goldschrecke Chrysochraon dispar 3 Ruderalfluren auf den Baufeldern ,Mittenfeld’

Ameisenléwe Myrmeleonidae spec. § | Grasflur S ,An der Lehmbahn’ (Flurst. 28/1)

Sandstrohblume Helichrysum arenarium 8§ | Ruderalfluren auf den Baufeldern ,Mittenfeld’

RL D = Rote Liste Deutschland, RL BB = Rote Liste Brandenburg; es bedeutet: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste
(noch ungefahrdet, aber merklich zuriickgehende Bestande).
BNatSchG: Schutz nach Bundesnaturschutzgesetz: § - besonders geschiitzt.

> Faunistischer Fachbeitrag zum B-Plan ,Mittenfeld®, OT Bornicke der Stadt Nauen vom August 2010, erstellt
von Dipl.-Biologe Stefan Jansen, GFN Umweltpartner, 19322 Hinzdorf
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GemaR Arbeitshilfe®® ist die Gemeinde bei einem drohenden Verbot gemaR § 44 BNatSchG
verpflichtet, bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes die notwendigen Voraussetzungen
fur die Uberwindung des drohenden Verbotes schaffen. In dem Zusammenhang wird von
einer Hineinplanung in die ,Ausnahme- und Befreiungslage“ gesprochen.

Bei nur national geschitzten Arten liegt kein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote, wenn Uber die drohenden Verstél3e auf der Ebene des Bebauungsplanes durch
Vermeidung und Ausgleich der Eingriffe in der Abwagung gemanR § la Abs. 3 BauGB ent-
schieden wurde.*” Entsprechende Ausfiihrungen sind dem Punkt 2.1.5 zu entnehmen.

2.4 Malnahmen und Empfehlungen
2.4.1 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen ergeben sich aus den MalRRnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Eingriffen bei den Schutzgitern sowie aus MalRhahmen zur Ver-
meidung und Verminderung im Zusammenhang mit artenschutzrechtlichen Anforderungen.

Folgende Griunordnerische Festsetzungen sind in den neu aufzustellenden Bebauungsplan
zu tbernehmen:

gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[89 (1) Nr. 20 BauGB]

1 Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten
in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fir Oberfliche (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.

Begriindung der Festsetzung:

Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen und dienen
somit dem Schutz des Bodens. Zudem ist in teilversiegelten Flachen die Anreicherung des
Grundwassers moglich.

Erhaltung von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
[89 (1) Nr. 25b BauGB]

2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sowie die in den festgesetzten
Flachen vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer
Art und Auspragung zu erhalten.
Bei Abgang von Baumen ist ein gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m H6he) nachzupflanzen.

Erlauterung und Begriindung der Festsetzung:

Die zu erhaltenden Grinbestdnde dienen vorwiegend dem Artenschutz. Auf diese Weise
sollen besonders wichtige Habitatstrukturen, die in dem Faunistischen Fachbeitrag benannt
werden, erhalten bleiben.

6 Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung® erstellt im Auftrag des Ministeriums fiir Infra-
struktur und Raumordnung des Landes Brandenburg von RA Dr. Eckart Scharmer und RA Dr. M.
Blessing, Stand 13.01.2009.

*" ebenda
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Allgemeine Wohngebiete

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[89 (1) Nr. 25a BauGB]

3 Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m2 zulassiger Grundflache ge-
maR § 19 Abs. 4 BauNVO mindestens ein standortheimischer Baum (Stammumfang
von mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe (bzw. ein Stammbusch in vergleich-
barer Qualitat) oder mindestens 100 m2 Straucher oder Hecken zu pflanzen.

Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehdlzarten
zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm.
Die durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/mz2.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und der GroRR3e der Strauch-
pflanzungen sind vorhandene Baume und Gehdlzbestéande anrechenbar, sofern sie
den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Begriindung der Festsetzung:

Mit der Anpflanzung von heimischen Gehdlzen auf den Grundstiicken sollen die Aus-
wirkungen, die durch den Verlust an Grinstrukturen durch die Bebauung und Versieglung
entstehen, vermindert werden. Gleichzeitig dienen sie der Wiederherstellung bzw. Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes und besitzen dariiber hinaus eine ausgleichende
klimatische Wirkung.

4 Auf den Baugrundstiicken der Flurstiicke 102 und 31/13 ist der geméaf} Festsetzung 3
ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen als Waldsaum
anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der
Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf der festgesetzten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen unzulassig.

Begriindung der Festsetzung:
Die Festsetzung fur Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen auf den Flursticken 102 und 31/3 wird aus dem derzeit noch geltenden Be-
bauungsplan Gbernommen. Aus dessen Planzeichnung lasst sich ableiten, dass der Streifen
fur die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 10 m breit ist.
Diese Breite wird beibehalten.

Die Festsetzung von Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen dient der Sicherung und Entwicklung der spezifischen Pragung der Bau-
gebiete als Ubergangsbereiche von dorflicher Bebauung zu freier Landschaft bzw. Wald.

5 Auf den Baugrundstiicken des WA 16 ist der gemaR Festsetzung 3 jeweils ermittelte
und beschriebene Ausgleichsumfang auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

42



Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Umweltbericht

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen als Gehoélzpflanzung zur
landschaftlichen Einbindung der Bebauung anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur
zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird empfohlen, Arten der
Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf der gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen unzulassig.

Begriindung der Festsetzung:

Im derzeit noch geltenden Bebauungsplan ist entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen,
die als Waldsaumes dienen sollte. Eine Zuordnung zu einem konkreten Eingriff fehlt.

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches grenzt das Plangebiet nicht mehr unmittel-
bar an den Wald an. Die vorgesehene Anpflanzung wird dennoch aus dem noch rechts-
kraftigen Bebauungsplan ibernommen. Gehdélzpflanzungen und Wildkrautfluren, die die Ein-
griffe in Lebensraume bzw. Teillebensrdume kompensieren sollen, werden auf diesen An-
pflanzungsflachen umgesetzt.

Private Grunflachen

6 Auf den privaten Grinflachen ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und
Nebenanlagen unzulassig.

Begrundung der Festsetzung:
Die privaten Grunflachen stellen ¢kologisch wertvolle Freiflachen dar. Eine Bebauung der
Flachen ist daher planungsrechtlich auszuschliel3en.

StralRenverkehrsflache An der Lehmbahn

7 Die unbefestigten Seitenbereiche der StralRenverkehrsflache sind als naturnahe Wild-
krautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung
(empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

Begriindung der Festsetzung:

In den Seitenbereichen der Stralenverkehrsflachen sind die vorhandenen Grasbestande zu
einer artenreichen Wildkrautflur zu entwickeln bzw. nach einem Stralienneubau neu anzu-
saen. Auf diese Weise soll der landliche Charakter der StraRenflache, der durch breite
Seitenbereiche gepragt wird, erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit angrenzenden vor-
handenen bzw. geplanten Baumpflanzungen vermindern die Wildkrautfluren Eingriffe der
Versiegelung. Als linienhafte Biotopstrukturen lassen sie Wanderungsmaoglichkeiten fir
einzelne Tierarten zu.

8 Werden bei einem StraBenneubau Baumféllungen notwendig, so sind Neu-
pflanzungen als straRBenbegleitende Baumreihe (empfohlen werden Arten der
Pflanzenliste 3), Hochstamm, Stammumfang von 16-18 cm, gemessen 1 m vom Erd-
boden, und einer Mindesthbhe von 3 m, mit einem Abstand in der Reihe von
hochstens 12 m, vorzusehen.
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Begrindung der Festsetzung:

Gegenwartig sdumt eine Reihe Kiefern und Robinien die Stral3e An der Lehmbahn. Sind bei
einem Strallenneubau Baumfallungen notwendig, so gilt die Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen. Die gemal dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume sind als Reihe vorzusehen.
Auf diese Weise soll das gewohnte Landschaftsbild wieder hergestellt werden. Gleichzeitig
wirken Baumpflanzungen entlang von StralR3en klimatisch ausgleichend.

StralRenverkehrsflache Markische StralRe, Mittenfeld

9 Entlang der Markischen Straf3e sind auf der stdlichen Stra3enseite von H6he Flur-
stiick 119 bis zum Abzweig Mittenfeld Laubbaume als Reihe in Art und Weise gemaf
Festsetzung 8 unter Berlcksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und
sonstiger Gegebenheiten zu pflanzen.

10 Entlang der StralRe Mittenfeld sind auf der westlichen StraRenseite bis zum Abzweig
Am Kindergarten Laubbdume als Reihe in Art und Weise gemaf Festsetzung 8 unter
Bertcksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten
zu pflanzen.

11 Die unbefestigten Flachen der Stralienverkehrsflache sind als naturnahe Wildkraut-
fluren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer Wildrasenmischung (empfohlen
werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln.

Begriindung der Festsetzung:

StralRenbaumpflanzungen markieren optisch den StralRenverlauf und gleichen klimatische
Beeintrachtigungen der versiegelten StralRenbeldge aus. Im Zusammenhang mit den an-
grenzenden Seitenbereichen der Straf3enflachen, in denen naturnahe Wildkrautfluren ent-
wickelt werden, tragen die Baumpflanzungen zu einer Aufwertung des gesamten Seiten-
bereiches bei.

12 Bei Stellplatzanlagen ab 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze 1 Laubbaum, Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, in direkter rdumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen.

Begrundung der Festsetzung:

Der jetzige Planungsstand sieht keine Anlage von Stellplatzen in den Seitenbereichen der
Stral3en vor. Sollten zu einem spéteren Zeitpunkt Stellplatzanlagen gebaut werden, so sind
diese durch Baume zu beschatten.

13 Die Stellplatze der StraRenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurchldssigen
Materialien flr Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und
Unterbau auszubilden.

Begriindung der Festsetzung:

Teilversiegelungen statt Vollversiegelungen vermindern die Beeintrachtigungen und dienen
somit dem Schutz des Bodens. Zudem ist in teilversiegelten Flachen die Anreicherung des
Grundwassers moglich.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

14 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen Markischer Stral3e und
StralRe An der Lehmbahn ist als unbefestigter Weg zu belassen.
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Begriindung der Festsetzung:

In den Garten, die westlich an diese Wegeverbindung angrenzen (Flurstiicke 28/1, 28/2 und
27) wurden Zauneidechsen kartiert. Es ist davon auszugehen, dass der vorhandene Weg
auch zum Lebensraum dieser Tiere gehért und eine Verbindung in die unbebauten Flachen
des Flurstlicks 192 darstellt. Die sandige Oberflache des Weges und dessen Seitenbereiche
sind fur eine optimale Habitatausstattung unerlasslich.

2.4.2 Grunordnerische Empfehlungen

Nachfolgend aufgefiihrte Malinahmen werden zur Anwendung empfohlen. Eine Festsetzung
der MalRnahmen ist nicht moglich, da der Bodenbezug fehlt.

1

GemaR dem § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. (Schutzgut Boden)

Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Bau-
stofflagerung sind entsprechend vorbeugende MaRnahmen und Sicherheitsvor-
kehrungen zu treffen, um die Gefahrdung von Boden und Grundwasser so gering wie
maoglich zu halten. Der Umgang mit boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen
und Materialien (z. B. Ole, Benzin) muss stets sorgfaltig erfolgen.

Die Verwendung von mineralischen Dungemitteln und Pestiziden ist in den geplanten
Pflanzflachen unerwinscht, da sie Grundwasser und Boden belasten. Es wird
empfohlen ausschlie3lich auf organische Dilingemittel und -methoden (z. B. Zufuhr
von Nahrstoffen tber die Kompostverwendung) zurtickzugreifen und Schéadlingen mit
natirlichen Mitteln zu begegnen.

(Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Es wird empfohlen, dass gesamte anfallende Niederschlagswasser auf dem
jeweiligen Grundstiick in Zisternen o. &. Behaltern aufzufangen und als GieRwasser
fur Pflanzflichen zu nutzen oder als Brauchwasser zu verwenden.(Schutzgut
Wasser)

An geeigneten Gebaudefassaden wird eine Fassadenbegrinung empfohlen.
Fassadenbegriinungen an fensterlosen Geb&udefronten vermindern das Aufheizen
der Wandflachen, bewirken durch eine Wasserverdunstung eine Abkihlung der Luft
und eine Anreicherung der Luftfeuchtigkeit. Au3erdem binden die Blattoberflachen
Staub. Diese positiven Wirkungen sind in der dorflichen Umgebung und bei dem ge-
planten Mal3 der Bebauung von untergeordneter Bedeutung, sollten jedoch nicht ver-
nachlassigt werden.(Schutzgut Klima, Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Bei Arbeiten im Kronenbereich von Baumen ist die DIN 18 920 zum Schutz von
Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation zu beachten.

Um einen Verbotstatbestand gemall 844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Totung von
Individuen) auszuschlieBen, hat die Baufeldfreimachung (Abschieben der
Vegetationsdecke, Roden von Gehoélzen, Entfernung jeglicher anderer Brutstatten
und Lebensraume) auf3erhalb der Brutzeiten bzw. der Winterruhe (Zauneidechse) zu
erfolgen.

Das Anbringen von Nistkdsten und Halbhohlen fordert die Lebensraumqualitat fur
Brutvogel im Plangebiet, vor allem wenn durch Bebauung Bruthdhlen verloren gehen.
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9 Eine regelmallige Mahd, einschlie3lich Aufnahme des Mahgutes, auf den privaten
Grinflachen tragen wesentlich zum Erhalt und zur Entwicklung von trockenrasenahn-
lichen Vegetationsbestanden bei (bedeutsam u. a. fiir Zauneidechse und Insekten.

10 Private Griunflachen und Garten vor allem in den Randbereichen des Bebauungs-
planes sollten so ausgestattet werden, dass sie von gefdhrdeten Tiergruppen als
Lebensraume genutzt werden kdnnen, z. B. stellen Steinhaufen, Wurzelstubben oder
Baumstdmmen geeignete Versteck- und Sonnenpléatze dar.

11 Bei der Durchfiihrung von Baumafinahmen, die einen Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG herbeifiihren kdnnten, sollte eine fachlich qualifizierte Baubegleitung vor
Ort sein, um eventuell gefahrdete Tiere (z. B. Zauneidechsen) aufzunehmen und an
einen sicheren Ort zu verbringen.

2.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie bereits mehrfach beschrieben (Punkt 1.2), ist gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren. Der ,Leitfaden zur Handhabung der naturschutzrechtlichen
Eingriffslegung in der Bauleitplanung®, herausgegeben vom Bundesministerium fur Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen 2001, fuhrt diesbeziiglich aus, dass bei der Ermittlung des Ein-
griffs und bei der Abwagung lber die Anderung des Bebauungsplanes nicht vom Ist-Zustand
des Uberplanten Gebietes auszugehen ist, sondern es sind die Festsetzungen des geltenden
Planes den Festsetzungen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes gegeniiberzustellen
und nur der planerisch zugelassene Eingriffsiberschuss ist angemessen zu kompensieren.

In der nachfolgenden Tabelle werden die relevanten Festsetzungen bzw. die sich aus den
Festsetzungen ergebenden Flachen des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wohnpark
I“ den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld* gegenluibergestellt.

Tabelle 2: Vergleich von FlachengréfRen und Festsetzungen beider Bebauungspléane
~Wohnpark I »Wohngebiet Mittenfeld" : Anteil ,Mittenfeld* im
Vergleich zu ,Wohn-
park I
GroRe des
Plangebietes ca. 31,25 ha ca. 14,20 ha 45 %
zuléassige Grundflache (mit
Bestand vor Bebauungsplan 63.671 m2 48.816 m2 76 %
~Wohnpark 1)
Versiegelung
fur Verkehrsflachen 28.270 mz 12.300 m? 44 %
Versiegelung/Uberbauung
gesamt; 91.941 m? 61.116 m? 66 %
GRZ fur WA 1 0,3 0,25
WA 2 0,4 0,3
WA 3 0,4 0,3
Ubrige WA 0,3 0,3
WA /MI als Wohngebiet 0,4 als Mischgebiet 0,3

46




Bebauungsplan "Wohngebiet Mittenfeld” Stadt Nauen, OT Bornicke Umweltbericht

Es lasst sich erkennen, dass die absoluten Gré3en der Flacheninanspruchnahme bei der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes erheblich reduziert wurden. Auch die zulassige Grund-
flachenzahl wurde in einigen Baugebieten herabgesetzt.

Es ergibt sich somit bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes kein Eingriffsiiberschuss,
der auszugleichen ware.

Da der noch rechtskraftige Bebauungsplan ,Wohnpark I genehmigt wurde, ist davon auszu-
gehen, dass die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Wohnpark I* einer
ausgeglichenen Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung entsprochen haben und anerkannt wurden.
Es stellt sich jedoch die Frage, ob die festgesetzten Mal3hahmen, die zu einer Kompensation
fuhren sollten, umgesetzt bzw. in den neuaufzustellenden Bebauungsplan Gbernommen
wurden. Es sind also, wie im ,Leitfaden zur Handhabung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffslegung in der Bauleitplanung“ beschrieben, die grinordnerischen Festsetzungen der
beiden Bebauungspléane gegeniberzustellen.

Die nachfolgende Bilanzierung (Tabelle 3: Gegeniberstellung Eingriff — Ausgleich)
zeigt, dass kein Eingriffsiiberschuss besteht und die grtiinordnerischen Festsetzungen
beider Bebauungsplane zu einem Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen
fihren. Im Rahmen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes sind keine Aus-
gleichsmalBnahmen erforderlich. MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung
werden unabhangig davon festgesetzt bzw. empfohlen.

nachfolgend: Tabelle 3:
Gegentuberstellung der Festsetzungen beider Bebauungsplane(bisher rechtskraftiger

Bebauungsplan ,Wohnpark 1“ und neu aufzustellender Bebauungsplan ,Wohngebiet Mitten-
feld“) zum Eingriff und Ausgleich
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Eingriff Ausgleich
Wohnpark | / Wohngebiet Mittenfeld Wohnpark | / Wohngebiet Mittenfeld
Art des Eingriffs Wohnpark | Wohngebiet | Bedarf MaRnahme Wohnpark | / | Erlauterung
Mittenfeld Wohnpark | Wohngebiet
Mittenfeld
1)
Versiegelung durch 91.941 m? 48.816 m? | 45.971 m? Entsiegelung, Boden- 71.717m? (1) Im Rahmen der Umsetzung des noch rechtskréftigen v
StraBen, Wege, Gebaude sanierung der ehemaligen Bebauungsplanes ,Wohnpark I wurden die Gebaude und
Schweinemastanlage im Flachen der ehemaligen Schweinemastanlage zuriick-
Verhéltnis 1:0,5 gebaut, entsiegelt, saniert und hergerichtet. Diese MaR3-
nahmen sind in der Bilanzierung fur den gesamten Eingriff
durch Versiegelungen und Uberbauungen anerkannt
worden.
Die Versieglung von Flachen wird durch den neu aufzu-
stellenden Bebauungsplan betréachtlich reduziert. Der Ein-
griff entspricht einem Ausgleichsbedarf in Héhe von 29.484
S m2 bei einem Verhaltnis von 1:0,5.
5 9 Der Ausgleichsiiberschuss von ca. 42.230 m2 wird bei dem
T © D A
8 5 Eingriff (2) zum Ausgleich angerechnet.
o )]
k5] Vegetationsverlust Die Anpflanzung von Gehdlzstreifen wird im neu aufzu- v
= Verlust von Lebens- stellenden Bebauungsplan nicht festgesetzt.
S raumen:
& Anpflanzen von Gehdlz- 148 Baume (2) Als Ausgleich fur den Verlust der Gehélzgruppen werden
£ Geholze/ 12.635 m? 12.635 m? streifen im Verhaltnis 1:1 Baum- und/oder Heckenpflanzungen im Bebauungsplan
o Baumgruppen: +~Wohngebiet Mittenfeld" festgesetzt (grinordnerische Fest-
setzung Nr. 3) sowie der Ausgleichsiiberschuss von (1)
angerechnet.
3
Einzelbdume: 5 Stuck 22 Stuck Pflanzung von heimischen 25 Stiick (3) Der zu erbringende Ausgleichsbedarf, der aus dem v
Laubb&dumen Eingriff zum noch rechtskréaftigen Bebauungsplan resultiert,
wurde in den Umweltbericht Wohngebiet Mittenfeld Uber-
nommen: griinordnerische Festsetzungen zur Pflanzung
von heimischen Laubb&umen.
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Eingriff
Wohnpark | / Wohngebiet Mittenfeld

Ausgleich
Wohnpark | / Wohngebiet Mittenfeld

Art des Eingriffs Wohnpark | Wohngebiet | Bedarf MaRnahme Wohnpark | / | Erlauterung
Mittenfeld Wohnpark | Wohngebiet
Mittenfeld
4
Nutz- und Ziergérten, 33.166 m? keine Angabe 16.593 m? Anlage von Hausgérten im Erhalt/Anlage | (4) Durch die Herausnahme von dérflichen Baugebieten aus
Grabeland: Verhaltnis 1:0,5 und Neu- dem Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungs-
gestaltung plans reduziert sich der Eingriff beztiglich Hausgérten be-
von Haus- trachtlich. Bei den verbleibenden Eingriffen handelt es sich
garten um private Hausgarten der bereits vorhandenen dorflichen
Bebauung der Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 17 und
um das Mischgebiet.
Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,25 bzw.
0,4 ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen nicht
erheblich sein werden und die verbleibenden bzw. neu
gestalteten Hausgartenflachen alle gestdrten Funktionen
Ubernehmen kénnen. Eine flachenméRige Erfassung entfallt
aus diesem Grunde.
ol ® Anlage von Spielplatzen und (5) In den Seitenbereichen der StralRenverkehrsflachen wird
@ | Grunland, Grinlandbrache, | 62.456 m2 ca. 84.500 m? 31.226 m? | offentlichem Griin im Verhalt- 3.610 m? die Anlage von Wildkrautfluren festgesetzt (grinordnerische
= | Queckefluren nis 1:0,5 Festsetzung 7 und 11)
c
]
el (6) (6) Bei der Aufstellung des noch rechtskraftigen Be-
I | Trockene Ruderalfluren 94.186 m2 94.186 m? Herrichtung einer Deponie 38.000 m2 bauungsplanes ,Wohnpark 1 wurde eine ,Vereinbarung
e sowie Bepflanzung auf Uber die Sanierung und Aufforstung von Grundstiicks-
38.300 m? (im Verhéltnis: 2.500 m? flachen und ihre teilweise Herrichtung zu Grunausgleichs-
Anpflanzung 1:2) zwecken“ getroffen, notariell beglaubigt und durchgefiihrt
sowie Schaffung einer (Erlauterung siehe S. 47)
Sukzessionsflache (im Ver-
haltnis 1:1) Durch die Reduzierung der bebaubaren Flachen im neu
aufzustellenden Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld”
liegt die in Anspruch genommene Flache im Rahmen
dessen, was durch die Ausgleichsmal3nahme kompensiert
wird. Gebiete mit trockener Ruderalvegetation werden nicht
mehr in Anspruch genommen (ehemalige Baugebiete im
nordl. u. 6stl. Bereich des Bebauungsplanes Wohnpark 1).
Eingriff
(resultierend aus dem noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohnpark I und dem neu aufzustellenden Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld*)
Ausgleich
(resultierend aus dem noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohnpark I und dem neu aufzustellenden Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld*)
kursiv | Angaben aus dem noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohnpark I
gerade | Angaben dem neu aufzustellenden Bebauungsplan ,Wohngebiet Mittenfeld”
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Erlauterung zur ErsatzmalRnahme Herrichtung einer Deponie sowie Bepflanzung auf

38.300 m2

Auf der Grundlage eines Notarvertrages*® wurde eine vormals wilde Miilldeponie®® geordnet
und die angrenzenden, bisher von der Deponie beeintrachtigten Flachen nach dem Auftrag
von Oberboden aufgeforstet. Der Notarvertrag legt eine Flache von 38.000 m2 als Griinaus-
gleichsflache sowie eine Sukzessionsflache fest, die eine Grol3e von ca. 2.500 m2 hat. Durch
die Stadt Nauen als Rechtsnachfolger der Gemeinde Boérnicke wurden auf Kosten des
Vorhabenstragers die Planung und Ausschreibung zur Bepflanzung von ca. 42.000 Kiefern-
setzlingen, einschlief3lich Bodenarbeiten und Bodenauftrag, betrieben. Die Pflanzung erfolgt
im Fruhjahr 2008. Die MalRBnahme beinhaltet die Einfriedung der gesamten Flache sowie die
Fertigstellungs- und 2jahrige Entwicklungspflege.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Methodik

Der Umweltbericht wurde gemaf 8 2 Abs. 4 BauGB und Anlage zum BauGB erstellt. Nach
der Einleitung, die die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes einschliel3lich der Fest-
setzungen darstellt und auf mafigebliche Fachgesetze und Fachpléne eingeht, erfolgte eine
Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der Umweltauswirkungen bei Durch-
fuhrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Als Schlussfolgerung daraus schlief3t sich
die Beschreibung von MalRnahmen und Empfehlungen an. Eingriffsregelung und die Be-
handlung artenschutzrechtlicher Belange werden separat betrachtet.

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli
2009 behandeln zu kdnnen, wurde eine faunistische Bestanderhebung fir Brutvdogel und
Reptilien durchgefuhrt und die Ergebnisse in den Umweltbericht eingebracht.

Far den Umweltbericht wurde eine Bestandserhebung in dem MaRe durchgefiuhrt, wie es fur
eine Bewertung und Folgeabschatzung notwendig ist.

Informationen zu den Schutzgitern Boden und Wasser stehen durch das Informations-
system des Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem Brandenburg (LUIS-BB) zur
Verfiigung. Zahlreiche Informationen und Daten lber den Zustand der Landwirtschaft und
Umwelt werden im Geschéftsbereich des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz (MLUV) erfasst, verwaltet und online verfigbar gemacht:
http://www.luis-bb.de/.

3.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes ergaben sich keine Schwierigkeiten, die eine Be-
urteilung der zu erfassenden Umweltauswirkungen beeintrachtigt hatten.

Es erwies sich jedoch als kompliziert, die grunordnerischen Festsetzungen des bisher
geltenden Bebauungsplanes aus dem Jahre 1996/1997 zu erfassen, zu bewerten und den
aktuellen Anforderungen gegentberzustellen.

48 Notarvertrag vom 13. Februar 1997, in Kiel verhandelt; als Beglaubigte Abschrift in der Stadt Nauen vorliegend
“9 Flur 3, Flurstiick 157 der Gemarkung Bornicke
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3.3 MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Durch die Regelungen zur Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB ist die Gemeinde ver-
pflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bauleitplans
eintreten, zu Uberwachen. Die Stadt Nauen ist als Tragerin der Bauleitplanverfahren und der
kommunalen Planung fiir die Uberwachung zusténdig, soweit nicht iibergeordnete Gesichts-
punkte, wie z. B. Aspekte der Luftreinhaltung, eine Zusténdigkeit von ubergeordneten
Dienststellen begriinden. Da im Rahmen der Umweltpriifung jedoch keine derartigen, erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt wurden, bedarf es keiner gesonderten
Festlegungen fir ein Monitoring. Dessen ungeachtet besteht nach § 4 Abs. 3 BauGB fiir alle
Fachbehorden die Pflicht, auch im Falle spaterer Erkenntnisse, unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen zu melden. Dies kann auch schon bei Abweichungen von der glinstigen
Umweltprognose, z. B. durch Anwohnermeldungen zu etwaigen, dem Plangebiet anzu-
lastenden Stdrungen, erfolgen.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange Uberwacht die Stadt Nauen die Einhaltung der
Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brutzeit sowie das Anbringen von Nistkasten/Nisthilfen
als Ausgleich fur die Beseitigung von Brutstatten.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt nicht in Bereichen mit regionalen Schutzausweisungen. Vorhandene
Lebensraumstrukturen sind von geringer Bedeutung. Der Uberwiegende Teil der neu zu be-
bauenden Flachen erfuhr durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung als Schweinemast-
anlage bis in das Jahr 1990 eine starke, anthropogene Vorbelastung.

Die im Zuge des bisher geltenden Bebauungsplanes hergestellten Bauflachen des Neubau-
gebietes, die vollstandig erschlossen sind, wurden nur zégerlich durch Wohnbebauung in
Anspruch genommen. Offene, trockene, mit niedriger Grasvegetation bestandene Flachen
pragen das Landschaftsbild und werden von mehreren Brutvogelarten sowie Reptilienarten
als Lebensraum in Anspruch genommen.

Bei den Bestandsflachen handelt es sich um dorfliche Bebauung mit Haus- und Nutzgéarten.
Die zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter zeigt, dass diese von mittlerer bis
geringer Bedeutung sind.

Die geanderten Festsetzungen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes zum zuléassigen
Mal der baulichen Nutzung sichern ab, dass sich die weitere Bebauung mdoglichst schonend
in den Bestand einfligen wird. Eine Reihe von grinordnerischen Festsetzungen dienen der
Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. kénnen die geplanten Eingriffe vermindern.

Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wohnpark I* ergibt sich durch die Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Mittenfeld” kein Eingriffsiberschuss. GemaR § 1
a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

Das Vorhaben berthrt keine Verbotstatbestande gemdR 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5

BNatschG, das heil3t streng geschiitzte und/oder geféhrdete Tier- und Pflanzenarten sind
durch das Vorhaben nicht gefahrdet.
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Anhang

Anlage 1 Biotopkartierung

Anlage 2 Flachenbilanz

Anlage 3 Flachenermittiung Uberbauung / Versiegelung / unbefestigte Flachen /
Grunflachen

Anlage 4 Pflanzenlisten

Plane

Ubersichtsplan unmalf3stablich

Blatt 1 Plan zur Biotopkartierung Maf3stab: 1:2.000

Blatt 2 Lageplan zum Umweltbericht Malf3stab: 1:2.000
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Biotopkartierung

Folgende Biotoptypen wurden entsprechend der ,Biotopkartierung Brandenburg” erfasst:

Ruderalfluren

Zahlen- Kartiereinheit Buch-
codierung staben-
codierung
03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren
03240 zwei- und mehrjéhrige ruderale Stauden- und Distelfluren
03249 sonstige ruderale Staudenfluren | RSBX
Vorkommen im Plangebiet:
Flachen des geplanten Neubaugebietes, die noch nicht bebaut wurden
vorkommende Arten:
Achillea millifolium Schafgarbe
Agropyron repens Quecke
Artemisia campestris Feld-Beiful
Atriplex spec. Melde
Berteroa incana Graukresse
Capsella bursa-pastoris Gemeines Hirtentaschel
Chondrilla juncea Grofer Knorpellattich
Convulvulus arvensis Acker-Winde
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut
Erodium cicutarium Gemeiner Reiherschnabel
Naturlichkeit: Geféhrdung/Seltenheit: Vollkommenheit: Ersetzbarkeit/
zwar artenreich, doch als | nicht gefahrdet, Nitrophytenanteil > 75%, Wiederherstellung:
naturfern zu bewerten, da | sehr haufig vorkommend, zeitlich und raumlich
anthropogen stark tber- FFH-Lebensraumtyp: nein schnell ersetzbar
pragt und vorbelastet Schutz nach
§ 32 BbgNatschG: nein
Bewertungsskala
| I | | | |
Ansaaten
03400 kinstlich begriinte Gras- und Staudenfluren (Ansaaten)
03411 (junge) Ansaaten mit einem geringen Anteil sukzessiv eingedrungener Arten RKNG

von Grasern dominiert

Vorkommen im Plangebiet:

Randbereich der Straen und Gehwege

vorkommende Arten:

Natdrlichkeit:

artenarm, anthropogen
stark Uberpragt und vor-
belastet, als naturfern zu
bewerten

Gefahrdung/Seltenheit:

Vollkommenheit:

nicht geféhrdet,

sehr haufig vorkommend,
FFH-Lebensraumtyp: nein
Schutz nach

§ 32 BbgNatschG: nein

nicht bewertbar, da natur-
nahe Auspragung bzw.
Sukzession nicht ge-
winscht;

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:
zeitlich und raumlich
schnell ersetzbar

Bewertungsskala

ANHANG: Anlage 1
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Grunlandbrachen

05 Gras- und Staudenfluren

05130 Grinlandbrachen

051332 [ artenarme oder ruderale trockene Brachen [GTS

Vorkommen im Plangebiet:

Flachen des geplanten Neubaugebietes, die in nordlicher und 6stlicher Richtung an das ehemalige LPG-Gelande

anschlief3t.

vorkommende Arten:

Achillea millifolium
Agropyron repens
Artemisia campestris

Atriplex spec.
Berteroa incana

Capsella bursa-pastoris
Chondrilla juncea
Convulvulus arvensis
Conyza canadensis
Erodium cicutarium

Schafgarbe

Quecke

Feld-Beifu3

Melde

Graukresse

Gemeines Hirtentaschel
GroRer Knorpellattich
Acker-Winde
Kanadisches Berufkraut
Gemeiner Reiherschnabel

Nattirlichkeit:

zwar artenreich, doch als
naturfern zu bewerten, da
anthropogen stark tber-
pragt und vorbelastet

Gefahrdung/Seltenheit:

Vollkommenbheit:

nicht gefahrdet,
sehr haufig vorkommend,

FFH-Lebensraumtyp: nein

Schutz nach
§ 32 BbgNatschG: nein

Nitrophytenanteil > 75%,

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:
zeitlich und raumlich
schnell ersetzbar

Bewertungsskala

Baumgruppen, einschichtig

07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07150 Solitdrbdume und Buamgruppen
07153 einschichtige oder kleine Baumgruppen BEG

Vorkommen im Plangebiet:

Pinus sylvestris

Robinia pseudoacacia

im nordlichen und sudlichen Teil des Plangebietes
vorkommende Arten:

Gewohnliche Kiefer
Robinie

Nattirlichkeit:

bedingt naturnah, da

Gefahrdung/Seltenheit:

Vollkommenbheit:

keine Gefahrdung abseh-

artenarm, wenig

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:

artenarm bar, strukturiert zeitlich nur langerfristig
FFH-Lebensraumtyp: nein ersetzbar,
Schutz nach
§ 32 BbgNatschG: nein

Bewertungsskala

ANHANG: Anlage 1
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Baumreihen
07 Laubgebiische, Feldgehdlze, Baumreihen und Baumgruppen
07140 Alleen und Baumreihen
07142 Baumreihen
0714112 Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, tiberwiegend BRRG
heimische Baumarten,
Uiberwiegend mittleres Alter
Vorkommen im Plangebiet:
entlang des Weges ,An der Lehmbahn* im mittleren Bereich
vorkommende Arten:
Pinus sylvestris Gewodhnliche Kiefer
Natirlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit: Vollkommenheit: Ersetzbarkeit/
Kiefern als Baumreihe nur | gefahrdet eventuell bei Abstand in der Reihe zu Wiederherstellung:
bedingt naturnah StralBenausbau, gering zeitlich nur langerfristig
FFH-Lebensraumtyp: nein ersetzbar,
Schutz nach
§ 32 BbgNatschG: nein
Bewertungsskala
I I I I I |
0714113 | Baumreihe, mehr oder weniger geschlossen und in gesundem Zustand, Giberwiegend BRRG
heimische Baumarten,
Uberwiegend Jungbdume
Vorkommen im Plangebiet:
entlang des Weges ,An der Lehmbahn* im vorderen Bereich
vorkommende Arten:
Robinia pseudoacacia (Robinie)
Natdrlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit: Vollkommenbheit: Ersetzbarkeit/
Baumreihe nur bedingt geféhrdet eventuell bei ungunstige Standort- Wiederherstellung:
naturnah StraRenausbau, bedingungen, langsam- zeitlich nur langerfristig
FFH-Lebensraumtyp: nein | wiichsig ersetzbar,
Schutz nach
§ 32 BbgNatschG: nein
Bewertungsskala
I I I I I |
Kiefernforst
08 [ walder und Forste
08400 Nadelholzforste (weitgehend naturfern)
08480 Kiefernforst WNK
Vorkommen im Plangebiet:
im nordlichen Teil des Plangebietes (FS 31/3)
vorkommende Arten:
Pinus sylvestris Gewohnliche Kiefer
Naturlichkeit: Geféhrdung/Seltenheit: Vollkommenheit: Ersetzbarkeit/
naturfern nicht gefahrdet im Sinne artenarm, wenig Wiederherstellung:
des Naturschutzes strukturiert ersetzbar,
Bewertungsskala
I I I I I |
ANHANG: Anlage 1 3
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Umweltbericht

Bebaute Flachen

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen

12200 Kerngebiet, Wohn- und Mischgebiet

12260 Einzel- und Reihenhausbebauung

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten | OSRZ
Vorkommen im Plangebiet:
bereits errichtete Bebauung im Neubaugebiet
Naturlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit: Vollkommenbheit: Ersetzbarkeit/
naturfern nicht geféhrdet, nicht bewertbar, da natur- | Wiederherstellung:

hé&ufig vorkommend nahe Auspragung uber- zeitlich und rédumlich
wiegend nicht gewiinscht; | schnell ersetzbar
Bewertungsskala
| | I | I |
12290 Dérfliche Bebauung/Dorfkern [ osbL

Vorkommen im Plangebiet:
dorfliche Bebauung des Bestandsgebietes

Naturlichkeit: Geféhrdung/Seltenheit:

Vollkommenheit:

Uberwiegend naturfern nicht geféhrdet,

haufig vorkommend

teilweise wertvolle
Strukturen, teilweise
negativ/ohne Wert

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:
zeitlich und raumlich
schnell ersetzbar

Bewertungsskala

Verkehrsflachen

12600

Verkehrsflachen

12612

StraBen mit Asphalt- und Betondecke

[ ovsBO

Vorkommen im Plangebiet:
ErschlieBungsstrallen im Neubaugebiet

Naturlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit:
negativ im naturschutz- -
fachlichem Sinne

Vollkommenheit:

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:

12650

Wege

12651

unbefestigter Weg

[ovwo

Vorkommen im Plangebiet:
Wege ,An der Lehmbahn“ und Gehwege

Naturlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit:
Versickerung uber die -
gesamte Flache moglich,
teilweise Lebensraum-
funktion fur Kleinlebe-
wesen, naturfern,

Vollkommenheit:

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:

12653

teilversiegelter Weg

[ovwT

Vorkommen im Plangebiet:

Gehwege entlang der ErschlieBungsstraf3en im Neubaugebiet

Natirlichkeit: Gefahrdung/Seltenheit:
Versickerung noch teil- -
weise moglich, naturfern,

Vollkommenheit:

Ersetzbarkeit/
Wiederherstellung:

Bewertungsskala fur alle Verkehrsflachen

ANHANG: Anlage 1
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FLACHENBILANZ

Umweltbericht

PLANGEBIET GESAMT: 141.910 m2
BAUGEBIETE 113.589 m?2
Allgemeines Wohngebiet 108.204 m?2
WA 1 24.659 m?

WA 2 6.024 mz

WA 3 5.081 mz

WA 4 2.428 mz

WA 5 10.179 m?2

WA 6 7.972 mz

WA 7 2.351 mz

WA 8 4.657 mz

WA 9 5.547 m2

WA 10 2.558 mz

WA 11 2420 mz

WA 12 4955 mz

WA 13 5.183 m?

WA 14 4.285 mz

WA 15 3.864 mz

WA 16 8.680 m?

WA 17 7.361 m2

Mischgebiet 5.612 m?2
VERKEHRSFLACHEN 24.081 m?
StralRenverkehrsflache 17.542 m?2
Markische Stral3e/Mittenfeld/Am Kindergarten 12.879 m2

An der Lehmbahn 4523 m?2

FS 93/13 28 m?

FS2 112 mz
verkehrsberuhigte Bereiche 5.930 m?2
In den Réthen 1.603 m2

Wachtersteig 379 mz

Zufahrt FS 152 87 m?

Budnerweg + Millersteig 1.402 m?

Bauernweg + Kossatenweg 1.567 m?

Bereich Markische StraRe/An der Lehmbahn 620 m2

FS 8 272 m?
FuRgangerbereich 382 mz2
Mittenfeld-Vehlefanzer Weg 382 mz

PRIVATE GRUNFLACHEN 4.240 m2
Private Grinflache 4.240 m?2
Flache G 1 421 m?2

Flache G 2 1.298 m?

Teil von Flurstiick 28/1 438 m?2

Teil von Flursttick 28/2 706 mz

Teil von Flurstiick 27 1.377 m2

ANHANG: Anlage 2
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Umweltbericht

FLACHENERMITTLUNG UBERBAUUNG / VERSIEGELUNG / UNBEFESTIGTE FLACHEN /

GRUNFLACHEN
Flache des Plangebietes:
BAUFLACHEN
Allgemeines Wohngebiet Flache zul. Grundflache
WA 1 GRZ 0,25 24.659 m?2
Hauptnutzung: 24.659 m?2 X 0,25 = 6.165 m?2
Nebenanlagen: 6.165 m2 X 05 = 3.082 m?2
zulassige Grundflache WA 1 gesamt: 9.247 m?2
WA 2bis WA 16:  GRZ 0,30
WA 2 6.024 m?
WA 3 5.081 m?
WA 4 2428 m?
WAS5 10.179 m?
WA 6 7.972 m?
WA 7 2.351 m?
WA 8 4.657 m?
WA 9 5.547 m?
WA 10 2.558 m?
WA 11 2.420 m?
WA 12 4.955 m?
WA 13 5.183 m?
WA 14 4.285 m?
WA 15 3.864 m?
WA 16 8.680 m?
WA 2 bis WA 16:
Hauptnutzung: 76.184 m2 X 0,3 22.855 m?
Nebenanlagen: 22.855 m2 X 05 = 11.428 m?2
zulassige Grundflache WA 2 bis WA 16 gesamt: 34.283 mz?
WA 17 GRZ 0,25
Hauptnutzung: 7.361 m2 X 0,25 = 1.840 m?
Nebenanlagen: 1.840 m2 X 05 = 920 m?2
zulassige Grundflache WA 17 gesamt: 2.760 mz2
Mischgebiet
Hauptnutzung: 5.612 m2 X 0,3 = 1.684 m?
Nebenanlagen: 1.684 m2 X 05 = 842 m?2
zulassige Grundflache Mischgebiet.gesamt: 2.525 mz2
zuldssige Grundflache gesamtes Plangebiet: 48.816 m?
VERKEHRSFLACHEN (versiegelte Flachen)
Bestand:
StralRen (Asphalt, Betonpflaster):
Méarkische StralRe/Mittenfeld/Am Kindergarten 4.767 m?2
In den Réthen 1.603 m?2
Waéchtersteig 379 m?
Zufahrt FS 152 87 m?
Bidnerweg + Miillersteig 1.047 m?
Bauernweg + Kossatenweg 1.280 m?
FS 93/13 24 m?
FS2 100 m?
FS 8 272 m?

ANHANG: Anlage 3
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Gehweq:
Mittenfeld-Vehlefanzer Weg 382 m?

gesamt: 9.941 m2

StralRenverkehrsflache An der Lehmbahn (Planunc
StraBen (Asphalt, Betonpflaster):

Umweltbericht

Strale, 4 m breit 1.581 m?2

Gehweg, 2 m breit 778 m?2

gesamt: 2.359 m?2
Verkehrsflachen (versiegelt): | 12.300 m?
UNBEFESTIGTE FLACHEN

Verkehrsberuhigter Bereich (unbefestigt):

Markische Strafe/An der Lehmbahn 620 m?2

unbefestigte Bereiche der StraRenverkehrsflachen (begriint, Ansaaten)

Mérkische StralRe/Mittenfeld/Am Kindergarten 8.128 m?2

An der Lehmbahn 2.164 m?

zwischen Budnerweg-Miillersteig 355 m?

zwischen Bauernweg-Kossatenweg 287 m?2

gesamt:
Private Grunflachen

Flache G 1 421 m?

Flache G 2 1.298 m?2

Teil von Flursttick 28/1 438 m?

Teil von Flursttick 28/2 706 m?2

Teil von Flurstiick 27 1.377 m?

gesamt:
Flachen mit Festsetzungen zum Erhalt und zur

Bepflanzung mit BAumen, Strauchern u. sonstiger

Flurstuck 31/3 2.144 m?

Flurstuck 102 1.002 m2

Flurstuck 31/13 574 m?2

WA 16 1.661 m?2

gesamt: 5.381 mz2
unbefestigte Flachen: 21.175 m?

ANHANG: Anlage 3
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Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1

Auswahl standortheimischer Strducher und Baume

Straucher und bodendeckende Gehdlze

Roter Hartriegel
Haselnul
Pfaffenhitchen

Efeu
Jelangerijelieber
Waldgeif3blatt
Holz-Apfel
Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Feld-Rose
Hundsrose
Zimt-Rose
Apfel-Rose
Kratzbeere

Echte Brombeere
Himbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Baume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Wald-Kiefer
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Sauer-Kirsche
Haus-Pflaume
Kultur-Birne
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Flatter-Ulme

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Hedera helix (Unterpflanzung)
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Malus silvestris
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Ribes rubrum

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rugosa

Rubus caesius

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Acer campestre
Acer platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus laevis

Hochstammige Obstbaume alter Sorten z. B. Apfel:
Dulmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz,
Grahams Jubilaumsapfel, Pommerscher Krummstiel;

Birne: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels Butterbirne,

Gellerts Butterbirne; Kirsche: Altenburger Melonenkirsche,
Grol3e Schwarze Knorpel, Werdersche Braune, Werdersche
Glaskirsche; Pflaume: Anna Spéath, Konigin Viktoria

ANHANG: Anlage 4
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Pflanzenliste 2
Artenauswahl fur Wildrasenansaat
zur Entwicklung von Wildkrautfluren

Fir Ansaat von Wildrasen wird eine Wildpflanzen-Samenmischung
Bunte Brache empfohlen, die nachfolgend genannte Arten enthalt.

Die genannten Arten kbnnen auch als Initialpflanzung gepflanzt werden.
Weitere Arten werden sich durch Anflug und sonstige

Verbreitung (Vogel) ansiedeln:

Kornblume
Feld-Rittersporn
Gewohnlicher Natternkopf
Johanniskraut

Margerite

Wilde Malve
Gewodhnlicher Steinklee
Klatschmohn

Rainfarn

Pflanzenliste 3

Centaurea cyanus
Consolida regalis
Echium vulgare
Hypericum perforatum
Leucanthemum vulgare
Malva sylvestris u.a.
Melilotus officinalis
Papaver rhoeas
Tanacetum vulgare

Auswahl geeigneter Baume fir die Pflanzung im
Bereich von Stellplatzen und Verkehrsflachen

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Hainbuche

Rotdorn

Apfeldorn

Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Schwedische Mehlbeere
Kleinkronige Winter-Linde

ANHANG: Anlage 4

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Crataegus laevigata
Crataegus lavallei 'Carrierel’
Fraxinus excelsior

Quercus robur

Quercus petraea

Sorbus intermedia

Tilia cordata 'Rancho’
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Planzeichenerklarung

Wertigkeit
B T T ]

03249 sonstige ruderale Staudenfluren

051332 artenarme oder ruderale trockene Brachen
0714112 Baumreihe (Kiefern, Robinien)

08480 Kiefernforst

Wertigkeit
[

12261 Einzel- und Reihenhausbebauung
12290 Doérfliche Bebauung

Wertigkeit
C LT T T

1260 Verkehrsflachen

07153 Baumgruppen

EEEEEEEE 07142 Baumreihen

="
I—

Grundstlick ehemaliges LPG-Gelande
(Schweinestall)

anthropogen Uberpragte Flachen bzw. Flachen
mit einer eingeschrankten Funktionauspragung
des Bodens bzw. des Biotops

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Kartengrundlage:

Katasterbestand: Dezember 2007

Stand der Topografie: Dezember 2007
Koordinatensystem: Gauss / Kriiger 42/83
Hoéhenbezug: System DHHN 92

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Boger

Ulmenweg 6

14621 Nauen

ortlicher Geltungsbereich

Gemeinde Nauen, Gemarkung Bornicke

Flur 4;

Flurstiicke 1/1 bis 1/6, 2 bis 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 25/6, 27, 28/1, 29/1, 30/1, 30/2,
31/1, 31/3, 31/4, 31/6 bis 31/8,31/10, 31/11, 31/13, 49/3, 50 tw., 93/13, 93/14,
102, 103, 105 bis 182, 191, 192 tw., 214 tw., 220 und 221

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Blatt 1:

Auftraggeber:
Stadt Nauen
Fachbereich Bau
Rathausplatz 1
14641 Nauen

Stadt Nauen, OT Bornicke

BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET MITTENFELD"
» PLAN ZUR BIOTOPKARTIERUNG (UMWELTBERICHT)

Planverfasser:

Lahr-Eigen & Partner

Freie Architekten und Stadtplaner
Motzstralle 59

10777 Berlin

Tel. : 030 - 36412790
(Stadtebaulicher Teil)

Garten- und Landschaftsarchitektin
Dipl.-Ing. Angelika Jahn
Heidelberger Stralle 65/66

12435 Berlin

Tel.: 030 - 53017703
(Umweltbericht)

Planungsstand: Marz 2012




Flur 4;

Kartengrundlage:

Katasterbestand: Dezember 2007
Stand der Topografie: Dezember 2007
Koordinatensystem: Gauss / Kriger 42/83
Hohenbezug: System DHHN 92

angefertigt von:
Offentiich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Biger

Ulmenweg
14621 Nauen

ortlicher Geltungsbereich
Gemeinde Nauen, Gemarkung Bomnicke

Lageplan mit Erlauterungen
zum Umweltbericht M 1:2000

Flurstiicke 1/1 bis 1/6, 2 bis 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 25/6, 27, 28/1, 29/1, 30/1, 30/2, 31/1, 31/3, 31/4, 31/6 bis 31/8,
31/10, 31/11, 31/13, 49/3, 50 tw., 93/13, 93/14, 102, 103, 105 bis 182, 191, 192 tw., 214 tw., 220 und 221

Grinordnerische Festsetzung 2:
Erhaltung des vorhandenen
Kiefernbestandes und sonstiger

S Grlnordnerische Festsetzung 4:

Anpflanzung heimischer Baume
und Straucher und Anlegen einer

Wildkrautflur (als Waldsaum)

ZUTRITT VERWEIGERT
DIV. HOLZSCHUPPEN / RUIl

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

E Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

£\
A,

nur Einzelhduser zulassig
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

]
Z)

Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Widmung gemal stadtebaulicher Textfest-
setzung Nr. 6 als 6ffentliche Verkehrsflache

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

\:I private Griinflache
MaBnah-

men und Fldchen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Erhaltung Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

3

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

fPr-onts

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Ma-
Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen flir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRangaben zur Herstellung der geometri-
schen Eindeutigkeitder zeichnerischen Fest-
setzungen inm

Liaeod

ohne Nor

(13) Hausnummer

vorhandener Gebaudebestand mit Eintragung
der Vollgeschosse

vorhandene bauliche Anlagen

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

13
—  Flurgrenze
FLUR 3 Flurnummer

[al Einzelbaum (Bestand)

Béschung im Bestand

——>— Nordpfeil

Planzeichen Lageplan zum Umweltbericht

Erhaltung von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Pflanzung von Béumen
Pflanzung von Strauchern

Entwicklung einer Wildkrautflur aus
dem Bestand oder durch Ansaat

Ree@

Grinordnerische Festsetzungen

Gesamter Geltungsber des Bebauungsplanes

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
[§9 (1) Nr. 20 BauGB]
1

5  Auf den Baugrundstiicken des WA 16 ist der gemaR Festsetzung 3

jeweils ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den

Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen

sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigen Materialien fiir

Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und

Unterbau auszubilden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[§9 (1) Nr. 25b BauGB]

2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sowie die in den

festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen als Gehdlzpflanzung zur landschaftlichen
Einbindung der Bebauung anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehélzen bepflanzt werden, sind
als Wildkrautflur zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so

wird empfohlen, Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf der gekennzeichneten Flache ist die Errichtung von Stellplatzen,

festgesetzten Flachen vorhandenen Béume, Straucher und sonstigen

Bepflanzungen sind in ihrer Art und Auspragung zu erhalten.

Private Griinflichen

Bei Abgang von Baumen ist ein gleichartiger Ersatz (mit einem

1g von mir
nachzupflanzen.

18-20 cm, ¢

Allgemeine Wohngebiete

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

[§9 (1) Nr. 25a BauGB]

3 Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m? zuléssiger

1in 1,0 m Hohe) 6

Garagen und Nebenanlagen unzulassig.

Auf den privaten Griinflachen ist die Errichtung von Stellplatzen,

Garagen und Nebenanlagen unzuldssig.

StraRenverkehrsflache An der Lehmbahn

7 Die unbefestigten Seitenbereiche der StraRenverkehrsflache sind

als naturnahe Wildkrautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat

einer Wildrasenmischung (empfohlen werden Arten der
Pflanzenliste 2) zu entwickeln.
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Grundflédche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mindestens ein
standortheimischer Baum (Stammumfang von mindestens 12 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe (bzw. ein Stammbusch in vergleichbarer
Qualitét) oder mindestens 100 m? Stréucher oder Hecken zu pflanzen.
Die Strauchpflanzungen sind aus aus mehreren verschiedenen,
heimischen Gehdlzarten zusammenzusetzen, je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche
Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m2.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume und

der GréRe der Strauchpflanzungen sind vorhandene Baume und
Geholzbestande anrechenbar, sofern sie den oben genannten
Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.

4 Auf den Baugrundstiicken der Flurstiicke 102 und 31/13 ist der gemaR
Festsetzung 3 ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen als Waldsaum anzulegen.

Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden, sind als
Wildkrautflur zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so wird
empfohlen, Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.

Auf der festgesetzten Fléache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen
und Nebenanlagen unzuldssig.

StraBenverkehrs'

9

10

Werden bei einem StraRenneubau Baumfallungen notwendig, so
sind Neupflanzungen als straRenbegleitende Baumreihe (empfohlen
werden Arten der Pflanzenliste 3), Hochstamm, Stammumfang von
16-18 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer Mindesthdhe
von 3 m, mit einem Abstand in der Reihe von hdchstens 12 m,
vorzusehen.

he tenfeld

ische StraRe,

Entlang der Markischen StraBe sind auf der stidlichen StraBenseite
von Héhe Flurstiick 119 bis zum Abzweig Mittenfeld Laubb&ume als
Reihe in Art und Weise gemaR Festsetzung 8 unter Berlicksichtigung
der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten
zu pflanzen.

Entlang der StraRe Mittenfeld sind auf der westlichen StraBenseite
bis zum Abzweig Am Kindergarten Laubbaume als Reihe in Art und
Weise gemaR Festsetzung 8 unter Berlicksichtigung der Zufahrten,
des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten zu pflanzen.

Die unbefestigten Flachen der StraRenverkehrsfléache sind als
naturnahe Wildkrautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat
einer Wildrasenmischung (empfohlen werden Arten der Pflanzenliste
2) zu entwickeln.

Bei Stellplatzanlagen ab 4 Stellplatzen ist pro 4 Stellplatze 1
Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, in direkter
raumlicher Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.

Die Stellplatze der StraBenverkehrsflache sind in wasser- und
luftdurchidssigen Materialien fiir Oberfléche (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

14  Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
zwischen Markischer StraRe und Strae An der
Lehmbahn ist als unbefestigter Weg zu belassen.

Empfohlene Pflanzenauswahl

Pflanzenliste 1 Baume Pflanzenliste 2
A hi standor und Baume Ar fiir

Feld-Ahorn Acer campestre zur i von
Straucher und bodendeckende Gehdlze Spitz-Ahorn Acer platanoides

Sand-Birke Betula pendula Fur Ansaat von Wildrasen wird eine
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Carpinus betulus Wildpflanzen-Samenmischung Bunte Brache
Haselnul® Corylus avellana Esche Fraxinus excelsior empfohlen, die nachfolgend genannte Arten enthailt.
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Wald-Kiefer Pinus sylvestris Die genannten
Efeu Hedera helix (Unterpflanzung)  Zitter-Pappel Populus tremula Arten kénnen auch als Initialpflanzung gepflanzt
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium Vogel-Kirsche Prunus avium werden.
WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum Sauer-Kirsche Prunus cerasus Weitere Arten werden sich durch Anflug und sonstige
Holz-Apfel Malus silvestris Haus-Pflaume Prunus domestica Verbreitung (Vogel) ansiedeln:
Kreuzdorn Rhamnus catharticus Kultur-Birne Pyrus communis
Berg-Johannisbeere Ribes alpinum Stiel-Eiche Quercus robur Kornblume Centaurea cyanus
Rote Johannisbeere Ribes rubrum Mehlbeere Sorbus aria Feld-Rittersporn Consolida regalis
Feld-Rose Rosa arvensis Eberesche Sorbus aucuparia Gewdhnl. Natternkopf  Echium vulgare
Hundsrose Rosa canina Winter-Linde Tilia cordata Johanniskraut Hypericum perforatum
Zimt-Rose Rosa majalis Flatter-Ulme Ulmus laevis Margerite Leucanthemum vulgare
Apfel-Rose Rosa rugosa Wilde Malve Malva sylvestris u.a.
Kratzbeere Rubus caesius Hochstammige Obstbaume alter Sorten z. B. Gewdhnlicher Steinklee Melilotus officinalis
Echte Brombeere Rubus fruticosus Apfel: Diilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Klatschmohn Papaver rhoeas
Himbeere Rubus idaeus Herbstprinz, Rainfarmn Tanacetum vulgare
Salweide Salix caprea Grahams Jubildumsapfel, Pommerscher Krummstiel;

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewdohnl. Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Birne: Alexander Lukas, Boscs Flaschenbirne,
Diels Butterbirne, Gellerts Butterbirne;
Kirsche: Altenburger Melonenkirsche,

Grofe Schwarze Knorpel, Werdersche Braune,
Werdersche Glaskirsche; Pflaume: Anna Spéth,

Konigin Viktoria

Pflanzenliste 3
Auswabhl geeigneter Baume fiir die Pflanzung im
Bereich von Stellpldtzen und Verkehrsflachen

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus

Rotdorn Crataegus laevigata
Apfeldorn Crataegus lavallei 'Carrierei'
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus petraea
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Kleinkron. Winter-Linde  Tilia cordata 'Rancho’

Stadt Nauen, OT Bornicke
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