Nachrichtliche Ubernahme:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Nauen zum Schutz von Baumen, Hecken und Striuchern.
(vom 22.03.2000) /
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) | StraBenverkehrsfidchen
StraBenbegrenzungslinie
Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
y stimmung
MaR der baulichen Nutzung 2Zweckbestimmung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
FuBgéngerbereich
GRZ 0,3  Grundflachenzahl
1l Zahl der Voligeschosse als Hichstmaf Verkehrsberuhigter Bereich
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen & sffentliche Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise Griinflichen

£\

THTTTT Baugrenze
R

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelh&user zulassig

private Griinflache

nur Einzel- und Doppelh#éuser zuldssig

Baulinie
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n zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
r und Landschaft

§ 9Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-

men, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Erhaltung Baum

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
!
Sonstige Planzeichen

[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L4_ des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
| von Baugebieten, oder Abgrenzung des Ma-
1
4
<4

Res der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flichen fir besondere An-
lagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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5@ Béschung im Bestand
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ﬂ( vorhandener Geb#udebestand mit Eintragung
A der Vollgeschosse

vorhandene bauliche Anlagen

. B8 Geléndehshe Bestand (DHHN 92)

Teill

B Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen

Beschriankung der Art der baulichen Nutzung [§ @ (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 und 6 BauNVQ]

Grunqlrdnerische Festsetzungen

Gesa

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§9 (1) Nr. 20 BauGB]

|

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA17) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. 1 Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze, Platz- und Wegeflachen sowie Zufahrten in wasser- und luftdurchldssigen Materialien fiir
Oberflache (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.
1.2 Im Mischgebiet (MI) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zuléssig. |
Erhaltung von Béaumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9 (1) Nr. 25b BauGB]
2 Beschréinkung der Zahl der Wohnungen [§ 9 (1) Nr.6 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVQ]
2 Die in der in der Planzeichnung fesigesetzten Biume sowie die in den festgesetzten Flichen vorhandenen Béume, Stréucher und
In den Baugebieten WA1 und WA4 bis WA17 sind je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte maximal zwei Wohnungen zuléssig. sonstigen Bepflanzungen sind in ihrer Art und Auspragung zu erhalten.
Bei Abgang von Biumen ist ein gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe)
3 LarmschutzmaBnahmen [§ 9 (1) Nr.24 BauGB] nachzupflanzen.
341 In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 sind innerhalb der Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Allgemeine Wohngebiete
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Aulenbauteile der Gebdude der Hauptnutzung so |
auszubilden, dass ein bewertetes Schallddmmmaf (nach DIN 4109) wie folgt erreicht wird: Anpﬂam?en von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen [§9 (1) Nr. 25a BauGB]
|
- an der StraBenseite mindestens R'w=45 dB; 3 \Auf den Baugrundstlicken sind pro angefangene 300 m? zuldssiger Grundfldche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mindestens ein
- an den Geb#udeseiten mindestens R'w=40 dB; |standortheimischer Baum, Stammumfang von mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe (bzw. ein Stammbusch in vergleichbarer
- an der Riickseite mindestens R'w=35 dB. Qualitét) oder mindestens 100 m? Straucher oder Hecken zu pflanzen.
Die Strauchpflanzungen sind aus mehreren verschiedenen, heimischen Gehélzarten zusammenzusetzen, je nach Art in der Sortierung
32 In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 bis WA3 sind innerhalb der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 60/80, 80/100 oder 100/150 cm. Die durchschnittliche Pflanzdichte betragt 1 Strauch/m?.
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes Schilafrdume und Kinderzimmer, die nicht Uber |Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume und der GroRe der Strauchpflanzungen sind vorhandene Béume und
mindestens ein Fenster zur von der Staffelder Strale abgewandten Geb#udeseite (Riickseite) verfiigen, mit einer schallgedémmten 'Gehdizbestande anrechenbar, sofem sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen.
mechanischen Liftungsanlage auszustatten. 'Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
4 Stellplatze und Garagen [§ 12 (6) BauNVO] 4 Aufden Baugrundstiicken der Flursticke 102 und 31/13 ist der gem#@ Festsetzung 3 ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf
den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen als Waldsaum anzulegen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellplatze und Garagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuléssig. Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
Verbleibende Flachen, die nicht mit Gehtlzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so
5 Nebenanlagen [§ 14 (1) BauNVQ] wird empfohlen, Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
Auf der festgesetzten Fiéche ist die Errichtung von Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen unzuldssig.
5.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA1 bis WA17) sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze bzw. deren
geradliniger Verlingerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgartenbereich) nur Zufahrten, Zugénge sowie Nebenanlagen, die 5 Auf den Baugrundstiicken des WA 16 ist der gemal Festsetzung 3 jeweils ermittelte und beschriebene Ausgleichsumfang auf den
der Ver- und Entsorgung dienen; zuléssig. esetzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen als Gehéizpflanzung zur landschaftlichen
|Einbindung der Bebauung anzulegen.
5.2 im Baugebiet Ml sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche nur Nebenanlagen fiir die gemaR § 5 Abs, 2 Nr. 1 BauNVO (Es wird die Verwendung von Arten der Pflanzenliste 1 empfohlen.
zulassigen Wohngebaude zuléssig. |Verbleibende Fléchen, die nicht mit Gehskzen bepflanzt werden, sind als Wildkrautflur zu entwickeln. Ist dazu eine Ansaat notwendig, so
\wird empfohlen, Arten der Pflanzenliste 2 zu verwenden.
rechtliche F ngen |Auf der festgesetzten Fléche ist die Errichtung von Steliplétzen, Garagen und Nebenanlagen unzuldssig.
6 Gestaltung der Fassaden [§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1)und (8) BbgBO] Private Griinflichen
Als Fassadenmaterialien sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien mit glasierten Oberflachen sowie Verkieidungen aus 6 Auf den privaten Griinflichen ist die Errichtung von Stellplétzen, Garagen und Nebenanlagen unzulissig.
Kunststoffen oder Metallen unzuléssig. |
StraBenverkehrsfliche An der Lehmbahn
7 Gestaltung des obersten Voligeschosses; Dacher und Dachgaupen [§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1)und (8) BbgBO]
7 Die unbefestigten Seitenbereiche der StraRenverkehrsfléche sind als naturnahe Wildkrautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat
71 Das oberste Voligeschoss ist als Dachgeschoss mit einer Dachneigung auf mindestens zwei einander gegeniiberliegenden Seiten von einer Wildrasenmischung (empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickein.
mindestens 25 Grad und maximal 55 Grad (gemessen zur Waagerechten) und mit einem Drempel von nicht mehr als 80 cm (Abstand
zwischen Oberkante des Dachgeschossfubodens und der Schnittlinie der AuBenfldche der Wand mit der Unterkante der Dachhaut) 8 [Werden bei einem Strafenneubau Baumféllungen notwendig, so sind Neupflanzungen als straBenbegleitende Baurnreihe (empfohlen
herzustellen. 'werden Arten der Pflanzenliste 3), Hochstamm, Stammumfang von 16-18 cm, gemessen 1 m vom Erdboden, und einer Mindesthdhe von
|3 m, mit einem Abstand in der Reihe von héchstens 12 m, vorzunehmen.
72 Alls Material zur Dacheindeckung von Gebé&uden mit einer Grundflache von mehr als 30 m? sind nur Dachsteine aus gebranntem Ton oder
Dachsteine aus Beton zuldssig. StraRenverkehrsflichen Mérkische Strae, Mittenfeld
7.3 Die Ansichtsbreite aller Gaupen auf einer Dachfléche darf die Hilfte der Traufléinge der betreffenden Dachflache nicht Uiberschreiten. 9 Entlang der Mérkischen StraRe sind auf der stidlichen StraBenseite von Hohe FS 119 bis zum Abzweig Mittenfeld Laubb&ume als Reihe
in Art und Weise gemaR Festsetzung 8 unter Beriicksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten zu
8 Einfriedungen [§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1)und (9) BbgBO] pflanzen.
8.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA4 bis WA17 sind geschiossene Einfriedungen (zum Beispiel Mauern und Zéune 10 Entlang der Strae Mittenfeld sind auf der westlichen StraBenseite bis zum Abzweig Am Kindergarten Laubbéume als Reihe in Art und
aus Tafelelementen und Verbretterungen) sowie Sockel aus Massivbaustoffen (zum Beispiel Mauerwerk, Beton, Werk- oder Naturstein) Weise gemiR Festsetzung 8 unter Berlicksichtigung der Zufahrten, des Leitungsverlaufes und sonstiger Gegebenheiten zu pflanzen.
unzuléssig.
1 Die unbefestigten Flichen der StraRenverkehrsfldche sind als naturnahe Wildkrautfluren aus dem Bestand oder durch Aussaat einer
8.2 In den Baugebieten WA3 und Ml sind geschlossene Einfriedungen nur stralenseitig, ausgefiihrt in Klinkermauerwerk, zuléssig. |Wildrasenmischung (empfohlen werden Arten der Pflanzenliste 2) zu entwickeln,
12 tBei Stellplatzanlagen ab 4 Steliplitzen ist pro 4 Stellplitze 1 Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang 16-18 em, in direkter rdumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.
13 Die Stellplitze der StraBenverkehrsflache sind in wasser- und luftdurchléissigen Materialien fiir Oberflache (z. B. Schotterrasen,
Rasengittersteine, Rasenpflaster) und Unterbau auszubilden.
Verkehl#ﬂlche besonderer Zweckbestimmung
14 Die Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung zwischen Mérkischer Strafle und Strale An der Lehmbahn ist als unbefestigter Weg
zu belassen (unbefestigter Weg ohne Unterbau).
Pflanzenliste 2
standortheimischer Strducher und Béume Artenauswahl| fiir Wildrasenansaat
zur Entwicklung von Wildkrautfiuren
Fur Ansaat von Wildrasen wird eine Wildpflanzen-Samenmischung
Cornus sanguinea Bunte Brache empfohlen, die nachfolgend genannte Arten enthait.
Corylus avellana Die genannten Arten kénnen auch als Initialpflanzung gepflanzt werden.
Euonymus europasus Weitere Arten werden sich durch Anflug und sonstige
Hedera helix (Unterpflanzung) Verbreitung (Vigel) ansiedeln:
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum Kornblume Centaurea cyanus
Malus silvestris F i Consaolida i
Rhamnus catharticus Gewshnlicher Natternkopf Echium vulgare
Berg-Jahannisbeere Ribes alpinum Johanniskraut Hypericum perforatum
annisbeere Ribes rubrum Margerite Leucanthemum vulgare
e Rosa arvensis Wilde Malve Malva sylvestris u.a.
Rosa canina Gewshnlicher Steinklee Melilotus officinalis
Rosa majalis Klatschmohn Papaver rhoeas
Rosa rugosa Rainfarn Tanacetum vulgare
gere Rubus caesius
Hrombeere Rubus fruticosus
qre Rubus idaeus Pflanzenliste 3
e Salix caprea Auswahl geeigneter Bdume fir die Pflanzung im
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Bereich von Stellpldtzen und Verkehrsflichen
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gewdhnlicher Schneeball Viburmum opulus Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Baume' Hainbuche Carpinus betulus
Rotdorn Crataegus laevigata
Feld-Ahorn Acer campestre Apfeldorn Crataegus lavallei ‘Carrierei’
Spitz-Ahorn Acer platanoides Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sand-Eirke Betula pendula Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Trauben-Eiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excelsior Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Wald-Kiefer Pinus sylvestris Kieinkronige Winter-Linde Tilia cordata "Rancho’
Zitter-P; Populus tremula
Vogel € Prunus avium
Sauer-Kirsche Prunus cerasus
Haus-Fflaume Prunus domestica
Kultur Pyrus communis
Stiel-Eiche Quercus robur
Mehl Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Flatter-| Uimus laevis
Hochstémmige Obstbéume alter Sorten z. B. Apfel:
Dilmener Herbstrosenapfel, Finkenwerder Herbstprinz,
Grahams Jubiliaumsapfel, Pommerscher Krummstiel;
Birne: ander Lukas, Boscs Flaschenbirne, Diels Butterbime,
Gellerts Butterbirne; Kirsche: Altenburger Melonenkirsche,
GrofRe Schwarze Knorpel, Werdersche Braune, Werdersche
Glaskirsche; Pflaume: Anna Spéth, Kénigin Viktoria
g
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Kartengrundiage:

Katasterbestand: Dezember 2007

Stand der Topografie: Dezember 2007
Koordinatensystem: Gauss / Krliger 42/83
Hoéhenbezug: System DHHN 92

angefertigt von:
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Ulmenweg 6
14621 Nauen

Ortlicher

Geltungsbereich

Gemeinde Nauen, Gemarkung Bémicke

Flur 4;

Flurstiicke 1/1 bis 1/6, 2 bis 5, 6/1, 6/2, 7, 8, 25/6, 27, 28/1, 29/1, 30/1, 30/2, 31/1, 31/3, 31/4, 31/6 bis 31/8,
31110, 31/11, 31/13, 49/3, 50 tw., 93/13, 93/14, 102, 103, 105 bis 182, 191, 192 tw., 214 tw., 220 und 221

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke - Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung
vom 23. 01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |

3. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 8. 58)

Verfahrensvermerke

1. KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom Dezember 2007 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzu-

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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(Ort), den .../ e

AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat auf ihrer Sitzung am 3;5 i 4@21 die Abwa-
gung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

sonstiger Trager offentlicher Belange gepruft und den Bebauungsplan gemén § 10
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindun, illi
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann ji[’lzggse/?en werden
kann und Uber dessen Inhalt A sl:yft zu erhalten ist, sind am .27 20 im Amts-

blatt fir die Stadt Nauen Nr. .&./

(1.4 Z;. ortstblich bekanntgemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die Rechtsfoigen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen vo

ntschadigungs-

ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bepauun ist mit der Be-
kanntmachung in Kraft getreten. DT o
g g 4"‘;‘;’{;?&9? 4,‘1;,-" ",
= I~ 4

BEBAUUNGSPLAN
"WOHNGEBIET MITTENFELD"

Stadt Nauen, OT Boérnicke

Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
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