BEBAUUNGSPLAN "PFERDEHOF MULLER" DER STADT NAUEN / OT BERGE
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VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHNUNG s o ZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- TE | L A - | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - TE] L B -
{gﬁ t ﬂﬂlﬂ aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung vom } ; "
#2:%.2.890 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am . '
G252, AR erfolgt. | M 1 . 250 N (1) ... (15) MNummerierung It. Planzeichenverordnung I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Nauen, Oi’ﬁ’f{‘“' |
|
W l|| 0 {1.) Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.  Art der Baulichen Nutzung
T :'."I:i..:' It o= i e r i : -
'_HIII'R' J3308 # ] | WA Allgemeines Wohngebiet i.5.d. § 4 BauNVO § 1 Abs. 3 BauNVO 1.1 In:t allgemeinen thngeb:et (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
] [ i e iV.m &1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
| §9Abs. TNr. 1BauGB i V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO
S 1.2 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und deren Zuwegungen sind innerhalb des
02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem . PAEEEL Baugebietes nur fiir den d::rrch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.
Tox - TEIL 8- und dor Begrindung hat gomat dom §.3 Abs. 2 BauG i die Zeitvom | o2 | 2041100 | | (2) S et g e § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Bau NVO
t#12. 19 bis zum 44,2 Wahrend folgender Zeiten: b _ ' ' '.
5350 .'_33'" ; FL U R 2 . z8. 300m? Grundflache (GR) § 16 Abs. 2 BauNVO
gp.aaég_ﬂ} Eﬂgﬂ ugd113 33.‘3_0-1;5.0{! Uhr ' ! - { i.V.m § 20 BauNVO 2. MaRB der baulichen Nutzung
el 133018 gg,_'j‘:r’ : o e 2B I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 Abs. 2 BauNVO _ , : S
Do. 8.30. 1500 und 13,90 S50 I 00 1 o L : _ PAPPEL i.v.m § 20 BauNVO 2.1 Beider Emittlung der Grundfldche sind die Grundflachen der unter 1.2
Fr. 8.30- 12.30 Uhr ' § 35 . : : | o1.01/60 ' aufgefiihrten Anlagen mitzurechnen. Eine Uberschreitung
PAPPEL | | o der Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 ist unzulassig.
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen 17310061 PAPPEL §9 Abs. 1Nr. 1BauGB . V. m. § 19 Abs. 4 Satz 1 Bau NVO
withrend der Ausl frist jed iftlich od i i ' ; i /
werdrzn kﬁﬁ;an. ﬁg&ngju;&m mm:;sgm m?;::f Niederschrifl vorgebracht ) i f “-9';"5-"3 'I 3306 (3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
N o). 4O 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
auan, sl Jae2 Ee—— Baugrenze §23 Abs.1 BauNVO
L) 3.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist ein Hervortreten
: | _ ! ; 9 9
| O { i 131 3391 | L3360 /EN nur Einzelhauser zulassig §22 Abs. 1 BauNVvO nachstehender Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachilberstande,
i FAPPEL Balkone, Erker, Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und fur Terrassen bis
2,00 m vor die Baugrenze zul4ssig.
: § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvO
(9.) Grinfléichen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
46
! | private Granfische 4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
' MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
03. Die vemgg::th pPii:anl.!,rEBﬂfagj enthalt den Inhall des Liegenschaftskatasters mit und Landschaft
Stand vom .25 .0 €L und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistéindig nach. Sie ist hinsichtlich der o453 (12.) Flachen fir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB 4.1 Die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze und deren Zufahrten sowie
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit - der Zufahrten zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen
der neuzubildenden Grenzen in die Ortliehkeitist o Flachen fur Wald (nachrichtliche Ubemnahme) Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
30_ a(} 2{1_;_.@ Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen
Nauen, 22l P mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus
Sy nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergu®® oder
Weg Asphaltierungen) sind unzulissig.
: §1aAbs. 3i V.m.§ 9 Abs. 1Nr. 20 und Abs. 1a BauGB
- ] SR (13.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
.' far ""::‘ﬁ"ah’"ﬂ'“ zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung Abs. 6 BauGB 4.2 Der Grundstiickseigentimer wird verpflichtet, innerhalb der ,Fliche zum
| von Natur, Boden und Landschaft Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” ins-
R gesamt 162 Straucher anzupflanzen und zu erhalten. Der Unterwuchs ist
| i umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, §9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB der natrlichen Sukzession zu tberlassen. For die Pflanzungen sind aus-
00.Q¢ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen schlieBlich Gehbdlze der Pllanzliste zu verwenden,
| § 1a Abs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 1a BauGB
04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEILB -,
wurde am ... A3:52 40, von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen. ! (15.) Sonstige Planzeichen
Die BBgrﬁmi'u;g zZum Ba{gauungspla.n wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung 25.0
vom .........A7:5:.A240. ... gebilligt. 'I | e |
. o ," Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 5 Abs. 7 BauGB
Nauen, 0201 40).. i g des Bebauungsplanes . 3
L PFLANZLISTE
A il 4 5 i
/. é; / L_\_ Planzeichen ohne Normcharakter Gehdlzart WFGPShOhE o
e AT ﬂz 1 & . (bei optimalen Standortverhiltnissen)
I,[L.I'r*.1:a=mr::l_'|F und_SiegeI} —15.0-— MaBzahlen fir die VermaRung der Zzeichnerischen
- Der Bu[germmstm - = Festsetzungen, z.B. 50,0 (Angabe in Meter) STR.EUCHER
e Comus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
i P i 4 Corylus avellana Haselnuss bis 5m
/ S : Bsau;:;; : :;t Zwet:l:tf:zs;:mu:; Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildom (d) bis 6 m
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem Text / | il 2. Grundflache (GR) Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdom (d) bis 5 m
-TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. ! 123 | 3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstman E:gnym;lsl europaea gpmdeEI?trauch bis6m
) ! T era helix em. Efeu
7 S ! / : A : d
Nauen, .. G- A7 ! ! Lonicera pericylmenum Wald-GeilRblatt bis5m
! ] Lonicera xylosteun Gem. Heckenkirsche bis 3 m
N y bl ok Kartengrundlage Prunus domestica Pflaume bis 6 m
/ ] h : Prunus spinosa Schlehe (d) bis 4 m
! ! | o bestehendes Gebaude Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdom (d) bis 6 m
t ! R Rhamnus frangula Pulverholz (d) bis 5m
i Verkehrsfiachen (teilbefestigt) Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis2m
Rosa canina Hundsrose (d) bis 3 m
4323 Rosa corymbifera Heckenrose bis 3 m
pETE osa rubiginosa Wein d bis3m
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann Baum / Strauch Ensa tomgntusa Filzrur:?d(] ) bis g m
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am i ' i [
w2402 ROAR. ... ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist A ogrenzen Salix aurita Ohrchenweide bis2m
auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Flursticksbezeichnung z.B. 284 Salix caprea Salweide bis 10 m
Miéngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Félligkeit und Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, L drtlich gemessene Geldndehthe GHN i i i i H
Die Satzung ist am 51'5-3045’ in Kraft getreten. ¥ Hﬂ;?e"ggﬁtﬁm DHHN 92 Syringa vulgaris GBmEfner ager hfs T
00 O A0 Vibumum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
Nauen, Yt L1 M {d) -Domenstrauch
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'. Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt: I
i = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), | OT B E RG E
i_ gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) |
! = Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 | B E BAU U N GS P LAN
i (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen : us
| | 0 it | " PFERDEHOF MULLER "
= | - Hr. ; Vi - & A und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGEL. | S. 466) !
| ::::'ﬂ“:f”“‘:” O T T B b : \-..53_33‘ * Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) ' Planbaseiehs s 5 Gemarkung Berge T ;
) _ \ ! . vt . d | T Flur 2, Flurstiick 131 (tw.}
:m“a:mmmm | m——— T | * Geselz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. | {
_ ) Etal : Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) i Planungsgrundlage: Lagepian
| ! 2 : y I i o, MalBstab 1:250
i rm i L \ i~ _ T * Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der Fassung Pl tand:
'. i R ' der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. /04, Nr. 16, S. 350), geandert durch Artikel 7 des | Tenumossenc f o iy Sainmgeamng Aprl 2010 T
, o | _ Gesetzes LR
i 1 - i | vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79) L L
1 | \ : e | I I [=
| b | qu \ ; Mihlenberg * Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September ' i
| - ) R R 7EAN 2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], §.226), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 07. Juli 2009
-, b e | 48 (GVBLI/09, [Nr. 12], S.262, 268) | it
b Tt 2 1 R IR 21 RO \ i I | Ghe12 | 1GF :mamr:tmm.w. 26 - 14641 Maven
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