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1.  Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

. Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04, Nr. 16, S. 350), geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 07. Juli 2009 (GVBI.1/09, [Nr. 12], S.262, 268)

1.2  Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 08.04.2009, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener
ortlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Andree Béger, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

Sofern bei Baumalnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstort werden koénnten, ist dies unverzlglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen (8 8 VermLiegG).

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen unterstitzt die Bemihungen eines privaten Bauherren, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngeb&udes im Ortsteil
Berge zu schaffen und somit den Wohnstandort Berge zu attraktiveren.

Dazu werden bisher als Holzmietenplatz genutzte Betriebsflachen des Pferdehofes Uberplant
(im FNP als Grin- und Waldflache dargestellt).

Die Flache des Vorhabens befindet sich im planungsrechtlichen Aul3enbereich gemald § 35
BauGB und ist daher bebauungsplanpflichtig. Es wurde bereits Uber ein
Vorbescheidsverfahren (Az.: 63-03089-08) geprift, ob die Bebauung im Rahmen eines
Bauantragsverfahrens maoglich wére. Da keine Aussicht auf Erfolg bestand wurde angeregt,
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das Vorhaben Uber ein Bauleitplanverfahren genehmigungsfahig zu gestalten. Inzwischen
wurde der Vorbescheid zuriickgezogen.

Es lagen zum Vorbescheid bereits positive Stellungnahmen der Stadtverwaltung Nauen, der
Forstbehérde und vom Wasser- und Abwasserverband vor. Fir die untere
Naturschutzbehorde stand lediglich der FNP entgegen.

Das geplante Vorhaben zieht die Anderung des Flachennutzungsplans nach sich. Die
Darstellung des FNP ist an dieser Stelle fehlerhaft. Die Waldschneise liegt ca. 30m weiter
westlich im Bereich des Plangebietes. Diese Darstellung wird im Rahmen des einfachen
parallelen Anderungsverfahrens (einfache Anderung gemaR 88 8(3) i.V.m. 13 BauGB)
korrigiert, da das Vorhaben nicht die Grundziige des FNPs berihrt. Das Plangebiet wird im
FNP als Wohnbauflache dargestellit.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stadtebauprojektes” zuzuordnen. Auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréf3en- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtig ca. 20m sidlich des privaten Hauptweges des Pferdehofes
ein Wohngeb&ude mit dazugehdrigen Nebenanlagen und Zuwegungen zu errichten.

Des Weiteren soll durch den Bebauungsplan eine ortsbhildvertragliche Einbindung des
Gebaudes und dessen Anlagen in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum sowie ein hohes
Mald an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fir
die Errichtung eines Einzelhauses bestimmt. Daflir gelten vor allem folgende Pramissen:

« Festsetzung des Plangebietes als ,ALLGEMEINES WOHNGEBIET" gem. § 4 BauNVO;
* Festsetzung der weiteren Grundsticksflachen als private Griinflache;
« Nachrichtliche Ubernahme der angrenzenden Waldflachen;

* Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf3 durch
madglichst geringe Versiegelung fur Verkehrs- und Bauflachen;

< Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der berihrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und deren Berlcksichtigung nach Abwéagung in der
Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan in der STVV am 20.04.2009
Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) vom 10.09.2009
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB vom 15.10-16.11.2009

1.4  Einfuigung in Gbergeordnete Planungen

Durch den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009
liegen die verbindlichen Ziele der Raumordnung vor. Die Festlegungskarte 1 des LEP B-B
sieht fur den betreffenden Geltungsbereich keine Festlegung vor.

Gemal3 Stellungnahme der Fachbehdrde vom 10.09.2009 sind nach den fur die
raumordnerische Steuerung der Siedlungsentwicklung zutreffenden maf3geblichen Ziele
und Grundsatze aus Il 4 ff. LEP B-B und 8§ 5 LEPro 2007:
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- neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en,
- die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden (4.3 (2)

LEP B-B),

- st die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen (auch
Mischgebietesflachen) in Zentralen Orten mdglich (4.5 (Z) Abs. 1 Ziffer 1
LEP B-B),

- hat die Siedlungsentwicklung vorrangig u.a. unter Nutzung nicht
ausgeschopfter Potenziale innerhalb bestehender Siedlungsgebiete zu
erfolgen (85 Abs. 2 LEPro 2007, 4.1 LEP B-B).

Die Planungsabsicht ist mit den genannten Zielen der Raumordnung vereinbar. Dies
wurde von der Fachbehdrde mit Stellungnahme vom 16.10.2009 nochmals bestatigt.

Gemall Stellungnahme der regionalen Planungsabteilung Havelland-Flaming vom
20.11.2009 wird zum Planvorhaben folgende Aussage getroffen:

....Im Ergebnis umfassender Untersuchungen aus zwei Modellvorhaben der
Raumordnung ist es fir die Region wichtig, eine Kosten sparende und die Vorhaltung der
Daseinsvorsorge sichernde Siedlungsentwicklung zu betreiben. Dies soll unter
weitgehender Nutzung der gegenwartigen Infrastruktur geschehen. Dazu wurden in
einem ersten Arbeitsschritt fir den Regionalplan 2020 "Vorzugsraume fir die
Siedlungsentwicklung" abgegrenzt, in denen vorrangig Bestandsgebiete fur die
Wohnnutzung verdichtet und dem Bedarf entsprechend neue, dem Wohnen dienende
Bauflachen konzentriert werden sollen. Dabei handelt es sich um Siedlungsgebiete, in
deren Umfeld Einrichtungen der Grundversorgung heute vorhanden sind und
voraussichtlich weiter Bestand haben werden.

Fur die Stadt Nauen ist die Ausweisung eines solchen Vorzugsraums fur den Ortsteil
Nauen vorgesehen. Die vorlaufige Abgrenzung ist der Gemeindverwaltung seit Juli 2008
mitgeteilt. Das Plangebiet liegt nicht im Vorzugsraum.

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung eines Wohnhauses im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit der Betriebsstétte eines Pferdehofes ermdglicht werden.
Wegen der Geringflgigkeit des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Siedlungs- und
Infrastruktur nicht zu erwarten.

Belange der Regionalplanung sind vom Planvorhaben n icht berthrt. ..."

= Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten und ortlichen Entwicklungsabsichten stehen und der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Nauen entsprochen wird. Der FNP wird entsprechend geéndert.

1.5 Beschreibung des Plangebietes

1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Das Plangebiet liegt nordlich des Siedlungsbereiches des Ortsteils Berge, am Nordhang des
Mihlenberges. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst einen ca. 0,25 ha grof3en
Teilbereich des Flurstickes 131 der Flur 2, Gemarkung Berge. Unmittelbar nordlich des
Plangebietes verlauft der private ErschlielBungsweg des Pferdehofes Miiller in Verlangerung
der offentlichen Anliegerstral’e "Am Kiezberg”, die 85m vor dem Plangebiet endet.

Die Hauptzufahrt vom Kiezweg wird fur den Pferdehof und das Plangebiet gemeinschaftlich
genutzt. Der Abzweig zum Betriebshof ist westlich versetzt, ca. 25m vom Baufeld entfernt und
teilweise vom Baumbestand verdeckt.
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Der Betriebshof mit Reithalle, Pferdestall, Lagerscheune und Aufenthaltsraum schliel3t sich
unmittelbar nordlich der Zuwegung an.

Das Plangebiet ist im Eigentum des Vorhabentrdgers und wird temporar als Holzmietenplatz
genutzt. Die Waldschneise an der Nordseite des Muhlenberges wurde friher als Rodelbahn
genutzt und ist heute eine regelméRig geméahte Grinflache.

Am Sidhang des Mihlenberges schliel3en sich Wohngrundstiicke am Muhlenbergweg
an, die planungsrechtlich Uber den B-Plan ,Auf dem Muhlenberg“ gesichert sind.

1.5.2 Altlastensituation

Altlastenverdachtsflachen (ALVF) sind innerhalb des Plangebietes bisher nicht bekannt.
Die katastermafige Erfassung der Flachen ist jedoch noch nicht abgeschlossen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich jedoch im Bereich des
Pferdehofes zwei ALVF. Es handelt sich hierbei um einen ehemaligen Rinderstall, der
zum Pferdestall umgebaut wurde (Reg.Nr. 0334630209- Rinderstélle am Muhlenberg)
und weiter dstlich ein ehemaliges Flachsilo (Reg.Nr. 0334630211).

Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann eingeschétzt werden, dass durch die Hanglage, den
groRen Abstand des Baufeldes zu den ALVF von 70-250m und die geplante zentrale
Wasserversorgung keine Beeintrachtigung fur die beabsichtigte Nutzung als allgemeines
Wohngebiet ausgeht.

Unbeschadet der vorstehenden Einschatzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

Zusatzlich wurde in der Stellungnahme der Fachbehérde vom 12.11.2009 auf erganzende
Sachverhalte hingewiesen:

Wie bereits erwahnt, ist die ndhere Umgebung des Plangebietes aufgrund der friiheren
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unter den Reg.-Nr. 0334630209 und 0334630211
im Altlastenkataster als Verdachtsflache registriert. Es handelt sich um eine ehemalige
Stallanlage mit den dazugehérigen Gillegruben und Dunglagerplatzen sowie eine
Siloanlage. Gegenwartig wird auf dem Grundstick ebenfalls eine landwirtschaftliche
Nutzung betrieben (Pferdehaltung). Da das Plangebiet auch teilweise zu Lagerzwecken
genutzt wird, ist nicht auszuschlieRen, dass Bodenverunreinigungen vorhanden sind.
Untersuchungen zum Altlastenverdacht liegen der unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde jedoch nicht vor.

Bei der spateren Bauausfihrung sind daher folgende Forderungen der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zu berlcksichtigen:

Werden bei den Arbeiten Kontaminationen angetroffen, ist dies der unteren
Abfallwirtschaftsbehérde unverziglich anzuzeigen. Die Arbeiten sind in diesem Fall
einzustellen, bis die notwendigen MalRnahmen getroffen worden sind. Sollten sich keine
Anhaltspunkte auf schadliche Verunreinigungen ergeben, hat der Bauherr bzw. der
zustandige Bauuberwacher dies mit der Baufertigstellungsanzeige schriftlich zu erklaren.

Sofern der bei der Baumalinahme anfallende Bodenaushub nicht auf dem Baugrundstick
wieder verwendet wird, ist dieser vor einer anderweitigen Verwertung auf seinen
Schadstoffgehalt zu untersuchen. Der Umfang der notwendigen Untersuchungen richtet
sich nach der LAGA-Richtlinie ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen. Mit der Baufertigstellungsanzeige ist der unteren

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Bebauungsplan ,Pferdehof Muller” der Stadt Nauen/ OT Berge

Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ein Nachweis Gber den Verbleib des Bodens
mit den entsprechenden Untersuchungsergebnissen vorzulegen.”

1.5.3 Fundmunition

Eine konkrete Kampfmittelbelastung fir die Flache des Vorhabens ist dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 21.10.2009 nicht bekannt. Es ist
deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelberaumung durchzuftihren.

Sollten im Verlauf der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf
hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, vero6ffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land
Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu
bertihren und deren Lage zu verandern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle geméaR § 2
der genannten Verordnung unverziglich der néchsten drtlichen Ordnungsbehérde oder
der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da auch mit dem
Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird auf die
Festlegungen im "Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (Gesetz zur Neuregelung
des Denkmalschutzrechts im Land Brandenburg — BbgDSchG — vom 24.Mai 2004, GVBI
TI. 115 Jg., Nr. 9, S. 215 ff.)* aufmerksam gemacht:

1. Sollten bei Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden
(z.B. Scherben, Knochen, Metallgegenstdnde, Steinsetzungen, Mauerwerk,
Holzpfahle oder -bohlen, Erdverfarbungen o. &.) sind diese unverziglich dem
Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, AulRenstelle Prignitz/Havelland, Forstweg 1 Haus 4, 14656
Brieselang, Tel. 033232 36940 oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen
(8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindesten 1 Woche nach der Anzeige im unverénderten Zustand
zu erhalten (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig
(8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

3. Die Bauausfuhrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

1.5.5 Geologische Belange

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschlisse ist eine Anzeige- Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen
gem. der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223;
BGBI. 11l 750-1, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. I, S. 469) gegeniber dem LBGR
zu erfullen.
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2.  Stadtebauliche Planung

2.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des 8 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das
Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhélt eine erhebliche
Vorrangstellung gegeniber anderen Nutzungen, die dann nur noch im Rahmen des
Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind.

Die in 8 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Grinden nicht zulassig sein.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die Uberbaubaren Flachen in ihrer Gré3e und
Lage so dimensioniert, dass moglichst groRe Grinflachen geschaffen werden kénnen,
insbesondere sollen nicht Uberbaubare Freiflachen fur das Niederschlagswasser erhalten
bleiben.

Die GrofRe des so bestimmten Baufensters bleibt nicht ohne Auswirkungen auf die
mdgliche Art der baulichen Nutzung. Die Gewahrung von Ausnahmen wére auch nur
dann zulassig, wenn sie sich mit der Eigenart des Gebietes vertragen. Das
Plangebietsumfeld ist aber charakterisiert durch einen hohen Griinanteil. AuRerdem
besteht mit Blick auf die vorhandene Siedlungsstruktur und Standortverteilung im tbrigen
Gemeindegebiet auch kein stadtebauliches Erfordernis fur Ausnahmeregelungen.

In diese Uberlegung muss einflieRen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, da im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch die in 8§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Betriebe und Anlagen regelméRig zulassig sind. In diesen Katalog soll auch
nicht regelnd eingegriffen werden, da die sonst zu bedenkende Ausweisung eines REINEN
WOHNGEBIETES nach 8§ 3 BauNVO nicht angestrebt wird.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sind im gesamten Baugebiet planungsrechtlich zuldssig.

Fur Stellplatze und Garagen sind folgende Einschrankungen nach § 12 BauNVO zu
bericksichtigen:

« gedeckt werden darf nur der durch die zulassige Nutzung entstehende Bedarf und

« Stellplatze und Garagen fir Kfz mit einem Eigengewicht tGber 3,5 Tonnen sowie fir
Anhanger dieser Fahrzeuge sind unzulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO konnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgemé&Ren Ermessen der Stadt und der Bauaufsichtsbehérde.

2.2  Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird fir das Baugebiet WA durch eine zweigeschossige
Bebauung und durch eine zulassige GR vom 300m2 bestimmt. Die Anlagen gem. 88 12
BauGB (Stellplatze und Garagen sowie deren Zuwegungen) und 14 BauGB
(Nebenanlagen und deren Zuwegungen) sind bereits in der GR enthalten. Geplante
Terrassen und Uberdachte Anbauten, sowie Wintergarten werden regelmafiig in die
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Grundflache der Hauptanlage eingerechnet. Daraus ergibt sich rechnerisch eine GroRRe
der Hauptanlage von ca. 150m2. Somit ist gewahrleistet, dass die
Gesamtversiegelungsflache inkl. der Zuwegungen die festgesetzte GR von 300m2 nicht
Uberschreiten. Damit orientieren sich die Festsetzungen am weitlaufigen Landschaftsbild
und der lockeren Bebauung des Pferdehofes.

Die Anordnung des Baufeldes am Hang fordert einen harmonischen Ubergang in den
Waldbereich und in den offenen Landschaftsraum des Havelluchs. Die begrenzte GR von
300m2 gewabhrleistet eine Landschaftsbild adaquate Baudichte.

Diese Festsetzungen der GR in Verbindung mit der textlichen Festsetzung 2.1 ohne die
Mdoglichkeit, die Uberbaubare Grundflache zu Uberschreiten (§ 19 Abs. 4 BauNVO) wird
als ausreichend gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendige Nebenanlagen sowie
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des Baugebietes zu errichten.

Mit der zulassigen GR ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwischen den Belangen
der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsiblichen Siedlungsstrukturen
vermittelt. Unter Berlcksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des
lockeren Siedlungscharakters ist somit das Mafd der baulichen Nutzung mit einer
rechnerischen GRZ von 0,4 entsprechend der nach 8§ 17 BauNVO moglichen Obergrenze
festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die Mal3festsetzung von Trauf- oder Firsththen kann fur die festgesetzten Baugebiete
kein stadtebauliches Erfordernis erkannt werden. Hier erscheint eine Festsetzung der
hdchstzulassigen Geschosszahl im Bebauungsplan sinnvoller, da sich das Baufeld in
einer Hanglage befindet. Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt, die sich an der
ortstiblichen Geschossigkeit der Wohngebaude am Kiezberg orientiert. Dies lasst die
Beurteilung der Zuldssigkeit eines Bauvorhabens nach landesrechtlichen Regelungen zu.
Mafl3gebend ist dann die Brandenburgische Bauordnung, die den Begriff ,Vollgeschoss"
definiert (8 2 Abs. 4 BbgBO).

2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Baugebiet ist keine Bauweise festgesetzt. Das ausgewiesene Baufenster lasst jedoch
nur eine maximale Geb&udetiefe von 15m und Breite von 16m zu. Daher besteht kein
Erfordernis, die Bauweise naher zu definieren. Durch die Festsetzung von zwei
Vollgeschossen und Einzelhausbebauung ist die Bauweise hinreichend konkretisiert.

Bei der Gebaudeplanung sind die Abstandsflachen und Grenzabstande gemafR der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Errichtung des Hauptgebaudes
zulassig ist. Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile ist geman § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig (textliche Festsetzung 3.1).

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Bestandsnutzung der vorhandenen Wohnhéauser die durch offene
Bauweise und weitlaufige Grinflachen gepréagte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.

2.4 Immissionsschutz

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
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Arbeitsbevoblkerung, die Wohnbedlrfnisse der Bevodlkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A) .
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ”
*) der héhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur Priafung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunéchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e B5, L173 und Am Kiezberg

Das Plangebiet liegt an einer Privatstral3e, die nach ca. 300m innerorts in die L
173 Richtung Koénigshorst muindet. In sddlicher Richtung verlauft die
BundesstraRe B5. Das Plangebiet befindet sich auf der bergabgewandten Seite
zur B 5, weshalb immissionsrelavante Einfliisse durch den Fahrzeugverkehr nicht
zu erwarten sind.

Die teilbefestigte AnliegerstraRe "Am Kiezberg™ endet als Hauptzufahrt auf dem
Pferdehof Muller. Die private Zuwegung bis zum Plangebiet ist ca. 85m lang. In
diesem Bereich bewegen sich ausschliellich der Wirtschaftsverkehr und die
Besucher des Pferdehofs. Negative Auswirkungen auf die Wohnnutzung sind
aufgrund des geringen Fahrzeugverkehrs nicht zu erwarten.

+ Pferdehof Muller

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Betriebsgelande des Pferdehofs. Die
Zuwegung ist teilbefestigt (Schotterweg) und wird gleichzeitig von den
Wirtschaftsfahrzeugen des Betriebes genutzt. Der Besucherverkehr wird vor dem
Plangebiet in nérdlicher Richtung zum Aufenthaltsraum (Container) abgeleitet.
Das Baufeld liegt etwa 15m sidlich der Zuwegung, in erhéhter Hanglage.

Etwa 70m nordlich befinden sich die Wirtschaftsgebaude des Pferdehofes mit ca.
50 Pferden. Er besitzt eine Reithalle, einen Reitplatz, einen Longierzirkel, einen
Pensions- und einen Offenstall. Das Landesumweltamt stellte in seiner
Stellungnahme zum FNP am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit
Beeintrachtigungen hinsichtlich Geriiche, Staub und ggf. Larm gerechnet werden
muss. Relevante Immissionen sind derzeit nicht bekannt.

Die Wirtschaftsgebdude des Pferdehofs befinden sich ca. 70m nérdlich des
Baufensters. Die Weiden und Koppelflachen sind daran nérdlich anschliel3end.
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Sudlich der Wirtschaftsgebaude befinden sich unbefestigte Bewegungsflachen fir
den Wirtschaftsverkehr.

Nach telefonischer Auskunft des Landesumweltamtes Brandenburg, RW 4, ist
aufgrund des groRRen Abstandes zu den von Pferden genutzten Anlagen vorab mit
keiner konkreten Immissionsbelastung zu rechnen. Da sich das Plangebiet nicht in
Hauptwindrichtung befindet, ist nicht mit einer erhéhten Staub- oder
Geruchsbelastung zu rechnen.

Im benachbarten Planverfahren zum B-Plan ,Auf dem Mihlenberg“ wurden vom LUA,
RW 4, zum Pferdehof Miller folgende Aussagen getroffen:

Das Landesumweltamt stellt in seiner Stellungnahme vom 29.07.2008 fest:

JAufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Anlage, der zwischen Plangebiet
und Pferdehof befindlichen Waldflache und der Lage des Plangebietes nicht in
Hauptwindrichtung zur Anlage kann eingeschétzt werden, dass mit erheblichen
Belastigungen durch den Pferdehof im Plangebiet nicht zu rechnen ist.”

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach & 4 BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen mit Storpotential auf das Plangebiet ein.

In der Stellungnahme der Fachbehérde vom 12.11.2009 wir ergdnzend ausgefihrt:

....Der gegenulberliegende Reiterhof ist nicht ganz aul’er Acht zu lassen. Es wird
eingeschatzt, dass im Plangebiet mit weniger Geruchs- und Staubbelastungen zu
rechnen ist, da sich die Gebaude in angemessenem Abstand zum WA befinden und die
Reitanlagen sowie Weideflachen nérdlich angrenzen. Der Reiterhof befindet sich nicht in
Hauptwindrichtung zum B-Plangebiet. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass
gelegentliche Geruchswahrnehmungen bei unglnstigen Witterungsperioden nicht
auszuschlief3en sind.

Nicht einzuschéatzen ist, ob durch den Wirtschaftsverkehr auf der sudlich der Stall- und
Wirtschaftsgebdude gelegenen Bewegungsflache Larmbelastungen im WA zu erwarten
sind. In Landwirtschaftsbetrieben wird auch in den Nacht- und Ruhezeiten und an Sonn-
und Feiertagen gearbeitet. In diesen Zeiten besteht fir ein WA ein erhdhter
Schutzanspruch.  Erfahrungsgemafl  kénnen, vor allem durch den Einsatz
landwirtschaftlicher Maschinen und Gerate Larmuiberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden. In den weiteren Planverfahren sollte dies bertcksichtigt werden...."

Nach Auskunft des Pferdehof-Betreibers ist wochentlich mit etwa 30 Pkw-Anfahrten von
Besuchern und Reitern zu rechnen (jeweils 2 Pkw /T wochentags und bis zu 10 Pkw/T am
Wochenende). Der Stellplatzbereich befindet sich vor dem Aufenthaltsgebaude
unmittelbar westlich der Wendestelle auf dem Pferdehof, ca. 40m vom Baufenster
entfernt.

Der Wirtschaftsverkehr beschrankt sich auf die spatsommerliche Heuernte. Hierbei wird
das Heu direkt von den nordlich liegenden Wiesen in die Stallgebaude eingefahren. Die
private  Zuwegung unmittelbar noérdlich des Plangebietes wird flr den
Landwirtschaftsverkehr nicht genutzt.

In der ergdnzenden Stellungnahme des LUA vom 18.03.2010 wird zum o0.g. Sachverhalt
folgendes ausgefihrt:

»ZU dem vorliegenden Entwurf sind aus der Sicht des Immissionsschutzes folgende
Hinweise und Anregungen vorzubringen.
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In der Begrindung zum vorliegenden Entwurf wurden zum Wirtschafts- und
Besucherverkehr Aussagen getroffen. Es ist mit ca. 30 PKW-Fahrten pro Woche zu
rechnen. Der Wirtschaftsverkehr beschrankt sich auf die sommerliche Heuernte und die
ndrdlich angrenzende Zuwegung wird nicht fir den Landwirtschaftsverkehr genutzt.
Daraus lasst sich abschéatzen, dass sich die Larmbeeintrdchtigungen fir das WA im
zumutbaren Bereich befinden werden.

Dies gilt auch fir eventuell stattfindende Veranstaltungen bzw. Feste auf dem Reiterhof.
Soweit nicht mehr als 10 Veranstaltungen im Jahr stattfinden (Voraussetzung ist die
Einhaltung der Larmrichtwerte gemaR der TA Larm fir seltene Ereignisse) liegen auch
hier die zu erwartenden Larmbeeintrachtigungen im zumutbaren Bereich.

Bei Beachtung der Hinweise und Anregungen bestehen zu dem B-Plan aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken.”

= ZUSATZIMMISSIONEN

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon
ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO nichts entgegensteht.

2.5 Erschlief3ung
2.5.1 Verkehr

FlieRender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die private Zuwegung des Pferdehofs
Muiller. Diese schlie3t an die offentliche Verkehrsflache ,Am Kiezberg" an, welche ca.
300m westlich innerorts in die L 173 mindet.

Der Privatweg fuhrt entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und ist teilbefestigt
(Schotter). Der Eigentimer der Zuwegung ist auch Trager des Planverfahrens.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2005 — je Einfamilienhaus 2
Stellplatze).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich des OT Berge an den lokalen und regionalen
Busverkehr der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH angebunden (Haltestelle in der
Ortslage). Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen Anschlussmdglichkeiten
an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

Im Weg ,Am Kietzberg" sind die technischen Medientrdger vorhanden, so dass der
Anschluss des Plangebietes an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundsatzlich
madglich ist.
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Auf dem anliegenden Betriebshof des Eigentimers auf dem Flurstick 131 (Pferdehof
Muller) stehen ausreichend Wendemdglichkeiten fir Entsorgungsfahrzeuge und
Abstellflachen fur Wertstoffbehalter zur Verfligung.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche BaumalBhahmen sind gemdaR allgemeiner
Stellungnahmen des WAH vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der
Grundstiickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflachenwasser

Im Bereich des Sidhangs des Muhlenberges sind Probleme hinsichtlich der
Regenwasserversickerung  aufgetreten.  Diese resultieren aus dem hohen
Versiegelungsgrad der Siedlungsflachen entlang der B5 und der Hanglage.

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der geringen Versiegelung und insgesamt
geringen Bebauung des Nordhangs keine relevanten Probleme mit der
Oberflachenwasserversickerung zu erwarten. Das Niederschlagswasser ist auf dem
Eigentimergrundsttick zu versickern.

Der Landkreis Havelland weist weiterhin in seinen Stellungnahmen zum Sachverhalt
~Wasser" auf folgendes hin:

1. Eine Benutzung der Gewasser bedarf gemald § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d.
F. der Bek. vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245) der behdrdlichen Erlaubnis oder
Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Havelland
Zu beantragen.
Benutzungen gemaf § 3 WHG sind:
die Entnahme von Grund- und Oberflachenwasser
- die Absenkung des Grundwasserstandes
- die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser
- die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in 6ffentliche
Abwasseranlagen
- Aufstau und Absenkung oberirdischer Gewasser

2. Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Ooffentliche Kanalisation bedirfen der
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Zustimmung des Betreibers der offentlichen Anlagen - Wasser- und Abwasserverband
Havelland.(88 59, 66 und 68 BbgWG).

3. Gemal § 54 BbgWG sollte das unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grundstick
versickern, Schachtversickerungen sind ausgeschlossen. Alle kommunalen Festlegungen
zur Niederschlagswasserverbringung (Versickerung oder Ableitung) sind der kommunalen
Regenwassersatzung zu entnehmen.

4. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gemalR 8§ 20 Abs. 1 des
Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) der unteren Wasserbehdrde vorher
anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die MaRhahme einer Zulassung etc.
nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

5. Fur die Plane zur Erstellung (Genehmigungsplanung) sowie fir den Betrieb der
Abwasserkandle ist entsprechend 8 71 BbgWG die Genehmigung bei der unteren
Wasserbehorde einzuholen.

Im Geltungsbereich des Plans befinden sich keine Grund- und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (8 23 (3) BbgWG). Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, waére eine
erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu
richten.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach 8§ 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) haben die offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in lhrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders uiberwachungsbediirftigen Abfalle gemaR § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrdger ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend 88 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fuhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemdR 8 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SADbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, Behlertstra3e 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Die Mdullbehalter sind am Tage der Abholung ortsiiblich und ohne Stérung des
Verkehrsflusses am offentlichen StralRenrand abzustellen.

= Lo6schwasserversorgung

Ein Léschwasserhydrant mit einer Leistung von 25m3/h befindet sich am Pferdehof. In der
Stellungnahme des Landkreises vom 11.12.2009 wird darauf verwiesen, dass zur
Sicherung des Léschwassergrundschutzes dber die Trinkwasserleitung eine
Ldéschwassermenge von 48ms3/2h gewahrleistet sein muss. Bei einer Versorgung aus
einem Léschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit Gber 3h gesichert sein. Des Weiteren
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muss die offentliche Befahrbarkeit gewahrleistet sein. Weitere Bestimmungen sind im
Rahmen der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.

2.6 MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von Natur
und Landschaft

Gemal’ textlicher Festsetzung 4.1 haben die Befestigungen der Flachen fur Stellplatze
und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zu Garagen mit einem Iluft- und
wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm,
Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien,
die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B.
Betonunterbau, Fugenvergul? oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

Nach erfolgter Abwagung sind im Bereich der privaten Grinflache PflanzmalRhahmen
vorgesehen. Diese werden in der Planzeichnung durch die Festsetzung einer ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* aufgenommen.
Die PflanzmaRnahmen sind in der textlichen Festsetzung 4.2 aufgefihrt und in der
Eingriffsregelung  begrindet. Weitere Pflanzmallnahmen sind auBerhalb des
Plangebietes vorgesehen und vertraglich zu sichern.

2.7 Private Griunflache

Nordlich des Baufeldes ist eine ca. 400m2 grof3e private Griinflache festgesetzt. Sie dient
als privater Riuckzugsraum fur die Wohnnutzung und der klaren Begrenzung der
Grundstucksflache. In diesem Bereich sind PflanzmalRnahmen vorgesehen (siehe unter
Punkt 2.6 der Begriindung)

2.8 Flachen fur Wald

Das Plangebiet befindet sich zwischen zwei privaten Waldflachen. Gemal Stellungnahme
der Forstbehtérde vom 16.11.2009 und aufgrund einer Vorabbegehung durch den
Revierforster im Frihjahr 2009 wurde festgestellt, dass der Bereich der ehemaligen
Rodelbahn nicht als Waldflache nach Landeswaldgesetz definiert werden kann. Die
Waldkante (erste Baumreihe) wird in den Geltungsbereich des B-Plans nachrichtlich
aufgenommen.

Des Weiteren wird ausgefihrt, dass ,... fur die geplanten MalRnahmen (wird) die
Waldflache It. Planzeichnung nicht in Anspruch genommen o. beeintrachtigt. Fur die
Verkehrssicherung zum allgemeinen Wohngebiet It. Planzeichnung ist der Eigentiimer der
Waldflache verantwortlich.”

Entsprechende SchutzmalBnhahmen sind im Rahmen der Ausfuhrungs- und
Genehmigungsplanung zu bericksichtigen.

2.9  Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet die planungsrechtliche
Zuldssigkeit eines Wohngebaudes mit den notwendigen Nebenanlagen und Zuwegungen
sowie Stellplatzen ermdglicht.

Die Planung fiigt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ein.

Die klar gegliederten tberbaubaren Flachen sichern eine grof3ziigige Durchgriinung des
Plangebietes.
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Es ist mit einem geringen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Der Verkehr kann
aber weiterhin problemlos vom vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden.

Flachenbilanz des Plangebietes (Angabe in m2):

PlangebietsgréRe 2.358,0
Bauland i.S. v. 8 19 Abs. 3 BauNVO 727,0
max. versiegelbare Flache nach GR 300,0

(ohne § 19 Abs. 4 BauNVO)

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache 1.631,0
davon:
- private Grinflache 404,0
- Wald 1.227,0
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3. Umweltbericht

3.1 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grun  dlagen

Die durch den Bebauungsplan getroffenen stédtebaulichen Festsetzungen stellen gemani
§ 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und
§ 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus 1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
und bei Nichtdurchfihrung der Planung,

c) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind,

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende
Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der
Abwégung zu bericksichtigen.

3.2. Beschreibung der Festsetzungen

3.2.1 Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt 370 m norddstlich des Ortszentrums von
Berge.
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Das Plangebiet selbst liegt an der nérdlichen Flanke der Muahlenberges und grenzt im
Norden an einen Schotterweg (Gartenweg), der den nordlich liegenden
Landwirtschaftsbetrieb (Pferdehof Miller) erschlie3t. Ca. 210 m nérdlich verlauft in W-O
Richtung der Havellandradweg.

Im Westen grenzen Waldflachen an das Plangebiet sowie weiter westlich die Ortslage
von Berge (Einfamilienhausbebauung).

Ostlich grenzen ebenfalls Waldflachen an das Plangebiet. Suidostlich befindet sich eine
stillgelegte Sandgrube im Bereich des Muhlenberges.

Im Suden findet sich wiederum Wohnbebauung bzw. in ca. 230 m Entfernung verlauft in
W-0O Richtung die BundesstrafRe B 5 durch das Ortszentrum von Berge.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von ca. 2.440 m2 ein. Das Areal wird
verkehrtechnisch von Norden Uber den Gartenweg (Schotterweg) erschlossen, der im
Norden an den Havellandradweg (in diesem Bereich als asphaltierter Landwirtschaftsweg
ausgebaut), im Westen Uber die KietzstraRe an das Ortszentrum bzw. im Siiden an die B
5 anbindet.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als aufgelassenes Graslandflache dar. Im Norden
findet sich ein kleineres Stiick regelmafig gemahtes Grasland, das als Kfz-Stellflache fir
Nutzer des Reiterhofes und als Lagerflache fur Holz dient. Friiher wurde das gesamte
Gelande des Plangebiets als Holzlagerplatz genutzt. Das Areal wird westlich und 6stlich
von Waldflachen umgeben. Im Siden liegt die Kuppe des Mihlenberges. Im Norden
befindet sich der Pferdehof Miller mit Stallanlagen und Weideflachen.

3.3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteil e im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

3.3.1 Kurzdarstellung Bestand

Wesentliche derzeitige Nutzungsmerkmale innerhalb d  es Plangebiets

Nutzungstyp Auspragung

Siedlungsflachen Innerhalb des Areals finden sich keine Siedlungsflachen.
Der Ortskern von Berge liegt ca. 370 m sudwestlich des Plangebiets. Weitere
Siedlungsflachen finden sich westlich (80 m) und (100 m).

gewerbliche Nutzungen | Gewerbliche Nutzungen liegen im Plangebiet nicht vor. Stidlich auf dem Mihlberg
befindet sich eine kleine Baufirma. Des Weiteren gibt es an der B 5 einen
Handwerksbetrieb (Kfz-Werkstatt).

industrielle Nutzungen | Industrielle Nutzungen liegen im Plangebiet und dessen Umgebung (bis 1 km
Umkreis) nicht vor.

forstwirtschaftliche Der westliche und 6stliche Randbereich des Plangebiets wird von Waldflachen
Nutzungen eingenommen. Weitere Waldflachen schlieen an diese an.

landwirtschaftliche Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend ungenutzte Graslandflache dar. Eine
Nutzungen landwirtschaftliche Nutzung besteht hier derzeit augenscheinlich nicht. Weitere

Landwirtschaftsflichen finden sich ndrdlich (Pferdehof mit Stallanlagen und
Reithalle, Standweiden, Ackerflachen) sowie weiter dstlich (Ackerflachen).

Erholungsflachen Erholungsflachen finden sich nicht im Plangebiet und seiner unmittelbar
angrenzenden Umgebung. Im noérdlich befindlichen Pferdehof werden u. a.
Pensionspferde untergestellt bzw. auch geritten, so dass hier eine
Erholungsnutzung vorliegt. Ca. 210 m weiter noérdlich verlauft der Gberregional
bekannte Havellandradweg, der von Berlin bis nach Stendal (Sachsen/Anhalt)
verlauft und touristische sowie auch Erholungsfunktionen besitzt.

Griinflachen Bis auf die Waldflachen im Osten und Westen, kann das Plangebiet derzeit als
nicht bewirtschaftete Griinfliche bezeichnet werden. Im angrenzenden Umfeld
sind als Griinflachen die Zier- und Nutzgarten im Bereich der Wohnbebauung und
die Weideflachen am Pferdehof zu nennen.

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20

19



Bebauungsplan ,Pferdehof Muller” der Stadt Nauen/ OT Berge

Flachen ohne | Flachen ohne derzeitige Bodennutzung finden sich nicht im Plangebiet und seiner
derzeitige Boden- [ angrenzenden Umgebung. Sudostlich liegt eine stillgelegte Sandgrube, die derzeit
nutzung keiner Bodennutzung unterliegt.

Verkehr Das Areal wird verkehrtechnisch von Norden Uber den Gartenweg (Schotterweg)

erschlossen, der im Norden an den Havellandradweg (in diesem Bereich als
asphaltierter Landwirtschaftsweg ausgebaut), im Westen (ber die KietzstralRe an
das Ortszentrum bzw. im Siiden an die B5 anbindet.

Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgungsflachen wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden. Im Bereich der ndordlich, westlich und sidlich befindlichen

Siedlungsflachen liegen Trink- und Abwasser, Elektro- und Telefon vor.

3.3.2 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.
Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt
und umfasst u. a. auch die benachbarten Randbereiche des B-Plan Gebietes. Die fur die
einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier
nachfolgend aufgezeigt. Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 09.04.2009,
20.04.2009, 04.05.2009, 13.05.2009, 21.05.2009, 12.06.2009 und 08.07.2009. Gemaf
dem gemeinsamen Runderlass ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung“ vom 29. April
1997 i.V. mit 8 4 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG soll nur der vorhandene und zu erwartende
Zustand von Natur und Landschaft berlcksichtigt werden.

3.3.2.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen den GroReinheiten
Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, speziell der Untereinheit Nauener
Platte, und Luchland mit Untereinheit Havellandischem Luch. Die
Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen vereinen in sich so gut wie alle
landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es handelt sich um eine Abfolge von meist
flachwelligen Grundmoranenplatten, von hiigeligen Endmoranen, von schwach geneigten
bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie eingesenkten Niederungen und Talern.
Zahlreiche groRe und kleine Grundmorénenplatten und breite Niederungen herrschen vor.
Das Havellandische Luch ist eine vielfach verzweigte, stark anmoorige Talniederung mit
flachen Talsandinseln, die haufig Dinen und kleine Geschiebelehminseln tragen. Es
grenzt im Osten an die Spandauer Havelniederung, im Norden an den Glin und Bellin
sowie im Suden an die Nauener Platte. Im Westen gabelt sich das Luch und umschlief3t
die waldreiche, diinenbesetzte Talsandflache des Zootzen.

3.3.2.2 Lage und Topographie

Lage
Das Plangebiet liegt 370 m nordostlich des Berger Ortszentrums, zwischen

Havellandradweg im Norden und B 5 im Siden, Berge im Westen und Lietzow im Osten.

Topographie
Nach topographischer Karte der DDR (AV 1980) 0807-213 (Berge), Malistab 1:10.000,

befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5832450
Rechtswert: 4554260
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Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden

Der Havellandradweg und die ICE-Strecke Berlin-Hamburg.

L92 (Potsdamer Stral3e) und die L862 (StralRe zwischen Ketzin und Falkenrehde), die
stillgelegte Bahnstrecke Nauen-Ketzin, die Sondermiulldeponie Vorketzin mit weithin
sichtbarem Deponiekdrper, Hochspannungsfreileitungen und Windkraftanlagen im Raum
Etzin sowie die elektrifizierte ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover.

Suden

Die Ortslage von Berge mit Bundesstralle B 5, zwei in W-O Richtung verlaufende
Hochspannungsfreileitungen (110 kV u. 220 kV), die LandesstraRe L 91 von Nauen nach
Brandenburg, der WP Nauen-Berge-Lietzow mit 19 WKA, das Waldgebiet der Ribbecker
Heide und die ICE- Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover mit Elektrifizierung und
Bruckenbauwerken bei  Schwanebeck und Gro3 Behnitz sowie weitere
Hochspannungsfreileitungen (110 kV, 220 kV u. 380 kV).

Westen
Die Ortslage von Berge sowie in ca. 3 km Entfernung der Nauener OT Ribbeck mit Kirche
und Gutshaus im Zentrum sowie das Waldgebiet Ribbecker Heide.

Osten
5 WKA sudwestlich von Lietzow, 1 WKA auf dem Sandberg westlich von Lietzow, der
Nauener OT Lietzow mit Kirche im Zentrum und Gutshaus am 6stlichen Ortsrand.

Die hochste Erhebung ist mit 45,3 m 4. HN der Mihlenberg, an dessen nérdlicher Flanke
sich das Plangebiet befindet.

Das Gelandeniveau im Plangebiet steigt in stdlicher Richtung von ca. 35,11 m 4. DHHN
92 (Bereich Havellandisches Luch) auf 42,03 m (. DHHN 92 (Bereich Nauener Platte)
an.

3.3.2.3 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land befindet sich das Plangebiet
auf einem grundwasserbestimmten Standort. Die natirlichen Bodenverhaltnisse werden
als grundwasser- und staundssebestimmte Sande D 3b (AZ < 28-33) charakterisiert. Es
handelt sich nach HVE um Béden allgemeiner Funktionsauspragung.

Das Plangebiet kann als unversiegelt bezeichnet werden. Es liegen jedoch auch
Stérungen in Form von

- Betreten und Befahren im nérdlichen Bereich durch die Besucher des Reiterhofes,
- Lagerung von Holz ebenfalls im nordlichen Bereich.

Ein intakter Stoffkreislauf ist jedoch gewéhrleistet, so dass folgende Bodenfunktionen
gewabhrleistet sind:

+ Nahrstoff- und Wasserreservoir fir die Pflanzendecke (biotische Ertragsfunktion,
Lebensraumfunktion),

¢ Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen
(Lebensraumfunktion),

+ Regulator fur den Wasserhaushalt im Gebiet (Puffer- und Filterfunktion),

¢ Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzenn&hrstoffen (biotische
Ertragsfunktion, Lebensraumfunktion)sowie

+ Filter- und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen (Puffer- und Filterfunktion,
Bodenschutzfunktion).
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Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da keine
Bodenschatze vorkommen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (ALV)
oder Bodendenkmale vor.

Im Flachennutzungsplan der Stadt mit OT wurden jedoch ndérdlich im Bereich des
Pferdehofes 2 ALV sowie suddstlich im Bereich der ehemaligen Sandgrube 2 weitere ALV
ausgewiesen.

Bewertung:
Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte, Flache dar, die nur geringe

Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Boden aufweist.
3.3.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich das unmittelbar nordlich an
den OT Berge angrenzende Havellandische Luch sowie die Nauener Platte, an deren
Ubergangsstelle sich der Ort befindet, durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Malistab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser, im tieferen nordlichen Bereich, als
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein (A1.2) mit einem anteiliger Bindung an der
Versickerungszone von > 20 % vor und ist gegenuiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Der Flurabstand liegt hier bei > 2-5 m.

Im Zentrum sowie sudlichen Bereich handelt es sich um gespanntes Grundwasser im
Lockergestein (C1.2) mit einem anteiliger Bindung an der Versickerungszone von > 80 %
vor. Es besteht keine unmittelbare Gefdhrdung des Grundwassers durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe. Der Flurabstand liegt hier bei bis zu > 10 m.

Markante Oberflachengewéasser kommen bis auf den ndrdlich, in ca. 2 km Entfernung,
verlaufenden Grof3en Havellandischen Hauptkanal sowie diverse Entwasserungsgraben
und Feldsolle im Bereich der Acker- und Grinlandflachen westlich, nérdlich und sidlich
von Berge nicht vor.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets
vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch den  grof¥flachig unbebauten Boden im Plangebiet ist die
Grundwasserneubildungsfunktion und die Infiltrationsfunktion des Bodens nur im
ndrdlichen Bereich (Kfz-Stellflache, Holzlagerflache) beeintrachtigt, so dass ausreichend
versickerungsfahige  Grundflache  vorhanden ist und somit anfallendes
Niederschlagswasser uneingeschrankt vor Ort versickern kann.

Grundwasserschutzfunktion

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets ist das Grundwasser gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen als geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier eine nur eine
geringe Gefahrdung.

Nur im nordlichen Bereich besteht hier eine latente Gefahrdung, da hier das Grundwasser
nicht geschiitzt ist.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewasser wurden innerhalb des Plangebietes nicht vorgefunden.
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Abflussrequlations- und Retentionsfunktion

Aufgrund des durchlassigen, sandigen Bodenmaterials kann die
Abflussregulationsfunktion als gut, die Retentionsfunktion (Rickhaltefahigkeit) als gering
eingeschatzt werden.

Bewertung:
Somit waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme nur geringfligige Beeintrachtigungen
und somit Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

3.3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der
vorherrschende Klimatyp wird als maritim geprégtes Klima des Binnentieflandes
bezeichnet. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 T im kaltesten (Januar)
und 18,3 € im warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe liegt bei
550 mm. Es dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).
Das Klimapotential beinhaltet neben grof3klimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag,
Luftfeuchtigkeit, Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h.
den Belastungsgrad der Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fir die Existenz
und das Wohlbefinden von Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig
kann sich das Klima durch értliche Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit
bzw. Nutzung verandern. Die klimatischen Verhéltnisse des Siedlungsbereiches
unterscheiden sich aufgrund verdichteter Bebauung von der offenen Landschaft durch
niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdhte Temperatur,
geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und
héheren Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoéheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich nordlichen Ortsrand von Berge. Aufgrund der Lage an der
Flanke des Muhlenberges und der im Westen und Osten vorhandenen Waldflachen, kann
von einer relativ geschitzten Lage des Areals ausgegangen werden.

Aufgrund ihrer GroRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt die umliegende
Kulturlandschaft, mit ihren Acker-, Garten- und Grunflachen, wichtige Funktionen als Kalt-
und Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen werden koénnen, da die durchgangigen
Vegetationsbestande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der
Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang
Immissionen durch Stral3enverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage des Plangebiets unmittelbar am Rand des Havellandischen Luchs ist in
der kélteren Jahreszeit mit Nebelbildung und Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen.
Aufgrund der umgebenden Siedlungsflachen sowie viel befahrenen Bundesstralie B5, ca.
320 m sudlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerh6hungen
sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Immissionen (Warmluft, Hausbrand, Kfz-
Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

Bewertung:
Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen und Nutzungsstrukturen kann das

Plangebiet als nur gering klimatisch belastet eingeschétzt werden, da keine Bebauung
vorhanden ist.
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Als vorhandene Vorbelastung fur die Luftqualitat sind hier die Verkehrsimmissionen durch
die sudlich des Plangebiets verlaufende B5 zu nennen (ca. 12.000 Kfz/Tag). Der Verkehr
auf dem Schotterweg nordlich des Plangebiets und auf dem Havellandradweg (hier
Landwirtschaftsweg) kann als gering und somit unerheblich eingeschéatzt werden.

3.3.2.6 Schutzgut Landschatft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine
ausgeraumte flachwellige, stark anthropogen geprégte Kulturlandschaft charakterisiert,
die im Bereich des Havellandischen Luchs von weitlaufigen Acker- und Grinlandflachen,
landschaftsgliedernden Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten,
Entwasserungsgraben, Kleingewassern und Sanddiinen durchzogen ist. Im Bereich der
Nauener Platte andert sich das Landschaftsbild insofern, dass flachwellige
Grundmoranenzige dominieren und die Flachen bis auf wenige Waldgebiete und
Feldgehdlze aufgrund der guten Béden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.
Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete bzw.
Oberflachengewasser, befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets.
Sudwestlich des Plangebiets liegt das Zentrum von Berge. Berge ist ein fur die Gegend
typisches Dorf, das sich teilweise entlang der B5 zieht. Es erreicht eine Nord-Sud
Ausdehnung von ca. 1,25 km, die Ost-West Ausdehnung liegt bei ca. 1,1 km.

Die Wohnbebauung in Berge liegt in erster Reihe zur jeweiligen Stral3e und setzt sich aus
verhaltnismanig groRen Grundstiicken mit eingeschossigen Hausern zusammen. Entlang
der Bundesstral3e B5 dominieren ehemalige Hofstellen mit Bauernhausern, Scheunen
und Stallanlagen. Entlang der von der B5 abzweigenden Nebenstral3en liegen zumeist
Einfamilienh&user mit kleineren Gartenbereichen.

Durch den Ort, entlang der B5, zieht sich eine relativ geschlossene Allee, die die
Grinzonen inner- und auBerhalb der Ortschaft vernetzt und Berge mit den
Nachbarortsteilen Lietzow, Ribbeck und Bergerdamm Uberdértlich miteinander verbindet.
Weiterhin sind in Berge typische Dorfstrukturen, wie Acker- und Gartenland, Wiesen,
Weiden, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebische, Baumreihen und
Solitarbaume anzutreffen.

Das Plangebiet selbst kann als typisch flr unbebaute Bereiche in Ortsrandlagen
bezeichnet werden. Pragende Strukturen sind im Plangebiet, bis auf die Waldflachen im
Osten und Westen, nicht vorhanden.

Eine Eigenheit des Standortes ist jedoch die Hanglage, im Ubergangsbereich der
Nauener Platte, an der Flanke des Mihlberges, da hier das Geléande relativ stark ansteigt
(von 35,11 m 4. DHHN92 auf 42,03 m U. DHHN) und man vom Bereich der geplanten
Bebauung eine weite Sicht auf das Havellandische Luch hatte, wenn nicht entlang des
Havellandradweges eine ca. 25 m hohe dichte Doppelbaumreihe aus Pappeln, ein ca. 3
m hoher Windschutzstreifen sowie eine 2 m hohe Hecke im Bereich des Pferdehofes,
stehen wuirde.

Aufgrund der Waldflachen im Osten und Westen und des Muhlenbergs im Siden, kann
das Plangebiet nur von Norden und hier nur vom Pferdehof aus, aus eingesehen werden.

Bewertung:
Im LP der Stadt Nauen mit OT wurden das Landschaftsbild und die Erholungseignung, fir

diesen Bereich von Berge als malig geeignet eingeschétzt (Stufen: gering, mafig, hoch).
Vor Ort stellt sich die Situation ahnlich dar. Bei den landschaftlich wertvollen Elementen
im Plangebiet handelt es sich um die Waldflachen im Osten und Westen. Hier dominieren
jedoch Pappeln (Unterarten Birke, Spitzahorn, Eiche). Des Weiteren wirkt die Hanglage
landschaftlich reizvoll. Aufgrund der unmittelbar siddstlich angrenzenden Sandgrube
sowie der Wohnsiedlung am Mihlenberg, liegen hier jedoch auch Stérungen des
Landschaftsbildes vor.
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Das es sich bei dem Plangebiet um ein Privatgrundstick handelt, sind hier
Einschrankungen in Bezug auf die Erholungsnutzung vorhanden.

3.3.2.7 Schutzgut Mensch

Schutzwirdige Bebauung

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als nicht genutzte Gaslandflache dar. Das Plangebiet
wird im Westen (70 m) und Suden (60 m) von schutzwirdiger Wohnbebauung
(Einfamilienhduser) umgeben. Unmittelbar nordlich liegt ein Landwirtschaftsbetrieb
(Pferdehof). Ostlich liegen Wald- und Ackerflachen.

Vorbelastungen im angrenzenden Umfeld

Das Plangebiet und die westlich befindliche Bebauung werden tber den Gartenweg bzw.
die StraRe Am Kiezberg (insgesamt eine zusammenhangende Straf3e) erschlossen.

Der Gartenweg bindet im Norden an den Havellandradweg, im Stden an die B5 an. Die
Stral3e Am Kiezberg fuhrt ins westlich liegende Dorfgebiet von Berge und bindet hier an
die Bahnhofstral’e (Ortverbindungsstrale B5/Berge-Bergerdamm-Hertefeld-Dreibruck
usw.).

Beide Verkehrswege werden nur gering befahren. Hier stellen Verkehrsimmissionen auf
der B5 (ca. 12.000 Kfz/Tag) sowie der westlich verlaufenden Stral3e L173 (ca. 2.500
Kfz/Tag) eine weitaus hohere Belastung fir den Siedlungsbereich von Berge dar.

Nordlich des Plangebiets, auf der gegeniiberliegenden Seite des Gartenweges, befindet
sich ein Pferdehof. Hier liegen Beeintrachtigungen durch die gewerbliche Nutzung und
den Kunden- und Lieferverkehr vor.

Das gleiche gilt fir den Baubetrieb im Bereich des Mihlenberges, unmittelbar sidlich des
Plangebiets sowie den Kfz-Betrieb an der B5 am 6stlichen Ortsrand von Berge.

Freizeit- und Erholungsausstattung

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt
wird, da das Gelande des Plangebietes als Sondergebiet Pferdehof entwickelt werden
soll. Von einer vorhandenen Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen
werden, da es nicht dementsprechend erschlossen ist und es sich um ein
Privatgrundsttick handelt.

Querungen des Plangebiets sind derzeit in N-S Richtung mdglich. Wege oder Pfade
existieren hier jedoch nicht.

Landschaftspragende Strukturen finden sich in Form der beiden kleinen Waldflachen im
Osten und Westen. Da innerhalb dieser Waldflachen keine Wege oder Pfade vorhanden
sind, kann die Erholungsausstattung als gering bezeichnet werden.

Im Umfeld des Plangebiets finden sich unmittelbar nérdlich der Pferdehof Miller. Das
Geschaft bildet hier u. a. der Pensionsbetrieb mit Pferden. Da somit hier Pferdeliebhaber
ihre Pferde unterstellen und ihrem Reithobby nachgehen, liegt demnach, wenn auch
eingeschrankt, auch eine Erholungsnutzung (Ausritte, Springreiten, Dressur usw.) vor.
Der ca. 210 m nordlich des Plangebiets verlaufende, Uberregional bekannte,
Havellandradweg kann als touristische ErschlieRung von Berge bezeichnet werden.
Gerade am Wochenende sind hier Radfahrer und Scater aus den umgebenden
Ortschaften und aus der Grof3stadt Berlin unterwegs um sich durch sportliche Aktivitaten
zu erholen.
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Ein weiterer Radweg verlauft stidlich an der B5 zwischen Berge und Lietzow bzw. Berge
und Ribbeck. Als Ortsdurchfahrt von Berge existiert dieser Radweg jedoch nicht.
Erholungsfunktionen sind jedoch auch hier, trotz Verlauf an der B5, vorhanden.

Der nordlich verlaufende Gartenweg/Am Kiezberg wird durch die Ortsanséssigen zum
Spazierengehen und auch Radfahren genutzt. Des Weiteren wird hier auch geritten. Eine
touristische Funktion besitzt dieser Weg nicht.

Positiv wirkende Strukturen

Landschaftspragende Strukturen finden sich in Form der beiden kleinen Waldflachen im
Osten und Westen des Areals. Ca. 3 km sudwestlich des Plangebiets beginnt die
Ribbecker Heide, ein von ausgedehnten Kiefern- und Mischwaldforsten gepragtes grof3es
Waldgebiet. Die Ribbecker Heide wird durch ein dichtes Netz von Wegen und Pfaden
erschlossen und eignet sich gut zur landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte
Verbindung zwischen Plangebiet und Ribbecker Heide in Form eines Weges gibt es
jedoch nicht. Die Ribbecker Heide ist nur Uber den Behnitzer Weg am westlichen Berger
Ortsrand direkt erreichbar. Der Mittelweg fuhrt zwar an der Ribbecker Heide vorbei, stellt
jedoch keine Verbindung dar.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf dem
Gartenweg/Am Kiezberg, der sidlich in ca. 320 m verlaufenden Bundesstral3e B5, die
den OT Berge in W-O Richtung zerschneidet sowie der ca. 200 m westlich befindlichen
BahnhofstralRe (L173).

Bewertung
Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht

vorgefunden. Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass derzeit fiur das
Schutzgut Mensch vor allem zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm (B5,
L173, StralRe am Kiezberg, Anliegerstral3en) in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was
sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Berge und somit auch auf das
Plangebiet auswirken kann.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit
nicht im Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im westlichen und &stlichen
Randbereich des Plangebiets vorhanden.

3.3.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Potentiell nattirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhdltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhéltnisse ware im Bereich des
Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natirliche
Vegetation moglich.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH-
Gebieten bzw. Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen und
Bodendenkmalen.
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Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT verlauft 460 m westlich die 6stliche Grenze
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Westhavelland (DE 3340-602).

Des Weiteren verlauft 210 m nordlich die Grenze des SPA-Gebietes Mittlere
Havelniederung (Natura 2000 Nr.: DE 3542-421, SPA-NR.: 7021).

Geschitzte Biotope nach 8 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden.

Biotoptypen

Plangebiet:
Plangebiet insgesamt

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 2.358 m2 ein und stellt sich, aufgrund der
vorgefundenen Nutzungsstrukturen, insgesamt als gering beeintrachtigt dar.

Vorhandene Bebauungen finden sich ausschlief3lich im nérdlichen Bereich, da hier eine
Nutzung als Kfz-Stellflache erfolgt sowie Holz gelagert wird.

Da das Plangebiet geschlossene Vegetationsdecke besitzt, kann generell gesagt werden,
dass es fir den Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der natirliche
Stoffkreislauf nicht nur gering beeintrachtigt wird. Das heil3t, dass Niederschlage direkt in
den Boden versickern kénnen und somit eine Stabilisierung des Boden- und
Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation
ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle Schadstoffeintrage abgepuffert sowie
Niederschlage auf ihrer Passage von der Oberflaiche zum Grundwasser im Boden
gefiltert. Das Areal kann wie folgt beschrieben werden.

Aufgelassenes Grasland (05132)

Der uUberwiegende Teil des Plangebiets wird von aufgelassenen Graslandfluren
eingenommen. Es finden sich fast ausschlieBlich SifRgraser sowie einige krautige
Pflanzenarten.

Die Wertigkeit dieses Bereiches aus naturschutzfachlicher Sicht kann als maximal mittel
eingeschéatzt werden.

Intensivgrasland (05150)

Der nordliche Bereich des Plangebiets wird ebenfalls von Grasfluren eingenommen, die
jedoch augenscheinlich regelméRig gemaht werden, da hier eine Nutzung als Kfz-
Stellflache und Holzlagerflache erfolgt. Somit liegen hier Beeintrachtigungen vor, so dass
hier nur von einer geringen Wertigkeit ausgegangen werden kann.

Pappeln-Sonstige Forst (08359)

Der westliche und 0stliche Bereich des Plangebiets wird von Pappeln-Sonstige Forsten
eingenommen, die Teil von zwei kleineren Waldflachen im Bereich des Mihlenberges
sind. Hauptbaumart sind Pappeln. Nebenbaumarten sind Birke, Spitzahorn und Eiche.
Die Wertigkeit dieser Forsten aus naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel eingeschéatzt
werden.

Umgebung des Plangebiets:

Schotterweqg (12653)

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft ein Schotterweg (Gartenweg/Am Kiezberg),
der den ndrdlich liegenden Reiterhof sowie die westlich liegenden Wohnhauser
erschlief3t.

Die Wertigkeit dieses Weges aus naturschutzfachlicher Sicht ist sehr gering.
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Reiterhof (12400)

Nordlich des Plangebiets liegt der Pferdehof Miuller. Hier finden sich Stallanlagen,
Reithalle, Neben- und ein Aufenthaltsgebaude sowie Mistplatz, Lagerflachen, Reitplatze
und Pferdekoppeln.

Die Wertigkeit dieses Bereiches aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.

Frischweide (05111)

Westlich, nérdlich und 6stlich des Pferdehofs grenzen Weideflachen an, auf denen die
Pensionspferde im Sommer Futter finden.

Hierbei handelt es sich um jahreszeitlich bedingte Standweiden, so genannte
Sommerweiden.

Im Bereich dieser Weideflachen liegen Stdérungen durch den Weide- und Reitbetrieb
sowie durch Dingung und SufRgrasernachsaat vor. Die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher kann als gering bis maximal mittel eingeschéatzt werden.

Intensivgrasland (05150)

Im Bereich des Pferdehofs finden sich auch kleinere Graslandflachen, auf denen keine
Weidenutzung erfolgt, die jedoch augenscheinlich regelmé&fRig gemaht werden. Die
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ist gering.

Pappeln-Sonstige Forst (08359)
Westlich und 6stlich grenzen, wie oben schon erwahnt, zwei kleine Waldflachen an das
Plangebiet. Die Wertigkeit ist gleich der Waldflachen im Plangebiet einzuschatzen.

Sandgrube, stillgelegt (11201)

Sudostlich grenzt an das Plangebiet eine stillgelegte Sandgrube. Hier wurde ehemals
groR¥flachig Sand entnommen. Mit SchlieBung der Grube erfolgte eine Begriinung durch
natirliche Sukzession, so dass sich hier Uberwiegend aufgelassene Graslandfluren,
Staudenfluren und kleinere Gehdlzstrukturen befinden.

Die Sandgrube wird jedoch augenscheinlich noch durch 6rtliche Jugendliche zum Moto-
Cross fahren sowie in einem Bereich als Lagerflache fur Baumaterial genutzt wird

Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht kann als mittel eingeschétzt werden.

Hecke, geschlossen und von B&dumen uberschirmt (071321)

Westliche des Plangebiets, entlang der Sidseite des Schotterweges verlauft eine
Spireahecke. Die Wertigkeit dieser Heckenstruktur kann aufgrund der Lage am Weg und
den damit verbundenen Storungen durch Kfz-Verkehr und Reitbetrieb nur als mittel
eingeschéatzt werden.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden
Kriterien:

Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Gefahrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume
wieder.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer
Bedeutung als Lebensraum fur wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene
Wertstufen (hoch, mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:
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Pflanzen
* Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

¢ Vegetationsstruktur

* Nutzungsintensitét

+ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat und
Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte | maRige Ausstattung der Biotope, maRige Nutzungsintensitat und Vorkommen von wenigen Rote
Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von Rote Liste
Arten

Naturlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch
sehr spérlich vorkommenden Restbestédnde der potentiell natiirlichen Vegetation sind als
besonders wertvoll einzustufen und besonders zu schiitzen. Der Grad der Naturlichkeit
wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsge meinschaften
3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primére Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen potentiell
naturlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhéltnisse
seltener Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste
der in Brandenburg geféhrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften
Brandenburg.

Seltenheit und Gefahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder der Liste der
gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Standortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer (extremer)
Standortbedingungen, Geféahrdung durch Nutzungsverénderung,
zuriickgehend

1 Punkt haufig/nicht geféhrdet

Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei benétigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitraume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.
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In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

30

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte mehr als 50 Jahre, nicht bzw. kaum | Hochmoore, Wélder, alte Gehdlzbestande
regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte 10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar schutzstreifen, Geblische, oligotrophe Gewasser,
Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation eutropher
Stillgewasser
1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die
durch die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme
eines Biotoptyps ergibt seine Bedeutung flr den Arten- Biotopschutz. Je hdher die
Punktsumme, desto héher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- Natlr- Seltenheit/ Ersetz- Biotopwert
code wert lichkeit Gefahrdung barkeit gesamt
05111 |Weide 1-2 2 1 1 5-6
gering bis
mittel
05132 |aufgelassenes 2 2 1 1 6
Grasland mittel
05150 |Intensivgrasland, 1-2 2 1 1 5-6
artenarm gering bis
gering
071321 | Spireahecke 2 2 1 1-2 6-7
mittel
08351 | Pappeln-Sonstige 2 2 1 2 7
Forst mittel
11201 |Sandgrube, 2 2 2 2 6
stillgelegt mittel
12400 | Reiterhof 2 1 1 1 5
gering
12653 | Schotterweg 1 1 1 1 4
sehr gering
Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In
der nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben
zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die

Abklirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und tiber weite Strecken dominant
vid verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

s selten

Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

1 ©~NO Wk

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger

Frischezeiger

Feuchtezeiger

Néassezeiger

Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~: Wechselfeuchte)
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= Uberschwemmungszeiger
x indifferentes Verhalten

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwischenstande): Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind Zwischenstande):

1 Starksaurezeiger 1 stickstoffarmste Standorte anzeigend

3 Saurezeiger 3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 MéaRigsaurezeiger 5 maRig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
7  Schwachséaure- bis Schwachbasenzeiger armen und reichen seltener

9 Basen- und Kalkzeiger 7 an stickstoffreichen Standorten haufiger

x indifferentes Verhalten 8  ausgesprochene Stickstoffzeiger

9 an Ubermagig stickstoffreichen Standorten konzen-
triert
X indifferentes Verhalten

Tabelle 1:  Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F Anmerkung
gesellschaft tung

Beiful Artemisieten 4 5 Frischezeiger,

(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger

Breitwegerich Molinio- S 5 Frischezeiger

(Plantago major) Arrhenatheretea

Einjahriges Rispengras - 4 X -

(Poa annua)

Deutsches Weidelgras Molinio- v/d 5

(Lolium perenne) Arrhenatheretea

Gefleckte Taubnessel Artemisieten S 6 Stickstoffzeiger

(Lamium maculatum)

Grol3e Brennessel Artemisieten S 6 Stickstoffzeiger

(Urtica dioica)

Hirtentaschel Artemisieten S 5 Frischezeiger

(Capsella bursa pastoris)

Krauser Ampfer Molinio- S 7~ Wechselfeuchte

(Rumex crispus) Arrhenatheretea

Léwenzahn Molinio- \% 5 Frischezeiger

(Taraxacum officinale) Arrhenatheretea

Quecke Chenopodietea \% X~ -

(Agropyron repens)

Rotklee Molinio- S X -

(Trifolium pratense) Arrhenatheretea

Rotschwingel Molinio- \% 6

(Festuca rubra) Arrhenatheretea

Schafgarbe Molinio- 4 4 -

(Achillea millefolium) Arrhenatheretea

Spitzwegerich - S X -

(Plantago lanceolata)

Wiesenlieschgras Molinio- 4 5 Frischezeiger

(Phleum pratense) Arrhenatheretea

Wiesenrispengras Molinio- \% 5 Frischezeiger

(Poa pratensis) Arrhenatheretea

Wiesenschwingel Molinio- \% 6 -

(Festuca pratensis) Arrhenatheretea

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der
'‘Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea
(Mahwiesen- und Weidegesellschaft) zuzuordnen.
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Geholze

Innerhalb des Plangebiets wurden nur Gehdlze im Randbereich, in Form von Waldflachen
festgestellt. Im FNP erfolgte eine Festsetzung als Flachen fir Wald. Durch das geplante
Bauvorhaben werden diese Flachen in ihrem Bestand nicht beeintrachtigt.

Fauna

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor (Landschaftsplan). Somit
wurde wahrend der Bestandsaufnahmen die vorhandene Fauna im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung, gemafl den Anforderungen des LUA, an mindestens 7
Begehungstagen, im Zeitraum Marz bis Juli 2009 ermittelt.

Die Bestandsaufnahme der Fauna erfolgte an folgenden 7 Terminen:

15.00-16.30 09.04.2009
08.00-08.45 20.04.2009
05.00-06.00 04.05.2009
05.00-06.00 13.05.2009
19.30-20.30 21.05.2009
09.00-10.00 12.06.2009
11.00-12.00 08.07.2009

Vogel
Die Bestandsaufnahme der Voégel erfolgte durch Verhdren der Vogelstimmen oder

Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x
50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermittelpunkte bzw. ermittelte
Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im beiliegenden
Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss der
Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere
zugeordnet wurden (BIBBY et al., 1995). Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

* Brutvogel (BV, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvogel
tragen Futter oder Kotballen; u.a.)

e Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten,
Beobachtung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

* Nahrungsgast (NG, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet).

* Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhohter Position)

*  Durchflug (Df, Vogelart Uberfliegt das Gelénde in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren erfolgte eine Unterteilung der Vdgel in Arten mit dauerhaften bzw. jahrlich
wechselnden Niststatten. Es wurden folgende Vogelarten im Plangebiet und seiner
angrenzenden Umgebung vorgefunden (siehe Bestandsplan mit Fauna, Stand August
2009):

Dauerhafte Niststatten:

32

Vogelart/ Lateinischer | Nest- | Nach § 42 |Schutz der | Arten mit |Brut- | RL | RL B EG | FO
Status Name stand- | Abs.1 |Fort-pflan- | geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSF_:hG St‘;;?:?]sa'ch ten _Ruhe- 2008 [Schv | RL
geschutzt | 542 (1) statten
BNat | nach § 42
SchG Abs. 1
erlischt BNatSchG
Kleiber Sitta europaea H 2a 3 AO03- | - - - - U
V) A08
Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3- | - - - - |PG/
(Df) A08 U
Haussperling Passer H, F 2a 3 - EO03- | V - - - U
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(NG) domesticus A09
Roter Milan Milvus milvus F 2 3, W3 X MO3- | V 3 - + U
(Df) M08
Star Sturnus H 1 3 X EO2- | - - - - U
(S) vulgaris A08
Die 0. g. Vogel sind dafir bekannt, dass sie tberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h.
Uber Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
Jahrlich wechselnde Niststatten:
Vogelart Lateinischer Nest- | Nach 8 42 | Schutz | Arten mit |Brut- | RL | RL B EG | FO
Name stand- Abs.1 |der Fort- | geschiitz- | zeit | D | Bbg | Art VS
ort |BNatSchG | pflan- |ten Ruhe- 2008 | Schv | RL
geschitzt | zungs- statten
statte | nach § 42
nach § 42| Abs. 1
(1) BNat |BNatSchG
SchG
erlischt
Amsel Turdus merula | N, F 1 1 - A02- | - - - - PG/
(v, S) E08 U
Buchfink Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - - U
(V,S) coelebs M08
Fitislaubséanger |Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - - U
(V) trochilus E08
Hausrot-schwanz|Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
(NG) ochruros A-09
Monchsgras- Sylvia F 1 1 - EO3- | - - - - U
micke (V) atricapilla A09
Nebelkrahe Corvus corone| F 2a 1 - A04- | - - - - U
(S) cornix EQ5
Rotkehlchen Erithacus B, N 1 1 EO03- | - - - - U
(V) rubecula A09
Waldlaubséan-ger Phylloscopus B 1 1 EO4- | - - - - U
(V) sibilatrix A08
Zilp Zalp (V) Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - - U
collybita M08
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2003)
RLBB: Rote Liste Brandenburg (1997)
BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: B = Brutvogel, BV = Brutverdacht, N = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

DZ = Durchzugler / Rastvogel, Df = Durchflug

Rote Liste: 1 =Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Geféhrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmagig britende Arten
Fundort (FO): PG: Plangebiet, U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebruter, NF = Nestfliichter
Als Fortpfclanzungsstétte gemaR § 42 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a= System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplétze, Beeintrachtigung eines o.

mehrerer Einzelnester auBBerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie
(<10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusatzlich Horstschutz nach § 33 BbgNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 42 (1) BNatSchG erlischt
nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
mit der Aufgabe des Reviers
funft Jahre nach Aufgabe des Reviers
= nach x Jahren (gilt nur fur ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode
A=1.,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)
Vorkommen in B
Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzigler, uB = unregelméafiger Brutvogel, Wg = Wintergast

shwNeE
= > 1L 1
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Avifauna im Plangebiet

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets, auf einer Pappel, wurde ein Amselmannchen
festgestellt, das hier, bzw. auf einem Baum nérdlich des Plangebiets, seine Singwarten
hatte.

Des Weiteren wurde das Plangebiet in N-S Richtung von einer Kohimeise durchflogen.
Brutvogel wurden innerhalb des Plangebiets nicht festgestellt.

Es fanden sich jedoch zwei alte Neststandorte im westlichen Bereich des Plangebiets,
innerhalb der Waldflache. Hierbei handelte es sich hdchstwahrscheinlich um alte Nester
der nordlich beobachteten Nebelkrahe, die jedoch nicht angeflogen bzw. besetzt waren.
Rast- und Zugvogel konnten ebenfalls nicht innerhalb des Areals festgestellt werden, was
an der Auspragung des Plangebiets liegt, da im Norden und Westen Waldflachen liegen
(Meidungsabstande), die Vegetation zum Uberwiegenden Teil aufgelassenen Charakter
tragt (keine ausreichende Weit- bzw. Umsicht) und unmittelbar nérdlich Stérungen durch
den Reiterhof vorliegen (Meidungsabstande). Zudem befindet sich das Plangebiet am
Ortsrand von Berge.

Fazit: Das Plangebiet hat somit fir Brut-, Rast- und Zugvdgel in seinem derzeitigen
Zustand keine Bedeutung.

Avifauna in der Umgebung des Plangebiets

Als Brutvdgel bzw. Vogelarten mit Brutverdacht in der Umgebung des Plangebiets wurden
die, in den o. g. Tabellen, aufgeflihrten Arten kartiert.

Es wurden folgende Abstande zur Auf3engrenze des Plangebiets  festgestellt:

o Zilp Zalp, Brutverdacht ca. 5 m westlich im Waldstuck,

o Buchfink, 3 x Brutverdacht ca. 33 m westlich, 12 m 06stlich im Bereich der
Waldflachen sowie 20 m siddstlich in der Sandgrube. Des Weiteren Singwarte 2 m
westlich Plangebiet auf Pappel,

o Rotkehlchen, Brutverdacht ca. 8 m 0&stlich und 36 m westlich im Bereich der

Waldflachen.,

Fitislaubsénger, Brutverdacht ca. 9 m sudwestlich im Bereich der Waldflachen,

Waldlaubsénger, Brutverdacht ca. 23 m sudwestlich im Bereich der Waldflachen,

Monchsgrasmiicke, Brutverdacht ca. 23 m dstlich im Bereich der Waldflachen,

Kleiber, Brutverdacht ca. 12 m ostlich im Bereich der Waldflachen,

Haussperling, 5 x Nahrungsgast (beobachtet bei Nahrungsaufnahme) im Bereich

des Reiterhofes nordlich Plangebiet (Brutplatze im Bereich der Stallanlagen des

Reiterhofs > 50 m Entfernung),

. Hausrotschwanz, Nahrungsgast ca. 42 m nordlich des Plangebiets bei
Nahrungsaufnahme beobachtet. (Brutplatze wahrscheinlich im Bereich der
Stallanlagen des Reiterhofs > 50 m Entfernung),

. Star, Singwarte ca. 32 m sidlich des Plangebiets auf einem Baum, Brutplatz
wahrscheinlich sudlich im Siedlungsbereich,

o Nebelkrdhe, Singwarte ca. 7 m nordlich des Plangebiets auf Baum,

. Roter Milan, Durchflug von N nach SW noérdlich des Plangebiets.

Fazit: Im Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung wurden insgesamt
14 Vogelarten festgestellt, die als haufig und typisch fur die Region bzw. die
vorgefundenen Biotope angesehen werden kénnen. Die meisten Vogelarten kommen hier
im Bereich der Waldflachen westlich und 6stlich des Plangebiets vor.

Geschuitzte Vogelarten fanden sich in Form des Haussperlings (RL BRD, Vorwarnliste)
und des Roten Milans (RL BRD, Vorwarnliste, RL Bbg Kat. 3, geschiitzt) aul3erhalb des
Plangebiets.

In Bezug auf das Rast- und Zuggeschehen im weiteren Umfeld des Plangebiets (> 300)
kann gesagt werden, dass die Acker- und Griunlandflachen um die Ortschaft Berge zu
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den Zugzeiten durch Kraniche, Ganse und Kiebitze, alljahrlich und je nach Art der
angebauten (bzw. abgeernteten) Kulturen, als Nahrungsflachen genutzt werden. Des
Weiteren dienen diese Flachen dem Kranich als Vorsammelplatze fir den Rast- und
Schlafplatz Nauen (4,9 km nordéstlich Plangebiet, > 10.000 Kraniche/Jahr) sowie den
Rast- und Schlafplatz Berge (1,5 km nordwestliche Plangebiet, ca. 1.000 Kraniche/Jahr)

Saugetiere
Innerhalb des Plangebiets und seinem angrenzenden Umfeld wurden keine Saugetiere

vorgefunden.

Die nordlich vorhandenen baulichen Anlagen im Bereich des Pferdehofs kdnnen fir
Saugetiere (z. B. Steinmarder) und Flederméuse (streng geschitzt) ein Quartier bieten.
Eine Begutachtung bzw. Recherche ergab hier jedoch keine Hinweise. Aufgrund der
Stérungen durch den ganzjahrigen Betrieb des Pferdehofs liegen hier anscheinend starke
Beeintrachtigungen vor, die einer Besiedelung entgegenstehen.

Das gleiche gilt fir die Waldflachen odstlich und westlich des Plangebiets, die gerade fir
Flederméduse Quartiere bieten konnen. Hier wurde gezielt nach Hohlenbdumen
(Wochenstuben) gesucht, die jedoch nicht vorhanden waren. Des Weiteren wurde bei der
Abendbegehung im Mai auf nahrungssuchende Flederméduse geachtet, mit dem
Ergebnis, dass keine beobachtet werden konnten. Laut Auskunft des Pferdehofbesitzers
sind Fledermause auf seinem Betriebsgeldande und der angrenzenden Umgebung
(einschlief3lich Plangebiet) nicht anzutreffen.

Eine weitere Literaturrecherche (M. Gottsche, Fledermausgutachten zu WP Nauen-
Berge-Lietzow) ergab, dass in diesem Bereich von Berge keine Fledermausquartiere,
sowohl in Gebauden als auch in Baumen, bekannt sind.

Amphibien/Reptilien

Aufgrund der Hanglage des Plangebiets, des aufgelassenen Charakters und der
unmittelbar stidéstlich angrenzenden Sandgrube wurde zielgerichet nach Waldeidechse
(Lacerta vivipara, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3),
Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg
2) und Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3 sowie Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt
nach BNatSchG, RL Bbg 3) gesucht, da zumindest fur diese Arten das Plangebiet einen
Lebensraum darstellen konnte.

Es wurde hier vor allem an den beiden vorhandenen Waldkanten und an
sonnenexponierten Standorten gesucht. Des Weiteren wurde der nordwestliche Bereich,
der an das Plangebiet angrenzenden Sandgrube untersucht, mit dem Ergebnis, dass
keine Amphibien bzw. Reptilien vorgefunden wurden.

Insekten

Innerhalb des Plangebiets wurde zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen
Hainschnirkelschnecke (Cepaea nemoralis), Deutsche Wespe (Paravespula germanica),
Gemeiner Grashupfer (Chortippus biguttullus), GroRRer Kohlweil3ling (Pieris brassicae)
und das Tagpfauenauge (Inachs o) vorgefunden, wobei Kohlweil3ling und
Tagpfauenauge nur das Plangebiet durchflogen.

Ein gesetzlicher Schutz besteht bei diesen Arten nicht.

Einzelgehdlze und Gehdlzbestande, wie sie im westlichen und 6stlichen Bereich des
Areals vorkommen, besitzen Funktionen als

Ansitz- und Singwarte flr Vogel,

Deckung und Schutz vor Witterung sowie Bewirtschaftung und Feinden,
Relaisstation und Leitstruktur (Orientierungshilfe fur freifliegende Organismen),
Uberwinterungshilfe fur Feldtiere,

* 6 o o
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* Landschaftsteiler,
¢ Ganz- oder elementare Teillebensstatte sowie
+ Nahrungsreservoir usw. (Vogel, Spinnen, Saugetierarten, blitenbesuchende Insekten).

Fur den Bereich des Plangebiets brachten die Kartierungen jedoch keine weiteren
Hinweise.

Als Einschréankung der Standortqualitaten kénnen fiir das Plangebiet genannt werden:

¢ Storungen durch Betreten und Befahren im Norden des Plangebiets sowie
¢ Storungen durch den nordlich angrenzenden Reiterhof.

3.3.2.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmale bzw. Kultur-
oder Sachguter vorhanden. Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem
Fund von Bodendenkmalern zu rechnen.

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind so genannte
Streuobstwiesen im Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen
ehemaliger Nutzungsformen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr
kultivierter Obstsorten dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren
Umgebung wurde keine Streuobstwiese gefunden.

3.3.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter n

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzglter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige Uberwiegend gewerbliche
Nutzung des Plangebiets die anderen Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: nur gering genutzter Standort = vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung
durch StrafRenverkehr auf sudlich verlaufender B5 (ca. 12.000
Kfz/Tag) und westlich verlaufenden L173 (ca. 2.500 Kfz/Tag) =
nur geringe Erholungseignung da fehlende ErschlieRung und
Privatgrundsttick

Schutzgut Tierwelt: vorhandene  Beeintrachtigungen des  Gelandes  durch
angrenzenden Pferdehof = aufgrund des grof3flachigen
Graslandes nur geringe Ausbildung von Habitatstrukturen trotz
Uberwiegend aufgelassenem Charakter

Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation Uberwiegend aufgelassen und nithrophil
gepragt mit groRen Anteil von SuR3grasern, im Waldbereich
Hauptbaumart Pappel = einseitige artenarme

Vegetationsausbildung =  Ausbildung daran angepasster
Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: keine Versiegelung nur Verdichtung im nordlichen Bereich durch
Kfz-Stellflachen und Holzlagerung = somit nur geringe
vorhandene Beeintrachtigungen der oberen Bodenschicht =
gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter
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Schutzgut Wasser: unversiegelte  Flache =  Versickerung vor Ort =
Wasserspeicherung vor Ort da Waldflachen im Plangebiet

Schutzgut Klima/Luft:  hoher Vegetationsanteil, keine Versiegelung, Hauptwindrichtung
NW/W/SW = geringe bis mittlere Aufheizung da Flachen mit
Vegetation und Wald bestanden sind sowie geschitzte Lage
durch Mihlenberg und Waldflachen.

Schutzgut Landschaft: Aufgrund der Hanglage in Richtung Stden und der Waldflachen
im Westen und Osten eingeschrankte Begehbarkeit = aufgrund
der Hanglage landschaftlich reizvolle Lage zwischen Nauener
Platte und Niederungsbereich des Havellandischen Luchs

3.3.2.11 Flachenbilanz
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme wurden im Plangebiet folgende Flachen und
Biotoptypen festgestellt:

Nutzungsart Grolie

Intensivgrasland 05150 (unversiegelt) 105,00 m2
aufgelassenes Grasland 05132 (unversiegelt) 1.026,00 m?
Pappel-Sonstige Forst 08351 (unversiegelt) 1.227,00 m2
Gesamt 2.358,00 m?

3.4 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Schutzgut Boden

Das Plangebiet stellt sich als unversiegelte, Flache dar, die nur geringe
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut Boden aufweist.

Laut Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land befindet sich das Plangebiet
auf einem grundwasserbestimmten Standort. Die natirlichen Bodenverhaltnisse werden
als grundwasser- und staunéssebestimmte Sande D 3b (AZ < 28-33) charakterisiert. Es
handelt sich nach HVE um Béden allgemeiner Funktionsauspragung.

Schutzgut Wasser

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, Mafistab
1:50.000 mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der
Grundwasserhydroisohypsen liegt das Grundwasser, im tieferen nérdlichen Bereich, als
ungespanntes Grundwasser im Lockergestein (Al1.2) mit einem anteiliger Bindung an der
Versickerungszone von > 20 % vor und ist gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen als nicht geschitzt anzusehen. Der Flurabstand liegt hier bei > 2-5 m.

Im Zentrum sowie sudlichen Bereich handelt es sich um gespanntes Grundwasser im
Lockergestein (C1.2) mit einem anteiliger Bindung an der Versickerungszone von > 80 %
vor. Es besteht keine unmittelbare Gefahrdung des Grundwassers durch flachenhaft
eindringende Schadstoffe. Der Flurabstand liegt hier bei bis zu > 10 m.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen (Kfz-
Stellflache, Holzlagerflache im noérdlichen Bereich) und somit Gefahrdungen des
Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der vorgefundenen Versiegelungen und Nutzungsstrukturen kann das
Plangebiet als nur gering klimatisch belastet eingeschétzt werden, da keine Bebauung
vorhanden ist.

Als vorhandene Vorbelastung fur die Luftqualitat sind hier die Verkehrsimmissionen durch
die sudlich des Plangebiets verlaufende B5 zu nennen (12.000 Kfz/Tag) und die westlich
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verlaufende L173 (ca. 2.500 Kfz/Tag). Der Verkehr auf dem Schotterweg nérdlich des
Plangebiets und auf dem Havellandradweg (hier Landwirtschaftsweg) kann als gering und
somit unerheblich eingeschéatzt werden.

Schutzgut Landschaft

Im LP der Stadt Nauen mit OT wurden das Landschaftsbild und die Erholungseignung, fir
diesen Bereich von Berge als malig geeignet eingeschétzt (Stufen: gering, mafig, hoch).
Vor Ort stellt sich die Situation ahnlich dar. Bei den landschaftlich wertvollen Elementen
im Plangebiet handelt es sich um die Waldflachen im Osten und Westen. Hier dominieren
jedoch Pappeln (Unterarten Birke, Spitzahorn, Eiche). Des Weiteren wirkt die Hanglage
landschatftlich reizvoll. Aufgrund der unmittelbar siidéstlich angrenzenden Sandgrube und
der Bebauung im Bereich der Sud- und Nordflanke des Miihlenberges, liegen hier jedoch
auch Storungen des Landschaftsbildes vor. Das es sich bei dem Plangebiet um ein
Privatgrundstiick handelt, sind hier Einschrankungen in Bezug auf die Erholung
vorhanden.

Schutzgut Mensch

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden. Es kann somit festgestellt werden, dass derzeit flr das Schutzgut Mensch
vor allem zumutbare Beeintrdchtigungen durch Verkehrslarm in Form von
Kraftfahrzeugen vorliegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in
Berge und somit auch auf das Plangebiet auswirken kann. Wirtschaftliche
Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zurzeit nicht im
Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im westlichen und 6stlichen Randbereich
des Plangebiets vorhanden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-, FFH-
Gebieten bzw. Naturdenkmalen, Geschitzten Landschaftsbestandteilen und
Bodendenkmalen.

Laut Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT verlauft 460 m westlich die 6stliche Grenze
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Westhavelland (DE 3340-602).

Des Weiteren verlauft 210 m nordlich die Grenze des SPA-Gebietes Mittlere
Havelniederung (Natura 2000 Nr.: DE 3542-421, SPA-NR.: 7021).

Geschuitzte Biotope nach 8 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung nicht vorgefunden.

Bei den im ostlichen und westlichen Bereich des Plangebiets vorgefundenen
Geholzstrukturen handelt es sich um Wald im Sinne des 8§ 2 Landeswaldgesetz.

Innerhalb des Plangebiets wurden keine Tierarten vorgefunden, fir die ein
Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG (besonders geschitzte
Arten) sowie ein Verbotstatbestand nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (streng geschitzte
Arten und die européischen Vogelarten) gegeben ist.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Innerhalb des Plangebiets sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bekannten Bau-
und Bodendenkmale bzw. Kultur- oder Sachgiiter vorhanden.

3.5 Prifung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Ve  rbote

Rechtliche und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
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geschitzten Arten zadhlen (d.h. die streng geschitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 10 Abs. 2 Nrn. 10 und 11 BNatSchG geregelt:

Streng geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschiitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die europaischen
Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie
die streng geschiitzten Arten (s.0.).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8§ 42 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemdal3 den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prufschritte:

1. Bestimmung der prufrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und europdische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir
die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfir dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen
(Potentialabschéatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestidnde nach 8 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Gemal § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. ,wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-, Mauser-,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stdrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).”
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Bei der Beurteilung, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestdnde fir einzelne Arten
einschlagig sind, werden die Mal3gaben des § 42 Abs. 5 BNatSchG bericksichtigt:

.FUr nach 8 19 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuchs zulassige Vorhaben im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe von Satz 2 bis 6. Sind in
Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten oder europaische Vogelarten
betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden kann. Insoweit
liegt auch kein Versto3 gegen die Verbote des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 vor. Soweit
erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der Spezielle Artenschutzprifung zur geplanten
Windenergieanlage Neukammer 9

besonders geschitzten Arten gilt Satz 2 bis 4 entsprechend. Sind andere besonders
geschuitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder
Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

(..)"

Die Priufung der Verbotstatbestande ist demnach auf die Aufrechterhaltung der
Okologischen Funktionalitat von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der betroffenen Arten
gerichtet.

In der Begrindung zum Gesetzesentwurf (Drucksache 16/5100, Deutscher Bundestag —
16. Wabhlperiode vom 25.04.2007) finden sich zu den MaRgaben nach § 42 Abs. 5
BNatSchG folgende Erlauterungen:

~Soweit in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Arten oder européische Vogelarten
betroffen sind, ist nach Satz 2 der Verbotstatbestand des Absatzes 1 Nr. 3 dann nicht
verwirklicht, wenn sichergestellt ist, dass trotz Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
einzelner Nester, Bruthdhlen, Laichplatze etc. die dkologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet
ist. An der 6kologischen Gesamtsituation des von dem Vorhaben betroffenen Bereichs
darf im Hinblick auf seine Funktion als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte keine
Verschlechterung eintreten. Dazu kann es erforderlich sein, funktionserhaltende oder
konfliktmindernde AusgleichsmalRnahmen zu treffen, die unmittelbar am voraussichtlich
betroffenen Bestand ansetzen, mit diesem raumlich-funktional verbunden sind und zeitlich
so durchgefuhrt werden, dass zwischen dem Erfolg der Mallihahmen und dem
vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht (...). Satz 3 geht davon aus, dass
dann wenn im Sinne des soeben Ausgefiihrten sichergestellt ist, dass die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ununterbrochen gegeben
bleibt, Beeintrachtigungs- oder Stdérungshandlungen, die unvermeidlich im unmittelbaren
Zusammenhang mit den nach dem Vorgesagten zuldssigen Einwirkungen auf
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten erfolgen, nicht die Verbotstatbestdande des Absatzes 1
Nr. 1 und 2 erfillen. Denn bei Fortdauer der 6kologischen Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im vorstehend beschriebenen Sinne kann (und darf) es
nicht zu einer signifikanten Beeintrachtigung des lokalen Bestands einer besonders
geschutzten Art kommen.*

Werden Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der
gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten erfiillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen
des § 43 Abs. 8 BNatSchG erfillt sein.

3. Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den
Verboten gemal 8§ 43 Abs. 8 BNatSchG
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Als fur BaumaRRhahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

e dass zwingende Grinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der ginstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Die methodische Bearbeitung erfolgt auf der Basis folgender Quellen:

* Hinweise der LANA zur Anwendung des europdischen Artenschutzrechtes bei der Zu-
lassung von Vorhaben bei Planungen (beschlossen auf der 93. LANA-Sitzung am
29.5.2006),

e Deutscher Bundestag, Drucksache 16/5100 vom 25.04.2007, Gesetzesentwurf der
Bundesregierung: Entwurf eines Ersten Gesetzes zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes,

e KIEL, E.-F. 2005: Artenschutz in Fachplanungen — Anmerkungen zu
planungsrelevanten Arten und fachlichen Priifschritten, in: LOBF-Mitteilungen 1/05,
S.12-1

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Arten bzw. auch potentiell vorkommenden betrachtet.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestdnde nicht auszuschlielRen, wird fir
diese Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert,
ob das geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fuhrt und ob dadurch
Verbotstatbestédnde nach § 42 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die
nachfolgenden vorkommenden geschitzten Arten:

Arten nach Vogelschutzrichtlinie

41

Vogelart/ Lateinischer | Nest- |Nach § 42| Schutz |Arten mit |Brut- | RL | RL B EG |FO
Status Name stand- | Abs. 1 [der Fort- |geschitz- | zeit | D [ Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- (ten Ruhe- 2008 [SchV| RL
geschiitzt | zungs- | statten
statte |nach § 42
nach§ | Abs.1
42 (1) BNatSchG
BNat
SchG
erlischt
Amsel Turdus N, F 1 1 - AO02-| - - - - |PG/
(V,S) merula E08 U
Buchfink Fringilla F 1 1 - AO4- | - - - - U
(V,S) coelebs MO8
Fitislaubsanger Phylloscopus B 1 1 AO4-| - - - - U
(V) trochilus E08
Hausrot- Phoenicurus N 2a 3 - MO3 | - - - - U
schwanz (NG) ochruros A-09
Haussperling |Passer H, F 2a 3 - EOQ3-| V - - - U

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20




Bebauungsplan

.Pferdehof Miller* der Stadt Nauen/ OT Berge

42

(NG) domesticus A09

Kleiber Sitta H 2a 3 AO03- U

(V) europaea A08

Kohlmeise Parus major H 2a 3 MO3- PG/

(Df) A08 U

Moénchsgras- Sylvia F 1 1 EO03- U

miucke (V) atricapilla A09

Roter Milan Milvus milvus F 2 3, W3 MO03- U

(Df) M08

Rotkehlchen  [Erithacus B, N 1 1 EO3- U

(V) rubecula A09

Star Sturnus H 1 3 EO02- U

(S) vulgaris A08

Waldlaubsén- [Phylloscopus B 1 1 E04- U

ger (V) sibilatrix A08

Zilp Zalp (V)  Phylloscopus B 1 1 AO4- | - - - - U
collybita MO8

Des Weiteren wurde die Nebenlkrahe festgestellt. Eine Prifrelevanz besteht hier nicht.

Nebelkréhe Corvus F 2a 1 - AO4- | - - - - U

(S) corone cornix EQ05

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Als potentiell im Plangebiet vorkommende Arten nach Anhang IV der FFH-Liste kbnnen
genannt werden:

Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg
2)

Die Zauneidechse ist ein xerothermophile Art. Sie bevorzugt sonnige, trockene bis leicht
feuchte Lebensrdume mit lockerem Bewuchs und strauchbewachsenen Abschnitten;
Sudhange von Da&mmen, Grabenrander, Trockenrasen, Waldrander und S&ume von
Wegen und Feldern sowie Kahlschlige. Das Verlassen der Winterquartiere erfolgt im
April; die Eiablage im Mai oder Juni in sonnenexponierten Verstecken.

Juchtenkafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritare Art,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2)

Lebensraum Wald/Forsten, trocken (Laub- und Nadelwalder), Altholzbewohner mit einem
hohen Anteil an Totholz.

GroRRer Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2 und 4, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1)

Lebensraum: Laubwalder (Eiche), Waldschneisen, Waldrander, Altholzbewohner (Stiel-
und Traubeneichen), Ausbreitungs- und Wiederbesiedelungsvermégen vermutlich gering.

Weitere potentiell vorkommende geschiitzte Arten
Als weitere im Plangebiet vorkomende potentielle Arten kdnnen genannt werden:

Hirschkéfer (Lucanus cervus, FFH Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschutzt nach
BNatSchG, RL Bbg 2)

Lebensraum: Bevorzugt in alten Eichenwéldern, konnen aber auch in Garten,
Rindenmulchhaufen etc. vorkommen. Die Larven entwickeln sich in den Wurzeln,
Stdmmen und Stumpfen, brauchen jedoch durch Pilzbefall zermirbtes Totholz,
insbesondere von Eichen. Selten werden auch andere Laubbdume, wie etwa Linden,
Buchen, Ulmen, Pappeln, Eschen, Weiden oder Obstbdume ausgewéhlt. Die
Hauptflugzeit liegt zwischen Ende Mai und Ende Juli.
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Waldeidechse (Lacerta vivipara, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG,

RL Bbg 3)

Im Gegensatz zur Zauneidechse kommt die Waldeidechse auch an feuchteren Orten und
in hoheren Gebirgslagen vor. Als Lebensraum werden Sumpfwiesen, Moore,
aufgelassene Steinbriiche und Sandgruben sowie Waldflachen im Flach-, Hugel- und
Bergland besiedelt, wo vor allem Waldrander, Wegbdschungen und Lichtungen
bevorzugt werden. Sie ist feuchtigkeitsliebend. Bei Gefahr flieht sie auch ins Wasser.

Blindschleiche (Anquis fragilis, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG,
RL Bbg 3

Die Blindschleiche nutzt ohne besondere Spezialisierung eine Vielzahl unterschiedlicher
Biotope. Am regelmaRigsten ist sie in lichten Laubwéaldern und an deren Randern, an
Hecken, in teilentwasserten Hochmooren wund an Moorrandern und an
gebuschgesaumten Borstgrasrasen anzutreffen, ferner in Heidegebieten, auf Brachen,
Wiesen, an Bahndammen, Wegrédndern, in Parks und naturnahen Garten der
Siedlungsrander; selbst dichte Nadelwéalder mit nur kleinrGumigen Sonnenflachen
genugen ihr manchmal. Die Tiere bevorzugen deckungsreiche krautige Vegetation und
eine gewisse Bodenfeuchte; im Hinblick auf die Umgebungstemperatur sind sie etwas
weniger warmebedirftig als viele andere Reptilien. Entsprechend ihrer breiten
Okologischen Amplitude kann die Blindschleiche sowohl mit Arten feuchterer Gebiete (wie
Waldeidechse) als auch mit solchen eher trockener Lebensrdume (wie Zauneidechse)
gemeinsam vorkommen.

Gerne nutzt sie geschitzt gelegene trockene Sonnenplatze, beispielsweise auf Totholz,
dunklem Humusboden und Torf oder auf alten Grasbulten, die sich in Nachbarschaft zu
etwas feuchteren, aber auch leicht erwarmbaren, nicht zu schattigen Versteckplatzen
(Erdlocher, Hohlrdume unter Baumwurzeln, liegendem Holz, Steinen, Plastikfolie oder
Blech, Felsspalten, Moospolster, auch Laub- und Komposthaufen oder Brennholzstapel)
befinden. An besonders ginstigen Versteckplatzen finden sich oft mehrere Tiere
gleichzeitig ein.

Erdkrdte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3)
Die Erdkrote ist im Land Brandenburg noch weit verbreitet und haufig. Aufgrund ihrer
groRen dkologischen Plastizitat ist diese Krétenart in der Lage, verschiedenste Habitate
zu besiedeln. Laub- und Mischwalder, Gras- und Staudenfluren von Sumpfland UGber
Viehweiden bis hin zu Trockenrasen sowie Garten sind die am haufigsten besiedelten
Biotope. Als Kulturfolger besiedelt die Erdkréte auch Bereiche, die einer intensiveren
Nutzung unterliegen. Sie ist deshalb regelmafig innerhalb bzw. im peripheren Bereich
von Ortschaften (z. B. Garten und Parkanlagen) anzutreffen. Acker gehoren ebenfalls
zum Lebensraum dieser Krotenart. Als Laichgewdasser werden vor allem Weiher, Teiche,
Altwasser und Soélle sowie Gewasser in Steinbrichen, Kies-, Sand, Lehm- oder
Tongruben genutzt. Dagegen nehmen bewachsene Graben sowie Kandle und Flisse
einen vergleichsweise geringen Anteil ein. Als vorhandene Beeintréachtigungen fur die Art
kénnen der Mangel an mittelgrof3en bis groRen, permanent wasserfiuhrenden Gewassern,
die intensiv betriebene landwirtschaftliche Nutzung und der damit verbundene Einsatz von
Bioziden, das mechanische Berdaumen von Graben, das Ausbringen von Diingemitteln
usw. (alles vorhanden), genannt werden. Des Weiteren besteht eine Gefahr beim
Uberqueren von StraBen (StraRentod). Hier ist eine latente Gefahr gegeben, da der
Aktionsradius der Erdkréten bis zu 2,5 km um das Laichgewasser liegt.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung d er relevanten Arten

Falls erhebliche Stérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn-
oder Zufluchtstatten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fir jede Art ermittelt
werden, ob die spezifischen Verbotstatbestande des § 42 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13
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der FFH-RL und Art. 5 der EU-VS-RL unter Beriicksichtigung von
VermeidungsmafRnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt fur die ermittelten Arten die Prifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestande nach § 42 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die
Auslegung erfolgt im Sinne der EU-Bestimmungen unter Berlicksichtigung der Aussagen
im ,Guidance document”. Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbesténde,
dass wenn sich die lokale Population aktuell in einem ungunstigen Erhaltungszustand
befindet, auch geringflgigere Beeintrachtigungen eher als tatbestandsmafig einzustufen
sein werden, als wenn sich die lokale Population in einem gunstigen Erhaltungszustand
befindet. (s. FROELICH & SPORBECK 2007)

Bei der Prufung werden die nachfolgenden Definitionen bzw. Interpretationen nach
FROELICH & SPORBECK (2007) zu Grunde gelegt:

Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Allgemeingultige Definitionen der Begriffe Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nicht
madglich, da die Artengruppen sehr unterschiedliche Lebenszyklen und -strategien
aufweisen. Eine genaue Definition kann daher nur fir die jeweilige Art getroffen werden.
Fortpflanzungsstatten umfassen Orte, die fir das Paarungsverhalten und die
Fortpflanzung selbst notwendig sind. Sie dienen vor allem der Balz / Werbung, der
Paarung, dem Nestbau, der Eiablage sowie der Geburt bzw. Produktion von
Nachkommenschaft (bei ungeschlechtlicher Fortpflanzung), Eientwicklung und -
bebriitung. Regelmalig genutzte Fortpflanzungsstatten sind auch wahrend der
Abwesenheit der Tiere unter Schutz gestellt. Beispiele fir Fortpflanzungsstéatten sind
Wochenstuben von Flederm&usen, Bruthdhlen von Spechten, Greifvogelhorste. Der
Schutz der Fortpflanzungsstéatte endet, wenn sie ihre Funktion endgultig verloren hat.
Dies trifft z. B. auf Vogel zu, die in jedem Jahr an anderer Stelle ein neues Nest bauen.
Ruhestitten umfassen Orte, die fir ruhende bzw. nicht aktive Einzeltiere oder
Tiergruppen zwingend erforderlich sind. Sie dienen vor allem der Thermoregulation, der
Rast, dem Schlaf oder der Erholung, der Zuflucht sowie der Winterruhe bzw. dem
Winterschlaf. Die Ruhestatten sind auch wahrend der Abwesenheit der Tiere unter
Schutz gestellt. Beispiele fir Ruhestatten sind Winterquartiere oder Zwischenquartiere
von Fledermausen, Winterquartiere von Amphibien, Schlafhdhlen wvon Spechten,
Sonnplatze der Zauneidechse.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden von der LANA (2006) auch als Lebensstétten
zusammengefasst. Ob auch Nahrungsbereiche sowie Jagd- und Uberwinterungs- /
Rastplatze zuzurechnen sind, muss einzelfallbezogen bestimmt werden. Grundsatzlich
fallen Nahrungshabitate nicht in den Schutzbereich. Zu beurteilen ist jedoch die
funktionale Bedeutung eines Bereiches im Lebenszyklus einer Art. So kénnen
beispielsweise wichtige Uberwinterungsgewasser von Wasservogeln oder regelmafig
aufgesuchte Schlafplatze durchziehender Géanse und Kraniche relevante Lebensstatten
sein.

Lokale Population einer Art

Die Ebene der lokalen Population einer Art stellt die Bezugsebene fiur die Verbote des §
42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG dar.

Eine lokale Population ist die Gesamtheit aller Individuen einer Art, die eine raumlich
abgrenzbare Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft bilden, wie z. B. die
Fortpflanzungsgemeinschaft des Moorfroschs in einem Kleingewasser(komplex).

Bei den Vogeln ist die Bestimmung der raumlichen Ausdehnung des Lebensraumes einer
lokalen Population haufig sehr schwierig. Beispiele fur relativ gut abgrenzbare lokale
Populationen von Végeln sind eine Eichenwaldparzelle mit einem individuenreichen
Bestand des Mittelspechtes oder eine Drosselrohrsdngerpopulation eines
Teichkomplexes. Bei sehr seltenen Arten mit groRen Revieren, wie z. B. Schwarzstorch
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oder Seeadler, wird vorsorglich das Einzelindividuum bzw. das einzelne Brutpaar
betrachtet. Haufig ist eine Abgrenzung zwischen lokaler Population und Metapopulation
nicht oder nur sehr schwierig méglich.

Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen

Verletzungen oder Totungen von Tieren oder deren Entwicklungsformen, die mit der
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten verbunden sind,
kbnnen u. a. bei der Baufeldfreimachung oder der Errichtung von
Baustelleneinrichtungsflachen auftreten. Der Verbotstatbestand gemaR § 42 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG wird aber nicht erfillt, wenn die 6kologische Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Die Bezugsebene fir den Verbotstatbestand ist somit die betroffene lokale
Population. Der Verbotstatbestand ist erfillt, wenn es zu einer signifikanten
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Ilokalen Population kommt.
Unvermeidbare betriebsbedingte Totungen von Tieren durch Kollisionen mit Kfz fallen
grundsétzlich nicht unter diesen Verbotstatbestand. Wenn sich jedoch durch Kollisionen
der Erhaltungszustand einer Art nachhaltig verschlechtert, werden diese
Beeintrachtigungen im Rahmen des Stérungsverbotes gemall § 42 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG berticksichtigt.

Erhebliche Stérung

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert, d. h. das Verbot beinhaltet eine
Erheblichkeitsschwelle. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population ist insbesondere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschancen, der
Bruterfolg oder die Reproduktionsfahigkeit vermindert werden. Dies wird artspezifisch fur
den jeweiligen Einzelfall untersucht.

Punktuelle Stérungen ohne negativen Einfluss auf die Art (z. B. kurzfristige baubedingte
Stérungen auRRerhalb der Brutzeit) fallen dagegen nicht unter das Verbot.

Unter Stoérung wird im Hinblick auf die europaischen Richtlinien auch die Beunruhigung
von Individuen durch indirekte Wirkfaktoren wie Schall / Larm, Licht, andere visuelle
Effekte, Zerschneidungswirkungen sowie Erschitterungen verstanden.

Unter dem Begriff des erheblichen Stérens werden auch Verschlechterungen des
Erhaltungszustandes der lokalen Population durch betriebsbedingte Tétungen von Tieren
mobiler Arten (v. a. Vogel) erfasst. Dies kann z. B. der Fall sein, wenn Flugkorridore einer
Vogelart durch eine WKA oder Hochspannungsfreileitung neu zerschnitten werden und
das Kollisionsrisiko dadurch so stark ansteigt, dass der Reproduktionserfolg der lokalen
Population nachhaltig gemindert wird.

Die Beurteilung, ob eine signifikante Beeintrachtigung der lokalen Population zu
konstatieren ist, erfolgt unter dem Blickwinkel des Vorsorgeansatzes.

Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten

Ein Verstol3 gegen das Verbot liegt gemanR § 42 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht vor, wenn
die Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Auch hier ist die Bezugsebene fir
den Verbotstatbestand die betroffene lokale Population der Art bzw. das Aktionsareal der
Individuen der lokalen Population.

Von einer Beschadigung oder Zerstérung einer Lebensstétte einer lokalen Population
wird nicht nur ausgegangen, wenn der gesamte Lebensraum vernichtet wird, sondern
auch, wenn durch andere vorhabensbedingte Wirkungen, wie z. B. Larm oder
Schadstoffimmissionen, die Funktion in der Weise beeintréchtigt wird, dass sie von den
Individuen der betroffenen Art nicht mehr dauerhaft besiedelt werden kann.

Dabei haben Habitatbereiche, die eine Schlisselstellung fir die lokale Population
einnehmen, eine besondere Bedeutung. Sie sind i. d. R. nicht ersetzbar. Entscheidend ist
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letztendlich, ob die Funktionalitat der Lebensstétte trotz des Eingriffs gewahrt bleibt, z. B.
durch ein ,Ausweichen*.

Betroffene Arten nach Vogeschutzrichtlinie, Artikel 1

Haussperling (Passer domesticus), Kohlmeise (Parus major), Star (Sturnus
vulgaris), Kleiber (Sitta europaea), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um HoOhlen- bzw. z. T. auch um
Halbhdohlenbriiter, d. h. sie bendtigen Baumhohlen oder aber Hohlen (Star, Haussperling
u. Kohlmeise) bzw. Halbhéhlen (Hausrotschwanz) an Geb&uden etc..

Verbotstatbestande nach 8§ 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es bau- und anlagebedingt zu keinem Verlust
von Geholzen, Waldflachen oder vorhandenen Geb&uden. Ein Verlust von Bruthdhlen
kann daher ausgeschlossen werden. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten. Es handelt sich bei den betroffenen Arten
um héaufige Arten in Brandenburg mit stabilen Bestanden. Der Verbotstatbestand des §
42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfullt.

Verbotstatbestande gem&R 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amsel (Turdus Merula), Buchfink (Fringilla coelebs) , Fitislaubsanger (Fringilla
coelebs), Waldlaubsadnger (Phylloscopus _sibilatrix), Zilp _Zalp (Phylloscopus
collybita), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Ménch sgrasmiuicke (Sylvia atricapilla)
Bei den o. g. Vogelarten handelt es sich um Baum-, Busch- und Bodenbriter, die in den
Waldflachen westlich und 6stlich aul3erhalb des Plangebiets angetroffen wurden und
folgende Abstédande zum ausgewiesenen Baufeld haben:

. Monchsgrasmiuicke, Brutverdacht ca. 39 m dstlich im Waldstuck,

. Zilp Zalp, Brutverdacht ca. 26 m westlich im Waldstuck,

. Buchfink, 3 x Brutverdacht ca. 50 m westlich, 29 m 6stlich im Bereich der
Waldflachen sowie 32 m sudéstlich in der Sandgrube. Des Weiteren Singwarte 19
m westlich Plangebiet auf Pappel,

. Rotkehlchen, Brutverdacht ca. 26 m d&stlich und 57 m westlich im Bereich der
Waldflachen.,

. Fitislaubsénger, Brutverdacht ca. 36 m stidwestlich im Bereich der Waldflachen,

. Waldlaubsénger, Brutverdacht ca. 50 m siudwestlich im Bereich der Waldflachen,

Die Mindestabstande zu vorhandenen Siedlungsflachen stellen sich wie folgt dar:

* Monchsgrasmiicke, Abstand Pferdehof nérdlich 65 m,

e Zilp Zalp, Abstand zu vorhandener Wohnbebauung westlich 60 m, Abstand zu
Pferdehof nordlich 27 m,

* Buchfink, Abstand zu vorhandener Wohnbebauung westlich 31 m, Abstand zu
Pferdehof nordlich 48 m,

* Rotkehlchen, Abstand zu vorhandener Wohnbebauung westlich 26 m, Abstand zu
Pferdehof nordlich 31 m,

» Fitislaubsanger, Abstand zu vorhandener Wohnbebauung stdlich 50 m,

* Waldlaubsénger, Abstand zu vorhandener Wohnbebauung sudlich 45 m,

Storungen liegen hier vor allem durch die Siedlungsflachen westlich (Wohnbebauung,
Verkehr, wohnliche und Kkleingartnerische Nutzung), suddlich (Wohnbebauung,
gewerbliche Nutzung, Verkehr, wohnliche, kleingartnerische Nutzung) und ndordlich
(Pferdehof, landwirtschaftliche Nutzung in Form von Verkehr, Besucher- und Reitbetrieb,
Fattern, Misten usw.) vor, die negativ in ihre Umgebung wirken.
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Verbotstatbestande nach 8§ 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Da es durch das geplante Vorhaben zu keinem Verlust von Gehdlzen bzw. Bodenflache
im Bereich der festgestellten Reviere kommt, kann ein direkter anlagebedingter Verlust
von Brutplatzen ausgeschlossen werden. In Bezug auf die bau- (Bauzeit zur Errichtung)
und betriebsbedingten (Nutzung nach Errichtung) Konflikte kann eingeschatzt werden,
dass im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets gleichartige bzw. auch starkere Stérungen
(Pferdehof, Gewerbe) schon vorliegen, als durch das geplante Bauvorhaben zu erwarten
sind, die von den Vogeln toleriert werden, so dass eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen nicht zu erwarten ist. Zudem handelt es
sich bei den betroffenen Arten um héaufige Arten in Brandenburg mit stabilen Bestanden.
Der Verbotstatbestand des § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit nicht erfullt.
Verbotstatbestande gem&R 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Rotmilan Milvus milvus

Nordlich des Plangebiets Uberflog ein Rotmilan den Pferdehof von N nach SW. Das
Plangebiet wurde nicht bertihrt. Ein Rotmilanhorst konnte im Plangebiet bzw. seinem
angrenzenden Umfeld nicht festgestellt werden. Somit gibt es hier durch die geplante
BaumafRnahme keine Konflikte.

Verbotstatbestdande gemall § 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 43 BNatSchaG ist nicht erforderlich.

Nebelkrdhe Corvus corone cornix

Im westlichen Bereich des Plangebiets, innerhalb der Waldflache, fanden sich zwei alte
Neststandorte. Hierbei handelt es sich héchstwahrscheinlich um alte Nester der nordlich
beobachteten Nebelkrahe, die jedoch nicht angeflogen bzw. besetzt waren und somit als
Fortpflanzungsstatte augenscheinlich keinen Zweck mehr erftllen.

Verbotstatbestande nach 8 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Durch das geplante Bauvorhaben kommt es zu keinem Verlust dieser beiden Nester, da
keine Gehdlz- oder Waldflachen entfernt werden und somit die alten beiden Nistplatze
erhalten bleiben. Somit kann ein direkter anlagebedingter Verlust dieser ehemaligen
Brutplatze ausgeschlossen werden. In Bezug auf die bau- (Bauzeit zur Errichtung) und
betriebsbedingten (Nutzung nach Errichtung) Konflikte kann eingeschatzt werden, dass
im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets gleichartige bzw. auch starkere Stdrungen
(Pferdehof, Gewerbe) schon vorliegen, als durch das geplante Bauvorhaben zu erwarten
sind, die von den Vdgeln beim Bau der beiden Nester toleriert wurden, so dass eine
Verschlechterung fur die Art nicht zu erwarten ist. Zudem handelt es sich hier um eine
sehr haufig in Brandenburg vorkommende Vogelart.

Verbotstatbestdande gemall § 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8§ 43 BNatSchaG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie und weitere geschiitzte Arten

Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH Anhang 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg
2), Waldeidechse (Lacerta vivipara, BArtSchV _Anhang 1, streng geschitzt nach
BNatSchG, RL Bbg 3), Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV_ Anhang 1, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3, Erdkréte (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3)

Diese Arten konnten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden Umgebung wéahrend der 7
Begehungen nicht nachgewiesen werden. Somit ist ein Vorkommen unwahrscheinlich.
Verbotstatbestande gem&R 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Juchtenkafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH Anhang 2 und 4 prioritare Art,

streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), Hirschkéafer (Lucanus cervus, FFH Anhang

2, BArtSchV Anhang 1, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2), GroRRer Eichenbock

bzw. Heldbock (Cerambyx cerdo, FFH Anhang 2 und 4, streng geschultzt nach

BNatSchG, RL Bbg 1)

Diese Arten konnten im Plangebiet bzw. seiner angrenzenden Umgebung wéahrend der 7
Begehungen nicht nachgewiesen werden. Es wurden die im Plangebiet befindlichen
Baume auf die drei 0. g. Arten begutachtet. Es wurde auf schwarmende Kéafer geachtet.
Die Baume und hier besonders die StammfufRe wurden auf ausrieselndes Holzmehl,
Kotballen der Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht. Des Weiteren
wurden Baumstellen mit Saftfluss untersucht bzw. es wurde versucht tUber Lockstoffe
(Aprikosenmarmelade), die in ca. 2 m H6he an den Baumstamm geschmiert wurde, die
Kafer anzulocken, mit dem Ergebnis, dass keine der 0. g. Arten vorgefunden wurde.
Somit ist ein Vorkommen unwahrscheinlich.

Des Weiteren kommt hinzu, dass durch das geplante Bauvorhaben keine Gehdlz- oder
Waldflachen entfernt und somit keine Lebens- oder Brutbdume beeintrachtigt werden.
Verbotstatbestande gemall § 42 Abs. 1 BNatSchG sind somit nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.

3.6 Beschreibung umweltrelevanter Malinahmen

3.6.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhabe n
(Konfliktdarstellung)

Durch das geplante Bauvorhaben wird vor allem im Zentrum des Plangebiets eine
Umnutzung und Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, was nach § 10 BbgNatSchG
als ein Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist.

Kenndaten der Planung

Allgemeines Wohngebiet i.S.v. 8§ 19 Abs. 3 BauNVO 727,00 m2
davon max. versiegelbare Flache nach GR einschlie3lich

Flache fur Nebenanlagen 300,00 m?
Sonstige nicht Uberbaubare Grundsticksflache 427,00 m?
Flachen fur Wald 1.227,00 m?
Private Griinflache als Pflanzstreifen 404,00 m2
Plangebiet gesamt 2.358,00 m2

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 300 m2 Flache
durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen vollversiegelt werden.

Schutzgut Boden :

erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils.
Grund dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt
die Versiegelung von Flachen durch Baukorper oder Verkehrsflachen eine
Beeintrachtigung dar. Von 2.358 m? Plangebietsflache kénnen 300 m2 (Wohnbebauung,
Nebenanlagen, Verkehrsflachen) versiegelt werden (anlagebedingter Konflikt). Somit
liegen hier erhebliche Auswirkungen vor.

unerhebliche Auswirkungen
Im Zuge zuklnftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, Stral3enverkehr) kénnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
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entstehen (betriebsbedingter Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der Baumafl3nahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MalRnahmen nicht betroffen
sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht
als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum
der BaumaRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnten nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch die Versiegelung kommt es zum
Verlust versickerungswirksamer Flachen. Durch das Bauvorhaben werden 300 m2 Flache
im Plangebiet neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine
Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung der
Grundwasserzufiuhrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von versiegelten Flachen, z. B. Uber
Bankette oder Mulden, einen relativ hohen Wirkungsgrad auf. Zudem sind die
Versickerungsverhaltnisse im Plangebiet, aufgrund der Sandbdden als gut zu
bezeichnen. Somit ist die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache
und der Grundwasserneubildungsrate insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt, so dass hier unerhebliche Auswirkungen vorliegen.

Innerhalb des Plangebiets und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung sind keine
Entwasserungssysteme (z. B. Graben, Regenwasserkanalisation usw.) vorhanden, in die
das anfallende Niederschlagswasser abgeleitet werden kann. Somit muss die
Versickerung vor Ort, innerhalb der nicht (berbaubaren Grundsticksfliche des
Baugrundstiicks bzw. der privaten Grinflache durchgefiihrt werden.

Da das Grundwasser in einem Bereich von bei >2-5 m (Norden) bzw. bis zu >10 m
(Zentrum und Sidden) ansteht und die Bodenschichten (grundwasser- und
staunassebestimmte Sande, D 3b) als durchlassig gelten, ist somit die Mdglichkeit der
Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben und nach derzeitigem Kenntnisstand
grundsatzlich maoglich.

Durch die o. g. Boden- und Grundwasserverhdltnisse ist aber auch mit
Schadstoffeintragen im Plangebiet zu rechnen. Das gilt fir den ruhenden und flieRenden
Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe und Mineraldle) im
Bereich der Verkehrs- u. Stellflaichen (betriebsbedingter Konflikt). Aufgrund des hohen
Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegeniuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen im nérdlichen Bereich des Plangebiets, ist hier ein potentieller Konflikt
gegeben, der jedoch als gering eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur
gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen
Leckagen, wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des
Grundwassers eher gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen
und somit nicht in das Grundwasser gelangen. Im Zentrum und stdlichen Bereich besteht
keine unmittelbare Gefahrdung des Grundwassers, so dass hier auch keine erheblichen
Auswirkungen bzw. Konflikte zu erwarten sind.
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Schutzgut Klima/Luft
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiiber eine starkere Erwérmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrol3ert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem geringfligigen Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z. B. Anwohner- u. Besucherverkehr) zu rechnen, der jedoch
unrelevant ist, da es sich hier nur um die Errichtung eines Einfamilienhauses handelt. Das
kann hohere Abgasemissionen zur Folge haben und somit zu einer geringfligig starkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung fihren
(betriebsbedingter Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die
klimatisch wirksamen, offenen Bodenflaichen und Vegetationsbereiche in ihrer
Flachenausdehnung verringert und auf die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten
Freiflachen sowie vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).
Aufgrund der Lage am Ortsrand, umgeben von Waldflachen, der Geringfuigigkeit der
geplanten Bebauung und des Erhaltes der Waldflachen im Plangebiet, ist von einer
grol¥flachigen Erweiterung der so genannten stadtischen Warmeinsel nicht auszugehen,
so dass es sich hierbei um unerhebliche Auswirkungen handelt.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

erhebliche Auswirkungen

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach § 31 und § 32
BbgNatSchG geschutzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.
Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabensflache fur die Tier- und Pflanzenwelt auszugehen, so
dass nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen Vegetation
des Bodens und damit die Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und
Nahrungsrdumen sowie der Raume fir Lebensgemeinschaften auf einer Flache von
maximal 300 m2 zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Die natirlichen Standorte werden
auf die verbleibende nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache, auf3erhalb der bebaubaren
Flachen und die privaten Griinfliche sowie die Waldflache begrenzt. Dadurch werden die
fur Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualititen durch Befahren mit
Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -geraten usw.
eingeengt und die &uReren Einflisse wie Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen fir die Zeit
der BaumalRnahme verstarkt (betriebsbedingter Konflikt).

Weiterhin kann durch den Baubetrieb die Totung von Tieren (Weichtiere, Insekten,
Kleinsduger usw.) erfolgen, die eine Veranderung im Artenspektrum nach sich ziehen
kann, was sich in der Verdrangung bestimmter Tierarten niederschlagen und somit einer
ohnehin schon vorhandenen Artenarmut Vorschub leisten kann (anlagebedingter
Konflikt). Durch die mdgliche geringfligige Veranderung der klimatischen Situation sowie
des Wasserhaushaltes kdnnen sich auch veranderte Lebensbedingungen fur Tiere und
Pflanzen ergeben, da verstérkt stadtische Verhaltnisse (niedrigere Feuchte, starkere
Aufheizung) im unmittelbaren Randbereich der lberbauten Flachen geschaffen werden,
so dass z. B. spezialisierte Arten zurtickgehen koénnen.
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Es ist wahrend der Bauphase und folgender Nutzung mit Geréduschentwicklungen zu
rechnen, die in die angrenzende Umgebung getragen werden koénnen (anlage- und
betriebsbedingte Konflikte). Die Gerdusche wahrend der Bauphase sind, wie bei jedem
Bauvorhaben, nur kurzzeitig vorhanden und somit unerheblich. Die Gerausche durch den
Anwohner- und Besucherverkehr bzw. die zukinftige Wohnnutzung sind &ahnlich der
vorhandenen Gerauschentwicklung unmittelbar sidlich  (Wohngebiet), westlich
(Wohngebiet) und noérdlich (Reiterhof) einzuschatzen und somit aufgrund der
Geringfugigkeit der Bebauung ebenfalls unerheblich. Des Weiteren liegen im Bereich der
umliegenden Bebauung sehr starke Beeintrachtigungen (Larm, Abgase) durch den
Verkehr (ca. 12.000 Kfz/Tag) auf der sudlich verlaufenden B5, im Zentrum von Berge vor,
die als weitaus hoher einzuschétzen sind.

Die im Plangebiet vorgefundenen Tierarten (siehe Punkt Fauna bzw.
artenschutzrechtliche Prifung) werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet und sind fir
diese Region als ortstypisch bzw. als Brutvdgel anzusehen.

Das im Umfeld eine gleichartige Nutzung und Bebauung schon vorliegt und keine
Gehdlze oder Waldflachen entfernt werden, ist in Bezug auf die vorhandenen Vogelarten
mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen. Somit liegen hier unerhebliche Auswirkungen
Vor.

Die Entfernung der vorhandenen artenarmen Graslandvegetation, mit vereinzelten
krautigen Bereichen, kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt werden,
da die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis maximal mittel
eingeschatzt werden kann. Hinzu kommen Stérungen durch die vorhandene Nutzung im
Bereich dieser Griunflachen (Lagerflache, Betreten und Befahren).

Verbotstatbestande gem&R & 42 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach 8 43 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Schutzqut Landschaft

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die geplante Errichtung eines Einfamilienhauses (anlagebedingter Konflikt) innerhalb
eines unbebauten Bereiches, stellt einen Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild dar.
Das geplante Wohnhaus wird an der Nordflanke des Mihlenberges errichtet (Firsthéhe
maximal 10 m). Im Westen und Osten wird das Wohnhaus von ca. 20-25 m hohen
Waldflachen umgeben, die das Gebaude vollstandig verdecken. Im Stiden erhebt sich der
Muhlenberg mit 45,3 m . HN, der ebenfalls das Gebaude vollstandig verdecken wird.
Aus Blickrichtung Norden wird das Gebaude nur vom Reiterhof aus wahrgenommen. Aus
Blickrichtung Havellandradweg und Luch bilden eine geschlossene Pappelbaumreihe
(Hbhe ca. 25 m), ein Windschutzstreifen neben der Pappelbaumreihe (H6he ca. 3 m)
sowie eine ca. 2 m hohe Heckenstruktur (Kompensationspflanzung fur Errichtung
Reithalle Pferdehof) innerhalb des Pferdehofes einen blickdichten Sichtschutz. Des
Weiteren liegen das grofRe Stallgebdude und die Reithalle des Reiterhofes direkt in der
Blickachse. Somit sind in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nur unerhebliche
Auswirkungen auszumachen.

Hinzu kommt, dass alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet erhalten werden.

Schutzgut Mensch _:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.
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unerhebliche Auswirkungen

Eine erholungs- bzw. freizeitrelevante Ausstattung wurde im Plangebiet nicht
vorgefunden. Aufgrund der Nahe zur B5 (12.000 Kfz/Tag) und L173 (2.500 Kfz/Tag)
liegen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vor, was sich
negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in Berge und somit auch auf das
Plangebiet auswirken kann.

Nordlich des Plangebiets, auf der gegeniberliegenden Seite des Gartenweges, befindet
sich ein Reiterhof. Hier liegen Beeintrachtigungen durch die gewerbliche Nutzung und
den Kunden- und Lieferverkehr vor. Das gleiche gilt fir den Baubetrieb im Bereich des
Muhlenberges, unmittelbar stidlich des Plangebiets.

Das Landesumweltamt stellt in seiner Stellungnahme vom 29.07.2008 fest:

LJAufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Anlage, der zwischen Plangebiet und
Pferdehof befindlichen Waldflache und der Lage des Plangebietes nicht in
Hauptwindrichtung zur Anlage kann eingeschéatzt werden, dass mit erheblichen
Belastigungen durch den Pferdehof im Plangebiet nicht zu rechnen ist.”

Nach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach & 4 BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen mit Storpotential auf das Plangebiet ein.

In der Stellungnahme der Fachbehdrde vom 12.11.2009 wir ergdnzend ausgefihrt:
....Der gegenulberliegende Reiterhof ist nicht ganz aufl’er Acht zu lassen. Es wird
eingeschétzt, dass im Plangebiet mit weniger Geruchs- und Staubbelastungen zu
rechnen ist, da sich die Gebaude in angemessenem Abstand zum WA befinden und die
Reitanlagen sowie Weideflachen nérdlich angrenzen. Der Reiterhof befindet sich nicht in
Hauptwindrichtung zum B-Plangebiet. Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass
gelegentliche Geruchswahrnehmungen bei unglnstigen Witterungsperioden nicht
auszuschlief3en sind.

Nicht einzuschéatzen ist, ob durch den Wirtschaftsverkehr auf der sudlich der Stall- und
Wirtschaftsgebaude gelegenen Bewegungsflache Larmbelastungen im WA zu erwarten
sind. In Landwirtschaftsbetrieben wird auch in den Nacht- und Ruhezeiten und an Sonn-
und Feiertagen gearbeitet. In diesen Zeiten besteht fir ein WA ein erhdhter
Schutzanspruch.  Erfahrungsgemafl  kénnen, vor allem durch den Einsatz
landwirtschaftlicher Maschinen und Gerate Larmuiberschreitungen nicht ausgeschlossen
werden. In den weiteren Planverfahren sollte dies bertcksichtigt werden...."

Nach Auskunft des Pferdehof-Betreibers ist wdchentlich mit etwa 30 Pkw-Anfahrten von
Besuchern und Reitern zu rechnen (jeweils 2 Pkw /T wochentags und bis zu 10 Pkw/T am
Wochenende). Der Stellplatzbereich befindet sich vor dem Aufenthaltsgebéude
unmittelbar westlich der Wendestelle auf dem Pferdehof, ca. 40 m vom Baufenster
entfernt.

Der Wirtschaftsverkehr beschrankt sich auf die spdtsommerliche Heuernte. Hierbei wird
das Heu direkt von den nordlich liegenden Wiesen in die Stallgebaude eingefahren. Die
private Zuwegung unmittelbar nordlich des Plangebietes wird fir den
Landwirtschaftsverkehr nicht genutzt.

Auf das Plangebiet wirken somit nach derzeitigem keine immissionsrelevanten Einfliisse.
Aus Sicht des Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen
kann davon ausgegangen werden, dass hier nur mit unerheblichen Auswirkungen durch
den Betrieb des Pferdehofes zu rechnen ist.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da im Zuge der
geplanten BaumalRnahme neue Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in
den derzeit unbebauten Raum eingebracht werden, die einen Naturn&heverlust bewirken
kénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Berlcksichtigung der 6rtlichen
Bauvorschriften bei der Planung passt sich der geplante Baukorper des Wohnhauses mit
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seiner GroRe und Hohe in die bisherigen Dimensionen und MalRstablichkeiten der
Umgebung gut ein, da im Westen (70 m) und Siden (60 m) ebenfalls
Einfamilienbebauung vorhanden ist.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur. Eine Erholungsnutzung des Areals liegt nicht vor, da
eine dementsprechende ErschlieBung fehlt und es sich um ein Privatgrundstiick handelt,
so dass einer Errichtung nichts entgegenstenht.

In Bezug auf den nérdlich verlaufenden Havellandradweg kann gesagt werden, dass
aufgrund der vorhandenen Gehdélzstrukturen am Havellandradweg und auf dem Gelande
des Reiterhofes, dass Plangebiet nicht oder nur gering wahrgenommen werden kann, so
dass hier ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen bzw. Konflikte erkennbar sind.
Negative Auswirkungen in Bezug auf die Erholungsnutzung im Bereich des ndrdlich
liegenden Reiterhofes kdnnen ebenfalls nicht erkannt werden.

Somit liegen in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur unerhebliche Auswirkungen vor.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine bekannten
Bodendenkmale vor, so dass von keinen erheblichen Auswirkungen auszugehen ist.
Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern
zu rechnen. Folgende Festlegungen sind laut Gesetz tGber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der
Bek. vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfuhrung kénnen im gesamten Vorhabensbereich -- auch auf3erhalb
der ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei
Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Féllen gilt
BbgDSchG § 11, wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustadndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und
Bergungen vorgenommen werden kénnen. Gemal BbgDSchG § 11 (3) kann die
Denkmalschutzbehorde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes offentliches
Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur
wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der
Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal hat die Kosten der fachgerechten
Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (BbgDSchG § 7 <3>).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.
3.6.2 Vermeidung, Verminderung
Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,

"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch an den naturrdumlichen
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Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz
durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
Mafnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich
und durchfuhrbar.

Innerhalb des Plangebiets wurden nur Gehdlze im Randbereich, in Form von Waldflachen
festgestellt. Im FNP erfolgte eine Festsetzung als Flachen fir Wald. Durch das geplante
Bauvorhaben werden diese Flachen in ihrem Bestand nicht beeintrachtigt.

Es sind folgende Vermeidungs-, Verminderungsmaf3nahmen zu beachten:

= Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten sowie der
Zufahrten zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B.
Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder
Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und
Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewaéhrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige
Mal? zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur
weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute
Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaRnahmen des besonderen Artenschutzes

Im Rahmen des besonderen Artenschutzes ist die Einhaltung der Verbotstatbestédnde
gemal 8§ 42 Abs. 1 i. V. m. § 42 Abs 5 BNatSchG fur Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. fur alle européaischen Vogelarten zu beachten.

MafRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unndtige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu
bundeln.

MaRnahmen wéahrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte Dberlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine
Bendssung vorhandener Baustral3en, Lagerflaichen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewahrte
Verminderungs- oder Vermeidungsmafinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim
Menschen durchgefihrt werden:

1. Bei der Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die
Nachbarschaft mdglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evitl.
Beeintrachtigung der Nachbarschaft ist abhangig von Ort, Neigung und Hohe der
Leuchte. Oftmals sind mehrere raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des
Nachbarschutzes glinstiger als wenige zentrale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht méglich,
sind zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur grofRere Platze, die gleichmafiig ausgeleuchtet werden sollen (z. B. Lagerplatze),
sind Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb
von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit
horizontaler Lichtaustrittsflache.
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4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleich bleibendes
Licht ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

5. Lichtimmissionen aus Gebauden (z. B. beleuchtete Arbeitsrdume etc.) kbnnen durch
geeignete Abdunklungsmafnahmen (Rollos, Jalousien o. A.) verhindert werden.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000,
folgende bewéhrte Verminderungs- oder Vermeidungsmafnahmen in Bezug auf
Lichtimmissionen beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt durchgefuhrt werden:

Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschatft.
Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen.
Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum

Verwendung von staubdichten Leuchten.

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

Vermeidung der Beleuchtung der Gebaudekorper von hohen Gebauden.

NogokrwNE

3.6.3 Ubergeordnete Planungen/Ziele fur Natur und  Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw.
das Gebiet tangierenden Planungen, wie

+ Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des
ehemaligen Kreises Nauen (3/94)

¢ Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fir den engere Verflechtungsraum
Brandenburg/Berlin LEP eV

¢ Flachennutzungsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (FNP wird derzeit geandert)

¢ Landschaftsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen und Umweltbericht zum FNP (Stand
August 2006)

3.6.4 Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bebauun gsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung vom September 2001 wirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau
eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen fir den im bisherigen
AuRBenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan aufgestellt wird" mit einer
zulassigen Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder einer festgesetzten
GroRRe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger 100.000 m2 in Frage
kommen. Durch das geplante Bauvorhaben werden 300 m?2 Flache innerhalb des
Plangebietes neu versiegelt. Somit besteht keine eine UVP-Pflicht. Des Weiteren muss
auch keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir das Bauvorhaben durchgefihrt
werden.

3.7 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen na  chteiligen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann
durch die oben aufgezeigten MalRnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert
werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung
und Verdichtung fiihren zum Verlust von nattrlich gewachsenem Boden und dem Boden
als Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung eine GR von
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maximal 300 m2, wurde diesen nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da
der Eingriff somit verringert wurde.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate  ist insgesamt zu  vernachldssigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet  weder  wasserwirtschaftlich noch
landschaftsokologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine
Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die
vorgesehene  Bebauung  entstehende  Ausweitung der  Warmeinsel des
Siedlungsbereiches werden zu einer geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in
diesem Gebiet fiuhren. Dabei ist nicht zu erwarten, dass bei entsprechenden
sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder langandauernde
Belastungssituationen durch Hitze und Schwiile auftreten als bisher auch.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung des Bauvorhabens dirfte flr solche Strukturen typische GréRenordnungen
annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Ohnehin liegen diese Beeintrachtigungen
schon vor. Auch der durch das Verkehrsaufkommen erzeugte Larm drfte im Bereich der
Ublichen Hintergrundbelastungen liegen, zumal sich das Plangebiet unweit der B5
(12.000 Kfz/Tag) und der L173 (bis zu 2.500 Kfz/Tag) befindet.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der freien Landschaft durch
Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen. Diese Stdrung lasst sich
durch die vorher genannten MaRnahmen nur in gewissem Umfang vermindern, ist
allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und primér auch nur
die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden Flachen betreffen.

Aufgrund der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass vor allem der
Staub in die 06stlich angrenzende Landschaft getragen wird (hier Wald- und
Ackerflachen).

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das
Bauvorhaben und durch die spéatere gemischte Nutzung, wirkt sich auf die umliegende
freie Landschaft nur unwesentlich aus, da im Umfeld eine Nutzung als Wohngebiet und
Pferdehof schon vorliegt bzw. sich unweit die B5 und die L173 befinden und somit hier
starke Beeintrachtigungen schon vorliegen. Zudem wird nur ein Einfamilienhaus errichtet.
AbschlieRend kann festgestellt werden, dass nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden.

3.8 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt
eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass das Plangebiet in
seinem derzeitigen Zustand verbleibt.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungsarten in der Umgebung des Plangebiets ist eine
Verbesserung bzw. Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch den vorhandenen
Verkehr auf der B5 und der L173 wirden sich nicht verandern. Im Gegenteil, gerade beim
Stralenverkehr ist hdchstwahrscheinlich, bei Verbesserung der wirtschaftlichen Lage im
Land Brandenburg, mit einem weiteren Anstieg zu rechnen, was vor allem
Beeintrachtigungen in Form von Larm und Abgasen mit sich bringt.
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In Bezug auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft kann gesagt werden, dass bei
einer Einstellung der Planung diese Schutzgtter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben
wirden, d. h., dass die Flache auch weiterhin von Bebauung frei bleiben wirde.

In Bezug auf die Vegetation kann gesagt werden, dass hier vor allem Grasland und
Forstflachen vorgefunden wurden. Bei Nichtdurchfihrung des geplanten Bauvorhabens
wird die Entwicklung beim Grasland auch weiterhin durch den ndrdlichen Reiterhof
(Mahd, oder aber auch Auflassung) und die forstwirtschaftliche Nutzung bestimmt
werden.

Bei der Tierwelt kann gesagt werden, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem
derzeitigen Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Flache der
geplanten Neuversiegelung als potentieller Lebensraum fir Tiere zur Verfigung stehen
wilrden. Die bisher vorgefundenen Tierarten zeigen jedoch auch an, dass es sich hier um
qualitativ geringwertige Lebensraume fiur die Fauna handelt.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft und den Menschen kann keine genaue
Einschatzung vorgenommen da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen
Betrachter abhéngt. Wahrend fir manche Betrachter ein schdnes Landschaftsbild bzw.
Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgemafen Bebauung,
Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der Grundstiicke verbunden ist, tragt far
andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel von Bebauung, gepflegten Grin-
und Brachflachen zu einem positiv empfundenen Landschaftserleben bei. Es kann jedoch
eingeschatzt werden, dass sich der visuelle Eindruck der Flachen des Plangebiets, bei
Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht wesentlich verandern wirde.

Erholungsfunktionen wéaren auch weiterhin innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden, da
eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungseignung der
Landschaft ist zu sagen, dass bei Nichtdurchflihrung des geplanten Bauvorhabens auch
weiterhin erhebliche Defizite im Plangebiet vorliegen (Privatgrundstiick, fehlende
ErschlieBung mit Wegen oder Pfaden).

Bei den Kultur- und Sachgitern kann gesagt werden, dass bei Nichtdurchfilhrung des
geplanten Bauvorhabens auch keine mdgliche Beeintrachtigung von derzeit nicht
bekannten Bodendenkmalen erfolgen wird.

3.9. Darstellung der wichtigsten gepruften anderwe  itigen
L6sungs-vorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht
werden.

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung eines Wohnhauses im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit der Betriebsstétte eines Pferdehofes ermdglicht werden.
Es waren nur zwei anderweitige Losungen denkbar:

Errichtung des Einfamilienhauses innerhalb des Pferdehofgelandes

Bei Errichtung innerhalb des Pferdehofgelandes wirde dieser Bereich des Muihlberges
von Bebauung freigehalten werden. Es wirde jedoch auch eine Versiegelung von derzeit
nicht bebauter Flache innerhalb des Pferdehofes erfolgen.

Zudem wiirde die Bebauung viel ndher an den Gebauden, Anlagen und Koppeln des
Pferdehofes liegen, so dass hier mit erheblichen Auswirkungen durch Immissionen in
Bezug auf das geplante Wohnhaus zu rechnen ist. Der Standort wére somit ungeeignet.

Errichtung im Bereich der Waldflachen am Muhlberg westlich des Plangebiets
Bei Errichtung des Wohnhauses weiter westlich, wirde zwar die hier vorhandene
Bebauung anschlieRend weitergeflihrt werden, es wirde jedoch groR3flachig in den
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Waldbestand eingegriffen werden, so dass der Eingriff erheblichere Auswirkungen nach
sich ziehen wuirde.

Somit bieten sich in Bezug auf eine Bebauung in Nahe zum Pferdehof keine besseren
Ldsungen an.

3.10 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmafRnahmen werden durch die
Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen
als geringfiigig einzustufen. Ein  Monitoring mit den dafir erforderlichen
UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der
Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.11 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusam  menstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf.

3.12. Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen unterstitzt die Bemihungen eines privaten Bauherren, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngeb&udes im Ortstell
Berge zu schaffen und somit den Wohnstandort Berge zu attraktiveren.

Dazu werden bisher als Holzmietenplatz genutzte Betriebsflachen des Pferdehofes
Uberplant.

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst das Flurstiick 131 (teilweise), der Flur 2,
Gemarkung Berge, mit einer PlangebietsgroRe von 2.358 m2. Der als Wohnbauflache
ausgewiesene Bereich umfasst 727 mz2,

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes,
eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Festgesetzt werden soll im Norden und Zentrum ein allgemeines Wohngebiet, im
sudlichen Bereich eine private Grinflache als Flache zum Anpflanzen von Gehoélzen
sowie im Westen und Osten Flachen fur Wald.

Dies hat erhebliche und unerhebliche Auswirkungen auf die vorhandenen Schutzguter.
Beim Schutzgut Boden liegen erhebliche Auswirkungen in Form von Versiegelung,
Bodenabtrag und Verdichtung vor. Beim Schutzgut Wasser stellt sich die Situation
ahnlich dar.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet
geben, da klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und eine Gebdaude,
Nebenanlagen und Verkehrsflachen errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue Elemente
in die Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine unmittelbare
Umgebung stérend wirken kénnen. Durch den vollstdndigen Erhalt der Gehdlzstrukturen
(Wald) wird dem jedoch entgegengewirkt.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und
der dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu
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rechnen. Das es sich hierbei jedoch nur um einen faunistischen Lebensraum geringer
Wertigkeit handelt, kénnen diese Auswirkungen als unerheblich eingeschéatzt werden.

Fur die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.
Fur das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine
Gefahrdung.

Diese 0. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Kompensationsmalinahmen in Form einer Bepflanzung mit Gehdlzen im
sudlichen Bereich des Plangebiets und auf der Flache des noérdlich liegenden
Pferdehofes, wieder kompensiert.

Ziel der Kompensationsmaflinahme ist hier die Optimierung und Aufwertung der Flache
fur die Fauna und das Orts- und Landschaftsbild bzw. eine Verbesserung fir das
Schutzgut Boden.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub
und Unruhe wéahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen
sind allerdings zeitlich befristet und werden primér auch nur durch den Baustellenverkehr
im Bereich der umgebenden Bebauung war genommen, da von hier aus die
verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (Stralle am Kiezberg). Die
Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.
Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung
der Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

4. Eingriffsregelung

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlich  en
Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturgditer,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschatft.

* 6 o o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind Sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur
und Landschaft abzuwéagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf.
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche
Rahmen wird dabei von der Eingriffsregelung nach 8§ 18 BNatSchG und § 10 (1)
BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes
sind Veré&nderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Landschaftsbild oder den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen koénnen.* Nach 8§ 19 BNatSchG und 8§ 12 BbgNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur
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und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der
Lverursacher ... innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen
ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach 8§
12 Abs. 2 zulassig, so hat der Verursacher die zerstorten Werte und Funktionen des
Naturhaushalts an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in ahnlicher
Art und Weise wiederherzustellen®.

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachgter
erfolgte unter Punkt 1.4 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort
nachzulesen

4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/Verminderungsma Rnahmen
zu den Schutzgutern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmafRnahmen zu den einzelnen
Schutzglitern Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und
Kultur- und Sachguter erfolgte unter Punkt 1.7.1 des Umweltberichtes zum geplanten
Bauvorhaben und ist dort nachzulesen

4.4 Kompensationsermittlung

Grundsatzlich gilt fur die Eingriffsregelung, dass Vermeidung/Verminderung des Eingriffs
vor Ausgleich des Eingriffs vor Ersatz des Eingriffs geht.

In  der vorliegenden Planung wurden verschiedene Vermeidungs- und
VerminderungsmalBnahmen vor Durchfihrung des Eingriffs bei der Planung
bericksichtigt. Diese stellen sich in Form einer geringen tUberbaubaren Grundflache (GR
300 m2), dem vollstandigen Erhalt der Waldflachen, der Teilversiegelung der Stellflachen
sowie durch weitere Hinweise dar und sind unter dem Punkt 1.7.2 des Umweltberichtes
nachlesbar.

Da der Eingriff jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstandig vermieden werden
kann, verbleibt nach Anwendung der Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter durch den Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form
von Ausgleichsmallinahmen und/oder Ersatzmalnahmen zur Wiederherstellung des
Naturhaushaltes zu kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an Kompensationsmaf3nahmen gemal HVE

Funktionale Anforderungen an KompensationsmalRnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst
funktional gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung
identischer Elemente gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und
Landschaft vor dem Eingriff erfillt haben, sollen auch zukiinftig gewahrleistet sein.

Fur Ersatzmalinahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintréachtigten Werte
und Funktionen kdnnen auch in &hnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige
MalRnahmen ersetzt werden.
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R&umliche Anforderungen an KompensationsmaRnahmen

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmalinahme wird ein enger rdumlicher Bezug der
Mafnahmen zu den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.
Malnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen
werden in der E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als
GestaltungsmalBnahmen. Als Ausnahme kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild
bertcksichtigt werden.

Fur ErsatzmalRinahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten
Funktionen kénnen auch in gréRerer Entfernung kompensiert werden. Ein raumlicher
Bezug muss aber in jedem Fall zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar
sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben angesehen, wenn die Ersatzmalnahmen
innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im Landschaftsprogramm
Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Dartiber hinaus sollten die MaRnahmen im
gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behdrden liegen. Dabei sind
MalRnahmen, die gleichartige Funktionen in groRerer Entfernung wiederherstellen,
solchen vorzuziehen, die nur &hnliche Funktionen, dafir aber in der Nahe des
Eingriffsortes ersetzen.

Kompensationskonzept

Nach den o. g. Anforderungen an Kompensationsmallnahmen kommt als Kompensation
fur den erheblichen Eingriff durch die Neuversiegelung nur eine Entsiegelung von
Flachen in Frage, da nur so ein funktional gleichartiger Zustand zum Ausgangszustand
erreicht werden kann.

Flachen zum Entsiegeln zur Kompensation des Eingriffs wurden jedoch inner- und
aulRerhalb des Plangebiets nicht gefunden.

Da der Ausgleich laut HVE mdglichst funktional gleichartig sein soll, jedoch nicht
unbedingt die Wiederherstellung identischer Elemente beinhalten muss, sondern die
wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erflillt haben, auch
zukUnftig gewahrleistet sein sollen, besteht laut HVE die Mdglichkeit der Kompensation in
Form von Gehdlzanpflanzungen.

Gehoélzanpflanzungen gewahrleisten eine Auflockerung und bessere Durchliftung des
Bodens und somit eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen fir die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Gehoélzpflanzungen der Bodenerosion entgegengewirkt und der Gas- und
Wasseraustausch des Bodens mit der Atmosphadre verbessert, was positive
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens hat, da der Boden Wasser speichern
kann und an die pflanzliche Vegetation wieder abgibt. Des Weiteren wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspeicherungsvermogen durch Gehdlze
erhont.

Hinzu kommt die naturschutzfachliche Aufwertung von Flachen mit derzeit geringer bis
maximal mittlerer Bedeutung durch die Gehélzanpflanzungen.

Des Weiteren stellen die geplanten Gehdlzanpflanzungen eine Abschirmung zum ndérdlich
verlaufenden Havellandradweg mit angrenzender freier Luchlandschaft bzw. zum sidlich
befindlichen Wohngebiet am Muhlenberg bzw. zur B5 dar.

Somit werden nach der BaumalRnahme, durch Gehdlzanpflanzungen, die vorhandenen
wesentlichen Funktionen des Naturhaushaltes vor dem Eingriff wiederhergestellt. Es
handelt sich somit um Ausgleichsmalinahmen.

Hinzu kommt, dass die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbaren Umgebung, in der naturraumlichen Untereinheit des Havellandischen
Luchs (AusgleichsmalBnahmen im Bereich des Pferdhofs) und der Nauener Platte
(AusgleichsmalRnahmen im Bereich der privaten Grinflache), im Landkreis Havelland,
liegen. Somit entsprechen die Ausgleichsmalinahmen den rdumlichen Anforderungen an
KompensationsmafRnahmen gemald HVE und sind zur Kompensation des Eingriffs
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geeignet. Zudem handelt es sich bei der Pflanzflache au3erhalb des Plangebiets derzeit
um das gleiche Flurstiick (131 teilweise).

Kompensationsermittlung

Fur die erheblichen BeeintrAchtigungen des Schutzgutes Boden und etwaiger
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird im sidlichen Bereich des Plangebiets,
innerhalb der privaten Grinflache sowie auf dem Geldnde des Pferdehofes, als
Erweiterung des vorhandenen Windschutzstreifens (wurde vor 3 Jahren als
Kompensation fur die Errichtung der Reithalle angepflanzt) ein dichter Wind- bzw. auch
Sichtschutzstreifen aus heimischen Laubstrauchern gepflanzt, der den Boden in diesem
Bereich aufwerten und negative visuelle Beeintrachtigungen in Bezug auf die umliegende
freie Landschaft vermindern bzw. ab einer gewissen Gehdlzhéhe (>3 m) auch verhindern
soll. Des Weiteren sollen durch die Bepflanzungen ein Wind- und Sichtschutz fir das
Plangebiet sowie ein Larmschutz zur sidlich liegenden B5 bzw. dem Wohngebiet am
Muhlberg erfolgen.

Zudem erfolgt hier gerade durch die Bepflanzung eine Verbesserung fir die ortliche
Vogelwelt, da z. B. fur im Umfeld festgestellte Arten, wie z. B. Buchfink, Grinfink,
Monchsgrasmiicke usw. neue Lebensraume geschaffen werden, die eine Verbesserung
fur die Arten bewirken.

Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen wurden fir das Schutzgut Mensch nicht festgestellt. Somit sind
KompensationsmafRnahmen nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Aufgrund der vorliegenden Planung kénnen im Plangebiet insgesamt 300 m2 Flache neu
vollversiegelt werden. Da es sich hier um erhebliche Auswirkungen handelt, sind
Kompensationsmafnahmen durchzufiihren.

Da keine Flachen zum Entsiegeln gefunden wurden, soll die Kompensation nunmehr
durch flachige Gehoélzanpflanzungen im Bereich der Flachen A (im Plangebiet) und B,
unmittelbar nordlich des Plangebiets, erfolgen.

Bei der Flache A handelt es sich um eine artenarme, derzeit aufgelassene
Graslandflache, bei der Flache B um den Randbereich einer artenarmen Pferdekoppel
(Standweide). Durch die Gehdlzanpflanzungen mit StrAuchern im Bereich der Flache A
soll die Waldflache stidlich des Plangebiets geschlossen werden. Durch die Bepflanzung
der Flache B mit Strauchern soll der vorhandene, vor 3 Jahren als Kompensation fir die
Errichtung der Reithalle, angepflanzte Windschutzstreifen, erweitert werden.

GemalR HVE kann die Versiegelung von Béden allgemeiner Funktionsauspragung in
Form flachiger Geholzanpflanzungen im Verhéltnis 1:2 kompensiert werden.

Wie vorher beschrieben, soll die Kompensation fur den Eingriff in das Schutzgut Boden in
Form von Gehdlzanpflanzungen erfolgen, so dass sich der Kompensationsbedarf, in
Anlehnung an die HVE, wie folgt darstellt:

Eingriffsart Boden nach HVE Flacheninan- Kompensations-
spruchnahme bedarf nach HVE

Gebaude, Anlagen und | Boden allgemeiner 300 m2 600 m?

Verkehrsflache in Vollver- | Funktionsauspré-gung (Verhaltnis 1:2)

siegelung

Kompensationsbedarf 600,00 m2

Es werden somit rund 600 m2 Flache zur Kompensation des Eingriffs bendtigt.

Der Pflanzstreifen im Bereich der Flache A an der Sidseite des Plangebiets nimmt eine
Flache von insgesamt 404 m2 ein. Bei der Ausgleichsermittlung wurde die HVE
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(Vorlaufige Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den 88 10-18 BbgNatSchG)
zugrunde gelegt. Des Weiteren wurde bericksichtigt, dass es sich bei der Umgebung des
Plangebiets um einen sensiblen Landschaftsraum handelt, so dass eine Flache von ca.
2,5 m#/Strauch veranschlagt wurden.

Bei 404 m2 Flache des Pflanzstreifens, sind somit 162 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-
100 anzupflanzen.

Es verbleiben somit 196 m2 Flache auf3erhalb des Plangebiets. Im Bereich der Flache B,
auf dem Gelande des Pferdehofes, sind somit 79 Straucher der Sortierung 2 xv, 60-100,
auf einer Flache von mindestens 196 m2 anzupflanzen.

Es ergibt sich folgende Bilanz:

Kompensation Grole
Anpflanzung von 162 Strauchern, 2 xv, 60-100 (2,5 m?/Strauch) 405,00 m?
Anpflanzung von 79 Strduchern, 2 xv, 60-100 (2,5 m?/Strauch) 197,50 mz
Gesamt 602,50 m2

Somit werden die festgestellten erheblichen Beeintrdchtigungen in das Schutzgut Boden
kompensiert.

Schutzgut Wasser
Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Wasser nicht festgestellt werden, da
erhebliche Beeintrachtigungen in Form der vorhandenen Bebauung schon vorlagen.

Schutzgut Klima/Luft
Erhebliche Auswirkungen konnten fur das Schutzgut Klima/Luft nicht festgestellt werden.

Schutzgut Vegetation/Tierwelt

Erhebliche Auswirkungen konnten fir die Tier- und Pflanzenwelt nicht festgestellt werden,
da nur allgemein als 'verbreitet' zu bezeichnende Arten vorgefunden wurden, die fir diese
Gegend als ortstypisch anzusehen sind. Des Weiteren ergab die Auswertung
vorhandener Daten und eigene Untersuchungen ebenfalls keine Hinweise auf wertvolle
faunistische Lebensraume innerhalb des Plangebiets. Im Gegenteil, durch das
Kompensationskonzept sollen qualitativ hochwertige Lebensrdaume angelegt und die
Biotopverbindung verbessert werden.

Schutzqut Landschaft

Erhebliche Auswirkungen konnten fir das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt werden,
da die geplante Bebauung im Westen und Norden von Waldflachen, im Siden vom
Muhlberg und im Norden vom Pferdehof bzw. von hochgewachsenen Geholzstrukturen
am Havellandradweg, umgeben ist.

Durch die Kompensation fur das Schutzgut Boden wird eine Bepflanzung der Sidseite
des Plangebiets sowie nordlich auf dem Pferdehof erfolgen, was auch eine Aufwertung
fur das Schutzgut Landschaft darstellt, da eine bessere Einbindung des Wohnstandortes
in die umgebende Luchlandschaft und den Ortsrand von Berge erreicht wird.

Schutzgut Kultur- und Sachguiter
Erhebliche Auswirkungen konnten nach derzeitigem Kenntnisstand fur das Schutzgut
Kultur- und Sachguter nicht festgestellt werden. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

4.5 Darstellung der Ausgleichsmalinahmen im Plangeb et

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 12 BbgNatSchG, §
9 Abs. 1 und 8§ 178 BauGB auszugleichen.
Die AusgleichsmaRRnahmen sind innerhalb des Plangebiets durchzufihren.
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Bei den Gehdlzpflanzungen sind alle Pflanzflachen dauerhaft zu unterhalten. Die
Entwicklungspflege nach DIN 18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der
Anpflanzungen sollte fiir einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewahrleistet sein. Die
Pflegemalinahmen sind vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Geholze ist ein
gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Sind die folgenden MalRnahmen aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchflhrbar,
sind adaquate Flachen fur die Umsetzung von AusgleichsmalRhahmen zu benennen. Die
Ausgleichsmalinahmen sind in diesem Fall neu zu definieren.

® Der Grundstickseigentumer wird verpflichtet, innerhalb der ,Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* (Flache A,
private Grunflache), insgesamt 162 Straucher anzupflanzen. Der Unterwuchs ist
der naturlichen Sukzession zu Uberlassen und darf nur einmal jahrlich, ab Mitte
August, geméaht werden. Fur die Pflanzungen sind ausschliel3lich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

@ Die PflanzmaRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumalRRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzuflihren. Sie haben
gemal DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten)
zu erfolgen. Es sind ausschlie3lich einheimische, standortgerechte Gehdlze der
Pflanzliste  anzupflanzen. Bei der Auswahl der Geholzarten  flr
Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August 2004 des MLUR zur
Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft zu bertcksichtigen.

4.6 Darstellung der Ausgleichsmalinahmen aul3erhalb Plangebiet

Bestandsaufnahme

Um den Eingriff vollstandig ausgleichen zu koénnen, soll auf dem Gelande des
Pferdehofes, ca. 110 m nordlich des Plangebiets, der vorhandene Windschutzstreifen
erweitert werden. Der vorhandene Windschutzstreifen wurde vor ca. 3 Jahren als
KompensationsmafRnahme zur Errichtung einer Reithalle, auf dem Gelande des
Pferdehofs angelegt. Der vorhandene Windschutzstreifen hat eine Lange von ca. 90 m.
Die Breite liegt bei ca. 5 m. Es wurden standortgerechte, einheimische Straucher, wie
Wildrose, WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Holunder und Schlehe usw. angepflanzt. Die Héhe
des Windschutzstreifens liegt derzeit bei 2-2,5 m.

Da der Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kann, soll
der vorhandene Windschutzstreifen durch gleichartige Strauchpflanzungen, auf einer
Flache von mindestens 196 m?, erweitert werden. Hier sollen, in Anlehnung an die HVE
pro 2,5 m2 Flache jeweils 1 Strauch der Sortierung 2 xv, 60-100, angepflanzt werden
(insgesamt 79 Straucher).

Bei der Flache, die bepflanzt werden soll, handelt es sich um eine artenarme
Pferdekoppel (05111, Standweide) innerhalb des Betriebsgeldndes des Pferdehofes. Die
Wertigkeit dieser Flache aus naturschutzfachlicher Sicht kann derzeit als gering
eingeschatzt werden.

Aufwertungspotential

Durch die Bepflanzung soll eine Verbesserung des Schutzgutes Boden, in unmittelbarer
Nahe zum Eingriffsort, erfolgen. Des Weiteren soll die Biotopverbindung in Nord-Sid
Richtung, innerhalb des Pferdehofes bzw. zwischen Mihlenberg und Baumreihe mit
Windschutzstreifen am Havellandradweg bzw. zum Havellandischen Luch, verbessert
werden. Zudem werden auf dem, ansonsten ausgeraumtem, Gelande des Pferdhofes
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neue, wertvollere Biotope, mit einer hoheren Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
geschaffen und das Gelande des Pferdehofes wird besser in die Landschaft des
Havellandischen Luchs eingebunden. Es entsteht ein Sichtschutz in Bezug auf das
Plangebiet und naturlich auch in Bezug auf den Reiterhof.

AusgleichsmaRnahme Flache B (Gemarkung Berge, Flur 2, Flurstiick 131)

Innerhalb der Pferdekoppel, auf dem Betriebsgeldnde des Pferdehofes (Gemarkung
Berge, Flur 2, Fist. 131), ist der vorhandene Windschutzstreifen durch die
Neuanpflanzung von 79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100, auf einer Flache von
mindestens 196 m? zu erweitern.

Die PflanzmaRRnahmen sind in der auf Beendigung der BaumafRnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufthren. Sie haben gemafd DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
ausschlieR3lich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Bei
der Auswahl der Gehdlzarten fur Ausgleichspflanzungen ist der Erlass vom 26.August
2004 des MLUR zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von
Gehdblzen in der freien Landschaft zu beriicksichtigen.

Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Entwicklungspflege nach DIN
18916 zur Erzielung eines funktionsfahigen Zustandes der Anpflanzungen sollte fir einen
Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewdhrleistet sein. Die Pflegemalinahmen sind
vertraglich abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen.

Ist diese Ausgleichsmalinahme aus derzeit unbekannten Griinden nicht durchfihrbar, so
ist eine neue, adaquate Flachen fir die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme zu
benennen. Die Ausgleichsmafinahme ist in diesem Fall neu zu definieren.

4.7 Bilanzierung

In der Bilanzierung werden die Eingriffe in den Naturhaushalt sowie in das Orts- und
Landschaftsbild den festgesetzten Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
gegenubergestellt und bewertet.

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung eines Wohnhauses im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang mit der Betriebsstétte eines Pferdehofes ermdglicht werden.
Dies geschieht ohne Eingriffe, in den im Plangebiet vorhandenen Waldbestand.

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 2.358 m?2 ein. Die Planung sieht vor,
insgesamt 300 m2 Bauland zu versiegeln.

Es wurde ein Kompensationsverhéltnis von 1:2 ermittelt, so dass insgesamt 600 m2 durch
naturschutzfachliche Mal3nahmen aufzuwerten sind.

Als Kompensation fiir die erheblichen und unerheblichen Auswirkungen des Eingriffs, wird
der sudliche Bereich des Plangebiets (Flache A: private Grunflache als Flache zum
Anpflanzen) mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100, auf einer Flache von 404 m?
bepflanzt.

Des Weiteren erfolgt nordlich, auf dem Gelédnde des Pferdehofes in unmittelbarer Nahe
zum Plangebiet, die Erweiterung eines vorhandenen Windschutzstreifens um 196 m?,
durch die Anpflanzung von 79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100, auf einer Flache
von 196 m2.

Der Eingriff wird dadurch vollstandig ausgeglichen, was anhand der Bilanzierung auf den
nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abklrzungen:

V: Mafnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich
A:  Malnahmen zum Ausgleich
E: MaRnahmen zum Ersatz
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

* Zerstdrung gewachsener Bodenhorizontierung
+ Bodenverdichtung

+ Bodenverunreinigungen

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

| Betroffene Flache

300 m2 Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und

luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Geléande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmalRhahmen kompensiert.
Durch Neuanpflanzungen inner- und auf3erhalb des
Plangebiets erfolgt eine Auflockerung und bessere
Durchliftung des Bodens und somit eine Verbesserung der
Entwicklungsbedingungen fiir die Bodenorganismen, was eine
Bodenverbesserung zur Folge hat. Weiterhin wird durch
Anpflanzung der Bodenerosion entgegengewirkt. Die
Teilversiegelung und Niederschlagsversickerung innerhalb
des Plangebiets hat positive Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt des Bodens, da der Boden Wasser
speichern kann und an die pflanzliche Vegetation im
Plangebiet wieder abgibt.
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Schutzqut Wasser

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der Baumalnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

| betroffene Flache

| 300 m2 Neuversiegelung (Vollversiegelung)

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Durch Versickerung vor Ort wird gewahrleistet, dass
Niederschlage innerhalb des Plangebiets versickert werden
und somit der 6rtlichen Vegetation zur Verfligung stehen.
Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 241 Strauchern
im sudlichen Bereich des Plangebiets (Flache A) und nérdlich
auf dem Gelande des Pferdehofes (Flache B), wird die
Bodenfilterfunktion verbessert und das Wasserspei-
cherungsvermdgen erhéht, was positive Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt hat und fir das Grundwasser eine eindeutige
Verbesserung darstellt. Des Weiteren werden alle Waldflachen
durch die Planung erhalten, die ebenfalls positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser haben.
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Schutzqut Klima/Luft

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch
+ Veranderung der Oberflachenmaterialien
+ Zerstorung pflanzlicher Vegetation

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten PflanzmalRnahmen. Durch die
Neuanpflanzungen in Form von insgesamt 241 Strauchern im
Bereich der Flachen A und B, inner- und aul3erhalb des
Plangebiets, erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung.
Weiterhin wird, zusammen mit der zu erhaltenen
Waldvegetation eine Uberhitzung des Areals vermieden, da
eine bessere Beschattung bzw. besserer ein Windschutz
erreicht wird, was sich positiv auf die klimatischen Verhaltnisse
auswirkt.
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Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Umnutzung im Bereich der Gartenbrache

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

¢ zeitlicher Larm und Staub durch Baubetrieb

+ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehélzen bewirkt
eine Wiederherstellung bzw. Neuerschaffung von
standortgerechten Lebensraumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhaltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Bepflanzung der Flachen A und B mit insgesamt 241
Strauchern erfolgt eine Um- und Durchgriinung des
Plangebiets und des ndrdlich liegenden Pferdehofes. Somit
werden im kleinen Rahmen Biotopen inner- und aulRerhalb des
Plangebiets vernetzt, so dass Lebensraume fir Tiere
verbunden bzw. erweitert werden. Des Weiteren werden
Lebens-, Nahrungs- und Unterschlupfméglichkeiten fir Tiere
aufgewertet.

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20




Bebauungsplan ,Pferdehof Muller” der Stadt Nauen/ OT Berge 70

Schutzqut Ortsbild/Landschaftsbild

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Umnutzung

+ geringfuigige Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturndhe durch Baukorper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u.
Landschaftshildes im Plangebiet. Charakter der Region bleibt
jedoch erhalten. Die Anordnung der neuen Pflanzflachen A
und B und das Anpflanzen von insgesamt 241 Strauchern
sowie der vollstandige Erhalt der vorhandenen Waldstrukturen,
bewirkt eine bessere Einbindung der Baukdrper in die
Umgebung. Das Plangebiet wird im Siden begrint und es wird
eine Minderung der Oberflachenverfremdungen sowie ein
Sichtschutz erreicht. Das gleiche gilt fir das nérdlich liegende
Gelande des Pferdehofes.
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Schutzqut Mensch

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Positive Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch
Erneuerung desolater Gebaudesubstanz bzw. Neubau

+ Entfernung von Ablagerungen

+ Nutzungsveranderung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ zeitlich befristeter Bau- und Verkehrslarm

| betroffene Flache

| Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden,
da in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten
Bauvorhaben Einfamilienhausbebauung und ein Pferdehof
vorhanden ist, so dass durch die geplante Bebauung in Form
eines Einfamilienhauses nur eine geringe, unerhebliche
Beeintrachtigung zu erwarten ist. Das gleiche gilt fir den
anfallenden Bau- und Verkehrslarm, der nur fir den Zeitraum
der BaumaRhahme zu erwarten ist. Durch die festgesetzten
Anpflanzungen in Form von 241 Strauchern im Bereich der
Pflanzstreifen A und B, inner- und auf3erhalb des Plangebiets,
wird das Areal nach Norden und Stiden begrint und somit in
die freie Landschaft und die vorhandene Bebauung (hier im
Suden auf dem Miuhlberg) integriert. Des Weiteren erfolgt
durch die Begriinung sowohl ein Sicht-, Larm- und
Windschutz.
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Schutzqut Kultur- und Sachquter

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten
Bodendenkmalern

| betroffene Flache

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschaftspflegerische
n MalRnahmen

> <<

+ Teilversiegelung der Kfz-Stellplatze und Zufahrten sowie
der Zufahrten zu Garagen mit wasser- und luftdurchlassigem
Belag

+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets

+ Erhalt der Waldflachen im Plangebiet.

+ Flache A: Vollstandige Bepflanzung der privaten Grinflache
mit 162 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache
von 404 m2 und somit Verbindung der beiden Waldflachen
westlich und dstlich des Plangebiets.

+ Flache B: Erweiterung des vorhandenen

Windschutzstreifens
auf dem Gelande des Pferdehofes durch Bepflanzung mit
79 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf Flache von
196 m2.

Bilanz

Eine Beeintrachtigung von Kulturgttern durch das geplante
Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden. Werden
Bodendenkmaler bei den Schachtarbeiten entdeckt so gelten
die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes
Brandenburg.

Sachgiter wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
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4.8 Kostenschatzung fiur die Neubepflanzung

Pos. 1. Bepflanzung Flache A
(GroRRe Flache A: 404 m?)

1.1 162  Straucher, 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 2.430,00
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre EUR

Pos. 2: Bepflanzung Flache B
(GroRRe Flache B: 196 m?)

21 79 Strducher, 2 xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 1.185,00

Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege tber 3 Jahre EUR
Gesamtkosten der MaRnahmen 3.615,00
EUR

Bei einer Gesamtflaiche des Plangebiets von 2.358 m?2, ergeben die
Ausgleichsmalinahmen somit eine Flachenbelastung von ca. 1,53 EUR/m2.

4.9 Gehdlzarten fur Anpflanzungen

Es sind ausschlieBlich Gehdlze gemald Erlass vom 26.08.2004 des Ministeriums fur
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft zu pflanzen.

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana Haselnul3 bis5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis 6 m
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weil3dorn bis5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis5m
Salix repens Kriechweide bis5m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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5. Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des
Umweltberichtes und der Eingriffsregelung

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes und der Eingriffsregelung unterbreitet
Vorschlage fur Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form.
Diese Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen (8 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG). Kann den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies
nach 8 3 BbgNatSchG zu begriinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die in der Eingriffsregelung vorgeschlagenen Malinhahmen
quantitativ und qualitativ Ubernommen worden. D.h. die textlichen Festsetzungen wurden
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ibernommen.

Verénderung / Begrindung

Die vorgeschlagene zeichnerische Darstellung der Flache A wird als zeichnerische
Festsetzungen in die Planzeichnung Gbernommen. Die MalRnahmenflache innerhalb der
privaten Grinflache wird als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt.

Die vorgeschlagene textliche Darstellung 1 wird nur anteilig bzgl. der Anzahl der
Gehdélzpflanzungen Ubernommen. Der Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung
hinsichtlich der kinftigen Art der baulichen Nutzung und des Males, in der Regel
verbunden mit weiteren Festsetzungen i.S. des 8§ 9 Abs. 1 bis 4 BauGB. Die Festsetzung
der Pflanzart und Ausfiihrung wird durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften geregelt oder
durch Vertrag begrindet. Das Nachpflanzen wird als Zusatz ,, ...und zu erhalten” in die
textlichen Festsetzungen 4.2 Gbernommen. Die jahrliche Mahd ist ebenfalls nicht durch
Festsetzung zu begriinden. Die Bewirtschaftung ist Gber den stadtebaulichen Vertrag zu
sichern.

Die vorgeschlagene textliche Darstellung 2 wird als textliche Festsetzung 4.1
ubernommen.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung 3 wird nur anteilig Ubernommen. Der
Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung hinsichtlich der kinftigen Art der baulichen
Nutzung und des Mal3es, in der Regel verbunden mit weiteren Festsetzungen i.S. des § 9
Abs. 1 bis 4 BauGB. Die Festsetzung von Realisierungsfristen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Diese Sachverhalte werden durch o6ffentlich-rechtliche Vorschriften
geregelt oder durch Vertrag begrindet. Der stadtebauliche Vertrag ist vor dem
Satzungsbeschluss zu schliel3en.

6. Allgemeine Hinweise

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Blschen in
der Zeit vom 15. Marz bis 15. September eines jeden Jahres grundséatzlich unzulassig ist,
entsprechend des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes § 34. Die Baumschutz-
satzung der Stadt Nauen ist anzuwenden.
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