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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI.
I, S. 2414)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S.
1193)

e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002, zuletzt geandert durch das
zweite Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 210).

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amtliche
Lageplan vom 15.09.2004, MaBstab 1:250, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen
und eigener Ortlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Boger, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

1.3 Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Der Ortsteil Berge der Stadt Nauen beabsichtigt, im Rahmen der Innenentwicklung, eine
Verdichtung der Ortslage durch Wohnungsbau zu erreichen. Es sollen die natirlichen
Entwicklungspotentiale des Ortsteiles im engeren Verflechtungsraum Brandenburg -
Berlin genutzt werden, um die in den letzten Jahren eingeleitete Entwicklung fortzusetzen.
Diese grundséatzlichen Ziele sollen auf einer am Ortsrand der Orislage Berge
befindlichen, Uberwiegend brach liegenden Arrondierungsflache, erreicht werden. Zudem
soll sich die Dorfentwicklung entlang des StraBenverlaufs orientieren. Das fur den Ortsteil
Berge formulierte Leitbild fur die Siedlungsstruktur wird berlcksichtigt.

Baurecht besteht im Rahmen des § 34 BauGB fur das Plangebiet nicht. Deshalb ist die
planungsrechtliche Sicherung der Baugrundstlicke durch eine verbindliche Bauleitplanung
erforderlich.

Der FNP der Stadt Nauen wird gegenwartig neu aufgestellt. Das Plangebiet wird sich aus
der klnftigen Darstellung WOHNBAUFLACHE entwickeln.
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Das Plangebiet wird als paralleler Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 3 BauGB entwickelt,
weil das Planvorhaben im Entwurf des derzeit aufgestellten FNP bertcksichtigt ist.
Derzeit ist noch nicht einschatzbar, dass beide Pléane zeitgleich Rechtskraft erlangen,
jedoch verlaufen beide Verfahren zeitnah.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten PrUfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Gem. § 2a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Das Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebiets (WA), um auf die Nachfrage nach Wohneigentum reagieren zu kénnen. Die
Stadt Nauen/ OT Berge will damit ihre natlrlichen Entwicklungspotentiale als Kommune
im engeren Verflechtungsraum nutzen.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Auspragung des Ortsrandes,
eine ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung von zwei Einzelhdusern
oder einem Doppelhaus in den Siedlungsraum und ein hohes MaB an Umwelt-
vertraglichkeit erreicht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den straBenseitigen Teil des
Flurstiicks 108 in der Flur 2 der Gemarkung Berge und ist etwa 0,15 ha groB.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fir
die geplante Bebauung bestimmt. Daflr gelten vor allem folgende Pramissen:

e Festsetzung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

e Sicherung eines ortsbildvertraglichen MaBes der baulichen Nutzung sowie
entsprechender Bauweise durch Festsetzungen von Einzelhdusern;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare MaB durch
maoglichst geringe Versiegelung;

e Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes, zunachst im
Rahmen eines Grinordnungsplanes, dessen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den Festsetzungskatalog des
Bebauungsplanes eingehen;

e Ermittlung weiterer Offentlicher Belange unter Mitwirkung der berUhrten Trager
offentlicher Belange und deren Berucksichtigung nach Abwagung in der Planung.
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1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Landesplanerische Anfrage vom April 2004

e Aufstellungsbeschluss vom 15.09.2004

o TOB-Beteiligung: 17.11.-17.12.2004

e frihzeitige Blurgerbeteiligung: 29.11.-30.12.2004

e Abwéagungsbeschluss in StVV-Sitzung vom 16.03.2005
o TOB-Beteiligung: 14.04.-17.05.2005

e Offenlage: 08.04.-09.05.2005

1.4 Einfagung in tibergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan (LEP eV) sind die Ziele und Grundséatze der Raumordnung
und Landesplanung fir den engeren Verflechtungsraum Berlin / Brandenburg dargestellt.
Demnach liegt das Plangebiet in diesem Raum sowie in der Region Havelland-Flaming.

Fur die Stadt Nauen wird der Fldchennutzungsplan neu aufgestellt (Beschluss vom
21.04.2004), weshalb der B-Plan ,Mittelweg“ als paralleler Bebauungsplan gemaB §8
Abs. 3 BauGB erarbeitet wird.

Die im Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung, d.h. Allgemeines
Wohngebiet (WA) i.S.d. § 4 BauNVO, kann somit aus der im FNP-Entwurf dargestellten
Wohnbauflache entwickelt werden.

= Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den
Ubergeordneten und 6rtlichen Entwicklungsabsichten stehen und der stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Nauen /OT Berge entsprochen wird.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Innerhalb der doérflichen Siedlungsstruktur des Ortsteils Berge liegt das potentielle
Plangebiet am sldlichen Rand des Siedlungsbereichs. Es wird im Westen vom Mittelweg
begrenzt. Die nérdlich angrenzenden Grundstiicke werden Uberwiegend fiir Wohnzwecke
genutzt. Im Osten und Suden wird das Plangebiet von Grinflachen abgegrenzt.
Gegenlber dem Mittelweg befinden sich ebenfalls Wohngebaude und eine Ackerflache.

Das Ortsteilzentrum liegt etwa 300 m entfernt und ist fuBlaufig erreichbar. Von dort aus
verkehren Nahverkehrsbusse der Havellandischen Busverkehrsgesellschaft auf der
BundesstraBe 5.

Das Plangebiet ist durch den Individualverkehr ebenfalls gut erschlossen. Der Mittelweg
ist direkt an die BundesstraBe 5 angebunden. Von dort aus ist in wenigen Fahrminuten
die Stadt Nauen sowie im weiteren Umfeld die Bundesautobahn BAB 10, Rathenow und
Neustadt/ Dosse erreichbar.
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Bisher ist der Geltungsbereich unbebaut. StraBenbegleitend befinden sich einige
untergeordnete Gehdlze entlang des Mittelweges.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht durch eine Uberfahrt vom Mittelweg auf das stdliche
geplante Baugrundstlck.

1.5.2 Altlastensituation

FOr das Plangebiet besteht nach bisheriger Kenntnis kein Altlastenverdacht. Es wird
jedoch darauf hingewiesen, dass die katastermaBige Erfassung von Altlastenverdachts-
flachen noch nicht abgeschlossen ist.

Die zusténdige Behdrde hat in der Behdrdenbeteiligung eine Stellungnahme abgegeben.
Darin wird der Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache gegeben. Diese befindet sich
jedoch auBerhalb des Plangebietes.

Es ist davon auszugehen, dass sich der im amtlichen Lageplan gekennzeichnete
Schuttplatz (35 m vom Plangebiet entfernt) und die sich norddstlich anschlieBenden
Lagerhallen (120 m vom Plangebiet entfernt) auf den Flursticken 106, 107
altlastenverdachtig sind. Es handelt sich dabei um die im Altlastenkataster des
Landkreises eingetragene Altlastenverdachtsflache (Reg.- Nr. 334630213 — Rohrhalle
und Lagerplatz Berge). Aufgrund der Entfernung von 35 m bzw. 120 m zum Plangebiet
sind keine Auswirkungen auf die Nutzungsart ,Wohnen* zu erwarten.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen
unverzuglich der unteren Abfallwirtschaftsbehérde anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff.
Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Fundmunition
Eine konkrete Kampfmittelbelastung fur die Flache des Vorhabens ist nicht bekannt.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung hat das zustandige Fachamt eine Stellungnahme
abgegeben. Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist flr die Flache des Vorhabens nicht
bekannt. Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.

Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach §
3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV) vom
23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg
Teil I Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren
Lage zu verandern. Man ist verpflichtet, diese Fundstelle gemaB § 2 der genannten
Verordnung unverziiglich der nachsten 6&rtlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei
anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz
Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. In der Stellungnahme des

Fachamtes wird darauf verwiesen, dass mit dem Vorhandensein bisher unentdeckter
Bodendenkmale zu rechnen ist
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Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchQG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

2 Stadtebauliche Planung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das gesamte Plangebiet als
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
wird das Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhélt eine
erhebliche Vorrangstellung gegeniber anderen Nutzungen, die dann nur noch im
Rahmen des Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefihrten Anlagen und Einrichtungen, flr die der
Verordnungsgeber einen Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stadtebaulichen Grinden nicht zulé&ssig sein. Im Sinne des Vermeidungsgebotes wird die
Uberbaubare Flache in ihrer GréBe und Lage so dimensioniert, dass mdglichst groBe
Grunflachen (nicht Gberbaubare Flachen) erhalten bleiben kénnen. Die GréBe des so
bestimmten Baufensters bleibt nicht ohne Auswirkungen auf die mdgliche Art der
baulichen Nutzung. Die Gewahrung von Ausnahmen ware auch nur dann zulassig, wenn
sie sich mit der Eigenart des Gebietes vertragen. Das Plangebiet ist aber charakterisiert
durch einen hohen Grinanteil. AuBerdem besteht mit Blick auf die vorhandene
Siedlungsstruktur und Standortverteilung im Ubrigen Gemeindegebiet auch kein
stadtebauliches Erfordernis fir Ausnahmeregelungen.

In diese Uberlegung muss einflieBen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, da im
Plangebiet neben den Wohngebauden auch die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Betriebe und Anlagen regelmé&Big zuléssig sind. In diesen Katalog soll auch
nicht regelnd eingegriffen werden, da die sonst zu bedenkende Ausweisung eines Reinen
Wohngebietes nach § 3 BauNVO nicht angestrebt wird.
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze und Garagen sind im Plangebiet grundsatzlich zulassig, wobei Ein-
schrankungen nach § 12 BauNVO zu beriicksichtigen sind:

e gedeckt werden darf nur der durch die zuldssige Nutzung entstehende Bedarf und

e Stellplatze und Garagen flur Kfz mit einem Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen sowie fir
Anhénger dieser Fahrzeuge sind unzulassig.

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen sind auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in allen Baugebieten planungsrechtlich zuléssig,
sofern ihre Zulassigkeit nicht eingeschréankt oder ausgeschlossen ist. Solche
Einschrankungen/ Ausschlisse sieht der Bebauungsplan nicht vor, zumal die zuge-
lassene Nutzung mit groBer Sicherheit einen entsprechenden Bedarf weckt.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgem&Ben Ermessen der Gemeinde und der Bauaufsichtsbehérde.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdénnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen, auch Stellplatze und Garagen, zugelassen werden, sofern ihre
Zulassigkeit nicht eingeschrankt oder ausgeschlossen ist. Der vorliegende
Bebauungsplan schlieBt diese Mdglichkeit ebenfalls nicht aus, da ein stadtebauliches
Erfordernis zur Einschrankung der Ermessensfreiheit der Bauaufsichtsbehérde nicht
erkennbar ist.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet aufgrund der Ortsrandlage durch
eine zweigeschossige Bebauung und durch eine Grundflachenzahl von 0,2 bestimmt.

Unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauung und der Beibehaltung des lockeren
Siedlungscharakters ist somit das MafB der baulichen Nutzung deutlich unterhalb der nach
§ 17 BauNVO mdglichen Obergrenzen festgesetzt. Auch die Festsetzung zur Zahl der
Vollgeschosse dient der Wahrung des Ortsbildes.

Die GRZ von 0,2 ist somit in einer GréBenordnung festgesetzt, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsiblichen
Siedlungsstrukturen vermittelt. Zur Wechselwirkung zwischen festgesetzter GRZ und mit
Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen wird auf den folgenden Gliederungspunkt
verwiesen.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die Regelung zu § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO verwiesen, wonach untergeordnete Nebenanlagen und deren
Versiegelungsflache dem MaB der Gberbaubaren Grundflache hinzuzurechen sind. Eine
Uberschreitung der GRZ um 50 % ist zuléssig.
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Zahl der Vollgeschosse

Zu den Mindestfestsetzungen gehdért wahlweise die 0.g. Festsetzung, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild,
beeintrachtigt werden kénnen. Die Lage des Plangebietes am Siedlungsrand erfordert
Regelungen auch fir den in Rede stehenden Bebauungsplan.

Der StraBenzug des Mittelweges gestaltet sich auf der westlichen StraBenseite mit
eingeschossigen Bungalowbauten im ndérdlichen Bereich und zweigeschossigen
Einzelhdusern im stdlichen Ortsrandbereich. Die &stliche StraBenseite zeigt dagegen
eine andere Bebauungsstruktur. Nach einem dreigeschossigen Mehrfamilienhaus im
nérdlichen Bereich folgen drei Doppelhduser, in die jeweils ein Garagenblock
(Doppelgarage) mittig angeordnet ist.

Die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse dient somit ebenfalls der Wahrung des
Ortsbildes. Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen ist zusatzlich gewahrleistet,
dass gemaB dem Gebietscharakter nur Gebaude geringer Héhe errichtet werden dirfen
(§ 2 Abs. 3 BbgBO). Der Begriff ,Vollgeschoss* wird im § 2 Abs. 4 BbgBO definiert.

2.3 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Fir das Plangebiet ist eine offene Bauweise mit der Einschréankung, dass Einzel- und
Doppelhduser zulassig sind, festgesetzt. Bei der Geb&udeplanung sind die Abstands-
flachen und Grenzabstdénde gemaB der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)
einzuhalten.

Die Bauweise auf der 6stlichen StraBenseite wirde mit der Bauweise von Doppelhdusern
fortgefuhrt werden. Nichtsdestotrotz werden auch Einzelhauser als zuldssig festgesetzt,
da die gegenlberliegende Bebauung sich als zweigeschossige Einzelhausbebauung
darstellt. Es wird hier die Empfehlung an die zukinftigen Bauherren gegeben, eine
ortsbildvertragliche Gestaltung der Hauser herzustellen, vielleicht in der Art, dass die
Garagen (als Doppelgaragen) in die Abstandsflaichen mittig an die Teilungsgrenze
angeordnet werden.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit dem
ausgewiesenen Baufenster den Rahmen, in dem die Errichtung der Geb&ude zuldssig ist.
Eine geringflgige Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Gebaudeteile ist
geman § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Aufgrund der unterschiedlichen Bebauung des Mittelweges ist eine Bauflucht entlang
einer Baulinie nicht erkennbar. Deshalb wird auf eine derartige Festsetzung verzichtet.
Eine allgemeine Festlegung von Firstrichtungen ist ebenfalls nicht in der Ortlichkeit des
Mittelweges festzustellen, so dass dies ebenfalls nicht festgesetzt wird.

In die Entscheidungsfreiheit des Grundstlickseigentimers soll durch die Planung nur
soweit eingegriffen werden, wie es fir eine stadtebaulich sinnvolle Lésung erforderlich ist.
Die Planzeichnung enthalt deshalb einen nicht normativen Vorschlag zur Bildung von
zwei Baugrundstiicken, die Uber jeweils eine Zufahrt direkt an den Mittelweg angebunden
werden.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Errichtung von zwei Einfamilienhdusern oder einem Doppelhaus die
durch offene Bauweise und weitlaufige Grinflaichen gepragte Siedlungsstruktur erhalten
bleibt.
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2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die fir
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A)
*) der hdhere Wert gilt fir Verkehrslarm

Zur PrOfung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zunédchst die Immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermitteln.

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine besondere Luftschadstoff-
vorbelastung zu erwarten. Nach § 4 BImSchG genehmigungsbedirftige Anlagen mit
Storpotential wirken nicht auf das Plangebiet ein.

Auf der nodrdlich des Plangebiets befindlichen Gewerbeflache hat eine Schlosserei ihren
uneingeschrankten Gewerbebesitz. GemaB der Abstandsleitlinie des Landes Branden-
burg bedarf es zu Schlossereien eines Mindestabstandes von 100 m. Der Abstand zum
Plangebiet ist gegeben, so dass keine erheblichen Beldstigungen im Plangebiet zu
erwarten sind.

2.5 Ortliche Bauvorschriften

Das Plangebiet liegt innerhalb eines stadtebaulich heterogenen Siedlungsbereichs, der
von Wohnnutzung dominiert wird und keinen architektonischen Besonderheiten unterliegt.
Ortliche Bauvorschriften werden deshalb nicht zum Bestandteil des Bebauungsplans.
Dadurch ist gewahrleistet, dass den kinftigen Bauherren angemessene
Gestaltungsfreiheit im Rahmen der beachtlichen sonstigen Rechtsvorschriften eingerdumt
wird.
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2.6 ErschlieBung
2.6.1 Verkehr

FlieBender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die 6ffentliche StraBenverkehrsflache "Mittelweg” erschlossen,
welcher in nérdlicher Richtung in die Hamburger StraBe (B 5) miindet.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantrdgen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 13.05.2005). Zur planungsrechtlichen
Zulassigkeit wird auf die Ausfiihrungen im Gliederungspunkt 2.1 verwiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

An den offentlichen Personennahverkehr ist der Ortsteil Berge Uber den regionalen
Busverkehr angebunden. Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen
Anschlussmaéglichkeiten an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

Dem Regionalverkehr dient die Bahnlinie RE 2:
e Wismar — Schwerin — Wittenberge — Berlin - Cottbus;

und die Bahnlinie RB 10:
e Nauen - Brieselang - Falkensee - Berlin/Charlottenburg.

Die Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH unterhalt die Regionalverkehrslinien:

e Nauen - Friesack

e Nauen - Kdnigshorst
Nauen - Premnitz
Nauen - Rathenow

Die Haltestelle des regionalen Busunternehmens befindet sich in fuBlaufiger Entfernung
vom Plangebiet.

2.6.2 Ver- und Entsorgung

Der Mittelweg ist bereits mit den technischen Medientragern fir Strom, Trinkwasser,
Abwasser, Erdgas und Telekom erschlossen, so dass der Anschluss des Plangebietes an

die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundsatzlich moglich ist.

Inwieweit eine Verlangerung der vorhandenen Leitungen bis in das Plangebiet méglich
ist, soll im Laufe der anschlieBenden Verfahren geprift werden.

Fdr Planungszwecke werden 2 Wohnungseinheiten abgeschatzt.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 7017



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*“ 13

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits im Mittelweg.

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fir die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche BaumaBnahmen sind gemaB Stellungnahme des WAH
vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Leitungen zur Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung liegen bereits in der
offentlichen Verkehrsflache ,Mittelweg“ an.

Der Trinkwasserbedarf und analog der Abwasseranfall betragen unter Annahme eines
durchschnittlichen Gesamtbedarfs von 0,13 m?/ (Person und Tag) ca. 0,78 m?3 pro Tag.

Nach Stellungnahme des Landkreises Havelland ist fur die Plane zur Erstellung
(Genehmigungsplanung) sowie fiir den Betrieb der Abwasserkanale entsprechend § 71
BbgWG die Genehmigung der unteren Wasserbehérde einzuholen. Sollten im Plangebiet
Entwasserungsgraben vorhanden sein (z.B. entlang des Mittelwegs), gilt:

Gem. § 31 WHG bedirfen die Herstellung, Beseitigung und Umgestaltung eines
Gewassers (z.B. Gegenwasserbiotope, Kanéle, Graben, Teiche) der wasserbehdrdlichen
Genehmigung. Fir Anlagen an Gewassern sind gem. § 87 BbgWG ebenfalls
wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

= Loschwasser

Zwei Léschwasserhydranten mit einer Leistung von 25 m3 befinden sich am Mittelweg,
Hausnummer 3a und 6. damit ist die Léschwasserversorgung gesichert.

= Warmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder &hnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der Grund-
stickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Grund- und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine
erneute Anfrage zur Verfahrensweise wiederum an das Landesumweltamt, Referat RW 5,
zu richten.

Laut Stellungnahme des Landkreises Havelland sind folgende wasserrechtliche
Nebenbestimmungen zu beachten:

Eine Benutzung der Gewasser bedarf gem. § 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der
Bekanntmachung v. 19.08.2002 (BGBI. | S. 3245) der behdérdlichen Erlaubnis oder
Bewilligung und ist gesondert bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Havelland
zu beantragen. Benutzungen gem. § 3 WHG sind:
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- die Entnahme von Grund und Oberflachenwasser,
- die Absenkung des Grundwasserstandes,
- die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in
oberirdische Gewasser,
- die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in o&ffentliche
Abwasseranlagen,
- das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewasser.
Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die Offentliche Kanalisation bedlrfen der
Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (§§59, 66, und 68 BogWG).
Gem. § 54 BbgWG ist die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf den
jeweiligen Grundstiicken wiinschenswert, Schachtversickerungen sollten ausgeschlossen
werden. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist gem. § 20 Abs. 1 BbgWG der
unteren Wasserbehérde vorher anzuzeigen. Die Anzeige ist nicht erforderlich, wenn die
MaBnahme eine Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht etc. bedarf.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die &ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager die in Inrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaltungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders iberwachungsbediirftigen Abfalle gemaB § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom Offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu flhren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
Uberwachungsbedurftigen Abfélle sind gemaB § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstraBe 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.
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3 Umweltbericht

3.1 Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Der Trager der Bauleitplanung ist gemaB § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgltern Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu berlcksichtigen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Gem. § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschreibt der Umweltbericht nach §
2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 neben der Bestandsaufnahme, der Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurchfihrung
der Planung auch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Planungsverfahren werden
durch das BbgNatSchG geregelt. Der Umweltbericht hat zur Aufgabe, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet zu formulieren und durch geeignete
MaBnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in den Bereichen
Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft und die bestehenden Belastungen
vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf Grundlage dieser
Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben bzw. den Eingriff entstehenden
Konflikte dargelegt. Nach § 10 Abs. 1 BbgNatSchG ist ein Eingriff in Natur und Landschaft als
Veranderung der Gestalt oder der Nutzung im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich
definiert, der die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den
Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann. Ziel der
Eingriffsbewertung ist die Verhinderung von dauerhaften Landschaftsschaden. Wo negative
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht zu vermeiden sind, weil die
Belange anderer Fachplanungen vorrangig zu bewerten sind, werden geeignete Ausgleichs-
und/oder ErsatzmaBnahmen festgesetzt, um die Schaden zu kompensieren.

Eine Gemeinde kann zur Durchfiihrung der EntwicklungsmaBnahmen eines Umweltberichtes
nach § 178 BauGB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans eine Bepflanzung
anordnen. Mit § 9 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 2 BbgNatSchG sind diese Darstellungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Das Planungsverfahren wird durch den
gemeinsamen Runderlass 'Bauleitplanung und Landschaftsplanung' des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 29. April 1997 geregelt.

Weiterhin ist die Eingriffsregelung’ nach §§ 18 bis 21 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie nach §§ 10-18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG)
zu beachten. Diesem Erfordernis wird durch die Erstellung des Umweltberichtes, in dem die
Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt,
begriindet und vorgeschlagen sind, Rechnung getragen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in
der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

' Die durch den Bebauungsplan getroffenen stidtebaulichen Festsetzungen stellen gemaB § 10 BbgNatSchG einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar. Die Eingriffsregelung ist im nachfolgenden Kapitel 4. Eingriffsregelung dargestellt.
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wurden bei der frihzeitigen Beteiligung aufgefordert, sich im Hinblick auf Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auBern.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

3.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgte am 13.01.2005. GemaB dem gemeinsamen
RunderlaB3 ,Bauleitplanung und Landschaftsplanung“ vom 29. April 1997 i.V. mit § 4 Abs. 1
Nr. 1 BbgNatSchG soll nur der vorhandene und zu erwartende Zustand von Natur und
Landschaft berticksichtigt werden.

3.2.1 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroBeinheit Mittelorandenburgische Platten und Niederungen, speziell
der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittelbrandenburgischen Platten und
Niederungen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es
handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmoréanenplatten, von hiigeligen
Endmoranen, von schwach geneigten bis flachen Sander- und Talsandflachen sowie
eingesenkten Niederungen und Talern. Zahlreiche groBe und kleine Grundmoranenplatten und
breite Niederungen herrschen vor.

Das Plangebiet befindet sich 6stlich des Zentrums der Gemeinde Lietzow im Bereich der
Nauener Platte. Die naturrdumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom
Havellandischen Luch und im Siden von der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide
Begrenzungen sind durch einen Wechsel des morphologischen Formentyps, der Béden und
der hydrographischen Verhaltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der Nauener
Platte nach Osten und Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit herrschen ebene
bis flachwellige Grundmoréanengebiete vor. Dazu gehéren die eigentliche Nauener Platte und
weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr getrennten, kleineren Platten im Osten und
Westen, die durchschnittlich 35 bis 50 m hoch sind. Durch markante Endmoranen gebildete,
gréBere Erhebungen sind selten, so daB das Relief der Platte relativ einténig wirkt. Im zentralen
Teil der Nauener Platte - im Raum zwischen Nauen, Wustermark, Ketzin und Zachow - sind
braune Waldbdéden mit hdchstens maBigen Bleichungserscheinungen anzutreffen, die
Uberwiegend ackerbaulich genutzt werden. Die Grundwasserverhaltnisse auf der Nauener
Platte sind gut und meist ungestért. Unter einem flachen Obergrundwasser (um Nauen ca. 1,5
m) folgt dann allerdings meist erst in 30 bis 40 m Tiefe das Hauptgrundwasser.

3.2.2 Lage und Topographie

Lage

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Berge, Flur 2 und nimmt das Flurstick 108 tlw.
mit einer Flache von insgesamt 1.430 m?2 ein. Es liegt im Osten des Landkreises Havelland, im
stdlichen Ortsrandbereich des Nauener OT Berge, ca. 380 m vom Ortsteilzentrum entfernt.
Westlich wird das Plangebiet durch den Mittelweg (FIst. 94), an den wiederum
Einfamilienhausbebauung anschlieBt, nérdlich durch Reihenhausbebauung sowie dstlich und
stdlich durch Weideland begrenzt.

Das Plangebiet befindet sich in erster Reihe zum Mittelweg. Fiir das Plangebiet existiert eine
geschotterte Zufahrt an der dstlichen Plangebietsgrenze, die das Areal im sliddstlichen Bereich
vom Mittelweg her erschlieBt
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Nach topographischer Karte der DDR (AV 1980) 0807-213 (Berge), MaBstab 1:10.000, befindet
sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5831865
Rechtswert: 4553900
Topographie

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebietes sind im

Norden

Die BundesstraBBe B 5, die Berge im Zentrum in W-O Richtung quert. Des weiteren finden sich
im Norden die Berger Kirche sowie in etwas weiterer Entfernung die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg mit Elektrifizierung und Brickenbauwerk am
Bahnhof Bergerdamm sowie der GroBe Havellandische Hauptkanal.

Siuden

Zwei in W-O Richtung verlaufende Hochspannungsfreileitungen (110 kV u. 220 kV), die
LandesstraBe L 91 von Nauen nach Brandenburg, die WP Nauen | und Nauen Il, 2 WKA bei
Nauen/Rohrpfuhl und 2 WKA bei Markee/Neuhof, die Hausmulldeponie Schwanebeck, die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover mit Elektrifizierung und Briickenbauwerken bei
Schwanebeck und GroB Behnitz sowie weitere Hochspannungsfreileitungen (110 kV, 220 kV u.
380 kV). Des weiteren gibt es hier Genehmigungen zur Errichtung von 18 WKA des WP
Nauen-Berge-Lietzow, der im Frihjahr 2005 gebaut werden soll.

Westen
Der Nauener OT Ribbeck mit Kirche und Gutshaus im Zentrum sowie das Waldgebiet
Ribbecker Heide.

Osten
5 WKA sldwestlich von Lietzow, 1 WKA auf dem Sandberg westlich von Lietzow, der Nauener
OT Lietzow mit Kirch im Zentrum und Gutshaus am &stlichen Ortsrand.

Das Gelandeniveau der Region steigt in sldlicher Richtung leicht in Richtung Schwanebeck
sowie Neukammer von ca. 39 m . DHHN 92 auf 42 m . DHHN 92 an. Im Plangebiet ist das
Gelande jedoch eben und liegt durchschnittlich bei 39,5 m . DHHN 92.

3.2.3 Schutzgut Boden

Laut Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land befindet sich das Plangebiet auf
einem grundwasserfernen Sandstandort. Die natdrlichen Bodenverhaltnisse werden als
sickerwasserbestimmte Sande D 1 a (AZ < 22), Sand-Parabraunerde, Podsol charakterisiert.
Das Plangebiet wurde ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzt, lag zum Teil brach und wird
jetzt beweidet.

Aufgrund der vorgefundenen Bodenformen und der ehemaligen intensiven Nutzungsformen
wurde der Boden im Plangebiet anthropogen gepragt, so daB es sich nach HVE um einen
Boden allgemeiner Funktionsauspragung handelt.

Das Plangebiet befindet sich in einem unversiegelten Zustand, so daB folgende Funktionen des
Schutzgutes Boden gewahrleistet sind:

Nahrstoff- und Wasserreservoir flir die Pflanzendecke,

Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fiir den Wasserhaushalt im Gebiet,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie

* 6 o o
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+ Filter- und Abbaustéatte von eingetragenen Schadstoffen.
Es liegen jedoch auch Stérungen in Form von

- Betreten und Befahren durch die Anwohner,
- Fahrzeugverkehr auf dem westlich verlaufenden Mittelweg vor.

3.2.4 Schutzgut Wasser

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich das unmittelbar nérdlich an den
OT Berge angrenzende Havellandische Luch sowie die Nauener Platte, an deren
Ubergangsstelle sich die Gemeinde befindet, durch gute Grundwasservorkommen aus.

Nach der hydrogeologischen Karte der DDR 0807-1/2, Nennhausen/Nauen, MaBstab 1:50.000
mit der Karte der Grundwassergefahrdung und Karte der Grundwasserhydroisohypsen liegt das
Grundwasser als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil bindiger
Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor und ist gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen als geschutzt anzusehen.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt bei > 10 m. Das Gebiet entwassert nach Norden in
den Havellandischen Hauptkanal.

Sickerwasserbestimmte Sande weisen eine sehr gute bis gute Eignung fur die Landwirtschaft
auf, da sie aufgrund ihrer Beschaffenheit keine Staundsse aufweisen. Des weiteren ist durch
diese Eigenschaft eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser sowie eine
Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos méglich.

Markante Oberflachengewasser kommen bis auf den ndrdlich, in ca. 3 km Entfernung,
verlaufenden GroBen Havellandischen Hauptkanal sowie diverse Entwasserungsgraben und
Feldsélle im Bereich der Acker- und Grinlandflachen westlich, nérdlich und sidlich von Berge
nicht vor.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim geprégtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die
durchschnittlichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar) und 18,3 °C im
warmsten Monat (Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshéhe liegt bei 550 mm. Es
dominieren Winde aus westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stidwest).

Das Klimapotential beinhaltet neben groBklimatischen Aussagen eine Auswertung des
Mikroklimas mit den bestimmenden Parametern Temperatur, Niederschlag, Luftfeuchtigkeit,
Windrichtung und -starke usw. sowie Aussagen zur Lufthygiene, d. h. den Belastungsgrad der
Luft. Die genannten Faktoren sind wesentlich fur die Existenz und das Wohlbefinden von
Pflanzen, Tieren und Menschen verantwortlich. Kleinrdumig kann sich das Klima durch 6rtliche
Gegebenheiten wie Relief, Oberflachenbeschaffenheit bzw. Nutzung veréndern. Die
klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichteter
Bebauung von der offenen Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten, modifizierte
Windrichtungen, erhdéhte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung,
eventuell mehr Niederschlag und héheren Bewdlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich
zum Umland héheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich sldlichen Ortsrand von Berge. Aufgrund der Ortsrandlage und der
vorhandenen Bebauung auf der Westseite des Mittelweges und nérdlich des Plangebiets, kann
von einer relativ geschitzten Lage des Areals ausgegangen werden.

Aufgrund ihrer GrdBe, Struktur und Vegetation Gbernimmt die umliegende Kulturlandschaft, mit
ihren  Acker-, Garten- und Grinflachen, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten ausgeglichen werden kénnen, da die durchgangigen Vegetationsbestéande
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klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit der Staubfilterung sowie
Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative Luftfeuchte (in der kalteren
Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen. Neben der Sauerstoffproduktion ist die
Vegetation zudem in der Lage, in gewissem Umfang Immissionen durch StraBenverkehr und
Hausbrand aus der Luft zu filtern.

Durch die Lage von Berge am Rand des Havelldndischen Luchs ist in der kélteren Jahreszeit
mit Nebelbildung und Frostgeféahrdung im Gebiet zu rechnen.

Aufgrund der Lage an einer befahrenen StraBe im Siedlungsbereich sowie der viel befahrenen
BundesstraBe B 5 ca. 350 m nérdlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit
Temperaturerhdhungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen
(Warmluft, Hausbrand, KFZ-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

3.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebiets wird durch eine ausgeraumte
flachwellige, stark anthropogen gepragte Kulturlandschaft charakterisiert, die im Bereich des
Havellandischen Luchs von weitldufigen Acker- und Grinlandflachen, landschaftsgliedernden
Baumreihen sowie eingestreuten Feldgehdlzen, Waldgebieten, Entwasserungsgraben,
Kleingewéassern und Sanddiinen durchzogen ist. Im Bereich der Nauener Platte andert sich das
Landschaftsbild insofern, daB flachwellige Grundmoranenziige dominieren und die Flachen bis
auf wenige Waldgebiete und Feldgehélze aufgrund der guten Bdéden Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt werden.

Landschaftlich  wertvolle  Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete bzw.
Oberflachengewassser, befinden sich nicht in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets.
Nordlich des Plangebiets liegt das Zentrum von Berge. Berge ist ein fir die Gegend typisches
Dorf, das sich teilweise entlang der B 5 zieht. Es erreicht eine Nord-Sid Ausdehnung von ca.
1,25 km, die Ost-West Ausdehnung liegt bei ca. 1,1 km.

Die Wohnbebauung in Berge liegt in erster Reihe zur jeweiligen StraBe und setzt sich aus
verhaltnismaBig groBen Grundstiicken mit eingeschossigen Hausern zusammen. Entlang der
BundesstraBe B 5 dominieren ehemalige Hofstellen mit Bauernhausern, Scheunen und
Stallanlagen. Entlang der von der B 5 abzweigenden NebenstraBen liegen zumeist
Einfamilienhauser mit kleineren Gartenbereichen.

Durch den Ort, entlang der B 5, zieht sich eine relativ geschlossene Allee, die die Griinzonen
inner- und auBerhalb der Ortschaft vernetzt und Berge mit den Nachbarortsteilen Lietzow,
Ribbeck und Bergerdamm Uberdértlich miteinander verbindet. Weiterhin sind in Berge typische
Dorfstrukturen, wie Acker- und Gartenland, Wiesen, Weiden, Ruderalfluren sowie
Heckenstreifen, Laubgebische, Baumreihen und Solitdrbdume anzutreffen.

Das Plangebiet selbst kann als typisch fiir unbebaute Bereiche in Ortsrandlagen bezeichnet
werden. Pragende Strukturen sind im Plangebiet, bis auf die Baume entlang des Mittelweges,
nicht vorhanden.

Negativ wirkt sich jedoch die schlechte grinordnerische Einbindung nach Osten und Stiden zur
offenen Agrarlandschaft aus.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 70178



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 20

3.2.7 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Das Plangebiet wurde ehemals als Ackerland genutzt, lag dann brach und wurde wieder einer
Weidenutzung zugefihrt.

Das Plangebiet wird sowohl im Norden und Westen unmittelbar von schutzwirdiger
Wohnbebauung umgeben. Wéahrend im Norden Reihenhausbebauung dominiert, stehen im
Westen zumeist Einfamilienhauser.

Das Plangebiet und die daran angrenzende Bebauung wird Gber den Mittelweg im Westen
erschlossen, der ca. 350 m nérdlich an die BundesstraBe B 5 anbindet. Der Mittelweg stellt die
Verbindung zwischen B 5 im Norden und L 91 im Sdden dar und wird somit relativ stark
befahren (Die KFZ erreichen sonst nur tber Nauen die L 91).

Negative Beeintrachtigungen in bezug auf die Wohnfunktion der umliegenden Bebauung sind
bis auf den StraBenverkehr auf dem Berger Mittelweg nicht vorhanden.

Erholungsfunktionen sind innerhalo des Plangebiets nicht vorhanden, da eine
erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt wird,
da das Gelande des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll. Von
einer Erholungsnutzung des Areals kann nicht ausgegangen werden, da das Plangebiet derzeit
als Weideflache genutzt wird.

Querungen des Plangebiets sind derzeit in W-O Richtung nur Gber die vorhandene Zufahrt im
stdwestlichen Bereich des Areals méglich.

An der Westseite des Plangebiets (bis auf die Zufahrt) verlauft ein Elektrozaun, an der
Nordseite des Plangebiets befindet sich ein Maschendrahtzaun.

Des weiteren ist ein Mangel an landschaftspragenden Strukturelementen zu verzeichnen.
Solche Elemente finden sich nur unmitttelbar an der westlichen Plangebietsgrenze in Form von
sieben Baumen relativ geringen Alters. Hierbei handelt es sich um 3 Linden und 4
Kirschbaume.

Des weiteren stehen im Bankettbereich des Mittelsweges, in Hohe des Plangebiets ebenfalls
noch 3 Linden und eine Birke jingeren Alters.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebiets kommen nur der Mittelweg und ein vom Mittelweg
abzweigender, teilversiegelter Stichweg, nordwestlich des Plangebiets zur Erholung in Form
von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Einschrankungen liegen in Form des
StraBenverkehrs vor. Eine touristische Funktion besitzen diese Wege nicht.

Ca. 2,2 km slUdwestlich des Plangebiets beginnt die Ribbecker Heide, ein von ausgedehnten
Kiefern- und Mischwaldforsten gepragtes groBes Waldgebiet. Die Ribbecker Heide wird durch
ein dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignet sich gut zur
landschaftsbezogenen Erholung. Eine direkte Verbindung zwischen Plangebiet und Ribbecker
Heide in Form eines Weges gibt es jedoch nicht. Die Ribbecker Heide ist nur lber den
Behnitzer Weg am westlichen Berger Ortsrand direkt erreichbar. Der Mittelweg flhrt zwar an
der Ribbecker Heide vorbei, stellt jedoch keine Verbindung dar.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf dem Mittelweg
und der nérdlich in ca. 350 m verlaufenden BundesstraBe B 5, die den OT Berge in W-O
Richtung zerschneidet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB derzeit fir das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vorliegen, was
sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Berge und somit auch auf das Plangebiet
auswirken kann.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand zur Zeit nicht im
Plangebiet. Forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.
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3.2.8 Schutzgut Vegetation/Tierwelt

3.2.8.1 Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die
sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhédltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wiirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher
EinfluB durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet
werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine
Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.

Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhaltnisse ware im Bereich des
Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natlrliche
Vegetation méglich.

3.2.8.2 Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte am 13.01.2004 nach dem Biotopkartierungsschlissel
des Landes Brandenburg (Biotopkartierung Brandenburg -Kartierungsanleitung, Hrsg.
Landesumweltamt, 2004).

Geschiitzte Biotope nach § 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sowie
Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
Unmittelbar sidwestlich des Plangebiets, auf der Westseite des Mittelweges, verlauft jedoch
Grenze des Landschaftsschutzgebietes Westhavelland in Nord-Sud Richtung. Hierbei handelt
es sich um die 6stliche LSG-Grenze des Schutzgebietes. Der gesamte Siedlungsbereich des
OT Berge und somit auch das Plangebiet, befindet sich auBerhalb des LSG.

Plangebiet:
Da das Plangebiet nicht versiegelt ist und eine geschlossene Vegetationsdecke besitzt, kann

generell gesagt werden, dafB3 es fir den Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt, da der
nattrliche Stoffkreislauf nicht beeintrachtigt wird. Das heiBt, das Niederschlage direkt in den
Boden versickern kénnen und somit eine Stabilisierung des Boden- und
Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen Folge der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht
wird. Zusatzlich werden potentielle Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschlage auf
ihrer Passage von der Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 1.430 m2 ein und stellt einen fir dorfliche Randlagen
typischen, als Weideland (05112) genutzten Bereich dar. Typisch aus dem Grund, da in
dorflichen Randlagen zumeist eine Vielzahl von Flachen existieren, die ehemals kleinbauerlich
als Acker-, Grinland oder zur Obst- und Gemiseproduktion bzw. nur zur Futterversorgung,
genutzt wurden.

Nach der Wende wurde hier zumeist die intensive Nutzung aufgegeben und die Flachen fielen
brach bzw. wurden durch Beweidung oder Mahd gepflegt, um ein Verwildern bzw. Verbuschen
zu verhindern. Die Flache wird derzeit durch mehrmaligen jahrlichen Ubertrieb mit Schafen
beweidet und kann als artenarm bezeichnet werden. Hier finden sich vor allem allgemein
verbreitete SiBgraser wie Weidelgras, Rot- und Wiesenschwingel. Vereinzelt wachsen
Staudenfluren.

Die Wertigkeit der Weideflache aus naturschutzfachlicher Sicht kann derzeit als gering
eingeschatzt werden, da es sich hier zumeist um artenarmes Weideland in unmittelbarer Nahe
zum vielbefahrenen Mittelweg und vorhandener Wohnbebauung handelt.

An der Westseite des Plangebiets wurden Baume gepflanzt. Hierbei handelt es sich um 3
Linden und 4 Kirschbaume jingeren Alters. Die Kirschbdume werden noch genutzt. Hier erfolgt
augenscheinlich jahrlich ein Pflegeschnitt durch den Nutzer.
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Geholzstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine relativ hohe Wertigkeit, da sie

- sich positiv auf das Klima und den Boden auswirken (eigenes Kleinklima, Reduzierung der
Windgeschwindigkeit, Auskdmmen von Nebel u. Regen, Rauhreif und Taubildung,
Bodenbeschattung, Schutz vor Bodenerosion, Bodenauflockerung durch Wurzeln,
organische Diingung mit Laub usw.),

- verschiedenen Pflanzen und Tieren den notwendigen Lebensraum bieten (Nahrungs- u.
Brutrevier, Deckung vor Feinden, Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen,
Aussichtspunkt und Singwarte usw.),

- der Landschaft ein individuelles Aussehen geben (Auflockerung und Gliederung der
Landschaft, unterschiedliche Farbung im Frihling und Herbst usw.) und somit das
Landschaftsbild pragen.

Als nachteilig ist jedoch die linienhafte Auspragung, die unmittelbare Lage am vielbefahrenen
Mittelweg sowie die Pflegearbeiten an den Obstbdumen einzuschatzen, da dadurch die
Stoéranfélligkeit durch duBere Einflisse (Baumschnitt, Fahrzeugverkehr) relativ hoch ist. Hinzu
kommt das relativ geringe Alter der Baume, so daB die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht derzeit nur als maximal mittel eingeschatzt werden kann.

Umgebung des Plangebiets:

Westlich wird das Plangebiet durch den asphaltierten Mittelweg (12612) begrenzt, der im
Bankettbereich innerhalb von Berge mit Intensivgrasland (05162) bewachsen ist. In Héhe des
Plangebiets stehen auf der Ostseite des Mittelweges 3 Linden und 1 Birke jingeren Alters.
AuBerhalb von Berge wird der Mittelweg beidseitig von llckigen, {berschirmten
Windschutzstreifen (071322) begleitet, die sich bis zur L 91 im Siiden ziehen.

Hier finden sich Gehdlze wie z. B. Stieleiche, Kastanie, Kopfweide, Robinie, Pappel, Spitzahorn
Wildobst, Wildrose, Schlehe, WeiBdorn und Holunder. Diese Gehdlzstreifen besitzen eine
mittlere bis hohe Wertigkeit in der ausgeraumten Agrarlandschaft, da sie fir Végel, Kleinsauger
und Insekten eine gute Lebensgrundlage darstellen, in dem sie als Nahrungs- und Brutrevier
(Bluten, Triebe, Knospen, Blatter, Frichte, Samen, Laubstreu) dienen sowie Schutz vor
Feinden und Witterungseinflissen bieten. Aufgrund der linearen Auspragung, der z. T.
gréBeren Licken und fehlender breiter Saumstreifen ist der Grad der Stdranfélligkeit jedoch
hoch, da die landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar an die Gehélze geht (hier Kronentraufe
der Straucher gemeint). Weiterhin ist mit einer stdndigen anthropogenen Beeinflussung in Form
von Dilnge-, Pflanzen- und Schadlingsbekampfungsmitteln durch die angrenzenden
Ackerflachen des Plangebiets sowie in einer Vermillung zu rechnen.

Der Mittelweg besitzt aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedeutung, da er vollstandig mit
Asphalt befestigt ist. Die Wertigkeit des Biotoptypen Intensivgrasland ist aus
naturschutzfachlicher Sicht gering, da er standigen anthropogenen Beeintrachtigungen, wie z.
B. KFZ-Verkehr, Bankettmahd, Winterdienst usw. ausgesetzt ist.

Die 4 Baume in Hohe des Plangebiets besitzen aus naturschutzfachlicher Sicht eine mittlere
Wertigkeit. Hier ist die unmittelbare Lage am Mittelweg sowie die lineare Auspragung von
Nachteil.

Westlich grenzen an den Mittelweg Einfamilienhduser (12280), die in erster Reihe zur StraBe
stehen. Hierbei handelt es sich um Wohnbebauung mit relativ geringer Versiegelung und
gréBeren Grundsticken. Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der anthropogenen
Beeintréachtigungen durch die Wohnnutzung gering.

Nordlich grenzt Reihenhausbebauung (12260) an das Plangebiet. Hierbei handelt es sich
enenfalls um Wohnbebauung mit relativ geringer Versiegelung und gréBeren Grundstiicken.
Die Wertigkeit dieses Bereiches ist aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigungen durch die
Wohnnutzung gering.

Sudlich und westlich des Plangebiets grenzt Weideflache (051112) an. Vor allem sidlich ist
kleinflachig ein leichter Gehélzanpflug durch natlrliche Sukzession erkennbar. Die Wertigkeit
aus naturschutzfachlicher Sicht ist &hnlich der im Plangebiet einzuschatzen.
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Sidwestlich des Plangebiets, westlich des Mittelweges befindet sich eine groBe
Intensivackerflache, die sich bis zur Ribbecker Heide zieht. Die Wertigkeit des Biotoptypen
Intensivacker ist hier fir Naturschutz und Landschaftspflege als niedrig einzuschéatzen, da
dieser Biotoptyp neben Waldern und Forsten eine der haufigsten vorhandenen Nutzungsarten
im Landkreis Havelland ist. Der Acker ist aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung floristisch
wie faunistisch als artenarm einzuschatzen. Weiterhin ist durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit Bodenbeeintrachtigungen in Form von Bearbeitung durch Landtechnik sowie durch
den Einsatz von Dlnge-, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekadmpfungsmitteln zu rechnen.
Zudem werden die Standortqualititen infolge der vorhandenen Naéhrstoff- und
Schadstoffanreicherungen im Boden durch die intensive Landwirtschaft eingeschranki.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner
unmittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Geféhrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensrdume wieder.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fir die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:

Pflanzen
¢ Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (stendk)

Tiere

* Vegetationsstruktur

¢ Nutzungsintensitat

¢ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen geféhrderer Arten

Weiterhin wurde eingeschatzt, inwieweit Biotoptypen gefahrdeten und geschitzten Arten
Lebensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit
einbezogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte  Ausstattung der Biotope, geringe
Nutzungsintensitat und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte massige Ausstattung der Biotope, méssige Nutzungsintensitat und
Vorkommen von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitat und Fehlen von
Rote Liste Arten
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Natlrlichkeit

Hier wird die Naturndhe und Natirlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer
Vegetationsgesellschaften bewertet. Die Naturlichkeit der Vegetationsgemeinschaften
charakterisiert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr
sparlich vorkommenden Restbestande der potentiell nattirlichen Vegetation sind als besonders
wertvoll einzustufen und besonders zu schiutzen. Der Grad der Natirlichkeit wird durch
folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Natirlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natlrlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist gepragt von natirlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und
Gemeinschaften oder ist eine primare  Ersatzgesellschaft der
naturraumtypischen potentiell natlrlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von natirlicherweise nicht vorkommenden Arten und
Strukturen

Seltenheit und Geféhrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als
selten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhaltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls héher bewertet.

Grundlage bildete die Rote Liste der in Brandenburg geféhrdeten Biotope und die Rote Liste
der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Geféahrdung

3 Punkte gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer
Standortbedingungen,

selten/gefahrdet

2 Punkte Kategorie3 der Liste der gefédhrdeten Biotope, Rickgang aufgrund
besondererer  (extremer)  Standortbedingungen,  Gefahrdung  durch
Nutzungsveranderung,

zurlickgehend

1 Punkt haufig/nicht gefahrdet

Ersetzbarkeit i

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer
Population, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspringlichen Zustand zu
regenerieren. Dabei bendétigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange
Zeitrdume, in denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann.

In Anlehnung an Blab (1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen

3 Punkte |[mehr als 50 Jahre, nicht bzw.|Hochmoore, Walder, alte Gehdlzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar

2 Punkte |[10-50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-
bedingt regenerierbar/ersetzbar | schutzstreifen, GebUsche, oligotrophe
Gewasser,  Seggenrieder,  Magerrasen,
Vegetation eutropher Stillgewéasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige
gut regenerierbar/ersetzbar Ruderalgesellschaften
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Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch die
Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Biotoptyps
ergibt seine Bedeutung fir den Arten- Biotopschutz. Je héher die Punktsumme, desto héher ist

somit die dkologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert

5-7 Punkte mittlerer Biotopwert

< 5 Punkte geringer Biotopwert

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung Habitat- | Natdir- Seltenheit/ Ersetz- | Biotopwer
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit t gesamt
05162 |Intensivgrasland, 1 1 1 1 4
artenarm gering
051112 | Fettweide, 2 1 1 1 5
artenarm mittel
071322 | Windschutzstrei- 2 1 1 2 6
fen, lackig, Gber- mittel
schirmt
09130 |Intensivacker 1 1 1 1 4
gering
12260 | Reihenhaus- 1 1 1 1 4
siedlung gering
12280 |Kleinsiedlung 1 1 1 1 4
gering
12612 | StraBe, 1 1 1 1 4
asphaltiert gering
3.2.8.3 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zu den
Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensoziologie gemacht. Die Abklrzungen haben

folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken dominant
v/d  verbreitet, aber nur stellenweise dominant

v verbreitet

z/d  zerstreut und stellenweise dominant

z zerstreut

S selten

Reaktionszahl R

Zwischenstande):

1 Starksdurezeiger

3 Saurezeiger

5 MaBigsaurezeiger

7 Schwachséaure- bis Schwachbasenzeiger

(gerade Zahlen

sind

Feuchtezahl F Zahlen sind
Zwischenstande):

Starktrockniszeiger

Trockniszeiger
Frischezeiger
Feuchtezeiger
Nassezeiger
Zeiger  flr
Wechselfeuchte)
Uberschwemmungszeiger

x indifferentes Verhalten
Stickstoffzahl N

Zwischenstande):

1 stickstoffarmste Standorte anzeigend

3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger

5 maBig stickstoffreiche Standorte anzeigend, auf
armen und reichen seltener

(gerade

P ONOT W=

starke  Wechsel (z.B. 7~:

(gerade Zahlen sind
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9 Basen- und Kalkzeiger
x indifferentes Verhalten

7 an stickstoffreichen Standorten haufiger
8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an Uberm&Big stickstoffreichen Standorten
konzen-
triert
x indifferentes Verhalten

Tabelle 1: Vegetationskundliche Kartierung

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F Anmerkung
gesellschaft tung

Ackerhundskamille Chenopodietea S 4 -
(Anthemis arvensis)
Acker-Kratzdistel Molinio- s X
(Cirsium arvense) Arrhenatherete

a
Beifu Artemisieten z 5 Frischezeiger,
(Artemisia vulgaris) Stickstoffzeiger
Breitwegerich Molinio- S 5 Frischezeiger
(Plantago major) Arrhenatherete

a
Echte Kamille Stellarietea z - -
(Chamomilla recutita) mediae
Deutsches Weidelgras Molinio- v 5
(Lolium perenne) Arrhenatherete

a
Gefleckte Taubnessel Artemisieten s 6 Stickstoffzeiger
(Lamium maculatum)
GroBe Brennessel Artemisieten s 6 Stickstoffzeiger
(Urtica dioica)
Hirtentaschel Artemisieten z 5 Frischezeiger
(Capsella bursa pastoris)
Krauser Ampfer Molinio- S 7~ Wechselfeuchte
(Rumex crispus) Arrhenatherete

a
Léwenzahn Molinio- z 5 Frischezeiger
(Taraxacum officinale) Arrhenatherete

a
Quecke Chenopodietea v X~ -
(Agropyron repens)
Rotklee Molinio- z/d X -
(Trifolium pratense) Arrhenatherete

a
Rotschwingel Molinio- v 6
(Festuca rubra) Arrhenatherete

a
Spitzwegerich - s X -
(Plantago lanceolata)
Spreizende Melde Artemisieten S 5 Frischezeiger
(Atriplex patula)
Wiesenlieschgras Molinio- z 5 Frischezeiger
(Phleum pratense) Arrhenatherete

a
Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- F Anmerkung
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gesellschaft tung

Wiesenrispengras Molinio- v 5 X 6 | Frischezeiger
(Poa pratensis) Arrhenatherete

a
Wiesenschafgarbe Molinio- S 4 X 5
(Achillea millefolium) Arrhenatherete

a
Wiesenschwingel Molinio- v 6 X 6
(Festuca pratensis) Arrhenatherete

a

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen
Standortbedingungen und -qualitdten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und
pflanzengesellschaftlichen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die
vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine
Schutzwiirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der
'Anthropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen-
und Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ
starken anthropogenen EinfluB bzw. die Auswirkungen der landwirtschaftlichen Nutzung im
Plangebiet auf.

3.2.8.4 Geholze

In der folgenden Tabelle werden die B&dume und Strducher innerhalb des Plangebietes
dargestellt, die laut Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 03.04.2000 geschitzt sind. Die
Bestandsaufnahme erfolgte am 13.01.2005. Die Wuchshéhe der Gehélze wurde visuell durch
Schatzung bestimmt, wobei die innerhalb des Plangebiets befindlichen Gebaude als
Vergleichshéhen dienten. Der Stammumfang wurde 1,3 m tber Geldndeoberkante gemessen.
Weiterhin wurde eine Einstufung der Gehdlze in unterschiedliche Altersklassen (AKL)
vorgenommen, die sich in folgende Kategorien unterteilen:

Altersklassen

AKL | 01 - 15 Jahre
AKL I 16 - 40 Jahre
AKL I Uber 40 Jahre

Die Einschatzung des Gehodlzalters erhebt dennoch keinen Anspruch auf Richtigkeit, da
Angaben zur PflanzengréBe und den Wuchsleistungen sowie bisherige Pflegeintensitat nicht
vorlagen bzw. hinterfragt werden konnten.

Um den Zustand der Gehdlze im Plangebiet wiedergeben zu kénnen, erfolgte eine
Vitalitatseinschatzung der Gehdlze in verschiedenen Abstufungen.

Vitalitatsstufe

Stufe 1: Sehr guter Zustand des Gehdlzes. Es weist fir den Standort und das Umfeld
typische Wuchsleistungen auf.

Stufe 2:  Guter Zustand des Gehdlzes. Es sind leichte Schaden zu erkennen, die aber keine
lebensbedrohliche Situation darstellen und meist toleriert werden.

Stufe 3: Befriedigender Zustand des Gehdlzes. Es treten leichte Schaden auf, die durch
gezielte baumpflegerische MaBnahmen eine Verbesserung des allgemeinen
Zustandes des Gehdlzes ermdglichen.

Stufe 4:  Schlechter Zustand des Gehdlzes. Es kommt zu starken Schéaden, in deren Folge es
zu Blattreduktion und verstarkt zu Totholz kommt (groBflachige Schéaden
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mechanischer oder phytotoxischer Herkunft). Schaden lassen sich meist nur durch
vertretbar hohen Aufwand beheben, teilweise kann das Gehdlz nicht mehr revitalisiert
werden und stirbt in relativ kurzer Zeit (1-5 Jahre) ab.

Stufe 5:  AuBerst schlechter Zustand des Gehélzes, in deren Folge meist das Absterben
eintritt, totes Gehdlz

Vorhandener Gehoélzbestand im Plangebiet

Nr. Geholzart Stamm- | Kronen- |gesch. | Alters| Vitali-
umfang | durchmess | Héhe - tatsstuf
[m] er [m] | klass e
[m] e
1 Kirsche (Prunus spec.), Zwiesel 0,25/ 3,0 5,0 I 2-3
0,27
2 Winterlinde (Tilia cordata) 0,55 4.0 6,0 -1l 2
3 Kirsche (Prunus spec.), 4-stammig | 0,29 bis 5,0 5,0 1 2-3
0,46
4 Winterlinde (Tilia cordata) 0,75 5,0 6,0 -1l 2
5 Kirsche (Prunus spec.), Zwiesel 0,27/ 4.0 5,0 I 2
0,39
6 Winterlinde (Tilia cordata) 0,66 4.0 6,0 -1l 2
7 Kirsche (Prunus spec.), Zwiesel 0,36/ 4.0 5,0 I 2-3
0,37

Baum nordlich vorhandener Grundstiickszufahrt auBerhalb des Plangebiets

Geholzart Stamm- | Kronen- |gesch. | Alters| Vitali-
umfang | durchmess | Hohe - tatsstuf
[m] er [m] | klass e
[m] e
Winterlinde (Tilia cordata) | 088 | 8,0 | 70 | n [ 2 |
3.2.8.5 Fauna

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet nicht durchgefihrt. Durch die Art der
Naturausstattung sowie die Auspragung und Intensitat der umliegenden Nutzungsformen kann
jedoch auf das faunistische Potential im Gebiet geschlossen werden.

Generell weisen regelméaBig genutzte bzw. bewirtschaftete, somit oft gestérte und tberformte
Flachen geringere Lebensraumqualitéaten fUr Tierarten auf als ungenutzte Flachen. Dabei ist
neben dem eigentlichen natlrlichen Standortpotential auch der Zusammenhang mit und die
Verbindung zu den umgebenden Flachen und Rdumen entscheidend.

Das Plangebiet ist eine anthropogen beeinfluBte Flache. Es stellt insgesamt aufgrund der Lage
in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung und des Mittelweges einen
faunistischen Lebensraum von eher geringer Wertigkeit dar.

Dies zeigen z. B. auch avifaunistische Kartierungen aus den Jahren 2002/2003 zum sudlich
geplanten  Windpark Nauen-Berge-Lietzow. Das Plangebiet liegt innerhalo des
Untersuchungsradiusses von 2 km um den Windpark. Hier wurde im Plangebiet kein Rote Liste
Brutvogel, Nahrungsgast oder Durchziigler festgestellt. Norddstlich des Plangebiets, in ca. 180
m Entfernung befindet sich ein WeiBstorchhorst auf einem Stallgebaude.

Aufgrund der Weidenutzung finden sich an verschiedenen Stellen Staudenfluren innerhalb des
Plangebiets. Fir die Tierwelt kénnen diese Standorte Funktionen als Winterquartier fir
Wirbellose (Insekten- und Spinnenarten), Gesamtjahreslebensraum (insbesondere flr
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Wirbellose), Nahrungsbiotop (blitenbesuchende Insektenarten, Végel, Kleinsduger), Versteck
und Rickzugsgebiet sowie Fortpflanzungsstatte (Bodenbriter, Kleinsauger) erflllen. Aufgrund
der floristischen Artenarmut, durch das Vorherrschen der SiBgraser, ist im Bereich der
Weideflache mit Tierarten zu rechnen, die sich auf diese eintdnigen Lebensrdume spezialisiert
haben. Somit kann von einer eher begrenzten Tierartenanzahl im Plangebiet ausgegangen
werden.

Im Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, Planungsverband ‘Randgebiet Havellandisches
Luch’, Plan 1/4.6.2 u. 11/2.3.1: Schutzgebiete u. -objekte wurden flr den Bereich des Plangebiets
und seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung keine geschltzten Tier- bzw. Pflanzenarten
ausgewiesen.

Aus faunistischer Sicht besitzen jedoch die Baume an der westlichen Plangebietsgrenze
eingeschrankte Funktionen als

Ansitz- und Singwarte fir Végel,

Deckung und Schutz vor Witterung und Feinden,

Relaisstation und Leitstruktur (Orientierungshilfe fur freifliegende Organismen),
Landschaftsteiler, i

Ganz- oder elementare Teillebensstatte sowie Uberwinterungshilfe fir Insekten,
Nahrungsreservoir usw. (Végel, Spinnen, Sdugetierarten, Insekten).

* 6 ¢ O o o

Waéhrend der BaumaBnahme ist mit einer zeitweisen Revieraufgabe zu rechnen, die jedoch
aufgrund der Strukturierungen im Umfeld des Plangebiets nicht als schwerwiegend
einzuschatzen ist, da Ausweichflachen vorhanden sind. Mit Beendigung des Bauvorhabens und
Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen wird eine Wiederbesiedelung des Areals erfolgen.

Als Einschrankung der Standortqualitaten kénnen fir das Plangebiet genannt werden:

¢ Stérungen durch Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung und unmittelbar angrenzende
Wohnbebauung sowie KFZ-Verkehr auf dem Mittelweg,
¢ Betreten und Ablagerungen.

3.2.8.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind keine bekannten Bau- und Bodendenkmale bzw. Kultur- oder
Sachguter vorhanden.

Grundsatzlich ist bei jedoch Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern zu
rechnen.

Naheres siehe Kapitel 1.5.4 ,Bodendenkmale”
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3.2.8.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter
entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und
Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige Gberwiegend gewerbliche Nutzung des Plangebiets
die anderen Schutzguter wie folgt beeinfluBt werden:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Tierwelt:

Schutzgut Pflanzen:

Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Landschaft:

landwirtschaftlich genutzter Standort = vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
umgebende Wohnbebauung und StraBenverkehr =  geringe
Erholungseignung da Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind
(schlechte Begehbarkeit, Privatgrundstlicke, fehlende ErschlieBung)

vorhandene  anthropogene Pragung des Gelandes durch
landwirtschaftliche Nutzung = nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen am westlichen Rand des Plangebiets in Form von 3
Laubbdumen und 4 Obstbdumen

vorhandene Vegetation extensiv gepragt mit SiBgrasern und
kleinflachigen Bereichen mit Staudenfluren = einseitige artenarme
Vegetationsausbildung = Ausbildung daran angepalbter
Tiergemeinschaften

keine  Bodenversiegelung jedoch  groBflachige  vorhandene
anthropogene Vorpragung durch ehemalige intensive
landwirtschaftliche Nutzung als Ackerflache = somit Beeintrachtigung
der oberen Bodenschicht durch Bodenbearbeitung = gering
beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch
mdogliche Einlagerung von Néahr- und Schadstoffen durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittel

Nahr- und Schadstoffeintrdge = Nahr- und Schadstoffanreicherung in
Boden und Grund- oder Schichtenwasser = Beeinflussung der
Wasserqualitat = Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung
des natlrlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender
Pflanzen

hoher Vegetationsanteil stickstoffliebender Pflanzen bzw. Graser im
Bereich der Rasenflachen, Hauptwindrichtung W/SW = geringe
Aufheizung da keine Versiegelung und geschlossene
Vegetationsdecke, geschiitzte Lage im Siedlungsbereich

Teileinzaunung des Gelandes da Privatgrundstick und somit
eingeschrankte Begehbarkeit = fehlende Erlebbarkeit der besonderen
Eigenart der Landschaft da nicht vorhanden

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 70178




Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 31

3.2.9 Flachenbilanz

Insgesamt liegen im Plangebiet folgende FlachengréBen vor:

| Nutzungsart GréBe
Fettweide (051112) 1.430,00 m?
Gesamtflache 1.430,00 m?

Die GesamtgrundstiicksgréBe des Plangebiets betragt 1.430 m2. Versiegelung wurde innerhalb
des Plangebiets nicht vorgefunden.

3.3 Zusammenfassende Bestandsbewertung

Berge ist ein Nauener Ortsteil, der durch einen hohen Anteil an Grinflachen sowie durch eine
aufgelockerte Bebauung gepragt wird. Die von einer nach § 31 BbgNatSchG geschutzten Allee
flankierte Hamburger StraBe (BundesstraBe B 5) erschlieBt den gesamten Ort.

Das Plangebiet stellt eine ehemals intensiv genutzte Flache dar die seit einigen Jahren
beweidet wird. Die pflanzliche Vegetation im Plangebiet tragt Uberwiegend einen
graslandartigen Charakter. Vereinzelt sind kleinfachig Bereiche mit Staudenfluren zu finden.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschiitzte Gehdlze wurden im Plangebiet in Form
von 3 Linden vorgefunden. Des weiteren finden sich 4 Kirschbdume, die nicht nach
Baumschutzsatzung geschitzt sind. Gesetzlich geschitzte Teile von Natur und Landschaft
nach § 31-35 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur und Auspragung vor allem
Lebensméglichkeiten fur Végel Insekten und Kleinsauger.

Laut Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land befindet sich das Plangebiet auf
einem grundwasserfernen Sandstandort. Die natirlichen Bodenverhaltnisse werden als
sickerwasserbestimmte Sande D 1 a (AZ < 22), Sand-Parabraunerde, Podsol charakterisiert.

Das Grundwasser liegt als gespanntes Grundwasser im Lockergestein mit einem Anteil
bindiger Bildungen an der Versickerungszone von > 80 % vor und ist gegenlber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen als geschitzt anzusehen. Der Flurabstand des Grundwassers liegt
bei > 10 m. Das Gebiet entwéssert nach Norden in den Havellandischen Hauptkanal. Aufgrund
des vorhandenen Bodenaufbaus ist eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser
sowie eine Grundwasseranreicherung im Plangebiet relativ problemlos méglich.

Das Plangebiet befindet sich sldlichen Ortsrand von Berge. Aufgrund der Ortsrandlage und der
vorhandenen Bebauung auf der Westseite des Mittelweges und nérdlich des Plangebiets, kann
von einer relativ geschiitzten Lage des Areals ausgegangen werden. Durch die Lage von Berge
am Rand des Havellandischen Luchs ist in der kélteren Jahreszeit mit Nebelbildung und
Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen. Aufgrund der Lage an einer befahrenen StraBe im
Siedlungsbereich sowie der viel befahrenen BundesstraBe B 5 ca. 350 m nérdlich des Areals,
ist infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturerhbhungen sowie mit siedlungs- und
verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft, Hausbrand, KFZ-Verkehr) im Plangebiet
zu rechnen. Aufgrund der Lage an einer befahrenen StraBe im Siedlungsbereich sowie der viel
befahrenen BundesstraBe B 5 sudlich des Areals, ist infolge von Lufterwdrmungen mit
Temperaturerh6hungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen
(Warmluft, Hausbrand, KFZ-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 70178



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 32

Das Plangebiet selbst kann als typisch fiir unbebaute Bereiche in Ortsrandlagen bezeichnet
werden. Pragende Strukturen sind im Plangebiet, bis auf die Baume entlang des Mittelweges,
nicht vorhanden.

Negativ wirkt sich jedoch die schlechte grinordnerische Einbindung nach Osten und Stden zur
offenen Agrarlandschaft aus.

Fur das Schutzgut Mensch existieren im Bereich der Gemeinde Brieselang derzeit vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen, was sich
negativ auf das Plangebiet auswirken kann. Eine freizeit- bzw. erholungsrelevante Ausstattung
wurde im Plangebiet nicht vorgefunden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB das Plangebiet aufgrund der ehemaligen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der Nutzung als Weide, anthropogen gepragt
wurde und somit als vorbelastet einzustufen ist. Des weiteren liegen Beeintrachtigungen in
Form der umliegenden Wohnbebauung vor, die in das Plangebiet ausstrahlen (Larm, Betreten,
Ablagerungen).

Geschltzte Biotope nach § 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes sowie
Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

3.4 Konfliktanalyse

3.4.1 Geplantes Bauvorhaben
Naheres siehe Kapitel 2 dieser Begriindung

Kenndaten der Planung:

| Nutzungsart GréBe
¢ Uberbaubare Grundstlcksflache nach GRZ 0,2 286,00 m2
+ zulassige Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO) 143,00 m?
+ nicht Gberbaubare Grundstlicksflache 1.001,00 m2
Nettobauland 1.430,00 m2

Somit kdnnen aufgrund der vorliegenden Planung insgesamt 429 m2 Flache des Plangebiets
durch Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen tberbaut werden.

3.4.2 Konfliktdarstellung

Durch das geplante Bauvorhaben wird im gesamten Planungsgebiet eine Umnutzung und
Umgestaltung des Gebietes vorgenommen, die nach § 10 BogNatSchG als ein Eingriff in Natur
und Landschaft zu werten sind. Fir die einzelnen Potentiale des Naturraums entstehen dabei
unterschiedliche Konflikte:

Schutzgut Boden:
erhebliche Auswirkungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund
dafir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des weiteren stellt die Versiegelung von
Flachen durch Baukérper oder Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Von 1.430 m?2
unbebauter Gesamtflache werden 429 m2 (Wohnbebauung einschlieBlich Nebenanlagen u.
Verkehrsflachen) neuversiegelt (anlagebedingter Konflikt).
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unerhebliche Auswirkungen

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Wohnnutzung, StraBenverkehr) kénnen weiterhin
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen
entstehen (betriebsbedingter Konflikf). Durch diese Eingriffe kdénnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerst6rt werden.

Waéhrend der BaumaBnahmen ist mit einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von
den MaBnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen und &kologisch wertvolle bzw. sensible
Bereiche), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu
rechnen (baubedingte Konflikte).

Schutzgut Wasser:

erhebliche Auswirkungen

Durch das Bauvorhaben werden 429 m2 Flache im Plangebiet versiegelt (anlagebedingter
Konflikt). Die Folge ist eine Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine
potentielle Verringerung der Grundwasserzufiihrung und -neubildung im Plangebiet
(anlagebedingter Konflikt).

unerhebliche Auswirkungen

Da das Grundwasser in einem Bereich von > 10 m ansteht und die Bodenschichten
(sickerwasserbestimmte Sande D1a) als durchldassig gelten, ist die Madglichkeit der
Versickerung innerhalb des Plangebiets gegeben. Durch diese Boden- und
Grundwasserverhaltnisse ist aber auch mit Schadstoffeintragen im Plangebiet zu rechnen. Dies
gilt fir den ruhenden und flieBenden Fahrzeugverkehr (z.B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe,
Kraftstoffe und Mineral6le) im Bereich der Verkehrs- u. Stellflachen (betriebsbedingter Konflikt).
Aufgrund des geringen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegenlber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist dieser Konflikt jedoch als gering einzuschétzen. Hinzu kommit,
daB bei punktuellen Leckagen, wie sie des 6fteren bei KFZ vorkommen, eine Gefahrdung des
Grundwassers noch geringer ist, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen
und somit nicht in das Grundwasser gelangen.

Schutzgut Klima/Luft:
erhebliche Auswirkungen
Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit veradndert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, daB bei direkter Sonneneinstrahlung tagsuber eine stérkere Erwdrmung und in
den Nachtstunden eine geringere AbkUhlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergréBert sich. Damit
einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden
(anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B.
Anwohner- u. Besucherverkehr) zu rechnen. Das hat erhdhte Abgasemmissionen zur Folge
und fuhrt somit zu einer starkeren lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen
Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die
klimatisch  wirksamen, offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer
Flachenausdehnung verringert und auf die durch die GRZ geregelten Freiflachen sowie
vorgesehenen Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).
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Schutzgut Vegetation/Tierwelt:

erhebliche Auswirkungen

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand von Berge, der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und
dem Vorkommen daran angepaBter Tiergemeinschaften ist von einer relativ geringen
Bedeutung der Vorhabensflache fur die Tier- und Pflanzenwelt auszugehen, so daB von dem
geplanten  Bauvorhaben keine erheblichen  Auswirkungen auf das  Schutzgut
Vegetation/Tierwelt ausgehen.

unerhebliche Auswirkungen

Die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets hat die weitgehende Beseitigung der
vorhandenen krautigen Vegetation des Bodens sowie die stellenweise Beseitigung der
Gehdlzvegetation (2 nach Baumschutzsatzung geschitzte Linden und 1 nicht geschitzter
Obstbaum) und damit die Verringerung bzw. Zerstdérung von Lebens- und Nahrungsraumen
sowie der Raume flir Lebensgemeinschaften zur Folge (anlagebedingter Konflikt). Des weiteren
hat die vorgesehene Umnutzung des Plangebiets die Beseitigung eines geringen Teils
(maximal 429 m?) der vorhandenen artenarmen Vegetation des Bodens und damit die
Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zur Folge (anlagebedingter
Konflikt). Dadurch werden die fur Pflanzen und Tiere bestehenden Standortqualitaten in
gréBerem MaBe, wie es bisher der Fall (Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von
ausgekoffertem Boden, Lagern von Baumaterial und -geraten), eingeengt und die &uBeren
Einflisse (Larm, Fahrzeugverkehr, Emissionen) verstéarkt (betriebsbedingter Konflikt). Weiterhin
erfolgt durch den Baubetrieb die Tétung von Tieren (Weichtiere, Insekten, Kleinsduger usw.).
Somit kann eine Veradnderung im Artenspekirum auftreten, das sich in der Verdrangung
bestimmter Tierarten bemerkbar machen und somit einer Artenarmut Vorschub leisten kann
(anlagebedingter Konflikt). ). Es verbleiben jedoch Freiflachen fiir die vorhandenen Tierarten im
Plangebiet (von 1.430 m2 PlangebietsgréBe bleiben 1.001 m? von Bebauung frei) bzw. seiner
angrenzenden Umgebung. Somit handelt es sich hier um unerhebliche_Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft:
erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es jedoch insofern, da im Zuge der
geplanten BaumaBnahme das gesamte Plangebiet umgestaltet wird und stellenweise Gehdlze
und krautige Vegetation entfernt und neue Gebdude einschlieBlich Nebenanlagen und
Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so daB bisher nicht vorhandene
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die
einen Naturndheverlust bewirken kbénnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der
Berlcksichtigung der 6értlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten
Baukérper mit ihren GréBen und Hbhen in die bisherigen Dimensionen und MaBstablichkeiten
der Umgebung relativ gut ein und unterstreichen den, fir diesen Bereich von Berge typischen
Charakter, der Bebauung mit Einfamilienhdusern.
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Schutzqut Mensch:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.

unerhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden, da sich die geplante Wohnbebauung an der vorhandenen Bebauung orientiert.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es jedoch insofern, da neue Gebaude
einschlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so daB weitere
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden, die
einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat fir die umliegende
Bebauung bewirken kdnnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund der Bericksichtigung der
ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die geplanten Baukdrper mit ihren
GréBen und Hbhen in die bisherigen Dimensionen und MaBstéblichkeiten der Umgebung relativ
gut ein bzw. passen sich somit an die umgebende Wohnbebauung an.

Des weiteren ist mit zunehmendem Verkehrs- bzw. mit Baularm wahrend der BaumaBnahme
zu rechnen (baudingter Konflikt). Diese Auswirkung wird als unerheblicher Konflikt eingestuft,
da sich das geplante Bauvorhaben in geringer Entfernung (350 m) zur BundesstraBe B 5
befindet und der unmittelbar westlich des Plangebiets verlaufende Mittelweg ebenfalls ein
hohes Verkehrsaufkommen aufweist, da er die kiirzeste Verbindung in der Region zwischen B5
und L 91 darstellt.

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche Auswirkungen konnten in bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter nicht
festgestellt werden, da innerhalb des Plangebiets keine Kultur- und Sachgiter vorgefunden
wurden.

Unerhebliche Auswirkungen wurden fiir das Schutzgut ebenfalls nicht festgestellt.

Derzeit sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Werden bei den Bauarbeiten
Bodendenkmale gefunden, kann dies jedoch zu erheblichen Auswirkungen fihren.

3.4.3 Vermeidung, Verminderung

Das Brandenburger Naturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs,
"vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen" (§ 12 Abs. 1
BbgNatSchG). Dies bedeutet, daB sich die Planung auch an den naturrdumlichen
Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind laut Gesetz durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten MaBnahmen der
Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen méglich und durchfihrbar.

Nach § 1 Abs. 1 gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen fir den Schutz des
Baumbestandes innerhalb des Stadtgebietes von Nauen, soweit nicht eine land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt.

In der Stadt Nauen sind nach § 1 Abs. 2 der Baumschutzsatzung vom 03.04.2004 geschitzt:

¢ Baume, deren Stammumfang in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden mindestens
30 cm betréagt.

¢ Eibe, Rotdorn, WeiBdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm.

* Mehrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.
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¢+ B&ume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe von
mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dai
a) sie im Kronenbereich einen Nachbarbaum bertihren oder
b) ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m betragt.

+ Hecken und Straucher von mindestens 2 m Héhe.

¢+ B&aume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m Héhe, wenn
sie aus landeskulturellen Grinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser Satzung oder als
Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme nach §§ 12 oder 14 des BbgNatSchG gepflanzt wurden.

Nicht unter diese Satzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von WalnuBb&umen, EBkastanien
und Edelebereschen sowie Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes
Brandenburg.

Nach § 1 Abs. 3 gilt diese Satzung auch fir Baume, die aufgrund von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des § 1 Abs. 2 nicht erfallt
sind.

Nach § 2 Abs. 1 ist es im Geltungsbereich dieser Satzung verboten, geschitzte Baume zu
entfernen, zu zerstéren, zu beschadigen oder in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern.
Hierunter fallen nicht die Ublichen Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen, MaBnahmen im
Rahmen eines ordnungsgemaBen Betriebes von Baumschulen oder Gartnereien, MaBnahmen
der ordnungsgemaBen Gestaltung, Pflege und Sicherung von o&ffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen sowie die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung von Wald.

Innerhalb des Plangebiets wurden 7 Baume gefunden, von denen drei nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 03.04.2004 geschiitzt sind. Hierbei handelt es sich
um 3 Lindenbaume jingeren Alters. Die 4 Obstbdume im Plangebiet sind nicht geschiitzt.

Des weiteren wurden auBerhalb des Plangebiets 4 Baume vorgefunden, die alle nach der o. g.
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzt sind.

Im Zuge der Planung erfolgte eine Bestandsaufnahme der 7 Bdume innerhalb des Plangebiets
sowie des einen Baumes auBerhalb des PlLangebiets (Baum unmittelbar nérdlich der
vorhandenen Grundstlckszufahrt).

Von den 7 Baumen im Plangebiet kénnen 5 Baume erhalten werden. Von den 4 B&umen
auBerhalb des Plangebiets werden 3 Baume erhalten.

Insgesamt werden drei Baume durch das Bauvorhaben entfernt (1 x Linde geschitzt u. 1 x
Kirsche nicht geschitzt im Plangebiet, 1 x Linde geschitzt auBerhalb des Plangebiets). Grund
fir die Entfernung ist die Herstellung der Zufahrten zu den beiden geplanten Grundsticken des
Plangebiets, die nicht verschoben werden kann, da die Garagen beidseitig der geplanten
Teilungslinie angeordnet werden. Auf Grund des relativ jungen Alters der beiden geschitzten
B&ume stellt sich der Eingriff jedoch als unerheblich dar.

Die verbleibenden geschitzten bzw. nicht geschitzten 5 Baume im Plangebiet werden jedoch
im B-Plan als zu erhalten festgesetzt (2 x Linde, 3 x Obstbaum).

Aufgrund der Art und AusmaBe des geplanten Bauvorhabens ist eine Konflikvermeidung mit
dem Erhalt und Schutz der verbleibenden 5 Baume inner- und der verbleibenden 3 Baume
auBerhalb des Plangebiets gemaB DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’, moglich.

Um weitere Verluste zu vermeiden, ist der Baustellenbetrieb von daher so auszurichten, daB
die in der Planung als ‘zu erhalten’ gekennzeichneten Baume in ihrem Bestand nicht geféhrdet
werden. Sind die zu erhaltenden Gehdlze dennoch abgéangig, ist bei Ausfall ein gleichwertiger
Ersatz nachzupflanzen.
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Folgende MaBnahmen sind wahrend des Eingriffs durchzuflhren:

= Zum Schutz gegen mechanische Schadigungen (z. B. Quetschungen, AufreiBen der Rinde,
des Holzes und der Wurzeln, Beschadigungen der Krone) durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstige Bauvorgange, sind die im Baubereich verbleibenden Gehdlze, durch einen
mindestens 1,80 m hohen, standfesten Zaun zu umgeben, der den gesamten Wurzelbereich
umschlieBen soll. Als Wurzelbereich gilt die Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Kann die
Aufstellung des Zaunes nicht gewéhrleistet werden, ist das jeweilige Gehdlz mit einer, gegen
den Stamm abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen. Die
Schutzvorrichtung ist ohne Beschadigung des Gehdlzes anzubringen und darf nicht
unmittelbar auf die Wurzelanlaufe aufgesetzt werden.

= Die Kronen sind vor Beschadigungen durch Gerdte und Fahrzeuge zu schitzen,
gegebenenfalls sind gefahrdete Aste hochzubinden. Die Bindestellen sind ebenfalls
abzupolstern.

= Graben, Mulden und Baugruben dirfen im Wurzelbereich nicht hergestellt werden. Ist dies
im Einzelfall nicht zu vermeiden, darf die Herstellung nur in Handarbeit erfolgen und nicht
naher als 2,50 m an den StammfuB herangefiihrt werden.

= Weiterhin dirfen Wurzeln mit einem Durchmesser von > 3cm nicht durchtrennt werden.
Verletzungen sollten vermieden werden und sind gegebenenfalls zu behandeln. Wurzeln
sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Wurzelenden mit einem
Durchmesser < 2cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen, mit einem Durchmesser > 2cm
mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln. Die Wurzel sind gegen Austrocknung und
Frosteinwirkung mindestens durch eine Abdeckung zu schitzen. Im Regelfall sollte ein
Wourzelvorhang eine Vegetationsperiode vorher erstellt werden. Verflllmaterialien missen
durch die Art der Kérnung und Verdichtung eine dauerhafte Durchluftung zur Regeneration
der beschadigten Wurzeln sicherstellen.

= Beldge im Wurzelbereich von Gehdlzen sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch die
Art der Ausflihrung als mdglichst durchlassige Beldage mit méglichst geringen Tragschichten
und geringer Verdichtung verwendet werden. Wenn nétig muB der Belag angehoben
werden. Versiegelnde Beldge sollen nicht mehr als 30%, offene nicht mehr als 50% des
Wurzelbereiches ausgewachsener Baume abdecken.

= Durch die Art der Wasserfiuhrung wahrend der BaumaBnahme ist der Gefahr der
Fremdstoffeinwirkung zu begegnen.

= Bodenverdichtungen im Wurzelbereich sollten vermieden werden. Ist dies nicht zu
bewerkstelligen muB der Boden nach Beendigung der BaumaBnahme, durch leichtes und
vorsichtiges AufreiBen der Oberflache, aufgelockert werden.

= Die Befestigungen der Flachen fir Stellpldtze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten zu
Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht
gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, FugenvergufB oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

= Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern.

= Aufgrund der hohen Grundwassergefahrdung hat jeglicher Einsatz von chemischen Dinge-
und Pflanzenschutzmitteln im Plangebiet zu unterbleiben.

= Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut notwendige Maf3 zu
reduzieren und hat standortangepaft zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend
erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden
werden.

Bei der Entfernung der Gehdlze ist zu berlcksichtigen, daB die Beseitigung von Baumen,
Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulédssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.?
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3.4.4 Ubergeordnete Planungen/Ziele fiir Natur und Landschaft

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an den unmittelbar Ubergeordneten bzw. das
Gebiet tangierenden Planungen, wie

* Vorentwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Nauen (12/92)

¢ Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Havelland, Bereich des ehemaligen
Kreises Nauen (3/94)

+ Entwurf des Flachennutzungsplans des ehemaligen Planungsverbandes ,Randgebiet
Havellandisches Luch®

¢ Entwurf Flachennutzungsplan Stadt Nauen mit Ortsteilen (neu aufgestellt, BeschluB vom
21.04.2004)

+ Landschaftsplan des ehemaligen Amtes Nauen-Land

3.4.5 Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bebauungsplanung

Laut Bekanntmachung des Gesetzes der Neufassung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
vom September 2001 wiirde hier nur die Nr. 18.7.2 ‘Bau eines Stadtebauprojektes flir sonstige
bauliche Anlagen flir den im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 des BauGB ein B-Plan
aufgestellt wird’ mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder einer
festgesetzten GrdBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger 100.000 m?2 in
Frage kommen. Da die geplante Neuversiegelung jedoch nur 429 m?2 betragt, liegt diese
Uberbauung unterhalb des hier festgesetzten Wertes von 20.000 m2. Somit besteht weder eine
UVP-Pflicht. Des weiteren muB3 auch keine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir das
Bauvorhaben durchgefiihrt werden.

3.5 Beschreibung der zu erwartenden nachteiligen erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzgiter kann durch
die oben aufgezeigten MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung flhren zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Aufgrund der Ausweisung einer GRZ von 0,2,
die weit unterhalb der machbaren GRZ von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete liegt, wurde diesen
nachteiligen Umweltauswirkungen entgegengewirkt, da der somit Eingriff verringert wurde.

Die zu erwartende  Verringerung der  Wasserversickerungsflache und  der
Grundwasserneubildungsrate ist insgesamt zu vernachlassigen, da das
Grundwasservorkommen im Plangebiet weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch
im Sinne einer Beeinflussung benachbarter Okosysteme eine Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die vorgesehene
Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer
geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet fuhren. Dabei ist nicht zu
erwarten, daB bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte
starkere oder langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als
bisher auch. Dies gilt sowohl fir das Plangebiet als auch firr die benachbarte Wohnbebauung,
da diese auch Uber Frei- und Grinflachen verflgen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des Bauvorhabens dirfte fir solche Strukturen typische
GréBenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das
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zusatzliche Verkehrsaufkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der (blichen
Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stérung der benachbarten
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase zu nennen. Diese
Stérung 1&Bt sich durch die vorher genannten MaBnahmen nur in gewissem Umfang
vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen zeitlich befristet sind und priméar
auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzende Wohnbebauung betreffen. Aufgrund
der Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, daB vor allem der Staub in die dstlich
angrenzende Landschaft getragen wird (hier unbewohnte Flachen).

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch das Bauvorhaben,
wirkt sich auf die Wohnbebauung nur unwesentlich aus, da hier nur maximal 2 Einzelhduser
entstehen kénnen.

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist im Vergleich zur heutigen Nutzung vor allem auch
mit einer Neuordnung des Gebietes zu rechnen. Des weiteren ist die Abrundung des
Siedlungsbereiches als positiv. zu bewerten, da somit auf die Ausdehnung des
Siedlungsbereiches in die freie, schutzwirdige unzersiedelte Landschaft verzichtet wird.
AbschlieBend kann festgestellt werden, daB nach dem derzeitigem Kenntnisstand keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen nach Realisierung der Planung verbleiben
werden, auch unter Berlcksichtigung solcher Beeintrachtigungen fir die Schutzgdter, fir die
keine konkreten Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ableitbar
sind.

3.6 Nullvariante

Bei nicht Durchfiihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
Die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung kénnte sich nur insofern verandern, daB die
Weidenutzung weiterhin bestehen bleibt oder aber die Flache wieder intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird (Acker, Grabeland bzw. Intensivgriinland) bzw. die Nutzung vollstédndig eingestellt
wird. Fur die Verbesserung der Erholungseignung ware z. B. eine ErschlieBung mit Wegen und
Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur am Siedlungsrand von Berge notwendig
(z.B. Rad- und/oder FuBweg, Freizeiteinrichtungen, Treffpunkte  usw.). Im
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT Berge, ist flr den Bereich
des Plangebiets jedoch keine Erholungs- und Freizeitinfrastruktur vorgesehen.
Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraBenverkehr auf dem Mittelweg und der
nérdlich verlaufenden B 5 sowie die Lage am Siedlungsrand von Berge wirden sich nicht
verandern.

Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist hdchstwahrscheinlich bei Verbesserung der
wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu rechnen. Hinzu
kommt, daB in ca. 1 km Entfernung sidlich des geplanten Bauvorhabens derzeit gerade der
WP Nauen-Berge-Lietzow mit 19 WKA (Oberkante Rotorspitze der WKA liegt bei 150 m tber
GOK) innerhalb des rechtskraftigen Windeignungsgebietes Nauener Platte errichtet wird und
hier gerade in bezug auf das Schutzgut Landschaft mit Veranderungen zu rechnen ist.

Dies wirde natlrlich auch bei Durchflihrung des geplanten Bauvorhabens zu treffen. Doch man
sieht dadurch, daB die Beeintrachtigungen im Plangebiet und seiner Umgebung eher
zunehmen.

Des weiteren sollte eine Arrondierung des Siedlungsrandes immer einer Bebauung der freien
Landschaft vorgezogen werden.

3.7 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes, eine
landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Landschafts- und
Siedlungsraum sowie ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.
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Der Stadt Nauen mit dem OT Berge hat, aufgrund der Nahe zu Berlin und der damit
verbundenen Lage am Rand des sogenannte Speckgilrtel der GroBstadt, steigende
Einwohnerzahlen.

Das macht sich vor allem auch in der Nachfrage in bezug auf preiswertes und bezahlbares
Bauland bemerkbar. Durch die Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungplan (FNP) und
der damit verbunden Aufstellung von Bebauungsplanen (B-Planen) Stadtgebiet und seinen
Ortsteilen, die nicht dem Innenbereich zugeordnet werden kénnen, jedoch verdichtet oder
abgerundet werden sollen, wird einer Zersiedelung der freien Landschaft auBerhalb des
Siedlungsbereiches vorgebeugt.

Um diese Entwicklung auch weiterhin sowohl férdern als auch stadtebaulich und
naturschutzfachlich steuern zu kénnen, ist somit die Verdichtung und Abrundung von Flachen
des vorhandenen Siedlungsbereiches des OT Berge zwingend notwendig, um der Bebauung
der freien Landschaft vorzubeugen.

Da flr Berge ein Flachennutzungsplan besteht, in dem die stédtebaulichen Ziele des OT Berge
festgehalten sind, blieb somit kein Spielraum fur anderweitige Lésungen.

3.8 Monitoring

GemaB § 4c BauGB ist nach AbschluB des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchflihrung zu gewéhrleisten. Die Modalitaten und der Umfang
der geplanten UberwachungsmaBnahmen wird durch die Stadt/Gemeinde festgelegt. Im
vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen. Ein
Monitoring mit den daflr erforderlichen UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von
Natur und Landschaftspflege und der Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

3.9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf. Die Daten
entstammen dem Flachennutzungsplan des Planungsverbandes Randgebiet Havellandisches
Luch (ehemals Amt Nauen Land) und dem im Aufstellung befindlichen FNP der Stadt Nauen
mit Ortsteilen sowie dem Landschaftsplan des Amtes Nauen-Land, die flr das Plangebiet
Wohnbauflachen ausweisen. Des weiteren wurden Daten des Landschaftsrahmenplanes
verwendet bzw. eine Bestandsaufnahme vor Ort durchgefihrt.

3.10 Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt, im Rahmen der Innenentwicklung eine Abrundung der Ortslage
durch Wohnungsbau im OT Berge zu erreichen. Sie mdchte ihre natirlichen
Entwicklungspotentiale am Rand des engeren Verflechtungsraums Brandenburg - Berlin
nutzen, um die in den letzten Jahren eingeleitete Entwicklung fortzusetzen.

Diese grundsatzlichen Ziele sollen auf einer am stdlichen Ortsrand von Berge befindlichen,
landwirtschaftlich genutzten Flache erreicht werden.

Der Geltungsbereich umfaBt das Flurstiick 108 (tlw.), der Flur 2 der Gemarkung Berge und ist
1.430 m2 groB.

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, eine
ortsbildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungsraum und ein hohes
MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans des ehemaligen Planungsverbandes ,Randgebiet
Havellandisches Luch® ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Im Zuge der
Gemeindegebietsreform wurde der Planungsverband aufgelést und der Ortsteil Berge in die
Stadt Nauen eingegliedert.
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Fir die Stadt Nauen wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt (BeschluB vom 21.04.2004),
weshalb der B-Plan ,Mittelweg® als vorzeitiger Bebauungsplan geman §8 Abs. 4, Satz 2 BauGB
erarbeitet wird.

Die im vorzeitigen Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung, d.h. Allgemeines
Wohngebiet (WA) i.S5.d. § 4 BauNVO, kann somit aus der im FNP-Entwurf dargestellten
Wohnbauflache entwickelt werden.

Innerhalb des B-Plangebietes ist die Errichtung von maximal 2 Einzelhdusern in erster Reihe
zum Mittelweg geplant.

Dies hat Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form von Versiegelung, Bodenabtrag und
Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser ist mit einer Verringerung der Wasserversickerungsflache und
Grundwasserneubildungsrate durch die geplante Uberbauung von Bodenflache zu rechnen.
Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Plangebiet geben, da
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Verénderung eintreten, da neue Elemente in
die bis dahin nicht bebaute Flache gebracht werden und somit auf das Plangebiet und seine
unmittelbare Umgebung stérend wirken kdnnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen zu rechnen.

Far die Kultur- und Sachguter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gefahrdung.

Das gleiche qilt fiir das Schutzgut Mensch.

Diese 0. g. Konflikte durch das geplante Bauvorhaben werden durch Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen in ihrer Intensitdt und Ausbreitung verringert bzw. durch die
festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Form von Gehdlzanpflanzungen innerhalb
des Plangebiets bzw. nérdlich von Berge wieder ausgeglichen.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und
Unruhe wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind
allerdings zeitlich befristet und werden primar auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich
der umgebenden Wohnbebauung war genommen, da von hier aus die verkehrstechnische
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt. Die Beeintrachtigungen durch den Bau innerhalb des
Plangebietes und seiner angrenzenden Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung
der baulichen Anlagen beschrankt.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, daB im Rahmen der Realisierung der
Planung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 70178



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 42

4. Eingriffsregelung

4.1 Gesetzliche Grundlagen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung

Gesetzliche  Grundlage der naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  bildet  das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz (BbgNatSchG). Das BNatSchG definiert in § 1 (1) als Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung

der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts,

der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

der Pflanzen- und Tierwelt sowie

der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

* 6 ¢ o

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und
Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind Sowohl
untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Nautr und
Landschaft abzuwagen.

Bei Durchfihrung des Bauvorhabens werden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
hervorgerufen. Entsprechend der Erheblichkeit hat der Vorhabenstrager ggf. MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von
der Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG und § 10 (1) BbgNatSchG vorgegeben: ,Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetztes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der
Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.“ Nach § 12 BbgNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs ... verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. ...“ Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der ,Verursacher ...
innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder
neu gestaltet ist.“ ,Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach §13 zulédssig, so hat der
Verursacher die zerstérten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des
von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen
(ErsatzmaBnahmen)” (§14 BbgNatSchG).

4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter
Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzgiter Mensch,

Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und Sachguter erfolgte
unter Punkt 1.3 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist dort nachzulesen
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4.3 Konfliktanalyse und Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den
Schutzgltern

Eine umfassende Konfliktanalyse mit Darstellung der erheblichen und unerheblichen
Auswirkungen sowie Vermeidung/VerminderungsmaBnahmen zu den einzelnen Schutzgltern
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Landschaft und Kultur- und
Sachguter erfolgte unter Punkt 1.5 des Umweltberichtes zum geplanten Bauvorhaben und ist
dort nachzulesen

4.4 Darstellung der AusgleichsmaBnahmen

Verbleibende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nach § 12 BbgNatSchG, § 9
Abs. 1 und § 178 BauGB auszugleichen.

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gem&B DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Es sind
ausschlieBlich einheimische, standortgerechte Gehdlze der Pflanzliste anzupflanzen. Nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen gilt die Neupflanzung erst dann als erfillt, ‘wenn der
Baum nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode angewachsen
ist.” Alle Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die PflegemaBnahmen sind vertraglich
abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.

Flachen zum Entsiegeln wurden nicht gefunden. Somit soll die Kompensation in Form von
Gehoélzanpflanzungen erfolgen. Bei der Ausgleichsermittiung wurde die HVE (Vorlaufige
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) zugrunde gelegt,
so daB bei Einzelgehélzpflanzungen im Bereich von Bdden allgemeiner Funktionsauspragung
ein Baum im Laufe der Jahre eine Flache von ca. 50 m? bzw. ein Strauch eine Flache von ca. 5
m2 einnimmt (Kronentraufe).

Bei 429 m? Neuversiegelung im Plangebiet sind somit bei einem Verhaltnis von 1:2 insgesamt
858 m2 Flache durch Gehdlzpflanzungen aufzuwerten.

Des weiteren wurde nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen veranschlagt, daB je gefalltem
geschltzten Baum drei neue zu pflanzen sind. D. h., daB fur die Beseitigung der beiden
geschutzten Linden (der eine Obstbaum ist nicht geschitzt) im Verhéltnis 1:3 insgesamt
6 Baume neu zu pflanzen sind.

® Die Grundstlckseigentimer der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke im Plangebiet
werden verpflichtet, insgesamt 4 Baume und 42 Straucher anzupflanzen und zu erhalten.
Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist ein abschlieBender Randstreifen von
mindestens 3 m Breite, entlang der 6stlichen von mindestens 5 m Breite auszubilden. Far
die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.
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4.5 ErsatzmaBnahmen

Das Plangebiet nimmt eine Flache von 1.430 m?2 ein und wird derzeit als Weideflache genutzt.
Versiegelung ist nicht vorhanden. i

Die Entwicklung der Flache erfolgt in Ubereinstimmung mit der gewollten stadtebaulichen
Entwicklung, wie sie im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen, OT Berge dokumentiert ist. Mit
der Planung werden die Voraussetzungen geschaffen, an einem attraktiven Standort zwei
Einfamilienhduser oder ein Doppelhaus mit hohem Wohnwert zu errichten. Dies geschieht
gréBere Eingriffe, in den im Plangebiet vorhandenen, nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen, geschitzten Baumbestand. Es sind insgesamt 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzte Baume im Plangebiet vorhanden, von denen 1 Baum entfernt wird.

Des weiteren wird ein nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzter Baum am
Mittelweg, im Bereich der geplanten Grundstlckszufahrt zu den beiden Baugrundstiicken,
entfernt. Somit werden durch das geplante Bauvorhaben insgesamt 2 geschltzte Baume
entfernt.

Aufgrund der stédtebaulichen Planung ist eine maximal mdgliche Versiegelung von 429 m2 im
Plangebiet méglich.

Die Versiegelung von Bdden mit allgemeiner Funktionsauspragung sollte laut HVE (Vorlaufige
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung nach den §§ 10-18 BbgNatSchG) und nach
Auffassung der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland bei Kompensation in
Form von Gehdlzpflanzungen im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen werden.

Da keine Flachen zur Entsiegelung gefunden werden konnten, sind Gehdlzpflanzungen zur
Kompensation durchzufiihren. Bei 429 m? ausgleichspflichtiger Versiegelung bedeutet das, bei
einem Verhéltnis von 1:2, mindestens 858 m Gehdlzbepflanzung innerhalb des Plangebiets
bzw. einer Ersatzflache auBerhalb.

Die als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten PflanzmaBnahmen sichern eine
Mindestbepflanzung des Plangebiets in einer GréBenordnung von 4 Baumen der Sortierung 2
xv, 10-12 und 42 Strauchern der Sortierung 2 xv, 60-100 auf einer Flache von 429 m2 zu (30 %
der Baugrundstiicksflache von 1.430 m2 x 0,3 = 429 m? Pflanzflache).

Des weiteren werden von insgesamt 7 Baumen im Plangebiet 5 Baume erhalten (2 x geschutzt,
3 nicht geschuitzt).

Somit fehlen somit noch 429 m2 Kompensationsflache, die auBerhalb des Plangebiets
ausgeglichen werden mussen.

Als Ersatzflache wurde eine Flache unmittelbar nérdlich von Berge, im Bereich des
Havellandischen Luchs gefunden. Hierbei handelt es sich um einen wenig genutzten, privaten
Landwirtschaftsweg, der von der Siedlung Berge (zwischen Berge und Bahnstrecke Berlin-
Hamburg) in Richtung Westen, bis zum neu entstandenen Kranichschlafplatz éstlich des
Erlenbruchwaldes, nordwestlich von Berge, fuhrt. Auf der Slidseite hat der Weg einen breiten
Bankettbereich, der mit einem lickigen Windschutzstreifen bestanden ist.

Ersatzfliche, Gemarkung Berge, Flur 9, Flurstiick 60, FlurstiicksgréBe insgesamt
13.500 m?, davon gesuchte Ersatzflache fiir B-Plan Mittelweqg 429 m?2:
Bestandsbeschreibung

Die geplante Ersatzflache liegt zwischen der Siedlung Berge im Osten und dem neu
entstandenen Kranichschlafplatz bei Berge im Westen, zwischen ICE-Strecke Berlin-Hamburg
im Norden und KreisstraBe Berge-Paulinenaue im Stden.

Es handelt sich hierbei um den Bankettbereich eines gering genutzten Feldweges. Im
Bankettbereich befindet sich ein Uberschirmter Windschutzstreifen (071322), der grdBere
Licken aufweist, die sich zur Bepflanzung anbieten, so daB dieser Windschutzstreifen
aufgewertet werden und der Biotopverbund geschlossen werden kann. Im Bereich des
Windschutzstreifens finden sich Pappeln, Holunder, Pfaffenhitchen und WeiBdorn, wobei die
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Pappeln in einem schlechten Zustand sind. Im &stlichen Bereich des Windschutzstreifens in
Siedlungsnahe wurden auch kleine Nadelbdume angepflanzt. Der Unterwuchs ist teilweise
aufgelassen, im Bereich der Licken wird der Unterwuchs augenscheinlich geméht.

Aufwertung durch die geplante MaBnahme

Die Wertigkeit der Ersatzflache aus naturschutzfachlicher Sicht kann derzeit aufgrund der
Lucken und der stellenweisen Mahd des Unterwuchses im &stlichen Bereich als gering bzw. im
westlichen Bereich als mittel eingeschéatzt werden. Somit kann durch Gehdlzanpflanzungen hier
eine eindeutige Aufwertung erzielt werden, da der Windschutzstreifen geschlossen wird und
somit der Biotoverbund in Ost-West Richtung wiederhergestellt bzw. verbessert wird.

Des weiteren erfolgt eine Verbesserung des Erholungswertes in diesem Bereich sowie eine
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbilds.

Ersatzermittlung

Um den Eingriff des Mittelweg vollstdndig kompensieren zu kénnen, fehlen noch 429 m?
Kompensationsflache.

FlOr das Plangebiet gilt, daB je angefangener 50 m?2 Uberbauter Grundstlcksflache 1 Stiick
Laubbaum und 5 Straucher gepflanzt werden. Insgesamt sind das 8 Baume und 86 Straucher.
Hiervon wurden 4 Baume und 42 Straucher innerhalb des Plangebietes angepflanzt. Es
verbleiben somit 4 Baume und 44 Straucher, die innerhalb der Ersatzflache auf ca. 13.500 m?2
Flache anzupflanzen sind.

Im Bereich der Ersatzflache bietet sich vor allem die Pflanzung von typischen Baumen der
Luchlandschaft an (Weiden, Kopfweiden, Erlen), da die vorhandenen Pappeln z. T. abgéngig
sind und im Laufe der nachsten Jahre hdéchstwahrscheinlich nicht mehr vorhanden sein
werden.

Somit kénnten anstelle der noch ausstehenden 4 B&dume und 44 Straucher bei 50 m?/Baum
insgesamt 8 Baume angepflanzt werden.

Hinzu kommen die 6 Baume als Kompensation fiur die Entfernung der 2 nach
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzten Baume im Plangebiet bzw. am Mittelweg.

MaBnahme

Die Grundstickseigentimer der Baugrundsticke im Bereich des Fist. 108 tlw. werden
verpflichtet im Bereich der Ersatzflache 8 Badume 2 xv, 10-12 anzupflanzen.

Hinzu kommen 6 Baume 2 xv, 10-12 als Ausgleich fir die Entfernung von insgesamt 2 Linden
im Bereich des Plangebiets und am Mittelweg.

Somit sind insgesamt 14 Baume der Sortierung 2 xv, 10-12 im Bereich der Ersatzflache in die
Lucken des Windschutzstreifens zu pflanzen.

Far die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf den Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufiihren. Sie haben gem&B DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle Pflanzflachen
sind dauerhaft zu unterhalten. FlUr ausgefallene Geholze ist ein gleichwertiger Ersatz
nachzupflanzen. Die angelegten Pflanzungen sind Uber einen Zeitraum von 2 Jahren zu
pflegen und zu erhalten (Anwuchspflege).

Die Ausfihrung der ErsatzmaBnahme ist vertraglich zu fixieren. Sind die 0. g. MaBnahmen aus
derzeit unbekannten Grinden nicht durchfihrbar, sind adaquate Flachen fir die Umsetzung
von ErsatzmaBnahmen zu benennen. Die ErsatzmaBnahme ist in diesem Fall neu zu
definieren.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 70178



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 46

4.6 Bilanzierung

Durch das geplante Bauvorhaben werden insgesamt 429 m2 Flache im Plangebiet
neuversiegelt. Da Entsiegelungsflachen fehlen und der Ausgleich nur in Form von
Gehoélzanpflanzungen erfolgen kann, soll in Anlehnung an die HVE (Versiegelung von Bdden
mit allgemeiner Funktionsauspragung Ausgleich im Verhéltnis 1:2) ein Ausgleich in Form von
Gehoélzanpflanzungen durchgefihrt werden. Die Pflanzungen im Plangebiet werden so
angelegt, daB eine Eingrinung des Plangebiets entlang der sidlichen und &stlichen
Plangebietsgrenze in Verbindung mit der vorhandenen Gehdlzvegetation an der westlichen
Plangebietsgrenze und somit eine Abschirmung der Flachen zur angrenzenden offenen
Landschaft erfolgt.

Bei 429 m? eingriffspflichtiger Versiegelung bedeutet das, bei einem Verhéltnis von 1:2,
insgesamt 858 m2 Gehdlzbepflanzung innerhalb des Plangebiets bzw. einer Ersatzflache
auBerhalb. Flachen in dieser GréBenordnung standen im Plangebiet nicht zur Verfligung. Somit
muBte ein Ersatzflache gefunden werden.

Die als Ausgleich fir die Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschafts-/Ortsbild und Vegetation/Tierwelt festgesetzten PflanzmaBnahmen
sichern eine Mindestbepflanzung des Plangebiets in einer GréBenordnung von 4 Baume als 2
xv, 10-12 und 42 Straucher 2 xv, 60-100 auf einer Flache von 429 m? (Pflanzstreifen an der
Ostlichen und sudlichen Plangebietsgrenze).

Im Bereich der festgesetzten Ersatzflache zwischen Siedlung Berge und Kranichschlafplatz
Berge werden auf einer Flache von ca. 13.500 m? insgesamt 8 Baume 2 xv, 10-12 angepflanzt.
Des weiteren erfolgt hier die Anpflanzung von 6 Baumen 2 xv, 10-12 als Kompensation fir die
Entfernung von 2 nach Baumschutzsatzung der Stadt Nauen geschitzten Baume im Bereich
des Plangebiets bzw. am Mittelweg.

Die Bepflanzung teilt sich wie folgt auf:

Somit betragen die Kompensationsflachen inner- und auBerhalb des Plangebiet insgesamt
mehr als 858 m?, auf denen insgesamt 18 Baume und 42 Straucher ausgeglichen werden.

Somit ist der Eingriff vollstdndig ausgeglichen, was anhand der Bilanzierung auf den
nachfolgenden Seiten noch einmal deutlich wird.

Vorgenommene Abklrzungen:
V: MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Ausgleich

A: MaBnahmen zum Ausgleich
E: MaBnahmen zum Ersaiz
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Schutzqut Boden

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Neuversiegelung/Flachenverbrauch

+ Zerstdérung gewachsener Bodenhorizontierung

+ Bodenverdichtung

+ Entfernung von 2 geschiitzten Bdumen (2 x Linde)

| Betroffene Fliche

429 m? Neuversiegelung

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

> << <

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Badumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
m2.
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Badumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Bilanz

Beeintrachtigte Bodenfunktionen werden durch Vermeidungs-,
Verminderungs-,  Ausgleichs-, und  ErsatzmaBnahmen
kompensiert.  Durch  Neuanpflanzungen  erfolgt eine
Auflockerung und bessere Durchliftung des Bodens und somit
eine Verbesserung der Entwicklungsbedingungen far die
Bodenorganismen, was eine Bodenverbesserung zur Folge
hat. Weiterhin wird durch Anpflanzung der Bodenerosion
entgegengewirkt. Die Teilversiegelung der Stellplatze und
Zufahrten gewébhrleistet einen Gas- und Wasseraustausch des
Bodens mit der Atmosphare sowie eine
Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets, was
positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Bodens
hat, da der Boden Wasser speichern kann und an die
pflanzliche Vegetation im Plangebiet wieder abgibt.

Durch den Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen erfolgt keine
vollstdndige Umstrukturierung des Plangebiets.

Durch die ErsatzmaBnahme wird an anderer Stelle im Bereich
des OT Berge Boden verbessert.
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Schutzqut Wasser

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Auswirkung + Nutzungsintensivierung

+ Eintrag von Schadstoffen wahrend der BaumaBnahme
+ Beeintrachtigung der Wasserqualitat

+ eventuell Grundwasserabsenkung

+ Entfernung von pflanzlicher Vegetation

+ Entfernung von 2 geschiitzten Bdumen (2 x Linde)

| betroffene Fliache | | 429 m? Neuversiegelung

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Baumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
E |m2
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Bdumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

<< <

Bilanz Durch Teilversiegelung und Versickerung vor Ort wird
gewadhrleistet, daB Niederschlage innerhalb des Plangebiets
versickert werden und somit der Ortlichen Vegetation zur
Verfugung stehen. Durch die Neuanpflanzungen von
insgesamt 4 Bdumen und 42 Strduchern sowie die fast
vollstdndige Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen
(Erhaltung von 2 geschutzten B&umen und 3 nicht geschitzten
Baumen) wird die Bodenfilterfunktion verbessert und das
Wasserspeiche-rungsvermogen im Plangebiet erhoht.

Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 14 Baumen im
Bereich der Ersatzflache erfolgt eine Verbesserung der
Bodenfilterfunktion und eine Erhéhung des
Wasserspeicherungsvermégens im Bereich der Ersatzflache
innerhalb des Havelldndischen Luchs.
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Schutzqut Klima/Luft

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Auswirkung + Veranderung der Oberflachenmaterialien

* Zerstdrung pflanzlicher Vegetation im Bereich der Baufelder
+ Entfernung von 2 geschiitzten Bdumen (2 x Linde)

| betroffene Fliache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Badumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
E |m2
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Badumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

> << <

Bilanz Ausreichende Reduzierung der Auswirkungen des Vorhabens
durch die festgesetzten PflanzmaBnahmen . Durch die
Neuanpflanzungen in Form von insgesamt 4 Baumen und 42
Strduchern erfolgt die Bindung von Stauben, Windruhe,
Sauerstoffproduktion, Luftbefeuchtung u. Schallminderung.
Weiterhin wird eine Uberhitzung des Areals vermieden, da in
Verbindung mit der im  Plangebiet vorhandenen
Gehdlzvegetation und der Vegetation der angrenzenden
Umgebung eine bessere Beschattung gewahrleistet wird.
Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 14 Baumen im
Bereich des Havellandischen Luchs, erfolgt an anderer Stelle
von Berge eine weitere Verbesserung der klimatischen
Situation (Beschattung des Weges, Windschutz,
Verbesserung des Kleinklimas).
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Schutzqut Vegetation/Tierwelt

Art des Eingriffs/ + Neuversiegelung/Flachenverbrauch

Art der Auswirkung + teilweise Umnutzung

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Verkleinerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungs-
raumen

+ Verlarmung

+ Beunruhigung bzw. Tétung von Tieren

+ Entfernung von 2 geschiitzten Bdumen (2 x Linde)

| betroffene Fliache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Badumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
E |m2
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Badumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

> << <

Bilanz Das Einbringen von naturnahen, zusammenhangenden
Vegetationsstrukturen mit heimischen Laubgehdlzen bewirkt
eine  Wiederherstellung  bzw.  Neuerschaffung  von
standortgerechten Lebensraumen. Die Intensivierung der
Nutzungsformen und die Anderung der Standortverhéltnisse
durch das Bauvorhaben werden vermindert. Durch die
Anpflanzung in Form von 4 Bdumen und 42 Strauchern, erfolgt
zusammen mit der inner- und auBerhalb des Plangebiets
befindlichen Gehdlzvegetation eine Um- und Durchgriinung
des Areals. Somit werden im kleinen Rahmen Biotopen inner-
und auBerhalb des Plangebiets vernetzt, so daB3 Lebensraume
fur Tiere verbunden bzw. erweitert werden.

Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 14 B&dumen
innerhalb der Ersatzflache im Bereich des Havelldndischen
Luchs, erfolgt an anderer Stelle von Berge eine weitere
Verbesserung flr das Schutzgut Vegetation/Tierwelt, da in
diesem Bereich vorhandene Biotope erweitert bzw. verbunden
werden.

Biiro fiir Umweltplanungen, Dipl.-Ing. F. Schulze, 14641 Paulinenaue, Kameruner Weg 1, Tel.:033237/88609, Fax: 7017



Bebauungsplan der Stadt Nauen / OT Berge ,Mittelweg*” 51

Schutzqut Landschaft

Art des Eingriffs/ ¢ Umnutzung

Art der Auswirkung + Uberformung

+ Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnéhe durch Baukérper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Entfernung von 2 geschiitzten Bdumen (2 x Linde)

| betroffene Fliache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Baumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
E |m2
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Bdumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

<< <

Bilanz Durch den Eingriff erfolgt eine Veranderung des Orts- u.
Landschaftsbildes im Plangebiet. Der Siedlungscharakter der
Region bleibt jedoch erhalten. Die Anordnung der neuen
Pflanzflachen und das Anpflanzen von insgesamt 4 B&dumen
und 42 Strduchern sowie der fast vollstindige Erhalt der
vorhandenen, nach Baumschutzsatzung geschitzten Baume
an der westlichen Plangebietsgrenze, bewirkt eine bessere
Einbindung der Baukérper in die Umgebung. Das Plangebiet
wird um- bzw. durchgrint und es wird eine Minderung der
Oberflachenverfremdungen sowie ein Sichtschutz erreicht.
Durch die Neuanpflanzungen von insgesamt 14 Baumen im
Bereich des Havellandischen Luchs, erfolgt nérdlich von Berge
eine weitere optische Aufwertung.
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Schutzqut Mensch

Art des Eingriffs/
Art der Auswirkung

+ Uberformung

+ Verdnderung des Orts- und Landschaftsbildes

+ eventuell Verlust der Naturnédhe durch Baukérper und
Baumaterialien

+ Beseitigung vorhandener pflanzlicher Vegetation

+ Entfernung von 2 geschiitzten Badumen (2 x Linde)

+ Bau- und Verkehrsldrm

| betroffene Fliche

Gesamtgebiet

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

<< <

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Baumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
m2.
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Bdumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Bilanz

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden,
da in unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten
Bauvorhaben Einfamilien-  und Reihenhausbebauung
vorhanden ist, so daB durch die geplante Abrundung des
Gebiets in Form von zwei Einfamilienhdusern oder einem
Doppelhaus nur eine geringe, unerhebliche Beeintrachtigung
zu erwarten ist. Das gleiche gilt fir den anfallenden Bau- und
Verkehrslarm, der nur far den Zeitraum der BaumaBnahme zu
erwarten ist. Durch die festgesetzten Anpflanzungen in Form
von 4 Baumen und 42 Strauchern wird das Plangebiet um-
bzw. durchgriint und somit in die umgebende Wohnbebauung
integriert. Des weiteren erfolgt durch die Begriinung sowohl ein
Sicht-, Larm- und Windschutz fir das Plangebiet als auch die
angrenzende Wohnbebauung.

Durch die Bepflanzung der Ersatzflache mit 14 Baumen erfolgt
nordlich von Berge eine optische Aufwertung im Bereich des
Havellandischen Luchs. Des weiteren wird der Erholungswert
und die Naturausstattung der Landschaft mit heimischen
Elementen verbessert.
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Schutzqut Kultur- und Sachguter

Art des Eingriffs/ + Beeintrachtigung von derzeit nicht bekannten
Art der Auswirkung Bodendenkmalern

| betroffene Fliache | | Gesamtgebiet

+ Teilversiegelung der KFZ-Stellplatze und Zufahrten mit
wasser- und luftdurchlassigem Belag.
+ Niederschlagsversickerung innerhalb des Plangebiets
¢ Erhalt von 3 nach Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen geschltzten Baume im Plangebiet
+ Pflanzstreifen 6stliche und sldliche Plangebietsgrenze:
Pflanzung von insgesamt 4 Baumen 2 xv, 10-12 und
42 Strauchern 2 xv, 60-100 auf Flache von insgesamt 429
E |m2
+ Ersatzflache im Luch: Pflanzung von insgesamt 14 Bdumen
2 xv, 10-12 im Bereich eines llickigen Windschutzstreifens
auf
Flache von insgesamt 13.500 m? zwischen Siedlung Berge
und
Kranichschlafplatz Berge.

Beschreibung der
landschafts-
pflegerischen
MaBnahmen

<< <

Bilanz Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern durch das
geplante Bauvorhaben kann derzeit nicht festgestellt werden.
Werden Bodendenkmaéler bei den Schachtarbeiten entdeckt so
gelten die Bestimmungen der Denkmalbehdrden des Landes
Brandenburg.
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4.7 Kostenschatzung fir die Neubepflanzung
Pos. Bepflanzung des 6stlichen und suidlichen Plangebietsrandes 740,00 EUR
1:

1.1 4 Hochstdamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 320,00 EUR

Fertigstellungspflege

1.2 42 Straucher, 2xv, 60-100 liefern, pflanzen, mulchen, 420,00 EUR

Fertigstellungspflege

Pos.

2:

Bepflanzung der Ersatzflache (Flst. 60) 1.120,00 EUR

2.1 14 Hochstamme 2 xv, 10-12 liefern, pflanzen, mulchen, 1.120,00 EUR

Fertigstellungspflege

Gesamtkosten der MaBnahmen 1.860,00 EUR

Bei e
damit

4.8

@

iner Gesamtflache des Plangebiets von 1.430 m? ergeben die AusgleichsmaBnahmen
eine Flachenbelastung von 1,3 EUR/m2.

Zusammenfassung Festsetzungen

Die Grundstlckseigentimer der neu ausgewiesenen Baugrundsticke im Plangebiet
werden verpflichtet, insgesamt 4 Baume und 42 Straucher anzupflanzen und zu erhalten.
Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze ist ein abschlieBender Randstreifen von
mindestens 3 m Breite, entlang der &stlichen von mindestens 5 m Breite auszubilden. Fir
die Pflanzungen sind ausschlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

Die Befestigungen der Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten und der Zufahrten zu
Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten, wie z. B. Betonunterbau, FugenverguB oder Asphaltierungen sind
unzuléssig.

Die PflanzmaBnahmen sind in der auf Beendigung der BaumaBnahmen folgenden
Pflanzperiode (zwischen 1. Oktober und 30. April) durchzufihren. Sie haben geman DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18916 (Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu erfolgen. Alle
Pflanzflachen sind dauerhaft zu unterhalten. Die PflegemaBnahmen sind vertraglich
abzusichern. Fir ausgefallene Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz nachzupflanzen.
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Geholzarten fur Anpflanzungen

Gehdlzart Wuchshéhe
(bei optimalen
Standortverhaltnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis 15 m
Acer platanoides Spitzahorn bis 30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis 30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis 30 m
Betula pendula Birke bis 25 m
Carpinus betulus Hainbuche bis 20 m
Malus spec. Apfel bis 10 m
Prunus spec. Kirsche bis 20 m
Pyrus spec. Birne bis 15 m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis 30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis 30 m
Salix fragilis Bruchweide bis 30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis 15 m
Tilia cordata Winterlinde bis 30 m
Tilia platyphyllos Sommerlinde bis 30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis 30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis 30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis 30 m

STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
Corylus avellana HaselnuB bis 5 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBBdorn bis 6 m
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiBdorn bis 5 m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis 6 m
Prunus spinosa Schlehe bis 4 m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
Salix cinera Graue Weide bis 5 m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
Salix repens Kriechweide bis 5 m
Salix triandra Mandelweide bis 5 m
Salix viminalis Korbweide bis 5 m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
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5. Abweichungen bei der Ubernahme von Inhalten des
Umweltberichtes

Die vorliegende Planfassung des Umweltberichtes unterbreitet Vorschlage fir
Festsetzungen im Bebauungsplan in zeichnerischer und textlicher Form. Diese
Darstellungen sind nach erfolgter Abwagung als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen (§ 1a BauGB, § 7 BbgNatSchG). Kann den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege nicht Rechnung getragen werden, ist dies nach § 3
BbgNatSchG zu begriinden.

Im vorliegenden B-Plan sind die im Umweltbericht vorgeschlagenen MaBnahmen
quantitativ und qualitativ Ubernommen worden. D.h. die zeichnerischen Festsetzungen
wurden Ubernommen.

Veranderung / Begriindung

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung ©® wurde inhaltlich angepasst Gbernommen.
Um die Zuordnung der PflanzmaBnahmen zu erleichtern, wird die Anzahl der innerhalb
des Plangebietes anzupflanzenden Baume und Strducher auf die zwei geplanten
Baugrundstlicke aufgeteilt.

Zur besseren Abschirmung der Ortsrandbebauung gegenuber dem offenen
Landschaftsraum, sind die Strauchpflanzungen im festgesetzten Pflanzstreifen
vorzunehmen.

Die vorgeschlagene textliche Festsetzung @ wurde nicht Ubernommen. Der
Bebauungsplan ist eine Angebotsplanung hinsichtlich der zukinftigen Art der baulichen
Nutzung und des MaBes, in der Regel verknipft mit weiteren Festsetzungen i.S.d. § 9
Abs. 1 bis 4 BauGB. Die Festsetzung von Realisierungsfristen ist dem Bebauungsplan
wesensfremd. Dies gilt auch fir Sachverhalte, die in 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
geregelt sind oder durch Vertrag begriindet werden.

Das Nachpflanzen wird mit den Zusatz , ... und zu erhalten...
Festsetzungen geregelt.

in den textlichen

6. Monitoring

GemaB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewéhrleisten. Die
Modalitdten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaBnahmen wird durch die
Gemeinde festgelegt.

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen als geringfligig einzustufen.
Ein Monitoring mit den daflir erforderlichen UberwachungsmaBnahmen ist daher aus
naturschutzfachlicher Sicht und aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
Tel. 03321/7470-0; Fax: 03321/7470-20
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7. Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Die Planung fligt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Bebauungsmdglichkeiten fur Einzelhduser angeboten,
wodurch die Eigentumsbildung der Bevélkerung geférdert wird. Die geplante Baustruktur
entspricht der ortstblichen Bebauung.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern zukinftig eine groBzlgige
Durchgriinung des Plangebietes.

Aufgrund des relativ geringen MaBes der baulichen Nutzung sowie der Festsetzungen
von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
wird das AusmaB des Eingriffs in Natur und Landschaft beschrankt.

Es ist mit einem geringflgigen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Dieser kann

aber problemlos vom vorhandenen StraBennetz aufgenommen werden.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht
(Angabe in m?):

PlangebietsgroBe 1430

Bauland i.S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO 1430

max. versiegelbare Flache nach GRZ gesamt 429

einschlieBlich zuldssiger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4

BauNVO

unter der Annahme 200

Errichtung von 2 Baugrundstiicken & 715 m?

Zwischensumme Gebdude (ca. 100 m?/ EH) 50,0
St/Ga (2,0 pro WE) 250,0

Zwischensumme 1194

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache 0,21

GRZ (gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen,
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