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Textliche Festsetzungen [Teil B der Bebauungsplansatzung]






Stadt Nauen, BP ,Kita Berge“ OT Berge Begriindung

Teil B - Textliche Festsetzungen

1 Gebaude und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

1.1 Innerhalb der Teilflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Anlagen® ist die Errichtung einer Kindertagesstatte, einschliefdlich Neben-
anlagen sowie Spiel- und Freiflachen, zulassig.

1.2 Innerhalb der Teilflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Anlagen® ist die Errichtung eines Funktionsgebaudes fiir den Sport-
platz, einschliellich Nebenanlagen und Freiflachen fir die sportliche Betatigung, zu-
lassig.

2 Stellplatzanlage, Stellplatze und Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB; § 12
Abs. 6 BauNVO]

2.1 Alle Stellplatze fir die gemal Textfestsetzungen 1.1 und 1.2 zulassigen Gebaude
und Einrichtungen sind innerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze (Stellplatz-
anlage) unterzubringen. AufRerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage sind keine wei-
teren Stellplatze zuldssig.

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans unzulassig.

3 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO]

3.1 Innerhalb der Teilflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Anlagen® darf die als Hochstmal} festgesetzte Grundflache durch Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 800 m? uberschrit-
ten werden.

3.2 Innerhalb der Teilflache mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Anlagen“ darf die festgesetzte Grundflache durch Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von 300 m? Uberschritten werden.

4 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB]

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der Vegetations-
bestand in seiner Art und Auspragung zu erhalten.

Artenschutzhinweis

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots-
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fir besonders ge-
schitzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind
bei der jeweils zustdndigen Behdrde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kdénnen sich besondere Beschrankungen fir die Baumal-
nahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir gemaRk den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplans zulassige Fallungen von Baumen.
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Anlage 2

Karte der Biotopkartierung, unmaRstablich
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Biotope des Plangebietes
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Dérfliche Bebauung/Dorfkern, landlich (OSDL)

12612 StraRen mit Asphalt- oder Betondecke (OVSB)

Stadt Nauen - Fachbereich Bau
Postfach 1129
14631 Nauen

Stadt Nauen Bebauungsplan
(§13a BauGB) "Kita Berge" OT Berge
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Karte der Biotopkartierung

Stand: 19. Oktober 2018 MaRstab: unmafstablich
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Anlage 3

Artenschutzrechtliche Potenzialeinschatzung fiir den Bebauungsplan ,Kita
Berge“; Artenschutzsachverstandige Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski;
Potsdam, den 21.09.2018






Artenschutzfachliche Potenzialeinschatzung

fur die Artengruppen Vogel,

Fledermause und Reptilien

Artenschutzfachliche Einschatzung fir den Bebauungsplan
Errichtung einer Kindertagesstatte im OT Berge, Flur 6, Flurstick 71,
Behnitzer Weg, 14641 Nauen

Bild 1 - Blick Uber das Bebauungsplangebiet in Richtung Behnitzer Weg

Gutachterin

Artenschutzsachverstandige

Silke Jabczynski

Eichenring 68

14469 Potsdam

Telefon: 0174-1631406

E-Mail: silke.jabczynski@gmx.de

in Zusammenarbeit mit M.Sc. Lars Goldbach

Datum: 21.09.2018



Objektbeschreibung
Die artenschutzfachliche Einschatzung erfolgt fir den Bebauungsplan zur Errichtung einer
Kindertagesstatte am Behnitzer Weg im OT Berge der Stadt Nauen.

Das Bebauungsplangebiet besteht weitgehend aus einer kurz geméahten Wiese.

An der 6stlichen Grenze befindet sich eine Baumreihe, dahinter ist der Behnitzer Weg. Zu
den vorhandenen Baumarten zahlen unter anderem Birke (Betula pendula) und Ahorn (Acer
spec.). Das Gebiet geht nordlich in einen Ful3ballplatz Gber. Westlich und stidlich werden die
Gebietsgrenzen durch Boschungen gebildet, an der sidlichen Grenze wurden neun Eichen
(Quercus spec.) nebeneinander an der Béschung gepflanzt. An den Béschungen wird stel-
lenweise Gruinabfall abgelagert.

Ergebnisse der Begehung
Die Begehung fand am 05.09.2018 statt.

Die Zielstellung der Begehung liegt in der Einschatzung der Eignung des Bebauungsplan-
gebietes als Lebensraum fiir streng und besonders geschiitzte Tierarten sowie der Ableitung
von ggf. weiteren erforderlichen Begutachtungen vor Beginn der Baumalnahmen.

Artengruppe Vogel

Das Bebauungsplangebiet bietet vor allem Nahrungsmoglichkeiten fur Brutvdgel. Passende
Nistplatzmdglichkeiten fur Freibriter sind innerhalb der Baumreihe am Behnitzer Weg und
innerhalb des dichten Strauchbestandes an der sidlichen Gebietsgrenze vorhanden. Der
Baumbestand am Behnitzer Weg verfligt nicht Gber Hohlungen oder Nischen, die sich fir
eine Besiedlung durch Hohlen- bzw. Nischenbriter eignen. Eine Besiedlung der Wiese durch
Bodenbrter ist aufgrund der angrenzenden regelmafRigen Nutzung des Ful3ballplatzes und
der Kleinflachigkeit des Bebauungsplangebietes unwahrscheinlich.

Zusammenfassend besteht in der Baumreihe am Behnitzer Weg und innerhalb des dichten
Strauchbestandes an den Grenzen ein hohes Nistplatzpotenzial fur Freibriter. Durch die
Umsetzung der geplanten Baumafinahmen gehen vor allem Nahrungsplatze von Vogeln ver-
loren.

Ggf. erforderliche Baumfallungen oder Strauchrodungen im Rahmen der Baumaf3hahmen
sind auR3erhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar durchzufiihren.

Artengruppe Flederméause

Der Baumbestand im Bebauungsplangebiet weist keine Hohlungen oder andere Strukturen
auf, die sich fur eine Besiedlung von Fledermausen eignen. Somit gibt es kein Quartierpoten-
zial fur Fledermause. Das Gebiet kann als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt werden.
Vor allem der Baumreihe am Behnitzer Weg kann dabei Bedeutung als wichtiges Strukturele-
ment bei Jagdfligen zukommen. Da die strukturgebenden Elemente im Gebiet weitgehend
erhalten bleiben, ist eine erhebliche BeeintrAchtigung der Artengruppe Flederméause durch
die Errichtung der Neubauten ausgeschlossen.



Artengruppe Reptilien

Die strukturarme Wiese im Gebiet stellt keinen geeigneten Lebensraum fir Reptilien dar.
Allerdings weisen die Béschungen an den Gebietsgrenzen ein Besiedlungspotenzial fir Rep-
tilien auf. Die Boschungen sind nach Osten bzw. Norden ausgerichtet und fungieren somit
nur eingeschrankt als Sonnenplétze fur Reptilien. Durch die Ablagerung von Grinabfall wur-
den die Bdschungen gediingt und es entwickelte sich Uberwiegend eine dichte Krautschicht.
Nur vereinzelt sind offene bzw. schitter bewachsene Stellen vorhanden.

Aufgrund der Auspragung der Gebietsgrenzen kann nicht vollstdndig ausgeschlossen wer-
den, dass dort Reptilien, vor allem die streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis),
vorkommen. Zum Zeitpunkt der Begehung Anfang September konnte eine mogliche Besied-
lung nicht mehr nachgewiesen werden. Somit wird aus fachlicher Sicht empfohlen, vor Be-
ginn der Baumal3nahmen bei geeigneter Witterung ab Mai nachsten Jahres zwei Begehun-
gen zur Erfassung der Zauneidechse zu absolvieren, um eine abschlie3ende Aussage zum
Vorkommen zu erhalten.

Potsdam, den 21.09.2018

S.

Anhang

Fotodokumentation Bilder 2 bis 4




Bild 3 - suidliche Gebietsgrenze mit Eichen, Strauchbestand und Béschung

Bild 4 - Blick Richtung Behnitzer Weg mit Baumreihe - hohes Nistplatzpotenzial





