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Bebauungsplan ,Auf dem Mithienberg® der Stadt Nauen/ OT Berge

1.  Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006

(BGBI. | S. 3316)

o  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466)

e  Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

o Geselz iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
April 2008 (BGBI. | S. 686)"

o  Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. 1/04, Nr. 16, 8. 350), geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008 (Gesetz- und
Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg | S. 226), zuletzt geandert durch das dritte
Gesetz zu Anderung der BbgBO vom 19.12.2005 (GVBI. I S. 267)

1.2 Kartengrundiage

Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanes diente der Amiliche
Lageplan vom 05.02.2008, angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener
értlicher Aufnahmen durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing.
Andree Béger, Uimenweg 6, 14641 Nauen.

Hinweis: Die Zusammenfuhrungen der Flurstiicke 50/8-127, 50/9-128 und 50/1 0-129
sind im Lageplan vom 05.02.2008 nicht beriicksichtigt.

Sofern bei BaumaRnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschadigt oder
zerstért werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen (§ 8 VermLiegG).

1.3 Veranlassung und Ziel

1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt im Ortsteil Berge die bauliche Nachverdichtung in der
_zweiten Baureihe® in einem bereits parzellierten Wohnbereich zuzulassen und den
Bestand eines ohne Baugenehmigung errichteten Wohngebaudes planungsrechtlich zu

sichern.
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Bebauungsplan ,Auf dem Mihienberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

Das mit Baugenehmigung vom Juni 2004 (Az. 1/113/l) errichtete Nebengebaude in
zweiter Reihe auf den Flurstiick 225 wurde sukzessive zu Wohnzwecken umgenutzt. Fur
die entstandene Wohnnutzung besteht bauordnungs- und planungsrechtlich ein
Genehmigungserfordernis. Die Wohngebéaude in erster Baureihe (Baugebiet 1) befinden
sich im planungsrechtlichen Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Das Baugebiet 2 (zweite Baureihe) befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich
gem. § 35 BauGB. Hier ist zur Sicherung der Wohnnutzung die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich (siehe dazu ergdnzende Erlauterungen unter Punkt 1.4).

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich mit untergeordneten Teilen im AuBenbereich
(zweite Baureihe) handelt es sich hierbei um ein sonstiges Planvorhaben der
Innenentwicklung. Die Stadt kann daher wahlweise das beschleunigte Verfahren gem. §
13a BauGB -Bebauungsplane der Innenentwicklung -—durchfihren, sofern die
Gesamtgrundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten und keine umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten sind. Das Vorhaben erfullt diese Bedingungen. Ein Ausgleich
gem. § 1a BauGB ist im beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stidtebauprojektes® zuzuordnen. Auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Grofen- und
Leistungswerte fur die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unterschritten werden.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 50/8-50/10, 127-130, 225, 243 der Flur 2,
Gemarkung Berge mit einer PlangebietsgroRe von ca. 6.822 m?.

Mit dem Bebauungsplan soll die Zulassigkeit der Errichtung von Wohngeb&uden im
Baugebiet 2 erméglicht und das bereits vorhandene Wohngebéude gesichert werden. Die
Bestandsgebaude in erster Baureihe werden gemaR den ortlichen Gegebenheiten
festgesetzt.

Des Weiteren soll durch den Bebauungsplan eine ortsbildvertragliche Einbindung der
Gebdude und Anlagen in den Siedlungsraum und ein hohes Mal an
Umweltvertraglichkeit erreicht werden, insbesondere durch die Sicherung von
MaRnahmenfiachen zur Versickerung des Niederschlagswassers.

Als generelles Planungsziel wurde die Schaffung der Genehmigungsvoraussetzungen fur
die bestehenden Anlagen bestimmt. Dafiir gelten vor allem folgende Préamissen:

e Festsetzung des Plangebietes als ,ALLGEMEINES WOHNGEBIET" gem. § 4 BauNVO;

s Sicherung bzw. angemessene Erweiterung baulicher Anlagen durch Festsetzungen
von Baugebieten;

e Planungsrechtliche Sicherung von Malnahmenflachen zur
Oberflachenwasserversickerung;

e Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Maf durch
méglichst geringe Versiegelung furr Verkehrs- und Bauflachen;

e Ermittlung weiterer Belange unter Mitwirkung der beriihrten Behdrden, sonstiger
Trager offentlicher Belange und deren Berlicksichtigung nach Abwégung in der
Planung.
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Bebauungsplan ,Auf dem Miihienberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

1.3.3 Bisheriges Verfahren

e Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan in der STVV am 10.03.2008
o Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08-08.09.2008
e Beschrankte Betroffenenbeteiligung gem. § 4a Abs. 2 BauGB vom 12.01 .-28.01.2009

1.4 Einfiigung in libergeordnete Planungen

im Landesentwicklungsplan (LEP eV) sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung fur den engeren Verflechtungsraum Berlin / Brandenburg dargestellt.
Demnach liegt das Plangebiet in diesem Raum sowie in der Region Havelland — Flaming.

Das Plangebiet befindet sich in der Raumkategorie ,Siedlungsbereich” und geringfiigig im
_Freiraum mit groRfiachigem Ressourcenschutz”. Siedlungserweiterungen sind in diesem
Bereich nur zulassig, wenn das Vorhaben im Einklang mit einer geordneten
Eigenentwicklung der Gemeinde erfolgt und die ErschlieRung gesichert ist (Ziel 2.1.2),
aber auch die gepragte Siedlungskante beachtet wird (Ziel 2.1.3). Das Vorhaben hat sich
weiterhin an bestehende Siedlungsbereiche anzuschlielen (Ziel1.0.4).

Aufgrund der vorgefundenen Bestandssituation kann von einer Ubereinstimmung mit den
Zielvorgaben der Landesplanung ausgegangen werden.

Im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde dazu eine Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanung eingeholt. In der Stellungnahme vom 15.07.2008 wird um eine
Konkretisierung der Einhaltung der Zielvorgaben gebeten.

Demnach ist weiterhin davon auszugehen, dass die Zulassungsvoraussetzungen sowohi
nach dem LEPeV als auch nach dem Entwurf des LEP BB fir eine Siedlungserweiterung
nach Ziel 2.1.2 LEP eV gegeben sind.

Das Plangebiet stellt im planungsrechtlichen Sinne Uberwiegend eine Fléche der
innenentwickiung dar, die bereits durch Wohnbebauung im Bestand genutzt wird.
Lediglich im ruckwartigen Gartenland erfolgt eine Erweiterung der baulichen Nutzung in
einem Umfang, der als Arrondierung bzw. Erganzungsbereich gem. § 34 (4) BauGB
betrachtet werden kann. Eine Inanspruchnahme vom Freiraum mit groBflachigem
Ressourcenschutz erfolgt demnach nur in einem untergeordneten Randbereich innerhalb
des Siedlungszusammenhangs. Es handelt sich um keine Neuausweisung von
Siedlungsflachen.

Zudem ist erkennbar, dass die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich durch den
unmittelbar nérdlich angrenzenden Wald als abgeschlossen eingeschétzt werden kann.
Zudem ist die Planung mit dem rechtswirksamen FNP der Stadt Nauen sowie den
Erfordernissen der Medientrager vereinbar (Berichtigung des FNP). Die ErschilieBung ist
gesichert. '

Letztlich erfolgt die Planung ausschlielich auf Eigentimergrundstiicken und dient dem
Zweck, die voll erschlossenen Wohngrundstiicke optimal und im Sinne des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden zu nutzen. Es liegen bereits Baubegehren zur
Eigennutzung der riickwartigen Grundstlcksteile vor. Demnach ist davon auszugehen,
dass das Plangebiet insbesondere einer endogenen Entwicklung zugefuhrt werden soll.
Das Vorhaben dient somit der Bedarfsdeckung und dem Erhalt des Wohnstandortes

Berge.

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom
24.07.2008 wird der Planung grundsatzlich zugestimmt. Aus regionalplanerischer Sicht
steht das Vorhaben in Ubereinstimmung mit dem Grundsatz der Konzentration auf eine
maRvolle Siedlungsbestandsentwicklung.
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Bebauungsplan ,Auf dem Mithlenberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

1.4.1 Berichtigung des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als Wohnbauflache und
private Grinflaiche dargestellt. GroRe Teile der dargestellten Grinfiache sind bereits
durch Wohngebiude und Nebenanlagen bebaut. Der FNP der Stadt Nauen wird daher
entsprechend der baulichen Struktur und der getroffenen Festsetzungen berichtigt.

Darstellung alt Darstellung neu

(ohne Mafistab) {chne Malistab)

—» Zusammenfassend ist feststellbar, dass die Planungsziele in Ubereinstimmung mit den
iibergeordneten und értlichen Entwicklungsabsichten der Stadt Nauen stehen.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwaértige Nutzung

innerhalb der dorflich gepragten Siedlungsstruktur des Ortsteils Berge liegt das ca. 0.7 ha
groRe Plangebiet, nordéstich des Dorfkerns. Es grenzt unmittelbar an den
Muhlenbergweg.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Wohngebéude in erster Baureihe sowie
Nebengebaude und das in Rede stehende kieine Wohngebéude in zweiter Baureihe. Die
rickwartigen Freiflachen wurden gartnerisch angelegt. Zuwegungen sind Uber die
Eigentimergrundstiicke vorhanden bzw. mussten teilweise Uber die Grundsticke in erster
Reihe hergestelit werden.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine aufgelassene Kiesgrube. Sudlich grenzt das
Plangebiet an den Mihlenbergweg; gegenuberliegend schlieBen sich weitere
Wohngrundstiicke an. Westlich des Plangebietes befindet sich eine Brachflache, auf der
Wohngrundstiicke entwickelt werden sollen. Nordlich schlieft sich hinter einem
unbefestigten Privatweg ein kleines Waldgebiet an.

1.5.2 Altlastensituation

Altlastenverdachtsflachen (ALFV) sind innerhalb des Plangebietes bisher nicht bekannt.
Die katastermafige Erfassung der Flachen ist jedoch noch nicht abgeschlossen. In der
Stellungnahme der Behérde vom 28.07.2008 wir erganzend darauf hingewiesen, dass
sich in der naheren Umgebung des Plangebietes eine ALFV befindet. Es handelt sich
hierbei um eine grofere Milllablagerung (Reg.Nr. 03346300003- Sandgrube Mihlenberg

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
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Bebauungsplan ,Auf dem Miihienberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

). Gegenwartig werden auf der Deponie RekultivierungsmaRnahmen durchgefihrt. Bei
der weiteren Planung ist diese ALVF zu berlcksichtigen.

Unbeschadet der vorstehenden Einschétzung ist bei der Realisierung des Vorhabens
jede Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage §§ 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Fundmunition

Eine konkrete Kampfmittelbelastung fur die Flache des Vorhabens ist dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 01 .07.2008 nicht bekannt.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Mit Schreiben vom 24.06.2008
weist das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
darauf hin, dass in unmittelbarem Umfeld des B-Plans zahireiche Bodendenkmale
bekannt sind.

Da auch mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen
ist, wird auf die Festlegungen im "Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg" (BbgDSchG) vom 24.Mai 2004 (GVBL [, S. 215) aufmerksam
gemacht:

Sollien bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt  fur Denkmalpflege und  Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax
033232/36941) und der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen (§
11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétie sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren firr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.
Die Bauausfiihrenden sind (iber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

1.5.5 Geologische Belange

In der Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe vom
24.07.2008 wird darauf hingewiesen, dass zu der seit den 1980ér Jahren nicht mehr
genutzten Sandgrube ein ausreichender Abstand zur ehemaligen Béschungsoberkante
geachtet werden soll. Der Hinweis ist in der Ausfithrungs- und Genehmigungsplanung zu
nachfolgenden Bauantragen zu beachten.

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere
Aufschliisse ist eine Anzeige- Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen
gem. der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. |, S. 1223,
BGBL. Ill 750-1, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. |, S. 469) gegeniiber dem LBGR
zu erftllen.
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Bebauungsplan ,Auf dem Mithlenberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

2. Stidtebauliche Planung
2.1  Artund MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielstellung des Bebauungsplanes wird das Plangebiet als Aligemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird das
Plangebiet vorwiegend dem Wohnen gewidmet, d.h. das Wohnen erhélt eine erhebliche
Vorrangstellung gegenuber anderen Nutzungen, die dann nur noch im Rahmen des
Kataloges des § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig sind. Der B-Plan dient zudem der
planungsrechtlichen Entwickiung einer zweiten Baureihe.

Die in § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen, fur die der
Verordnungsgeber einen  Ausnahmevorbehalt festgeschrieben hat, sollen aus
stiadtebaulichen Griinden nicht zulassig sein.

Im Sinne des Vermeidungsgebotes werden die berbaubaren Flachen in ihrer Gréle und
Lage so dimensioniert, dass maglichst groRe Grinflichen geschaffen werden konnen,
insbesondere sollen nicht Uberbaubare Freiflachen fur das Niederschlagswasser erhalten
bleiben.

Die GréRe der so bestimmten Baufenster bleibt nicht ohne Auswirkungen auf die
mogliche Art der baulichen Nutzung. Die Gewshrung von Ausnahmen wére auch nur
dann zuldssig, wenn sie sich mit der Eigenart des Gebietes vertragen. Das
Plangebietsumfeld ist aber charakterisiert durch einen hohen Grinanteil. Aulerdem
besteht mit Blick auf die vorhandene Siedlungsstruktur und Standortverteilung im Gbrigen
Gemeindegebiet auch kein stadtebauliches Erfordernis fiir Ausnahmeregelungen.

In diese Uberlegung muss einflieBen, dass durch die Festsetzung als WA im Sinne des §
4 BauNVO eine Fixierung auf einen reinen Wohnstandort nicht gegeben ist, da im
Plangebiet neben den Wohngeb&duden auch die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO
genannten Betriebe und Anlagen regelmafig zulassig sind. In diesen Katalog soll auch
nicht regeind eingegriffen werden, da die sonst zu bedenkende Ausweisung eines REINEN
WOHNGEBIETES nach § 3 BauNVO nicht angestrebt wird.

Steliplitze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO sind im gesamten Baugebiet WA 1 und 2 planungsrechtlich zulassig. Davon
ausgenommen sind Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, die der Retention des anfallenden Niederschlagswassers
vorbehalten sind.

Fur Stellplatze und Garagen sind folgende Einschrankungen nach § 12 BauNVO zu
berticksichtigen sind:

o gedeckt werden darf nur der durch die zuldssige Nutzung entstehende Bedarf und

e Stellplatze und Garagen fur Kfz mit einem Eigengewicht iber 3,5 Tonnen sowie far
Anhanger dieser Fahrzeuge sind unzuldssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2
BauNVO kénnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Sie liegen somit im
pflichtgemalien Ermessen der Stadt und der Bauaufsichtsbehdrde.
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2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das Baugebiet WA 1 durch eine
zweigeschossige Bebauung und durch eine zulassige GRZ von 0,4 bestimmt. Damit
orientieren sich die Festsetzungen am Bestand und lassen geringfiigige Erweiterungen
im Rahmen der Ortsublichkeit zu.

im Baugebiet WA 2 (zweite Baureihe) ist zur Ausbildung eines harmonischen Ubergangs
in den Waldbereich und aufgrund der ansteigenden Hanglage eine Eingeschossigkeit
festgesetzt. Die reduzierte GRZ von 0,3 gewahrleistet eine ortsbildtypische Baudichte auf
den vorhandenen Grundstiicken und unterstiitzt den Ubergang in den Waldbereich.

Die Baugebiete WA 1 und 2 werden zur besseren Zuordnung der festgesetzien
Geschossigkeit und GRZ durch eine Knotenlinie (PZ 15.14) abgegrenzt.

Diese Festsetzungen und die Moglichkeit, die GRZ zu tiberschreiten (§ 19 Abs. 4
BauNVO), wird als ausreichend gesehen, die Hauptanlagen und deren notwendige
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten innerhalb des
Baugebietes zu errichten.

Mit der zulassigen GRZ ist eine Festsetzung getroffen worden, die zwischen den
Belangen der Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang) und den ortsiiblichen
Siedlungsstrukturen vermittelt. Unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung und
der Beibehaltung des lockeren Siedlungscharakters ist somit das MaR der baulichen
Nutzung deutlich unterhalb der nach § 17 BauNVO méglichen Obergrenzen festgesetzt.

Zah! der Voligeschosse

Fir die MaBfestsetzung von Trauf- oder Firsthéhen kann fur die festgesetzten Baugebiete
kein stadtebauliches Erfordernis erkannt werden. Hier erscheint eine Festsetzung der
héchstzuldssigen Geschosszahl im Bebauungsplan sinnvoller, da vergleichbarer mit der
bereits vorhandenen Bebauung im Umfeld. Dies lasst die Beurteilung der Zulassigkeit
eines Bauvorhabens nach landesrechtlichen Regelungen zu. MaRgebend ist dann die
Brandenburgische Bauordnung, die den Begriff ,Vollgeschoss® definiert (§ 2 Abs. 4
BbgBO).

2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Bei der Gebaudeplanung sind die
Abstandsflichen und Grenzabstande gemafll der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) einzuhalten.

Die ilberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und bildet mit den
ausgewiesenen Baufeldern den Rahmen, in dem die Errichtung bzw. der Erhalt der
Gebidude zulassig ist. Eine geringflgige Uberschreitung der Baugrenze durch
untergeordnete Gebaudeteile ist gemal § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig.

GemafR textlicher Festsetzung 2.2 ist ein Uberschreiten der Baugrenze durch
Wintergarten im Baugebiet 1 ausnahmsweise bis zu einem Abstand von 3,0 m zur
StraRenbegrenzungslinie zulassig. Damit liegt die Entscheidung der Zulassigkeit im
pflichtgemalen Ermessen der Stadt und der Bauaufsichtsbehdrde.

Das Zusammenwirken der verschiedenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB stellt
sicher, dass bei Bestandsnutzung der vorhandenen Wohnhauser die durch offene
Bauweise und weitlaufige Grunflachen gepragte Siedlungsstruktur erhalten bleibt.
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2.4 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die aligemeinen

10

Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und

Arbeitsbevilkerung, die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) enthélt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BlmSchG sind die fur
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden
werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG auch
Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - ordnet ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch haben,
folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45 dB (A) ?
*) der hohere Wert gilt fur Verkehrslérm

Zur Prifung der Vereinbarkeit der Planungsabsichten mit den Belangen des
Immissionsschutzes sind zundchst die immissionsvorbelastung und die durch die
Planung zu erwartenden Zusatzimmissionen zu ermittein.

= IMMISSIONSVORBELASTUNG

Verkehrswegeimmissionen und sonstige Immissionen sind von folgenden Emittenten zu
betrachten (die Angaben bezeichnen jeweils den Luftlinienabstand):

e In etwa 85 m Abstand zur 1.Baureihe befindet sich unterhalb der Hanglage die
B 5. Die 2.Baureihe hat einen Abstand von ca. 115m. Die Bundesstralle ist
innerértlich mit 50 km/h Héchstgeschwindigkeit ausgerichtet und asphaltiert.
Zwischenliegend befinden sich Wohngebaude und Gartenland, was eine deutliche
Reduzierung des Verkehrsiarms zur Folge hat.

GemaR Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 29.07.2008 wird folgende
Aussage zu Larmimmissionen der B 5 getroffen:

.GemaR der Landesprognose “StraBenverkehr 2020° ist fiir das Prognosejahr
2020 fiir die B 5 im OT Berge mit 11.000 Kfz/24h mit einem werktéglichen
Schwerverkehranteil von 17% zu rechnen. Die (iberschldgige Berechnung der zu
erwartenden Verkehrslarmimmissionen hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung
der zwischen der B 5 und dem Plangebiet gelegenen Bebauung keine
Uberschreitungen der Schallorientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten sind.”

e Unmittelbar an das Plangebiet grenzt der Mihlenbergweg. Der Wohnweg wird
ausschlieflich durch die Anlieger genutzt und endet hinter dem Plangebiet als
Sackgasse. Als Verkehrsbelastung konnen ca. 30-40 Pkw- und bis zu 4 Lkw-
Fahrten pro Tag abgeschatzt werden. Der Weg ist mit Rechteckpflaster befestigt.

e Etwa 150 m nérdlich befindet sich hinter dem Wald der Pferdehof ,Berge” mit ca.
50 Pferden. Er besitzt eine Reithalle, einen Reitplatz, einen Longierzirkel, einen
Pensions- und einen Offenstall. Das Landesumweltamt stelite in seiner
Stellungnahme zum FNP am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit
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Beeintrachtigungen hinsichtlich Geriiche, Staub und gaf. Larm gerechnet werden
muss. Relevante Immissionen sind derzeit nicht bekannt.

Das Landesumweltamt stellt in seiner Stellungnahme vom 29.07.2008 fest:

LAufgrund des Abstandes des Plangebietes zur Anlage, der zwischen Plangebiet
und Pferdehof befindlichen Waldflache und der Lage des Plangebietes nicht in
Hauptwindrichtung zur Anlage kann eingeschatzt werden, dass mit erheblichen
Belastigungen durch den Pferdehof im Plangebiet nicht zu rechnen ist.“

Mach bisherigem Planungsstand wirken keine weiteren nach § 4 BImSchG
genehmigungsbediirftige Anlagen mit Stérpotential auf das Plangebiet ein.

= ZUSATZIMMISSIONEN

Auf das Plangebiet wirken keine immissionsrelevanten Einflisse. Aus Sicht des
Immissionsschutzes und aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon
‘ausgegangen werden, dass einer Festsetzung des Plangebietes als Aligemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO nichts entgegensteht.

2.5 ErschlieBung

2.5.1 Verkehr
Flielkender Verkehr

Das Plangebiet ist durch die 6ffentliche Strakenverkehrsflache ‘Muhlenbergweg’
erschlossen, welcher Hang abwarts in die B 5 mindet.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist der Mduhlenbergweg durch eine
StralRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Ruhender Verkehr

Gesonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der
Stellplatzbedarf und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend der
Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen vom 22.03.2005 — je Einfamilienhaus 2
Steliplatze).

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist im Siedlungsbereich des OT Berge an den lokalen und regionalen
Busverkehr der Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH angebunden (Haltestelle in der
Ortslage). Vom gut zu erreichenden Bahnhof Nauen bestehen Anschlussméglichkeiten
an das Regionalnetz der Deutschen Bahn AG.

2.5.2 Ver- und Entsorgung

im Mihlenbergweg* sind die technischen Medientrager vorhanden, so dass der
Anschluss des Plangebietes an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze grundsétzlich
méglich bzw. bereits vorhanden ist.

= Elektroenergie

Die Versorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der e.dis Energie Nord AG, Regionalzentrum
Falkensee. Die betreffenden Leitungen liegen bereits im Mihlenbergweg.

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 ~ FAX.: 03321/7470-20

11



Bebauungsplan ,Auf dem Miihlenberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

= Trinkwasser, Schmutzwasser

Fur die Gebietsver- und -entsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband Havelland
(WAH) zustandig. Erforderliche  Baumafinahmen  sind gemall  aligemeiner
Stellungnahmen des WAH vor Baubeginn mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

= Loschwasser

in der Stellungnahme des Landkreises vom 28.07.2008 wird darauf verwiesen, dass zur
Sicherung des Loschwassergrundschutzes Uber die Trinkwasserleitung eine
Léschwassermenge von 48m3/2h gewdahrleistet sein muss. Bei einer Versorgung aus
einem Léschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit tiber 3h gesichert sein. Des Weiteren
muss die offentliche Befahrbarkeit gewahrleistet sein. Weitere Bestimmungen sind im
Rahmen der Ausfihrungs- und Genehmigungsplanung zu beachten.

Zur Optimierung des Léschwassergrundschutzes soll im norddstlichen Kurvenbereich ein
zuséatzlicher Hydrant vorgesehen werden.

= Wirmeversorgung

Grundsatzlich wird der Einsatz von Erdgas oder ahnlicher umweltschonender Brennstoffe
fur Heizzwecke und die Warmwasserbereitung angeregt.

Allerdings gibt es fir das Plangebiet kein stadtebauliches Erfordernis, im Bebauungsplan
andere Energietrager rechtswirksam auszuschlieBen und somit die Rechte der
Grundstiickseigentimer einzugrenzen. Wettbewerbsrelevante Entscheidungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

= Oberflichenwasser

Im Bereich des  Mihlenbergweges sind  Probleme  hinsichtlich  der
Regenwasserversickerung aufgetreten. Innerhalb des Plangebietes werden deshalb
MaRnahmenfidchen vorgehalten, die von Bebauung freizuhalten sind. In diesen
Bereichen soll das Oberflaichenwasser auf den Eigentumergrundstiicken versickert
werden. Eine Uberbauung dieser Fidchen ist unzuléssig.

Der Landkreis Havelland weist weiterhin in seinen Stellungnahmen zum Sachverhait
JWasser" auf folgendes hin:

,Eine Benutzung der Gewasser bedarf geméaf § 2 Wasserhaushalisgesetz (WHG) der
behordiichen Erlaubnis oder Bewilligung und ist gesondert bei der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises Havelland zu beantragen.
Benutzungen gemal § 3 WHG sind:

e Die Entnahme von Grund- und Oberfidachenwasser,

e die Absenkung des Grundwasserstandes,

e die Einleitung von Abwasser und Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in oberirdische Gewasser,

s die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen Stoffen in offentliche
Abwasseranlagen,

e das Aufstauen bzw. die Absenkung oberirdischer Gewasser.

Die Entnahme von Wasser aus dem offentlichen Netz und die Einleitung von Wasser,
Abwasser und Niederschlagswasser in die o&ffentliche Kanalisation bedirfen der
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Zustimmung des Betreibers der 6ffentlichen Anlagen — Wasser- und Abwasserverband
Havelland (§§ 59, 66 und 68 BbgWG). Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist
gemaR § 20 Abs. 1 BbgWG der unteren Wasserbehdrde vorher anzuzeigen. Die Anzeige
ist nicht erforderlich, wenn die MalRnahme einer Zulassung etc. nach Bau-, Abfallrecht
etc. bedarf.

Im  Geltungsbereich des Plans  befinden sich  keine  Grund-  und
Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (§ 23 (3) BbgWG). Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine
erneute Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt, Referat RW 5, zu
richten.

= Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland und
in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) sowie
dem Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.

Nach § 15 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) haben die Gffentlich-
rechtlichen Entsorgungstréger die in Ihrem Gebiet angefallenen und Gberlassenen Abfalle
aus privaten Haushaitungen und Abfalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen
zu verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der
Landkreis Havelland.

Uber die besonders Uberwachungsbedirftigen Abfalle gemal § 41 Abs. 1 KrW-/AbfG, die
vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstréger ausgeschiossen worden sind, sind
entsprechend §§ 43 und 46 KrW-/AbfG sowie der Nachweisverordnung vom 10.09.1996
Nachweise zu fihren. Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten besonders
iberwachungsbedurftigen Abfalle sind gemal § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die
Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land Brandenburg (Sonderabfall-
entsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 03.05.1995 der zentralen Einrichtung, der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin GmbH, BehlertstralBe 25 in 14469 Potsdam
vom Abfallbesitzer zur Entsorgung anzudienen.

Mulistandsfléchen fir die rickwartigen Grundstickseigentimer sind im Zufahrisbereich
anzuordnen. Die Millbehélter sind am Tage der Abholung ortstblich und ohne Stérung
des Verkehrsflusses am 6&ffentlichen Stralenrand abzustellen.

Der entsorgungsgerechte Ausbau des Muhlenbergweges ist bereits in Planung. Die
Verkehrsflache und die Wendeanlage werden so dimensioniert, dass die Befahrbarkeit
for Ver- und Entsorgungsfahrzeuge gewahrleistet ist. Entsprechende vertragliche
Vereinbarungen werden mit dem Vorhabentrager getroffen. Zwischenzeitlich erfolgt die
6ffentliche Entsorgung am Muhlenberg wie bisher.

2.6 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zur Regelung der Oberflachenwasserproblematik (Niederschiagsversickerung) werden
auf den Baugrundstiicken Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flachen sind von Bebauung
freizuhalten, sodass eine ordnungsgemaRe Versickerung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken gewahrleistet ist.

Die Versickerungsfliachen besitzen jedoch nicht die Wertigkeit einer planungsrechtlich
festzusetzenden Retentionsanlage, wie sie unter § 9 Abs. 1 Nr. 14 zu verstehen ist.
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Zudem handelt es sich um ausschlieRlich privat genutzte Freiflachen, die auch weiterhin
einer gartnerischen Nutzung zur Verfugung stehen sollen.

Erganzend werden die textlichen Festsetzungen 4.1.1 und 4.1.3 in die Planzeichnung
aufgenommen:

Die Fldchen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Eﬂege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind zu begriinen. Eine Uberbauung der Fldchen ist unzuldssig.

und

Die Befestigungen der Fléchen fiir Stellplitze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten

zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenverguf3 oder Asphaltierungen) sind
unzulassig.

2.7 Flachen zum Anpflanzen

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird ein Pflanzstreifen von 2,0 m Breite
festgesetzt. Hier soll als Abschluss der Siediungskante eine Strauchhecke ausgebildet
werden. Erganzend wird die textliche Festsetzung 4.1.2 in die Planzeichnung
aufgenommen:

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind je angefangener 5 m? Pflanzflache ein Strauch geméal3
Pflanzliste anzupflanzen und zu erhalten. Eine Uberbauung der Pflanzflache ist
unzuléssig.

2.8 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir das Plangebiet die planungsrechtliche
Zulassigkeit der zweiten Baureihe eréffnet und damit auch die Sicherung des
vorhandenen Wohngebsudes gewahrleistet. Fir die bestehenden Nebengebaude ist die
Umnutzung zu Wohnzwecken méglich. Die Planung fagt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Die klar gegliederten Uberbaubaren Flachen sichern eine groRzigige Durchgriinung des
Plangebietes.

Es ist nicht mit einem mafvollen Anstieg des Individualverkehrs zu rechnen. Der Verkehr
kann aber weiterhin problemlos vom vorhandenen Straennetz aufgenommen werden.
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Flachenbilanz des Plangebietes (Angabe in m?):

Plangebietsgrifie 6.822,0
Bauland i.S. v. § 19 Abs. 3 BauNVO 2.047.0
max. versiegelbare Fliche nach GRZ 3.5692,0
(inkl. § 19 Abs. 4 BauNVO)
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche 3.230,0
davon:
- Manahmenfischen 1.101,5
- Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 290,0

3. Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange

3.1 Veranlassung

Die Stadt Nauen beabsichtigt im OT Berge den Siedlungsbereich im Rahmen der
Innenentwicklung nachzuverdichten bzw. geringfuigig zu erweitern. Um diesen Bereich als
allgemeines Wohngebiet zu entwickeln, ist ein Bebauungsplan gem. § 13a BauGB
erforderlich.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Saiz 1 BauGB wird von der
Umweltprifung im beschleunigten Verfahren abgesehen, sofern die Gesamtgrundfléche
von 20.000 m? nicht Uberschritten und keine umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten
sind. Das Vorhaben erfiillt diese Bedingungen. Ein Ausgleich gem. § 1a BauGB ist im
beschleunigten Verfahren nicht vorgesehen. Die Erarbeitung eines Umweltberichtes mit
Angaben nach § 2a Nr. 2 BauGB ist somit nicht erforderlich.

Dieses Vorhaben ist nach der Anlage 1 des UVPG unter der laufenden Nummer 18.7
dem ,Bau eines Stadtebauprojektes* zuzuordnen. Auf die Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriffung kann verzichtet werden, weil die vorgeschriebenen Gréflen- und
Leistungswerte fir die allgemeine Vorpriffung des Einzelfalls unterschritten werden.

3.2 Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan sieht vor, im Plangebiet die Errichtung von Wohngebé&uden in der
zweiten Baureihe zu erméglichen und den baulichen Bestand zu sichern. Des Weiteren
sind die Ausfuhrungen zu den Gliederungspunkten 1. und 2. der Begriindung zu
beachten. Die zuldssigen Anlagen im vorderen Bereich (erste Baureihe) bis zu den
vorhandenen Nebengebiduden liegen im planungsrechtlichen innenbereich gem. § 34
BauGB. Der untergeordnete dahinter liegende Abschnitt ist dem AuRenbereich gem. § 35
BauGB zuzuordnen.

Untergeordnete AuRenbereichsflachen, die in eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB
einbezogen werden kénnen, sind nach § 13 a BauGB in den Geltungsbereich
integrierbar. Eine Kompensationspflicht entfallt.
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3.3 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Berge, Flur 2 und nimmt die Flursticke
50/8-50/10, 127-130, 225, 243 mit einer Plangebietsgréfe von ca. 6.822 m? ein. Es liegt
im Osten des Landkreises Havelland, ca. 4,0 km westlich der Kernstadt Nauen.

Nordlich wird das Plangebiet durch einen Wald, westlich durch Brachfldchen und &stlich
durch eine aufgelassene Kiesgrube abgegrenzt. Unmittelbar siidlich verlauft der
Mihlenbergweg.

3.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der GroReinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen,
speziell der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittelbrandenburgischen Platten
und Niederungen vereinen in sich so gut wie alle Ilandschaftlichen Elemente
Brandenburgs. Es handelt sich um eine Abfolge von meist flachwelligen
Grundmorénenplatten, von higeligen Endmoranen, von schwach geneigten bis flachen
Sander- und Talsandfldchen sowie eingesenkten Niederungen und Téalern. Zahireiche
grofe und kleine Grundmorénenplatten und breite Niederungen herrschen vor.

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des Zentrums des OT Berge im Bereich der
Nauener Platte. Die naturrdumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom
Havelldndischen Luch und im Suden von der Havelniederung deutlich begrenzt. Beide
Begrenzungen sind durch einen Wechsel des morphologischen Formentyps, der Béden
und der hydrographischen Verhéltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der
Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf. In der naturrdumlichen Einheit
herrschen ebene bis flachwellige Grundmordnengebiete vor. Dazu gehéren die
eigentliche Nauener Platte und weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr
getrennten, kleineren Platten im Osten und Westen, die durchschnittlich 35 bis 50 m hoch
sind. Durch markante Endmoranen gebildete, groRere Erhebungen sind selten, sodass
das Relief der Platte relativ einténig wirkt. Im zentralen Teil der Nauener Platte - im Raum
zwischen Nauen, Wustermark, Ketzin und Zachow - sind braune Waldbéden mit
héchstens mafligen Bleichungserscheinungen anzutreffen, die Gberwiegend ackerbaulich
genutzt werden. Die Grundwasserverhéltnisse auf der Nauener Platte sind gut und meist
ungestort. Unter einem flachen Obergrundwasser (um Nauen ca. 1,5 m) folgt dann
allerdings meist erst in 30 bis 40 m Tiefe das Hauptgrundwasser.

Die hochste Erhebung befindet sich unmittelbar nérdiich des Plangebietes mit einer
Gesamthéhe von 55,6m.

3.4 Zuerwartende Auswirkungen durch das Projekt

Schutzgut Boden

Durch den erfolgten Eingriff ist eine nachhaltige Schéadigung des gewachsenen
Bodenprofils eingetreten. Grund dafur sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen,
Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar gemacht haben. Des
Weiteren stellt die vorhandene und geplante Versiegelung von Flichen durch bauliche
Anlagen eine Beeintrachtigung dar. Im Zuge zukiinftiger Nutzungsformen (u.a. Wohnen
und Befahren der Grundstiicke durch die Anlieger) kénnen weiterhin Beeintréchtigungen
durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen entstehen bzw. sich
verfestigen. Durch diese Eingriffe koénnen die naturlichen Bodenfunktionen wie
Lebensraum, Puffer fur Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von Feuchtigkeit etc.
behindert oder zerstort werden, so dass hier erhebliche Auswirkungen vorliegen.
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Eine anthropogene Vorbelastung besteht im gesamten Plangebiet in Form von
Wohngebéuden und Nebenanlagen und Gartennutzung.

Die Nutzungsintensitat wird kinftig nicht Gber das Gbliche Nutzungsmall  far
Wohngrundstiicke im Umfeld ansteigen (bauliche Erweiterungsmoglichkeiten im
Baugebiet 2). Der Versiegelungsgrad wird sich im Gegensatz zum Ist — Zustand um
maximal weitere funf Wohngebaude mit dazu gehérigen Nebenanlagen und Zufahrten
erhéhen. Damit werden die Grundstiicke, bei relativ geringer zuldssiger GRZ optimal
ausgenutzt.

Im Gegenzug dazu werden die unbebauten Grundstiicksteile durch Bepflanzungen und
Freihaltebereiche, die insgesamt 1.391 m? umfassen, weiter aufgewertet, indem eine
Ordnung und Abgrenzung zum nérdlich liegenden Wald planungsrechtlich gesichert wird.

Schutzgut Wasser

Durch die Baukérper werden Flachen neu versiegelt. Die Folge ist eine Verkleinerung der
Wasserversickerungsflache und damit eine Reduzierung der Grundwasserzuftihrung und
—neubildung im Plangebiet.

Aufgrund der Hugellage ist die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet
nach derzeitigem Kenntnisstand durch beschleunigten Abfluss erschwert. Grundséatzlich
ist jedoch durch den geringen Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes eine
Versickerung auf dem Grundstiick moglich. Zusétzlich werden auf allen Baugrundstiicken
insgesamt 1.391 m? MaBnahmenflachen festgesetzt, die von jeglicher Bebauung
freizuhalten sind (siehe dazu Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen 4.0). Des
Weiteren sind Stellplatze und deren Zufahrten mit einem luft- und wasserdurchlassigen
Aufbau herzusteilen.

Das Grundwasser ist gegeniiber Schadstoffeintragen ungeschitzt. Dies gilt besonders fur
den Fahrzeugverkehr der Anwohner im Bereich der Verkehrs- und Stellflachen.
Andererseits ist das Grundwasser durch die natirliche Filterfunktion und die relativ
geringen Mengen kaum beeintrachtigt.

Schutzgut Klima / Luft

Durch das geplante Bauvorhaben ist fir dieses Schutzgut mit einer Verschiechterung zu
rechnen, insbesondere durch die bereits vorhandene Versiegelung und die maximale
Erweiterung um funf Wohngebdude mit dazu gehoérigen Nebenanlagen und Zufahrten.
Dies bewirkt eine Verringerung der klimaregulierenden Vegetationsflache. Da es sich
hierbei um iberwiegend Flachen im Siedlungsbereich handelt und die Flachen durch
Bebauung und gértnerische Nutzung anthropogen vorbelastet sind, ist mit keiner
wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes zu rechnen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist durch die Errichtung der
bereits vorhandenen Gebaude und baulicher Anlagen eingetreten. Bauelemente werden
in den Raum gebracht, die einen Naturnaheverlust bewirken.

Es werden jedoch nur eine strafenseitige Bebauung und ortstypische Baukdrper in
sweiter Baureihe durch den Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzungen von
Pflanzflachen an der nérdlichen und westlichen Grundstlicksgrenze sowie die innere
Gliederung durch Heckenstrukturen und Freihalteflachen ermoglichen einen
harmonischen Ubergang des Siedlungsbereiches in den ruckwartigen Waldrand. Die
abgestufte Geschossigkeit von H Vollgeschossen in erster und einem Vollgeschoss in
zweiter Baureihe tragt zu einem orts- und landschaftsbildkonformen Ubergang bei.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Berge, der vorgefundenen intensiven
Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster Tiergemeinschaften ist von
einer relativ geringen Bedeutung der Vorhabensfldche fir die Tier- und Pflanzenwelt
auszugehen, so dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

Geschitzte Biotopstrukturen sowie rote Liste Arten sind innerhalb des Plangebietes und
in dessen Umfeld nicht bekannt (siehe artenschutzrechtliche Hinweise unter Punkt 3.5 der
Begrindung).

Potentiell natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natirliche Wuchspotential einer
Landschaft dar. Sie bezeichnet digjenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft,
die sich unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen
nutzungsbedingten Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktuelier
menschlicher Einfluss durch Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig
ausgeschaltet werden wirde. Es handelt sich demnach um eine gedankliche
Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte und ihrer Merkmale unterstitzt.
Entsprechend der Boden, Klima und Grundwasserverhilinisse wire im Bereich des
Plangebiets der lindenreiche Traubeneichen-Hainbuchenwald als potentiell natirliche
Vegetation maéglich.

Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet  befindet sich  auferhalb  von Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten.

Westlich in ca. 1.700 m verlauft die Grenze des LSG Westhavelland. Nérdlich in ca. 700
m Entfernung verlauft die Grenze des SPA-Gebiet Rhin-Havelluch.

Geschitzte Biotope bzw. Arten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden
innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zukiinftige Ansiedlung erscheint
derzeit, aufgrund der intensiven Gartennutzung und der vorhandenen Nebenanlagen,
eher unwahrscheinlich.

im Rahmen der Schutzgutbetrachtung ist die Betroffenheit geschiitzter Arten (hier
europarechtlich geschitzte Vogelarten) zu prufen. Grundsatzlich wurde keine
Betroffenheit festgestelit.

Die Aussagen zu vorgefundenen Vogelarten stiitzen sich auf Erkundungen vor Ort. Die
Gleichartigkeit der Lebensraume lasst eine verlassliche Einschatzung des Vorkommens
geschitzter Arten im Plangebiet zu.

Das Plangebiet stellt sich als anthropogen gepragte Wohnbauflache am Siedlungsrand
dar. Der Bereich ist vollstandig durch Siedlungstitigkeit gepragt und durch die enge
Bebauung in der ersten Reihe nur im &ZuBersten riickwértigen Bereich gértnerisch
genutzt. Des Weiteren befinden sich auf fast allen Grundstiicken Nebengebdude mit
Garagen- und Lagernutzungen sowie ein kleines Wohngebaude in zweiter Reihe. Diese
soll durch Wohngebaude ergéanzt werden. Die riickwértigen Freiflichen im Norden und
Osten des Plangebietes werden als offene Lagerflachen und fir eine riickwartige
Zuwegung genutzt.

Aufgrund der geringwertigen naturschutzfachlichen Qualitat des Plangebietes kann davon
ausgegangen werden, dass im unmittelbaren Umfeld ausreichend Ruckzugsraume fir
geschiitzte Arten vorhanden sind. Diese gleichwertigen Lebensrdume westlich und
stdlich des Plangebietes stehen als Riickzugsraum mittel- (dargestellte Wohnbaufidche
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im FNP) bis langfristig (angrenzende Wald- und Grinflachen nérdlich sowie die
rekultivierte Sandgrube in dstlicher Richtung) zur Verfiigung.

Zudem bieten die Anliegergérten entlang des Miuhlenbergweges zusatzlichen
Rickzugsraum und Nahrungshabitate fiir Hecken- und Baumbriter.

Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG werden demnach nicht erfillt, weil die lokale
Population durch vorhandene angrenzende Lebensraume nicht geféhrdet wird.

Die Erhéhung des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf geschiitzte Arten, da das Umfeid bereits durch den Anliegerverkehr belastet wird.
Eine wesentliche Zunahme ist zwar bei vollstandiger Bebauung des Mihlenbergweges zu
erwarten, ist aber aufgrund der ausschliellichen Anliegerfunktion der Stralle als nicht
relevant einzuschatzen.

Aus den o.g. Grinden erscheint eine Einzelbestandsaufnahme der vorkommenden
Vogelarten nicht zweckdienlich, weil kein hinreichend konkreter Verbotstatbestand gem. §
42 BNatSchG herleitbar ist. Die Forderungen zu artenschutzrechtlichen Prifungen sind
daher fir das Planverfahren als erfiillt anzusehen.

Biotoptypen
Geschiitzte Biotope nach § 31 und 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes
sowie Arten der Roten Liste des Landes Brandenburgs wurden im Plangebiet nicht

vorgefunden.

Bewertung der Biotoptypen:

Das Ziel der Bewertung von Biotoptypen ist es, aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes
den Grad der Schutzwirdigkeit zu ermitteln. Dabei wird auf bestimmte Kriterien
eingegangen, wie die Naturnéhe, die Regenerationsfahigkeit, die Geféhrdung und damit
die Seltenheit und die Stellung im Biotopverbund. Die genutzte Bewertungsmaitrix, nach
Aicher und Leyser (Beratungsgesellschaft fiir Flachen — Informations — Systeme mbH:
,Gutachten Biotopwertverfahren nach Aicher und Leyser, 1991), enthalt eine vierstufige
Skala von 1 bis 4, wobei die Zahl 1 einen wertvollen und schutzwirdigen Zustand

symbolisiert.

Ubersicht: Bewertungsstufen flr das Kriterium Naturnéhe

19

Wertstufe Nutzung Biotop

) naturnah keine oder bspw. Naturnahe
gingeschrankte Nutzung | Laubwalder mit
heimischen Baumarten

2) bedingt naturnah schwache oder bspw. Allee aus
periodische Nutzung {iberwiegend heimischen
Baumarten
(3) halbnatrlich intensive Nutzung bspw. Intensivgrasland
) naturfern bebaut oder versiegelt bspw.

Kleinsiedlungsgebiete

Ubersicht: Bewertungsstufen fur das Kriterium Regenerationsfahigkeit

Wertstufe Entwicklungszeit Biotop

) nicht ersefzbar mehr als 150 Jahre bspw. Moore, manche
Auenwélder

2) schwer ersetzbar 50-150 Jahre bspw. Naturnahe
Laubwalder

(3) ersetzbar 15-50 Jahre bspw. Hecken und
Windschutzstreifen

4 leicht ersetzbar 1-15 Jahre bspw. Graben,
Ruderalfiuren
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Ubersicht: Bewertungsstufen fir das Kriterium Gefahrdung

20

Wertstufe Biotop

4] extrem gefahrdet keine Vorkommen in Brandenburg
(2) stark gefahrdet bspw. Grolseggenwiese

2 geféhrdet bspw. Binnendiinen

4) nicht geféhrdet bspw. Graben

Ubersicht: Bewertungsstufen fir das Kriterium Stellung im Biotopverbund

Wertstufe Biotop

(1) sehr hohe Bedeutung bspw. Naturnahe Laubwalder

(2) hohe Bedeutung bspw. Baumreihen,  Hecken,
Feldgehdlze

3) geringe Bedeutung bspw. Intensivgriinland

4) Behinderung des Biotopverbundes | bspw. Versiegelte Flachen

Den Punkizahlen (Wertstufen) wurden folgende Biotopwerte bzw. Grad der Schutzwiirdigkeit
zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
1 Punkie sehr hoher Biotopwert
2 Punkie hoher Biotopwert
3 Punkie mittlerer Biotopwert
4 Punkte geringer Biotopwert

Plangebiet:
Da das Plangebiet teilweise versiegelt ist (Gebdude und Zuwegungen) und grofle

Bereiche gartnerisch genutzt werden kann generell gesagt werden, dass es fir den
Naturhaushalt eine gewisse Bedeutung besitzt. Der natiriiche Stoffkreislauf ist teilweise
beeintrachtigt. Das heilt, dass Niederschlage direkt in den Boden versickern kénnen und
somit eine Stabilisierung des Boden- und Grundwasserhaushaltes erreicht wird, in dessen
Folge der Aufwuchs von Vegetation ermdglicht wird. Zusatzlich werden potentielle
Schadstoffeintrage abgepuffert sowie Niederschidge auf ihrer Passage von der
Oberflache zum Grundwasser im Boden gefiltert.

Nachteilig wirkt sich hingegen die naturliche Hanglage des Plangebietes am Muhlenberg
aus, weil dadurch eine erhohte Abflussgeschwindigkeit besteht und durch die vorhandene
Bebauung die Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich der ersten Baureihe
beeintrachtigt ist. Dem soll durch die Festsetzung von Pflanz- und Malnahmenflachen
positiv entgegengewirkt werden. Insbesondere im sidlichen Plangebiet und zwischen den
Baugebieten 1 und 2 werden ausreichend dimensionierte Versickerungsfldchen
vorgehalten.

Dérfliche Bebauung (12290)

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Wohnbebauung in erster Reihe, einem kleinen
Wohngebaude und Nebenanlagen sowie befestigen Zuwegungen und Terrassen in
2.Reihe gepragt. Nach Norden wird das Plangebiet durch eine unbefestigte Umfahrung,
Einfriedungen sowie verstreute Lagerplatze abgegrenzt. Insgesamt ist das Gelande
baulich Uberformt und anthropogen gepragt. Zum Teil wurden Nadelbaum- und
Heckenpflanzungen mit Uberwiegend nicht heimischen Pflanzen vorgenommen, die als
Rickzugsraum geschitzter Arten genutzt werden kénnten. Die Geholze im Plangebiet
stellen einen potentiellen Lebens- und Nahrungsraum fur Tiere (z. B. Bienenweide,
Hohlenbriter usw.) dar. Die im rickwartigen Bereich vorhandenen begrunten Freiflichen
sind artenarme Rasenansaaten mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Die
Wertigkeit des Plangebietes wird insgesamt als mittel bis gering eingeschatzt.
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Dorfliche Bebauung 12290 Werlstufe
Naturnéhe 3
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 4

Umgebung des Plangebiets:

Mithlenbergweg (12611) stdlich des Plangebietes

Der sudlich des Plangebietes verlaufende Mithlenbergweg ist als Pflasterstrale geringer
Breite ausgebaut (12611). Ein Bankettbereich ist durch die geringe Straflenflucht nur
fragmentartig in Form ruderaler Grasfluren vorhanden.

Der Muhlenbergweg ist ausschlieRlich fir den Anlagerverkehr nutzbar und im weitern
Verlauf eine unbefestigte Sackgasse.

Fur den Naturhaushalt kann die Wertigkeit des Biotoptypen Strale derzeit nur als gering
eingestuft werden. Der Bankettbereich bildet zwar einen undurchgangigen schmalen
Griinzug, der jedoch aufgrund des Stralenverkehrs (Larm, Schadstoffeintrag) und den
UnterhaltungsmaRnahmen (Bankettmahd, Winterdienst) regelmaRig anthropogenen
Beeintrachtigungen ausgesetzt ist, so dass dieser Bereich als Lebensraum eine geringe
Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht besitzt.

Pflasterstralle 12611 Wertstufe
Naturnéhe 4
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 4

Girten und Gartenbrachen (10102) westlich des Plangebietes

Der sich westlich anschlieRende Biotopbereich ist im Wesentlichen gepragt durch
ruderale Brachflachen, resultierend aus einer ehemaligen Garten- bzw. Koppelnutzung.
Die Fliache wurde im nérdlichen Bereich als Schulgarten bzw. Schulhof der Grundschule
in Berge genutzt.

Geholze in Form von jungen Obstbdumen und Strauchern sind nur untergeordnet
vorhanden und von geringem naturschutzfachlichen Gewicht. Die Wertigkeit dieser
Bereiche ist aufgrund der friheren anthropogenen Beeintrachtigungen als mittel
einzuschatzen.

Garten und Gartenbrachen 10102 Wertstufe
Naturnahe 3
Regenerationsfahigkeit 4
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 3

Pappelforst (08350) nordlich des Plangebietes

Der sich nordlich anschlieRende Pappelforst wird teilweise forstwirtschattlich genutzt und
ist in seinen Randbereichen zum Plangebiet nur gering mit Birken (Betula pendula) und
Strauchern abgegrenzt. Trotz seiner monotonen Struktur eignet sich der Waldrandbereich
als Riickzugsraum fir geschiiizte Arten. Der Biotoptyp Wald ist im GroRraum der
Nauener Platte nur gering ausgepragt (ausgenommen die Ribbecker Heide im Westen).
Daher besitzt der Wald eine vergleichsweise hohe Wertigkeit. Insgesamt kann somit die
naturschutzfachliche Wertigkeit als hoch eingeschatzt werden.
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Pappelforst 08350 Wertstufe
Naturnéhe 2
Regenerationsfahigkeit 2
Gefsdhrdung 3
Stellung im Biotopverbund 2

Grinlandbrache frischer Standorte (05132) dstlich des Plangebietes

Die sich stlich des Plangebietes anschlieRende Grinlandbrache stellt den Bereich der
Abbruchkante der ehemaligen Sandgrube in Berge dar. Der Bereich ist groRflachig von
Mall und Schuttablagerungen berdumt durch Rasenansaat kultiviert worden.
Insbesondere der Nahbereich zum Muihlenbergweg wurde temporar als unbefestigter
Lagerplatz genutzt und ist Gber lange Zeitrdume mit schweren Fahrzeugen befahren
worden. Aufgrund der intensiven Fahrzeugnutzung und der Lagerung von Baumaterial ist
nur ein geringer Bewuchs mit Bdumen und Strauchern zu erkennen. Die Wertigkeit dieser
Freifliche aus naturschutzfachlicher Sicht kann somit in diesem Bereich als gering bis
maximal mittel eingeschétzt werden.

Grinlandbrache frischer Standorte 05132 Wertstufe
Naturnghe 3
Regenerationsfahigkeit 3
Gefahrdung 4
Stellung im Biotopverbund 3

Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Biotop- | Beschreibung | Nat | Regenerations | Gefdhr- | Stellung im Grad der
code ur- -fahigkeit dung | Biotopver- | Schutzwiirdigkeit
ndh bund (Durchschnitt
e aller Kriterien)
12290 | Dorfliche 3 4 4 4 4
Bebauung gering
12611 Pflasterstralle 4 4 4 4 4
gering
10102 | Garten und 3 4 4 3 3-4
Gartenbrache mittel-gering
08350 | Pappelforst 2 2 3 2 2
hoch
05132 | Grinland- 3 3 4 3 3
brache frischer mittel
Standorte
Fazit

Das Plangebiet kann derzeit in Teilbereichen einen Lebens- und Nahrungsraum fir
Végel, Insekten und Kleinsduger darstelien. Bei der Bestandsaufnahme vor Ort wurden
jedoch keine Anhaltspunkte fiir das Vorkommen von geschiitzten Arten gefunden. Die
vorgefundenen Vogelarten gelten als weit verbreitet und als Kulturfolger.
Verbotstatbestande gem. § 42 BNatSchG wurden nicht festgestellt.

Insgesamt hat die Bewertung der Biotopstruktur eine mittlere bis geringe Wertigkeit des
Plangebietes und seiner Umgebung ergeben.
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Schutzgut Mensch
Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Mensch nicht festgestellt
werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen konnten in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und Sachglter
nicht festgestellt werden, da derzeit innerhalb des Plangebiets keine Kultur- und
Sachgiter bekannt sind. Im unmittelbaren Umfeld sind jedoch Bodendenkmale
aufgefunden worden. Es sind daher im Plangebiet die Richtlinien des bbg.
Denkmalschutzgesetzes zu berlicksichtigen.

3.5 Artenschutzrechtliche Hinweise

In der Bebauungsplanung sind artenschutzrechtliche Verbote des § 42 Abs. 1 BNatSchG
zu beachten. Es handelt sich um zwingendes Recht, die Verbote kénnen nicht im
Rahmen der Abwagung (berwunden werden.

Entsprechend § 42 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
42 Abs. 1 BNatSchG fur nach Vorschriften des Bundesgesetzbuches zuléssige Vorhaben
im Sinne des § 21 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG fUr europaische Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Aufgrund der Lage am Orisrand von Berge, der vorgefundenen intensiven
Nutzungsstrukturen und dem Vorkommen daran angepasster Tiergemeinschaften ist von
einer relativ geringen Bedeutung der Vorhabensflache fur die Tier- und Pflanzenwelt
auszugehen, so dass von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Vegetation/Tierwelt ausgehen.

Geschiitzte Biotopstrukturen sowie Arten sind innerhalb des Plangebietes und in dessen
Umfeld nicht bekannt. Die Aussagen zu vorgefundenen national und europarechtlich
geschiiizten Arten stltzen sich auf Erkundungen vor Ort. Die Gleichartigkeit der
Lebensrdume lasst eine verldssliche Einschatzung des Vorkommens o.g. Arten im
Plangebiet zu.

Aufgrund der geringwertigen naturschutzfachlichen Qualitdt des Plangebietes ist davon
auszugehen, dass im unmittelbaren Umfeld ausreichend Rickzugsréume fir geschitzte
Arten vorhanden sind. Diese gleichwertigen Lebensrdume westlich und sidlich des
Plangebietes stehen als Riickzugsraum mittel- (dargestellte Wohnbauflache im FNP) bis
langfristig (angrenzende Wald- und Grinflachen noérdlich sowie die rekultivierte
Sandgrube in éstlicher Richtung) zur Verfugung.

Zudem bieten die Anliegergdrten entlang des Muhlenbergweges zusétzlichen
Ruckzugsraum und Nahrungshabitate fir Hecken- und Baumbriter.

Verbotstatbestdnde gem. § 42 BNatSchG werden demnach nicht erfiillt, weil die lokale
Population durch vorhandene angrenzende Lebensrdume nicht gefdhrdet wird.
Lebensstatten werden zwar insgesamt um 1.972 m? verringert, davon betroffen sind
jedoch nicht Nist- und Brutplatze, die sich im Plangebiet vornehmlich in den
Heckenstrukturen auf den Grundstiicksgrenzen befinden.

Die Ernéhung des Fahrzeugverkehrs im Plangebiet hat keine wesentlichen Auswirkungen
auf geschitzte Arten, da das Umfeld bereits durch den Anliegerverkehr belastet wird.
Eine wesentliche Zunahme ist zwar bei vollstdndiger Bebauung des Muhlenbergweges zu
erwarten, ist aber aufgrund der ausschlieBlichen Anliegerfunktion der Stralle als nicht
relevant einzuschatzen.

Aus den o.g. Griinden erscheint eine Einzelbestandsaufnahme der vorkommenden Arten
nicht zweckdienlich, weil kein hinreichend konkreter Verbotstatbestand gem. § 42

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN
TEL.: 03321/7470-0 - FAX.: 03321/7470-20

23



Bebauungspian ,Auf dem Muhlenberg" der Stadt Nauen/ OT Berge

Schutzgut Ortsbild/ Landschaftsbild:

erhebliche Auswirkungen

Erhebliche und unerhebliche Auswirkungen konnten fiur dieses Schutzgut nicht
festgestellt werden.

unerhebliche Auswirkungen:

Unerhebliche Auswirkungen sind die Beseitigungen von Geholzen im Plangebiet, da
aufgrund der Neuplanung eine Bepflanzung durch die zukiinftigen Grundstiicks-
eigentimer erfolgen wird.

Die zweireihige Bebauung erfoigt in gestaffelter Héhe, um sich der Hanglage
anzupassen. Zusatzlich werden Anpflanzungen im Ubergang zum Wald und als seitliche
Abgrenzung festgesetzt. Die gestalterischen MaBnahmen mindern erheblich die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter:

erhebliche Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine erheblichen Auswirkungen fur das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter vor. Bekannte Bodendenkmale im Umfeld sind nicht
betroffen.

Erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiiter: Klima/Luft, Ortsbild/Landschaftsbild
und Kultur- und sonstige Sachgiiter konnten nicht festgestellt werden. Fiir die
Schutzgiiter Boden, Wasser, Vegetation und Tierwelt ist die Neuversiegelung von
1.972 m? als erhebliche Beeintrdchtigung zu betrachten. Da sich jedoch das
Plangebiet Siediungsrandbereich befindet und auch anthropogen stark vorbelastet
ist, kann insgesamt von einer unerheblichen Auswirkung fiir die Schutzgiiter
ausgegangen werden. Die Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist
daher nicht erforderlich.

5. Allgemeine Hinweise

Es ist zu beriicksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen, Strauchern und Bischen in
der Zeit vom 15. Mérz bis 15. September eines jeden Jahres grundsatzlich unzulassig ist,
entsprechend des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes § 34. Die Baumschutz-
satzung der Stadt Nauen ist anzuwenden.
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