BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN/ OT BERGE "AUF DEM MUHLENBERG"

ZEICHENERKLARUNG - TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE -TEILA-

Malistab 1:500

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung . -

vom 10.03.2008, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (1.). (1 5.) Nummerlerung It. Planzelchenverordnung

ist am ,Z.&"-S-.st? <. €TTOIGE.

T ‘ ; 1. Art der Baulichen Nutzun
Naven, .. 7:2.. A% X 1. Art der baulichen Nutzun : g
auen = § . T YN (1) 9 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO
/ / _.,’; e L;;‘\ I | ; i
L/ s, 4% ') ! i ! Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO o § 1 Abs. 3 BauNVOQ 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
(Umemch“?n gr?_d siegel) - j - 1.V.m § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
- Der Bué@ nels_te_r.— ’{,
N/ (2.) Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVvQ

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, zB. 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO

dem Text- T ..Hb%- und der Besxrtlrwit:ag&atgc?nmﬂ dem§3 AbS-deB[auC;B fl‘;‘ dis Zeit 1.V.m § 20 BauNVvO 2.1 lnnen:halb des aligemeinen Wohngebietes (WA) ist ein Hervortreten nachstehender

0T R S P WERTEO IofaERER] Zeten: ' ' zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal § 16 Abs, 2 BauNVO Gebéudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachiiberstande, Balkone, Erker, Pfeiler.

| i.V.m § 20 BauNVO Wintergarten bis 1,00 m und fiir Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze zulgssig.

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr

Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr

Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr :

Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr |

Fr. 8.30- 12.30 Uhr : WA 0'4 (3)

2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Wintergarten ist im Baugebiet 1 ausnahmsweise
bis zu einem Abstand von 3,0 m zur Straltenbegrenzungslinie zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen 0 1 )
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht - 3.0 Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen
S Baugrenze § 23 Abs.1 BauNVvO § 12 Abs. 1, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVvVO

werden konnen, am .......... .30 #= 2 00F....... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

3.1 Erforderliche Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen sind im gesamten allgemeinen

Nauen, /’7-3200‘7 / : \ B )
7. (o] offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNvO Wohngebiet (WA) zulissig. Davon ausgenommen sind Flachen fiir Malnahmen zum
/ / (i ”’,‘" / \__ : Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
£ {Unterschrit urd-siege) =] E nur Einzelhduser zuléssig § 22 Abs. 1 BauNVO
- Der Blrgermeister -
y - . 4.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
X zB.' 1 Nummerierung der Baugebiete Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§1aAbs. 3i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom ...256). 3.0 5 ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen 4.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
sowie Straflien, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- Landschaft
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden- §1aAbs 3i V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB
(6.) Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1.1 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten
zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergul oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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4.1.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je angefangener 5 m? Pflanzflache ein Strauch gemal Pflanzliste

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB 3
anzupflanzen und zu erhalten. Eine Uberbauung der Pflanzflache ist unzulassig.

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
far Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur, Boden und Landschaft i |
4.1.3 Die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

04. Der Behauur1g54lgw EZG(% hend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
Landschaft sind zu begriinen. Eine Uberbauung der Fléchen ist unzulassig.

wurde am ... s VON der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom ....... 7T ..JQQQ. __________ aebilliat.

Nauen, /f?ﬁd‘w‘)’ // /

/ [~ /
S /
// // 1 ‘{'r; ///

o (Unlerééh;iﬁ und'Siegel)-
- Der B('u‘rggrmﬁistér'- _ HH

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGRB
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. ) ; I nEr

W/

(15.) Sonstige Planzeichen

/ LN ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Pﬂ l t
SRy 74 s B ow o des vorhanbebezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB anziiste
(Unterschyift und Siegel) : 3
- Der Birgermeister - A ,
Der Blirgermeister STRAUCHER Gehélzart Wuchshshe
i . - - -
°, Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung g JGAAbE;;:‘S S Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
06. Die Stelle, bei der der Pl fD ahrend der D nst..tunden von jedermann ? : Corylus avellana Haselnul bis & m
6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensts . EN . :
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, Crataegus laevigata Zyvagrlfﬂiger WeilRdorn bis 6 m
sind am ..., ‘2«13‘0 ..... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Crataegus monogyna Erngrlfﬂlger WeiRdorn bis 5'm
Bnkarnnlnmachﬁna ist au;dic GNoiltendlr‘rrdich;l\nbg QEr VerlthL_mg von Verfahrens- Euonymus europaea Spnindelstrauch Bieoh
und Formvorschriften und von angein der wagung sowie v i
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen i Prunus Spinosa ) SChl?he bis 4 m
von Entschédigungsanspr'mh_en(g§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Planzeichen ohne Normcharakter R-haanS carthaticus F’urgier-Kreuzdorn bis 6 ri
Die Satzung istam ... #J:5. Q% in Kraft getreten, . . . Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis 1,5 m
) , 8.0 MaBzahlen fur die VermaRung der zeichnerischen Rib : :
Nauen, Z:.+ O, ... o " Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter) Des Uva-crispa Stachelbeere bis 1,5 m
gen, z.b. o, g Rosa canina Hunds-Rose bis 3m
' //« A geplante Flurstiicksgrenzen Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
) ""’fUnte}'s%lcr rift }f(r‘\d Siegel) Rubus _fI'UCtICOSlJS B_Tombeefe bis 2 m
- Der Birgérmeister - RUbUS.IdEBUS Himbeere bis 2 m
i Salix cinera Graue Weide bis 5m
Nutzungsschablone Salix myrsinifolila Schwarzweide bis 5m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
RECHTSGRUNDLAGEN 1. Art der baulichen Nutzung gall!x rte_pends Kriechweide bis 5 m
1 2 2. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) SZI'IX Virr'j_” :a l\(ﬂar;delyéeade bis 5m
| ! IX inalis orbwei i
Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden 3 4 3. oﬁene Bauweise . Sambucus nigra Schwarze? T EIS 5m
Gesetze und Verordnungen erstellt: 4. maximal zulassige Geschossigkeit Svri laar _ L e Is 10 m
> 6 5. nur Einzelhzuser zuldssig yringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7'm
. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686)"

e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004
(GVBI. 1704, Nr. 16, S. 350), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 226), zuletzt
geandert durch das dritte Gesetz zu Anderung der BbgBO vom 19.12.2005
(GVBI. | S. 267).

6. Bezeichnung der Baugebiete

Kartengrundlage
Flursticksgrenzen

Flursticksbezeichnung z.B. 92

ortlich gemessene Geldandehéhe (HN
Hohensystem DHHN '92
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