BEBAUUNGSPLAN DER STADT NAUEN/ OT BERGE "AUF DEM MUHLENBERG"

ZEICHENERKLARUNG - TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHNUNG

VERFAHRENSVERMERKE -TEILA-

Malistab 1:500

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung (1 ) (1 5) Nummerierung It Planzeichenverordnung

vom 10.03.2008. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist am ,Z.&"-S-.st? <. €TTOIGE.

. | : 1. Art der Baulichen Nutzun
- ulichen Nutzun : 9
Nauen, . A7 2. A00€ <7 (1) Art der baulic 9 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO
& // : ._/_,_:;j, i i \,\k | l ; Allgemeines Wohngebiet i.S.d. § 4 BauNVO : § 1 Abs. 3 BauNVO 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
(Unteré?:ﬁ?ﬁfL'l'.ri_’;‘f"‘S}é—_L}’é:ll) 2] 1.V.m § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
- Der Buh'ggrfnels_te_r.— ’{'
)/ (2.) Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO
i 4 16 Abs. 2 BauNVO

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, z.B. 0,3 Grundfléchenzahl (GRZ) § i : ; ]

d:rm ?L:';ltj Tcrl ot Ut:d ge?Begm”dw Al G S e 8 8 AL DLORRRL i.V.m § 20 BauNVO 2.1 lnnen:halb dgs allge_memen Wohngebietes (WA) ist ein Hervortreten nachstehender

vom ... 280 ... bis zum :égngn? - wahrend folgender Zeiten: , : 2B, |l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 Abs. 2 BauNVO Gebaudeteile: Gesimse, Vordacher, Dachibersténde, Balkone, Erker, Pfeiler,

| B, i.V.m § 20 BauNVvO Wintergarten bis 1,00 m und fiir Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze Zulassig.

Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr

Di. 8.30- 12.00 und 13.30- 17.00 Uhr

Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.00 Uhr : |

Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr WA 04

Fr. 8.30- 12.30 Uhr : ! (3)

2.2 Ein Uberschreiten der Baugrenze durch Wintergarten ist im Baugebiet 1 ausnahmsweise
bis zu einem Abstand von 3,0 m zur Straltenbegrenzungslinie zulassig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
(o] I _ 3.0 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
— Baugrenze § 23 Abs.1 BauNVO § 12 Abs. 1, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO

offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

werden konnen, am .......... .30 #= 2 00F....... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
/ﬂ 3. qu / Z ) 3.1 Erforderliche Stellplatze, Garagen sowie Nebenanlagen sind im gesamten all i
Nauen, .2 72 AW 1 / \ : ) g gemeinen
7 /] s (o] offene Bauweise §22 Abs. 1 BauNvO Wohngebiet (WA) zulassig. Davon ausgenommen sind Flachen fir Malnahmen zum
, / /_. / G Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L.andschaft.
AT 1 /1 B . 1 it .
”"_El/fnter';éhr‘ Jﬁgﬁiegel) =] E nur Einzelhauser zulassig § 22 Abs. 1 BauNVO
- 0 meister -
Der Bi gj!}TTICIS er - _ 4.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
7 zB.! 1 Nummerierung der Baugebiete Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§1aAbs. 3i. V. m. § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB
03. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand 4.1 MaRRnahmen zum Schutz. zur Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
vom _:*’e‘_x, .. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen Landschaft : g
sowie Straften, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- . . ; )
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden- 6) Verkahiofdcrar § 0 Abs 1IN i1 BauGE § 1a Abs. 3i. V. m.§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

4.1.1 Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und deren Zufahrten sowie der Zufahrten
zu Garagen hat mit einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen.
Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasserdurchldssigkeit des Aufbaus
nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau, Fugenvergul oder Asphaltierungen) sind unzulassig.

den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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4.1.2 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je angefangener 5 m? Pflanzflache ein Strauch gemal Pflanzliste

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB e
anzupflanzen und zu erhalten. Eine Uberbauung der Pflanzflache ist unzulassig.

(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
far Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

atur, Boden und Landschaft e i :
von Natur, B 4.1.3 Die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und

04. Der Behauur1g54lgw EZG(% hend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -,
A2l R Landschaft sind zu begriinen. Eine Uberbauung der Flachen ist unzulassig.

wurde am ... s VON der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom ....... 7T ..JQQQ. __________ aebilliat.

Nauen, /f?ﬁd‘w‘)’ // /

o i /
/f"‘/ // 1 ///

o (Unlerééh;iﬁ und'Siegel)-
- Der B('u‘rggrmﬁistér'- _ HH

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGRB
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. ) ; I nEr

W/

(15.) Sonstige Planzeichen

. AT.3, 2009 d ‘ Y ! i ()
Nauen, .. LR PN ] f ) . _
_/ : J r g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches PﬂanZ”Ste
A /zi W b B ww o des vorhanbebezogenen Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB
-{Untersch ft.und Siegel) ' : ]
< Der Biirgermeister - STRAUCHER Gehélzart Wuchshéhe
r . . - -
°, Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung § JGAAbE' 4, S Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis 4 m
- g 3 %3 Eau Corylus avellana Haselnuf bis 5 m
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Crataegus iaevigata Zweigrifﬂiger WeiRdorn bis 6 m
ingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, ! 3. p !
zilng am ... A 5.0° ..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Crataegus monogyna Erngrlfﬂlger Weilkdorn b?s 5m
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Euonymu; europaea Spnrndelstrauch bis 6 m
und Formvorschriften und von Méngeln der Abw:igu_n_c; sowie" ‘ i Prunus spinosa Schisha bis 4 m
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter a\u.f Falligkeit und Erléschen Planzeichen ohne Normcharakter Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis 6 m
von Entschadigungsanspr u;h_ené§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Rib b : .
Die Satzung ist am ....... AS: 5. 09 . ... in Kraft getreten. . ) ) . ibes rubrum Rote Johanmsbeere bis 1.5m
) LGi80 Malzahlen fiir die VermafRung der zeichnerischen Ribes uva-crispa Stachelbeere bis 1.5 m
G T A . '
Nauen, 2.1+ Y. ShD/ Festsetzungen, z.B. 8,0 (Angabe in Meter) Rosa canina Hunds-Rose bis 3 m
‘ //« geplante Flurstiicksgrenzen Rosa corymbifera Hecken-Rose bis 3 m
ANV AN Rubus fructicosus Brombeere bis 2 m
“MUntersenfithd. Siegel) Rubus idaeus Himbeere bis 2 m
- Der Birgérmeister - i . i
. alix cinera Graue Weide bis 5 m
Nutzungsschablone Salix myrsinifolila Schwarzweide bis 5 m
Salix pentandra Lorbeer Weide bis 5 m
. Salix repens Kriechweide bis 5
1. Art der baulichen Nutzung 2] is 5m
RECHTSGRUNDLAGEN . iy Salix triandra ' i
1| 2 2. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Salix viminalis r(ﬂffrzcii‘i’(";‘de E!S 2 m
. ISom
Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden 3 4 3. offerje BaUV\{_e|8? - Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis 10 m
Gesetze und Verordnungen erstellt: 5 6 4. maXImaI Zu!gSSIge Ggsqhossrgkelt Syringa vulgaris Gemeiner Flieder bis 7 m
9. nur Einzelhauser zuléssi - : :
| | g Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis 4 m
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Bezelchnung der Baugebiete
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung Kartengrundlage S TA DT NA U E N/ OT B E R G E
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 B b l
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung Flurstiicksgrenzen e a u u n g S p a n
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) " . "
. Fursticksbezeichnung 2.2 AUF DEM MUHLENBERG
e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
* Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - ortlich gemessene G?_:é?\?.ehéhe UHN Planbereich: Gemarkung Ejerge
BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt ge#ndert durch Hohensystem DHHN '92 Flur 2, Flurstiicke 50/8-50/10, 127-130, 225, 243
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2008 (BGBI. | S. 686)" L Lageplan
Mafistab 1:500
e Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Planunasstand.
(BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 nungsstand: Satzungsfassung Februar 2009
(GVBI. 1704, Nr. 16, S. 350), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
Planverfasser:

vom 28.06.06 (GVBI. I/ 06, Nr. 07, S. 74,79).

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008
(Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg | S. 226), zuletzt
geandert durch das dritte Gesetz zu Anderung der BbgBO vom 19.12.2005
(GVB’ IS, 267) IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH - Ketziner Str. 26 - 14641 Nauen
Tel.: 03321/T470-0 - Fax: 03321/7470-20



