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3.1

Aktueller Anlaf

Zur Sicherung einer angemessenen Gesundheitsversorgung entsprechend der Einord-
nung der Stadt Nauen als ein Mittelzentrum I. Ordnung im Sinne der zentraldrtlichen
Gliederung des R.O.G. und den Zielen der Landes- und Regionalplanung wird bei Mo-
dernisierung des bestehenden Krankenhauskomplexes eine funktionale und rdumliche
Erweiterung der Einrichtung durchgeftihrt.

Das Vorhaben umfaBt, bei Erweiterung der am Standort Nauen zur Verfligung stehen-
den Kapazitit von zur Zeit 225 auf 436 Betten, eine Verbesserung des Ausstattungsgra-
des entsprechend den funktionalen Erfordernissen der Fachabteilungen

o Innere Medizin
e Chirurgie
e Gynikologie und Geburtshilfe

-e Kinderheilkunde

o Intensivbehandlung / Anfsthesie
o Hals-, Nasen-, Ohrenheilkunde
e Urologie

s Neurologie.

Ausgangslage

Auf Grund des durch die Kreisgebietsreform vergrofierten Einzugsbereichs hat die Stadt
Nauen, als ein Mittelzentrum I. Ordnung in Wahrnehmung seiner Umlandfunktionen ei-
ne flichendeckende Gesundheitsversorgung zu gewithrleisten. Dartiber hinaus wird, laut
BeschluB der Landesregierung Brandenburg und des Senates von Berlin, der Kranken-
hausbetrieb der Betriebsstitte Staaken zum 31. Dezember 1997 eingestellt.

Hieraus resultiert eine Bedarfssituation, die eine Erweiterung bei gleichzeitiger Moder-
nisierung des bestehenden Krankenhauskomplexes erforderlich macht. Somit stellt das
Vorhaben an der "Ketziner StraBe" einen Beitrag zur Entwicklung Nauens zu einem
funktionsfihigen Mittelzentrum dar.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Riumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die fiir die bauliche Erweiterung und hierdurch bedingte AusgleichsmaBinahmen zur
Verfiigung stehende Fliiche von etwa 9 ha bietet die Voraussetzung einer der angestreb-
ten Nutzung entsprechenden Fliichenausstattung bei gleichzeitiger Gewihrleistung ad-
quater Ausgleichsflichen in rdumlicher Nihe des Bauvorhabens.

Der Geltungsbereich umfaBt die Flursticke 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 26/1, und 26/2 der
Flur 30 und ist am siidlichen Stadtrand Nauens gelegen. Wihrend die nachbarschaftliche
Wohnbebauung den Geltungsbereich im Norden und Osten begrenzt, schlieft im Stiden
landwirtschaftliche Nutzfliche, die im Flichennutzungsplan als Griinfliche ausgewiesen
ist an. Seine westliche Begrenzung findet der Geltungsbereich in der Erschlie-

ASK, Okologie & Planung Juni 1994 Seite 4



Stadt Nauen Bebauungsplan "Kreiskrankenhaus Nauen"

3.2

3.3

34

BungsstraBe, der "Ketziner Strafle", wodurch die Erschliefung des Baugebiets gesichert
ist.

Begriindung der Abgrenzung des Geltungsbereichs

Die riumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs resultiert mafigeblich aus den Abgren-
zungen des bestehenden Krankenhausgelindes, inklusive funktional einzubeziehender
Nachbargrundstiicke entlang der "Ketziner Strafle", zuziiglich einer siidlich angrenzen-
den, landwirtschaftlich genutzten Fliche, die, im Flichennutzungsplan als Offentliche
Griinfliche ausgewiesen, zum Zwecke der Festsetzung nicht auf dem eigentlichen
Grundstiick durchfiihrbarer Ausgleichsmafnahmen, in den Geltungsbereich aufgenom-
men wurde.

Bestand innerhalb des Gebietes

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich auf dem Krankenhausgeldnde, neben der
in Betrieb befindlichen Altbaukrankenhauseinheit, ein Gesundheitszentrum (ehem. Poli-
klinik), eine dem Krankenhausbetrieb zuzurechnende Kindertagesstitte, ein vermutlich
als Arztewohnhaus konzipiertes nun allgemein genutztes Mehrfamilienwohnhaus und
zwei Einfamilienhduser (Flur 30, Flurstiick 22) in der "Florastrale” Nr. 17 aund 17 b.

Eingeschrinkt wird die Nutzbarkeit des Grundstiicks durch einen z. T. tkologisch sehr
hochwertigen Baumbestand von etwa 500 Bdumen.

Als weiteren baulichen Bestand sind neben den zwei Wohngebduden. "Ketziner Strafle”
Nr. 18 und Nr. 19, ein Garagenkomplex im riickwirtigen Raum der Grundstiicke anzu-
flihren.

Auf dem durch den Arbeitersamariterbund genutzten Grundstiick befindet sich neben
der Rettungswache ein Hubschrauberlandeplatz.

Bestehende Rechtsverhéltnisse

Die Zulissigkeit von Vorhaben richtete sich vor dem Aufstellungsbeschlufl vom 02.
Miirz 1992 nach dem § 34 BauGB, der die Durchfiihrbarkeit des Vorhabens zwar gestat-
tet hitte. jedoch wiren die aus dem Eingriff in den Naturhaushalt resultierenden Aus-
gleichsmaBnahmen unberiicksichtigt geblieben und hitten somit in der Bauleitplanung
keine rechtsverbindliche Regelung gefunden.

ASK, Okologie & Planung Juni 1994 Seite 5



Stadt Nauen Bebauungsplan "Kreiskrankenhaus Nauen"

Der Flichennutzungsplan sieht fiir das Bebauungsplangebiet folgende Nutzungen vor :

Realnutzung Flachennutzungsplanausweisung

Krankenhausgeldnde Gemeinbedarfsfliche,
Zweckbestimmung: Krankenhaus

Gemeinbedarfsfliche,
Zweckbestimmung: soziale Einrichtung

Wohngrundstiicke Allgemeines Wohnen
Rettungswache Allgemeines Wohnen
Landwirtschaftliche Nutzfldche Offentliche Griinfliche,

Zweckbestimmung : Parkanlage

Der Schutz und die Erhaltung des Baumbestandes, sowie ein durch das Vorhaben be-
dingter Ausgleich wird sowohl durch das Naturschutzgesetz des Landes Brandenburg,
als auch durch die Nauener Baumschutzsatzung vom 17.05.1990 gesetzlich abgesichert.

Die gesamte Fliche innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich im Eigentum des Vor-
habentriigers, des Landkreises, bzw. wird von diesem erworben.

Sonstige eigentumsihnliche Rechte sind nicht bekannt.

4. Planungsziele

Nach dem nutzungsstrukturellen und gestalterischen Konzept des Investors ist fiir das
Gebiet, unter weitgehender Beibehaltung der augenblicklich vorhandenen Nutzungen,
eine riumliche und funktionale Erweiterung der Hauptnutzung "Klinik" (So "Klin" nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO) vorgesehen.

Wesentlichste Ziele im Rahmen des Vorhabens sind :

1. Eine Funktions- und Kapazititserweiterung des Kreiskrankenhauses bei gleichzeiti-
ger Modemisierung bestehender Ausstattung und baulichen Substanz entsprechend
der funktionalen Erfordernisse.

2. Eine Entflechtung der verschiedenen Nutzungen unter besonderer Beriicksichtigung
des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme bei der Zuordnung von entsprechend
notwendigen Entwicklungsflichen

3. Eine Minimierung, bzw. ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Somit hat der zu erstellende Bebauungsplan einen Kompromi3 zwischen Umsetzbarkeit
des architektonischen Entwurfes, sowie auch der Sicherung der Entwicklungsmoglich-
keiten unter Beriicksichtigung der Schutzbediirfnisse der jeweiligen Nutzung, insbe-
sondere der von Natur und Landschaft, zu finden. Bei dem Vorhaben des Erweiterungs-
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baus handelt es sich nach § 10 NatSchG BRB um einen Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Richtlinie bei der Steuerung und Bewertung der Auswirkungen durch die Realisierung
des Vorhabens muB es sein zu

e einer Vermeidung
e einer Minimierung
o einem Ausgleich

des Eingriffs beizutragen.

Da eine Vermeidung sowohl auf Grund iibergeordneter Belange, als auch eine weiter-
gehende Minimierung infolge konzeptioneller und funktionaler Parameter nicht moglich
ist, hat der Bebauungsplan "Kreiskrankenhaus Nauen" zum Ziel, durchzufithrende
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, d. h. auf
dem Grundstiick des Eingriffs, bzw. in rdumlicher Nihe zu diesem festzusetzen.

Durch die Krankenhauserweiterung wird die Stadt in die Lage versetzt ihre durch die
Kreisgebietsreform erweiterten Umlandfunktionen dahingehend zu erfiillen, da} eine
sowohl qualitativ und quantitativ gute Gesundheitsversorgung der Bevolkerung ge-
wiihrleistet wird. Hierzu werden nicht mehr benttigte bauliche Anlagen (Nord-Ost-Flii-
gel des Krankenhausaltbaues, die Kita, die Kantine, die Leichenhalle) sowie ggf. zwei
Einfamilienhduser ("FlorastraBe" Nr. 17 a und b) beseitigt.

Die Neuausweisung eines KiTa-Standortes ist durch die Notwendigkeit der Verlagerung
der bestehenden Einrichtung, die infolge des Krankenhauserweiterungsvorhabens auf-
gegeben werden muB, bedingt. Die Kombination Krankenhaus mit angeschlossener Kin-
dertagesstitte hat sich in der Vergangenheit bewihrt und wird somit beibehalten.

Die Aufrechterhaltung der Einrichtung eines Arztewohnhauses ist, da dieses seit linge-
rer Zeit schon zu einem allgemeinen Wohnhaus umgewandelt wurde, nicht mehr not-
wendig. Da zudem eine Wohnnutzung mit dem Klinikbetrieb nicht im kausalen Zusam-
menhang steht und dariiber hinaus unterschiedliche Anspriiche hinsichtlich Immissi-
onsbelastbarkeit und Emissionsgrad haben, ist diese untergeordnete Nebennutzung pla-
nungsrechtlich nicht abzusichern und lebt aus ihrem Bestandsschutz. Gleiches gilt fiir
die der Wohnnutzung zuzuordnenden Garageneinheiten.

Die bestehende Wohnnutzung wird baulich und funktional insoweit abgesichert, wie ih-
re Nutzung der Hauptnutzung "Klinikbetrieb" zuzuordnen ist. Weiterhin sind sonstige,
der Hauptnutzung untergeordnete Anlagen und Einrichtungen regelm#fig zuldssig.

Das Gesundheitszentrum wird in seinem Bestand gesichert, jedoch wird, zur Aufwer-
tung des Eingangsbereichs des Krankenhausgeldndes, die planungsrechtliche Grundlage
fiir die Errichtung eines sich in das bauliche Umfeld besser einfiigenden, Baukdrpers ge-
schaffen. ’

Im Zuge der Umsetzung der Kreisbrandschutzkonzeption wird, in Anlehnung an die be-
stehende Funktion der Rettungswache des Arbeitersamariterbundes, ein Katastrophen-
schutzzentrum auf dem Gelinde des Rettungsdienstes vorgesehen, das sowohl den Auf-
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51

52

gabenbereich des Rettungsdienstes abdeckt, als auch die erweiterten Funktionszuwei-
sung der Feuerwehr zu erfiillen hat.

Um eine Verlirmung des Klinikgeldndes so weit als moglich zu begrenzen, ist innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein Parken von Kfz. auferhalb der aus-
gewiesenen Stellplatzanlage nicht zulidssig. Diese Anlage wurde zur Haupterschlie-
BungsstraBle hin orientiert, um so ihre Auffindbarkeit zu erleichtern, welches die Ak-
zeptanz der Einrichtung wesentlich erhtht. Zur gestalterischen Aufwertung ist die An-
lage, zumal sie den stidlichen Eingangsbereich zur Stadt bildet, umldufig einzugriinen.

Die neu anzulegende offentliche Griinanlage der Zweckbestimmung "Parkanlage” dient
sowohl als 8kologische Ausgleichsfliche, als auch der Naherholung der geplanten nach-
barschaftlichen Wohnnutzung. Sie bildet eine Pufferzone zwischen der Ostlichen ge-
werblichen Nutzung und den storungsempfindlichen Nutzungen (Wohnen, Klinik) im

Westen.
Okologische Bilanzierung

Baumverluste
Auswertung:

Von 183 Biumen, die zur Kategorie "hoher Okologischer" und/oder zur Kategorie
"hoher landschaftsisthetischer Wert" gehoren gehen 58 Exemplare = 32 % durch die
BaumaBnahme verloren. GroRe Verluste treten vor allem im Bestand der alten Eschen
(mit 24 Exemplaren = 57 % des Gesamtbestandes) sowie bei der Winterlinde (mit 12
Exemplaren = 39 % des Gesamtbestandes) auf.

Beim Spitzahornbestand wird ein Verlust von insgesamt 33 Exemplaren, d. h. von 25 %
des Gesamtbestandes eintreten. Abweichend von den vorgenannten Arten handelt es
sich beim Spitzahorn iiberwiegend um Exemplare mit mittlerem tkologischen und/ oder
dsthetischen Wert, so daB diese Verluste vergleichsweise geringer zu bewerten sind.

Hinzuweisen ist ferner auf die Verluste bei einigen Arten, die im Bestand relativ selten
sind wie Bergahorn (4 Stiick), Stiel-Eiche (2 Stiick), Kastanie, WeiBdorn (je 1 Stiick).
Auch bei diesen Arten handelt es sich um kologisch/dsthetisch wertvollere Exemplare,
deren Verlust entsprechend hher zu bewerten ist.

Baumschutzsatzung

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen vom 17. Mai 1990 sind Einzelbdume, de-
ren Stammumfang in einer Hohe von 130 cm mindestens 47 cm entspricht, im Sinne der
Verordnung geschiitzt. Damit fallen von den 487 BHumen, die auf dem Gesamt-
grundstiick notiert wurden, 478 unter die Baumschutzsatzung (siche Baumgutachten
vom Biiro "Okologie & Planung" vom Oktober 1992).

Von den durch die BaumaBnahme gefihrdeten 98 Bidumen fallen nur zwei Bidume nicht
unter die Schutzsatzung, so daf} fiir insgesamt 96 Biume Ersatzpflanzung gele1stet wer-
den muB. bzw. eine Ausgleichsabgabe zu zahlen ist.
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5.3

Ersatzpflanzungen:

Bei Genehmigung zur Beseitigung eines geschiitzten Baumes ist der Antragsteller zu
Ersatzpflanzungen verpflichtet, soweit dies zumutbar ist.

Hierzu wird je angefangene 20 cm Stammumfang des zu entfernenden Baumes gemes-
sen 1,30 m iiber den Erdboden, ein Ersatzbaum mit 10-14 cm Stammumfang als Ersatz
verlangt. Bei nicht ausreichenden Platz auf dem Grundstiick kOnnen im Rahmen der
Pflanzkosten weniger Biume mit groflerem Umfang verlangt werden.

Umfang der Ersatzpflanzongen

Nach der Baumschutzsatzung miissen fiir den Verlust der 96 Béume insgesamt 643 Er-
satzbiume mit einem Stammumfang 10-14 cm gepflanzt werden. Bei Zugrundelegen
eines durchschnittlichen Stiickpreises von 450,- DM (inklusive der Kosten fiir die
Pflanzvorbereitung, Pflanzung und zweijdhrige Pflege) ergeben sich fiir die Ersatz-
pflanzungen Kosten in Hohe von rund 290.000,- DM.

Damit eine rasche Eingriinung der Stellplatzanlage erfolgt wird ein Teil der Ersatz-
baumpflanzungen mit groferen Biumen (Stammumfang (StU) 20 - 25 c¢cm) durchge-
fithrt. In der Parkanlage kommen neben dlteren Solitdrbdumen auch jlingere Exemplare
(StU 10 - 14 cm) zur Verwendung. Wegen der hoheren Kosten fiir dltere Bdume ist an-
stelle von zwei Jungbidumen die Pflanzung eines dlteren Exemplars zuldssig.

Fiir die Ersatzbaumpflanzungen ergibt sich bei Anwendung des qualititserhhten An-
satzes folgendes Verhéltnis:

Stellplatzbegriinung

90 Stck StU20-25cm x2 =180 Stck
Parkanlage (je 200 m? 1 GrofSbaum)

17.000 m?2: 200 =

85 Stck StU20-25cmx2 =170 Stck

Erginzungs- und Abschirmpflanzungen
293 Stck StU 10 - 14 cm =293 Stck

Summe der erforderlichen Ersatzbiume = 643 Stck
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5.4 Biotopflichenverluste

Durch die geplante Krankenhauserweiterung vergrofert sich die bebaute Fliche auf dem
Krankenhausgrundstiick von 7.040 m? auf 13.385 m?, d. h. nahezu auf das Doppelte, so
daB von einer deutlichen Verkleinerung des bisherigen Krankenhausparkes und erheb-
lichen Biotopflichenverlusten auszugehen ist.

Neben den zahlreichen Baumverlusten (s. Pkt. 5.1) ist die Inanspruchnahme einer klei-
nen Obstwiese mit 13 alten Apfel- und Birnbéumen als kologischer Verlust zu erwih-
nen. Die Eingriffe in die Strauchvegetation sind dagegen Okologisch weniger bedeu-
tungsvoll, da es sich {iberwiegend um Ziergeholze wie Korallenbeere, Flieder und For-
sythien handelt, die sich einfacher ersetzen lassen.

Insgesamt sind die Verluste der Vegetation und Biotopfliche so umfangreich, daf} sie
sich nur zum Teil an Ort und Stelle ausgleichen lassen. Nach § 14 Bbg NatSchG ist da-
her die Durchfiihrung von Ersatzmafnahmen erforderlich.

5.4.1 Eingriffsverminderung
Folgende Ziele und MaBnahmen kommen zur Verminderung des Eingriffes in Frage:

- Erhalt gefihrdeter Biume durch Stamm- und Wurzelraumsicherung, Kronenentla-
stung und -riickschnitt

- Verpflanzung geeigneter Biume

- Vermeidung unndtiger Bodenversiegelung durch wasserdurchldssige Wege- und
Fahrfldchen

- extensive Dachflichenbegriinung
- Fassaden- und Wandbegriinung

- Baustelleneinrichtung und Materiallagerplitze auBerhalb der Griinflichen des Kran-
kenhauses

- Versickerung des Oberfliichenwassers der Dach- und Wegeflichen auf dem Grund-
stiick ‘

Zum Schutz des Grundwassers kommt fiir die Versickerung nur gering verschmutztes
Wasser infrage, so daB das Niederschlagswasser der Wege- und Stellplatzflichen an Ort
und Stelle versickert werden kann. Dies gilt auch fiir die Dachflichen des Krankenhau-
ses, deren Oberflichenwasser z. B. iiber Versickerungsmulden oder -rinnen dem
Grundwasser zuzufiihren ist.

Geeignete Versickerungsbereiche sind im Griinordnungsplan zum Bebauungsplan und
B-Plan gekennzeichnet.

Das anfallende Oberflichenwasser des Zufahrtbereiches fiir die Ver- und Entsorgung
des Krankenhauses ist wegen des LKW-Verkehrs in die Kanalisation einzuleiten.
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5.4.2 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Zum tkologischen Ausgleich der eintretenden Biotopverluste von insgesamt 6.345 m?
sind auf dem Krankengelinde zusitzliche Flichen zum Anpflanzen von Béumen und
Striuchern anzulegen, so daB ein Teil der Biotopverluste an Ort und Stelle ausgeglichen
werden kann (AusgleichsmaBnahmen). Bei diesen Fldchen, die insgesamt 14.000 m?
umfassen, handelt es sich iiberwiegend um nicht zusammenhingende Rand- und Rest-
fliichen, deren zukiinftiger tkologischer Wert im Vergleich zum bisherigen Kranken-
hauspark geringer einzuschitzen ist, so daff die Flichen in ihrer kologischen Wertigkeit
nur mit 1/5 angerechnet werden konnen (= ca. 2.800 m? anrechenbare Fliche fiir
Ausgleichsmafnahmen).

Der verbleibende Biotopflichenverlust (6.345 m? - 2.800 m? = 3.545 m?) sollte durch
die Neuanlage einer Parkanlage in direkter Nachbarschaft zum Krankenhauspark in
Form einer groBeren ErsatzmaBnahme ausgeglichen werden.

Bei einer geplanten Gesamtgrofe von 15.000 m? (zuziiglich 2.000 m? Spielplatzfléche)
steht ausreichend Fliche fiir anrechenbare Ersatzmafinahmen in Form von Baum- und
Strauchpflanzungen sowie durch Ansaat von Rasen- und Wiesenflichen zur Gestaltung
einer landschaftlichen Parkanlage zur Verfiigung (siche Artenlisten im Anhang).

Dariiber hinaus dient die Fliche der neuen Parkanlage als Okologische Ausgleichs-
maRnahme fiir den geplanten, groRflichigen Stellplatz des Krankenhauses (ca. 7.700
m?) auf derzeitiger Ackerfliche.

Neben einer ausreichenden Anpflanzung und Begriinung (1 Baum je 4 Stellplétze) sollte
moglichst wenig versiegelt werden, um negative Auswirkungen auf den Luft- und Was-

serhaushalt zu vermeiden.

Eine in okologischer Hinsicht wichtige ErsatzmafBnahme stellt- die Ausweisung der
"Vorrangfliche fiir den Biotop- und Artenschutz" dar. Auf dieser ca. 3000 m? grofien
Fliche wird durch Anpflanzung von Gebiischen trocken, warmer Standorte (Wildrosen,
Schlehen, v.a.) sowie durch die Entwicklung von Saum- und Wiesengesellschaften ein
ungestorter Lebensraum fiir wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen geschaffen.

Als Riickzugs- und Ausbreitungsbiotop ist die Fliche durch Einzéunung geschiitzt und
sollte nur im Rahmen von PflegemaBnahmen (gelenkte Sukzession) betreten werden.
Zur Zeit ist die aus der Ackerbrache hervorgegangene Fliche relativ artenarm und wird
zunehmend von Quecken- und BeifuBfluren beherrscht, so da zur Biotopentwicklung
und -verbesserung der Fliche Pflanz- und PflegemaBnahmen erforderlich sind. Wichtig-
ste PflegemaBnahme ist die Beseitigung der Quecke, die durch Herausgrubbern und
Freieggen der Queckenrhizome im August entfernt werden kann. Anschliefend sind die
Flichen mit Wiesenansaaten zu begriinen, die bereits charakteristische Wiesenkriuter

enthalten (s. Pflanzliste 3)

Der sonnig, warme Waldmantelbereich am Krankenhauspark ist mit wérmeliebenden
Geholzen (z. B. Weidorn, Schlehen) zu bepflanzen. Zur raschen Entwicklung eines ar-
tenreichen Geholzsaumes ist die Ansaat von Saumpflanzen vorzunehmen (wie z. B.
Wiesen - Bocksbart, Gemeiner Birenklau, Grofe Klette, Pastinak, Wilde Mohre).
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6.1

6.2

Geplante Festsetzungen

Leithild der stiadtebaulichen Ordnung und Nutzung

Das Schwergewicht des Entwicklungsvorhabens liegt in einem strukturell und funktio-
nal weitgehend in sich geschlossenen Neubau, an den die im Altbau verbleibenden
Funktionsstellen und Verkehrswege lage- und beziehungsgerecht angeschlossen werden.

Im Hinblick auf eine horizontal ausgerichtete Stadtsilhouette, die im Einklang mit der
baugebietsumgebenden, niedrigen Gebiudestruktur, als historisch bedingte stddtebauli-
che Dominanten lediglich die Kirchen der beiden Konfessionen, sowie den Wasserturm
turm aufweist, wird der Neubaukorper eine gemiBigte, sich somit einfiigende Hohenent-
wicklung aufweisen. Angestrebt ist innerhalb einer in sich geschlossenen baulichen
Konzeption eine weitgehende Harmonie zwischen der umliegenden Griinanlage und
dem eigentlichen Bauvorhaben durch die tkologische Einbindung des Baukorpers mit
Griinkomponenten (Fassaden-, Dachbegriinung, Pflanzgebote) zu schaffen.

Erliuterungen zu den Planfestsetzungen

In Entwicklung aus den Darstellungen des Flichennutzungsplans (§ 1 Abs. 5 BauGB)
und im Hinblick auf den Kapazitits- und Funktionsgewinn des Krankenhauses wurde
die ausgewiesene Fliche als Sondergebiet "Klinik" (§ 11 Abs. 2 BauNVO) festgesetzt.

Tn ihm sind lediglich in Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen (§ 1 Abs. 6 BauGB) dem Klinikbetrieb zuzuordnende
Nutzungen zuléssig.

Die Uberbaubarkeit innerhalb des Geltungsbereichs wird mittels flaichenmiBiger Aus-
weisungen festgesetzt, um so mogliche Anderungen im architektonischen Entwurf auf-
zufangen, bzw. bestehenden Baukdrpermn Entwicklungsfliche zuzugestehen.

Um straBenbegleitende Bauformen entlang der "Ketziner Strafle” zu erreichen und um
historische Baustrukturen aufzunehmen, werden bestehende Baufluchten dahingehend
beriicksichtigt, als daB sie durch eine Baulinie festgesetzt auch bei kiinftigen Bauvor-
haben verbindlich sind.

Das hichstzulissige MaB der baulichen Nutzung wird sowohl durch GRZ/GFZ als auch
durch die Kombination GRZ/max. zuldssige Traufhohe in m. ii. N. N. bestimmt.

Generell gilt fiir das Baugebiet die offene Bauweise, lediglich fiir den Krankenhauskom-
plex als solchen (inklusive Altbau) wird hierzu auf Grund der Langgestrecktheit des
Baukorpers eine geschlossene Bauweise vorgesehen.

Mit Ausnahme des eigentlichen Krankenhauskomplexes und des Katastrophenschutzen-
trums, fiir die eine innere Strukturierung nicht vorzugeben ist, gilt im Bebauungsgebiet
generell eine max. Zweigeschossigkeit.

ASK, Okologie & Planung Juni 1994 Seite 12



Stadt Nauen Bebauungsplan "Kreiskrankenhaus Nauen”

6.3 Die Teilbereiche 1. - 6. (T1 - T6) im einzelnen

6.3.1 Teilbereich 1 (T1):

Der Teilbereich 1 stellt den Kernbereich des Baugebietes dar und hat den zu erhaltenden
Altbaukomplex als auch den Erweiterungsneubau aufzunehmen.

FEr wird

_im Westen durch die "Ketziner Strafe", durch den Teilbereich 3 (T3)und durch den
Teilbereich 6 (T6)

- im Norden durch den Teilbereich 4 (T4) und durch den Geltungsbereich

- im Osten durch den Teilbereich 8 (T8) und den Geltungsbereich

- im Siiden durch den Teilbereich 2 (T2), durch den Teilbereich 5 (T5), durch den Teil-
bereich 3 (T3), durch den Teilbereich 6 (T6) und durch den Teilbereich 8 (T8).

begrenzt.

Um die Praxisorientiertheit des Bebauungsplanentwurf zu gewéhrleisten, d. h. um mog-
liche Anderungen im architektonischen Entwurf bzw. wihrend der Bauvausfithrung
schon im Vorfeld in die Planungen einzubeziehen, ist dem Architekten ein vertretbarer
Spielraum zu gewihren, den eine BaukOrperausweisung (Baulinie) nicht bietet.

Desweiteren ist dem Altbau im Rahmen seiner Modernisierung Entwicklungsfliche ein-
zuriiumen, so daB, iiber die reine Bestandsicherung hinaus, eine weitere Uberbaubarkeit

zugestanden werden muB.

Zur Gewihrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen, sowie zur Sicherung el-
ner ausreichenden Besonnung und Beliiftung werden die Flichen der nicht durch die
Ausweisung einer Uberbaubarkeit in ihrem Bestand abgesicherten Krankenhausteile
(Nord-Ost-Fliigel) im Zuge der Neubaumafnahmen gerdumt.

GemiiB § 23 (5) BauNVO sind baulich untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 BauN-
VO, die funktional mit dem Klinikbetrieb zusammenhéngen, wie eine Fahrhalle fiir Pa-
tienten und Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfliichen, soweit sie im Einklang mit den weiteren getroffenen Festsetzungen ste-

hen, zuldssig.

Das Maf} der baulichen Nutzung: wird dem architektonischen Entwurf in derart ange-
pabt, daB dieser umsetzbar ist, jedoch bauliche Erweiterungen im Sinne einer Minimie-
rung des Eingriffs unterbleiben.

Die Hohenentwicklung des Baukorpers bei einer maximal zuldssigen Hohe iiber N. N.
von 61,00 m (Basis ca. 40,80 m . N.N.) pafit sich der umgebenden Gebdudestruktur
weitestgehend an, so daB auch dahingehend das Sich-Einfligen der BaumafBnahme ge-

withrleistet wird.

Die Kombination grofziigig bemessener GFZ und Festsetzung einer maximal zulidssigen
Gebiudehthe gewihrleistet die innere Entwicklungsfihigkeit des architektonischen
Entwurfes bei gleichzeitiger, kontrollierbarer Beschrinkung des Eingriffs auf das
unbedingt notwendige MaB.
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Das UntergeschoB wird als vollwertiges Geschof3 eingeplant in dem sondergebietsty-
pische Nutzungen zuldssig sind.

Der zum Teil hochwertige Baumbestand wird, soweit er nicht durch die ﬁberbauung
entfillt, durch fliichenhafte oder einzelbaumbezogene Ausweisungen in seinem Bestand
gesichert.

Nicht mehr benttigte bauliche Anlagen sowie Fahr- und Stellplatzflichen werden be-
seitigt; die Flichen werden renaturiert und gestalterisch in die Griin- und Freifldchen des

Krankenhauses integriert.

Infolge der Kapazititserweiterung der Krankenhauseinrichtung ist, im Zuge der geplan-
ten Andienung, mit einer erhthten Emissionsbelastung (Ldrm) der nordlich an den
Krankenhausbereich angrenzenden Wohnbebauung zu rechnen. Dieser wird durch die
Festsetzung eines zu bepflanzenden Schutzstreifens entlang der Geltungsbereichsgrenze
begegnet. Eine Verschlechterung der Wohnverhiltnisse tritt somit nicht auf.

6.3.2 Teilbereich 2 (T2):
Der Teilbereich 2 (2) wird

- im Westen und Norden durch den Teilbereich 1 (T1)
- im Osten durch den Teilbereich 1 (T1) und durch den Geltungsbereich
- im Siiden durch den Teilbereich 8 ('T8)

begrenzt.

Da im Zuge der Bauphase I der Erweiterung des Krankenhauses der Abrifl der bestehen-
den Kindertagesstitte (ca. 85 Plitze) notwendig wird, ist im siidlichen Grund-
stiicksbereich eine ErsatzbaumaBnahme (ca. 85 Plitze) vorgesehen, deren funktionaler
Zusammenhang mit dem Klinikbetrieb durch die Betreuung sich in stationdrer Behand-
lung (Pideatrie) befindlicher Kinder durch geschulte Erzieher gewihrleistet ist.

Entsprechend der veranschlagten Kinderzahlen werden der Einrichtung Flidchen zuge-
wiesen und das MaB der baulichen Nutzung bestimmt, so daf3 die Festsetzung mit GRZ :
0,3 und GFZ : 0,6 die Anforderungen der Landesbauordnung erfiillt.

Da der KiTa-Ersatzbau im riickwirtigen Bereich des Krankenhausgelidndes gelegen und
umlaufend stark eingegriint ist, besteht aus stidtebaulicher Sicht keine Erfordernis hin-
sichtlich der Formulierung besonderer Gestaltungserfordernisse.

Der z. T. hochwertige Baumbestand wird durch eine flichenmifBige Ausweisung einer
Fliiche zum Schutz und Erhalt von Biumen und Strduchern in seinem Bestand gesichert.

Eine Immissionsbelastung der Einrichtung durch die in der Nihe gelegenen Stellplitze
wird durch die riumliche Trennung der Nutzungen mittels Flichen zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern sowie auch durch die Anlage einer Offentlichen Griinfldche,
Zweckbestimmung "Parkanlage" verhindert.
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6.3.3 Teilbereich 3 (T3):
Der Teilbereich 3 (T3) findet seine Begrenzung

- im Westen durch die "Ketziner Strafe".
- im Norden und Osten durch den Teilbereich 1 (T1).
- im Siiden durch den Teilbereich 6 (T6).

Im Teilbereich 3 sind eine dem Klinikbetrieb zugeordnete Wohnnutzung, wie auch an-
dere im funktionalen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehende untergeordnete
Anlagen und Einrichtungen (Blumenladen, Kiosk, Schulungseinrichtungen usw.) zu-

ldssig.

Bei einer zulissigen GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sind, bei einer zweigeschos-
sigen, offenen Bauweise, straenbegleitende Baukdrper mit Sattel- oder Walmdach zu-

ldssig.

Nicht mehr bendtigte bauliche Anlagen sowie Fahr- und Stellplatzflichen werden be-
seitigt; die Flichen werden renaturiert und gestalterisch in die Griin- und Freifldchen des

Krankenhauses integriert.

6.3.4 Teilbereich 4 (T4):
Der Teilbereich 4 (T4) im duBersten Norden des Geltungsbereich wird

- im Westen durch die "Ketziner Strafle"
- im Norden durch den Geltungsbereich
- im Osten und Siiden durch den Teilbereich 1 (T1)

begrenzt.

Auf dem Grundstiicksteil des Gesundheitszentrums wird die Funktion durch die Fest-
setzung der Art der Nutzung, nédmlich ein im funktionalen Zusammenhang mit dem Kli-
nikbetrieb stehendes Gesundheitszentrum, abgesichert.

Um den reprisentativen Charakter der StraBenfront aufzuwerten, ist auf dem Standort
des bestehenden Gesundheitszentrums die Neuerrichtung eines zweigeschossigen Ge-
biudes in offener Bauweise, mit Sattel- oder Walmdach vorgesehen. Die bestehende
Einrichtung genieRt Bestandsschutz. Das MaB der baulichen Nutzung richtet sich, mit
GRZ : 0,6, GFZ : 1,2 nach den bestehenden Erfordernissen auf einem kleinen Grund-
stiick, unter Verringerung der bestehenden Versiegelung, ein funktional und stidtebau-
lich ansprechendes Gebdude zu errichten.

Der erhaltenswerte Baumbestand wird mittels einzelbaumbezogener Ausweisungen ge-
sichert. Im Zuge der AusgleichsmaBnahmen (Bodenentsiegelung) wurden Flichen zum
Anpflanzen von Bidumen, Stréiuchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

Nicht mehr benotigte bauliche Anlagen sowie Fahr- und Stellplatzflichen werden be-
seitigt; die Flichen werden renaturiert und gestalterisch in die Griin- und Freiflichen des

Krankenhauses integriert.
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6.3.5 Teilbereich 5 (T5):
Der Teilbereich 5 (T5) wird

- im Westen durch die "Ketziner Strafle"
- im Norden durch den Teilbereich 6 (T6) und den Teilbereich 1 (T1)
- im Osten und Stiden durch den Teilbereich 7 (17)

begrenzt.

Infolge der Kaparzititserweiterung des Krankenhauses und dem hieraus zu erwartenden
steigenden Besucheraufkommen wurde eine neue Stellplatzkonzeption erforderlich, die
den bislang unbefriedigenden Zustand der Beparkung der Ketziner Straie sowie die ur-
spriinglich girtnerisch gestalteten Vorgartenzone des Krankenhauses aufhebt.

Somit ist trotz der zu erwartenden gesteigerten Besucherfrequenz mit einer verringerten
Immissionsbelastung der anliegenden Nutzungen, als auch mit einer Entlastung der

Ketziner Stralle zu rechnen.

Fiir den Betrieb des Krankenhauses und seiner zugehorigen Funktionen werden ca. 180
Stellplitze in Form einer offenen Stellplatzanlage geschaffen. Um eine Verldrmung der
riickwiirtigen Bereiche zu vermeiden, sind die Stellplatzeinheiten zur Zubringerstralie

hin orientiert.

Zur Gestaltung des Eingangsbereich zur Stadt ist die gesamte Anlage umlaufend eine
etwa 7 m breite Eingriinung vorzusehen. Im Verlauf dieser Eingriinung ist die fuBldufi-
ge Anbindung des Krankenhauses und der Kindertagesstitte zu gewdhrleisten.

6.3.6 Teilbereich 6 (T6):
Der Teilbereich 6 (T6) wird

- im Westen durch die "Ketziner Strafie”

- im Norden durch den Teilbereich 3 (T3) und den Teilbereich 1 (T'1)
- im Osten durch den Teilbereich 1(T1)

- im Siiden durch den Teilbereich 5(T5)

begrenzt.

Im Rahmen der Kreisbrandschutzkonzeption wird in Erfiillung des erweiterten Aufga-
benspektrums der Aufbau eines Katastrophenschutzzentrums auf dem Geldnde der Ret-
tungswache betrieben. Als wesentlichste Funktionen wird dieses Katastrophenschutz-
zentrum die stidtdsche Feuerwehr beherbergen, sowie die Aufgaben des Rettungsdien-

stes iibernehmen.

Um der funktional bedingten Organisation als auch den technischen Erfordernissen
Rechnung zu tragen wird eine flichenmiBige Uberbaubarkeit festgesetzt.

In einer offenen Bauweise ist bei einer GRZ von 0,8 eine Bruttogeschofifliche von ma-
ximal 2.500 m? zuldssig. Die maximal zulissige Trauthohe betrdgt 54,0 m . N.N.. Aus-
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genommen hiervon sind technische Anlagen (Liftungsrohre, Schomsteine) und funktio-
nal beigeordnete Anlagen (Trockenturm).

Diese Einrichtung wird in Ubernahme der Funktionen, bzw. der Rettungswache an sich,
als Fliche fiir den Luftverkehr einen Hubschrauberlandeplatz aufnehmen. Die Neuor-
ganisation der Nutzungstrukturen bedingt durch die Ubernahme eines erweiterten Auf-
gabenfeldes auch eine bauliche Neuorganisation auf dem Grundstiick. Eine Verlagerung
des bestehenden Hubschrauberlandeplatzes wird notwendig. Seine genaue Lokalisierung
obliegt der architektonischen und funktionalen Detailplanung.

Zur Minimierung der Beeintrichtigung der riickwirtigen, schutzbediirftigen Bereiche
(KiTa, Krankenhauspark) ist die Anlage der notwendigen Stellplitze zur Stral3e hin zu
orientieren.

Die vorgesehene Grife der Einrichtung bedingt nicht zwangsldufig eine Beeintréichti-
gung der storungsempfindlichen Nachbarnutzungen. So werden neben den o. a. Einzel-
funktionen (Rettungsdienst und Feuerwehr) als wesentlicher neu hinzukommender
Aspekt des erweiterten Aufgabenspektrums Schulungen durchgefiihrt.

Die Belastung der Ketziner Strafle nimmt nicht wesentlich zu, da sie schon bislang als
AusfallstraRe der stidtischen Feuerwehr dient. Das Stadtzentrum hingegen wird durch
die Verlagerung der Feuerwehr an den stidtischen Randbereich stark entlastet.

6.3.7 Teilbereich 7 (T7):
Der Teilbereich 7 (T7) wird

- im Westen durch die "Ketziner Strale" und den Teilbereich 5 (T5)
- im Norden durch die Teilbereiche 8 (T8) und 5 (T5)
- im Osten und Siiden durch den Geltungsbereich

begrenzt.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft auf dem Gelénde des Sondergebiets "Klinik"
nur z. T. ausgeglichen werden kann, wird im Einklang mit den Ausweisungen des Fli-
chennutzungsplans, der im Stiden Nauens eine Griinfliche und Griinverbindung vor-
sieht, eine offentliche Parkanlage mit ca. 17.000 m? ausgewiesen. Die als Folge der
Krankenhauserweiterung eintretenden Griinflichen- und Biotopverluste werden durch
die Neuschaffung naturnaher Vegetationsflichen auf derzeitiger Ackerflache ausgegli-
chen. Dariiber hinaus dient die Parkanlage mit dem integrierten, 2000 m? groBen Spiel-
platz, der Griinversorgung der angrenzend geplanten Wohnbebauung sowie der neuen
Kindertagesstitte des Teilbereichs 2.

Die landschaftlich zu gestaltende Parkanlage setzt sich aus groBeren Geholzgruppen
mit einheimischen Arten (Biume, Striucher) sowie ausgedehnten Spiel- und Aufent-
haltsflichen zusammen (siche Anhang, Pflanzliste 3). Neben bespielbaren Rasenflichen
sollten auch artenreiche Wiesenflichen mit angelegt werden. Zur Vermeidung zusitz-
licher Versiegelungen sind die Wege- und Platzflichen als wassergebundene Decken

auszubilden.
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Im Unterschied zum Waldparkcharakter des Krankenhausgelidndes sollte das gestalte-
rische Leitbild des offentlichen Parks dem eines Landschaftsparks mit ausgedehnten Ra-
sen- und Wiesenfldchen entsprechen.

6.3.8 Teilbereich 8 (T8) :

Zwischen dem Krankenhauspark und offentlichen Park wird eine 3000 m? grofie Vor-
rangfliche fiir den Biotop- und Artenschutz festgesetzt, die als Ersatzfldche fiir die ein-
tretenden Biotopflichenverluste dient. Als Riickzugs- und Ausbreitungsgebiet fiir wild-
lebende Tiere und wildlebende Pflanzen wird die Flidche fiir Erholungssuchende nicht
zuginglich gemacht. (Zur Biotopanreicherung der Fliche sind Pflege- und Entwick-
lungsmaBnahmen durchzufiihren (s. Pkt. 5.4.2)

Im Sinne dieser EntwicklungsmaBnahme werden Nebenanlagen fiir diesen Bereich aus-
geschlossen.

6.4 Textliche Festsetzungen

6.4.1 Stidtebauliche Festsetzungen

1.

GemiB § 11 Abs. 1. und 2. BauNVO ist im Teilbereich 1. (T1) des Baugebietes
die Einrichtung einer Klinik und zugehorige Anlagen allgemein zuléssig.

GemiB § 11 Abs. 1. und 2. BauNVO ist im Teilbereich 2. (T2) des Baugebietes
die Einrichtung einer mit dem Klinikbetrieb im funktionalen Zusammenhang

stehenden Kindertagesstitte zuléissig.

GemiB § 11 Abs. 1. und 2. BauNVO ist im Teilbereich 3. (T3) des Baugebietes
eine der Kliniknutzong zuzuordnende Wohnnutzung allgemein, als auch son-
stige untergeordnete Anlagen und Einrichtungen ausnahmsweise zuléssig.

GemiB § 11 Abs. 1. und 2. BauNVO ist im Teilbereich 4. (T4) ein mit dem
Klinikbetrieb im funktionalen Zusammenhang stehendes Gesundheitszentrum
zuléssig. '

GemiB § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Teilbereich 6. (T6) die Einrichtun-
gen eines Katastrophenschutzzentrums (Rettungsdienst(incl. Hubschrauber-
landeplatz), Feuerwehr) zuléissig.

Begriindung:

Zum Zwecke der Ordnung der funktional zwar zusammenhéngenden, jedoch, bezo-
gen auf ihre Nutzungsart, unterschiedlichen Nutzungen, wird mittels der konkreten
Festsetzung der zulidssigen Art der Nutzung gemiB § 11 BauNVO eine rdumliche
Trennung entsprechend der jeweiligen Anforderungen an Entwicklungsfliche und
Schutzbediirfnis durchgefiihrt, ohne jedoch funktional bedingte Fithlungserforder-
nisse aufzugeben.
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6.

Im Untergeschof sind Sondergebietsnutzungen zulissig.

Begriindung :

Da fiir das Untergeschof des Erweiterungsbaus laut architektonischer Konzeption
im Sinne der Minimierung der Hohenentwicklung ein vollwertiges Geschof3 mit

-dementsprechenden Nutzungen vorgesehen ist, sind zur Sicherung der Realisierbar-

keit des Entwurfes sondergebietstypische Nutzungen in diesem zuléssig.

GemiB § 12 Abs. 6. sind Stellpliitze fiir das Sondergebiet nur auf den hierfiir
gekennzeichneten Flichen zuléssig.

Begriindung:

Um eine Verldrmung oder sonstige Immissionsbelastung der sttrungsempfindlichen
Sondergebietsnutzungen zu vermeiden, ist im Zusammenhang mit den Ausgleichs-
und EntsiegelungsmaBnahmen ein Parken auBerhalb der ausgewiesenen Fldchen

nicht zuléssig.

GemiB § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ist im Teilbereich 1. (T1) eine umlaufende
Uberschreitung der ausgewiesenen iiberbaubaren Fliche durch Vordécher bis

zu einer Tiefe von 3,60 m zul4ssig.

Begriindung :

Im Sinne einer Minimierung des Eingriffs wird durch die Festsetzung Nr. 8. die
Uberbaubarkeit des auf das durch den architektonischen Entwurf notwendige Mal
beschrinkt. AuBerplanmiBige bauliche Weiterungen werden durch die explizite
Nennung der Nutzungsart und der rdumlichen Abmessungen der zuldssigen Uber-

schreitung verhindert.

GemiB § 23 (5) BauNVO sind baulich untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen nach § 14 BauNVO (Fahrhalle fiir Patienten, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen) auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulés-

sig.

Begriindung :

GemiB § 23 (5) BauNVO sind baulich untergeordnete Nebenanlagen nach § 14
BauNVO die funktional mit dem Klinikbetrieb zusammenhingen, wie eine Fahr-
halle fiir Patienten und Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen soweit sie im Einklang mit den weiteren getroffenen
Festsetzungen stehen zuléssig.
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10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO wurde in
den Teilbereichen 1 und 6 (T1, T6) fiir bauliche Anlagen eine maximal zulis-
sige Traufhohe in m iiber N. N. festgesetzt. Diese gilt nicht fiir technische An-
lagen (Schornsteine, Liiftungsrohre) und fiir funktional beigeordnete Anlagen

(Trockenturm).

Begriindung :

Im Sinne einer Praxisorientiertheit wird aus Griinden der technischen und funktio-
nalen Erfordernisse auf eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zu Gunsten ei-
ner maximal zulissigen Traufhohe der Baukorper in m tiber N.N. verzichtet.

GemiB § 9 Abs. 1. Nr. 24 BauGB wird fiir die iiberbaubaren Fléichen des Bau-
gebietes eine Oberflichenwasserversickerung festgesetzt.

GemiB § 9 Abs. 1. Nr. 25 a sind Dachfléichen mit einer Neigung von S - 15
Grad, sowie Fassaden mit Arten der beigefiigten Pflanzliste zu begriinen. Dies
gilt nicht fiir technische Einrichtungen, fiir Belenchtungsanlagen und fiir den
Hubschrauberlandeplatz.

Geméif § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO im
Teilbereich 8 (T 8) nicht zulissig.

Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen, die nicht fiir Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO benutzt werden, sowie auf den Flichen zum An-
pflanzen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind einheimische Laubgeholzen, Stréu-
chern und Bodendeckern mit Arten der beigefiigten Pflanzliste anzulegen. Die
Fliichen sind girtnerisch zu gestalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die
Verpflichtung zom Anpflanzen gilt nicht fiir Wege, Zufahrten, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO.

. GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ist im Teilbereich 1 (T1) auf den Fli-

chen fiir Bepflanzungen und Erhaltung die vorhandene Vegetation bei Abgang
in der Weise nachzupflanzen, dafl der Eindruck eines Waldparks erhalten

bleibt.

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind auf der Fliche des Schutzstreifens
Pflanzungen in aufeinander aufbavenden Schichten, mit einheimischen Bau-
men, Strauchern und Bodendeckern anzulegen.

GemiB § 9 Abs. 1. Nr. 25 sind auf den fiir die Teilbereiche 1. - 4. (T1 - T4) des
Sondergebietes festgesetzten Fldche fiir Stellplitze (Teilbereich 5) pro 4
Stellplitze ein groBkroniger, einheimischer Baum anzupflanzen. Die Decken
der Stellplitze sind wasserdurchlissig auszubilden (z. B. Rasengittersteine
oder Schotterrasen) auszufiithren. Dieses gilt nicht fiir notwendige Zufahrten.

Begriinduneg:
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Im Rahmen der Verminderung (§12 NatSchG BRB), bzw. des Ausgleichs (§14
NatSchG BRB) des Eingriffs in Natur und Landschaft wurden im Bebauungsplan
dementsprechende Mafnahmen festgesetzt.

Neben der Sicherung des durch die Baumafinahmen nicht direkt betroffenen, jedoch
gefihrdeten Baumbestandes gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und § 2 Baumerhal-
tungssatzung Nauen und der Festsetzung von "Flidchen fiir den Schutz und den

Erhalt von Striuchern und Biumen", bzw. "Erhalt von Einzelbdumen" gemifl § 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wurden als Mafinahmen zur weiteren Verminderung, bzw.
des Ausgleichs des Eingriffs in den Naturhaushalt auf dem Grundstiick des Ein-

griffs

o eine Oberflichenentwiisserung (textl. Festsetzung Nr. 10)

e eine Dach- und Fassadenbegriinung (textl. Festsetzung Nr. 11)

o ein Ausschluf von Nebenanlagen (textl. Festsetzung Nr.12)

o Entsiegelungs- und Anpflanzungsmafinahmen (textl. Festsetzung Nr.13)

e eine Verpflichtung zum Nachpflanzen bei Abgang von Vegetation (textl. Fest-
setzung Nr. 14)

o die Eingriinung der Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Im-
missionen (textl. Festsetzung Nr. 15)

o die Eingriinung und Oberflichenwasserdurchlissigkeit der Stellplatzanlage

(textl. Festsetzung Nr. 16)

festgesetzt.

6.4.2 Landschaftsplanerische Festsetzungen

a.

Bei Baumersatzpflanzungen wird je angefangene 20 cm Stammdurchmesser,
gemessen in 1.30 m Hohe iiber Geléndeoberfliche, ein Ersatzbaum mit 10 - 14

cm Stammdurchmesser gefordert.

Begriinduneg:

Wegen der Bedeutung des Baumbestandes fiir den Naturhaushalt sowie fiir die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes hat die Stadt Nauen am 17.5.1990 eine
Baumschutzverordnung erlassen, nach der Einzelbdume, deren Stammumfang in
einer Hohe von 130 cm mindestens 47 cm betriigt, geschiitzt sind. Bei der Geneh-
migung zur Beseitigung eines geschiitzten Baumes ist der Antragsteller zu einer Er-
satzpflanzung im o.g. Umfang verpflichtet. Die Ersatzpflanzung gilt erst als erfullt,
wenn der Baum nach zwei Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen

1st.

Bei der Anlage der offentlichen Griinfliche, Zweckbestimmung : Parkanlage,
als auch im Rahmen der Ausgleichsmainahmen auf dem Grundstiick auf dem
Grundstiick des Eingriffs, ist einer Verpflanzung geeigneter, von den Bau-
maBnahmen betroffener Biume Vorrang gegeniiber Ersatzpflanzungen einzu-
rdumen. '
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Begriindung:

Nach der Baumschutzverordnung Nauen v. 17.5.1990 gilt eine mogliche Umpflan-
zung als Ersatzpflanzung; fiir diesen Fall gilt eine Frist fiir das Anwachsen von drei
Jahre. Um die groBe Zahl von Biumen, die fiir das Bauvorhaben beseitigt werden
miifiten (96 Stiick), zu vermindern, sollten geeignete Exemplare umgepflanzt wer-
den, um damit zur Eingriffsminimierung beizutragen. Bei alten, ausgewachsenen
Biumen ist das Anwachsrisiko zu groB, so daf nur mittelalte, gesunde Exemplare
fiir die Umpflanzung infrage kommen.

c. Bei der Anlage der Offentlichen Griinfliche, Zweckbestimmung : Parkanlage
(Teilbereich 7 (T7)) ist je 200 m? Fliche mindestens ein groBkroniger Baum zu
pflanzen. Bei der Bepflanzung sind vorrangig einheimische Arten zu verwen-

den.

Begriindung:

Die zur Gestaltung eines kleinen Landschaftsparks ausgewiesene Fliche hat derzeit
keinen Baumbestand. Mit einer Grundbepflanzung von 85 Solitdirbdumen
(Stammumfang 20-25 cm) wird ca. 25 % der Fliche, d. h. 4.250 m? der Parkanlage,
eine Baumschicht erhalten (ca. 50 m? Kronenbereich / je Baum).

Eine groBere Anzahl an Solitirbiumen ist nicht vorgesehen, damit ausreichend
Platz fiir die Anlage von freien, besonnten Spiel- und Aufenthaltsflichen wie z. B.
Rasen- und Wiesenflidchen verbleibt. Die Entwicklung eines moglichst hohen 0ko-
logischen und gestalterischen Wertes der Parkanlage wird durch die Pflanzung
standortgerechter einheimischer Arten erzielt.

Die dariiber hinaus erforderlichen Ersatzbiume (293 Stiick) mit einem Stammum-
fang (10-14 cm) finden im Bereich der Ergénzungs- und Abschirmpflanzungen
Verwendung.

In der Baumschutzverordnung der Stadt Nauen ist im § 5 Ersatzpflanzungen gere-
gelt, daB, wenn auf dem Grundstiick nicht ausreichend Platz ist, im Rahmen der
Pflanzkosten auch weniger Bdume mit groferem Umfang verlangt werden konnen.

d. Im Kronenbereich der Biume ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12 m? anzulegen.

Begriindung:

Um giinstige Lebensbedingungen fiir Biume zu gewéhrleisten, sollten die Baum-
standorte hinsichtlich der Wasserversorgung wie der Bodenbeliiftung optimiert
werden. Ausreichend groBe Baumscheiben bzw. unbefestigte, begriinte Flichen im
Kronenbereich sind hierfiir die wesentlichen Voraussetzungen.

e. Gelindeabgrabungen und -aufschiittungen im Kronenbereich der Biume sind
unzulissig. : : '
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q

Begriindung:

Nach der Baumschutzverordnung der Stadt Nauen ist der Eigentiimer eines Grund-
stiicks verpflichtet, die auf dem Grundstiick befindlichen geschiitzten Bdume zu er-
halten und zu pflegen. Dazu gehoren die Beseitigung von Schidden und SchutzmaB-
nahmen gegen Schadeinwirkungen. Niheres zu den SchutzmaBnahmen regelt die

Baumschutzverordnung der Stadt Nauen vom 17.5.1990.

Auf der Okologischen Vorrangfliche sind zur Biotopentwicklung und -verbes-
serung als PflegemaBnahmen die Beseitigung der Quecke (Herausgrubbern
der Queckenrhizome im August) sowie Wiesen- und Saumansaaten zu veran-

Iassen.

Begriindung:

Durch die fehlende Bewirtschaftung der Flichen nach Aufgabe der Nutzung fiihrt
das starke Aufkommen der Quecke und anderer konkurrenzstarker Arten (Beifuf3,
Goldrute, u.a.) tendenziell zu einer Skologischen Verarmung der Fliche. Die Pfle-
ge- und EntwicklungsmaBnahmen sollen die Biotopqualitit und den gestalterischen
Wert der Fliche verbessern und damit die dkologische Ausgleichsfunktion absi-

chern.

Die nicht mehr bendtigten baulichen Anlagen sowie Fahr- und Stellplatzfla-
chen sind zu beseitigen. Die Flidchen sind nach ihrer Entsiegelung zu renatu-
rieren und gestalterisch in die Griin- und Freiflichen des Krankenhauses zu

integrieren.

Begriindung:

Durch die Verlagerung groBer Teile der Krankenhausnutzung in den Neubau und
ein verindertes ErschlieBungs- und Stellplatzsystem werden einige der versiegelten
und tiberbauten Flichen zukiinftig nicht mehr benttigt. Die Entsiegelung und Be-
griinung dieser Flichen gehort zu den Ausgleichsmafinahmen, die zur Kompensa-
tion der Eingriffsfolgen beitragen.

7.  ErschlieBungssystem

Die Lage des Baugebietes an einer aufnahmefihigen, offentlichen Strafie bedingt die Si-
cherheit der ErschlieBung des Geldndes.

Somit wird iiber die reine Darstellung der Zufahrten zum Klinikgeldnde hinaus keine
gesonderte Verkehrsflichenfestsetzung betrieben.

Die innere Erschliefung obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Dimensionierung und in-
nere ErschlieBungskonzeption sind im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.
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8. Fliche fiir den ""Ruhenden Verkehr"

Gemih § 12 Abs. 6 sind Stellplitze fiir das Sondergebiet "Klinik" nur auf den hierfiir
gekennzeichneten Flichen zulidssig, hierzu wurde ein Stellplatz mit einer Kapazitit von
etwa 180 Einheiten ausgewiesen.

Um eine Verlirmung der riickwirtigen Bereiche zu vermeiden, sind die Stellpldtze zur
Zubringerstrafe hin orientiert.

Zur Gestaltung des Eingangsbereich zur Stadt ist fiir die gesamte Anlage umlaufend ei-
ne etwa 7 m breite Eingriinung vorzusehen, die sich aus einheimischen Béumen und
Striuchern zusammensetzt (siehe Anhang, Pflanzliste 3). Der Hauptzugang zum Kran-
kenhausbereich ist innerhalb dieser Fldche vorzusehen.

GemiB § 9 Abs. 1. Nr. 25 sind auf den fiir die Teilbereiche 1. - 4. (T1 - T4) des Sonder-
gebietes festgesetzten Fliche fiir Stellplitze (Teilbereich 5) pro 5 Stellplitze ein groB-
kroniger, einheimischer Baum anzupflanzen. Die Decken der Stellpldtze sind wasser-
durchlissig auszubilden (z. B. Rasengittersteine oder Schotterrasen) (§ 9 Abs. 1. Nr.
24). Dieses gilt nicht fiir notwendige Zufahrten.

Infolge der Kapazititserweiterung des Krankenhauses und dem hieraus zu erwartenden
steigenden Besucheraufkommen wurde eine neue Stellplatzkonzeption erforderlich, die
den bislang unbefriedigenden Zustand der Beparkung der Ketziner Strafle sowie die ur-
spriinglich gértnerisch gestalteten Vorgartenzone des Krankenhauses aufhebt.

Somit ist trotz der zu erwartenden gesteigerten Besucherfrequenz mit einer verringerten
Immissionsbelastung der anliegenden Nutzungen, als auch mit einer Entlastung der
Ketziner Strafie zu rechnen.

Die Ketziner Strafe wird auf Grund des ausbleibenden Park-Such-Verkehrs eine verbes-
serte Aufnahmefihigkeit erreichen. Die zu erwartenden Verkehrsmengen werden besser
als bisher zu bewdltigen sein.

Eine Entspannung der verkehrlichen Situation durch die Entflechtung der Nutzungen
“flieBender" und "ruhender Verkehr" ist zu erwarten.

9. Flidchen fiir den Luftverkehr

Auf dem Dach des Neubaukdrpers wird seiner iiberregionalen Funktion entsprechend
ein Hubschrauberlandeplatz mit einem Radius von r= 8,50 m vorgesehen, der als eine
Erginzung des zu verlagernden auf dem Gelidnde der Rettungswache zu sehen ist und
demzufolge nur in Ausnahmesituationen angeflogen werden soll, um so eine vermeid-
bare Verldrmung zu unterbinden.

Im Rahmen der Kreisbrandschutzkonzeption wird in Erfillung des erweiterten Aufga-
benspektrums der Aufbau eines Katastrophenschutzzentrums auf dem Geldnde der Ret-
tungswache betrieben. Diese Einrichtung wird in Ubernahme der Funktionen, bzw. der
Rettungswache an sich, als Fliche fiir den Luftverkehr einen Hubschrauberlandeplatz
aufnehmen. Die Neuorganisation der Nutzungstrukturen bedingt durch die Ubemahme
eines erweiterten Aufgabenfeldes auch eine bauliche Neuorganisation auf dem Grund-
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10.

11.

stiick. Eine Verlagerung des bestehenden Hubschrauberlandeplatzes wird notwendig.
Seine genaue Lokalisierung obliegt der architektonischen und funktionalen Detailpla-

nung.

Flichen mit Pflanzbindungen und sonstige Pflanzfestsetzungen

Im Rahmen des Ausgleichs und der Minimierung des Eingriffs in den Naturhaushalt,
und im Finklang mit der architektonischen Konzeption wurden Pflanzbindungen und

sonstige Pflanzfestsetzungen vorgesehen.

Generell sind auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen, die nicht durch Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO genutzt werden, einheimische Laubgeholze,
Striucher und Bodendecker anzupflanzen und gértnerisch zu gestalten.

Der zum Teil hochwertige Baumbestand wird soweit er nicht infolge des Bauvorhabens
entfillt, durch flichenhafte oder einzelbaumbezogene Ausweisungen in seinem Bestand
gesichert ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b).

GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a wurden in den Teilbereichen 1 und 4 (T1 und T4) Flidchen
zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern (siche Anhang, Pflanzliste 1) festgesetzt.
Sie dienen insbesondere als Neustandort auf Grund des Vorhabens umzupflanzender,
mittelalter Biume. Mittels dieser Anpflanzungen wird versucht, notwendige und durch
das Brandenburgische Naturschutzgesetz, als auch durch die Nauener Baumschutzsat-
zung geforderte Ausgleichsmafinahmen auf dem Grundstlick des Eingriffs durchzufiih-
ren. Sie dienen sowohl der Aufwertung der die Klinik umgebenden Parkanlage als auch
als Puffer zu umliegenden emittierenden, bzw. immissionsschutzbediirftigen Nutzun-

gen.

Fassaden- und Dachbegriinungsmafinahmen gew#hrleisten die optische Einbindung der
Baukorper in das durch die AusgleichsmaBnahmen aufgewertete, stark begriinte Um-

feld.

Zur stidtebaulichen Einbindung der Stellplatzanlage im Ubergangsbereich zwischen In-
nen- und AuBenbereich wird die Anlage mit einem 7 m breiten Streifen umlaufend ein-
gegriint (sieche Anhang, Pflanzliste 3). Die fuflinfige Anbindung des Klinikbetriebs und
der Kindertagesstitte ist iiber diese Fliche zu gewihrleisten.

Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Die riumliche Nihe von emissionstrichtigen und storungsempfindlichen Nutzungen
(Andienung/Krankenhaus/Wohnnutzung) erfordert konfliktmindernde MabBnahmen.
Eine vom Institut fiir Schall- und Wirmeschutz erstellte tiberschligige Ermittlung der zu
erwartenden Immissionsbelastungen der angrenzenden Wohnnutzung geht von einem
zeitweiligen Uberschreiten des fiir ein reines Wohngebiet als Grenzwert anzulegenden
Mittelpegels von 50 dB(A) am Tag (TA-Lirm) aus. Hierzu ist im Bebauungsplan ein
Schutzstreifen festgesetzt worden. Die Art als auch die Notwendigkeit der Einrichtung
einer solchen Imissionsschutzeinrichtung ist mittels eines einzelfallbezogenen Gutach-

tens zu verifizieren.
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13.

14.

Die Oberfliche der Anlage ist, damit sie sich besser in die umgebende Parkanlage ein-
fiigt und um die Akzeptanz der anliegenden Wohnbevolkerung zu gewihrleisten, im Zu-
ge der Ausgleichsmafnahmen in aufeinander aufbauenden Schichten mit einheimischen
B#umen, Striuchern und Bodendeckern zu begriinen.

Offentliche Griinfléiche

Da der Eingriff in die Natur und Landschaft auf dem Geldnde des Sondergebiets nicht
ausgeglichen werden kann, wurde in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, im
Siiden des Baugebiets, eine ca. 17.000 m? grofie ffentliche Griinfliche der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" ausgewiesen, die in Ergénzung des Krankenhausparkes, durch
den eingelagerten "Allgemeinen Spielplatz" von 2.000 m? GroBe, eine rdumliche und u.
U. auch funktionale Erweiterung der nahegelegenen Kindertagesstitte darstellt.

In erster Linie sichert der landschaftlich zu gestaltende Park jedoch, wie im Fldchen-
nutzungsplan angedacht, die Griinflichenversorgung der BevGlkerung der nachbar-
schaftlichen Wohnnutzung.

Zur Umpflanzung geeignete mittelalte Biume, die durch das Neubauvorhaben "Kran-
kenhauserweiterung" bedroht sind, lassen sich als Grundbepflanzung der Parkanlage

verwenden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Klinikgebietes ist durch die in der HaupterschlieBbungs-
trafe, der "Ketziner StraBe"”, liegenden Medien gesichert.

Bodenordnung

Samtliche Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum des
Vorhabentriigers, mit Ausnahme der Flurstiicke 26/1 und 26/2, deren Erwerb angestrebt

wird.
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15.

16.

Flichenbilanz

Sonderbaufliche "Klinik'" / Gemeinbe- 51.000 m? 68.705 m?

darf

davon:

Nettobauland 11.000 m2 27.143 m2
(GeschoBfliche) (12.600 m2) (59.504 m?2)

Flichen fiir den Erhalt von Bdumen und
Striuchemn - 19.100 m?

Fliche zum Anpflanzen von Biumen und .
Striuchern - 12.000 m?

Fliiche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Immissionen - 1.500 m?

Okologische Vorrangfliche - 3.187 m?

Flichen fiir den Ruhenden Verkehr
(Stellplitze) 7.850 m?

Rettungswache /  Sonderbaufliche 2.685 m? ~ 4.660 m?
""Katastrophenschutz'

Wohnnutzung 6.000 m? -

davon:

Nettobauland 3.500 m2
(GeschoBflache) (1.500 m?)

offentliche Griinfliche - 17.000 m?

davon:

Zweckbestimmung "Parkanlage” 15.000 m?

Zweckbestimmung "Spielplatz” 2.000 m?

Landwirtschaftliche Nutzfliche 24.700 m? -

Brachland v 5.980 m? -

Gesamtfliche 90.365 m? 90.365 m?

Dringlichkeit

Der Aufstellungsbeschlufl zum Bebauungsplan "Kreiskrankenhaus Nauen" erfolgte am
02. Mirz 1992 und wurde ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanvorentwurf ist im Vorfeld der BeschluBfassung zwischen dem Land-
ratsamt als Vorhabenstriger und untere Genehmigungsbehorde, der Stadt, dem Archi-
tekten und den beauftragten Planern in enger Zusammenarbeit entwickelt worden.

Die Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 und der Triiger Offentlicher Belange (§ 4
BauGB) erfolgt zur Beschleunigung des Verfahrens parallel.

Ziel des gewihlten Verfahrens ist es die vorzeitige Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB
zu erlangen. Mit dieser notwendigen Plansicherheit soll in moglichst kurzer Frist der
Ausweisung Nauens als Mittelzentrum entsprochen werden.
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17.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBL I Seite
2253/GVBI. 1987 Seite 201), zuletzt geiindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I Seite 466) sowie in der Verbindung
mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
Seite 132/GVBI. Seite 494). Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuches (AGBauGB)
vom 11. Dezember 1987 (GVBL., Seite 2731), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18. Juni 1992 (GVBI. 1992, S. 197). Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BRB Nat-
Sch@G) in der Fassung vom 29. Juni 1992. Bauordnung des Landes Brandenburg (BauO

BRB).
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Anhang

L

PHanzlisten -

Pflanzliste 1

(Teilbereich 1, Sondergebiet "'Klinik')

Biume :

Quercus robur Stieleiche

Quercus pelraca Traubeneiche

Carpinus betulus Hainbuche

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus exelsior Gewaohnliche Esche (auf feuchten Standorten)
Betula pendula Hingebirke (auf trockenen Standorten)
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus minor Feldulme

Ulmus laevis Flatterulme

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf

Crataegus levigata Zweigrifflicer Weilidorn
Crataegus monogyna Eingrifflicer Weiidorn
Fuonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Schneeball

Schattenrasen-Ansaat

Deschampsia flexuosa

Draht-Schmiele (2 %)

Festuca rubra rubra Rot-Schwingel (10 %)
Festuca rubra trich. (40 %)
Lolium perenne Englisches Raygras (40 %)
Poa nemoralis Hain-Rispengras (8§ %)
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Pflanzliste 2

(Teilbereich 5 ''Stellplatzanlage'' und Teilbereich 1 "Immissionsschutzpflanzung'')

Biume :
Betula pendula Hingebirke
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer‘campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Malis domestica Kulturapfel
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Straucher :
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus levigata Zweigrifflicer Weildorn
Crataegus monogyna Eingrifflicer Weiidorn
Forsythia intermedia Forsythie
Ligustrum vulgare Liguster
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Prunus spinosa Schlehe
Rahmnus catharticus Purgier-Kreutzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johanmnisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fruticosus -Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Syringa vulgaris Flieder
ASK, Okologie & Planung Juni 1994
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Pflanzliste 3

(Teilbereich 6 "Offentliche Parkanlage)

Biume

Acer campestire Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hypocastanum RoBkastanie

Betula pendula Hingebirke (auf trockenen Standorten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior

Gewohnliche Esche (auf feuchten Standorten)

Juglans regia

WallnuB

Malus domestica Kulmrapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
Straucher :
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Buddeleja davidii Schmetterlingsstrauch
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnufl
Crataegus levigata Zweigriffligper Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom
Forsythia intermedia Forsythie
Ligustrum vulgare Liguster
Morus alba Maulbeerbaum
Philadelphus coronarius Falscher Jasmin
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Purgier-Kreutzdorn
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Rosa rugosa Kartoffelrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus fructicosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Syringa vulgaris Flieder
Viburnum opulus Schneeball
ASK, Okologie & Planung
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Wiesenaussaat

fiir extensiv genutzte Parkbereiche :

Alopecurus pratensis Wiesenfuchsschwanz (10 %)
Arrhenatherum elatius Glatthafer (10%)

Festuca rubra Rot-Schwingel (10 %)
Poa pratensis Wiesenrispengras (25 %)
Achillea millefolium Wiesenscharfgarbe (5 %)
Crepis biennis Wiesenpippau (5 %)
Knautia arvensis Ackerwitwenblume (5 %)
Lotus corniculatus Gem. Hornklee (5 %)
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful} (5 %)
Leucanthemum vulgare Wiesenmargerite (5 %)
Trifolium pratense Rotklee (5 %)

fiir intensiv genutzte Parkbereiche :

Regel-Saateut-Mischung RSM 4 - Gebrauchsrasen C + Spielrasen

Festuca rubra Rot-Schwingel

Festuca rubra comin. (10 %)

Festuca rubra rubra (15 %)

Festuca rubra trich. (15 %)

Lolium perenne Englisches Raygras (20 %)
Poa pratensis Wiesen-Rispengras (20 %)
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