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A. EINLEITUNG

Die Stadt Nauen beabsichtigt, fir das bestehende ,, Industriegebiet Schwanebecker Weg* einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen. Dies ist erforderlich, um die bestehenden Nutzungen im
Gebiet planungsrechtlich abzusichern und mit geplanten und potenziellen Vorhaben sowie Nut-
zungsinteressen im Gebiet abzustimmen.

1. L age und Gr 63e des Plangebietes

Das Gebiet liegt sidwestlich der Stadt Nauen zwischen den Ortstellen Neukammer und
Schwanebeck. Die Flache ist von einer grof3en Zahl von Windkraftanlagen (WKA) umgeben.
Nordlich des Plangebiets befindet sich der ,, Windpark Nauen I1*, dessen Plangebiet (B-Plan Nr.
0036/99) in den ostlichen Tell des Industriegebietes hineinragt. Weiter 6stlich schliefdt der Be-
bauungsplan 0032/96 ,, Windpark Nauen“ an. Unmittelbar westlich am Plangebiet fuhrt die 380-
kV-Hochspannungstrasse Wolmirstedt-Teufel sbruch-Wustermark vorbei. Suidwestlich des Plan-
gebi ets verlauft die |CE-Strecke Berlin-Hannover.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen wird das Gebiet teils as,, Flache fur Versor-
gungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen” mit
der Zweckbestimmung Abfall, im Ubrigen as , Gewerbliche Bauflache® dargestellt. AuRerdem
ist die Flache Teil einer im FNP Uberlagernd ausgewiesenen ,, Sonderbaufléche fir Windener-
gie’.

Das Industriegebiet ist gepragt durch abfall- bzw. deponiebezogene Nutzungen und durch Wind-

kraftanlagen. Im Gebiet befinden sich:

die Siedlungsabfalldeponie des Landkreises Havelland mit einem das Gebiet dominie-
renden, in Stilllegung befindlichen Altkorper, einem gegenwartig betriebenen
Erweiterungsabschnitt, einem Wertstoffhof, Stellplétzen, Regenrtickhaltebecken mit
L 6schwasserfunktion, Sickerwasserspeicherbecken und einer Verkehrsflache zur Umfah-
rung des Deponiekorpers. Die Flache ist as Altlastenverdachtsflache registriert;

eine von der Abfallbehandlungsgesellschaft Havelland mbH des Landkreises betriebene
mechanisch-biologische Abfallbehandlungsanlage (MBA) mit mehreren Gebauden
und Uberdachten Lagerkomplexen,

eine seit 1996 stillgelegte Fettrickstandsdeponie der Projektgesellschaft Nauen GmbH
(ehemals. Fa. Lobbe Nauen GmbH), deren Sicherung (Ruckbau) und Rekultivierung ge-
plant ist. Die Fl&che ist a's Altlastenverdachtsfl&che registriert;

eine Betriebsflache zur Lagerung und zum Recycling von Erde und Baustoffen der
Fa. Lische Erdbau,

vier Windkraftanlagen (WKA),

eine geschotterte Zufahrtstrasse zu drei WKA-Standorten und dem Betriebsgelénde der
Fa Lischeu.a,

ein Feuchtbiotop mit Gehotlzrand und Uferbdschung (Regenwasserversickerungs-
becken).

Drei Bauflachen im ostlichen Teil des Industriegebiets werden bislang noch nicht gewerblich
genutzt und sind derzeit Ackerland. Es befinden sich bislang keine Wohnnutzungen im Plan-
gebiet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 50,12 ha. Die Geltungsbe-
reichsgrenzen stimmen mit denen des Bebauungsplans NAU 0045/04 Uberein. Der
Geltungsbereich wird im Norden und Westen durch den Schwanebecker Weg, im Stiden durch
den Heerweg begrenzt. Das Plangebiet umfasst fir den Bereich der Gemarkung Nauen folgende
Flurstiicke:

Flur 24, Flurstiicke 21, 26
Flur 25, Flurstiicke 22/1, 58
Flur 44, Flurstiicke /3, 1/4, 1/5, 1/6, 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11, 4.

Die Fléchen befinden sich im Eigentum des Landkreises und der Projektgesellschaft Nauen
GmbH.

2. Planungsanlass und -erfordernis

Um an diesem insgesamt bereits stark vorbelasteten Standort Fl&chen fur Betriebe mit Synergie-
effekten zur Deponie zu sichern, stellte die Stadt Nauen seit 2004 den Bebauungsplan NAU
0045/04 auf. Der Bebauungsplan wies u. a. drei Sondergebiete fur die bestehenden Windkraftan-
lagen, aber keinen neuen WKA-Standort aus. Dieser Plan wurde von der Stadt am 9.02.2007 mit
dem Ziel der Inkraftsetzung 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde danach von einem Windkraftbetreiber gerichtlich angegriffen. Das
OVG Berlin-Brandenburg erklérte den Bebauungsplan wegen der aus der Sicht des Gerichtes
nicht ausreichenden Beriicksichtigung von Windkraftbelangen fur abwéagungsfehlerhaft und un-
wirksam. Die Unwirksamkeitserkldrung wurde am 26.07.2010 im Amtsblatt fUr die Stadt Nauen
offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan fiur das Industriegebiet soll daher neu aufgestellt werden. Anlass fir die
Neuaufstellung sind Interessenbekundungen weiterer Unternehmen an der Ansiedlung im Ge-
biet. Die Planungen dieser Interessenten haben sich konkretisiert.

Dariiber hinaus haben sich Anderungen in den planerischen Rahmenbedingungen ergeben:

In den das Plangebiet umgebenden Windparken sind weitere Windkraftanlagen errichtet worden.
Die Vorbelastung des Gebiets ist also noch grofRer geworden; dies hat Auswirkungen auf die
Frage, wie viel Larm vom Industrie- und Gewerbegebiet zusétzlich ausgehen darf. Es besteht
Bedarf nach einer Larmkontingentierung.

3. Zieleund Zwecke der Planung

Die Plangebietsflache im derzeitigen Aullenbereich der Stadt Nauen soll weiter fir Industrie-
und Gewerbebetriebe genutzt werden, da sie sich aufgrund ihrer rdumlichen Lage und der Vor-
belastung im Gebiet selbst und in der Umgebung hierflr grundsétzlich besonders eignet:

Die Nutzung des Gebietes fur Industrie und Gewerbe fuhrt zu einer stéadtebaulich er-
winschten Bindelung dieser Betriebe. Damit werden Dbereits vorbelastete und
erschlossene Bereiche genutzt, anstatt neue Gebiete im Aulenbereich auszuweisen, was
zu einer Zersiedlung des AulRenbereichs beitragen wirde.
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Das Plangebiet liegt in einem ausreichend grof3en Abstand zu den néchsten Wohnnutzun-
gen.
Vor diesem Hintergrund verfolgt die Planung das Zidl,

die bestehenden Nutzungen durch auf sie abgestimmte Festsetzungen rechtlich zu sichern
und Entwicklungsmdglichkeiten zu gewéhrleisten,

Ansiedlungsmoglichkeiten fur deponiebezogenes Gewerbe zu schaffen. Hier bestehen
konkrete Nutzungsi nteressen von Deponie- bzw. Garten- und Landschaftsbaubetrieben;

die Nachnutzung der stillgel egten Fettriickstandsdeponie planerisch zu sichern,
die Windenergienutzung als erneuerbare Energie zu fordern,

Larmauswirkungen durch ein Uberarbeitetes Konzept der Larmkontingentierung auf ein
fur die Anwohner zumutbares Niveau festzuschreiben,

zusétzliche Belastungen der Ortslagen durch das zu erwartende erhdhte Verkehrsauf-
kommen im Zuge der Neuans edlung moglichst gering zu halten;

Konflikten durch andere luftgetragene Emissionen, wie Stéaube und L uftschadstoffe durch
die Orientierung an den Abstandsklassen des nordrhein-westfaischen Abstandserlasses
(2007) vorzubeugen,

der verkehrlichen Erschlief3ung einen grof3eren Spielraum zu verleihen. Eine im vom
OV G aufgehobenen Bebauungsplan vorgesehene Verlegung der ostlichen Erschlief3ungs-
stralde soll nicht erfolgen. Zur Sicherung der Erschlief3ung der drei Windkraftstandorte
(SO 1-3) sowie der Flachen 4-1 und 4-2 wird festgesetzt, dass eine Fl&che entlang der be-
stehenden, geschotterten Erschlief3ungsstrale mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten ist.

durch geeignete Festsetzungen (z.B. zur zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen) eine
landschafts- und ortshildvertrégliche Einbindung der geplanten Nutzungen in den Land-
schafts- und Siedlungsraum zu gewahrl eisten,

den Eingriff in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren und verblei-
bende Beeintrachtigungen innerhalb und aulRerhal b des Plangebiets auszugleichen,

Flachen fUr Photovoltaik-Freiflachenanlagen aufzunehmen.

4. Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach den 88 2a bis 4c BauGB mit Umweltpriifung
aufgestellt.
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Die Stadt Nauen mit ihren ca. 17.000 Einwohnern, einschliefflich Ortsteilen, liegt im 6stlichen
Bereich des Landkreises Havelland. Die Stadt Nauen stellt neben der Stadt Falkensee und den
Gemeinden Dallgow-Doberitz, Elstal und Wustermark einen Schwerpunkt der Siedlungsent-
wicklung innerhalb der Siedlungsachse Berlin-Spandau-Fa kensee-Nauen dar.

51 Naturraumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet wird der Grof3einheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen, speziell
der Untereinheit Nauener Platte zugeordnet. Die Mittel brandenburgischen Platten und Niederun-
gen vereinen in sich so gut wie alle landschaftlichen Elemente Brandenburgs. Es handelt sich um
eine Abfolge von meist flachwelligen Grundmorénenplatten, von hugeligen Endmorénen, von
schwach geneigten bis flachen Sander- und Tal sandflachen sowie eingesenkten Niederungen und
Talern. Zahlreiche grof3e und kleine Grundmoranenplatten und breite Niederungen herrschen
vor.

Die Stadt Nauen befindet sich am nordlichen Rand der Nauener Platte. Der Rand der Nauener
Platte verlauft entlang der Bundesstral’e B 5 Nauen-Friesack und falt dann relativ stark zum
Havellandischen Luch hin ab. Die naturréumliche Einheit Nauener Platte wird im Norden vom
Havellandischen Luch und im Siiden von der Havelniederung (Ketzin-Brandenburg) deutlich
begrenzt. Beide Begrenzungen sind durch einen Wechsal des morphol ogischen Formentyps, der
Bdden und der hydrographischen Verhéltnisse gekennzeichnet. Dagegen ist die Abgrenzung der
Nauener Platte nach Osten und Westen weniger scharf.

In der naturrdumlichen Einheit herrschen ebene bis flachwellige Grundmoranengebiete vor. Da-
zu gehoren die eigentliche Nauener Platte und weiterhin die durch schmale Niederungen von ihr
getrennten kleineren Platten im Osten und Westen, die durchschnittlich 35 bis 50 m hoch sind.
Durch markante Endmorénen gebildete grofRere Erhebungen sind selten, so dass das Relief der
Platte relativ eintonig wirkt.

Im zentralen Tell der Nauener Platte - im Raum zwischen Nauen Wustermark, Ketzin und Za-
chow - sind braune Waldbdden mit hochstens maigen Bleichungserscheinungen anzutreffen,
die Uberwiegend ackerbaulich genutzt werden. In den recht flachwelligen Gebieten zwischen
Ribbeck und Barnewitz bot das feinsandige Material Anlass zur Bildung ausgedehnter Diinen-
felder mit rostfarbenen Waldboden mit meist méidiger Bleichung, die derzeit forstwirtschaftlich
(Ribbecker Heide - ein mit Eichen durchsetzter Kiefernwald) genutzt werden.

52 Topographie
Das Gelandeniveau im Plangebiet ist leicht abschiissig. Es steigt vom Norden des Areals, vor
allem in Richtung Stiden, von 36,5 m 0. HN auf 42,5 m . HN an.
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Nach topographischer Karte der DDR (1988) N-33-122-B-a-4 (Nauen W), Mal3stab 1:10.000,
befindet sich das Plangebiet auf folgenden Koordinaten:

Hochwert: 5858000
Rechtswert: 3355300

Topographische Elemente im Plangebiet sind der méchtige Deponiekorper der Deponie Schwa:
nebeck mit einer derzeitigen Hohe von 58 m . DHHNO92. Weiterhin liegen drel WKA Standorte
des Windparks Nauen |1, einschlief3dlich Trafostationen, Kranstellflachen und Montagezufahrten,
im Plangebiet; eine vierte, im Jahre 2011 genehmigte Anlage innerhalb des Plangebiets ist mitt-
lerweile errichtet.

Topographische Elemente aus der Sicht des Plangebiets sind, unmittelbar westlich liegend, der
Nauener Ortsteil Schwanebeck sowie die Bahnlinie Berlin-Hannover. Nérdlich verlauft der
Schwanebecker Weg (die asphaltierte Ortsverbindungsstral3e zwischen den Nauener Ortsteilen
Neukammer und Schwanebeck), die auch gleichzeitig die Stral3e zur Deponie Schwanebeck dar-
stellt. Parallel zur Stral’e befinden sich eine 380 kV Hochspannungsfreileitung sowie sieben
WKA des Windparks Nauen II.

Ostlich des Plangebiets liegen die 17 WKA des Windparks Nauen |, der Nauener Ortsteil Neu-
kammer mit neuer Ortsumgehungssiralle der Bundesstral’e B 5 der Stadt Nauen, diversen
Hochspannungsfreileitungen, dem Umspannwerk der Windparke Nauen | und Il sowie die Stadt
Nauen mit den Bundesstral3en B 5 und B 273 sowie der Bahnlinie Berlin-Hamburg.

Sudlich des Plangebiets liegen 2 WKA am Rohrpfuhl (Rotorspitze 150 m tber GOK), 2 WKA
bei Neuhof/Markee (Rotorspitze 150 m tiber GOK) sowie der Nauener Ortsteil Markee/M arkau.

Die hochsten natirlichen Erhebungen in der ndheren Umgebung des Plangebiets liegen 6stlich
und stidostlich des Areals in der offenen Agrarlandschaft mit 43,1 und 44,1 m t. HN.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen

6.1 Uber geor dnete Planungen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsbereich sah im Bereich des Plange-
biets noch einen Freiraum mit besonderem Schutzanspruch vor. Per Bescheid der Gemeinsamen
L andesplanungsabteilung vom 29. September 2003 wurde fir die Deponie eine Zielabweichung
von Festsetzungen des Landesentwicklungsplans fir den engeren Verflechtungsbereich (Frei-
raum mit besonderem Schutzanspruch) nur zur Sicherung einer konzentrierten Errichtung von
Abfallbehandlungsanlagen (Recycling-, Sortier- und Verwertungsanlagen) sowie der Ansiediung
deponiebezogenen Gewerbes (z.B. Brecheranlagen) gewéahrt.

Die planungsrechtlichen Grundlagen haben sich jedoch mittlerweile gedndert. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung teilte am 21.09.2010 die aktuell relevanten Ziele, Grundsdtze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung wie folgt mit (Ausztige):




Begriindung zum Seite 10
Bebauungsplan: Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weg

Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus:

Dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und
Der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B).

Ziele und Grundsétze der Raumordnung:

Fir den umrissenen Geltungsbereich des Bebauungsplans enthélt die Festlegungskarte 1 des
LEP B-B keine flachenbezogenen Festlegungen. Gemal3 Festlegungskarte des Teilplans ,, Wind-
energienutzung” liegt der Geltungsbereich innerhalb des Eignungsgebietes fur die
Windenergienutzung Nr. 1, Nauener Platte” .

Die Stadt Nauen ist Mittelzentrum und soll als Sedlungsschwerpunkt fir ihren Versorgungsbe-
reich raumlich gebindelt u.a. Wirtschaftsfunktionen erfillen (2.9 (Z2) LEP B-B; 2.10 (G) LEP B-
B, Grundsatz aus § 3 Abs. 1 LEPro 2007).

Im Weiteren sind fir die Bewertung der vorliegenden Planungsabsichten insbesondere folgende
Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant.

Grundsétze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Sedlungsentwicklung in Zen-
tralen Orten und raumordnerisch festgelegten Sedlungsbereichen; Vorrang der Innen-
entwicklung;

Grundsatz 4.1 LEP B-B; vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Sedlungsbereiche sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur; rdumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Ziel 4.2 LEP B-B; Anschluss neuer Sedlungsflachen an vorhandene Sedlungsgebiete,
Ausnahmen fir Gewerbe- und Industrieflachen;

1.1(Ziel) Teilplan: geordnete und konzentrierte Errichtung raumbedeutsamer Windener -
gieanlagen in den dafiir geeigneten Standortbereichen (Eignungsgebieten);

Grundsatze aus 8 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Scherung der Naturgiter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Sedlungsflachen.

Nach dem derzeitigen Stand ist beziiglich der landesplanerischen Vorgaben Folgendes festzuhal -
ten:

Die Raumordnung auf Landesebene enthdlt fur den umrissenen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine flachenbezogenen Festlegungen (vgl. Festlegungskarte 1 des LEP B-B); es
ergeben sich diesbezuglich also keine Berlicksichtigungs- oder Beachtungspflichten.

Auch aus dem Sachlichen Teilplan , Windenergienutzung® vom 2.9.2004 (Amtsblatt fir Bran-
denburg 2008, S. 1127 ff.) der Region Haveland-Flaming ergeben sich keine
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Bindungswirkungen mehr, da er durch mittlerweile rechtskraftige Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 14.09.2010 fiir unwirksam erklart wurde.*

Zu den weiteren einschl8gigen Grundsétzen und Zielen:

Grundsatze aus 8 5 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: vorrangige Sedlungsentwicklung in Zentralen
Orten und raumordnerisch festgelegten Sedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung;

Die Planung berticksichtigt diesen Grundsatz in der Abwagung. Das Vorhaben liegt nicht in
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen. Der Bebauungsplan wird aber fur die Ansied-
lung deponiebezogener Gewerbebetriebe aufgestellt, bei denen mit starken Geruchs-, Larm- und
Staubemissionen zu rechnen ist. Eine Ansiedlung im Siedlungszusammenhang bzw. eine Neu-
ausweisung am Rande bestehender Siedlungen ware sehr konflikttréchtig. Dartber hinaus knlpft
das Plangebiet an bestehende bauliche Nutzungen im Aul3enbereich an (Siedlungsabfalldeponie,
MBA mit den dazugehdrigen Gebauden).

Grundsatz 4.1 LEP B-B; vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenzia-
le innerhalb vorhandener Sedlungsbereiche sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur; raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Die Planung beriicksichtigt diesen Grundsatz in der Abwégung. Die Planung nutzt die vorhande-
ne Infrastruktur im Bereich der Siedlungsabfalldeponie und der MBA. Die Stadt Nauen verflgt
innerhalb vorhandener Siedlungsbereiche nicht tber besser geeignete Flachen fur die Ansiedlung
deponiebezogener Betriebe. Durch die Blndelung dieser Betriebe wird eine rdumliche sinnvolle
Zuordnung der Nutzungen erreicht.

Ziel 4.2 LEP B-B; Anschluss neuer Sedlungsflachen an vorhandene Sedlungsgebiete, Ausnah-
men fir Gewerbe- und Industrieflachen;

Die Planung steht nicht im Widerspruch zu dieser Zielaussage. Ein Anschluss an vorhandene
Siedlungsgebiete kommt vorliegend nicht in Betracht, da ein Industrie- und Gewerbegebiet aus-
gewiesen wird, von dem starke Emissionen ausgehen werden. Das Ziel 4.2 LEP B-B sieht
Ausnahmemaoglichkeiten fir Gewerbe- und Industriegebiete ausdriicklich vor. Von dieser Aus-
nahme wird hier Gebrauch gemacht, da sich mehrere Betriebe in dem Gebiet ansiedeln wollen,
bei denen mit erheblichen Emissionen zu rechnen ist (L&m, Staub; vgl. Gutachten Fiedrich).
Betriebe dieser Art (deponiebezogene Industrie- und Gewerbebetriebe) sollen aus Grinden der
planerischen Vorsorge in einem ausreichenden Abstand von den vorhandenen Siedlungsflachen
der Ortsteile Schwanebeck, Neukammer und der Stadt Nauen angesiedelt werden. Damit ist der
von der GL in ihrem Mittellungsschreiben geforderter Nachweis erbracht.

Die GL hat Folgendes gefordert:

1 OV G Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 14.09.2010, Az: OV G 2 A 5.10; Bekanntmachung der Unwirksamkeit des Regional-
plans, Sachlicher Teilplan , Windenergienutzung“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming im Amtsblatt fur
Brandenburg, Nr. 46 vom 24. November 2010, S. 1870.
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» Im Snne einer zu erreichenden Vereinbarkeit Ihrer Planungsiiberlegungen mit den Zielen der
Raumordnung sind Ausfihrungen zu folgenden Aspekten erforderlich:

Die im Zuge des Ausbaus des in Rede stehenden Gewerbestandortes ,, Schwanebecker
Weg“ vorgesehenen neuen Sedlungsflachen schlief3en zwar an vorhandene Sedlungsfla-
chen, nicht jedoch an ein bestehendes Sedlungsgebiet an. Eine Vereinbarkeit mit Ziel 4.2
LEP B-B kann daher erst bei Nachweis besonderer Erfordernisse des | mmissionsschutzes
oder der Verkehrserschlief3ung, die ein unmittelbares Angrenzen an vorhandene Sed-
lungsgebiete ausschlief3en, erreicht werden. ..."

Grundsatze aus 8§ 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Scherung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bel der Entwicklung neuer Sedlungsflachen.”

Eine Inanspruchnahme von Freiraum ist im vorliegenden Fall nicht zu vermeiden. Die Planung
nutzt in Tellbereichen bereits stark vorbelastete Flachen (z. B die mit Altlasten vorbelastete
ehemalige Lobbe-Flache). Damit wird die Inanspruchnahme von Freiraum auf das unbedingt
notwendige Mal3 minimiert. Weitere Fl&chen befinden sich in unmittelbarem Umfeld vorhande-
ner Anlagen (Siedlungsabfalldeponie, MBA).

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sind nicht zu vermei-
den. Siehe hierzu die Ausfihrungen im Umweltbericht.

Grundsatz 6.8 Abs. 2 LEP B-B: Fur Vorhaben der technischen Infrastruktur, Ver- und Entsor-
gung sowie Energieerzeugung im Aulenbereich sollen entsprechend vorgeprégte,
raumvertragliche Sandorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden.

Die Geeignetheit des Standorts des Plangebietes ergibt sich auch aus Grundsatz 6.8. Abs. 2 LEP
B-B. Danach sollen Vorhaben der Ver- und Entsorgung und der Energienutzung entsprechend
vorgepragte Standorte mit- oder nachnutzen. Der vorliegende Standort ist in beide Richtungen
vorgepragt, ndmlich im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung durch die vorhandene Siedlungs-
abfalldeponie und die MBA, im Hinblick auf die Energieversorgung durch die im Plangebiet und
seiner Umgebung vorhandenen Windkraftanlagen und Freileitungsmasten. Der Standort ist vor
diesem Hintergrund als ideal zu bewerten.

DartUber hinaus hat die GL in Ihrem Mitteilungsschreiben darauf hingewiesen, dass der Wind-
energie substantiell ausreichend Raum gegeben werden misse. Sie fuhrt hierzu aus:

» Eine Feinsteuerung innerhalb der Windeignungsgebiete kann die Gemeinde nur mit Belan-
gen begrinden, die nicht schon auf der Ebene der Regionalplanung letztverbindlich
abgewogen wurden. Dabei muss die Gemeinde neben den allgemeinen Anforderungen des
Abwagungsgebots die Vorgabe beachten, dass innerhalb der Eignungsgebiete der Windkraft
substanziell Raum zu geben ist; die Ausschlusswirkung nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB setzt
zudem die Zugrundelegung eines schltissigen Planungskonzepts voraus, das sich auf den ge-
samten Aul¥enbereich erstreckt (vgl. etwa BVerwG, Urt. vom 17.12.2002, BVerwGE 117,
287)."

Eine Abwéagung Uber diese Frage hat bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung stattge-
funden. Die Stadt hat Konzentrationsflachen fiir die Windenergie in ihrem Flachennutzungsplan
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aufgenommen (s.0.). Diese Konzentrationsflachenplanung ist nunmehr allein maf3geblich, da der
Teilflachennutzungsplan Windenergie der Region Havelland-Flaming vom OVG Berlin-
Brandenburg fur unwirksam erklart wurde. Das Plangebiet liegt in der Konzentrationsfl&che des
Flachennutzungsplans. Den Belangen der Windenergie wurde daher ein entsprechend hohes Ge-
wicht beigemessen; es wurden insgesamt vier Sondergebiete fur die Windenergienutzung fir
jewells eine Windkraftanlage ausgewiesen. Aufgrund der benachbarten vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung war eine standortgenaue Festsetzung notwendig.

6.1.2 Regionalplanung

Sachlicher Teilplan , Windenergienutzung* des Regionalplans Havelland-Flaming ist durch
Urtelle vom 14. September 2010 — OVG 2 A 1.10, 2.10.3.10, 4.10 und 5.10 fur unwirksam er-
klart worden.

Tragende Griinde der Entscheidung sind:

Abwagungsmangel — es fehle an schitissigem gesamtraumlichen Planungskonzept;

im Ergebnis kein hinreichendes Fl&chenpotenzia fur die Windenergienutzung

keine nachvollziehbare Begrindung

Kriterien fUr die Nichtauswei sung von Eignungsgebieten teilwei se uneinheitlich ange-
wandt.

Nach einer Mitteilung der Region Havelland-Flaming an die Kommunen vom 26.10.2010 hat
dies die Wirkung, dass aul3erhab der friheren 13 Eignungsgebiete Windenergieanlagen zulassig
sind, wenn ihrer Errichtung 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Der in Aufstellung befind-
liche Regionalplan 2020 befindet sich Ende 2011/Anfang 2012 im Stadium der frihzeitigen
Beteiligung. Bindungswirkungen gehen von dem Entwurf noch nicht aus. Es obliegt weiterhin
den St&dten und Gemeinden, eigene Regelungen fir die Standorte von Windenergieanlagen zu
bestimmen.

Das Industriegebiet lag in dem durch den Sachlichen Teilplan ,, Windenergienutzung“ des
Regionalplanes Havelland-Flaming ausgewiesenen, nun as unwirksam erkannten Eignungs-
gebiet fur Windenergienutzung Nr. 1, Nauener Platte®.

Diese Entscheidung des OV G Berlin-Brandenburg hat auch Auswirkungen auf das vorliegende
Planvorhaben:

Die aul3ergebietliche Ausschlusswirkung durch die Konzentrationsfléchen des Regional -
plansist damit (von Anfang an) nicht gegeben (8 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB).
Ein Aspekt, der fur das hervorgehobene Gewicht der Windkraftinteressen im Plangebiet
sprach, ist weggefalen (siehe Urteil OV G zum Vorganger-B-Plan, S. 18)
Angesichts dieser Umstande ist es erforderlich, durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
weiteren Gewerbeansiedlungen im Gebiet Planungssicherheit zu verleihen.
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6.2 Kommunale Planungen

6.21 Flachennutzungsplan

Die Stadt Nauen (Gemarkung Nauen) verfugt bereits seit dem 18.09.1992 Uber einen rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan. Die 1. Anderung (FNP 1997) wurde am 14.05.1998, die 2.
Anderung (FNP 2000) am 19.10.2001 rechtswirksam. Fir die vor der Gemeindegebietsreform
im Oktober 2003 amtsangehtrigen Gemeinden, die sich gemal3 8 205 BauGB zu einzelnen Pla-
nungsverbanden zusammengeschlossen hatten, wurden ebenfalls Flachennutzungsplanentwiirfe
erarbeitet, die jedoch keine Rechtswirksamkeit erlangt haben. Demnach bestand fir die einzel-
nen Ortstelle der neu gebildeten Stadt Nauen ein Planungserfordernis.

Dementsprechend hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen in ihrer Sitzung am
21.04.2004 den Aufstellungsbeschluss fur den Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und ihre
Ortsteile gefasst.

Der neue Fla&chennutzungsplan 2004 wurde am 27.09.2006 beschlossen und am 24.10.2006
durch den Landkreis Havelland — unter Herausnahme von rdumlichen und sachlichen Teilen —
genehmigt. Der F-Plan wurde anschlief3end durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Dar stellungen des FNP fir das Plangebiet

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen wird das Gebiet tells als ,, Flache fur Versorgungsanla-
gen, fur die Abfalentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen® mit der
Zweckbestimmung Abfall, im Ubrigen als , Gewerbliche Bauflache* dargestellt. AuRerdem ist
die Flache Teil einer im FNP ausgewiesenen ,, Sonder bauflache fir Windenergie®.

Im Hinblick auf die,, Sonderbauflache fir Windenergie“ gilt Folgendes:

Die Stadt Nauen hat im Hinblick auf den ihr nach der Regionaplanung verbleibenden Gestal-
tungsspielraum die Flachen fur die Windkraftnutzung konkretisiert und rdumlich eingeschréankt.

Die Auswahl der Potentiaflachen erfolgte aufgrund einer das gesamte Gemeindegebiet umfas-
senden stédtebaulichen Konzeption und unter Anwendung verschiedener Restriktionskriterien
(vgl. FNP S. 116 ff.) Der Flachennutzungspan der Stadt Nauen als ein vorbereitender Bauleitplan
setzt ebenso wie der Tellregionalplan aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes einen
Abstand zu dargestellten Wohn- und Mischbauflachen von mindestens 800 m an (vgl. FNP, S.
117). Fir Wohnnutzungen im Auf3enbereich wird ein Abstand von 500 m angesetzt (vgl. FNP, S.
117). Von der Einhaltung dieses Abstandskriteriums wurde fur das Sondergebiet SO Therapie
(Gut Neuhof) abgewichen; diese Fl&ache liegt innerhalb der Sonderbauflache Wind (FNP S. 117).
Zur Begruindung wird ausgefihrt:

» Die Sonderbauflache Therapie (Gut Neuhof) wird trotz dieser Regelung innerhalb der
Sonderbauflache SO Wind dargestellt, da bereits in der Vergangenheit eigene Planun-
gen fur die Errichtung von Windkraftanlagen bestanden.”

Diese Abweichung ist vertretbar, um dem Interesse des Flachenei gentiimers Rechnung zu tragen,
der selber Windkraftanlagen errichten méchte. Die notwendige Riicksichtnahme auf die Bewoh-
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ner der Therapieeinrichtung wird durch das immissionsschutzrechtliche Genehmigungsverfahren
gewéhrleistet.

Auf der Grundlage weiterer Kriterien wurden im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen drei
Sonder bauflachen fir die Windener gie ausgewiesen, wobel die Potenzialflache 1 von diesen
drei Bereichen flachenmaldig die grofdte Sonderbauflache im Gemeindegebiet ist. Das hier in
Rede stehende Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb der Sonderbaufléche, und zwar an seiner
sudlichen Grenze.

Die Sonderbauflache ist Uberwiegend durch grof3e Ackerflachen gepragt; nur kleinflachig sind
Geholzbiotope sowie Griunland vorhanden. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung dieser
Flachen und die dadurch verursachte okologische und strukturelle Verarmung der Vegetation
sind as wesentliche Vorbelastung zu nennen. Als weitere Beeintrachtigungen nennt der FNP
unter Punkt 6 die Hochspannungsleitungen sowie das Plangebiet des ,, Industriegebietes Schwa-
nebecker Weg"“ mit der Hausmuilldeponie und der MBA.

Der FNP besitzt eine textliche Festsetzung fr die Sonderbauflachen SO Wind:

»AUf die im Flachennutzungsplan dargestellten Sonderbauflachen fir Windenergie (SO
WIND) sollen die kiinftigen Vorhaben von Windkraftanlagen/ Windparks gelenkt wer-
den. Dies gilt nicht fUr die von der Genehmigung ausgenommenen Fléachen.”

Die Begrindung (S. 125) fuhrt weiter aus:

»Die flachig dargestellten Nutzungen Landwirtschaft, Hausmulldeponie, Industrie- und
Gewerbegebiet, Neuhof schlief3en die Windkraftnutzung ein.”

In der Legende des FNP ist vermerkt: , Sonderbaufléche fir Windenergie als Randsignatur”.
Damit soll deutlich werden, dass es sich um eine tGiberlager nde Dar stellung handelt.

Eine solche Uberlagerung ist zulassig. Der wesentliche Inhalt der Sonderbauflache fur Wind-
energie ist in Verbindung mit 8 35 Abs. 3 Saiz 3 BauGB die aulRergebietliche
Ausschlusswirkung. Eine Ausweisung ,,an anderer Stelle* durch Darstellungen im Flachennut-
zungsplan setzt nach der Rechtsprechung des OV G Miinster? nicht voraus, dass der betroffene
(innergebietliche) Bereich nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans ausschlie@lich fir
Windenergieanlagen nutzbar sein soll (Uberlagerungsthese).

»Eine ,Ausweisung an anderer Stelle’ durch Darstellungen im Flachennutzungsplan
setzt nicht voraus, dal3 der betroffene Bereich nach den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans ausschliefdlich  for Windenergieanlagen nutzbar sein  soll. Den
Anforderungen des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ist vielmehr auch dann Gentige getan,
wenn der Bereich zugleich anderen Nutzungszwecken dienen soll, sofern diese ihrem
Wesen nach mit der Errichtung von Windenergieanlagen vereinbar sind. So liegt der
Fall hier.” (Wird ausgefuhrt.)

Vgl. zur Uberlagerung auch die Ausfiihrungen des OVG im Urteil vom 26.02.2010 zum alten
Bebauungsplan; S. 14 ff., S. 15: , Schliefdlich begegnet die in dem Flachennutzungsplan fir das

2 OVG Miinster, Urteil vom 30.11.2001 — 7 A 4857/00 — BauR 2002, 886.
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Gebiet des Bebauungsplans enthatene gleichzeitige Ausweisung einer Sonderbaufléche fir
Windenergie und von Flachen fur die Abfallbeseitigung bzw. fir eine gewerbliche Nutzung kel -
nen Bedenken, da diese Nutzungen nicht von vornherein miteinander unvereinbar sind und eine
gegebenenfalls erforderliche Abgrenzung auf der Ebene des Bebauungsplans bzw. im Rahmen
von Genehmigungsverfahren vorgenommen werden kann.”

Hohenbegrenzung fur Windkraftanlagen auf 150 m
Der Flachennutzungsplan hatte dariiber hinaus zum Ziel, Windkraftanlagen in ihrer Bauhhe zu
beschranken. In der Begriindung (Ziffer 8, S. 126) wird festgehalten, dass eine einheitliche Ho-
henbeschrankung bis 150 m gelten soll. In der Planzeichnung ist diese durch die Angabe ,, 150,00
m"“ innerhalb der Sondergebietsflache vermerkt. Die Legende enthalt hierzu folgende A ussage:
» Mal3 der baulichen Nutzung: 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO zB. 150 m
maximale Hohe der baulichen Anlagen.”

In der textlichen Darstellung und in der Legende wird allerdings weder angegeben, auf welche
Bauteile fur die Bemessung der Gesamthéhe der Windkraftanlagen abgestellt wird, noch wird
angegeben, was der untere Bezugspunkt sein soll. Aus dem Zusammenhang der Begriindung
(Kapitel ,, Hohenreduzierung der Windkraftanlagen) kann man allerdings entnehmen, dass auf
die Gesamthohe der Anlage (Rotorblattspitze), bezogen auf die natiirliche Gelandehthe (Gelén-
deoberkante) abgestellt wird. Insofern wird das verfolgte offentliche Interesse des Plangebers,
der offentliche Belang, ausreichend deutlich.
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Weiter e relevante Dar stellungen des Flachennutzungsplans:

Innerhalb der Flache des Plangebiets sind im Flachennutzungsplan zwei Teilbereiche, namlichin
der stidwestliche Ecke und in der zentralen Deponieflache (innerhalb der gelben Markierung), a's
» Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“ gekenn-
zeichnet.

Nachrichtlich dargestellt sind im direkten Umfeld des Industrie- und Gewerbegebiets zwei be-
stehende Hauptversorgungsleitungen (gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) as
Hauptstromleitung (380 kV oberirdisch).

Grof3e Teile des Plangebiets befinden sich im Bereich eines Grof3trappenschongebiets das im
Flachennutzungsplan unter der Rubrik ,, Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Fl&
chen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(nachrichtliche Ubernahme)* nachrichtlich ibernommen wird (Planzeichen: rotes T in lilaKreis;
lila Begrenzungslinie).

An der stdlichen Plangebietsgrenze sowie an weiteren einzelnen Stral3enabschnitten in der Um-
gebung des Plangebiets sind Geschitzte Alleen nachrichtlich Gbernommen (Planzeichen: grine
Punkte)

Stdwestlich des Ortsteils Neukammer ist im Flachennutzungsplan eine Sonder bauflache SO
Biogasanlage dargestellt. Hierfir besteht auch ein Bebauungsplan (Nr. 86 gem. Begriindung).
Der Uberschneidungsbereich des B-Plans , Biogasanlage und Umspannwerk® mit dem Wind-
eignungsgebiet des Teilregional pans Windenergie ist mittels eines Vermerks in der Legende und
einer roter gestrichelten Linie markiert.

Die Umgebung des Plangebietesist Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Sdostlich des Plangebietes befindet sich die dargestellte Sonder bauflache SO Therapie — An-
lagen fir therapeutische Zwecke (Fazenda Neuhof).

Hierzu enthdt die Begrtindung folgende Erl&uterung:

,Der gemeinnitzige Verein Fazenda Gut Neuhof eV. nutzt in Neuhof (westlich von
Markee gelegen) die Flache ,zum Betreiben einer Wohn-, Therapie- und Beschéfti-
gungsstétte zur Wiedereingliederung suchtgefdhrdeter junger Erwachsener und
Jugendlicher sowie einer Jugendhilfeeinrichtung. Diesem Zweck dienen die Gebaude,
die den friheren Gutshof bildeten.... [ES] befinden sich auf der Flache 4 Gebaude mit
Wohnungen, Verwaltungs- und Veranstaltungsréumen sowie einer gewerblich genutz-
ten Fleischerei und Backstube. ... Weliterhin gibt es 4 Stallgebaude, von denen jedoch
nur eines tellweise und eines vollstandig zur Viehhaltung genutzt wird. Die beiden an-
deren dienen as Lager und Garage. ... Das Konzept des Vereins sieht die
Schwerpunkte fir den im Durchschnitt einjéhrigen Aufenthalt der suchtgefdhrdeten
Menschen auf dem Hof im Erleben und Praktizieren einer Wohngemeinschaft, in einer
abwechslungsreichen Beschéftigung auf dem Hof im Rahmen enes strukturieren Ta-
gesablaufes und in einer bewussten und spirituellen Lebensweise frei von Drogen jeder
Art.

Die Darstellung gibt der Fazenda zusétzliche Standortsicherheit und eréffnet zukinftige
Entwicklungsmdglichkeiten.”
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Im Ortsteil Neukammer sind fast ausschlief3lich gemischte Bauflédchen dargestellt. Am Nord-
Ostlichen Rand des Ortstells liegt ein Bebauungsplangebiet (Nr. 87 gem. Begrindung). Am
stidostlichen Rand liegt eine gewerbliche Baufl&che. Die nordlich und stdlich der Verkehrsflé
che Schwanebecker Stral3e anliegenden Gebiete sind al's gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Wohnbaufléchen sind im Ortsteil Neukammer nicht dargestellt.

Der gesamte nordliche Bereich des Ortstells Schwanebeck ist als Wohnbauflache Bestand dar-
gestellt. Der nordwestlich des Schwanebecker Wegs und im Zentrum des Ortsteils Schwanebeck
sind Wohnbaufl&chen ,, Potenzial/Planung” dargestelt.

Gemischte Bauflachen befinden sich im stidlichen Zentrum des Ortsteils. Teile des Zentrums des
Ortsteils sind mit einem Bebauungsplan tberplant (Nr. 31 gem. Begrindung).

Nordlich des Ortsteils Schwanebeck ist die | CE-Trasse Berlin-Hannover nachrichtlich Uber-
nommen. Nordlich der Bahntrasse enthdlt der Fachennutzungsplan die Flachen- und
Punktdarstellung eines Biotops.

An verschiedenen Stellen im Plangebiet und im Umkreis sind Flachen gekennzeichnet, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

6.2.2 Benachbarte Bebauungsplane

Nordlich des Plangebiets befindet sich der , Windpark Nauen 11“, dessen Plangebiet (B-Plan
Nr. 0036/99) in den 6stlichen Teil des Industriegebietes hineinragt (und durch den neuaufgestell-
ten Bebauungsplan Uberplant wird). Weiter Ostlich schlief3t der Bebauungsplan 0032/96
» Windpark Nauen“ an.

Ebenfalls im Norden des Plangebiets und westlich des Ortsteils Neukammer befindet sich das
Sonder gebiet Biomasse.

Am Nordéstlichen Rand des Ortsteils Neukammer liegt ein Bebauungsplangebiet (Nr. 87 gem.
Begrindung).

Der gesamte nordliche Bereich des Ortsteils Schwanebeck ist a's Wohnbaufl&che Bestand dar-
gestellt. Telle des Zentrums des Ortsteils Schwanebeck sind mit einem Bebauungsplan tberplant
(Nr. 31 gem. Begriindung).

6.3 Planfeststellungen, Plangenehmigungen, Zuldssigkeit von Bauvor haben

Am 14.07.1998 wurde fur die Siedlungsabfalldeponie ,, Schwanebeck” eine Plangenehmigung
gemalk § 31 Abs. 3 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (Krw-/AbfG) fir die Anderung
des Betriebes der Deponie in Form der Sicherung nicht mehr betriebener Deponieabschnitte und
der Erweiterung der Siedlungsabfalldeponie ,, Schwanebeck® einschliefdich aller Nebenanlagen
erteilt.

Innerhalb der plangenehmigten Flache liegt der Wertstoffhof Schwanebeck, der mit Genehmi-
gungsbescheid Nr. 026.00.00/10 vom 20.12.2010 immissionsschutzrechtlich genehmigt wurde.

Weiterhin befindet sich im Gebiet eine per Genehmigungsbescheid (Genehmigungsbescheid G-
6-056/96 vom 21.04.1997, Reg.-Nr. 56/96), nach § 35 BauGB genehmigte M echanisch-
Biologische Abfallbehandlungsanlage (MBA).
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Im Plangebiet befinden sich drei Windkraftanlagen des Windparks Nauen 11 (Nauen 11, N 11-18,
N [1-19 und N [1-20). Die drei Anlagen des Typs NM 72¢/1500 haben eine Nabenhohe von 98 m
und einem Rotordurchmesser von 72 m (vgl. CUBE Schallprognose; S. 19).

Eine weitere Windkr aftanlage wurde nach Antrag vom 27.10.2010 im immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren per Bescheid Nr. 068.00.00/10 vom 22.02.2011 vom Landesamt
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung West genehmigt (Gemar-
kung Nauen, Flur 24, Flurstiick 26) und mittlerweile errichtet. Die Anlage vom Typ Enercon E-
82 E 2 hat eine Nabenhdhe von 108,38 m, einen Rotordurchmesser von 82 m, somit eine Ge-
samthdhe von 149,38 m, und eine Nennleistung von 2,3 MW. Die Trafostation der WKA ist in
den Turm integriert.

6.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auferhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz-

recht inklusive Natura 2000 und V ogel schutzgebieten. In der weiteren Umgebung sind folgende

Schutzgebi ete vorhanden:

- Westlich, ca. 16 km vom Plangebiet entfernt, befindet sich das SPA-Gebiet (Special
protected Area) gemdld EG Richtlinie 79/409/EWG Havellandisches Luch mit der
Grolitrappenaufzuchtstation Buckow.

- Nordwestlich in ca. 33 km Entfernung liegt das SPA Gebiet und NSG Unteres Rhin-
luch-Dreetzer See.

Das SPA Gebiet Niederung der Unteren Havel befindet sich ca. 26 km westlich, das
SPA, FFH- und Naturschutzgebiet Doberitzer Heide ca. 13 km siidostlich des Plange-
biets.

- Nordlich in ca. 7 km sowie nordostlich in ca. 10 km Entfernung liegen die FFH-Gebiete
Leitsakgraben und Heimische Heide und Bredower Forst.

SPA-Gebiet Rhin-Havelluch mit Kranichrastplatz Nauen:

Nordlich vom Plangebiet, in ca. 55 km Entfernung, verléuft die sidliche Grenze des SPA-
Gebiets Rhin-Havelluch, dass seit langer Zeit von den Kranichen as Rast- und Schlafplatz ge-
nutzt wird. Die Kernzone dieses Gebietes im Bereich Utershorst (Rast- und Schlafplatz Klarwerk
Nauen a's Rastplatz geschiitzt) liegt ca. 7,6 km entfernt von den WKA im Plangebiet.

Dieses Schongebiet wurde zum Schutz des grofdten Binnenlandrastplatzes der Kraniche in Mit-
teleuropa ausgewiesen. Es ist neben dem Rastgebiet an der mecklenburgischen Ostseektiste der
einzige Rastplatz, bevor die Tiere in die Winterquartiere nach Stidspanien und Nordafrika flie-
gen. Seine wesentliche Bedeutung hat der Rastplatz wéhrend der Herbstzugzeit der Vogel von
Mitte September bis Anfang Dezember. In Spitzenzeiten wurden hier Gber 10.000 rastende Kra-
niche gezahlt, deren Zahl jahrlich schwankt, jedoch langfristig gesehen ansteigt.

Anscheinend hat die Errichtung des Windparks | und Il der Stadt Nauen mit seinen insgesamt
27 Windkraftanlagen sowie die Errichtung der 5 Windkraftanlagen bei Lietzow (diese sind nur
2 km vom Schongebiet bzw. 4,3 km vom eigentlichen Rastplatz entfernt) keine nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf den Vogelzug bzw. das Rastverhaten im Kranichschongebiet.

In den letzten Jahren haben sich etwa 50-100 Kraniche auch zur Brutzeit dort aufgehalten. Brut-
nachweise konnten jedoch nicht erbracht werden. Darliber hinaus hat das Gebiet um das
Klérwerk Nauen in den letzten Jahren auch fir andere Vogelarten (zumeist Wasservogel) eine
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Bedeutung als Brutgebiet erlangt. Den Kern bilden die grof3en Wasserbecken der Klaranlage
Nauen, die als Flachwasserbereiche ideale Schlafplétze darstellen. Die sie umgebenden feuchten
Wiesen werden a's Sammel plétze wahrend der Abendstunden genutzt und bilden die Randzonen
des Schongebietes. Neben den Hauptsammel plétzen gibt es noch weitere Vorsammel plétze. Von
besonderer Wichtigkeit ist die Storungsarmut im gesamten Bereich, da die Kraniche mit ca
1.000 m eine sehr hohe Fluchtdistanz aufweisen. Diese Storungsarmut ist hier meist gegeben, da
nur wenige Erschlief3ungswege vorhanden sind und Siedlungsstrukturen weitestgehend fehlen.
Ausgehend von den Schlafplétzen nutzen die Kraniche wahrend ihrer Rastzeit in einem Umkreis
von ca. 20 km abgeerntete Getreidefelder (vor allem Mais und Winterroggen auf Feldern im Be-
reich des Havellandischen Luchs) als Asungsplitze.

Die Stapelteiche der ehemaligen Zuckerfabrik Nauen (ca. 5 km nordéstlich des Plangebiets) wa-
ren lange Zeit ein Rastgebiet vor alem fur Wasservogel (vor alem Limikolen) wahrend der
Vogelzugzeiten. Mit der Schliefdung und dem Ruckbau der Zuckerfabrik fielen auch die Stapel -
teiche trocken und verloren ihre Bedeutung fur an das Wasser gebundene Tierarten.

Natur schutzgebiete

Siidlich in ca. 12 km Entfernung liegt das NSG und FFH-Gebiet ‘Ketziner Havelinseln'. Ostlich
in ca 13 km Entfernung liegt das NSG und FFH-Gebiet ‘Doberitzer Heide'. Sudostlich in ca
13 km Entfernung liegt das NSG und FFH-Gebiet Obere Wublitz. Norddstlich in ca. 13 km liegt
das NSG und FFH-Gebiet ‘Bredower Forst’ sowie nérdlich in ca. 7 km Entfernung das FFH-
Gebiet ‘Heimsche Heide' bzw. das FFH Gebiet Leitsakgraben. Ostlich in ca. 10 km Entfernung
liegt das FFH-Gebiet ‘ Rhinslake bel Rohrbeck’.

Natur parke
Die 6stliche Grenze des Naturparks Westhavelland befindet sich ca. 15 km westlich des Plange-
biets beim Muhlenberger OT. Senzke.

Biosphérenreservate und L andschaftsschutzgebiete

Nordwestlich in ca. 2 km Entfernung verluft die Ostgrenze des Landschaftsschutzgebietes
‘Westhavelland'. Sudlich in ca. 6 km Entfernung beginnt die Nordgrenze des LSG ‘Ketziner
Bruchlandschaft’. Nordostlich in ca. 7,5 km verlauft die Stidgrenze des LSG ‘ Nauen-Brieselang-
Kramer’.

Wasser schutzgebiete
Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Plangebiets und der angrenzenden Umgebung bis 1 km
nicht vorhanden.

Trappenschongebiet M ar kee-Wachow-Tremmen
Das LUGV fihrt in ihrem Genehmigungsbescheid Nr. 089.00.00/10 vom 22.2.2011 fur die
Windkraftanlage im Plangebiet zum Trappenschongebiet Folgendes aus:

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Trappenschongebietes Markee-

Wachow-Tremmen, welches mit Kreistagsbeschluss 0065 ,, Mal3nahmen zum Schutz der
Groldrappe im Kreisgebiet® vom 18.06.1975 festgesetzt wurde. Der Beschluss der
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Malnahmen zum Schutz der Grofdtrappe (Otis tarda) im Kreisgebiet basiert auf § 13
des Landeskulturgesetzes vom 14.05.1970. Die 88 10 bis 14 des Landeskulturgesetzes
sind gemal 8§ 76 Abs. 1 Nr. 1 BbgNatSchG aul?er Kraft getreten. Nach § 76 Abs. 2
BbgNatSchG treten die entsprechenden Vorschriften des BbgNatSchG an Selle der
nach Abs. 1 aul3er Kraft getretenen Vorschriften, soweit in Vorschriften tber den Schutz
bestimmter Teile von Natur und Landschaft auf diese verwiesen wird.

Mit dem Beschluss der Maf3nahmen zum Schutz der Grof3trappe von 1975 wird auf § 13
des Landeskulturgesetzes Bezug genommen. Gemal3 § 76 Abs. 2 BbgNatSchG treten die
entsprechenden Bestimmungen des Brandenburgischen Natur schutzgesetzes an die Stel-
le des aul3er Kraft getretenen Landeskulturgesetzes. Der Mal3nahmebeschluss zum
Schutz der Groldtrappe ist danach als Rechtsverordnung im Snne des 8 19 Abs. 1
BbgNatSchG zu betrachten, mit der Telle von Natur und Landschaft zu einem geschtitz-
ten Landschaftsbestandteil erklart werden. Nach dem Inhalt des Mal3nahmebeschlusses
zum Grofitrappenschutz stehen Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Ge-
bietes zu veréndern, den Lebensraum der Groldtrappe zu beeintrachtigen oder sonst
dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, unter Genehmigungsvorbehalt. In dem
durch das Bauvorhaben beanspruchten Areal gilt die Teilpopulation der Grofitrappe
seit Ende der 80-er Jahre als erloschen. Somit geht der Schutzzweck der Norm mangels
Schutzgegenstand in diesem Gebiet ins Leere und wird durch die Errichtung einer bau-
lichen Anlage in diesem Gebiet nicht verletzt. .. ."

Die Grofdtrappe ist laut Roter Liste des Landes Brandenburg eine vom Aussterben bedrohte Tier-
art (Kategorie 1). Insgesamt kommt somit dem Grofdtrappenschutz in Brandenburg eine
besondere Bedeutung zu, da es innerhalb Mitteleuropas nur hier einige Gebiete gibt, in denen
eine Restpopulation der Tiere Uberlebt hat. Begriindet liegt dies in ihrer Herkunft aus den weit-
laufigen Steppengebieten Vorderasiens, so dass sie auf grol3e, stérungsarme, weit tberschaubare
Wiesen- und Ackerfldchen angewiesen sind. Nach Rutschke (Die Vogelwelt Brandenburgs)
konnen starke Verénderungen im Lebensraum zum Abwandern der Grof3trappe in andere Regio-
nen bzw. im schlimmsten Fall zum ErlGschen der Population im Gebiet fihren.

Das Grofitrappenschongebiet reicht insgesamt von Neukammer im Norden Uber Schwanebeck
und Tremmen bis nach Wachow und Zachow im Stiden. Dieses Schongebiet weist ausschliefdlich
ackerbaulich genutzte Flachen auf. Hier sollen die Wintereinstandsplétze der Grof3trappen ge-
schitzt werden.

Die intensive landwirtschaftliche Nutzung, die Nutzung der Deponie Schwanebeck und die Er-
richtung der Windparks Nauen | und |l fuhrten bereits zu starken Einschrankungen des
Lebensraums der Grofdtrappe im Plangebiet und seiner Umgebung. Daher geht des LUGV in
dem Genehmigungsbescheid fur die Windkraftanlage davon aus, dass die Population der
Grofdtrappe in dem Gebiet seit Ende der 80er Jahre erloschen ist und dass weitere bauliche Anla-
gen dem Schutzzweck des Gebietes nicht widersprechen.

Befreiung/Entlassung der Flache aus dem Gr ol3tr appenschongebiet

Fir das durch den Geltungsbereich des B-Planes betroffene Gebiet liegt ein Befreiungsbescheid
der UNB (AZ: 111 66.02.08-1428-01B72/04) vom 07.12.2004 vor.
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6.5 Sonstige Planungen und Rahmenbedingungen

6.5.1 Stilllegung und Rekultivierung

Auf der stidwestlichen Teilflache des Plangebiets (geplant: GE) wurde bis 1996 eine Fettrecyc-
ling-Deponie betrieben. Bel dieser Deponie handelt es sich um eine vor dem 01.07.1990
zugelassene und legal betriebene Deponie. Der Ablagerungsbereich der Deponie wurde jedoch
nicht dem Stand der Technik entsprechend erttichtigt und verfigt nicht Uber eine Basisabdich-
tung (so: Landesumweltamt Brandenburg, Regionalabteilung West, Bescheid vom 04.02.2010).
Die Deponie geniefdt nach den Feststellungen des Landesumweltamts Brandenburg im Bescheid
vom 03.02.2010 Bestandsschutz, da sie im Zeitpunkt des Inkrafttretens des AbfG (01.07.1990)
rechtmaliig als Deponie betrieben wurde. Die damaligen behordlichen V oraussetzungen (Stand-
ortgenehmigung, behordliche Zustimmungen as ,TOB*; Rechtstragernachweise) waren
ausreichend belegt. Der , bestandsgeschiitzte Bereich* umfasst die Flurstiicke 1/5, 1/6, 2/7, 2/9,
2/10, 2/4, 2/5, 2/6, 1/4 und 2/8.

Fur die stiidwestliche Teilflache (GE) des geplanten Bebauungsplanes lauft auf Antrag der Pro-
jektgesellschaft Nauen GmbH (im Folgenden: PG Nauen) vom 17.03.2009 ein
Plangenehmigungsverfahren zu dem Vorhaben , Sicherung und Rekultivierung der Deponie
» Fettrecycling Nauen®, gemal3 8 33 Abs. 1 KrW-/AbfG. Das Landesumweltamt Brandenburg hat
hierfir per Bescheid vom 03.02.2010 den vorzeitigen Beginn zugelassen. Die Planunterlagen
sehen den Rickbau des Deponiekorpers in Verbindung mit den erforderlichen Konditionie-
rungsmal3nahmen vor Ort einschlieflich der Entsorgung der Abfédlle und eine anschlief3ende
Wiederverfillung mit Rekultivierung des ehemaligen Deponiegel éndes vor.

Die untere Abfalwirtschafts- und Bodenschutzbehorde weist in ihrer Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes darauf hin, dass eine Bebaubarkeit in der geplanten GrofRenordnung
erst nach Ruckbau der Deponie und nur bei entsprechenden Baugrundverhaltnissen gewahrleistet
werden konne. Dieser Hinwels wird beachtet.

6.5.2 Denkmalschutz

Ausweidlich der Stellungnahmen des Brandenburgischen Landesamts fur Denkmalpflege und
Archéologisches Landesmuseum sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Aus der
Sicht dieser Behtrde und aus der Sicht der Unteren Denkmal schutzbehdrde beim Landkreis be-
stehen keine Bedenken gegen die Planung. Da jedoch mit dem Vorhandensein von bisher
unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, macht die Behdrde auf Festlegungen im Gesetz
Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) - vom 24. Mai
2004 (GVBI. 1, S. 215) aufmerksam, mit denen bestimmte Pflichten beim Entdecken von Boden-
denkmalen normiert werden. Diese Pflichten werden erst im Zuge der Bauausfihrung relevant
und kénnten daher auf der Ebene der Bauleitplanung noch unberticksichtigt bleiben.

6.5.3 Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe werden durch
die Planungen keine Belange des Bergbaus und der Geologie beriihrt. Im Zusammenhang mit
geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschliisse weist die Behdrde darauf hin,
dass die Projekttrager auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Auf-
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schliissen gemdl der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. |, S.
1223; BGBI. I11 750-1, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI. I, S. 469) hinzuweisen sind. Diese
Pflichten werden erst im Rahmen des Genehmigungsverfahrens relevant.

6.5.4 Baugrundverhéltnisse, Altlasten, Kampfmittel
Ausweidlich ihrer Stellungnahme bestehen seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde zum Entwurf des Bebauungsplanes keine Einwénde oder Bedenken, wenn die in
der Stellungnahme enthaltenen Hinweise beachtet werden.

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster zum gegenwartigen Zeitpunkt zwei Altlastverdachtsfl&a
chen registriert. Es handelt sich hierbel um die Hausmilldeponie Schwanebeck (Reg.-Nr.
0334630108) und um die Fettdeponie der ehem. Fettrecycling Nauen GmbH (Reg.-Nr.
0334630109), nunmehr Projektgesellschaft Nauen GmbH. Diese Flachen sind auch im Fléchen-
nutzungsplan gekennzeichnet:

Registrier- | ortstbliche Bezeichnung Rechts- Hochwert
Nr. wert
0334630108 | Hausmulldeponie Schwanebeck 3351900 |5828000

0334630109 | Ablagerung Fettrecycling Nauen, OT Schwanebeck |3351550 | 5827800

Gemal3 8 9 Abs 5 Nr. 3 BauGB sollen Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet werden. Die untere Ab-
fallwirtschafts- und Bodenschutzbehotrde hélt hierzu Folgendes fest:

» FUr beide Altlastenstandorte liegen entsprechende Gutachten zur Gefahrdungssituati-
on vor. Diese sind bei der Prifung und Abwéagung zu berticksichtigen und in die weitere
Planung einzubeziehen. Es muss hierbei ersichtlich sein, ob und in welchem Umfang ei-
ne bauliche Nutzung erfolgen darf. Zudem sollen Nutzungsel nschr&nkungen
beschrieben werden.

Moglichkeiten der Uberwindung:

Bei der B-Planung des Gebietesist der Altlastenverdacht entsprechend zu ber ticksi chti-
gen und die notwendigen Unter suchungen und Abwagungen, bezogen auf die kiinftige
Nutzung, durchzufthren.

Welitere Hinwel se/ Anregungen:

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die katastermafiige Erfassung von Altlastver-

dachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist. Bel der Realisierung des Vorhabensist der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde jede Auffalligkeit in Bezug auf Bo-

denkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unver ziiglich anzuzeigen,
damit die notwendigen Maf3nahmen getroffen werden konnen (Rechtsgrundlage: 8§ 31 ff
Brandenburger Abfallgesetz).”
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In der vorliegenden Planung werden diese Stellungnahme und die gegebene Situation folgen-
dermalien berticksichtigt:

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist die Flache der Projektgesellschaft Nauen GmbH aufgrund
der vorhandenen Altlasten der zeit nicht bebaubar. Das Plangenehmigungsverfahren fir die
Rekultivierung, deren vorzeitiger Beginn genehmigt wurde, sieht den Riickbau des Deponiekor-
persin Verbindung mit den erforderlichen Konditionierungsmal3nahmen vor Ort einschliefdlich
der Entsorgung der Abfalle und eine anschlief3ende Wiederverfullung mit Rekultivierung des
ehemaligen Deponiegeldndes vor. Erst nach Durchfiihrung dieser M al3nahmen kann festgestel It
werden, ob und ggf. unter welchen Bedingungen die Flache wieder baulich genutzt werden
kann.

Um dieser Situation planerisch gerecht zu werden, wird von der Moglichkeit einer bedingten
Festsetzung nach 8§ 9 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Fir die fragliche Flache wird ein Ge-
werbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Die gewerbliche
Nutzung soll erst zuldssig sein, wenn die Altlasten beseitigt wurden und die Flache vollstandig
rekultiviert wurde.

Kampfmittel

Der Zentraldienst der Polizei Kampfmittelbeseitigungsdienst weist in seiner Stellungnahme vom
02.091.2004 darauf hin, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fir das Vorhabengebiet nicht
bekannt ist. Sollten im Verlauf der Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird
darauf hingewiesen, dass die Arbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen sind.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von Schéaden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998,
veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das Land Brandenburg Teil II Nr. 30 vom
14.12.1998, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu veréndern.
Die Finder sind verpflichtet, eine Fundstelle gemal3 § 2 der genannten Verordnung unverziglich
der né&chsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzeigen.
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7.1 Derzeitige Nutzung der Teilflachen

Clnersichtsplan 1:
Mutzungen im Flangshist

Legenis

E Einteiung des Plengebiets

.f_‘\l Mummerisrung qermat
tlz tanslarischar Unersich

Abbildung 2: Ubersichtsplan - Derzeitige Nutzungen im Plangebiet
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Nr. Lage der Teilflache Derzeitige Nutzung

1 sudwestliche Teilflache Es handelt sich um die Flache der ehemalige Fettriickstandsdeponie Fa.
Lobbe Nauen GmbH (nunmehr Projektgesellschaft Nauen GmbH), deren
Rickbau und Rekultivierung geplant ist. Es befinden sich keine baulichen
Anlagen auf der Flache. Der Boden ist mit zum Teil toxischen Ablagerungen
belastet.

2 zentral-nordliche Teilflache Pragende Nutzung der Flache ist die Siedlungsabfalldeponie des Landkrei-
ses mit stillgelegtem Altkbrper sowie gegenwartig betriebenen
basisgedichteten Deponieabschnitt. Weiterhin liegen der Wertstoffhof, Stell-
platze, Regenwasserriickhaltebecken, Sickerwasserspeicherbecken und eine
ErschlieBungsstral3e mit Deponieumfahrung in der Teilflache.

3 norddstliche Teilflache Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Die Fla-
che wird von einem geschotterten Weg durchzogen, der als Erschliel3ung fiir
die Windkraftanlagen und einen bestehenden gewerblichen Betrieb dient.

4 zentral-sudliche Teilflache Auf der Flache betreibt die Abfallbehandlungsgesellschaft Havelland mbH
eine mechanisch-biologische Abfallbehandlungsanlage (MBA) mit mehreren
Gebéauden sowie Uberdachten Lagerflachen.

5 zentral-ostliche Teilflache Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Sie wird
von einem geschotterten Weg durchzogen, der als ErschlieBung fir die
Windkraftanlagen und einen bestehenden gewerblichen Betrieb dient.

6 ostliche Teilflache Die Flache wird komplett als Betriebsflache fir das Abbruchunternehmen der
Fa. Lische Erdbau (Lagerung, Umlagerung; Recycling von Erde und Baustof-
fen) genutzt. Es sind keine baulichen Anlagen und keine Grinflachen
vorhanden.

7 sudostliche Teilflache Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Bauliche
Anlagen sind nicht vorhanden.

8 Ostlicher Bereich des Plange- | Es existieren drei in Betrieb befindliche Windkraftanlangen des Windparks
biets Nauen 1.

9 zentral-sudl. Teilflache Flache, die seit dem Jahr 2011 mit einer Windkraftanlage bebaut ist.

10 zwischen Flache 3 und 5 In der Flache befindet sich das Feuchtbiotop mit Gehdlzrand und Uferb6-

schung als Regenwasserversickerungsbecken

11 Flachen entlang sidlicher | Es handelt sich um einen mit Hecken und Baumen geséaumten Bereich ent-
Plangebietsgrenze lang der sidlichen Grenze des Plangebiets, in dem sich
Ausgleichspflanzungen befinden.

7.2 Vorhandene Wohnbevdlkerung

Im Plangebiet ist keine Wohnbevdlkerung vorhanden. Wohnnutzungen befinden sich aber in den
umliegenden Ortsteilen Neukammer, Schwanebeck, Markee sowie im Sondergebiet ,, Gut Neu-
hof*.

Siehe hierzu die Ausfihrungen im Umweltbericht.
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7.3 Vorhandene Freiflachen und ihre Nutzung
Siehe hierzu die Ausfihrungen im Umweltbericht.

7.4 Technische Infrastruktur
741 Vekehrsinfrastruktur

Fur Kraftfahrzeuge ist die Flache Uber den Schwanebecker Weg erschlossen. Das Plangebiet
besitzt keinen Gleisanschluss.

Luftverkehrsinfrastruktur: Aus der Stellungnahme des Landesamtes fir Bauen, Verkehr und
Stral3enwesen vom 20.09. 2004 ist zu entnehmen, dass das Plangebiet aul3erhalb von Bauschutz-
bereichen ziviler Flugplétze liegt. ,,...Das Planvorhaben befindet sich ca. 7,3 km stidwestlich
vom Hubschrauber-Sonderlandeplatz Havellandklinik Nauen. Auf Grund der Entfernung zu o.g.
zivilen Flugplatze bestehen aus luftrechtlicher Scht keine Bedenken gegen die Planung, wenn
die vorgesehenen Bauhohen die vorhandene, ortstibliche Bebauung nicht oder nur unwesentlich
Ubersteigen.”

7.4.2  Elektroenergieversorgung

Wie das Unternehmen EON in seiner Stellungnahme vom 01.09.2010 mitteilt, befinden sich im
Bereich des dargestellten Plangebietes Leitungen und Anlagen dieses Unternehmens. Die EON
Ubersendet Planunterlagen mit dem eingetragenen Anlagenbestand. Dieser wird in der vorliegen-
den Planung berticksichtigt.

In der Stellungnahme der 50 Hertz Transmission GmbH wird darauf hingewiesen, dass in unmit-
telbarer Nahe des Planungsgebietes die 380-kV-Freileitung Wolmirstedt - Teufelsbruch 493/494
von Mast-Nr. 222 -225 des Unternehmens verlauft. Die Hochspannungsfreileitung verlauft in
einem Abstand von ca. 50 m parallel zur nordwestlich gelegenen Bebauungsplangrenze. Es ist
ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fir den
Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen bestehen. Bezliglich der Einordnung von Wind-
kraftanlagen ist fur die oben genannte. Frelleitung entsprechend der Europanorm DIN EN
50341-3-4:2001 (Seite 37) grundsétzlich ein Mindestabstand zwischen Rotorspitze der WKA
und ruhendem &uf3eren Leiterseil vom dreifachen Rotordurchmesser nicht zu unterschreiten. Bei
Unterschreitung des Abstandes und der Naherung der WKA bis auf den einfachen Rotordurch-
messer (1 x D) zwischen Rotorblattspitze der WKA und dem &uf3eren ruhenden Leitersell, kann
der Errichtung und dem Betrieb der WKA nur nach Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem
Vorhabentrager und 50Hertz Transmission zugestimmt werden.

Diese Hinweise werden in der Planung dadurch berticksichtigt, dass in den Baugebieten GE und
Gle 1 eine Baugrenze festgesetzt wird, mit der der notwendige Abstand einer moglichen Bebau-
ung im Gebiet von der Freileitung gewéhrleistet wird. Die Baufelder im Gle 1 und im GE weisen
einen Abstand von mehr as 50 m (ca. 60 - 70 m) zu der Freileitung auf. Auch das Sondergebiet
4 (Windkraftanlagenstandort) hadlt einen ausreichenden Abstand von der genannten Freileitung
en.
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Innerhalb dieses Freileitungsbereiches sind im Plangebiet bereits vorhanden:
- Deponiekodrper,
- Zuwegungen,
- Parkplatz.

74.3 Tdekommunikation

Am nordwestlichen Rand des Planbereiches befindet sich eine Telekommunikationdinie (Tk-
Linie) der Telekom Deutschland GmbH. Eine nachrichtliche Ubernahme ist nicht erforderlich.
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C. INHALTE DESBEBAUUNGSPLANS

8. Stadtebauliches K onzept

8.1 Nutzung des Gebietes
Die Plangebietsflache befindet sich im Auf3enbereich der Stadt Nauen Sie soll weiter fur In-
dustrie- und Gewerbebetriebe genutzt werden, da sie sich aufgrund ihrer réumlichen Lage
und der Vorbelastung im Gebiet selbst und in der Umgebung hierfir grundsétzlich besonders
eignet:
Die Nutzung des Gebietes fur Industrie und Gewerbe fuhrt zu einer stéadtebaulich er-
winschten Bindelung dieser Betriebe. Damit werden Dbereits vorbelastete und
erschlossene Bereiche genutzt, anstatt neue Gebiete im Aulenbereich auszuweisen, was
zu einer Zersiedlung des AulRenbereichs beitragen wirde.

Das Plangebiet liegt in einem ausreichend grof3en Abstand zu den néchsten Wohnnutzun-
gen.

Beziiglich der Nutzung des Gebietes verfol gt die Planung folgendes stadtebauliche K onzept:

8.1.1 Bestehende Nutzungen

An erster Stelle sollen die bestehenden Nutzungen durch auf sie abgestimmte Festsetzungen
rechtlich gesichert und (soweit moglich) Entwicklungsmdglichkeiten gewahrleistet werden.

Die plangenehmigte Siedlungsabfalldeponie wird nachrichtlich Ubernommen. Einschrankende
Festsetzungen (z.B. eine Larmkontingentierung) kénnen aufgrund des Fachplanungsvorbehalts
nicht erfolgen.

In einem Teilbereich Uberlagert das Sondergebiet 4 fir die Windenergie die Flache der plange-
nehmigten  Siedlungsabfalldeponie. Diese  Uberlagerung  schrankt  aber  die
Nutzungsmdglichkeiten der Deponie nicht ein. Die Uberlappende Flache des Sondergebietes wird
nur von den Rotorbléttern Uberstrichen. Sie kann weiterhin uneingeschrankt als Betriebsfl&che
der Deponie fur Deponierungszwecke genutzt werden. Innerhalb des Sondergebiets wird durch
die Baugrenzen gesichert, dass die bauliche Anlage Windkraftanlage (einschlief3lich) Fundament
nur im Zentrum der Fl&che aul3erhalb der Deponie errichtet werden kann.

Durch den Standort der genehmigten Windkraftanlage, an der sich die Lage des Sondergebietes
orientiert, wird der raumliche Entwicklungsbereich der MBA eingeschrénkt. Da der Landkreis
Eigentiimer sowohl der Standortfldche der WKA als auch der Standortflache der MBA ist, kann
davon ausgegangen werden, dass er fur die MBA-Nutzung einen ausreichenden raumlichen
Spielraum sieht.

8.1.2 Ansiedlungsmdglichkeiten fiir deponiebezogenes Gewer be

Ein wesentliches Ziel der Planung ist es, Ansiedlungsmdglichkeiten fir deponiebezogenes Ge-
werbe zu schaffen. Hier bestehen konkrete Nutzungsinteressen von Deponie- bzw. Garten- und
Landschaftsbaubetrieben. Dartiber hinaus erlaubt der Standort Synergieeffekte zwischen den
verschiedenen deponiebezogenen Nutzungen. Durch die Bundelung sollen Betriebe mit dhnli-
chem Emissionsverhalten (insbesondere La&rm, Staub, Gerliche) an einem Standort konzentriert
werden, um Konflikte in anderen siedlungsndheren Bereichen zu vermeiden. Die Ansiedlungs-
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maoglichkeiten fir deponiebezogenes Gewerbe werden durch die Festsetzung von eingeschrank-
ten Industriegebieten in besonderer Weise gesichert. Die Ausweisung a's Industriegebiet erlaubt
die Ansiedlung auch sehr emissionstrachtiger Unternehmen. Die Einschrankung auf Betriebe mit
Synergieeffekten zu den vorhandenen Deponienutzungen sichert die Standorte fur diesen Ge-
werbezweig.

8.1.3 Nachnutzung der stillgelegten Fettrtickstandsdeponie

Die dillgelegte Fettriickstandsdeponie wird als Gewerbegebiet ausgewiesen. Damit soll eine
bereits bisher gewerblich genutzte Fl&che einer Nachnutzung zugefihrt werden (Wiedernutz-
barmachung von Flachen im Sinne des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die Bauleitplanung kommt
damit auch dem stadtebaulichen Ziel nach, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen (vgl. 8 1aAbs. 2 BauGB).

Da aber die Altlastenbeseitigung und eine Rekultivierung noch nicht abgeschlossen sind, soll das
planerische Ziel durch eine aufschiebend bedingte Festsetzung gesichert werden.

8.1.4  Foérderung der Windenergienutzung und der Photovoltaik-Nutzung

Die Windener gienutzung soll als Quelle erneuerbarer Energien im Plangebiet im Rahmen des
dort Méglichen geférdert werden (8 1 Nr. 7 f BauGB).

Zur langfristigen planerischen Sicherung von Flachen fir die Windenergie werden im Gebiet
insgesamt vier Sondergebiete fir die Windenergie ausgewiesen. Damit entspricht der Bebau-
ungsplan auch dem Entwicklungsgebot und konkretisiert den Flachennutzungsplan, der for
diesen Bereich eine Konzentrationsflache vorsieht. Die Konzentrati onsflachenausweisung durch
den Teilplan Windenergienutzung des Regionalplans Havelland-Flaming wurde fir unwirksam
erklart, kann also nicht mehr als zu berticksichtigender Aspekt herangezogen werden. Die Stadt
bezieht dabei in ihre Abwagung ein, dass der Windkraftnutzung im Rahmen der Konzentrations-
flachenplanung substantiell ausreichend Raum verliehen werden muss. Die konkretisierende
Planung im Bebauungsplan darf dieser Zielsetzung nicht entgegenstehen.

Das OV G Berlin-Brandenbur g fuhrte zu dem aufgehobenen Bebauungsplan Folgendes aus:

» ... Die Antragsgegner hat jedoch bei der Festsetzung der Standorte fir Windkraftan-
lagen das Interesse an der Nutzung der Windenergie im Plangebiet nicht hinreichend in
Rechnung gestellt, weil die im Bebauungsplangebiet zur Verfigung stehenden Flachen
fur eine Windenergienutzung gegentiber den Vorgaben des Flachennutzungsplans auf
drei Anlagenstandorte reduziert wurden, ohne dass Uberhaupt erwogen worden wére,
der Windkraftnutzung in dem Plangebiet durch Ausweisung weiterer Sandorte mehr
Raum zu geben. Nachdem die Antragsgegnerin das Bebauungsplangebiet im Flachen-
nutzungsplan als Teil einer Sonderbaufléche fir Windenergie ausgewiesen hatte, hatte
sie das an ener solchen Nutzung bestehende Interesse der Eigentimer von Grundsti-
cken im Geltungsbereich des Bebauungsplans in die Abwagungsentscheidung tber eine
Reduzierung der hierfir zur Verfigung stehenden Flachen als abwéagungsrelevanten
Belang einstellen missen. ...Hinzu kommt die Entscheidung der Antragsgegnerin, die
im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Sonderbauflachen fir die Windenergie mit der
Ausschlusswirkung nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB zu versehen. Macht die Gemeinde
von diesem Instrument Gebrauch, so muss sie grundsatzlich sicherstellen, dass sich die
betroffenen Vorhaben an anderer Stelle gegentiber konkurrierenden Nutzungen durch-
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setzen (vgl. etwa BVerwG, Urteil vom 17. Dezember 2002, a.a.0.). Die Ausweisung der
Sonder baufl&che fir Windenergie begrindet insoweit bereits eine gewisse Aussicht der
betroffenen Grundeigentiimer auf Ubernahme der Darstellungen in einen Bebauungs-
plan. Zwar erlaubt es der Flachennutzungsplan, wie im Zusammenhang mit dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 1 Satz 2 BauGB bereits ausgefuihrt wurde, die Errich-
tung von Windenergieanlagen in den Konzentrationszonen in einem Bebauungsplan
einer konkretisierenden Feinsteuerung zu unterziehen. Die Windenergienutzung ein-
schrankende Festsetzungen sind danach zuléssig, wenn und soweit die Aufstellung des
Bebauungsplans fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich war (8 1
Abs. 3 BauGB) und die von ihm berthrten 6ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewogen worden sind (8 1 Abs. 7 BauGB, vgl.
BVerwG, Beschliisse vom 25. November 2003 und vom 27. November 2003, jewells
a.a.0.). In diesem Zusammenhang war hier zudem zu bertcksichtigen, dass der Fl&-
chennutzungsplan mit den fir das Bebauungsplangebiet nebeneinander ausgewiesenen
unter schiedlichen Nutzungen die Notwendigkeit einer raumlichen Konkretisierung und
Abgrenzung dieser Nutzungen bereits vorzeichnet. In der Abwagung hétte die Antrags-
gegnerin aber auch die durch die Darstellung der Sonderbauflache fur Windenergie
begrlindeten Nutzungsabsichten geblhrend ber licksichtigen missen (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 7. Mérz 2007 — 4 BN 1/07 -, NVwZ 2007, 825 zu einer Standortzuweisung
fur eine Biogasanlage im Flachennutzungsplan).”

Der nunmehr neu aufgestellt Bebauungsplan trégt den vom Gericht genannten Kriterien Rech-
nung, indem eine weitere Sondergebietsflache fir eine zusétzliche Windkraftanlage festgesetzt
wird. Diese Festsetzung sichert den Standort fUr eine bereits genehmigte Windkraftanlage auf
dem Gebiet der MBA.

Uber die festgesetzte Flache hinaus gibt es innerhalb des Plangebietes keinen verniinftigen Raum
fur den Bau weiterer (grof3er) Windkraftanlagen. Deshalb wurde auf die Ausweisung weiterer
oder groferer Sondergebiete fur die Windkraftnutzung verzichtet. Standorte grof3er Windkraftan-
lagen in den Flachen GE und Gle 1 sind aufgrund der notwendigen Abstdnde von
Windkraftanlagen zu der Freileitung (siehe Ausfiihrungen oben unter Punkt 7.4.2) und zu ande-
ren bestehenden bzw. genehmigten Windkraftanlagen nicht moglich. Weitere Windkraftanlagen
wéren hier wegen der Nahe zur Freileitung nur in relativ geringer Héhe mdéglich. Als gewerbli-
che (Klein-)Anlagen wéren sie hier auch ohne Sondergebi etsfestsetzung zulssig.

Standorte auf der Deponiefléche wirden - wenn bautechnisch Uberhaupt méglich - voraussicht-
lich zu einer zu starken Beeintréchtigung des Deponiebetriebs flhren. Sie kommen daher nicht
ernsthaft in Betracht.

Lediglich in der Fl&che Gle 4-2 wéare am aul3ersten 6stlichen Rand ein weiterer WKA-Standort
denkbar. Diese Flache soll wiederum fir deponiebezogenen Nutzungen reserviert werden, um
den Gesamtcharakter des Gebietes als GE/GI-Flache fur deponiebezogene Industrie- und Ge-
werbetriebe nicht zu unterhdhlen.

Neben der Nutzung der Windenergie soll auch die Nutzung von Solarenergie durch Photovol-
taik-Anlagen im Gebiet grundsédtzlich moglich sein. Im Gewerbegebiet GE sind




Begriindung zum Seite 32
Bebauungsplan: Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weg

Solarenergieanlagen nach 8 8 Abs. 1 BauNVO allgemein zulssig. Hier sollen die Eigentimer
der Fl&che entscheiden kdnnen, welche Art der gewerblichen Nutzung sie anstreben.

In den eingeschrankten Industriegebieten (Gle) sind Solarenergieanlagen wegen der einschran-
kenden Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (deponiebezogenes Gewerbe) nicht zulassig.
Dies erscheint sachgerecht.

Kleinere Solarenergieanlagen, die der dezentrale Energieversorgung der einzelnen Gebaude im
Gebiet dienen, sind jedoch als Nebenanlagen geméld § 14 BauNV O zuldssig oder kdnnen zuge-
lassen werden (vgl. Sofker in: EZBK, BauGB, 8§ 1 Rn. 150).

Die am besten fur die Aufstellung von Photovoltaik-Modulen geeignete Flache kdnnte der abge-
schlossene Deponiekorper sein. Dessen Oberfldche erscheint wegen der nach Siden
ausgerichteten Hangneigung grundsétzlich fir Solarenergieanlagen geeignet. Daher wird in den
Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen, wonach — unter der rechtlichen Voraussetzung
der Zuldssigkeit nach dem Kreidaufwirtschafts- und Abfallgesetz — Photovoltaik-Anlagen auf
der Deponie, insbesondere auf der bereits abgeschlossenen Deponiefléche, zuldssig sind. (vgl.
TF3.2)

8.1.5 Larmauswirkungen

Zum stddtebaulichen Konzept der Planung gehort weiter die Festsetzung von Schall-
Emissionskontingenten nach DIN 45691. Im Plangebiet sind bereits |armemittierende Betriebe
vorhanden (Deponie, MBA, Betrieb zur Lagerung und zum Recycling von Erde und Baustoffen,
bestehende Windkraftanlagen). Dartiber hinaus besteht eine Larmvorbelastung durch die umlie-
genden Windparks. Durch die Festsetzung von eingeschrankten Industriegebieten und einem
Gewerbegebiet sind weitere |armintensive Nutzungen im Gebiet zulassig. Aus Grunden des vor-
beugenden Immissionsschutzes soll durch die Festsetzung von Larmemissionskontingenten
gewaéhrleistet werden, dass es nicht zu unzumutbaren Lérmbeeintréchtigungen an umliegenden
Wohnnutzungen kommt.

8.1.6 Festsetzungim Hinblick auf Abstandsklassen

Konflikten durch andere luftgetragene Emissionen, wie Stéube und Luftschadstoffe, soll durch
die Orientierung an den Abstandsklassen des nordrhein-westfélischen Abstandserlasses (2007)
vorgebeugt werden. (vgl. TF5.1)

8.2 Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird eine zulassige maximale Hohe sowohl fur die Windkraftanlagen als
auch fur die baulichen Anlagen im GI/GE festgesetzt. Damit soll eine landschafts- und ortsbild-
vertrégliche Einbindung der geplanten Nutzungen in den Landschafts- und Siedlungsraum
gewahrleistet werden.
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8.3 Erschlief3ungsk onzept

83.1 FlieRender Verkehr

Zur Sicherung der Erschlief3ung der drei Windkraftstandorte (SO 1-3) sowie der Fléchen 4-1 und
4-2 wird festgesetzt, dass eine Flache entlang der bestehenden, geschotterten Erschlief3ungsstra-
;e mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten ist.

Verkehrsflachen zur inneren Erschlief3ung werden nicht festgesetzt. Eine Verlegung der 6stli-
chen Erschlief3ungsstral3e wird nicht mehr verfolgt.

Der Nachweis der gesicherten Erschlief3ung bleibt den kiinftigen Investoren vorbehalten, die dies
im Baugenehmigungsverfahren zu leisten haben.

Innerhalb der Siedlungsabfalldeponie besteht als Umfahrung des Deponiekdrpers eine geschot-
terte Erschliefiungstrasse, die auch der Erschliefung der Baufelder der MBA und des
Windkraftstandortes SO 4 dient.

8.3.2 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplétze sind in den einzelnen Industriegebieten selbst unterzubringen. Ge-
sonderte Festsetzungen nach dem Bauplanungsrecht sind nicht erforderlich. Der Stellplatzbedarf
und -nachweis ist mit den Bauantragen zu erbringen (entsprechend den Richtwerten der Stell-
platzbedarfs- sowie Stellplatzabl 6sesatzung der Stadt Nauen).

8.3.3  Trinkwasser, Schmutzwasser, L 6schwasser
Es sind keine Trinkwasser leitungen vorhanden. Brauchwasser wird im Bereich der Hausmll-
deponie (HMD) und der MBA aus zwei Brunnen entnommen.

Wasser fur den menschlichen Gebrauch muss vor allem fir die Sozialen Einrichtungen in den
Betrieben bereitgestellt werden. Dies kann neben dem Trinkwasser auch das Wasser zum Du-
schen umfassen. Fir die Planung, den Bau und den Betrieb von Trinkwasseranlagen sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik einzuhalten (s. DIN 2000 ,, Zentrale Trinkwasserqua-
litdt"). Eswird diesbeztglich auf Folgendes hingewiesen:

Die Inbetriebnahme der Trinkwasseranlage ist dem Gesundheitsamt spétestens vier Wochen vor-
her anzuzeigen (8 13 TrinkwV 2001). Vor der Inbetriebnahme ist eine Reinigung und
Desinfektion der Anlagen durchzufihren (DVGW-Regelwerk W 291 |, Desinfektion von Was-
serversorgungsanlagen”, Pkt.7).

Voraussetzung fur die Inbetriebnahme ist der Nachweis der Keimfreiheit durch die mikrobiolo-
gische Untersuchung von Wasserproben (DVGW-Regelwerk W 291, Pkte. 8 u. 9 sowie DGW-
Regelwerk W 390 ,, Uberwachen von Trinkwasserrohrnetzen, Pkt. 8.3). Die Untersuchungen ha-
benin einer gem. 8 15 Abs. 4 TrinkwV akkreditierten Untersuchungsstelle zu erfolgen.

Die Untersuchungsbefunde sind dem Gesundheitsamt zur Uberprifung vorzulegen (8§ 15 Abs. 3
TrinkwV). Das Gesundheitsamt behélt sich dariiber hinaus grundsétzlich die Entnahme amtlicher
Proben vor (8 18 Abs. 2 Ziff. 2 TrinkwV).

Schmutzwasser wird am Standort der HMD/MBA liber Sammel gruben gefasst.

L dschwasser: Der Loschwassergrundschutz ist gemald 8 3 Brandenburgisches Brandschutz-
gesetz durch den Tréger des Brandschutzes zu sichern. Es ist beabsichtigt, dass die
erforderlichen Léschwasserbecken bei Ansiedlung neuer Betriebe von den neuen Grundstiicksai -
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gentiimern errichtet werden und somit der Léschwassergrundschutz von den Eigentimern selbst
gesichert wird. Diesist im Genehmigungsverfahren zu regeln.

834 Oberflachenwasser

Anfalendes Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken flachenhaft versickert werden. Da-
bei sind Systeme zur Vorsorge gegen Boden- und Grundwasserverunreinigungen vorzusehen. Im
Bereich der HMD/MBA wird bereits Regenwasser in ein Rickhaltebecken gefasst und in das
anliegende Feuchtbiotop gefuhrt.

8.35 Elektroenergie

Die Stellungnahme der E-ON edis AG vom 31.08.2010 enthélt folgende Hinweise, die im Rah-
men der Genehmigungsverfahren zu berticksichtigen sind:

» Im Bereich des dargestellten Plangebietes befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unter-
nehmens. Wir bitten Se, unseren Anlagenbestand bei lhrer Vorhaben konkreten Planung zu
ber ticksi chtigen.

Als Anlage Ubersenden wir Thnen Planunterlagen mit unseren eingetragenen Anlagenbestand.
Diese Unterlagen dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauar-
beiten. Zu konkreten Vorhaben setzen Se sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns
in Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
Nachfolgend mdchten wir Thnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der N&he und zum Schutz
von Versorgungsleitungen zur Kenntnis geben, die Se bitte bel der weiteren Planung im 0.g.
Bereich berticksichtigen mochten.

1., Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktien-
gesellschaft” (Anlage).

2. , Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe von Versorgungsanlagen der
E.ON edis Aktiengesellschaft (Anlage).

Dieses Schreiben beinhaltet jedoch nicht die Zusage zum Anschluss bzw. der Bereitstellung von
Netzkapaztaten beziiglich des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbaren Energien (Erneuerbare-
Energie-Gesetz - EEG) an unser Versorgungsnetz. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung mit
dem Investor in Ergebnis einer netztechnischen Prifung erforderlich, welche nach An-
tragstellung in einem gesonderten Verfahren durch unsere zustdndigen Fachabteilungen,
durchgefahrt wird. ..."

8.3.6 Fernmeldeversorgung, Telekommunikation
Die Fernmelde-Versorgung erfolgt im Bereich der HMD/MBA Uber die Freileitung.

Die HMD/MBA ist an das Netz der T-com angeschlossen. Am nordwestlichen Rand des Planbe-
reiches befindet sich eine Telekommunikationslinie (Tk-Linie) der Telekom Deutschland GmbH.

9. Begrindung der einzelnen Festsetzungen

9.1 Grenze desraumlichen Geltungsbereichs

Der beabsichtigte Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 50,12 ha. Die
Geltungsbereichsgrenzen stimmen mit denen des erstmals aufgestellten Bebauungsplans NAU
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0045/04 Uberein. Er wird im Norden und Westen durch den Schwanebecker Weg, im Siden
durch den Heerweg begrenzt. Das Plangebiet umfasst Flurstlicke der Fluren 24, 25 und 44. Die
Flachen befinden sich im Eigentum des Landkreises und der Projektgesellschaft Nauen GmbH.

9.2

Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Teilflachen:

Nr. | Lage der Teilfla- | Bezeichnung | Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Flachen- Zugeho-
che im B-Plan groReinmz |rigeTF
1 stidwestliche GE Gewerbegebiet (GE) nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | 64.403 1.1, 1.2,
Teilflache und § 8 BauNVO 1990 22, 4.1,
4.2, 5.1,
5.2
2 nordostliche Gle1 Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) nach § 9 |37.131 1.3, 2.2,
Teilflache BauNVO 1990 i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und 4.1, 4.2,
Abs. 9 BauNVO 1990 5.1, 5,2,
6.1
3 zentral-sudliche Gle?2 Eingeschréanktes Industriegebiet (Gle) nach § 9| 66.731 1.3, 2.2,
Teilflache BauNVO 1990 i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und 4.1, 4.2,
Abs. 9 BauNVO 1990 5.1, 5,2,
6.2
4 zentral-Gstliche Gles Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) nach & 9 |41.575 1.3, 2.2,
Teilflache BauNVO 1990 i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und 4.1, 4.2,
Abs. 9 BauNVO 1990 5.1, 5,2,
6.3
5 Ostliche Teilflache Gle 41 Eingeschréanktes Industriegebiet (Gle) nach § 9 |25.531 1.3, 2.2,
BauNVO 1990 i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und 4.1, 4.2,
Abs. 9 BauNVO 1990 5.1, 5,2,
6.4
6 sudostliche  Teil- Gle 42 Eingeschranktes Industriegebiet (Gle) nach & 9 |45.320 1.3, 2.2,
flache BauNVO 1990 i.V.m. § 1 Abs. 2 Nr. 9, Abs. 3 und 4.1, 4.2,
Abs. 9 BauNVO 1990 5.1, 5,2,
6.5
7 Ostlicher Bereich SO 1 Sondergebiet (SO): Zweckbestimmung Windenergie | 7.091 14,21
des Plangebiets - (8 11 BauNVO 1990 i.V.m. 3 1 Abs. 2 Nr. 10 und
Nord Abs. 3 BauNVO 1990)
8 Ostlicher  Bereich SO 2 Sondergebiet (SO): Zweckbestimmung Windenergie | 7.100 14,21
des Plangebiets - (8 11 BauNVO 1990 i.V.m. 3 1 Abs. 2 Nr. 10 und
Mitte Abs. 3 BauNVO 1990)
9 Ostlicher  Bereich SO 3 Sondergebiet (SO): Zweckbestimmung Windenergie | 7.071 14,21
des Plangebiets - (8 11 BauNVO 1990 i.V.m. 3 1 Abs. 2 Nr. 10 und
Sud Abs. 3 BauNVO 1990)
10 | zentral-sudliche SO a4 Sondergebiet (SO): Zweckbestimmung Windenergie | 5.347 (davon | 1.4, 2.1
Teilflache (8 11 BauNVO 1990 i.V.m. 3 1 Abs. 2 Nr. 10 und | 1.571 in
Abs. 3 BauNVO 1990) Uberschnei-
dung mit der
Deponiefla-
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Nr. | Lage der Teilfla- | Bezeichnung | Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung Flachen- Zugeho-
che im B-Plan groReinmz |rigeTF

che)

11 | nordlicher Bereich | Sjed- Nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6|137.670 3.2
des Plangebiets BauGB:

lungs-
abfall-
. Siedlungsabfalldeponie, Plangenehmigung vom
depome 14.07.1998 (8 31 Abs. 3 des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes (KrW-AbfG)

12 | Flache entlang der A Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, | 3.186 6.4
ostlichen Plange- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. | in Gle 1
bietsgrenze 1 Nr. 25 BauGB)

13 | Flache entlang der B Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 1.782 6.4
nord-Ostlichen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25|in Gle 4.1
Plangebietsgrenze BauGB)
in Gle 4.1

14 | Flache entlang der C Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 899 6.5
ostlichen Plange- und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 |in Gle 4.2
bietsgrenze in Gle BauGB)

4.2

15 | Flache entlang der D Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, | 1.783 am 6.4
sudlichen Plange- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. | sudl. Rand
bietsgrenze an 1 Nr. 25 BauGB) von Gle 4.2
Gle 4.2

16 | Selbstandige E Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, | 14.854 6.5
Flache im sud- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
ostlichen Plange- 1 Nr. 25 BauGB)
biet (sudl. Gle 4.2)

17 | Selbstandige F Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen, | 14.500 6.2
Flache im sudli- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
chen Plangebiet 1 Nr. 25 BauGB)

(sudl. Gle 3)

18 | Flache entlang der G Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 6.358 6.3
Ostlichen Gebiets- und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 |in Gle 3
grenze in Gle 3 BauGB)

19 | Flache entlang der H Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 1.604 6.2
westlichen Ge- und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 |in Gle 2
bietsgrenze in Gle BauGB)

2

20 | Flache entlang der | Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern | 7.402 6.1
westlichen Ge- und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 [inGle 1
bietsgrenze in BauGB)

Gle 1

21 | Flache zwischen | K Private Grinflache fir MalRhahmen zum Schutz, zur | 25.660 (da- | 6.6

Gie1und Gle 3 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und [ von 2.157 in
Landschaft nach § 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB Uberschnei-
dung mit SO

1
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Die Begrindung zu diesen Festsetzungen ergibt sich aus den nachfolgenden Ausfihrungen.

9.3 Art der baulichen Nutzung

9.3.1 Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO 1990

Die Flache 1 wird als Gewerbegebiet nach § 8 BauNV O 1990 ausgewiesen. Es handelt sich um
die Flache der ehemalige Fettrickstandsdeponie Fa. Lobbe Nauen GmbH (nunmehr Projektge-
sellschaft Nauen GmbH), deren Rickbau und Rekultivierung geplant ist. Es befinden sich keine
baulichen Anlagen auf der Flache. Der Boden ist mit zum Teil toxischen Ablagerungen bel astet.
Angestrebt werden die Schaffung von Bauland nach Rickbau der Deponie und die Nutzung als
Gewerbeflache. Es besteht Interesse, die Flache al's Standort fir Photovoltaik-Anlagen zu nutzen.
Diese Nutzung soll im GE zuldssig sein. Weitere Windkraftanlagen wéren hier wegen der Nahe
zur Freileitung nur in relativ geringer Hohe moglich. Als gewerbliche (Klein-)Anlagen wéren sie
hier auch ohne Sondergebietsfestsetzung zuléssig.

Gemal3 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte
der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt
bestimmter Umstande zulassig oder unzuléssig sind. Die Folgenutzung soll festgesetzt werden.
Das westliche Baugebiet stellt sich derzeit as Flache fur die Abfalentsorgung i.S.d. 8 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB (Fettriickstandsdeponie - Altablagerung) dar. Dieses Baugebiet ist fur bauliche
Nutzungen vorgesehen; dessen Boden ist derzeit jedoch erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet. Fir diese Flache ist beabsichtigt, diese vollstandig zu sanieren — Auskoffern des
Bodens, Abpumpen des Fettsees. Dann erst kann geprift werden, inwieweit eine Bebaubarkeit
dieser Fl&che besteht.

Aufschiebend bedingte Festsetzung beziiglich der Festsetzung GE

Nach den bisherigen Erkenntnissen ist die Flache der Projektgesellschaft Nauen GmbH aufgrund
der vorhandenen Altlasten derzeit nicht bebaubar. Um dieser Situation planerisch gerecht zu
werden, wird von der Mdglichkeit einer bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB
Gebrauch gemacht. Nach § 9 Abs. 2 BauGB kann im Bebauungsplan in besonderen Féllen fest-
gesetzt werden, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen nur

1. fUr elnen bestimmten Zeitraum zul&ssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstande zul8ssig oder unzul&ssig sind.

Angesichts der geschilderten besonderen Umstande kommt hier eine so genannte aufschiebend
bedingte Festsetzung nach 8 9 Abs. 2 Nr. 2, 2. Alternative BauGB in Betracht.

Fur die fragliche Flache wird ein Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung soll erst zulassig sein, wenn die Altlasten beseitigt
wurden und die Fl&che vollstandig rekultiviert wurde; da der Eintritt dieses Umstandes als reale
Veradnderung nach auf3en nicht fir jedermann leicht erkennbar ist, soll die Bedingung zudem an
den Umstand geknipft werden, dass der Abschluss der Rekultivierung und die Eignung des
Baugrundes fur eine gewerbliche Nutzung von der Gemeinde durch eine dem entsprechende
Erklarung bestétigt und diese Erklérung ortstiblich bekannt gemacht wird (vgl. zu diesem Erfor-
dernis: Gierke, BauGB, 8§ 9 Rn. 505).
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Das Gewerbegebiet wird demnach mit folgender textlicher Festsetzung verbunden:
TF11

Die festgesetzte Nutzung als Gewerbegebiet (GE) ist erst ab dem Zeitpunkt zul&ssig, zu
dem die Sicherungs- und Rekultivierungsmal3nahmen fir die zuvor as Fettrickstands-
deponie genutzte Flache abgeschlossen sind und der Eintritt dieses Umstandes durch
eine ortsubliche 6ffentlich bekannt gemachte Erklarung der Stadt bestétigt wird.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Ausschluss einzelner Nutzungen

Da das gesamte Gebiet wegen seiner bisherigen Nutzung und Vorbel astung insgesamt auf depo-
niebezogene Nutzungen ausgerichtet sein soll, wird eine Differenzierung nach 81 Abs. 9
BauNV O vorgenommen; zudem werden die Differenzierungsmdglichkeiten nach 8 8 BauNVO
genutzt.

8§ 1 Abs. 9 BauNVO gestettet es, in Kombination mit 8 1 Abs. 5-8 auch einzelne Unterarten
von Nutzungen sowie Anlagen mit planerischen Festsetzungen zu erfassen. Voraussetzung ist,
dass stédtebauliche Griinde die Anwendung von Abs. 9 rechtfertigen (vgl. Fickert/Fieseler, Bau-
nutzungsverordnung, 11. Auflage, 2008, 8 1 Rn. 126). Die stédtebaulichen Gruinde liegen hier in
der bereits vorhandenen Anlagen- und Betriebsstruktur, die sich um die Siedlungsabfalldeponie
herum angesiedelt hat. Zur Vermeidung von zusétzlichen Verkehrsstromen und Transporten zwi-
schen verschiedenen Abfallbeseitigungs- und Abfallverwertungsanlagen ist es sinnvoll,
deponiebezogenes Gewerbe an einem Standort zu bindeln (z.B. kurze Wege zwischen MBA und
Deponie). Deponiebezogene Nutzungen sind regel méldig mit Schwerlastverkehr verbunden. An-
dere Verkehrsstrome konnten mit diesen betriebsbezogenen Verkehrsstromen in Konflikt
geraten.

Anlagen flr sportliche Zwecke widersprechen dieser Ausrichtung; aufgrund der zu erwartenden
Larm- und Geruchsauswirkungen sind derartige Anlagen im Gebiet stédtebaulich nicht sinnvoll.
Freizeitverkehr soll aus dem Gebiet herausgehalten werden. Auch Tankstellen widersprechen der
angestrebten Ausrichtung auf deponiebezogene Nutzungen und werden ausgeschl ossen.

Auch diein 8 8 Abs. 3 BauNVO genannten Einrichtungen (Wohnungen fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal und Betriebsinhaber; Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozide und
gesundheitliche Zwecke; Vergnuigungsstatten) passen nicht in dieses Gebiet direkt neben einer
Mullbehandlungsanlage und werden daher zur Vermeidung von Immissionskonflikten ausge-
schlossen.

Die Ausweisung als Gewerbegebiet wird demnach mit folgender weiteren textlichen Festsetzung
verbunden:

TF12

(2) Im Gewerbegebiet GE sind nur Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplétze des
deponiebezogenen Gewerbes (d.h. Betriebe mit Synergieeffekten zur Deponie) zul&ssig.

Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 5, 9i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990
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(2) Im Gewerbegebiet GE sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht
zuléssig.

Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO 1990

(3) Im Gewerbegebiet GE sind diein 8 8 Abs. 3 BauNV O 1990 genannten Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO 1990

9.3.2 Eingeschrankte Industriegebiete nach § 9 BauNVO 1990

Dadas Industrie- und Gewerbegebiet wegen seiner bisherigen Nutzung und V orbelastung insge-
samt auf deponiebezogene Nutzungen ausgerichtet sein soll, wird eine Differenzierung nach 8§ 1
Abs. 9 BauNVO vorgenommen (eingeschrénktes Industriegebiet; vgl. zu diesem Begriff auch:
Sofker in EZBK, 8§ 9 Rn. 16). Dementsprechend werden die Flachen 3, 4, 5, 6 und 7 als einge-
schranktes Industriegebiet nach 8§ 9 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5, 6 und Abs. 9 BauNVO 1990
ausgewiesen.

Das BVerwG erkennt den Typus des eingeschrénkten Industriegebietes an (vgl. BVerwG, Be-
schluss vom 06.05.1993 — 4 NB 32.92, BauR 1993, 693, 694):

,Diein der BauNVO vorgesehenen Gebietstypen kdnnen mit dem Instrumentarium des
81 Abs. 4 bis 10 BauNVO einer differenzierenden Regelung unterworfen werden. Der
Senat hat bereits entschieden, dal3 die zu einem [eingeschrénkten Gewerbegebiet] fuh-
rende Differenzierung dann zuldssig ist, wenn das Gebiet seiner allgemeinen
Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebiets entspricht (vgl.
BeschluR v. 15. 4. 1987 - 4 B 71.87 —, Buchholz 406.12, § 8 BauNVO Nr. 7 = NVwZ
1987, 970). Dal3 dies dem Grundsatz nach auch fur ein eingeschranktes Industriegebiet
gilt, kann nicht zweifelhaft sein. Die allgemeine Zweckbestimmung eines Industriege-
biets ist dabel dann noch gewahrt, wenn die fir diesen Gebietstyp vorgesehene
Hauptnutzung Uberwiegend zul&ssig bleibt.”

Die fur den Gebietstyp vorgesehene Hauptnutzung, erheblich stérende industrielle und gewerbli-
che Betriebe, bleibt im vorliegenden Fall Uberwiegend zuldssig. Es erfolgt lediglich eine
stadtebaulich Beschrénkung auf eine bestimmte Unterart von Nutzungen bzw. Anlagen, ndmlich
solchen deponiebezogener Art, bzw. mit Synergieeffekten zur Deponie.

Die Umschreibung ,, Gewerbe- und Industriebetriebe, Lagerhauser und Lagerplétze des deponie-
bezogenen Gewerbes d.h. Betriebe mit Synergieeffekten zur Deponie” ist ausreichend bestimmit.

Es handelt sich dabel um einen Anlagentyp im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNV O (vgl. hierzu Sof-
ker, EZBK, 8§ 1 Rn. 102).

Es muss sich um einen Anlagetyp, d.h. um eine abstrakt bestimmte bzw. bestimmbare Anlagen-
art handeln. Dies verlangt, dass der Anlagentyp objektiv bestimmbar ist und von anderen Typen
von Anlagen ausreichend abgrenzbar ist. Die Bestimmbarkeit ist hier gegeben; bei jedem Anla
gentyp ist zu prifen, ob er einen Synergieeffekt zur Deponie hat. Stadtebauliche Grinde fur die
Einschrankung des Industriegebietes sind ebenfalls vorhanden.

Zum von der Stadt Nauen bereits beabsichtigten Bebauungsplan, der diesbeztiglich dieselbe Re-
gelung enthielt, fuhrt das OVG Berlin-Brandenburg (Urteil vom 25.2.2010, OVG 2 A 18.07)
aus:
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, FUr die in dem Bebauungsplan vorgenommene Beschrankung der Art der Nutzung in
dem Gewerbegebiet und in den Industriegebieten auf Betriebe, Lagerhauser und Lager-
platze des deponiebezogenen Gewerbes konnte die Antragsgegnerin auf 8 1 Abs. 9
BauNVO zurckgreifen. Entgegen der Ansicht der Antragstellerin knlpft die einschran-
kende Festsetzung an eine bestimmte Art baulicher oder sonstiger Anlagen an, die als
Gegenstand einer differenzierten Regelung in Betracht kommt. ... An eine solche Unter-
art von Nutzungen knupft die hier streitige Regelung an, wobei unerheblich ist, ob es
sich bel dem Begriff des deponiebezogenen Gewerbes um eine gangige Branchenbe-
zeichnung handelt. Denn es wird damit weder eine Nutzungsform angesprochen, diesin
der Realitat nicht gibt, noch ist ersichtlich, dass mit der getroffenen Festsetzung konkre-
te Projekte verhindert oder ermdglicht werden sollten (vgl. hierzu BVerwG, Beschluss
vom 27. Juli 1998 —4 BN 31.98 -, NVwZ-RR 1999,9)."

Das Gericht bestétigt der Planung weiter, dass sie durch besondere stédtebauliche Griinde ge-
rechtfertigt ist, die darin liegen, den vorhandenen Deponiestandort zu erhaten und zu sichern,
weitere, ebenfalls stérungsintensive gewerbliche Einrichtungen anzusiedeln, um die erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen besser auszunutzen und Nutzungskonflikte, die sonst an anderer
Stelle zu erwarten wéren, durch Bundlung stérender Nutzungen an einem bereits vorbel asteten
Standort zu vermeiden. Durch die Beschrankung auf deponiebezogenen Nutzungen werden zu-
dem die Vorteile rdumlicher N&he fur solche Betriebe nutzbar gemacht.

Schliefdich bestétigt das Gericht auch, dass mit der Einschrénkung die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Tankstellen widersprechen der angestrebten Ausrichtung auf deponiebezogene Nutzungen und
werden ausgeschlossen. In den Industriegebieten sind gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen
nicht zuldssig, da sie der Planungsabsicht der Entwicklung eines Standortes fir das Kreisliche
Abfalwirtschaftszentrum entgegenstehen wirden. Betriebsbedingte Tankstellen sind als Neben-
anlagen zuléssig.

Gemal3 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Betriebswohnungen i.S.d. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die Aufenthaltsraume von Betriebswohnungen sind nach
Zi. A. 1.3 a) TA Lam sowie Zi. 1.2 der Schattenwurf-Richtlinie des Landes Brandenburg vom
24.03.2003 [Itz. Ander, v. 21.12.2009- ABI. BB 01/10, S.5] bertcksichtigungspflichtige Immis-
sionsorte (10e). Vor dem Hintergrund der starken Vorbelastung und mdéglichen zukinftigen
Zusatzbelastung des Gebietes mit Larm, Geriichen, Staub und anderen Emissionen (Erschiitte-
rungen, Schattenwurf) werden aus Grinden des vorsorgenden Immissionsschutzes
Betriebswohnungen sowohl im Gewerbegebiet GE al's auch in den eingeschrénkten Industriege-
bieten génzlich ausgeschl ossen.

Gemdal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind auch die Anlagen i.S.d. 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNV O nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, die vorwiegend der Funktionsabdeckung eines Wohngebietes dienen, stehen
zum einen dem Planungsziel entgegen, zum anderen besteht kein Bedirfnis nach diesen Anla
gen.

Die zeichnerische Festsetzung der eingeschrankten Industriegebiete wird daher durch folgende
textliche Festsetzungen Nr. 1.3 ergénzt:
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TF 13

(2) In den eingeschrénkten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-
2) sind nur Gewerbe- und Industriebetriebe, Lagerhduser und Lagerplétze des deponie-
bezogenen Gewerbes (d.h. Betriebe mit Synergieeffekten zur Deponie) zulassig.
Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 5, 9i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 1990

(2) In den eingeschrénkten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-
2) sind Tankstellen nicht zul&ssig.

Rechtsgrundlage: 8§ 1 Abs. 5i.V.m. 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO 1990

(3) In den eingeschrankten Industriegebieten Gle (Gle 1, Gle 2, Gle 3, Gle 4-1, Gle 4-
2) sind diein 8 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO 1990 genannten Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Rechtsgrundlage: 8 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNVO 1990

Eine weitere Einschrankung der zulassigen Nutzung in den Industriegebieten und im Gewerbe-
gebiet ist durch die Festsetzung von Abstandsklassen (siehe TF 5.1) und Schall-
Emissionskontingenten (siehe TF 5.2) erfolgt (siehe unten).

9.3.3 Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,, Windener gie"

Im Plangebiet bestehen derzeit vier Windkraftanlagen. Fir die Standortfl&chen werden sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,, Windenergie” gemal3 8 11 Abs. 2 BauNVO 1990
festgesetzt. Die dort zuléssigen Anlagen werden durch die textliche Festsetzung 1.4 wie folgt
bestimmt:

TF 14

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
» WINDENERGIE"* sind folgende Anlagen und Nutzungen zuléssig: Windkraftanlagen
einschliefdlich der zugehdrigen notwendigen Nebenanlagen.

Rechtsgrundlage: § 11 Abs. 2 BauNVO 1990

9.34  Sonstige Sondergebiete SO 1-3

Die Standorte der im Plangebiet bereits bestehenden drei Windkraftanlagen des Windparks Nau-
enll (N 11-18, N [1-19 und N 11-20) werden zeichnerisch festgesetzt.

Der Fachenzuschnitt wurde der urspringlichen Planung entnommen und beibehalten, da durch
die Sondergebiete im geplanten Zuschnitt die von den Windkraftbetreibern geltend gemachten
Arbeitsflachen bereits teilweise gegen eine Uberbauung gesichert sind.

Um die notwendigen Arbeiten an den bestehenden Windkraftanlagen und ein Repowering am
Standort zu ermdglichen, wird fir die dazu notwendigen Fléchen aul3erhalb der Sondergebiete
festgesetzt, dass sie von jeglicher Bebauung freizuhalten sind (zeichnerische Festsetzung durch
Nebenzeichnung Blatt 1; textliche Festsetzung: TF 7; Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 10
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BauGB). Dies betrifft Teilflachen der Baugebiete Gle 1 und Gle 3 sowie Teilbereiche der An-
pflanzungsfl&chen und der Sukzessionsfléche K.

Die drel Anlagen des Typs NM 72¢/1500 haben eine Nabenhthe von 98 m und einem Rotor-
durchmesser von 72 m (vgl. CUBE Engineering GmbH, Schallprognose und
Larmkontingentierung fir das geplante Industriegebiet Schwanebecker Weg Stadt Nauen,
27.09.2005, S. 19). Die Festsetzung as Sondergebiet soll die Standorte fir die Windenergie si-
chern und ein Repowering am Standort — das heif% einen Abbau von Altanlagen und eine
Ersetzen durch leistungsstérkere Anlagen unter Einhaltung der Hohenbegrenzung erméglichen.
Dadie Anlagen nicht dem neuesten technischen Stand entsprechen, ist ein Repowering-Interesse
der Anlagenbetreiber mittelfristig nicht ausgeschl ossen.

9.35 Sondergebiet SO 4

Auch der Standort der genehmigten und errichteten vierten WKA wird im Bebauungsplan zeich-
nerisch parzellenscharf festgesetzt. Die betreffende Windkraftanlage wurde auf der Grundlage
des 8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als privilegierte Anlage im Aul¥enbereich gemal3 Antrag vom
27.10.2010 im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren genehmigt (Genehmi-
gungsbescheid Nr. 068.00.00/10 vom 22.02.2011 vom Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz, Regionalabteilung West - Gemarkung Nauen, Flur 24, Flurstiick 26). Die
Anlage vom Typ Enercon E-82 E 2 hat eine Nabenhthe von 108,38 m, einen Rotordurchmesser
von 82 m, somit eine Gesamthohe von 149,38 m, und eine Nennleistung von 2,3 MW. Die Tra
fostation der WKA ist im Turm integriert.

Die verkehrstechnische Erschliefdung dieser WKA erfolgt vom Schwanebecker Weg Uber die
Einfahrt zur Deponie Schwanebeck und eine neu zu errichtende Montagezufahrt auf dem Depo-
niegelénde.

Die Windkraftanlage im SO 4 halt den geforderten Abstand von 3 x Rotordurchmesser von Ro-
torblattspitze zu duRerem ruhenden Leiterseil der Freileitung Wolmirstedt-Teufel sbruch 493/494
nicht ein. Daher wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens eine Vereinbarung zwischen
dem Vorhabentréger und 50Hertz Transmission abgeschl ossen.

Die nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB genehmigte Anlage genief3t Bestandsschutz. Insoweit wére
die Ausweisung eines Sondergebietes fur diese Anlage nicht notwendig gewesen. Allerdings ist
es nicht ausgeschlossen, dass die Anlage in Zukunft abgebaut (Verlust des Bestandsschutzes)
und durch eine leistungsstérkere Anlage am selben Standort ersetzt wird. Um dies zu ermdgli-
chen, ist es sachgerecht, durch die Sondergebietsausweisung den Standort fur die
Windenergieanlage zu sichern.

Bereich, in dem das Sondergebiet SO 4 ,Windenergie" die plangenehmigte Siedlungsab-
falldeponie Uberlagert

Das Sondergebiet SO 4 fur die Windenergienutzung Uberschneidet sich in Teilen seiner kreis-
formigen Flache mit der gemdl 8§ 31 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz plangenehmigten
Flache der Siedlungsabfalldeponie.

Bei der Siedlungsabfalldeponie handelt es sich um eine nach § 38 Abs. 1 BauGB privilegierte
Fachplanung mit Uberdrtlicher Bedeutung. Diese schliefen inhaltlich abweichende, dieselbe Fl&
che betreffende Festsetzungen in nachfolgenden Bebauungsplénen aus. Wenn en
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Planfeststellungsbeschluss wirksam ergangen ist, so geniefdt er als bestandskréftiger Verwal-
tungsakt mit planerischen Festsetzungen gegeniiber einem spateren Bebauungsplan Vorrang.®

Hiervon gibt es allerdings gewisse raumliche, sachliche und zeitliche Einschrankungen:*

Planerische Aussagen, insbesondere auch Festsetzungen eines Bebauungsplans, die inhatlich der
bestehenden Zweckbestimmung einer von einer Planfeststellung betroffenen Flache nicht zuwi-
derlaufen, sind zul&ssig.

Fur die Uberlagerung eines Teilberei chs des SO-Gebietes Windenergie gilt Folgendes:

Ein inhaltlicher Widerspruch zwischen SO-Windenergie und der planfestgestellten Nutzung er-
gibt sich in diesem Teilbereich nicht. Die tberlappende Flache des Sondergebietes wird nur von
den Rotorbléttern tberstrichen. Die darunter befindliche Flache kann weiterhin als Betriebsfl&-
che fur Deponierungszwecke genutzt werden. Ein Konflikt kénnte sich zwar daraus ergeben,
dass der Windsog, den die sich drehenden Rotorblétter der WKA erzeugen, das Abfackeln des
Deponiegases beeintréchtigen konnte (bis hin zum Ausblasen der Fackel). Dieser Punkt wurde
aber im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Windkraftanlage positiv geklért.

94 Mal3 der baulichen Nutzung

94.1 Grundflachenzahl als Hochstmal3

Gemdald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 1 erste Alternative i.V.m. 88 17, 19
BauNVO 1990 wird das Mal3 der baulichen Nutzung in den eingeschrankten Industriegebieten
sowie in dem Gewerbegebiet durch ein Grundflachenzahl (GRZ) as Hochstmal? festgesetzt.

In den Industriegebieten ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt, da noch keine konkreten Planungsvor-
stellungen bekannt sind. Es handelt sich demnach um eine Angebotsplanung — aus diesem Grund
wird das in § 17 BauNVO festgeschriebene Hochstmald der GRZ von 0,8 festgesetzt. Fir das
Industriegebiet Gle 2, das fur das Vorhaben der MBA vorgehalten ist, wird aufgrund der bekann-
ten Planung ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Bei dem eingeschrankten Industriegebiet Gle 4-1 handelt es sich um das Vorhaben, fir das be-
reits mit dem Bebauungsplan NAU 0044/04 ,Industriegebiet an der Deponie® die
planungsrechtliche Genehmigungsgrundlage geschaffen wurden. Die konkreten Planungsvorstel-
lungen der potentiellen Investoren waren seinerzeit bereits bekannt, so dass lediglich eine GRZ
von 0,3 festgesetzt werden musste. Die Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNV O ermdglicht somit
eine maximale Versiegelung von 45 % des Baugrundstiicks - dies ist fur Industriegrundstiicke
ein relativ niedriger Wert. Die maximal mogliche Versiegelung wird dadurch begrenzt.

9.4.2 Hoheder baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird sowohl fur die Windkraftanlagen (TF 2.1) als auch fir die
baulichen Anlagen im Gewerbegebiet und in den Industriegebieten gema? 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. 8 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2, § 18 BauNV O 1990 als Obergrenze festge-

3 Runkel in: EZBK, § 38 Rn. 92.
4Runke in: EZBK, § 38 Rn. 93 ff.
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setzt. Fur technische Aufbauten im GE und GI wird durch textliche Festsetzung eine Uberschrei-
tung gestattet (TF 2.2).

Die Begrenzung der Hohe der Windkraftanlagen beruht auf der relativen Nahe insbesondere
der Anlagen in SO 1, 2 und 3 zur néachstgelegenen Wohnbebauung. Hier wird der nach den
Richtlinien des Landes Brandenburg erwinschte Mindestabstand von WKA zu Ortslagen von
1.000 m unterschritten. Daher wird vorsorglich die GrofRenordnung der Anlagen begrenzt. Die
Hohenbegrenzung dient auch der Akzeptanz der Anlagen in der Bevdlkerung.

Mit der Hohenbegrenzung fur die Geb&ude in GE und in Gl soll erreicht werden, dass sich
die Bebauung dieser Gebiete in angemessenem Umfang in die Landschaft integriert (vgl. die
Ausfuhrungen im Umweltbericht zum Landschaftsbild als Grund fir die Festsetzung). Die HOhe
einzelner baulicher Telle bzw. die architektonische Gliederung der Gebaude vorzugeben, wird in
einem Industrie- und Gewerbegebiet nicht fur erforderlich erachtet. Hier sollen die betrieblichen
Erfordernisse an die Gebaude mal3geblich sein.

Aus den vorhandenen Strukturen ergibt sich eine Staffelung der festgesetzten Hohen:

Fur das nordliche Gle 1, das an die Stral3e ,, Schwanebecker Weg* angrenzt, wird eine
Obergrenze von 15,0 m vorgesehen.

Fur alle anderen Gebieten (Gle 2, 3, 4-1 und 4-2, sowie GE) wird ein Obergrenze von
einheitlich 12,0 m festgesetzt, da sich diese Bereiche im Ubergang zur offenen Land-
schaft befinden.

An der stdlichen Grenze des Plangebiets fihrt ein von Baumen und Bischen gesdumter
Rad- und Wanderweg entlang. Im sidlichen Plangebiet befinden sich bereits Gebaude-
komplexe der MBA. Durch die Hohenbegrenzung auf 12,0 m wird erreicht, dass sich
bestehende und evt. neu hinzukommende grof3fl&chige Gebaudekomplexe nicht wesent-
lich Gber das Niveau des vorhandenen Bewuchses erheben.

Den Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen stellt jeweils die Geldndeoberkante dar. Mal3geblich

ist jeweils der hochste Punkt der gewachsenen Gelandeoberfléche innerhalb der in Anspruch
genommenen Grundflache.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse nach § 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO ist in
einem Industriegebiet nicht erforderlich.

Die Hohenfestsetzungen in der Planzei chnung (Festsetzungsschablone) werden nach alledem um
folgende textlichen Festsetzungen erganzt:

TF21

Die Hohe der Windkraftanlagen in den Sondergebieten 1, 2, 3 und 4 darf héchstens
150,0 m betragen, gemessen ab Geladndeoberkante Uber der gewachsenen Gel@ndeober-
flache bis zur Spitze des senkrecht nach oben stehenden Rotorflligels.

Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, § 18 Abs. 1 BauNVO 1990

TF22

Abweichend von der in der Festsetzungsschablone in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Hohe der baulichen Anlagen sind in den eingeschrankten Industriegebieten
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und im Gewerbegebiet fur Abluftkamine, technische Aufbauten und Schornsteine aus-
nahmsweise Uberschreitungen bis zu einer Hohe von maximal 5,0 m tber der fir die
betreffende Anlage festgesetzten Hohe zuléssig.

Rechtsgrundlage: § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 6, § 18 Abs. 1 BauNVO 1990

9.5 Bauweise. Uber baubar e Grundstiicksflache - Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstlicksfl&che in den eingeschrankten Industriegebieten und dem Gewer-
begebiet ist gemald 8§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO mittels einer Baugrenze festgesetzt. Ein
geringfugiges Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen ist zul&ssig.

Am westlichen Rand der Baugebiete GE und im Gle 1 ist die Baugrenze am westlichen Rand um
wenige Meter parallel zur Plangebietsgrenze in das jeweilige Gebiet hinein versetzt. Dies ist
notwendig, um den Schutzabstand zur parallel zur Plangebietsgrenze verlaufenden Freileitungs-
trasse zu wahren.

Innerhalb der Baugebiete Gle 1 und Gle 3 verléuft die Baugrenze westlich der Erschlief3ungs-
stral3e. Die ostlich der Erschliefungsstral3e liegenden Tellflachen sind durch die
Erschlief3ungsstrale vom restlichen Baufeld abgeschnitten und kénnen daher nur in entsprechend
geringerem Mal3e fur die industriellen Zwecke genutzt werden. Nebenanlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 BauGB sind dort aber weiterhin moglich.

9.6 Erschlief3ung des Plangebietes

9.6.1 Geh-, Fahr- und Letungsrecht, Verkehrsflachen

Zur Sicherung der Erschliefdung der drel Windkraftstandorte (SO 1-3) sowie der Fléachen Gle 3,
Gle 4-1 und Gle 4-2 wird festgesetzt, dass eine Flache entlang der bestehenden, geschotterten
Erschlieffungsstral’e mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belasten ist.

Die festgesetzte Trasse ist mit einer Gesamtbreite von 7 m breiter a's die bestehende, nicht ver-
messene Erschlief3ungsstral3e, deren Breite zwischen ca. 4,5 und 5 m schwankt. Da durch die
Trasse nunmehr neben den bestehenden Windkraftanlagen und der Flache Gle 4-1 weitere indus-
triell nutzbare Baufelder erschlossen werden sollen, ist mit vermehrtem Schwerlastverkehr zu
rechnen. Bei einer Breite von 7 m ist ein Begegnungsverkehr von LKWs unproblematisch mog-
lich. Eine Verbreiterung der bestehenden Trasse auf 7 m soll daher bei Bedarf mdglich sein.
Ausweichstellen missen nicht gesondert vorgesehen werden. Die Wendemdglichkeit ist auf den
erschlossenen Grundstlicken selbst zu gewéhrleisten.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Begriindung des
bezei chneten Nutzungsrechts geschaffen. Das Nutzungsrecht kann dann durch Bestellung dingli-
cher Rechte wie Grunddienstbarkeiten oder durch Vertrag zivilrechtlich gesichert werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll zugunsten aler Flacheneigentimer und deren Péchter
und Mieter eingerichtet werden.
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Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléachen (bestehende Erschlie-
RungsstralRe) Uberlagern die private Griinflache (Flache K). Eine solche Uberlagerung ist
rechtlich méglich (vgl. Gierke in: Brigelmann, BauGB, Kommentar, 8 9 Rn. 382). Da die beste-
hende Erschliefdungstrasse nur ca. 4,5 bis 5 m breit ist, missen ggf. bei der Verbreiterung
Geholze in Anspruch genommen werden. Diese Eingriffe werden in der Textlichen Festsetzung
6.6 a's Ausnahme zur Erhaltungsfestsetzung erlaubt (vgl. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Die Erschliefdung des Windkraftstandortes SO 4 innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber die De-
poniefl&che. Eine Festsetzung von Stral3enflachen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen ist durch Bebauungsplan innerhalb der planfestgestellten Flachen rechtlich
nicht moglich. Die Erschliefiung ist durch vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Wind-
kraftbetreiber und dem Landkreis als Eigentimer der Deponiefldche und Betreiber der Deponie
zu regeln. Die gesicherte Erschlief3ung des Windkraftstandortes SO 4 war im abgeschlossenen
Genehmigungsverfahren bereits nachzuwei sen.

Verkehrsflachen zur inneren Erschlief3ung des Gebietes werden nicht festgesetzt. Die einzelnen
Baufl&chen missen durch Straf3en bzw. Fahrwege erschlossen werden. Eine Festsetzung ist mog-
lich, aber nicht unbedingt notwendig. Die einzelnen Vorhabentréger mussen die Erschlief3ung
ihrer Grundstiicke nachweisen.

Die Verlegung der Erschliefiungsstrasse an den Ostlichen Rand des Plangebietes ist nicht mehr
vorgesehen. Die Stadt und der Landkreis sind sich dartiber im Klaren, dass damit die Nutzung
und Bebaubarkeit der Baufelder Gle 1 und Gle 3 eingeschrénkt wird, was aber sachgerecht ist.

9.6.2 Versorgungsflachen (L dsschwasser ver sor gung, Stromver sorgung)

L Gschwasser ver sor gung
Fur die Loschwasserversorgung wird ein Loschwasserversorgungsbecken festgesetzt.

TF3.1

In den Industriegebieten Gle 4-1 und Gle 4-2 ist je ein Loschwasserbecken mit einer
Grundfl&che von mindestens 300 m? bis zu maximal 400 m?2 zul&ssig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Stromver sorgung, Photovoltaik-Anlagen

Im Interesse der Stromversorgung wird die Zulassigkeit der Aufstellung von Photovoltaik-
Anlagen im Bereich der Deponie planungsrechtlich ertffnet.

Die Gemeinsame Obere Luftfahrtbendrde Berlin-Brandenburg geht in ihrer Stellungnahme da-
von aus, dass mdgliche, geplante Solaranlagen dem neuesten technischen Standard hinsichtlich
Material und Bauausfihrung entsprechen und jegliche Blendwirkungen ausgeschlossen werden
konnen.
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Dietextliche Festsetzung TF 3.2 zur Photovoltaiknutzung lautet wie folgt:
TF 3.2

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung auf der durch Plange-
nehmigung zur Verwendung as Siedlungsabfalldeponie zugelassenen Flache ist
zuléssig, sofern und soweit die durch Plangenehmigung nach 8§ 31 des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes genehmigte Nutzung der Flache as Siedlungsabfalldeponie
dem nicht entgegensteht. Dies gilt insbesondere fir Flachen, die sich nach (teilweiser)
Schlief3ung der Deponie in der Nachsorgephase befinden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB

9.7 Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L andschaft (Bodenversiegelung; Versickerung von Nieder schlagswasser)

Zur Vermeidung und Minderung der Bodenversiegelung wird vorgeschrieben, dass alle Befesti-
gungen von Wegen, Platzen und Stellfl&chen so weit wie moglich wasserdurchlassig sein sollen.

TF4.1

Die Befestigungen von Wegen, Platzen, Stellflachen und anderen befestigten Flachen in
den festgesetzten Gewerbe- und Industriegebieten im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen, sofern sie nicht fir
Schwerlastverkehr bestimmt sind. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind dort unzul&ssig, soweit sie nicht zur Verhinderung der Gefahr von
schédlichen Bodeneintragen notwendig sind.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In Abschnitt IV der textlichen Festsetzungen wird eine Festsetzung zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser aufgenommen.

Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwas-
serneubildung dirfen geméi § 54 Abs. 3 BbgWG nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist.
Zur Verringerung vermeidbarer Versiegelungen dient bereits die Textliche Festsetzung TF 4.1.
Entsprechend § 54 Abs. 4 BbgWG ist Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verun-
reinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser sollte in der Regel Vorort versickert werden. Bei der Planung der Nieder-
schlagswasserbeseitigung fir das Industriegebiet sollte in den Genehmigungsverfahren auch eine
gutemaldige Betrachtung nach ATV-DVWK-M153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" des anfallenden Niederschlagswassers Berticksichtigung finden, da bel Industrie-
gebieten allgemein von starkeren Verschmutzungen der Verkehrsfléchen ausgegangen werden
kann.
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In den grof¥flachigen privaten Grunflachen Flachen K, E und F wird die Anlage von Regenwas-
serriickhaltebecken mit der textlichen Festsetzung TF 4.2 fur zuléssig erklart. In der Fléache K
besteht bereits ein solches Regenwasserrtickhal tebecken.

TF42

Anfallendes, nicht genutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken flachenhaft
zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Innerhab der Fléchen K, E und F sind Re-
genwasserriickhaltebecken zuléssig.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.8 Maf3nahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

9.8.1 Abstandsklassenfestsetzung

Industriegebiete dienen gemald 8 9 Abs. 1 BauNVO ausschliefdlich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten wegen der
von ihnen ausgehenden Storungen unzulassig sind. Auch von Industriegebieten aus muss jedoch
auf in der Nachbarschaft befindliche Wohngebiete und Wohngebaude Rlcksicht genommen
werden. Dies kann durch Einschrankung der Zuldssigkeit von stérenden Betrieben tber 8§ 1 Abs.
4 BauNV O (Gliederung des Gebiets oder mehrerer Gebiete untereinander nach dem Stérgrad der
Betriebe) oder durch den Ausschluss bestimmter (storender) Betriebssparten nach 8§ 1 Abs. 5, 9
BauNV O geschehen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erging von Seiten des Landesumweltamtes (nunmehr
LUGV) am 17.09.2010 folgende Stellungnahme zur Frage der Abstandsklassen:

» Die Larmkontingentierung fur das Gebiet ist zwar erforderlich (siehe schon frihere B-
Planfassungen von 2005 und 2006), naturgemald aber ausschliefdlich auf die Ge-
rauschemissionsbegrenzung beschrankt. Die bestehenden und geplanten Anlagenarten
verursachen aber u. U. auch andere luftgetragene Emissionen, wie Gerlche, Staube
und andere Luftschadstoffe. Daher empfehle ich fur alle nicht vorrangig Larm emittie-
renden Anlagenarten die zusatzliche planzeichnerische und textliche Festsetzung von
Abstandsklassen nach dem nordrhein- westfalischem Abstandserlass von 2007 zur
Begrenzung anderer Emissionsarten (Rd.Erl. MUNLV NRW — V-3-8804.25.1 vom
06.06.2007 — MBI. NRW S659), der gem. Erlass des MLUV des Landes Brandenburg
vom 26.02.2008 als Erkenntnisquelle herangezogen werden soll. Die 15 Jahre alte Ab-
standgleitlinie des Landes Brandenburg ist vollig Uberholt und kann nicht mehr
empfohlen werden.

Anmerkung dazu: Der Bestandsschutz bestehender genehmigter Betriebe (die ggf. nicht
in die jeweilige Abstandsklasse gehéren) wird davon nicht in Frage gestellt.”
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Die Stadt Nauen schlief3t sich dieser Stellungnahme an und berticksichtigt die Empfehlung, in-
dem folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird:

TF51

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen der Abstandsklassen | bis |l im
Sinne der Abstandsklassen nach dem nordrhein-westfalischen Abstandserlass von 2007
zur Begrenzung anderer Emissionsarten (Rd.Erl. MUNLV NRW — V-3-8804.25.1 vom
06.06.2007 — MBI. NRW S. 659) nicht zul&ssig. Ausnahmsweise sind Betriebe und An-
lagen dieser Abstandsklassen zuléssig, wenn der Nachwels vorliegt, dass diese Betriebe
und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten und Abstandserfordernis den Betrieben und
Anlagen entsprechen, diein diesem Gebiet zuldssig sind.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 5, 9 BauNVO 1990

Nach dem Runderlass MUNVL NRW vom 6.6.2007 (Anlage 1) wird fir Anlagen der Abstands-
klasse | ein Abstand von 1500 m, fur Anlagen der Abstandsklasse Il ein Abstand von 1000 m,
fur Anlagen der Abstandsklasse I11 von 700 m vorgesehen. Der Abstand ist geméal? Punkt 2.2.2.3
ZU messen an der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie der emittierenden Anlage und
der Begrenzungslinie von Wohngebieten. Im vorliegenden Fall liegen die néchstgelegenen
Wohnnutzungen in ca. 730 m Entfernung.

Daher hélt es die Stadt Nauen aus Grunden der planerischen Vorsorge zum Schutz vor Emissio-
nen (Staub, Gerliche, Brand, Explosion etc.), die nicht bereits von der Larmkontingentierung
erfasst sind, fur notwendig, Anlagen der Abstandsklasse | bis I11 in dem Gebiet ganzlich auszu-
schlief3en. In den Baugebieten werden daher Anlagen der Abstandsklasse | bis Il als nicht
zuldssig festgesetzt. Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der unter den vorgenannten
Punkten as , nicht zuldssig" festgesetzten Abstandsklassen zuléssig, wenn der Nachwelis vor-
liegt, dass diese Betriebe und Anlagen in ihrem Emissionsverhalten und Abstandserfordernis den
Betrieben und Anlagen entsprechen, diein diesem Gebiet zul&ssig sind.

Die algemeine Zweckbestimmung des Gebietes als eingeschrénktes Industrie- und Gewerbege-
biet fur deponiebezogenen Nutzungen bleibt damit gewahrt.

Es kann hier dahinstehen, ob as Rechtsgrundlage fir diese Festsetzung der 8 1 Abs. 4 BauNVO
(Gliederung von mehreren Baugebieten nach den Eigenschaften der Betriebe untereinander) oder
8 1 Abs. 5, 9 BauNVO (Ausschluss bestimmter Arten von sonst zul&ssigen Gewerbebetrieben)
anzuwenden ist. Die Rechtsprechung l&sst jedenfalls eine Gliederung nach Abstandsklassen zu
(vgl. OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 17.06.2009, - 8 B 1864/08; Urteil des OVG
Nordrhein-Westfalen, Urteill vom 07.03.2006 - 10 D 43.03.NE, (aL.).

Im Beschluss vom 17.0.2009 fuhrt das OV G Nordrhein-Westfalen (OVG NRW, Beschluss vom
17.06.2009, - 8 B 1864/08 - ) aus. ,, Die Gliederungsméglichkeit nach den besonderen Eigen-
schaften der Betriebe und Anlagen nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNV O dient in besonderem
Mal3 dem Umwelt- und Immissionsschutz. Hierbel konnen Betriebe und Anlagen etwa nach ih-
ren notwendigen Schutzabstdnden zu Wohngebieten gegliedert werden, wie sie in den
ministeriellen Abstandserlassen zu den Abstdnden zwischen Industrie- und Gewerbebetrieben
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung niedergelegt sind.”
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9.8.2 Kontingentierung der Schallemissionen (Emissionskontingentierung)

Aus Grunden des vorsorgenden Immissionsschutzes werden im Plangebiet Larmemissionskon-
tingente nach DIN 45691 festgesetzt. Nach dem Beschluss des BVerwG vom 18.12.1990 ist die
Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln (FSP) a's horizontale Gliederung eines
Baugebietsi.S.v. 8§ 1 Abs. 4 BauNVO zulassig. Hiernach kdnnen Baugebiete nach ihren Eigen-
schaften gegliedert werden, wozu das Emissionsverhalten gehort.

Die Gerauschkontingentierung ist mittlerweile durch DIN 45691 geregelt. Die DIN verwendet
den Begriff Larmemissionskontingent (Nr. 3.7). Dies ist der zentrale Begriff. Er ersetzt die bis-
her gebrauchliche Bezeichnung ,, Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel —
IFSP*.

Die Festsetzung von Gerauschkontingenten erfolgt in mehreren Schritten:

1. Schritt: Zeichnerische Festsetzung oder verbale Bestimmung der Grenzen der Teilflachen mit
e nheitlichen Emiss onskontingenten

Bel der Emissionskontingentierung sind zu unterscheiden:

Die Bezugsflache, anhand derer das Larmkontingent proportional zugeteilt wird (hier: die
Flache innerhalb der Baugrenzen).

Die Teilflache, innerhalb derer das zugeteilte Larmkontingent verwirklicht werden darf
(hier: die Baufelder insgesamt).

Als Bezugsflache wurde hier die Flache innerhalb der Baugrenzen gewahit. Innerhalb der Bau-
grenzen diurfen die Hauptanlagen der gewerblichen Nutzung verwirklicht werden. Es ist daher
as Regelfall davon auszugehen, dass der Hauptlarmbeitrag auch von diesen Flachen ausgeht.
Die nicht mit Hauptanlagen Uberbaubaren Grundstiicksteile werden aus verschiedenen Griinden
als solche freigehalten. Zum Tell dienen die Flachen als Pflanzstreifen (Flache Gle 1 und Fl&che
GE), teilweise aber auch als temporére Arbeitsflache fir die Nutzung auf dem benachbarten
Grundstiick (Aufbau-, Reparatur- und Abstellflachen fir Windkraftanlagen auf den Flachen Gle
1 und 3). In diesen Féllen wére es nicht sachgerecht, diese Flachen as Malstab fur die Emissi-
onskontingentierung des betreffenden Baugrundstiicks heranzuziehen. Dennoch ist es nicht
ausgeschlossen, dass auch von den nicht-tberbaubaren Grundstticksflachen Larmbeitrége ausge-
hen.

Die Emissionskontingente gelten fur die Tellflachen, innerhalb derer der Larmteilbeitrag
verwirklicht werden kann —im vorliegenden Fall also fir die Baugrundstiicke. Im immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird fir jedes einzelne Vorhaben geprift, welcher
Larm von dem Betrieb ausgeht und ob die Emissionskontingente eingehalten werden. Dabel
spielt es keine Rolle, ob der Larm von Fachen ausgeht, die innerhalb der Baugrenzen liegen
oder ob der Larm von Flachen aul3erhalb ausgeht.
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2. Schritt: Werte der Emissionskontingente — notwendiq ist die Benennung der Teilfldche sowie
der Emissionskontingente, im Regelfall nach Tag und Nacht unterschieden.

Bel der Festsetzung der Emissionskontingente wurden Werte gewahlt, die eine wirtschaftliche
Nutzung als Gewerbe- bzw. Industriegebiet in jedem Falle zulassen; es ist nicht Aufgabe der
Bauleitplanung, im Einzelnen zu untersuchen, ob und inwieweit die bestehenden Anlagen je
nach Geschéftdage und Anlagenauslastung die Emissionskontingente einhalten kdnnen. Zur
Vorsorge vor Larmkonflikten wurden fir einzelne, bislang nicht genutzte Fl&chen, die Tagwerte
nicht an der Obergrenze des nach gutachterlicher Einschétzung M6glichen festgesetzt.

Die Flache GE enthdlt als Gewerbegebiet ein niedrigeres Kontingent (60 db(A)) as die einge-
schrénkten Industriegebiete.

Innerhalb der eingeschrankten I ndustriegebiete wurde eine Differenzierung vorgenommen:

Die bislang nicht gewerblich genutzten Flachen Gle 1 und Gle 4-2 erhalten ein Emissi-
onskontingent von 65 dB(A).

Fur die Flache Gle 2 ist der bereits bestehende und genehmigte Betrieb der MBA zu be-
ricksichtigen. Daher wird hier der gutachterlich abgesicherte Wert von 70 dB(A)
festgesetzt.

Fur die Flache Gle 3 bestehen bereits seit dem Jahre 2010 konkrete Planungen fr den
Betrieb einer Recyclinganlage der Firma Garten- und Landschaftsbau Fiedrich. Mit Da
tum vom 21.09.2010 wurde fur dieses Vorhaben im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet. Das Gutachten geht
davon aus, dass fir die betreffende Flache Gle 3 eine Flachenbezogener Schalldeis
tungspegel von tags 70 dB(A) festgelegt wird. Aus dem Gutachten ist ersichtlich, dass die
erreichten Beurteilungspegel nur knapp unter den Werten fur die zulassigen Immissions-
anteile liegen. Bei einer Herabsetzung des Tagwertes des Kontingentes fir die Flache Gle
3 von 70 dB(A) auf z.B. 65 dB(A) ware es daher sehr wahrscheinlich, dass es zu Uber-
schreitungen der zul&ssigen Immissionsanteile kommen wirde.

Fur die Flache Gle 4.1 ist der bereits bestehende und genehmigte Betrieb der Firma Li-
sche zu berticksichtigen.

Zum Geltungsbereich der jeweiligen Festsetzung gehdren nur die bezeichneten Flachen, nicht
z.B. Grunflachen. Fir die Deponieflache wird kein Emissionskontingent festgelegt, da diese
Flache planfestgestellt ist. Eine Beschrankung der planfestgestellten Nutzung durch Bebauungs-
plan ist rechtlich nicht moglich (Vorrang der Planfeststellung gemal3 § 38 BauGB).

Fur die vier Sonder gebiete Windenergie werden aus folgenden Grinden keine Gerauschkon-
tingente festgesetzt: Es handelt sich in allen vier Félen um bereits bestehende Anlagen, die als
Vorbelastung in die Berechnung der zulassigen Emissionskontingente einzugehen haben. Die
Vorbelastung kann entweder konkret ermittelt werden oder durch einen generellen Abschlag von
10 dB von den Richtwerten beriicksichtigt werden. Die Umweltvertraglichkeit der Windkraftan-
lagen wird - auch im Falle des Repowering - durch das immissionsschutzrechtliche Zulassungs-
und Uberwachungsverfahren gewahrleistet.

Eine Kontingentierung fir die mit Geh-, Fahr- und Letungsrechten zu belastenden Fl&-
chen erfolgt nicht: Soweit diese Flachen innerhalb der Baugrundstiicke liegen, wird der von




Begriindung zum Seite 52
Bebauungsplan: Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weg

ihnen ausgehende L&rm den Baugrundstiicken zugeordnet. Dies betrifft hier die Flachen Gle 1
und Gle 3. Aber auch fur die die Fl&che K durchquerende GFL-Fléche erfolgt keine Kontingen-
tierung: der auf dieser Flache stattfindende Zufahrtsverkehr zu den Flachen Gle 3, Gle 4.1 und
Gle 4.2 ist in der immmissionsschutzrechtlichen Beurteilung (Genehmigungsverfahren) diesen
Baugrundstiicken zuzuordnen.

Bel der Berechnung der Emissionskontingente muss berticksichtigt werden, dass das Gebiet vor-
belastet ist. Die Vorbelastung kann entweder konkret gutachterlich ermittelt werden oder aber
ein pauschaler Abschlag angewandt werden. Die zweite Vorgehensweise ist hier sachgerecht, da
V orbel astungen sehr unterschiedlicher Art zusammentreffen (WKA, Deponieflache).

Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgte daher zur Vermeidung von Immissionskon-
flikten — wie im Gutachten zur Gerauschkontingentierung fur den B-Plan ausgefiihrt — so, dass
die zuldssigen Immissionswerte um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden (vgl. Gutachten
der Firma CUBE-ENngineering GmbH zur Gerauschkontingentierung, 18.4.2011, S. 10). Damit
wird das Kriterium der TA-Larm Ziffer 2.2 angewandt.

Die TA_Lam Ziffer 2.2 definiert den Einwirkungsbereich einer Anlage und lautet wie folgt:

» Eilnwirkungsbereich einer Anlage sind die Flachen, in denen die von der Anlage aus-
gehenden Gerausche einen Beurteilungspegel verursachen, der weniger as 10 dB(A)
unter dem fur diese Flache mal3gebenden Immissionsrichtwert liegt." (TA Larm, Ziffer
2.2)

Der Gesetzgeber geht dabel davon aus, dass Bereiche, innerhalb derer die Beurteilungspegel um
10 dB(A) oder mehr dB(A) unter den mal3gebenden Immissionswerten liegen, nicht mehr von
der Anlage betroffen sind. Der Gesetzgeber geht weiter davon aus, dass es in diesen Féllen auch
bei der Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung regelmaiig nicht zu einer Uberschrei-
tung kommen kann. Die 10 dB(A)-Regelung soll gewdhrleisten, dass auch spéater
hinzukommende V orhaben nicht benachteiligt werden, wenn bereits eine V orbel astung vorliegt.

Die Bebauungsplanfestsetzung muss aber gewéhrleisten, dass es zu keinen unlGsbaren Konflik-
ten kommt. Im Hinblick auf die Larmbelastung ist dies nur dann der Fall, wenn gesichert ist,
dass es bai Ausnutzung der Festsetzungen nicht zu gesundheitsgeféhrdenden Lérmbeeintréchti-
gungen an den Immissionsorten kommt. Eine Gesundheitsgeféhrdung wird in der Regel ab 70
dB(A) angenommen (von manchen Autoren schon bei 65 dB(A) am Immissionsort). Diese Wer-
te kbnnen bei Einhaltung der Emissionskontingente an keinem Immissionsort erreicht werden.
Die Regelung der DIN 45691 Absatz 5 (15 dB(A)-Kriterium) wird nicht angewandt. Sie bezieht
sich auf den Nachweis im Genehmigungsverfahren und nicht auf die Festsetzung, zumal die
zugrunde liegende Berechnung unterschiedlich ist.

Die Siedlungsabfalldeponie as Vorbelastung wurde in dieser Gerauschkontingentierung nicht
auf der Grundlage einer konkreten Ermittlung des Larmbeitrags in der Berechnung einbezogen,
sondern durch die Anwendung des pauschalen Abschlages von 10 dB(A) beriicksichtigt.
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3. Schritt: Hinwels darauf, dass die Prifung, ob ein VVorhaben entsprechend dieser Festset-
zung im Bebauungsplan zuldssiq ist, nach der DIN 45691, Abschnitt 5, erfolat.

Dies geschieht hier durch die gesonderte weitere Festsetzung.
Die diesbeziigliche textliche Festsetzung lautet dementsprechend:

TF 52

(1) In dem Gewerbegebiet GE und in den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 bis
Gle 4-2 sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Larmemissionen so weit be-
grenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen Larmemissionskontingente
(Lex) nach DIN 45691* weder tags (0600 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr)
Uberschritten werden:

Teilflache L ek, tags L e, nachts
(Kontingent errechnet pro m? | (Kontingent errechnet pro  nv
{iberbaubare Grundstiicksfl&che) {iberbaubare Grundstiicksfl&che)

GE 60 dB 55dB

Glel 65 dB 55dB

Gle2 70dB 54 dB

Gle3 70dB 45 dB

Gle4-1 70dB 55dB

Gle4-2 65 dB 50 dB

(2) Das Vorhaben ist zuléssig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der
Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach TA Larm / 1998 unter Berticksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN
45691*, Abschnitt 5 fur das Betriebsgrundstiick berechnete Emissionskontingent oder
einen Wert von 15 dB(A) unter dem mal3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1. der
TA Larm) am mal3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2. und 2.3.
der TA Larm) nicht Gberschreitet.

* Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin. Der
Text der DIN 45691 kann im Rathaus der Stadt Nauen, Stadtplanungsamt,
wéhrend der Dienststunden eingesehen werden.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO 1990
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9.9 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz im Umweltbericht hat zu dem Ergebnis gefihrt, dass ein erheb-
licher Anteil der im Geltungsbereich des Bebauungsplans noch zu erwartenden Eingriffe im
Plangebiet ausgeglichen werden kann. Dazu dienen die textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.6.

Mittels dieser Festsetzungen werden in den Pflanzstreifen dichtere Gehdlzpflanzungen entlang
der Plangebietsgrenzen festgesetzt. Hier soll eine Eingriinung des Plangebiets in Form von Ab-
pflanzungen zur offenen Agrarlandschaft und zur Abschirmung der mdéglichen Bebauung
erreicht werden. Des Weiteren sollen diese Bepflanzungen Funktionen eines Wind-, Sicht- und
Schallschutzes Gibernehmen und die vorhandenen Gehdlzstrukturen des Schwanebecker Weges
und des Alten Heerweges miteinander verbinden. Zudem wird durch die Pflanzmal3hahmen das
Arbeitsumfeld verbessert, boden- und wassertkologische Funktionen werden aufgewertet und
klimatische Funktionen werden verbessert, da Geholzflachen mehr Sauerstoff produzieren und
klimaregulierend wirken, z. B. als Wind- und Erosionsschutz. Die Untere Naturschutzbehdrde
weist darauf hin, dass zur Sicherung des Freiraumes entlang des ,, GHHK*" keine Einzéunung der
privaten Gruinfléache ,, A" erfolgen sollte.

Hinsichtlich der Einzelheiten dieser MalRnahmen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt VI enthaltenen qualitativen Aufwertungsmal3-
nahmen sollen von der tatsachlichen Inanspruchnahme der Flachen durch bauliche Mal3nahmen
abhangig gemacht werden. Daher wird jeweils die Formulierung ,,...durch bauliche Mal3-
nahmen in Anspruch genommenen Grundfléache ..." verwendet. Die gewéhlte Formulierung
berlicksichtigt, dass in der Regel eine sukzessive Bebauung erfolgt und dass bel einer Angebots-
bebauungsplanung fur ein Industriegebiet noch nicht klar ist, inwieweit die Grundstiicke genutzt
werden, ob also die zuldssige GRZ tatséchlich vollstandig ausgenutzt wird. Die sukzessive Inan-
spruchnahme muss einschliefdlich der notwendigen und bereits durchgefiihrten
Ausgleichsmalinahmen dokumentiert werden. Die Obergrenze fur die durch die Textlichen Fest-
setzungen auferlegten Pflanzverpflichtungen ergeben sich aus der maximal nach GRZ zul&ssigen
Uberbauung (,, tiberbaubare Grundstiicksfl&che').

Die alternative Zuordnung (Baugebietsflache oder Pflanzflache) bel den Flachen Gle 1, Gle
2 und Gle 3 wird wegen der flexibleren Bepflanzungsmoglichkeiten festgesetzt. Ziel der festge-
setzten Mal3nahmen ist eine Eingriinung des Gebietes und der realisierten baulichen Vorhaben.
Die dternative Zuordnung (Baugebietsflache oder Pflanzflache) bei den Flachen Gle 1, Gle 2
und Gle 3 bezieht sich mit den Flachen |, G und H auf Pflanzflachen, die innerhalb des Plange-
bietes liegen. Indem die Anpflanzungen stets auch in dem angrenzenden Gebiet méglich sind,
konnen hier der zukinftigen baulichen Situation angepasste L 6sungen gefunden werden.

Beziiglich der am Rande des Plangebietes liegenden Pflanzflachen, die in besonderer Weise der
Eingliederung des Gebietes in die Landschaft dienen, wird diese Moglichkeit nicht erdffnet, da
die dortigen Anpflanzungen zwingend auf den vorgesehenen Fl&chen erfolgen sollen.
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Die textlichen Festsetzungen enthalten, anders als im aten (aufgehobenen) Bebauungsplan vor-
gesehen, keine textlichen Festsetzungen zur Anlage von Sukzessionsflachen. Der Ausgleich
erreicht auch ohne diese Festsetzung einen abwagungsgerechten Umfang. Soweit Sukzession
noch flachenhaft moglich ist, muss sie nicht festgesetzt werden, denn auf Brachflachen innerhalb
der Baugebiete erfolgt der Sukzessionsbewuchs ohne Zutun.

In den Textlichen Festsetzungen 6.2 und 6.4 ist jewells ein Passus aufgenommen, wonach be-
reits durchgefuhrte Ausgleichsmal3nahmen anzurechnen sind. Die Textliche Festsetzung 6.2
betrifft die Flache der MBA des Landkreises (Gle 2). Fur diese Fl&chen wurden umfangreiche
Ausgleichsmalinahmen vorgenommen und dokumentiert. Diese sind auf den Gesamt-
Kompensationsbedarf anzurechen. Die Textliche Festsetzung 6.4 betrifft die Flache der Firma
Lische (Gle 4-1). Der Betrieb wurde mit Genehmigungsbescheid 028/03 vom 27.04.2005 im-
missionsschutzrechtlich zugelassen. Ziffer 2.5 des Genehmigungsbescheides verweist auf die
vorgesehenen Pflanzmal3nahmen des damals in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans. Die
bereits durchgefUhrten Pflanzmal3nahmen sind auch in diesem Falle auf das Ausgleichserforder-
nis anzurechnen.

Mit der Textlichen Festsetzung 6.5 soll gewéhrleistet werden, dass der Pflanzstreifen Cim Falle
einer Tellung des Grundsttickes, unabhangig von dem Zuschnitt der Teilung, in jedem Falle be-
pflanzt wird, um eine Eingrinung des Gebietes zu erreichen. Erfolgt die Teilung in nord-
stdlicher Richtung, entstiinde ein Grundsttick, dessen Flache keine Tellbereiche des Pflanzstrei-
fens C enthdlt. Dessen Pflanzverpflichtung ist dann unmittelbar auf der Flache E zu realisieren.

Im Hinblick auf die Textliche Festsetzung 6.6 ist folgendes zu beachten: Die mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen (bestehende Erschlief3ungsstral?e) tberlagern die
private Griinflache (Flache K). Eine solche Uberlagerung ist rechtlich moglich (vgl. Gierke in:
Brugelmann, BauGB, Kommentar, 8 9 Rn. 382). Da die bestehende, bislang nicht vermessene
Erschliefdungstrasse nur ca. 4,5 bis 5 m breit ist, missen ggf. bei der Verbreiterung Geholze in
Anspruch genommen werden. Diese Eingriffe werden in der Textlichen Festsetzung 6.6 als Aus-
nahme zur Erhaltungsfestsetzung erlaubt (vgl. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB).

Eine I nanspruchnahme von Teilflachen mehrerer Anpflanzflachen fir die Ablage von Ro-
torstern und Krangittermast bei Arbeiten an den Windkraftanlagen ist unvermeidbar. Die
textlichen Festsetzungen TF 6.1, 6.2, 6.3 und 6,5 enthaten daher bei den betreffenden Flachen
eine Klausel, wonach die Anpflanzmal3nahmen nicht auf den Ablageflachen durchzufihren sind.
Innerhalb der Flache Sukzessionsflache K werden die Eingriffe, die durch die Nutzung der Ab-
lageflache fir den Rotorstern und den Kranmast in Tellbereichen notwendig sind, as
Ausnahmetatbestand fir zulassig erklart.

Die Textlichen Festsetzungen im Abschnitt VI lauten im Zusammenhang wie folgt:

TF6.1

(2) Innerhab der Flache | oder auf dem Baugrundstiick im Gle 1 mit Ausnahme der fir
den Rotorstern und den Kranmast benttigten Ablageflachen gemal3 TF 7 ist je angefan-
gene 458 m? der durch bauliche Mal3nahmen in Anspruch genommenen Grundflache ein
Strauch anzupflanzen. Auf dem Baugrundsttick im Gle 1 kann alternativ fir 10 Strau-
cher auch ein Baum angepflanzt werden. Fur Baumpflanzungen sind ausschliefdich
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Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden. Fur Strauchpflanzungen sind ausschlief3lich
Geholze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Die Mal3nahmen gemal3 Abs. 1 werden den durch bauliche Mal3nahmenim Gle 1
verursachten Eingriffen als Ausgleichsmal3nahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF6.2

(2) Innerhab der Flache H oder auf dem Baugrundstiick im Gle 2 ist je angefangene
805 m? der durch bauliche Mal3nahmen in Anspruch genommenen Grundfl&che ein
Strauch anzupflanzen. Fur die Strauchpflanzungen in der Flache H sind ausschliefdlich
Gehdlze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Innerhab der Flache F mit Ausnahme der fUr den Rotorstern und den Kranmast be-
notigten Ablageflachen gemald TF 7 sind 2900 Stréucher anzupflanzen. Fir die
Strauchpflanzungen in der Fléache F sind Gehdlze der Pflanzlisten 2 und 3 zu verwen-
den. Alternativ kann fur 10 Stréucher in der Fl&che F auch ein Baum gepflanzt werden.
Fir Baumpflanzungen sind ausschliefdlich Geholze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(3) Die Mal3nahmen gemal3 Abs. 1 und 2 werden den durch bauliche Mal3nahmen im
Gle 2 verursachten Eingriffen als Ausgle chsmal3nahmen zugeordnet. Bereits vollzoge-
ne Pflanzmal3nahmen sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.3

(1) Innerhab der Flache G oder auf dem Baugrundstiick des Gl e 3 mit Ausnahme der
fir den Rotorstern und den Kranmast benétigten Ablageflachen gemal TF 7 ist je ange-
fangene 117 m? der durch bauliche Mal3nahmen in Anspruch genommenen Grundfl&che
ein Strauch anzupflanzen. Auf dem Baugrundstlick im Gl e 3 kann alternativ ftr 10
Straucher auch ein Baum angepflanzt werden. Fir Baumpflanzungen sind ausschlief3-
lich Gehdlze der Pflanzliste 1 zu verwenden. Fir Strauchpflanzungen sind
ausschliefdlich Gehdlze der Pflanzliste 3 zu verwenden.

(2) Die Mal3nahmen gemal3 Abs. 1 und 2 werden den durch bauliche Mal3nahmen im
Gle 3 verursachten Eingriffen als Ausgleichsmal3nahmen zugeordnet.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF6.4

(2) Innerhalb der Flache A sind 550 Stréaucher, innerhalb der Flache B 294 Straucher
und innerhalb der Flache D 294 Straucher anzupflanzen. Alternativ kann fr 10 Stréu-
cher auch ein Baum gepflanzt werden. Fir Strauchpflanzungen sind Geholze der
Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. Fur Baumpflanzungen sind ausschliefdlich Gehdlze
der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(2) Die Pflanzungen gemal? Absatz 1 werden den durch bauliche Mal3nahmen im Gl e 4-
1 verursachten Eingriffen as Ausgleichsmal3nahmen zugeordnet. Nach der Erteilung
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der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung vom 27.04.2005 (Genehmigungsbe-
scheid 028 / 03) vollzogene Ausgleichsmalinahmen sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.5

(1) Innerhab der Flache C und E mit Ausnahme der fir den Rotorstern und den Kran-
mast bendtigten Ablagefl&chen gemal3 TF 7ist je angefangene 33 m? der durch bauliche
Mal3nahmen in Anspruch genommenen Grundfl&che ein Strauch zu pflanzen.

Die Straucher sind zuerst auf der Fléache C zu pflanzen - soweit sich die Flache Cim Ei-
gentum des Verpflichteten befindet -, sodann auf der Flache E mit der Mal3gabe, dass
auf der Flache C maximal 146 Straucher und auf der Flache E maximal 926 Straucher
zu pflanzen sind. Alternativ kann fur 10 Stréucher auch ein Baum auf dem Baugrund-
stiick im Gl e 4-2 angepflanzt werden. Fir die Strauchpflanzungen sind Gehdl ze der
Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. Fur die Baumpflanzungen sind ausschliefdlich Ge-
holze der Pflanzliste 1 zu verwenden.

(2) Die Pflanzungen gemal3 Absatz 1 werden den durch bauliche Mal3nahmen im Gl e 4-
2 verursachten Eingriffen al's Ausglei chsmal3nahmen zugeordnet.

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Abs. 1a BauGB

TF 6.6

Innerhalb der Flache K (Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft) sind 7500 m? Fl&che zur Sukzessionsfléche
zu entwickeln. Die innerhalb der Fléache K vorhandenen Gehdlze sind zu erhaten, mit
Ausnahme der durch eine Verbreiterung der bestehenden Erschlief3ungsstralie auf eine
Breite von maximal 7 m sowie der durch die Nutzung der Ablagefl&che fir den Rotor-
stern und den Kranmast gemal3 TF 7 notwendigen Eingriffe.

(2) Die Mal3nahmen gemal3 Absatz 1 werden der gemal3 TF 3.2 als Flache fur die Auf-
stellung von Photovoltai kanlagen eréffneten Flache , Siedlungsabfalldeponie® zum
Ausgleich fur die mit der Aufstellung von Photovoltaikanlagen verbundenen Eingriffe
zugeordnet.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Abs. 1a BauGB

9.10 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt im Bereich der drel bestehenden Windkraftanlagen SO 1 — SO 3 durch
zeichnerische (Nebenzeichnung Blatt 1 zur Planzeichnung) und textliche Festsetzung (textli-
che Festsetzung TF 7) gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen fest, die von Bebauung
freizuhalten sind. Diese Flachen dienen als Ablageflachen fir den Rotorstern und fir den
Kranmast. Die Nebenzeichnung Blatt 2 zur Planzeichnung enthalt eine Ubersicht zur réaumli-
chen Lage der Freihalteflachen an den drei Windkraftanlagenstandorten. Die Ablageflachen sind
aus technischen Grinden erforderlich, wenn neue Windkraftanlagen (Repowering) aufgestellt
werden oder wenn Reparatur- oder Wartungsarbeiten an den bestehenden oder neu errichteten
Windkraftanlagen durchgefihrt werden. Der fir die Arbeiten benétigte Kran kann nur auf diesen
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Flachen aufgebaut werden. Innerhalb der Sondergebiete wurden von den Windkraftbetreibern
jeweils unmittelbar ndrdlich des Anlagenstandortes befestigte Kranstellflachen eingerichtet. Die
Lage der Rotorsternablageflache wird wiederum durch den Standort des Kranes mitbestimmit.
Die Freihalteflachen sind so bemessen, dass sie sowohl Reparaturen an den bestehenden Anlagen
(unter Ablage des Rotorsterns) als auch den Aufbau neuer, hoherer Repoweringanlagen ermdgli-
chen.

Da sich die von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit den Sondergebietsfléchen tberschneiden,
werden der Zweck und das Ausmald der Frethaltung in der textlichen Festsetzung genau be-
stimmt.

Dietextliche Festsetzung (TF 7) lautet diesbeziglich:

Innerhalb der in der Zeichnung B der Nebenzeichnung festgesetzten Aul3engrenzen sind
diein der Zeichnung A der Nebenzei chnung bezel chneten Ablageflachen fur den Rotor-
stern und den Kranmast sowie die Stellflache fur Aufenthaltscontainer und
Werkstattcontainer von jeder Bebauung freizuhalten. Im Ubrigen gelten die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Damit ist klargestellt, dass die Windkraftanlagen und ihr dienende Nebenanlagen der Sonderge-
bietsfestsetzung entsprechend errichtet werden konnen.

Die Ablageflachen sind so angeordnet, dass keine Inanspruchnahme der Erschlief3ungsstrale
erfolgt. Damit ist gewdhrleistet, dass keine komplette Sperrung der Erschlief3ungstrasse fur die
Dauer der Arbeiten an den Windkraftanlagen (bis zu mehreren Tagen) erfolgen muss, was zu
unzumutbaren Behinderungen des Zugangs zu den anderen Baufl&chen fuhren kénnte. Die Abla-
geflachen sind darliber hinaus so angeordnet, dass ein moglichst grof3er Tell innerhalb der
jewelligen Sondergebietsflachen liegt.

Bel der Lage westlich der Erschlief3ungsstral3e ist es unvermeidlich, groféere Teilflachen der Bau-
felder Gle 1 und Gle 3 ganzlich von Bebauung freizuhaten und insofern in ihrer Nutzbarkeit fir
industrielle Zwecke einzuschranken. Dies ist hier abwégungsgerecht, da es fur die Flache Gle 1
noch keine konkreten Vorhabenplanungen gibt und sich der Landkreis als Grundstiicksei gentii-
mer der Flache Gle 3 in Abstimmung mit dem potenziellen zukinftigen Nutzer mit der
diesbeziiglichen Einschrénkung der Flache Gle 3 einverstanden erklart hat.

Eine Inanspruchnahme von Tellflachen der Anpflanzflachen sowie der Ausgleichsflache K for
die Ablage von Rotorstern und Kranmast ist bel dieser Losung unvermeidbar. Dies betrifft, wie
aus der Nebenzeichnung Blatt 2 ersichtlich ist, am Standort SO 1 Teilbereiche der Flache | und
K, am Standort SO 2 Teilbereiche der Flache K und am Standort SO 3 Teilbereiche der Flache F.
In den textlichen Festsetzungen TF 6.1, 6.2, 6.3 und 6.5 ist daher jewells eine Klausel aufge-
nommen, wonach die Anpflanzmal3nahmen nicht auf den Ablageflachen durchzufiihren sind. In
der textlichen Festsetzung 6.6 werden die durch die bestimmungsgemél3e Nutzung der Ablage-
flachen notwendigen Eingriffe as zuléssig erklart. Dartiber hinaus ist die Nutzungsmaoglichkeit
Uber entsprechende zivilrechtliche Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer Landkreis
abzusichern.
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9.11 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet sind im Altlastenkataster zum gegenwartigen Zeitpunkt zwei Altlastverdachtsfl&
chen registriert. Es handelt sich hierbel um die Hausmilldeponie Schwanebeck (Reg.-Nr.
0334630108) und um die Fettdeponie der ehemaligen Fettrecycling Nauen GmbH (Reg.-Nr.
0334630109), nunmehr Projektgesellschaft Nauen GmbH. Diese Flachen sind auch im Fléchen-
nutzungsplan gekennzeichnet:

Registrier- ortstibliche Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Nr.
0334630108 | Hausmulldeponie Schwanebeck 3351900 5828000

0334630109 | Ablagerung Fettrecycling Nauen, OT Schwanebeck |3351550 | 5827800

Gemal3 § 9 Abs 5 Nr. 3 BauGB sind diese Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind, im Bebauungsplan gekennzei chnet.

9.12  Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)

Siedlungsabfalldeponie, Plangenehmigung vom 14.07.1998 (8§ 31 Abs. 3 des Kreidlaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)

Die im Jahre 1998 nach § 31 KrW-/AbfG plangenehmigte Flache der Siedlungsabfalldeponie
Schwanebeck wird auf der Grundlage von 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungs-
plan tbernommen.

Bel der Siedlungsabfalldeponie handelt es sich um eine nach § 38 Abs. 1 BauGB privilegierte
Fachplanung mit tberdrtlicher Bedeutung.

9.13 Geholzarten fur Anpflanzungen (Pflanzlisten)

Die Pflanzlisten umfassen ausschliefdlich Geholze gemald Erlass vom 26.08.2004 des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer
Herkinfte bel der Pflanzung von Geholzen in der freien Landschaft. Es sind zu pflanzen:
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Pflanzliste 1 (Baume)

Geholzart Wuchshohe
(bei optimalen Standort-
verhdtnissen)

BAUME
Acer campestre Feldahorn bis15m
Acer platanoides Spitzahorn bis30 m
Acer pseudoplatanus Bergahorn bis30 m
Alnus glutinosa Schwarzerle bis30 m
Betula pendula Birke bis25m
Carpinus betulus Hainbuche bis20 m
Malus domestica Kultur-Apfel bis10m
Prunus avium SU3-Kirsche bis20 m
Pyrus communis Kultur-Birne bis15m
Quercus petraea Trauben-Eiche bis30 m
Quercus robur Stiel-Eiche bis30 m
Salix fragilis Bruchweide bis30 m
Sorbus aucuparia Eberesche bis15m
Tiliacordata Winterlinde bis30 m
Tiliaplatyphyllos Sommerlinde bis30 m
Ulmus glabra Berg-Ulme bis30 m
Ulmus laevis Flatter-Ulme bis30 m
Ulmus minor Feld-Ulme bis30 m

Pflanzliste 2 (Hochwachsende Str&ucher)

STRAUCHER
Corylus avellana Haselnui3 bis5m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn bis6m
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn bis5m
Euonymus europaea Spindelstrauch bis6m
Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdorn bis6 m
Salix cinera Graue Weide bis5m
Salix myrsinifolia Schwarzweide bis5m
Salix pentandra Lorbeer-Weide bisbm
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Salix repens Kriechweide bis5m
Salix triandra Mandelweide bis5m
Salix viminalis Korbweide bis5m
Sambucus nigra Schwarzer Holunder bis10m
Syringavulgaris Gemeiner Flieder bis7m
Pflanzliste 3 (niedrigwachsende Str&ucher)
STRAUCHER
Cornus sanguinea Roter Hartriegel bis4m
Prunus spinosa Schlehe bis4m
Ribes rubrum Rote Johannisbeere bis1,5m
Ribes uva-crispa Stachelbeere bis1,5m
Rosa canina Hunds-Rose bis3m
Rosa corymbifera Hecken-Rose bis3m
Rubus fructicosus Brombeere bis2m
Rubus idaeus Himbeere bis2m
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball bis4m




Begriindung zum Seite 62
Bebauungsplan: Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weg

D. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

10.  Auswirkungen auf die Bevolkerung

10.1 Schallemissionen

Das Plangebiet ist mehreren internen und externen Larmquellen ausgesetzt. Innerhalb des Ge-
biets liegen folgende Genehmigungen nach dem BImSchG fur (auch) L&m emittierende
Betriebe bereits vor:

- fur die Siedlungsabfalldeponie Schwanebeck (Plangenehmigung vom 14.07.1998, AZ.:
A5-65.055-63-82-51),

- fur den Wertstoffhof Schwanebeck innerhalb der Siedlungsabfalldeponie (Genehmi-
gungsbescheid Nr. 026.00.00/10 vom 20.12.2010)

- fur die MBA (Genehmigungsbescheid G-6-056/96 vom 21.04.1997, Reg.-Nr. 56/96),

- fur die 1. Erweiterungsstufe der MBA  (Anderungsgenehmigungsbescheid Nr.
004.00.00/03 vom 30.06.2003, AZ.: 11P-72201 bzw. 062.01.00/03 vom 22.12.2003) und

- fdr die 2. Erweiterungsstufe der MBA (Genehmigungsbescheid 051.02.00/04 vom
29.03.2205 bzw. Nachtragsgenehmigungsbescheid Nr. 003.03.00/05 vom 20.07.2005).
Im Plangebiet befinden sich dariiber hinaus vier immissionsschutzrechtlich genehmigte Wind-
kraftanlagen.

Vorhandene Larmquellen aul3erhalb des Plangebiets sind die westlich des Plangebietes verlau-
fende |CE-Strecke Berlin-Hannover sowie die Windparks Nauen | und Nauen Il mit insgesamt
27 WKA. Hinzu kommen zwel WKA am Rohrpfuhl/Nauen und zwei WKA bei Markee/Neuhof.

Die Redlisierung der Planung kann zu einer Erhohung der vom Gebiet selbst ausgehenden Emis-
sionen fuhren. Es gibt bereits mehrere ansiedlungswillige Unternehmen, deren Betrieb mit
erheblichen Geréduschemissionen verbunden wére. Diese tréfen auf eine erhebliche Larmvorbe-
lastung durch bereits bestehende Betriebe.

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet vor allem durch das relativ hohe V erkehrsaufkommen
(Schwerlastverkehr) des Betriebes der Deponie und der Abfalltrennung. Da die alleinige Zufahrt
Uber Neukammer (Lage an der Bundesstral3e B5) fuhrt, ist dort bei Ansiedlung neuer Betriebe
mit einer Zunahme des Schwerlastverkehrs zu rechnen. Auf dieses Problem wird unten unter
10.6 - Verkehrsentwicklung - besonders eingegangen.

Nach der DIN 18005 ist die Einrichtung eines uneingeschrankten Industriegebiets in einer vorbe-
lasteten Umgebung zulassig, wenn die Gesamtbelastung nur unwesentlich erhéht wird. Das ist
der Fall, wenn der Immissionsrichtwert um > 10 dB unterschritten wird. Das ist hier in der
Nachtzeit nicht zu erwarten.

Das Landesumweltamt forderte deshalb schon in ihrer Stellungnahme vom 27.09.2004 die L6-
sung des Immissionskonfliktes, ,,...in dem gutachterlich eine Larmkontingentierung fur die
Nachtnutzung erarbeitet wird. ... Die Larmkontingentierung (Festlegung flachenbezogener
Schallleistungspegel) ist als Festsetzung in den B-Plan aufzunehmen.”

Dementsprechend wurde fur das geplante ,, Industriegebiet Schwanebecker Weg"* eine Larmkon-
tingentierungsrechnung durchgefuhrt. Fur die Bestimmung der Emissionskontingente wurden
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vier mal3gebliche Immissionsorte an der néchstgel egenen Wohnbebauung festgelegt. Die Larm-
vorbelastung durch Windenergieanlagen am Standort wurde durch einen Abschlag von 10 d(B)
auf die zulassigen Richtwerte berticksichtigt. Mit Ricksicht auf die Mechanisch-Biologische
Abfallbehandlungsanlage (MBA) wurden die Larmkontingente fur die Tellfldchen dergestalt
vergeben, dass an den Immissionsorten keine weitere rel evante Zusatzbel astung entstehen kann.

Im Ergebnis zeigte sich folgendes: Durch die raumliche Ndhe des Plangebietes zu der néchstge-
legenen Wohnbebauung und der nicht unerheblichen Lamvorbelastung gibt es fur den
Nachtzeitraum nur noch ein sehr geringes nutzbares Gerduschkontingent fir hinzu kommende
Betriebe. Gerduschemittierende Nachtarbeiten und Anlieferverkehr in der Nachtzeit sind auf-
grund der niedrigen Kontingente nur als seltene Ereignisse hinnehmbar. Fir den Tagzeitraum
sind noch ausrei chende Emissionskontingente auch fur Neuansiedlungen vorhanden.

10.2  Sonstige Emissionen
Staubemissionen

Aufgrund der Lagerung und Umlagerung von Stoffen unter freiem Himmel kommt es vor allem
in den Sommermonaten zu Staubentwicklungen im Gebiet. Da jedoch die vorherrschenden
Windrichtungen West/Std-West sind und die néchste geschlossene Wohnbebauung ca. 1.700 m
entfernt bei Neukammer liegt, ist von einer Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnbebauung
nicht auszugehen.

Im Ubrigen wird der Ausbreitung von Staubemissionen auch durch die Abstandsklassenfestset-
zung entgegengewirkt.

Geruchsemissionen

Die planerische Vorsorge vor Geruchsemissionen erfolgt durch die Abstandsklassenfestsetzung.
Eine Berechnung nach GIRL ist daher nicht erforderlich.

Erschitterungen

Auch die Vorsorge vor Erschitterungen wird durch durch die Abstandsklassenfestsetzung er-
reicht.

10.3  Erholungsfunktion

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebi ets nicht vorhanden, da eine erholungsrelevante
Infrastruktur fehlt und von der Stadt Nauen hier auch nicht angestrebt wird, da das Gelande der
Deponie a's eingeschranktes Industriegebiet entwickelt werden soll. Querungen des Plangebiets
sind derzeit nicht moglich. Das Gelénde kann jedoch im Ostlichen Bereich tber die vorhandene
Montagezufahrt bis zur WKA 20 begangen werden.

Das Gelande der Deponie und der Fettriickstandsdeponieist derzeit komplett eingezdunt.

Im angrenzenden Umfeld des Plangebiets kommen nur der Schwanebecker Weg (asphaltiert)
und der Alte Heerweg (unbefestigt) zur Erholung in Frage. Beide Wege werden von luckigen
Geholzstrukturen begleitet. Der Schwanebecker Weg wird jedoch zwischen Neukammer und
Plangebiet stark von den LKW der HAW befahren, so dass er fur Erholungszwecke eher unge-
eignet ist. Der Alte Heerweg verbindet Markee/Neuhof mit der Ribbecker Heide. Eine
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touristische Erschliefdung bzw. regionale oder Uberregionale Bedeutung des Weges ist jedoch
nicht vorhanden. Aufgrund des stellenwei se desol aten Wegzustandes (von schwerer Landtechnik
verdichtet und zerfahren), ist hier nur eine saisonae Nutzung zur trockenen Jahreszeit durch
Spazierganger, Jogger und eventuell Radfahrer moglich, so dass auch hier Einschrankungen vor-
handen sind. Der Abschnitt des alten Heerweges, zwischen Schwanebecker Weg und Markee,
wurde in das Konzept der Stadt Nauen zur Forderung von Mal3nahmen der integrierten landli-
chen Entwicklung (ILE) aufgenommen. Hier soll eine Stick des Radwanderweges ‘Rund um
Nauen' entstehen. Somit ist zukinftig fir den Teilabschnitt des Alten Heerweges, stdlich der
Deponie Schwanebeck und somit stidlich des B-Plangebiets, von einer touristischen Nutzung in
Form von Radfahren oder Wandern auszugehen. Diese Nutzung ist mit den Emissionen, die im
Umfeld des Plangebiets zu erwarten sind, vertraglich, weil sich die Spazierganger und Radfahrer
jeweils nur kurzfristig in der Néhe des Gebiets aufhalten.

10.4  Arbetsplatzentwicklung

Die Bereithaltung des Gewerbe- und Industriegebiets fordert die Schaffung und Erhaltung von
Arbeitsplétzen.

10.5 Bevolkerungsentwicklung
Keine Auswirkungen

10.6  Verkehrsentwicklung
Der Landesbetrieb Stral3enwesen Brandenburg hélt in seiner Stellungnahme vom 21.09.2010
fest:

»Die durch den Landesbetrieb Strallenwesen, Niederlassung West, Hauptsitz Potsdam fur Bun-
des- und Landesstral3en zu vertretenden Belange werden durch den Bebauungsplan nicht bertihrt.
Gegen den Bebauungsplan bestehen in verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken.”

Das Brandenburgische Landesamt fur Bauen und Verkehr (vom 26.08.2010) nahm wie folgt
Stellung:

L StralRenverkehr

Gegen den vorliegenden B-Plan, dessen Aufstellung durch die Unwirksamkeitserkldrung des
BPL NAU 0045/04 fur das dargestellte, vorhandene Industriegebiet erforderlich wurde, ... be-
stehen aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes vom Grundsatz her keine Einwande, wenn
nachfolgende Hinweise im Rahmen der weiteren Bearbeitung beriicksichtigt werden:

- Durch die Ansiedlung weiterer deponiebezogener Betriebe wird sich das Verkehrsauf-
kommen im Umfeld des Planungsgebietes weiter erhdhen.

- In welchem Umfang das zu erwarten ist, sollte im Entwurf des B-Planes durch entspre-
chende Aussagen erganzt und mdogliche Auswirkungen auf die umliegenden Ortslagen
(Larmbelastung durch zusétzliche Schwerlasttransporte auf den Ortsdurchfahrten) aufge-
zeigt werden.

- Grundsétzliches Ziel sollte es jedoch sein, zusétzliche Belastungen der Ortslagen durch
Schwerlasstransporte mdglichst gering zu halten.
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Einer unzumutbaren Erhdhung des Schwerlastverkehrs in der Ortsdurchfahrt von Neukammer
muss - vor allem zur Nachtzeit - durch Nebenbestimmungen in den Betriebsgenehmigungen ent-
gegengetreten werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu nicht méglich.

Luftverkehr

Bezogen auf die in der Zustandigkeit des LBV befindlichen Verkehrsbereiche Eisenbahn, Bin-
nenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV teileich Ihnen Folgendes mit:

Hinsichtlich luftrechtlicher Belange wurden die eingereichten Planungsunterlagen durch die
Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des LBV) mit Bezug auf 8 31
Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) gesondert gepruft.

Im Ergebnisteilt die Luftfahrtbehtdrde Folgendes zur Beachtung mit:

1. Das Planungsvorhaben befindet sich im Zustandigkeitsbereich der Gemeinsamen Oberen
Luftfahrtbehtrde Berlin-Brandenburg.

2. DieBédangeder zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den Bebauungs-
plan ,, Industriegebiet Schwanebecker Weg* beriihrt, da Windkraftanlagen im Sinne der 88
14 ff LuftV G Luftfahrthindernisse darstellen.

3.  Esbestehen derzeit keine Bedenken gegen den Bebauungsplan ,, Industriegebiet Schwane-
becker Weg“, solange die folgenden Hinwel se Beachtung finden.

Hinwelise:

1. Das Planungsgebiet ,, Industriegebiet Schwanebecker Weg* liegt aulerhalb von Bauschutzbe-
reichen ziviler Flugplétze (Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandepl &tzen) sowie
Segelflug- und ModellIfluggel anden und Schutzbereichen von zivilen Flugsicherungsanl agen.

2. Der zustandigen Luftfahrtbehdrde sind gemal 8 14 LuftV G die Planunterlagen im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens fur die Windkraftanlage vorzulegen. Die zustéandige L uftfahrt-
behdrde trifft auch die Entscheidung tber die Ausfihrung der Kennzeichnung von
Luftfahrthindernissen auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der DFS Deut-
schen Flugsicherung GmbH (unter Einbeziehung des Amtes fur Flugsicherung der
Bundeswehr — AFSBw) geméal3 8 31 Abs. 3 Ziffer 9i. V. m. 8 14 LuftvVG.

Die Zustimmungs-/ Genehmigungspflicht erstreckt sich auch auf tempordre Hindernisse. Die
Einsatzplane von Kranen oder dhnlichen Baugerédten, die eine Maximalhéhe von 100 m Uber
Grund Uberschreiten, sind bel der Luftfahrtbehtrde entsprechend zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Eisenbahn, Schiffsverkehr, OPNV

Belange der Eisenbahn, Binnenschifffahrt und tbriger OPNV, die das Vorhaben betreffen konn-
ten, sind nicht berthrt.”

10.7 Brandschutz

Laut Stellungnahme des Ordnungs- und Verkehrsamtes bestehen zu den Fragen des Brand-
schutzes keine Bedenken, sofern die nachfolgend aufgefuhrten Punkte bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes sowie der spéteren Bauantragsverfahren beriicksichtigt werden:
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1. Die Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuer-
wehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zul&éssigen Gesamtgewicht bis
zu 16 t befahren werden kénnen. Sie sind a's solche zu kennzeichnen und stéandig frei zu
halten. Die Ausfuhrung hat entsprechend der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
zu erfolgen.

2. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DV GW-Arbeitsblattes W 405 muss
eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h fir die Dauer von mindestens 2 Stun-
den zur Verfiigung stehen. Nach Prézisierung des Bebauungsplanes kann eine Erhohung
auf 192 m3/h (GlI) erforderlich werden.

3. Be der Beretstellung des Loschwassers aus der Offentlichen Trinkwasserversorgung
sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind
Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind
nur in Nennweite DN 80 einzubauen.

4. Bei der Bereitstellung des Ldschwassers aus L éschwasserbrunnen muss die Ergiebigkeit
fir mindestens 3 Stunden gewdhrleistet sein. Ldschwasserbrunnen missen enen
Loschwassersauganschluss nach  DIN 14244  ehaten und Uber ene
3,50 m breite Zufahrt fur Fahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht von 14 t er-
reichbar sein.

5. Ein Nachweis Uber die zur Verfligung stehende L6schwassermenge ist bei der Entnah-
me aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung des
zustandigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus L dschwasserbrun-
nen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines Fachunternehmens zu
erbringen. Das Protokoll ist der zusténdigen Brandschutzdienststelle vorzulegen.

6. Bei der Beretstellung des Loschwassers aus Ldschwasserteichen sind die Forderungen
der DIN 14210 einzuhalten.

7. Die Lage der L6schwasserentnahmestellen ist durch Hinwelisschilder nach DIN 4066 —
Hinweisschilder fUr den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu kennzei chnen.

11. Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Artenschutz, Klima- und
Bodenschutz

11.1  Natur und Landschaft

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans werden durch den Bau und die Nutzung bauli-
cher Anlagen verschiedene Wirkungen erzeugt, die wiederum Auswirkungen auf die
nachfol gend dargestellten Fl&chentypen in ihrer vorhandenen Auspragung austiben.
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Ubersicht tiber die beeinflussten Flachentypen und ihre vorhandene Auspragung

Flachentyp

Vorhandene Auspragung

Gewerbliche Nut-
zungen (GE)

Gewerbliche Nutzungen sind derzeit im Plangebiet in Form der Deponie
mit Kleinanlieferbereich, Containerstellplatz fur verwertbare und zu besal-
tigende Abfélle, eine Schadstoffssmmelstelle, die Fettriickstandsdeponie
der Firma Lobbe (nunmehr Projektgesellschaft Nauen GmbH), MBA und
vier Windkraftanlagen vorhanden. Hinzu kommt die Nutzung durch die
Firma Lische Erdbau (Lagerung, Umlagerung, Recycling von Erde und
Baustoffen).

Industrielle  Nut-

zungen (GlI)

Der Uberwiegende Teil des Geldndes der Deponie Schwanebeck wird seit
Jahrzehnten stark genutzt. Im stdlichen Bereich befindet sich die mecha
nisch-biologische Abfallbehandlungsanlage mit 1. und 2. Erweiterungs-
stufe. In die dte MBA und einen neuen basi sgedichteten Deponieabschnitt
sudlich des Deponiealtkorpers sind seit 1995 ca. 10 Mio. € investiert wor-
den. Des Weiteren wurden Gassonden installiert.

Grunflachen

Innerhalb des Plangebiets sind nur wenige Griinflachen vorhanden. Es be-
findet sich ein Regenwasserversickerungsbecken mit Gehdlzrand
(Uferbdschung) ostlich des Deponiekorpers. Hier werden die, nach Nieder-
schldgen im Bereich der Verkehrsflachen anfallenden, Oberflachenwasser
eingeleitet. Des Welteren finden sich Gehdlze im Bereich des geplanten
Gle 2 (an der dten MBA) sowie im Bereich der Fettriickstandsdeponie.

Landwirtschaftli-
che Nutzungen

Eine landwirtschaftliche Nutzung gibt es nur noch im norddstlichen und
stidostlichen Bereich. Hierbel handelt es sich um intensiv genutzte Acker-
flachen. Es wird Getreide angebauit.

Verkehr

Die das Plangebiet im Norden, Westen und Siiden einrahmenden Stral3en
Schwanebecker Weg und Alte Heerstral3e bilden derzeit die &ul3ere Er-
schlieffung des Plangebiets, wobei der Alte Heerweg nicht durch die
Deponiebetreiber genutzt wird. Die innere Erschlief3ung erfol gt derzeit Uber
eine Asphaltstral3e, die um den vorhandenen Deponiekérper geht. Des Wei-
teren gibt es eine Montagezufahrt zu den drei WKA im 6stlichen Bereich
des Plangebiets. Ansonsten finden sich noch verschiedene ungeordnete
kleinere Wege, Stellflachen und Stichstral3en im Bereich der Deponie, die
die vorhandenen Gebéaude und technischen Anlagen untereinander verbin-
den.

Ver-
gung

und Entsor-

Die anfallenden Abféalle aus privaten Haushalten und anderen Herkunftsbe-
reichen werden derzeit nach 8 15 des Kredaufwirtschafts- und
Abfalgesetz (KrW-/AbfG) durch den offentlichen Entsorgungstréger
Landkreis Havelland verwertet bzw. beseitigt. Anfallendes unbelastetes
Oberflachenwasser wird derzeit vor Ort bzw. im Regenwasserversicke-
rungsbecken versickert. Belastetes Wasser der Deponie wird in drel
betonierten Abwassersammelbecken aufgefangen und entsorgt. Elektro-
energie und Fernmeldetechnik sind vorhanden.
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Auswirkungen auf diese Fléchen lassen sich nur teilweise vermeiden und vermindern, wie z. B.
durch

w die Erhaltung bzw. die Erweiterung des Regenwasserversickerungsbeckens und der umlie-
genden Griinzone (Flache K).

w die teilweise Erhaltung der im B-Plan NAU 44/04 Industriegebiet an der Deponie festgesetz-
ten Pflanzstreifen im Bereich des ausgewiesenen Gle 4-1.

w die teilweise Erhaltung der im B-Plan NAU 44/04 Industriegebiet an der Deponie festgesetz-
ten Pflanzstreifen zwischen Montagezufahrt zu den vorhandenen WKA und der Ostlichen
Plangebi etsgrenze.

Andere Beeintréchtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase und Unruhe wéh-
rend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich
befristet und werden primér auch nur die direkt an den Schwanebecker Weg in Neukammer (Zu-
fahrtsstral’e zum Plangebiet) angrenzende Wohnbebauung betreffen.  Aufgrund der
Hauptwindrichtung W/SW ist jedoch wahrscheinlich, dass die Storungen Uberwiegend in die
0Ostlich angrenzende freie Landschaft getragen werden.

Auch die Beeintrachtigungen der abiotischen Funktionen der Schutzgiter und der Verlust von
Freiraum sind nicht oder nur tellweise verminderbar. Dazu gehéren insbesondere die Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes und auf das L okalklima.

Da die in den BImSchG-Genehmigungen festgesetzten naturschutzfachlichen Mal3nahmen zu
den bereits genehmigten Vorhaben teilweise innerhalb der neu ausgewiesenen Baufldchen des
vorliegenden B-Planes liegen bzw. nicht umgesetzt werden konnten, da Uberschneidungen der
festgesetzten Mal3nahmen vorlagen, musste eine Um- bzw. Neuplanung der naturschutzfachli-
chen Malinahmen erfolgen. Diese ergab folgendes:

Im Gesamtergebnis werden durch die moglichen Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ca. 127.611 m? Fléche neuversiegelt (ca. 12,7 ha). Davon werden innerhalb des
Plangebiets im Bereich der Pflanzstreifen A, B, C, D, E, F, G, H, | und K 78.028 m? (7,8 ha)
ausgeglichen. Es wurde ein verbleibendes Kompensationsdefizit von ca. 4,1 ha ermittelt, das nur
aul3erhalb des Plangebiets kompensiert werden kann.

Im Rahmen einer Gesamtwirdigung kann festgestellt werden, dass sich die durch die Redlisie-
rung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft in vertretbaren
Grenzen haten. Innerhalb des Plangebietes werden ausschliefdlich Biotope mit einer geringen
Wertigkeit Uberbaut (Acker 09130, Deponie 12710, Gras- und Staudenfluren auf gestorten Bo-
den 03412, Aufschiittungen 12720 sowie Schotterflachen 12653 und unbefestigte Wege 12651).

Nimmt man die Versiegelung als Mal3stab, kommt es im Plangebiet zu einer Neuversiegelung,
dieim Plangebiet nicht vollsténdig ausgeglichen werden kann.

11.2  Mafinahmen zum Ausgleich. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Innerhalb des Plangebiets wurden zum Ausgleich der Versiegelung und des Verlusts von Offen-
land-Lebensraum die Pflanzstreifen A, B, C, D, E, F, G, H und | as neun Féachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie eine Flache fir Mal3nahmen zum Schutz und zur
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Pflege (K) ausgewiesen. Diese zehn Flachen nehmen insgesamt eine Grofe von 78.028 m?
(7,8 ha) ein. Angesichts einer Neuversiegelung von ca. 12,7 ha kann somit der Eingriff innerhalb
des Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von ca. 4,1 ha, das aulRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Die Kompensation soll innerhalb des Plangebiets durch Malinahmen erfolgen, die eine Wie-
derherstellung der im Plangebiet durch Bebauung und Nutzungsénderungen beseitigten Gras-
und Staudenfluren bewirken und sich positiv auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie das
Landschaftsbild auswirken. Hierzu setzt der Bebauungsplan Gehdlzanpflanzungen und die Ent-
wicklung einer Sukzessionsflache (Flache K) fest. Damit wird zum einen eine Durchgriinung des
Plangebiets erreicht, zum anderen das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt bzw.
neu gestaltet. Im Ergebnis wird ein funktional gleichartiger Ausgleich erreicht.

Die Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Plangebiets erfullen auch die réumlichen Anforderun-
gen der HVE 2009° an einen engen raumlichen Bezug zwischen Eingriff- und
Kompensationsraum. Sie sind zur Kompensation des Eingriffs geeignet.

Fur den Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann (ex-
terner Kompensationsbedarf), wird das Flachenpool Nauener Platte der Stadt Nauen
genutzt. Sofern Eigentiimer eigene Flachen zur Verfligung stellen sind Abwel chungen maéglich.

Die Stadt kann sich dabei als Rechtsgrundliage auf § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB stiitzen, wonach
die Malinahmen zum Ausgleich bereits vor den Baumal3nahmen und der Zuordnung durchge-
fuhrt werden kénnen. Weitere Rechtsgrundlage fiir die Flachenpoollésung ist § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB: Danach kénnen anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Ver-
einbarungen nach § 11 oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Das Flachenpool Nauener Platte umfasst drei Tellbereiche (Stadtbereich Nauen, Bergerdamm
und Ribbeck). Der Tellbereich , Stadtbereich Nauen“, der hier zur externen Kompensation ge-
nutzt werden soll, umfasst eine Flache mit einer GroRe von ca. 32,5 ha® Innerhalb dieser Flache
konnen die Kompensationsmal3nahmen (ca. 4,1 ha) sowohl in quantitativer als auch in qualitati-
ver Hinsicht verwirklicht werden.

Die nach dem Umweltbericht an erster Stelle zu prifende Kompensationsalternative (Entsiege-
lungsmal3nahmen) ist dort zwar nicht mdglich, die im Flachenpool angebotenen Mal3nahmetypen
decken aber die im Bebauungsplan vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen qualitativ ab:

Der Bebauungsplan sieht bel Beseitigung von Gras- und Staudenfluren bzw. Ackerland durch
Uberbauung die Mdglichkeit der Kompensation in Form von

Entwicklungen neuer Gras- und Staudenfluren,

Entwicklung von Geholzstrukturen mit Staudensdumen,

die Extensivierung intensiv genutzter Fléchen,

die Neuanlage von Geholzreihen, Gehdl zgruppen sowie flachigen Geholzanpflanzungen.
Vor.

Im Fl&chenpool kdnnen folgende Mal3nahmetypen verwirklicht werden:

® Vgl. Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV): Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung, HVE, April 2009, S. 20.

®Vgl. Flachenagentur Brandenburg GmbH: www.flaechenagentur.de/pages/flaechenpools. htm
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Umwandlung von intensiv genutzter Landwirtschaftsflache in extensiv genutztes Griin-
land,

Pflanzung von Hochstémmen,

Pflanzung von Geholzstrukturen.
Spe2|ell auf der Flache nordwestlich des Bahnhofes bel Nauen (Flur 33) sind folgende Mal3nah-
men vorgesehen: Geholzpflanzungen, Extensivierung landwirtschaftlicher Flachen, Schaffung
von Senken.

Die Stadt Nauen sieht in der Fl&chenpoolldsung folgende Vorteile: Im Rahmen des Flachen-
pools erfolgt eine Aufwertung in groferen rdumlichen Zusammenhangen. Der gesamte externe
Kompensationsbedarf von ca. 4,1 ha kann in der oben genannten Tellfl&che des Flachenpools
verwirklicht werden. Im vorliegenden Fall kénnen Flachen in Stadtnghe 6kologisch aufgewertet
und landschaftlich gegliedert werden, was stédtebaulich beflrwortet wird. Das Fléachenpool hat
zudem den Vorteil, dass mit der Umsetzung der Mal3nahmen zeitnah begonnen werden kann.
Eine 6kologische Aufwertung kann also schon vor dem Zeitpunkt des Eingriffs durch die Nut-
zung welterer Industrie- und Gewerbebauflachen im Bebauungsplan Schwanebecker Weg
erfolgen. Die Pooll6sung wird im vorliegenden Fall durch einen dreiseitigen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Flachenagentur, der Stadt Nauen und dem Landkreis flankiert und gere-
gelt.

Uber den Umfang des Ausgleichsist in der Bauleitplanung nach Abwéagung zu entscheiden.

Die Hohe des Kompensationsbedarfes und damit letztlich auch die Kosten fir einen externen
Ausgleich hdngen in hohem Mal3e vom angewandten Kompensationsfaktor ab. In die Abwéagung
ist dabel zunéchst einzustellen, dass die in der HVE 2009 angefiihrten Kompensationsfaktoren
fur die Bodenversiegelung — wie die HVE ausdruicklich formuliert — Orientierungswerte (vgl.
HVE 2009, S. 33 unten) darstellen. Die HVE sieht beim Ausgleich von Versiegelungen durch
Geholzanpflanzungsmal3nahmen fir einen Boden von algemeiner Funktionsauspragung einen
Faktor von 1,0 (bei Tellversiegelung) und 2,0 (bei Vollversiegelung) vor. Im Rahmen des Um-
weltberichts  wurde en Kompensationsfaktor von 1:1,5 vorgeschlagen. Dieser
Kompensationsfaktor fiihrt zu einem hohen Bedarf an externen Kompensationsfldchen und damit
zu hohen Kosten, die eine wirtschaftliche Verwertbarkeit der Grundstticke sehr erschweren. Die
Kosten fur die Kompensation konnten den erreichbaren Verkaufspreis tberschreiten. Eine Her-
absetzung des Kompensationsfaktors auf 1,0 erscheint vor diesem Hintergrund aus mehreren
Griunden al's abwéagungsgerecht:

Fur einen Kompensationsfaktor im unteren Bereich der von der HVE als Orientierung vor -
gegebenen Spanne sprechen zunéchst folgende Griinde:

Fur die meisten Flachen des Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,8 festgelegt; diesist
zwar ein relativ hoher Wert, es handelt sich aber immer noch um eine Tellversiegelung
im Sinne der HVE.

Die Planung erfolgt in einem stark anthropogen gepragten Naturraum auf dem Gelande
bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft zur HMD Schwanebeck, zur MBA, zu tber 30
Windkraftanlagen (WP Nauen | und I, 2 WKA am Rohrpfuhl und 2 WKA bei Neu-
hof/Markee) und zur [CE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover. Hinzu
kommen zahlreiche WKA im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets.
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Das gesamte Areal wird derzeit intensiv und regelmédig in Form des laufenden HMD-
und MBA- Betriebes (Belieferung, Milltrennung, Mlleinarbeitung usw.) sowie durch
die intensive landwirtschaftliche Bearbeitung der Ackerfldchen (Bodenvorbereitung, Ein-
saat, Pflanzenschutz, Ernte usw.) genutzt.

Durch die geschlossene Begriinung des Plangebiets entlang der Plangebietsgrenzen zur
offenen Agrarlandschaft im Norden, Osten und Siiden ergeben sich positive Effekte fr
das Orts- und Landschaftshild.

Des Weliteren wird der Griinzug im Bereich des Schwanebecker Weges entlang der neu-
geplanten Zufahrt zum Industriegebiet im Osten Uber den vorhandenen Deponieteich bis
Schwanebecker Weg im Norden fortgefuhrt, so dass hier eine lange und dichte Biotop-
verbindung entsteht, die z. B. Tieen den zur Zet in Insellage befindlichen
Versickerungsteich besser erschlieft.

Fur die Reduzierung auf einen Kompensationsfaktor von 1:1 spricht zudem, dass - anders alsim
aufgehobenen Bebauungsplan noch vorgesehen - der externe Ausgleich in einem zertifizierten
Flachenpool der Stadt Nauen redlisiert werden kann, womit eine hoher e natur schutzfachliche
Wertigkeit erreicht wird.

Die untere Naturschutzbehorde stimmt dieser Reduzierung in ihrer Stellungnahme vom
25.01.2012 zu und verweist hierzu auf die Flachenpoolverordnung des Landes Brandenburg und
den darin enthaltenen Kriterien zur Verringerung des Kompensationsumfangs.

§ 1 Abs. 1 der brandenburgischen Flachenpoolverordnung (FPV)’ macht bereits in der Defi-
nition des Flachenpools deutlich, dass seine Nutzung im Hinblick auf die naturschutzfachliche
Wertigkeit im Vergleich zu einem sonstigen externen Ausgleich erhebliche Vorteile hat:

»(1) Als Malnahmen- oder Flachenpool im Sinne des 8§ 14 des Brandenburgischen Na-
turschutzgesetzes wird eine zusammenhangende Planung von Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen auf der Grundlage eines fachlich fundierten Mal3nahmenkonzeptes
bezeichnet. Dazu gehort die Ermittlung geeigneter Flachen, ihre Sicherung und die Do-
kumentation des Ausgangszustandes. Zidl ist es, die Mal3nahmen einem Eingriff in
Natur und Landschaft zuzuordnen. Ein Mal3nahmen- oder Flachenpool zeichnet sich
im Unterschied zu der tblichen Umsetzung der Kompensation auf einzelnen Fl&-
chen durch die Bluindelung ver schiedener Mal3nahmen mit Wirkung auf méglichst
alle Schutzguter und deren Durchfihrung auf groéReren, zusammenhangenden
Flachen sowie die Absicherung der Betreuung und Pflege bis zur Erreichung des
Mal3nahmenziels aus.

Angesichts dieser Vorteile sieht die Verordnung in 8 2 Abs. 5 FPV die Mdglichkeit vor, den
Kompensationsumfang zu reduzieren. Die angesprochenen Vorziige (Bundelung, grof3ere, zu-
sammenhangende Flache, Absicherung) sind im Falle des Flachenpools Nauener Platte, wie oben
dargestellt, gewéahrleistet.

" Verordnung zur Durchfilhrung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in Malnahmen- und Flachenpools in Brandenburg
(Fléchenpoolverordnung — FPV), vom 24.Februar 2009 (GVBI.11/09, Nr. 08, S. 111, gedndert durch Verordnung vom 22. Sep-
tember 2009 (GVBI.11/09, Nr. 36, S. 750;
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Aus den genannten Griinden ist die Reduzierung des Kompensationsfaktors fir das Industrie-
und Gewerbegebiet Schwanebecker Weg abwéagungsgerecht. Sie erleichtert auch die wirtschaft-
liche Verwertbarkeit der Grundstiicke des Landkreises. Die externe Kompensation wird durch
stédtebaulichen Vertrag gesichert und umgesetzt.

Die Anwendung eines Kompensationsfaktors von 1:1 hat auf die Ausgleichsbilanz folgende
Wirkung:

Der Gesamt-Ausgleichsbedarf reduziert sich pro Baugebietsflache. Fir die Deponieflache, der
grof3e interne Ausgleichsflachen zugeordnet sind, ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss; hier
entsteht also kein externer Kompensationsbedarf.

Insgesamt ergibt sich fiir folgende Flachen (siehe auch Tabelle und Ubersichtskarte nachste
Seite) ein externer Kompensationsbedarf:
Flache EK1: Flache der MBA des Landkreises;
Flache EK2a und EK2b: Die im Bebauungsplan als Gle 1 bezeichnete Flache wird vom
Landkreis in zwel Teilfl&chen geteilt, die gegebenenfalls getrennt verauf3ert werden sol-
len.
Flache EK3: Diese Flache entspricht weitgehend der Flache Gle 4-2 des Bebauungspla-
nes; der Eigentiimer der Flache Gle 4-1 hat jedoch mittlerweile einen Teil der Flache Gle
4-2 erworben. Fir die Flache Gle 4-1 ist kein externer Ausgleichsbedarf entstanden.

Flache EK4: Diese Flache ist eine Teilflache der Flache Gle 3 des Bebauungsplanes, die
vom Landkreis gegebenenfalls gesondert verauf3ert werden soll.
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Tabelle und Ubersichtsplan

: Flachen mit externem Kompensationsbedarf

Bezeich-
nung der
Flache

Flachen-
groéie

Versie-
gelung
nach
GRZ

Versie-
gelung
bereits
vorhan-
den

Versie-
gelung
neu

Kompensati-
onsbedarf
gesamt (Fak-
tor: 1,0)

Kompen-
sation im
Plangebiet

Kompensati-
on aulerhalb
des Plange-
biets

Netto-Kosten

fir  externe
Kompensati-

on

in m2

in mz2

in m2

in m2

in m2

in m2

in m2

in € (3,5€/m?)

EK1
(MBA)

66.737

53.389

36.856

16.533

16.533

16.104

429

1.502

EK2a

(Flache
Gle 1,
westliche
Teilflache)

28.933

23.146

356

22.790

22.790

5.774

17.016

59.556

EK2b

(Flache
Gle 1,
Ostliche
Teilflache)

8.198

6.558

355

6.203

6.203

1.628

4.575

16.013

EK3 (Fla-
che Gle

4.2 sudli-
cher Teil)

34.496

27.597

27.597

27.597

11.969

15.628

54.698

EK4

(Flache
Gle 3
ostlicher
Teil)

4.999

3.999

271

3.728

3.728

762

2.966

10.381

Gesamt

40.614

142.150

Anlage zum Vertrag Ober den extarnen Ausgleich

im Flachenpool Mavenar Platte

Uoersicntsplan: Flachen mit Kompensationsoedart augerhal des Plangsets
{extermer Kompensationsbadarf)

Legunds
——|  Abgrorewng dor Frey
- Flichesn il exterpenm Rampersatorabecat (S5

¥
I iEI‘.JJ WL MMETRIIRG (9N, [AelarmEInes JEens ol
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11.3  Artenschutz

Wesentliche, im Hinblick auf den Artenschutz mal3geblich Sachverhate wurden zuletzt im
Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fir die Windkraftanlage im
anstehenden Sondergebiet 4 aufgearbeitet. Der Genehmigungsbescheid Reg.-Nr. 068.00.00/10
vom 22.02.2011 enthdlt dazu folgende Ausfihrungen

, Die Horste von Méausebussard, Rot- und Schwarzmilan, Fischadler, Rohrweihe und
Turmfalke befinden sich > 2.000 m entfernt vom Anlagenstandort (Kartierung 2005).
Der in 300 m Entfernung slidwestlich des geplanten Anlagenstandortes 2005 nachge-
wiesene Horst des Mausebussards konnte bei einer Uberpriifung im August 2010 nicht
mehr bestatigt werden. Auch waren keine Neuansiedlungen im Umfeld des Anlagen-
standortes feststel|bar .”

Auch mit Hinwels auf die bestehende Vorbelastung durch WKA kommt das LUGV zu dem
Schluss, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Baumfalken durch das Vorhaben auszuschlie-
fen sind. Auch fir weitere Brutvogelarten seien keine vorhabensbedingten erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Zu den Zug- und Rastvogeln hélt das LUGV fest:

» In den Erfassungsahren 2002 bis 2004 und 2005/2006 wurden zahlreiche Zug- und
Rastvogelarten dokumentiert: Kraniche, nordische Ganse, Kiebitze, Goldregenpfeifer,
Graureiher, Slbermdven, Lachmdven, Surmméven. Kiebitze wurden ausschliefdlich
rastend bzw. Nahrung suchend auf Ackerflachen beobachtet. Vorhabensbedingt ist kein
Verlust von Rast- und Nahrungsflachen zu verzeichnen. Vom Graureiher liegen insge-
samt 8 Beobachtungen vor, davon ein Uberflug in 150 m Entfernung vom
Anlagenstandort und vier Nahrung suchende Graureiher. Fir diese Vogelart sind keine
erheblichen Beeintréachtigungen durch die geplante WKA zu erwarten. Goldregenpfeifer
wurden 2 x als Trupps mit jewells zehn Individuen nachgewiesen. Diese geringe Indivi-
duenanzahl liegt unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Bel nordischen Gansen wurden
individuenstar ke Rasttrupps sudlich der Bahnlinie bzw. stidlich des Weges Schwanebeck
— Neuhof registriert. Bei Kranichen wurden nur geringe Individuenzahlen (insgesamt 57
Individuen in Trupps mit 8 - 28 Individuen) festgestellt. Die Funktion der Ackerflachen
nordlich der Bahnlinie als Rast- und Nahrungsflachen fir Ganse und Kraniche ist be-
reits durch die Vielzahl errichteter WKA sudlich von Nauen verloren gegangen. Dieser
Funktionsverlust wird durch die geplante WKA nur in sehr geringem Umfang vergro-
Bert, da in ihrem Wirkradius - hier Meidungsreaktionen von Génsen und Kranichen
gegentiber WKA - einerseits die Deponie Schwanebeck liegt und andererseits teilweise
der vorhabensbedingte Meidungsradius von den Medungsradien der vorhandenen
WKA Uberlagert wird. Daher entfaltet das Vorhaben keine erheblichen Beeintré&chti-
gungen fir Ganse und Kraniche.”

Im Ergebnis sind also nach Einschdtzung des LUGV fur keine der genannten Arten erhebliche
Beeintrachtigungen durch die geplante Windkraftanlage zu erwarten. Durch die erhebliche Vor-
belastung der Umgebung des Plangebietes mit Windkraftanlagen hat der Bereich, wie von der
LUGV ebenfalls konstatiert, seine Bedeutung as Nahrungs- und Rastplatz verloren. Demzufolge
ist auch davon auszugehen, dass durch die weiteren vom V orhabengebiet ausgehenden Emissio-
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nen anderer Betriebe (Larm, Gerliche, Staub) keine erheblichen weitergehenden Beeintrachti-
gungen erfolgen kénnen.

Zusammen mit den im Umweltbericht enthaltenen Informationen lassen die vom LUGV getétig-
ten Aussagen die Wertung zu, dass das Plangebiet insgesamt keine sehr hohe Bedeutung fur den
Artenschutz aufweist. Die auf Grund der vorliegenden Daten mogliche Potentia abschétzung
gestattet die sichere Schlussfolgerung, dass die Durchfiihrung der durch den Bebauungsplan vor-
bereiteten baulichen Nutzungen nicht an gesetzlichen Verboten des Artenschutzes scheitern
wird. Eine aktuelle Kartierung eventueller Vorkommen wirde keinen tber diese Aussage hi-
nausgehenden Erkenntnisgewinn vermitteln, weil damit nicht gewahrleistet wirde, dass spéter
beantragte V orhaben ohne weitere und erneute Kartierungen genehmigt werden kénnten. Okolo-
gische Bestandaufnahmen verlieren ihre Giltigkeit nach ca. drei Jahren. Esist daher zuldssig und
geboten, im Hinblick auf die Einhaltung der Vorschriften des Artenschutzes auf die spéteren
Genehmigungsverfahren zu verweisen. Das Bundesverwaltungsbericht hat dies ausdriicklich
erlaubt, indem es ausfiihrte (BVerwG, Urt. vom 25.08.1997 - 4 BN 4.97 - BauR 1997, 981.

»Die Gemeinde mul3 die mit der Durchfiihrung eines Bebauungsplans absehbar ver-
bundenen wirtschaftlichen und sozialen (hier: artenschutzrechtlichen) Folgeprobleme
nicht bereits im Bebauungsplan selbst oder in unmittel barem zeitlichem Zusammenhang
mit diesem verbindlich und abschlief3end regeln. Se darf vielmehr Maf3nahmen zur
Milderung oder zum Ausgleich von Harten dem spateren, dem Planvollzug dienenden
Verwaltungsverfahren tberlassen, wenn sie im Rahmen der Abwéagung realistischerwei -
se davon ausgehen kann, daf? die Probleme in diesem Zusammenhang geldst werden
konnen.*

114 Klimaschutz und Bodenschutz

Den gemd? § 1a Abs. 5 BauGB zu berticksichtigenden Erfordernisse des Klimaschutzes wird
durch die Planung Rechnung getragen. Negative Auswirkungen auf den allgemeinen Klima
schutz lassen sich bei einem Industriegebiet nicht vermeiden. Sie werden vorliegend durch eine
angemessene Emissionskontingentierung vermindert.

Die Planung fordert durch die Ausweisung von vier Windkraftanlagenstandorten innerhalb eines
Industrie- und Gewerbegebietes sowie durch Freithaltung der fir ein Repowering am Standort
notwendigen Flachen die Nutzung der Windenergie als erneuerbare Energiequelle. Dariiber hin-
aus wird die Nutzung der Solarenergie durch die Zulassung der Errichtung von
Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung auf der plangenehmigten Siedlungsabfalldeponie ge-
fordert.

Die Planung berlicksichtigt dartiber hinaus die Bodenschutzklausel geméR? § 1a Abs. 2 BauGB.
Die Inanspruchnahme von bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen ist unvermeidbar.
Der Bebauungsplan enthélt in Abschnitt IV der textlichen Festsetzungen Mal3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, mit denen die Auswirkungen auf den Boden
gemindert werden. Als vorteilhaft wird die Bindelung der gewerblichen Nutzungen an einem
bereits vorbelasteten Standort betrachtet. Eine bereits bisher gewerblich genutzte Flache (GE)
kann einer Nachnutzung zugefuhrt werden. Siehe zum Thema Bodenschutz auch Abschnitt 11.1.
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E. ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGEN - SCHLUSSABWAGUNG

12. Verfahrensschritte

Folgende V erfahrensschritte wurden durchgeftihrt:

Verfahrensschritt Zeitangabe

Aufstellungsbeschluss 27.09.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 | 13.12.2010
Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffent- | 16.08.2010 bis 17.09.2010
licher Belange geméf3 § 4 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB |07.09.2010
(Anschreiben an die Eigentimer und Nutzer)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalk § 3 Abs. 1 BauGB | 23.12.2010 bis 28.01.2011
(6ffentliche Auslegung der Planunterlagen und eines Informations-
bl attes)

Formliche Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentli- | 25.05.2011 bis 30.06.2011
cher Belange gemdl3 8 4 Abs. 2 BauGB

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB | 30.05.2011 bis 30.06.2011
durch offentliche Auslegung der Planunterlagen

Erneute, eingeschrankte Beteiligung geméal3 § 4 a Abs. 3 BauGB 21.09.2011 bis 07.10.2011
durch Schreiben vom 21.09.2011

Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung der Satzung

12.1  Ergebnisseder friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach
84 Abs. 1 BauGB einschliefdlich der Nachbargemeinden

Die frulhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Schreiben
von 07.09.2010 an die Eigentimer und Nutzer des Plangebietes (unter Beifligung eines Informa-
tionsblattes) und in der Zeit vom 23.12.2010 bis zum 28.01.2011 durch o6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfs des Bebauungsplans und eines Informationsblattes in der Stadtverwaltung Nau-
en vollzogen. In dem mehrseitigen Informationsblatt wurden die beabsichtigte Planung in ihren
Grundzigen mit Angabe der Ziele und Zwecke sowie der unterschiedlichen Losungsmaglichkei-
ten dargestellt. Insgesamt sind im Verfahren der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
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sechs Stellungnahmen eingegangen. Im Ergebnis wurden die zur Beteiligung ausgereichten Pla-
nungen unter Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitet.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange einschlief3-
lich der Nachbargemeinden wurde mit Schreiben vom 16.08.2010 und unter Fristsetzung zum
17.09.2010 vollzogen. Die Beteiligung erbrachte folgende, in der nachfolgenden Tabelle zu-
sammengefasste Ergebnisse, die in der Planung berticksichtigt wurden:

Lfd. Name der Behodrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
1 Wasser- und Abwasser- |30.08.10 Belange nicht berthrt.
verband Havelland
2 Wasser- und Bodenver- 19.10.10 Belange nicht berthrt.
band
3 Landesbetrieb StralRen- 21.09.10 Belange nicht berthrt.
wesen Brandenburg
4 Brandenburgisches Lan- |26.08.10 Keine Einwande, wenn nachfolgende Hinweise be-
desamt fur Bauen und rucksichtigt werden:
Verkehr Das Verkehrsaufkommen im Umfeld des Planungs-
gebietes wird sich weiter erhéhen. Aussagen im B-
Plan zu Umfang und Auswirkungen sind notwendig.
Grundsatzliches Ziel sollte es jedoch sein, zusatzliche
Belastungen der Ortslagen durch Schwerlasstrans-
porte mdglichst gering zu halten
Die Belange der zivilen Luftfahrt werden beriihrt, da
Windkraftanlagen im Sinne der §8 14 ff LuftVG Luft-
fahrthindernisse darstellen.
Der zusténdigen Luftfahrtbehérde sind gemaf § 14
LuftvVG die Planunterlagen im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens fir die Windkraftanlage vorzulegen.
Weitere Hinweise.
5 DB Services Immobilien |26.08.10 Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen keine
GmbH Einwande gegen den Bebauungsplan
.Industriegebiet Schwanebecker Weg".
6 |Deutsche Telekom Netz- |- keine - -I-
produktion GmbH
7 E.ON e.dis. GmbH 01.09.10 Keine Bedenken.
Hinweise.
8 |50 Hertz Transmission 13.09.10 Hinweis auf 380-kV-Freileitung Wolmirstedt - Teufels-

GmbH

bruch 493/494 von Mast-Nr. 222 -225 in unmittelbarer
Nahe (Abstand von 50 m). Es ist ein Freileitungsbe-
reich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der
Trassenachse zu beachten, fur den Bau-, Nutzungs-
und Héhenbeschrankungen bestehen.

Bezuglich der Einordnung von Windkraftanlagen ist
fur o. g. Freileitung entsprechend der Europanorm
DIN EN 50341-3-4:2001 (Seite 37) grundséatzlich ein
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
Mindestabstand zwischen Rotorspitze der WKA und
ruhendem &Aul3eren Leiterseil vom dreifachen Rotor-
durchmesser (siehe beigefligte Anlage) nicht zu
unterschreiten.
Bei Unterschreitung des o. g. Abstandes und der N&-
herung der WKA bis auf den einfachen
Rotordurchmesser (1 x D) zwischen Rotorblattspitze
der WKA und dem &uf3eren ruhenden Leiterseil, kann
der Errichtung und dem Betrieb der WKA nur nach
Abschluss einer Vereinbarung zwischen dem Vorha-
bentrager und 50Hertz Transmission zugestimmt
werden.
9 WGI — Westfalische Ge- 25.08.10 Belange nicht betroffen.
sellschaft fur
Geoinformation und In-
genieursleistung mbH
10 |VNG - Verbundnetz Gas |15.09.10 Keine Einwande.
AG vertreten durch die
GDMcom mbH
11 |Brandenburgisches Lan- |27.08.10 Keine grundsatzlichen Bedenken.
desamt fur Es ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeck-
Denkmalpflege und Ar- ten Bodendenkmalen zu rechnen.
chéologisches . . .
Hinweise hierzu.
Landesmuseum
Abt. Boden-
denkmalpflege
12 |Brandenburgisches Lan- |30.08.10 Keine Bedenken.
desamt fur
Denkmalpflege und Ar-
chéologisches
Landesmuseum
Abt. Denkmalpflege
13 |Landesamt fir Verbrau- - keine - -/-
cherschutz,
Landwirtschaft und Flur-
neuordnung
14 |Landesumweltamt Bran- |17.09.10 Gebietsinterne Nutzungskonflikte sind nicht zu erken-
denburg nen. Die Situation bietet kaum
Regionalabteilung West immissionsschutzfachliches Konfliktpotenzial.
RWS5 und RW7
14.1 |RW5 Eine Larmkontingentierung ist erforderlich.

Die zusétzliche planzeichnerische und textliche Fest-
setzung von Abstandsklassen nach dem nordrhein-
westféalischen Abstandserlass von 2007 zur Begren-
zung anderer Emissionsarten ist erforderlich.

Fur die Erstellung der Larmkontingentierung sollen
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang

nach DIN 45 691:

- die maf3geblichen Immissionsorte (I0e) im Umfeld
des B-Planes Uberprift / neu festgestellt werden

- die Gerauschemissionen der schon bestehenden
Anlagen (inkl. Windkraftanlagen) des Plangebietes
einbezogen werden

- die bestehenden — bzw. durch Genehmigungsbe-
scheide bereits gesicherten Anlagen in der
Umgebung des B-Plangebietes (hier insbesondere die
grof3e Zahl von Windkraftanlagen) sind als Vorbelas-
tung aufzunehmen.

Bestehende Immissionskonflikte diirfen nicht ver-
scharft werden, neue nicht entstehen!

14.2 |RW7 In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtli-
chen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44

Abs. 1 BNatSchG koénnen berthrt werden. Es ist eine
artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren, ob fur

die ,europarechtlich geschitzten Arten” bau-, anlage-
oder betriebsbedingt Beeintrachtigungen zu erwarten
bzw. nicht auszuschliel3en sind.

Es ist bekannt, dass sich 150 m siidwestlich vom
Standort der WKA entfernt ein Horst des Mausebus-
sards befindet.

Es ist zur Aktualisierung der Daten eine Brutvogelkar-
tierung erforderlich.

Hierfir werden Mindestanforderungen formuliert
(mindestens 7 Begehungen u.a.).

Ermittelte Brutreviere und Neststandorte aller Brutvo-
gelarten sind als Punktangaben in aussageféhigen
Karten darzustellen und mit den Erfassungsprotokol-
len vorzulegen.

Fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (au3er
Fledermause) besteht nach derzeitigem Kenntnis-
stand aufgrund fehlender Habitateignung im
vorliegenden Verfahren nicht die Notwendigkeit von
Erfassungen.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG greifen art-
spezifisch gegebenenfalls nicht, wenn
Vermeidungsmaflinahmen (Bauzeitenregelung u. a.
hinreichend dargelegt und begriindet sind.

Es ist eine Beurteilung des mdglichen Verlustes von
regelmaRig genutzten Revieren erforderlich d. h. auch
fur diejenigen Arten, fir die keine erneute Nutzung
der Fortpflanzungsstéatte erfolgt.

Inwieweit bei der Grof3e der Giberbauten Ackerflachen
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Lfd.
Nr.

Name der Behorde bzw.
des TOB

Datum
Eingang

Inhalt der Anregungen

fur einige Arten und bei Errichtung der WKA fur den
Mausebussard ein vollstandiger Revierverlust nicht
auszuschliel3en ist, l&sst sich derzeit nicht einschat-
zen.

Zur Nachvollziehbarkeit der Angaben wird folgende
Vorgehensweise vorgeschlagen:

1. Darstellung zum Vorkommen besonders und
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten
(Text und Verortung in aussagekraftiger Karte)

2.Aussagen zur Empfindlichkeit der Arten ge-
genuber der Planung

3.bei Arten, die nicht zu den Anhang IV-Arten
nach FFH-RL und nicht zu den européischen
Vogelarten zahlen: Bewertung der Beeintréach-
tigung sowie ggf. die Festlegung von
Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nah-
men im Rahmen der Eingriffsregelung nach
BauGB

bei ,europarechtlich geschitzten Arten“: Ermittlung,
ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3und 4
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG
berlhrt sind. Fur diese Arten entfallen die genannten
Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die dkolo-
gische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfllt wird. Soweit moglich
kénnen dazu vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(sog. CEF-MaBnahmen) festgesetzt werden.

AuRRerdem ist das Stdrungsverbot fir européaische
Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu
beachten.

Empfehlung: Verwendung Arbeitshilfe ,Artenschutz
und Bebauungsplanung” (Stand Berlin, den
07.10.2008).

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplans auf3erhalb von
Schutzgebieten liegt.

15

Landesamt fur Bergbau,
Geologie und Rohstoffe

20.09.10

Keine Belange beruhrt

16

Zentraldienst der Polizei

Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

14.10.10

Es haben sich keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln auf der o.g. Flache
ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, Mal3nah-
men der Kampfmittelraumung durchzufuhren.

17

Landkreis Havelland
Der Landrat

17.09.10

Gegen das Planungsziel bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken. Die im Folgenden aufgefiihrten
Anregungen und Hinweise sollten im weiteren Verfah-
ren Bericksichtigung finden.
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
17.1 |Bauordnungsamt Keine grundsatzlichen Bedenken; detaillierte Stel-

lungnahme erst zum B-Plan-Entwurf.

17.2 | Untere Naturschutzbehérde Es wird auf den Umweltbericht und die Angaben zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung hingewiesen,
die im Rahmen des vorherigen Planverfahrens erar-
beitet wurden.

Hinweise auf Handlungsanleitung zur Bewaltigung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (neue Fas-
sung!), (HVE, http://www.lvnbb.de/cms/
detail.php/lbm1.c.371051.de).

Die GroRRe des Untersuchungsraumes sollte in Ab-
hangigkeit von Art, Intensitat und rdumlicher Weite so
festgelegt werden, dass alle durch das Industriegebiet
hervorgerufenen Beeintrachtigungen erfasst werden.

Das Plangebiet liegt im Gro3trappenschongebiet
.Markee-Wachow-Tremmen"“. Plangebiet angrenzen-
den Biotope mit erfassen.

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist,
dass artenschutzrechtliche Verbote des § 44
BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Fest-
setzungen entgegenstehen, ist dieser Konflikt schon
auf der Planungsebene zu l6sen, um die Vollzugsfa-
higkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten und
damit im Weiteren eine Teil-/ Nichtigkeit auszuschlie-
Ren.

Auf die Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungspla-
nung, die im Auftrag des MIR (Stand Oktober 2008)
erstellt wurde, wird im zuvor genannten Zusammen-
hang hingewiesen.

17.3 | Untere Wasserbehérde Keine Bedenken
17.4 | Untere Abfallwirtschaftsbe- Keine Einwande oder Bedenken; Hinweise:
hérde Im Altlastenkataster sind zum gegenwartigen Zeit-

punkt zwei Altlastverdachtsflachen registriert. Es
handelt sich hierbei um die Hausmiilldeponie Schwa-
nebeck (Reg.-Nr. 0334630108) und um die
Fettdeponie der ehem. Fettrecycling Nauen GmbH
(Reg.-Nr. 0334630109).

Im vorliegenden Ubersichtsplan 2 ist die Kennzeich-
nung der Altlastverdachtsflachen zwar erfolgt,
konkrete Angaben hinsichtlich einer durchgefuhrten
Prufung und Abwégung beziglich der Altlastenprob-
lematik fehlen jedoch in den eingereichten
Unterlagen.

Bei der Realisierung des Vorhabens ist der unteren
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde jede Auf-
falligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw.
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
das Auffinden von Altablagerungen unverziglich an-
zuzeigen, damit die notwendigen Malinahmen
getroffen werden kdénnen (Rechtsgrundlage: § 31 ff
Brandenburger Abfallgesetz).
17.5 | Untere Denkmalschutzbe- Keine grundsatzlichen Bedenken.
horde Hinweise
17.6 | Gesundheitsamt Die Bundelung immissionsrelevanter Anlagen an ei-
nem stark vorbelasteten Standort in betréchtlichem
Abstand zu schutzwirdiger Wohnbebauung ist aus-
drucklich zu begrifZen.
Schallschutzgutachten erforderlich.
17.7 | Ordnungs- und Ver- Zu den Fragen des Brandschutzes bestehen keine
kehrsamt Bedenken.
Hinweise fiir das spéatere Bauantragsverfahren.
17.8 | Offentlich-rechtlicher Ent- | 23.09.10 Da die weitere abfallwirtschaftliche Entwicklung am
sorgungstrager Nachtrag Standort der MBA uneingeschrankt moglich sein soll-
te, ist der voraussichtlichen Standort fir eine
Windkraftanlage (WKA) in Richtung Deponie zu ver-
groRBern (Breite ca. 100 m x Lange 150 m, siehe
beiliegendem Ubersichtsplan, Anlage 1).
Der derzeitige Bereich wirde die abfallrechtlichen
Planungen erheblich einschranken. Durch die Ver-
gréRerung der Flache ware auch noch ein anderer,
als der derzeit durch die MDP & Wiemken GmbH
bevorzugte (zur Genehmigung eingereichte Standort,
siehe Anlage 2) moglich.
Weitere Anmerkungen und Hinweise.
18 |Industrie- und Handels- - keine - -/-
kammer Potsdam
19 |Ministerium fur Landliche |- keine - -/-
Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz
20 |Gemeinsame Landespla- |- keine - -/-
nungsabteilung
21 |Regionale Planungsge- - keine - -/-
meinschaft Havelland-
Flaming
22 | Gemeinde Brieselang - keine - -/-
23 | Gemeinde Schénwalfe- - keine - -/-
Glien
24 | Gemeinde Oberkramer - keine - -/-
25 | Stadt Kremmen 25.08.10 Keine Belange beruhrt.
26 | Gemeinde Fehrbellin 18.08.10 Keine AuRerung.
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Nr. des TOB Eingang

27 | Amt Friesack - keine - -/-

28 |Amt Nennhausen - keine - -/-

29 | Amt Beetzsee - keine - -/-

30 |Stadt Brandenburg an der | 17.08.10 Keine Einwande

Havel
31 |Stadt Ketzin 15.09.10 Keine AuBerung
32 | Gemeinde Wustermark - keine - -/-

33 |Wehrbereichsverwaltung |17.09.10 Keine Einwande
Ost

Die vorgetragenen Belange wurden abgewogen und entsprechend ihrem Gewicht in der Planung
berticksichtigt. Einzelheiten ergeben sich aus der Abwégungstabelle, die Bestandteil der Verfah-
rensakten ist.

12.2  Ergebnisse der formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
8 4 Abs. 2 BauGB

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
30.05.2011 bis zum 30.06.2011 durch offentliche Auslegung der Planunterlagen des Entwurfs
des Bebauungsplanes in der Stadtverwaltung Nauen vollzogen. Insgesamt ist im Verfahren der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit eine Stellungnahme eingegangen. Im Ergebnis wurden
die zur Beteiligung ausgereichten Planungen unter Berlicksichtigung der eingegangenen Stel-
lungnahmen Uberarbeitet.

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange einschliefdlich
der Nachbargemeinden geméi3 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 25.05.2011 und
Fristsetzung bis zum 30.06.2011 vollzogen.

Die Beteiligung erbrachte folgende, in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasste Ergebnis-
se, diein der Planung berticksichtigt wurden:

Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
1 Wasser- und Abwasser- |24.06.2011 | Eine Frage des Verbandes zur Sicherung der Trin-
verband Havelland wasserversorung wurde im Rahmen des Verfahrens

geklart. Belange der o6ffentlichen Trinkwasserverso-
rung und der Schmutzwasserbeseitigung sind nicht
berlhrt.

2 Wasser- und Bodenver- 29.07.2011 | Belange nicht beriihrt.
band

3 Landesbetrieb StralRen- 27.06.2011 | Belange nicht berthrt.
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
wesen Brandenburg
4 Brandenburgisches Lan- |22.06.2011 |Keine Einwénde, wenn die Hinweise aus der frihzei-
desamt fur Bauen und tigen Beteiligung im Rahmen der weiteren Planung
Verkehr bertcksichtigt werden.
Die Luftfahrtbehtrde geht davon, dass mdogliche, ge-
planten Solaranlagen dem neuesten technischen
Standard hinsichtlich Material und Bauausfihrung
entsprechen und jegliche Blendwirkungen ausge-
schlossen werden kdnnen.
5 DB Services Immobilien 07.07.2011 | Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen keine
GmbH Einwande
6 Deutsche Telekom Netz- |15.06.2011 | Hinweis auf die bestehende Telekommunikationslinie
produktion GmbH am nordwestlichen Rand des Plangebietes.
7 E.ON e.dis. GmbH 09.06.2011 | Keine Bedenken.
Hinweise.
8 |50 Hertz Transmission 17.06.2011 | Hinweis auf 380-kV-Freileitung Wolmirstedt - Teufels-
GmbH bruch 493/494 von Mast-Nr. 222 -225 in unmittelbarer
N&ahe (Abstand von 50 m).
Information darlber, dass die Windkraftanlage im SO
4 den geforderten Abstand von 3 x Rotordurchmes-
ser von Rotorblattspitze zu &uf3erem ruhenden
Leiterseil nicht einhalt und deshalb eine Vereinbarung
zwischen dem Vorhabentrager und 50Hertz Trans-
mission abgeschlossen wurde.
Weitere Hinweise fur das Genehmigungsverfahren.
9 | WGI-Westfalische Ge- | 23.06.2011 |Im Bereich der Planung liegen keine Anlagen der
sellschaft fur NBB.
Geoinformation und In- Hinweise fir das Genehmigungsverfahren.
genieursleistung mbH
10 |VNG - Verbundnetz Gas |24.06.2011 |Keine Einwande.
AG vertreten durch die
GDMcom mbH
11 |Brandenburgisches Lan- |08.06.2011 |Keine grundsatzlichen Bedenken.
desamt fur
Denkmalpflege und Ar-
chaologisches
Landesmuseum
Abt. Boden-
denkmalpflege
12 |Brandenburgisches Lan- |10.06.2011 | Keine Bedenken.
desamt fur
Denkmalpflege und Ar-
chaologisches
Landesmuseum
Abt. Denkmalpflege
13 |Landesamt fir Verbrau- - keine - -/-

cherschutz,
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Lfd. Name der Behorde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
Landwirtschaft und Flur-
neuordnung
14 |Landesumweltamt Bran- |27.06.2011
denburg
Regionalabteilung West
RWS5 und RW7
14.1- | RW5 (Belange des Immis- Die neue Abstandsklassenfestsetzung ist in zufrie-
14.16 | sionsschutzes) denstellender Weise erfolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit den in den Gle
nicht ausgeschlossenen Betriebswohnungen ein neu-
er potenzieller Immissionskonflikt hinzugekommen ist.

Im Hinblick auf die Emissionskontingentierung bietet
das 10dB- Kriterium nach Zi. 2.2 a) TA Larm ange-
sichts der Vorbelastung noch keine ausreichende
Sicherheit dafiir, dass sich die Beurteilungspegel an
den umliegenden 10en nicht unzuldssig weiter erho-
hen. Hinzu kommt, dass allein die MBA an
mindestens einem IO nachts schon einen anteiligen
Beurteilungspegel von 39dB(A) beansprucht. Deshalb
muss in Anlehnung an den vorletzten Satz des Ab-
schnitts 5 der DIN 45 691 der Planungszielwert
15dB(!) unter den Immissionsrichtwerten festgelegt
werden. Mit diesem Ansatz ist erneut zu rechnen.

Nach DIN 18 005 sind flachenbezogene Schallleis-
tungspegel von 65dB(A)/m2 fiir GI-Gebiete und von
60dB(A)/m2 fur GE- Gebiete eine gangige und
brauchbare GrolRenordnung.

Die von der Siedlungsabfalldeponie ausgehende Ge-
rauschemission wurde zu Unrecht ausgeklammert.
Sie ist Bestandteil des B-Planes und damit keine Vor-,
sondern bericksichtigungspflichtige Zusatzgeréusch-
belastung.

Die genehmigten Schallleistungspegel der 4 WEA
sollen entsprechend der jeweiligen SO- Teilflachen-
gréRen in Emissionskontingente umgerechnet und
diese im B-Plan ergdnzend festgesetzt werden.

Es ist falsch, dass die Emissionskontingente nur auf
die Baufelder (Flache innerhalb der blau gekenn-
zeichneten Baugrenzen) beschrénkt worden sind, da
sich zahlreiche Larmquellen gerade auRerhalb der
Baugrenzen befinden. Die nicht Giberbaubaren- und
zugleich nicht als Grin-/Pflanzflache ausgewiesenen
Telflachen sind in die Emissionskontingentierung ein-
zubeziehen. Die textliche Festsetzung Nr. 5.2(1) ist
entsprechend zu andern.

14.17 | RW5 (Belange des Hoch- Belange nicht berthrt.
wasserschutzes, der
Uberschwemmungsgebiete
und der wasserwirt-
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
schaftlichen Anlagen
14.18 | RW5 (Belange der Was- Die Versiegelung des Bodens oder andere Beein-
serwirtschaft und trachtigungen der Versickerung zur Grundwas-
Hydrologie) serneubildung durfen geméan § 54 Abs. 3 BbgWG nur
soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Wir weisen
darauf hin, dass entsprechend § 54 Abs. 4 BbgWG
Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Nie-
derschlagswasser sollte in der Regel Vorort versickert
werden. Bei der Planung der Niederschlagswasser-
beseitigung fir das Industriegebiet sollte auch eine
gutemagige Betrachtung nach ATV-DVWK-M153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" des anfallenden Niederschlagswassers
Berticksichtigung finden, da bei Industriegebieten
allgemein von starkeren Verschmutzungen der Ver-
kehrsflachen ausgegangen werden kann.
15 |Landesamt fur Bergbau, |- keine- -/-
Geologie und Rohstoffe
16 |Zentraldienst der Polizei |17.06.2011 |Das Vorhaben liegt in einem Gebiet, fiir das es keinen
Kampfmittelbeseiti- Kampfmittelverdacht gibt.
gungsdienst
17 |Landkreis Havelland 04.07.2011 | Gegen das Planungsziel bestehen keine grundsétzli-
Der Landrat chen Bedenken. Die im Folgenden aufgefiihrten
Anregungen und Hinweise sollten im weiteren Verfah-
ren Berlicksichtigung finden.
17.1 — | Bauordnungsamt Die Trasse des kinftigen ErschlieRungsweges sollte
17.11 durch eine Flache fir ein Geh-, Fahr- und Leitungs-

recht im B-Plan planungsrechtlich gesichert werden.

Die Trassenflihrung sollte mdglichst weit am 6stlichen
Rand des Plangebietes verlaufen, um eine sinnvolle
und effiziente Nutz- und Bebaubarkeit der Baufelder
Gle 1 und Gle 3 gewaébhrleisten zu kénnen.

Die zeichnerische Darstellung der drei éstlichen Son-
dergebietsflachen sollte Uberpriift werden. Die nach
Nordosten erweiterte Flachendarstellung erscheint
nicht mehr erforderlich.

Da innerhalb einer privaten Grinflache (Flache K) die
Anlage einer ca. 160 m langen und 6,5 m breiten
schwerverkehrstauglichen ErschlieRungsstral3e mit
einer Flache von tGber 1000 m2 nicht zulassig ware, ist
die Festsetzung entsprechend zu verringern bzw. es
ist textlich eine entsprechende Ausnahmeregelung
festzusetzen.

Der Bezug auf die ,,durch bauliche MalRnahmen in
Anspruch genommenen Grundflachen” innerhalb der
textlichen Festsetzungen (Punkt V1) ist nicht eindeu-
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Lfd.
Nr.

Name der Behorde bzw.
des TOB

Datum
Eingang

Inhalt der Anregungen

tig, da diese Flache in der Regel sténdigen Verande-
rungen unterworfen ist.

Da in der Flache Gle 4.2 durchaus die Méglichkeit
einer kinftigen Flachenteilung besteht, sollte dort die
Festsetzung der PflanzmalRnahmen nicht absolut
erfolgen.

Die Umsetzung der externen Ersatzmaf3nahmen ist
vor dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss vertrag-
lich abzusichern.

17.12
17.13

Amt fir Gebaude- und Im-
mobilienmanagement

Es ergibt sich die Frage, ob die GroRe und Lage der
Sondergebietsflachen fur die Windenergieanlagen (im
B-Plan mit SO 1 — 3 bezeichnet), die sich urspriinglich
an der geplanten Verlegung der ErschlieBungsstralie
orientierten, auf vorgenannter Grundlage nicht ggf.
einer Anpassung unterworfen werden mussten.

17.14

17.17

Untere Naturschutzbehérde

Es wird davon ausgegangen, dass die bisher erfolg-
ten Angaben zu den artenschutzrechtlichen Verboten
des § 44 Abs. 1 BNatSchG im weiteren Verfahren
erganzt werden.

Der Schutz von Baumen regelt sich nach dem Ent-
wurf der Baumschutzverordnung des Landkreises
Havelland (BaumSchV-HVL) vom 15. Juli 2010 (vero6f-
fentlicht im Amtsblatt des LK HVL vom 04.10.2010
S.84).

Zur Sicherung des Freiraumes entlang des ,,GHHK"
sollte keine Einzaunung der privaten Grinflache ,A*
erfolgen.

Die geplante Umwandlung der Flachen ,A* und ,B* in
extensives Grinland sollte in Anlehnung an die all-
gemeinen Auflagen des Kulturlandschaftsprogramms
inhaltlich konkretisiert werden.

17.18

Untere Abfallwirtschaftsbe-
hoérde

Die Belange der unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehérde wurden ausreichend
berucksichtigt.

17.19

17.37

Offentlich-rechtlicher Ent-
sorgungstrager

Mehrere redaktionelle Anderungsvorschléage.

In der Planzeichnung sollte der Bereich des Wert-
stoffhofes eingezeichnet werden. Demzufolge dann
auch Erganzung in der Planzeichenerklarung (gelber
Bereich) mit Erwéhnung des Genehmigungsbeschei-
des v. 20.12.2010 (§ 4 BImSchG) als Hinweis.

17.38
17.39

Ordnungs- und Ver-
kehrsamt

Keine Bedenken.
Hinweise fir das spéatere Bauantragsverfahren.

17.40

Untere Wasserbehdrde

- keine -

-

18

Industrie- und Handels-
kammer Potsdam

-23.06.2011

Keine Bedenken.
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Lfd. Name der Behtrde bzw. Datum Inhalt der Anregungen
Nr. des TOB Eingang
19 |Ministerium fur Landliche |- keine - -/-
Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz
20 |Gemeinsame Landespla- |15.06.2011 |Dem vorliegenden Entwurf stehen Ziele der Raum-
nungsabteilung ordnung nicht entgegen.
21 |Regionale Planungsge- 30.06.2011 | Fur die Region Havelland-Flaming liegen bis auf wei-
meinschaft Havelland- teres keine Ziele und Grundsatze der
Flaming Regionalplanung vor.
Der Absicht, das gewerblich vorgepragte Plangebiet
als Gewerbegebiet zu ordnen und entwickeln, stehen
daher Belange der Regionalplanung nicht entgegen.
Soweit durch den Planentwurf Standorte fur 4 Wind-
energieanlagen gesichert werden sollen (3
Bestandsanlagen und eine seit dem 22.02.2011 ge-
nehmigte), kann gegenwartig nicht eingeschatzt
werden, ob diese nach den Festsetzungen des kinfti-
gen Regionalplans in einem Eignungsgebiet fir die
Windenergienutzung gelegen sein werden.
22 | Gemeinde Brieselang 04.07.2011 | Keine Belange berthrt.
23 |Gemeinde Schonwalde- - keine - -/-
Glien
24 | Gemeinde Oberkramer - keine - -/-
25 | Stadt Kremmen 06.06.2011 | Keine Belange berthrt.
26 | Gemeinde Fehrbellin 30.05.2011 | Keine AuRerung.
27 | Amt Friesack - keine - -/-
28 |Amt Nennhausen - keine - -/-
29 | Amt Beetzsee - keine - -/-
30 |Stadt Brandenburg an der | 17.06.2011 |Keine Einwande
Havel
31 | Stadt Ketzin 08.06.2011 | Keine AuRerung
32 | Gemeinde Wustermark - keine - -/-
33 |Wehrbereichsverwaltung |20.06.2011 |Belange der Bundeswehr bertihrt, aber nicht beein-

Ost

trachtigt. Keine Einwéande.

Die vorgetragenen Belange wurden abgewogen und entsprechend ihrem Gewicht in der Planung
berticksichtigt. Einzelheiten ergeben sich aus der Abwégungstabelle, die Bestandteil der Verfah-
rensakten ist.
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12.3  Ergebnisseder erneuten, eingeschrankten Beteiligung gemalid 8 4a Abs. 3
BauGB

Infolge der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der formlichen Beteiligung waren
Anderungen und Erganzungen der Planung notwendig. Von diesen Anderungen und Erganzun-
gen wurden die Grundzlge der Planung nicht bertihrt. Daher wurde gemal3 8 4 a Abs. 3 BauGB
durch Schreiben vom 21.09.2011 mit Fristsetzung bis zum 07.10.2011 eine erneute, einge-
schrankte Beteiligung durchgefiihrt. Die Einholung der Stellungnahmen wurde gemd 8§ 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertihrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange beschrankt.

Von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden folgende Anregungen
vorgebracht:

Lfd. Name der Behtrde bzw. des Inhalt der Anregungen
Nr. TOB und Datum der Stellung-
nahme

1 Landkreis Havelland, Der
Landrat, Stellungnahme vom
11.10.2011

1.1 | Bauordnungsamt In der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 sollte prazisiert werden,
dass es sich um ,Sonstige Sondergebiete handelt.

Die plangenehmigte Siedlungsabfalldeponie wurde bisher nur
als nachrichtliche Ubernahme in den Geltungsbereich iber-
nommen. Es wird empfohlen, diese fachplanerisch getroffene
Festlegung zusatzlich mit einer entsprechenden Festsetzung
auch planungsrechtlich zu sichern.

Hinweise beziglich der PflanzmaRnahmen wie in Stellung-
nahme vom 30.06.2011.

1.2 | Untere Naturschutzbehorde Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird eingeschéatzt,
dass beide Varianten des externen Ausgleichs — Flachenpool
der Stadt oder Flachen des Landkreises - geeignet sind, die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren. Es wird
daher angeregt, die Vorzugsvariante zwischen den Vertrags-
partnern nochmals im Einzelnen abzustimmen.

Ansonsten wird den beschriebenen Anderungen des Bebau-
ungsplanes zugestimmt.

1.3 | Amt fir Gebaude und Immobi- | Keine Anregungen und Bedenken.
lienmanagement:

1.4 | Offentlich-rechtlicher Entsor- | In der Planzeichnung und der Planzeichenerklarung wurde die
gungstrager Forderung nach Aufnahme des nicht aufgenommen: , in der
Planzeichnung sollte der Bereich des Wertstoffhofes einge-
zeichnet werden demzufolge dann auch Ergénzung in der
Planzeichenerklarung (gelber Bereich) mit Erwéhnung des
Genehmigungsbescheides v. 20.12.2010 (8 4 BImSchG) “.

1.5 | Untere Wasserbehorde sowie keine Stellungnahme
Untere Abfallwirtschaftsbehérde
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Lfd.
Nr.

Name der Behorde bzw. des
TOB und Datum der Stellung-
nahme

Inhalt der Anregungen

Landesumweltamt Branden-
burg, Regionalabteilung West
Stellungnahme vom
18.10.2011 sowie ergénzende
Stellungnahme per Mail vom
24.10.2011

2.1

1. Belange des Immissions-

schutzes

Die Bezugnahme der textlichen Festsetzung TF Nr. 5.2 (1) auf
die ,Uberbaubaren Teilflachen® ist falsch.

Der Minderung der Emissionskontingente fir den Tagzeit-
raum(!) um 5dB auf den Teilflachen GE, Gle 1 und Gle 4-2 wird
nicht zugestimmt, weil es daflir keine nachvollziehbare Be-
grindung / Berechnungsgrundlage gibt.

Die in der letzten Stellungnahme geforderte neuerliche Be-
rechnung mit 15dB unter den Immissionsrichtwerten fur den
Nachtzeitraum angesetzten Planzielwerten fur die umgeben-
den Immissionsorte ist offensichtlich nicht durchgefihrt
worden.

Weiteren Bedenken und Hinweisen wurde nicht nachgegan-
gen:

Es fand keine Aufnahme der Siedlungsabfalldeponie in ihrem
planfestgestellten Umfang in die Larmkontingentierung nach
DIN 41 695 statt.

Es erfolgte keine Umrechnung der genehmigten Obergrenzen
fur die Schallleistungspegel der 4 Windenergieanlagen inner-
halb der B-Planflache Zu max. zulassigen
Emissionskontingenten der 4 dazu gehdrigen Sonderge-
bietsteilflachen und anschlieBendes Einstellen in die
Larmkontingentierung nach DIN 41 695 und in die TF5.2(1).

Unklar bleibt, warum die Kontingente fiir Gle 2, Gle 3 und Gle
4-1 unberihrt bleiben mussten, weil der Betrieb der dort an-
sassigen Firmen (Lische, Friedrich und MBA) auf diese
Emissionskontingente abgestimmt sei.

Der neu aufgenommene Ausschluss von Betriebswohnungen
im Industriegebiet wird begrift.

Allerdings bleiben damit im Gewerbegebiet und im GI noch
immer Buros zulassig. Hier kann die nur fir den Tagzeitraum
und nur fur eine begrenzte Stundenzahl erforderliche Konflikt-
freiheit [Einhaltung der Tagimmissionsrichtwerte nach Zi. 6.1 a,
b TA Larm und der max. zulassigen Schattenwurfzeiten ggf.
aber durch geeignete Grundrissorientierungen bzw. Ausrich-
tung der Fenster erreicht werden. Das lasst sich notfalls noch
im Baugenehmigungsverfahren regeln.

Erganzende Stellungnahme

Fur den hier in Rede stehenden Einzelfall (mit Konstanz bzw.
Verkleinerung, in keinem Fall jedoch VergroRerung der Uber-
baubaren Flachen gegentber den im urspringlichen CUBE-
Gutachten zugrundegelegten FlachengréfRen sowie grofRen
Abstéanden zu den schutzbedirftigen Immissionsorten der
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Lfd. Name der Behorde bzw. des Inhalt der Anregungen
Nr. TOB und Datum der Stellung-
nahme

Nachbarortschaften) bin ich mit der Umformulierung dieses
Satzes aus der textlichen Festsetzung TF 5.2(1) einverstan-
den.
Die m2-Zahl Gberbaubarer Flache bildet fur jede GE- und GI-
Teilflache also lediglich den Ermittlungsmafistab fur die max.
verflgbare Gesamtschallleistung. Dennoch dirfen (und werden
wohl auch regelmaRig) auf den nicht Uberbaubaren Flachen
ebenfalls Larmquellen agieren, die von dem fir die Gesamtteil-
flache festgesetzten Kontingent mitzehren mussen.

2.2 |2. Belange des Hochwasser-|Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Erkennt-
schutzes, der | nisse ergeben, daher behalten die darin gemachten Aussagen
Uberschwemmungsgebiete und | weiterhin ihre Giiltigkeit.
der wasserwirtschaftlichen An-
lagen

2.3 | 3. Belange der Wasserwirtschaft | Diese Belange betreffend werden zur Anderung des Bebau-

und Hydrologie: ungsplan der Stadt Nauen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine
weiteren Forderungen und Hinweise vorgebracht.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der erneuten, eingeschrankten Beteiligung im
Wesentlichen folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Von Seiten der Betreiberfirma der Windkraftanlagen auf den Standorten SO 1-3 wird
vorgebracht, dass die aus technischen Griinden beim Aufbau und bei sonstigen Arbeiten
an den Anlagen notwendigen Ablagefldchen fir den Rotorstern der Windkraftanlagen
sowie fir den Kranmast nicht ausreichend berticksichtigt worden seien. Nach den derzei-
tigen Planungen sei eine Montage des Krans nicht moglich. Die Flache K und die
Anpflanzflache G seien nicht al's Flache zur Errichtung des Krans geeignet. Bei der Lage
der Kranaufstellflachen ostlich der Erschlief3ungsstral3e misste die Zuwegung léngerfris-
tig gesperrt werden. Teilweise missten Anpflanzflachen in Anspruch genommen werden.
Einzig Ablageflachen westlich der Erschlief3ungsstral3e seien als geeignet anzusehen.
Dartber hinaus muisse der Flachenbedarf fir das Repowering beriicksichtigt werden. Die
Hohenbegrenzung auf 150 m solle aufgehoben werden.

Von Seiten der Projektgesellschaft Nauen GmbH wird vorgebracht, dass eine mogliche
Verschattung ihrer Fl&che durch die Windkraftanlage im SO 4 in der Planung zu bertick-
sichtigen sai.

Die vorgetragenen Belange wurden abgewogen und entsprechend ihrem Gewicht in der Planung
berlicksichtigt. Einzelheiten ergeben sich aus der Abwagungstabelle, die Bestandtell der Verfah-
rensakten ist.
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13. Schlussabwagung

Fur das mit dem Bebauungsplan ‘ Industriegebiet Schwanebecker” verfol gte stadtebauliche Kon-
zept sprechen aus der Sicht der Stadt insbesondere folgende Erwagungen:

Auf einer sait Jahren industriell und gewerblich bzw. as Deponie genutzten Flache kann
ein weiteres Angebot an Industrieflachen fir die Stadt Nauen entwickelt werden. Beste-
henden Nutzungen koénnen durch auf sie abgestimmte Festsetzungen rechtlich gesichert
und (soweit moglich) Entwicklungsmoglichkeiten gewahrleistet werden. Dies dient auch
der Forderung der wirtschaftlichen Entwicklung in der Stadt Nauen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr.
8a BauGB.

Die Bereithaltung des Gewerbe- und Industriegebiets férdert die Schaffung und Erhal-
tung von Arbeitsplétzen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 8 b BauGB).

Eine bereits bisher gewerblich genutzte Flache kann einer Nachnutzung zugefihrt wer-
den (Wiedernutzbarmachung von Flachen im Sinne des 8§ l1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Damit kommt die Bauleitplanung dem st&dtebaulichen Ziel nach, mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen (vgl. 8 1a Abs. 2 BauGB).

Durch die Ausweisung von Industriefldchen um die Deponie und die mechanisch-
biologische Abfallbehandlungsanlage kdnnen weitere Betriebe mit Synergieeffekten an-
gezogenen werden (kurze Wege, bestehende und noch zu schaffende Infrastruktur kann
von den Betrieben gemeinsam genutzt werden (Kostenersparnis; vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB).

Durch die Planung kénnen Betriebe mit dhnlichem Emissionsverhaten (insbesondere
Larm, Staub, Geriiche) an einem Standort gebindelt werden, um Konflikte in anderen
siedlungsnaheren Bereichen zu vermeiden (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 eund f BauGB).

Im Verfahren der Planaufstellung und Abwagung wurde Bedenken und Anregungen vorgetra-
gen, denen wie folgt begegnet und Rechnung getragen wird:

Da schon ca. 227.456 m? Vollversiegelung vorhanden sind, betrégt die Neuversiegelung im
Plangebiet ca. 127.611 m?, so dass hier erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden vor-
liegen. Die Auswirkungen werden durch die textlichen Festsetzungen zur Versiegelung TF 4.1
und zur Versickerung von Niederschlagswasser TF 4.2 gemindert. Auch die Beeintréchtigungen
des Schutzgutes Wasser werden durch die textlichen Festsetzungen TF 4.1 und TF 4.2 in ange-
messener Form verringert.

Aufgrund von Anregungen und Bedenken von Seiten des Bauordnungsamtes waren innerhalb
der Festsetzungen zur Anpflanzung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; Abschnitt VI der Festsetzun-
gen) Anderungen vorzunehmen bzw. Erlauterungen in die Begrindung aufzunehmen: Die
qualitativen Aufwertungsmal3nahmen sollen von der tatséchlichen Inanspruchnahme der Flachen
durch bauliche Mal3nahmen abhangig gemacht werden. Daher wird jeweils die Formulierung
» -..durch bauliche Mal3nahmen in Anspruch genommenen Grundflache ...* verwendet.

Die aternative Zuordnung (Baugebietsfl&che oder Pflanzflache) bei den Flachen Gle 1, Gle 2

und Gle 3 wird wegen der flexibleren Bepflanzungsmoglichkeiten festgesetzt. Ziel der festge-
setzten Mal3nahmen ist eine Eingriinung des Gebietes und der realisierten baulichen Vorhaben.
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Die textlichen Festsetzungen enthalten, anders als im aten (aufgehobenen) Bebauungsplan vor-
gesehen, keine textlichen Festsetzungen zur Anlage von Sukzessionsflachen. Der Ausgleich
erreicht auch ohne diese Festsetzung e nen abwagungsgerechten Umfang.

Im Verfahren wurde darauf hingewiesen, dass in Teilbereichen bereits Ausgleichsmaldnahmen
durchgefthrt wurden. In den Textlichen Festsetzungen 6.2 und 6.4 wurde daher ein Passus auf-
genommen, wonach bereits durchgefihrte Ausglei chsmal3nahmen anzurechnen sind.

Mit der geénderten Textlichen Festsetzung 6.5 soll gewahrleistet werden, dass der Pflanzstreifen
C im Fale einer Teilung des Grundsttickes, unabhéngig von dem Zuschnitt der Teilung, in jedem
Falle bepflanzt wird, um eine Eingriinung des Gebietes zu erreichen.

Um den Erfordernissen der bestehenden Windkraftanlagen auf den Flachen SO 1-3 gerecht zu
werden, ist es unerldsslich, Ablageflachen fir den Kranmast und den Rotorstern freizuhalten.
Eine Inanspruchnahme der Anpflanzflachen (E, F, G und 1) fur die Ablage von Rotorstern und
Kranmast ist bel dieser Ldsung unvermeidbar und in einem Industriegebiet abwéagungsgerecht.
In den textlichen Festsetzungen TF 6.1, 6.2, 6.3 und 6.5 ist daher jewells eine Klausel aufge-
nommen, wonach die Anpflanzmal3nahmen nicht auf den Ablagefldchen durchzufiihren sind. In
der textlichen Festsetzung 6.6 werden die durch die bestimmungsgemal3e Nutzung der Ablage-
flachen notwendigen Eingriffe als zulassig erklart.

Im Gesamtergebnis von Eingriff und Ausgleich werden durch die moglichen Bauvorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ca. 127.611 m? Fléche neuversiegelt (ca. 12,7 ha). Davon
werden innerhalb des Plangebiets im Bereich der Pflanzstreifen A, B, C, D, E, F, G, H, | und K
78.028 m? (7,8 ha) ausgeglichen.

Es wurde ein verbleibendes Kompensationsdefizit von ca. 4,1 ha ermittelt, das auf3erhalb des
Plangebiets im Flachenpool Nauener Platte kompensiert werden kann. Die Stadt sieht die Nut-
zung des von der Fl&chenagentur Brandenburg bewirtschafteten Fléachenpools Nauener Platte der
Stadt Nauen als Vorzugsvariante fr den externen Kompensationsbedarf. Im Flachenpool kdnnen
Flachen in Stadtnéhe okologisch aufgewertet und landschaftliche gegliedert werden, was stadte-
baulich beftrwortet wird.

Bel der Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgte im Rahmen der Abwégung eine Herab-
setzung des im Umweltbericht vorgeschlagenen Kompensationsfaktors (1:1,5) auf enen
Kompensationsfaktor von 1:1. Der Faktor 1:1,5 wirde zu einem hohen Bedarf an externen
Kompensationsflachen und damit zu hohen Kosten fuhren, die eine wirtschaftliche Verwertbar-
keit der Grundstiicke sehr erschweren wirden. Die Herabsetzung ist auch vor dem Hintergrund
der naturschutzfachlichen Vorzige eines Ausgleichs im Flachenpool der Stadt Nauen abwé
gungsgerecht, was von der unteren Naturschutzbehdrde ausdriicklich bestatigt wird.

Im Rahmen einer Gesamtwirdigung zu den Belangen des Umweltschutzes kann festgestellt
werden, dass sich die im Rahmen der Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur und Landschaft in vertretbaren Grenzen halten.

Die Auswirkung auf den Menschen, insbesondere Fragen des Immissionsschutzes, wurden im
Rahmen der Abwagung umfassend gewdrdigt:

Zur Vermeidung von L &rmkonflikten werden Emissionskontingente festgesetzt, bei deren Ein-
haltung eine Uberschreitung von Immissionswerten an den mal3geblichen Immissionsorten
ausgeschlossen ist. Damit ist ein ausreichender Schutz der Wohnbevolkerung gewéhrleistet. Eine
Neuberechnung mit einem Wert von 15dB unter den Immissionsrichtwerten fur den Nachtzeit-
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raum, wie vom Landesumweltamt Brandenburg in der erneuten Beteiligung zundchst gefordert,
ist nicht notwendig.

Um eine sachgerechte Verteilung der Larmkontingente zu erméglichen wird as Bezugsflache
die Flache innerhalb der Baugrenzen gewahlt, da von dort regelmaldig der Hauptlérmbeitrag aus-
geht. Das Kontingent gilt jedoch fir das gesamte jewellige Baugrundstiick. Die textliche
Festsetzung wurde in Reaktion auf den Hinwels des Landesumweltamtes entsprechend gegndert.
Diese Vorgehensweise wurde vom Landesumweltamt Brandenburg in der ergénzenden Stellung-
nahme vom 24.10.2011 fir den vorliegenden Fall aufgrund der grof3en Abstéande zu den
schutzbedurftigen Nutzungen al's sachgerecht angesehen.

Bel der Festsetzung der Emissionskontingente wurden Werte gewahlt, die eine wirtschaftliche
Nutzung as Gewerbe- bzw. Industriegebiet in jedem Falle zulassen. Zur Vorsorge vor Larmkon-
flikten werden fUr einzelne, bislang nicht genutzte Flachen die Tagwerte unterhalb der Grenze
des nach gutachterlicher Einschétzung M 6glichen festgesetzt.

Bel der Festsetzung der Emissionskontingente muss die Vorbelastung des Gebietes durch die
von der Siedlungsabfalldeponie, den bestehenden Windkraftanlagen im Gebiet und den Wind-
kraftanlagen aul3erhalb des Plangebietes ausgehenden Larmbeitréagen berlicksichtigt werden. Die
Berticksichtigung erfolgt hier nicht — wie im Verfahren von Seiten des Landesumweltamtes
Brandenburg gefordert - durch eine konkrete Ermittlung der einzelnen Larmbeitrdge sondern
durch einen generellen Abschlag von 10 dB von den Richtwerten (Kriterium der TA-Larm Ziffer
2.2). Der Gesetzgeber geht dabei davon aus, dass Bereiche, innerhalb derer die Beurtellungspe-
gel um 10 dB(A) oder mehr dB(A) unter den mal3gebenden Immissionswerten liegen, nicht mehr
von der Anlage betroffen sind. Die Umweltvertréglichkeit der Windkraftanlagen wird - auch im
Falle des Repowering - durch das immissionsschutzrechtliche Zulassungs- und Uberwachungs-
verfahren gewdahrleistet.

Die Bebauungsplanfestsetzung muss aber gewéhrleisten, dass es zu keinen unlGsbaren Konflik-
ten kommt. Im Hinblick auf die Lambelastung ist dies nur dann der Fall, wenn gesichert ist,
dass es bal Ausnutzung der Festsetzungen nicht zu gesundheitsgeféahrdenden L &rmbeein-
trachtigungen an den Immissionsorten kommt. Eine Gesundheitsgeféhrdung wird in der Regel
ab 70 dB(A) angenommen (von manchen Autoren schon bei 65 dB(A) am Immissionsort. Diese
Werte kénnen bel Einhaltung der Emissionskontingente nach sachkundiger Einschétzung an kei-
nem Immissionsort erreicht werden.

Betriebswohnungen werden zur Vermeidung von Larmkonflikten im Plangebiet génzlich aus-
geschlossen.

Durch die Ansiedlung weiterer deponiebezogener Betriebe wird sich das Verkehrsaufkommen
im Umfeld des Planungsgebietes auf der Zufahrt Gber Neukammer weiter erhéhen. Einer unzu-
mutbaren Erhohung des Schwer lastverkehrsin der Ortsdurchfahrt von Neukammer muss - vor
allem zur Nachtzeit - durch Nebenbestimmungen in den Betriebsgenehmigungen entgegengetre-
ten werden. Festsetzungen im Bebauungsplan sind hierzu nicht moglich.

Die bereits bestehenden Windkraftanlagen wurden im immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren auf ihre Vertréglichkeit gepruft.

Die Nutzung der erneuerbaren Energien wird durch die Planung gefordert, indem insbesonde-
re die Errichtung von Photovoltaikanlagen zur Stromversorgung auf der durch Plangenehmigung
zugel assenen Deponieflache aufgrund der textlichen Festsetzung TF 3.2 zuléssig ist, sofern und
soweit mit der Deponienutzung vereinbar. Dartiber hinaus wird die Nutzung der Windenergie
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durch insgesamt vier Standorte fir Windkraftanlage (mit Repoweringmdglichkeit an den drei
Altstandorten) gefordert.

Die 6konomischen Belange (8 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 2,4 und 8 BauGB) der bestehende Be-
triebe, die Interessen von ansiedlungswilligen Betrieben und sonstige private und offentliche
Belange wurden untereinander und gegeneinander abgewogen.

Die vorliegende Planung sichert die bestehenden Nutzungen im Hinblick auf Art und Mal3 der
Nutzung und berticksichtigt die genehmigten Nutzungsmoglichkeiten im Rahmen der Emissi-
onskontingentierung. Die Emissionskontingentierung erlaubt eine sinnvolle wirtschaftliche
Nutzung der Baugebiete zu Tagzeiten.

Zu den bestehenden Nutzungen gehéren auch die drel existierenden Windkraftanlagen sowie
eine weitere, bereits genehmigte Windkraftanlage.

Weitere Anlagenstandorte wurden nicht ausgewiesen, da sie teillweise bereits aus tatsachlichen
Grinden ausscheiden (notwendige Absténde untereinander und zu anderen Nutzungen) ansons-
ten aber auch dem stadtebaulichen Konzept der Stadt, Raum fir deponiebezogene Nutzungen an
einem vorgepréagten Standort zu schaffen, nicht entsprechen wirden.

Das Repowering-Interesse der Windkraftbetreiber wird in zweifacher Hinsicht berticksich-
tigt: Durch die Hohenbegrenzung ist ein Repowering bis auf eine Anlagengesamthdhe von 150
m moglich. Dartber hinaus wurde das Vorbringen der Windkraftbetreiberfirma der Standorte SO
1-3 dahingehend beriicksichtigt, dass die aus technischen Grinden beim Bau und bei Reparatu-
ren notwendigen Ablageflachen fir den Rotorstern und den Kranmast durch die Festsetzung von
Freihalteflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB gesichert wurden.

In die Abwagung sind weiterhin die Belange der Ver- und Entsorgung einzustellen (8 1 Abs. 6
Nr. 8 und 9 BauGB). Die Verlegung der ErschlielRungsstrasse an den 6stlichen Rand des Plange-

bietes ist nicht mehr vorgesehen. Die Stadt und der Landkreis sind sich dartiber bewusst, dass
damit die Nutzung und Bebaubarkeit der Baufelder Gle 1 und Gle 3 in eingeschrénkt werden.

Zur Sicherung der Erschlief3ung der drei Windkraftstandorte (SO 1-3) sowie der Flachen 4-1 und
4-2 wird festgesetzt, dass eine 7 Meter breite Flache entlang der bestehenden, geschotterten Er-
schlief3ungsstral3e mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu
belasten ist. Bel einer Breite von 7 m ist ein Begegnungsverkehr von LKWs unproblematisch
maoglich.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fléachen (bestehende Erschlie-
Bungsstral3e) Uberlagern die private Grinflache (Flache K). Bei der Verbreiterung missen gof.
Geholze in Anspruch genommen werden, was innerhalb des stark vorbel asteten Industriegebietes
hinzunehmen ist. Die Erschlief3ung des Windkraftstandortes SO 4 innerhalb des Plangebietes
erfolgt Uber die Deponieflache. Die Ubrigen einzelnen Bauflachen miissen durch Stral3en bzw.
Fahrwege erschlossen werden. Eine Festsetzung ist moglich, aber nicht unbedingt notwendig.
Die einzelnen Vorhabentréger missen die Erschlief3ung ihrer Grundstticke nachwei sen.
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14, Flachenbilanz
Aufgrund des vorliegenden B-Planes stellt sich das Plangebiet wie folgt dar:

Nutzungsart Groide

Deponie (Flache fur Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung)
nachrichtlich Gbernommen aus Plangenehmigung nach 8§ 31 KrW-/

AbfG 137.670 m2
Glel 37.131 m?
Gle2 66.737 m?
Gle3 41,575 m?
Gle 4-1 (Fa. Lische Erdbau) 25.531
Gle4-2 (MBA) 45.320 m?
GE (Fettrickstandsdeponie) 64.403 m?
Sondergebiet Wind WKA 1 7.091 m?2
Sondergebiet Wind WKA 2 7.100 m?
Sondergebiet Wind WKA 3 7.071 m?2
Sondergebiet Wind WKA 4 5.347 m?
(Uberschneidung mit der Deponieflache 1.571 m?)

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern A 3.186 m?
Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern B 1.783 m?
Flache zum Anpflanzen von B&aumen und Strauchern C 899 m?2
Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern D 1.783 m?
Flache zum Anpflanzen von Béaumen und Strduchern E 14.854 m?
Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern F 14.500 nv?
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern G 6.358 m?2
Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern H 1.604 m2
Flache zum Anpflanzen von Béaumen und Strauchern | 7.118 m?
Fléache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft K 25.660 m?2
(Uberschneidung mit SO 1 um 2.157 m?)

Plangebiet 501.264 m?

Bei der Berechnung der Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs (501.264 m2) sind Uber-
schneidungen von Teilflachen herausgerechnet worden. Die Gesamtfl&che ergibt sich also nicht
aus der Addition der oben genannten Zahlen.
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14.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBL. | S.1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S.1509).

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Branden-
burgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBI. | S.350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli
2010 (GVBI. 1/2010, Nr. 28)




