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Hinweis zur 5. Anderung:

Die [ir;ilderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind farblich in blau hervorgehoben. Sie beziehen sich

ausschlieBlich auf die 5. Anderung des Ursprungsbebauungsplans NAU 33/97 des Bebauungsplans ,,Industrie- und
Gewerbegebiet Nauen-Ost* - Erweiterung -

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Nummerierung gemél} Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Neuausweisung Gewerbegebiet
Reduzierung des Gewerbegebiets GE 2.2
Industriegebiet

Neuausweisung Industriegebiet

MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)
z. B. 0,6

Geschossflichenzahl (GFZ)
z.B. 1,2

Baumassenzahl (BMZ)
z.B. 5,0

Traufhéhe (TH)
z.B.9m

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
z. B. 11

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenze

Fliachen fiir den iiberortlichen Verkehr

Bahnanlagen

Verkehrsflichen
StraBenverkehrsflachen

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Umgrenzung von Fléchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,

einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungsleitung

unterirdische Gasleitung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Erhaltung: Baum

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung fiir Flichen von Nebenanlagen, Stellplitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplitze ~ GSt

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Ergiinzung des riumlichen Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes
NAU 0003/92 "Industrie- und Gewerbegebiet Nauen - Ost"

Streichungen von Festsetzungen NAU 0003/92
"Industrie- und Gewerbegebiet Nauen - Ost"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

Hinweise ohne Normcharakter

Umgrenzung von Fléchen mit Baubeschrénkungen, z. B. a

Gelindehdhen in Meter (iber HN
z. B. 30.20

Flurstiicksbezeichnung
z. B. 236/4

Flurstiicksgrenzen
vorhandene bauliche Anlagen

Fiillschema der Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundfléchenzahl

3. GeschoBflachenzahl

4, Zahl der Vollgeschosse oder Traufhhe
5. Bauweise

6. Baumassenzahl

Freileitungsbereich

Malfzahlen fiir die VermaBung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 50,0 (Angabe in Meter)

§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB
§ 8 BauNVvVO

§ 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 19 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO 1.V.m.
§ 21 BauNVO

§ 16 Abs, 2 BauNVO i.V.m.
§ 18 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs,1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. I Nr.25aund
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 bund
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB

TEIL - B -
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulissigkeit von Gewerbebetrieben

In den Gebieten GE 3 und GE 4 ist ausschlieBlich die Errichtung von: nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben,
Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgeb#uden, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fiir kirchliche, kuturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke zuldssig.

2. Stellpliitze

Die Anlage von Stellplitzen ist nur innerhalb der tiberbaubaren Griindstiicksfliche zuldssig. Festsetzungen zu
Gemeinschaftsstellplitzen sind hiervon ausgenommen, Die Befestigung von Stellpldtzen darf nur mit einem wasser- und
luftdurchldssigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im
Unterbau sowie Fugenverguf sind unzuldssig.

3. Erhohung der zuliissigen GeschoBifliche

Die zuldssige GeschoBfliche darf um die Flidche unterirdisch hergestellter notwendiger Stellplitze oder Garagen erhéht
werden; die Erhthung darf jedoch 20 % der zuldssigen Geschol3flache nicht iiberschreiten.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen

In den Gebieten GE 1 bis GE 4 darf die ErdgeschofifuBbodenhdhe die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick
angrenzenden und festgesetzten Stralenverkehrsfliche um max. 1,20 m {iberschreiten.

In Ausnahmefallen darf die ErdgeschofBfubodenhéhe die jeweils an das Baugrundstiick angrenzende und festgesetzte
Stralenverkehrsfliche um 1,50 m iiberragen.

5. Gebédudehthen

Der Bezugspunkt fiir die maximale Traufhéhe ist die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und
festgesetzten StraBenverkehrsfliche. Ausnahmeregelung: Hochregallager und Siloanlagen diirfen die festgesetzte
Trauthohe von 9 m iiberschreiten.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig, jedoch nicht in den als Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Strauchern (mit den Buchstaben A und B gekennzeichnet) sowie die als Fliche zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit den Buchstaben C1, C2, C3, C4, D, E, F, G1 und G2 gekennzeichnet)
festgesetzten Bereichen. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Anlagen sowie Anlagen flir erneuerbare Energien.

7. Abgrabungen

In den GE-Gebieten sind genehmigungspflichtige Abgrabungen nur zuléssig fiir KellerauBentreppen, Kellerlichtschichte
sowie fuir die Flidchen, auf denen notwendige Stellpldtze angelegt werden. Hier darf die Geléndeoberfliche um 1,80 m
unter der jeweiligen StraBenoberkante der festgesetzten StraBenverkehrsfliche liegen. Der Boschungswinkel darf die
Neigung von 30 % nicht tiberschreiten, Boschungsflichen sind daverhaft zu begriinen.

8. Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Auf den im Bebauungsplan mit den Buchstaben "A" und "B" gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Biumen
und Striuchern sind bodenstindige Gehdlze gemiB der Pflanzliste anzupflanzen und zu unterhalten. Flidche A 2.850 Stiick
Baume und Gehdlze siche Artenliste (Baume 1. Ordnung 150 Stiick, Bdume 2. Ordnung 480 Stiick, Gehdlze 2.220 Stiick),
Flache B 1.600 Stiick Bdume und Gehdlze siehe Artenliste (Bidume 1. Ordnung 120 Stiick, Bdume 2. Ordnung 400 Stiick,
Geholze 1.080 Stiick). Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben "R" gekennzeichnete Fliche (Regenriickhaltebecken)
kann fiir die auf der Fliche "A" festgesetzten Malinahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von Bidumen und Striuchern
mit bodenstiindigen Gehdlzen gemill Pflanzliste genutzt werden. Das Regenriickhaltebecken darf in seiner Funktion nicht
eingeschriinkt werden.

9. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1  Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Sie sind wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

9.2  Die Fliachen D, E, F, G1, G2, H2, H3 und H4 sind als dichter Gehdlzstreifen mit Bdumen und Striuchern zu
bepflanzen. Je angefangene 50 qm Fliche ist ein Laubbaum geméf Pflanzliste zu pflanzen. Die tibrige Fliche ist
mit Laubstriuchern gemif Pflanzliste zu bepflanzen. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

9.3  Eine landschaftsgerechte Geldndemodulation bis zu einer Héhe von 2,0 m und einer maximalen Béschungsneigung
von 20 % innerhalb der Flichen D, E, F, G, H2, H3 und H4 sind zuléssig.

9.4  Die Fliachen Cl1, C2, C3, C4 und H1 sind als dichte Gehdlzstreifen mit Laubstriuchern gemil Pflanzliste zu
bepflanzen. Aufgrund der Hohenbegrenzung durch die Hochspannungsleitungen sind fiir die Bepflanzung nur die
mit * gekennzeichneten Arten der "Liste der standortgerechten, gebietstypischen Geholze" gemél der Pflanzliste
zuléssig. Die vorhandenen Gehélze sind zu erhaltenund bei Abgang zu ersetzen.

10. Fiir die Bepflanzung der Freifliichen sind standortgerechte, gebietstypische Biiume und Striucher
entsprechend der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

10.1  Auf simtliche Festsetzungen sind nur Badume mit folgendem Mindestumfang anrechenbar:
- in Baugebieten mindestens 16/18 cm, innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen sowie der Verkehrsflichen
mindestens 18/20 cm.
Fiir die Pflanzenqualiit sowie die Pflanzdichte von Strduchern und Hecken gelten folgende Mindestanforderungen:
- Pflanzdichte durchschnittlich 1 Strauch pro gm
- 80 ¢cm - 120 cm Hohe, je nach Art.

11. Fldchen zwischen Baugrenze und éffentlicher Verkehrsfliche

Die Flachen zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsfliche sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten als
Pflanzflichen mit Bdumen und Striuchern zu bepflanzen, Mindestens 75 % der Pflanzung muf} mit standortgerechten,
gebietstypischen Arten gemél Pflanzliste erfolgen. Zur Gliederung sind in einem mittleren Abstand von 10 m Linden
(Tilia cordata) in die Geholzpflanzung zu integrieren.

12, Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind mit Biumen und Striuchern gemif Pflanzliste zu gliedern und zu umpflanzen. Anlagen mit mehr
als 5 Stellplitzen sind durch mindestens 4 gm groBe Pflanzinseln zu gliedern, so dafl maximal 4 Stellplitze
zusammengefafit sind. Je 4 Stellplétze ist mindestens 1 hochstdimmiger, groBkroniger Laubbaum gemal Pflanzliste
anzupflanzen,

13. Fassadenbegriinung

Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebanden ohne Offnungen mit mehr als 3 m Linge sind auf mindestens 50 %
ihrer Lange mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

14. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfreifliichen

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfreiflichen sind mit standortgerechten und gebietstypischen Biumen und Strduchern
gemil Pflanzliste zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 1.000 gm Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

15. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Dic Flache GFL ist mit cinem Geh-, Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Gewerbegebictes (GE) und mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustiindigen Ver- und Entsorgungstriger zu belasten.

15. Ubernahme von Festsetzungen zur Anderung von rechtsverbindlichen Bebauungspliinen mit der Festsetzung
von Gewerbe- und Industriegebieten aus dem Bebauungsplan ,,Einzelhandel” der Stadt Nauen

Einschriinkung der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten

15.1  Im Gewerbegebiet wird die regelmdBige Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Dies gilt nicht
fiir Einzelhandelsbetriecbe mit einem gem#dB der festgesetzten Sortimentsliste nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment und ohne zentrenrelevantes Randsortiment.

15.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment, aber einem
zentrenrelevanten Randsortiment, regelmiBig zuliissig, sofern das gemdB der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevante Randsortiment nicht mehr als 10 % der Verkaufsfliche einnimmt.

15.3  Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fiir Kioske, Trinkhallen, Béickereien und Backshops. Diese kleinen
Betriebe sind regelmifig zuléssig.

154 Im Gewerbegebiet sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstitten von sonstigen Gewerbebetrieben
(cinschlieBlich Handwerksbetrieben) mit den gemil der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten
Sortimenten ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfliche
nur einen unter geordneten Teil der Geschossfléche des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt.

15.5 Im Gewerbegebiet sind Tankstellenshops mit den gemiB der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten
Sortimenten ausnahmsweise zuldssig, wenn sic als Verkaufsstitte in ecinem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

|
|
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Regelungen fiir festgesetzte Industriegebiete
15.6  Im Industriegebiet wird die regelméafige Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

157  Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fiir Kioske, Trinkhallen, Béckercien und Backshops. Diese kleinen
Betriebe sind regelmifig zuléssig.

158  Im Industriegebiet sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstitten von sonstigen Gewerbebetrieben
(cinschlieilich Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in einem unmittelbaren rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen unter geordneten Teil der Geschossfldche des sonstigen Gewerbebetriebs einnimmt.

159 Im Industriegebiet sind Tankstellenshops ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstitte in einem
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

Hinweise:

In den als Freileitungsbereich ausgewiesenen Flichen:a-b-c-d-a; e-f-g-h-i-e; j-k-1-m-j; n-o-p-q-1-
n; s-h-t-u-s; v-w-x-y-z-za-v; istbei allen BaumaBnahmen die Zustimmung des Energietriigers einzuholen.

Gehdlzentfernun
Generell ist als Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit zum Schutz

ihrer Entwicklungsformen bzw. zum Schutz ihrer Fortpflanzungsstitte zumindest die Bauzeitenregelung bzw. die
Baufeldfreimachung inklusive Gehdélzrodung auflerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzufithren.

Eine Entfernung der Geholzstruktur (Berdumung und Féllung der vorhandenen Biume, Biische und Striucher) ist wihrend
der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres nicht zulissig. Sollte ein Eingriff in den
Vegetationsbestand innerhalb dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der
zustéindigen Behorde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfillungen innerhalb der Vegetationsperiode
erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und
Lebensstitten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der zustiindigen
Naturschutzbehorde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Geholze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann
zu iiberpriifen.

Zudem gilt, dass Béiume innerhalb des Bebauungsplanes (GI 3, nach Anderung der Planung ebenfalls Baume der Fliche
GI 4, H 1) nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen ab einem Stammumfang von 20 cm gemessen bei 1,30 m iiber
dem Boden als geschiitzt gelten.

Bauzeitenregelung/Baufeldfreimachung

Eine Baufeldfreimachung ist ausschlieBlich in der im Gefahrenpotenzial geminderten Zeit vom 01.10.-28.02. zu
vollziehen. Die Regelungen sind insbesondere fiir die Erweiterungsfliche GI 4 zu beachten, da diese auf Ackerbrache
zuriickgreift, Eine Entfernung der Geholzstruktur (Berdumung und Féllung der vorhandenen Baumen und Strauchern) ist
withrend der Zeit vom 01. Mirz bis zum 30. September eines jeden Jahres nicht zuldssig. Sollte ein Eingriff in den
Vegetationsbestand innerhalb dicser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der
zustéindigen Behdrde zu stellen. Zudem kommt, dass Biume innerhalb des Bebauungsplanes (GI 3, nach Anderung der
Planung ebenfalls Béiume der Flidche GI 4, H 1) nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen ab einem Stammumfang
von 20cm gemessen bei 1,30 m iiber dem Boden als geschiitzt gelten. Baumafinahmen bzw. bauvorbereitende
Mafinahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, konnen ohne Unterbrechung in die Brutzeit fortgesetzt
werden.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405 muss eine Loschwassermenge von
mindestens 96 m*/h (Gewerbegebiet) bzw. 192 m*h (Industriegebiet) fiir die Dauer von mindestens 2 Stunden zur
Verfligung stehen. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind Hydranten
entsprechend DVGW - Arbeitsblatt W 331 einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 cinzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 cinzubauen. Der Abstand zwischen den Hydranten
sollte maximal 100 m betragen,

Pflanzliste

GEHOLZART

BAUME STRAUCHER

Acer campestre Feldahom Corylus avellana Haselnuss

Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea s.l. * Blutroter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna Eingriffliger Weiflidorn
Betula pendula Sandbirke Cratacgus Hybridenagg. ~ Weilidorn

Betula pubescens Moot-Bitke Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen
Carpinus betl.llus Hainbuche PrannSieo iRl Schlehe

Fagus sylvatica Rotbuche Rhamnus carthatica o

Frangula alnus ) Faulbgum Rhamnus frangula * Faulbaum

Fraxinus excel‘smr Ge.melne Esche Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Ribes uva-crispa Stachelbeere

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rosa canina * Hunds-Rose

Populus nigra Schwarz-Pappel Rosa corymbifera * Hecken-Rose
Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa rubiginosa * Wein-Rose
Prunus padus Traubenkirsche Rosa tomentosa * Filz-Rose
Pyrus pyraster agg. Wild-Bime Rosa elllptlca agg.* Keilblattrige Rose
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche Salix aurita Ohr-Weide
Salix alba Sielberweide Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis Bruchweide Salix cinerea Grau-Weide
Salix x rubens Hohe Weide Sa}lx pentandra Ir_,,orbeer‘-;\fe;de

. Salix purpurea urpur-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche o .
Sorbus torminalis Els‘beere ‘ g:}:ﬁ t:rliar::g::l?sgg. ?(/Ig.::%l\;ﬁéde
Tilia cordata Winter-Linde Salix viminalis Korbweide
Tilia platyphyllos Sommer-inde Sambucus nigra Schwarzer I-Iplunder
Ulmus glabra Berg-Ulme S}frmga vulgaris Gemel_ner Flieder
Ulmus laevis Flatter-Ulme Viburnum opulus * Gemeiner Schneeball
Ulmus minor Feld-Ulme

Ulmus x hollandica Bastard-Ulme

Sortimentsliste

Abschlielende Auflistung zentrenrelevanter Sortimente in der Stadt Nauen

Bezifferung davon

gem. nahversorgungs-

W2z 2008* Sortiment relevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X

47.61.0 Biicher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpilegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47,761 Blumen X

(thw.) (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Diingemittel)

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blirsten X
und Besen, Kerzen

47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik

47 51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,

(thw.) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:

Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elekirokleingerate;

(tiw.) nicht aber: ElektrogroBgeréate wie Wasch-, Bligel- und
Geschirrspiilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranke und
—truhen)

47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,

(thw.) Kork- und Flechiwaren; nicht aber: Lampen und
l.euchten, Sicherheitssysteme)

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

4783 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.65.0 Spielwaren

47.71 Bekleidung (far Damen, Herren, Kinder und S&uglinge
nebst Bekleidungszubehdr)

47.72.1 Schuhe

47722 Lederwaren und Reisegepack

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.64.1 Fahrréder, Fahrradteile und —zubehdr

47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,

(tiw.) Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
Sportgerate, sonstiges Campingzubehdr und —mobel,
Zelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck

47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverorc}pe&mversglnmlung vom
Der Aufstellungsbeschlusses wurde ortsiiblich bekannt gema {;;g_ NAY £

Nauen, ¢ Of, 2ot

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text - TEIL B - und der
Begriindung hat gemiB dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit vom £4.01 bis zum &5.22 /5 wiihrend
folgender Zeiten:

Mo, 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30-12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30-12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30-12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nauen, &% &4 A2l

03. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand vom 20.07.2015.

; / s
cgbl): (Unterschfift)
v ‘.»:‘...

04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, wurde am- 27 e
von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 2. o ol illi

Nauen, (% Qf, Lol

05. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text -TEIL B -, wird hiermit
ausgefertigt.

Nawen, 04 OF, JoA(

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen
von Entschidigungs anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 9@ pf 2@ 7 inKraf getreten.

Nauen,

& of. ket

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBL. I S. 1722) geéindert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548) geéindert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 I S. 58), dic durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBIL.IS.
1509) geédndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. I S. 3154) geiindert worden ist

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBIL I Nr. 3 vom
01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Mai 2016

STADT NAUEN

5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans

. Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost*
- Erweiterung -

Planbereich: Gemarkung Nauen

Flur: 32
Flurstiicke: 28/3, 28/7 tw., 28/21 tw., 28/22, 28/24 tw., 28/25 tw., 28/26, 28/27, 28/28, 28/30, 29/1, 33/1 tw., 38tw.,

39/8, 39/9, 39/16, 39/18, 39/22, 39/24, 39/26, 39/27, 39/30, 39/32, 39/34, 39/36, 39/38, 39/39, 39/40,
39/41, 39/42, 39/43, 39/44, 39/45, 39/46, 39/47, 39/48, 68, 67

Eﬁ:stike 31 tlw., 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 84, 86, 98, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 116,
117, 118, 121, 126, 127, 158 tlw., 161 tlw., 162 tlw., 163, 164, 165, 166, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 182, 185, 187, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 32/1, 32/3, 33/1 tlw., 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 40/1,
45/1, 45/3, 45/5, 46/2, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 4712, 4T/3, 4714, 47/5, 4812, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8,
49/2, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 50/2, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 51/2, 51/4, 51/5, 51/, 52/2, 52/4,
52/5, 52/7, 53/1, 53/3, 53/5, 53/6, 53/8, 53/9, 53/10, 54/1, 54/10, 54/11, 54/3, 54/4, 54/7, 54/9, 55/1, 55/3,
55/5, 55/6, 55/7, 56/1, 5612, 56/4, 56/6, 56/7, 57/1, 57/10, 57/2, 57/4, 57/6, 57/8, 57/9, 58/10, 58/11, 58/14,
58/15, 58/16, 58/17, 58/18, 58/19, 58/2, 58/21, 58/22, 58/23 tlw., 58/24, 58/27, 58/4, 58/7, 58/9, 59/10,
59/10, 59/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/24, 59/25, 59/26, 59/27,

59/30, 59/32, 59/33, 59/35, 59/8, 60/1, 60/2

Planungsgrundlage: Amtliches Liegensqhéfts’icataster (Juli 2015)
Planungsstand: Satzungsfassung
Juni 2016
Planverfasser: m Abschrift
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