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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) geandert worden ist

*  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

* Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist

* Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013
Nr. 21)

» Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20. Mai 2016

1.2 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fir die Erstellung des Bebauungsplans dient der Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom Juni 2015. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sofern bei BaumalBnahmen Festpunkte oder Grenzmarkierungen beschéadigt oder
zerstort werden konnten, ist dies unverziglich dem Kataster- und Vermessungsamt
mitzuteilen.

1.3  Veranlassung und Ziel
1.3.1 Planerfordernis

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem 5. Anderungsverfanren NAU 33/97 des
Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost*— Erweiterung — die
Neuausweisung und Erweiterung von Industriegebieten, in zwei Teilbereichen eine
kleinteilige Erweiterung des Gewerbegebietes sowie die Neuausweisung von
entsprechenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Dies ist erforderlich, da ein
bereits im Plangebiet ansassiges Unternehmen die Erweiterung seiner
Produktionsflache beabsichtigt und ein von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgehangtes
Flurstick mit einem konkreten Bauvorhaben bebaut werden soll. Dazu soll der
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans im Suden erweitert, Gewerbegebiete
kleinteilig erweitert sowie bisherige Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmenflachen
(MaRRnahmenflachen) als Industriegebiete festgesetzt und neue Malinahmenflachen im
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Plangebiet ausgewiesen werden. Um die beabsichtigte Nutzung auf diesen Flachen
planungsrechtlich zu erméglichen, ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.
Der Bebauungsplan wurde zudem durch den einfachen Bebauungsplan ,Einzelhandel*
der Stadt Nauen, welcher die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben regelt, ergéanzt.
Die entsprechenden Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Einzelhandel werden aus
Grunden der Ubersichtlichkeit in den Anderungsbebauungsplan iibernommen.

Die Flache der Geltungsbereichserweiterung ist im Flachennutzungsplan (FNP) der
Stadt Nauen und Ortsteile als Landwirtschaftsflache dargestellt. Der Bebauungsplan
kann somit gem&R §8Abs.2Nr.1BauGB nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Darstellung im FNP ist entsprechend zu
andern. Die Anderung erfolgt gemalR §8 Abs.3BauGB im parallelen FNP-
Anderungsverfahren.

Die Grundzige der Planung werden durch das 5. Anderungsverfahren NAU 33/97
des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" - Erweiterung nicht
berthrt, weil das Ziel, das dem Bebauungsplan NAU 33/97 des Bebauungsplans
.industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" zugrunde liegt, ndmlich der Schaffung
eines gewerblich-industriellen Schwerpunktes, zur Sicherung und Entwicklung
vorgenannter Nutzungen im Mittelzentrum Nauen, nicht verandert wird. Es wird
vielmehr gestérkt. Daher kann das Ziel der vorliegenden Planédnderung zu der die
verhéltnismalig geringfigige sudliche Geltungsbereichserweiterung und ihre
teilweise Festsetzung als Industriegebiet sowie an anderen Standorten innerhalb des
Geltungsbereiches als sehr kleinteilige Erweiterungen von Gewerbegebieten mit
gleichzeitiger Neuausweisung von Ausgleichsflichen gehort, im vereinfachten
Verfahren nach 8 13 BauGB durchgefuhrt werden. Die Grundzige der Planung
werden ebenfalls durch die Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen zur Art und
MaR3 der baulichen Nutzung, wodurch der Zulassigkeitsmafistab nicht wesentlich
verandert wird, und die Anderung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
beruhrt, da diese lediglich der Bestimmtheit der Ziele dient. Die Erweiterung im
Siden begrindet sich mit der Absicht eines angrenzenden ansassigen
Gewerbebetriebes lediglich seine Produktionsflachen zu erweitern. Die festgesetzten
Plananderungen stellen keine Abweichung vom planerischen Grundgedanken zum
Bebauungsplan NAU 33/97 ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" dar, die eine
Anwendung des 8§ 13 BauGB ausschlie3en wiirde. Die Anwendung § 13 BauGB ist
auch deshalb mdglich, weil die in §13 (1) Nr.1und 2 BauGB genannten
Bedingungen zur Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemafRl der Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder vorbereitet noch begriundet
werden. Es wird zwar ein Industriegebiet festgesetzt, jedoch erfolgt damit lediglich
eine Entsprechung der o6stlich angrenzenden Flache eines bestehenden
Gewerbetriebes, der eine Erweiterung seiner Produktionsflache plant. Bei dem
Betrieb handelt es nicht um eine nach Bundesimmissionsschutzgesetz
genehmigungsbedirftige Anlage. Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b) BauGB) werden
durch die Plandnderung ebenfalls nicht beeintrachtigt (siehe Pkt. 3.5).

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8
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4 c BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
8 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

1.3.2 Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll weiterhin eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes, eine ortshildvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung
in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit
erreicht werden.

Unter Wirdigung der Bestandssituation innerhalb und im Umfeld des Plangebietes
werden mit dem Bebauungsplan folgende Entwicklungsziele angestrebt:

» Sudliche Erweiterung des Geltungsbereiches des Ursprungsbebauungsplanes;

* Festsetzung eines Teilbereiches der sidlichen Geltungsbereichserweiterung als
INDUSTRIEGEBIET;

* Festsetzung eines Teilbereiches der sidlichen Geltungsbereichserweiterung als
MaRnahmenflache;

* Festsetzung von bisher im Ursprungsbebauungsplan als Ausgleichs- und
MalRnahmenflachen festgesetzten Flachen als INDUSTRIEGEBIET;

* Festsetzung einer bisher als Pflanzflache festgesetzten Flache als
GEWERBEGEBIET;

* Festsetzung einer bisher als Regenriickhaltebecken festgesetzten Flache als
Pflanzflache;

* Festsetzung von bisher als Gewerbegebiet festgesetzten Flache als Pflanzflache;

* Bestimmung des hdochstzulassigen MalRes der baulichen Nutzung unter
Abgleichung der Interessen zu den Erfordernissen einer vertrglichen
Einordnung in das Ortsbild;

e Sicherung der ErschlieBung der Flurstiicke 190,191,192 und 193 Uber ein Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht

* Reduzierung des Eingriffes in den Naturhaushalt auf das unvermeidbare Mal3;

* Ermittlung der Eingriffserheblichkeit im Sinne des Naturschutzrechtes;

* Ermittlung weiterer 6ffentlicher Belange unter Mitwirkung der berihrten Trager
offentlicher Belange und deren Beriicksichtigung nach Abwagung in der Planung.

1.3.3 Bisheriges Verfahren

« Inkraftireten des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans (2. Anderungsverfahren
NAU 33/97) am 21.01.2005

 Aufstellungsbeschluss des 5. Anderungsverfahrens NAU 33/97 zu 0.g. Satzung durch
die Stadtverordnetenversammlung vom 20.10.2014

+ Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am 08.12.2014

« Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im
Amtsblatt fur die Stadt Nauen am 22.12.2014

+ Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 05.01.2015 bis
05.02.2015

» Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 05.01.2015 bis 06.02.2015

» Erneute eingeschrankte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.03.2016 bis 23.03.2016

1.3.4 Systematik der Anderung des Bebauungsplans
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Das 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans Industrie- und
Gewerbegebiet Nauen-Ost* — Erweiterung — stellt ein eigenes Satzungsdokument dar,
das ausschlieRlich die Anderungsfestsetzungen beinhaltet. Der bereits als Satzung
beschlossene und in Kraft getretene Ursprungsbebauungsplan behalt weiterhin
Giltigkeit und gilt mit dem Inkrafttreten dieses Anderungsbebauungsplans im
Zusammenhang mit diesem. Die Planurkunde des Ursprungsbebauungsplanes ist mit
einem Vermerk zu versehen, der auf die Anderung durch den Anderungsbebauungsplan
bzw. durch die Anderungssatzung hinweist. Zudem sind die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die geandert wurden und
somit ihre Gultigkeit verloren haben, im Plandokument des Ursprungsbebauungsplans
kenntlich zu machen.

1.4  Einfugung in GUbergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und im Landesentwicklungsplan
Berlin und Brandenburg (LEP B-B) sind die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und
der Landesplanung fur Berlin und Brandenburg dargestellt. Nach den Festlegungen des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist die Stadt Nauen
Mittelzentrum (Ziel 2.9 LEP B-B).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in der Stellungnahme vom 01.10.2014
mit, dass die Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung
erkennen lasst.

Gemall dem Grundsatz 2.10 LEP B-B sollen in den Mittelzentren fur den jeweiligen
Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
konzentriert werden. Zu diesen z&hlen u. a. Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen. Des
Weiteren soll die Siedlungsentwicklung gemafld Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen.
Zudem sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Das Erfordernis, dass Zentrale
Orte als Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fir ihren Versorgungsbereich
raumlich gebindelt Wirtschafts-, Einzelhandels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-,
Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen erfiillen sollen, ergibt sich aus dem
Grundsatz aus 8 3 Abs. 1 LEPro 2007. AuRRerdem soll gemaR den Grundsétzen aus
8 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 die Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
erfolgen, der Innenentwicklung und insbesondere der Erhaltung und Umgestaltung des
baulichen Bestands in vorhandenen Siedlungsbereichen Vorrang eingeraumt werden
und verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. Das Plangebiet schlief3t
an vorhandene Siedlungsgebiete an. Dies entspricht dem Ziel des § 4.2 LEP B-B.
Zudem soll gemaR den Grundsatzen aus 85.1Abs.1lund?2LEPB-B die
Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen minimiert und
Freiraum erhalten werden.

Die planungsrechtliche Neuausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten steht im
Einklang mit den Grundséatzen des LEP B-B und des LEPro 2007. Der stadtraumlich
integrierte Standort am Rande des Kernstadtgebiets von Nauen verflugt tber eine gute
verkehrliche  Anbindung und erfillt einen  wichtigen  Wirtschafts- und
Arbeitsplatzschwerpunkt fir seinen Einzugsbereich. Es handelt sich zudem um einen
raumlich und funktional gebiindelten Standort von gewerblich-industriellen Bauflachen.
Mit der Planung erfolgen eine Neuausweisung und eine kleinteilige Erweiterung eines
Industriegebietes sowie eine kleinteilige Erweiterung eines Gewerbegebietes.
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Diesen Zielen entsprechend weist der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (RegPlan-
H-F 2020) die Ortslage Nauen als ,Funktionsschwerpunkt der Ober- und Mittelzentren”
aus, in dem die bestehenden Standorte von Einrichtungen der gehobenen
Daseinsvorsorge gesichert und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes
Gewicht eingeraumt werden sollen. Zudem ist der Gewerbestandort Nauen-Ost in der
Festlegungskarte des Regionalplanentwurfs als regional bedeutsamer gewerblicher
Schwerpunkt nach Plansatz 2.3.2 (G) RegPlan-H-F 2020 gekennzeichnet. Danach
sollen derartige Standorte vorrangig fur gewerblich-industrielle Nutzungen gesichert und
entwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Nauen und Ortsteile stellt die von der
Planung Dbetroffenen Bereiche innerhalb des Ursprungsbebauungsplans als
Gewerbeflachen dar. Der von der Planung Dbetroffene Bereich in der
Geltungsbereichserweiterung wird im FNP als Landwirtschaftsflache dargestellt. Dieser
kann nicht aus dem FNP entwickelt werden. Die Darstellung im FNP ist entsprechend zu
andern. Die Anderung erfolgt gemalR §8 Abs.3BauGB im parallelen FNP-
Anderungsverfahren.

-> ;usammenfassend ist zu konstatieren, dass die Planungsziele in
Ubereinstimmung mit den tberértlichen Entwicklungsabsichten stehen. Der FNP
muss im Parallelverfahren geandert werden.

1.5 Beschreibung des Plangebietes
1.5.1 Allgemeine Lage, gegenwartige Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 31 tiw., 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 84, 86,
98, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 121, 126,
127, 158 tlw., 161 tlw., 162 tlw., 163, 164, 165, 166, 173, 174, 175, 176, 177, 178,
179, 180, 182, 185, 187, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 32/1, 32/3, 33/1 tlw., 33/3,
33/4, 33/5, 33/6, 40/1, 45/1, 45/3, 45/5, 46/2, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7, 47/2, 47/3, 47/4,
47/5, 48/2, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8, 49/2, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8, 49/9, 50/2,
50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 51/2, 51/4, 51/5, 51/7, 52/2, 52/4, 52/5, 52/7, 53/1, 53/3, 53/5,
53/6, 53/8, 53/9, 53/10, 54/1, 54/10, 54/11, 54/3, 54/4, 54/7, 54/9, 55/1, 55/3, 55/5,
55/6, 55/7, 56/1, 56/2, 56/4, 56/6, 56/7, 57/1, 57/10, 57/2, 57/4, 57/6, 57/8, 57/9,
58/10, 58/11, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 58/18, 58/19, 58/2, 58/21, 58/22, 58/23 tlw.,
58/24, 58/27, 58/4, 58/7, 58/9, 59/10, 59/10, 59/12, 59/13, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17,
59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/30, 59/32, 59/33, 59/35,
59/8, 60/1, 60/2 der Flur 17 sowie die Flursticke 28/3, 28/7 tw., 28/21 tw., 28/22,
28/24 tw., 28/25 tw., 28/26, 28/27, 28/28, 28/30, 29/1, 33/1 tw., 38tw., 39/8, 39/9,
39/16, 39/18, 39/22, 39/24, 39/26, 39/27, 39/30, 39/32, 39/34, 39/36, 39/38, 39/39,
39/40, 39/41, 39/42, 39/43, 39/44, 39/45, 39/46, 39/47, 39/48, 68, 67 der Flur 32.

Stadtrdumlich liegt das Plangebiet am sudéstlichen Siedlungsrand der Stadt Nauen
zwischen der Berliner Stral3e (Bundesstralle 273) im Sudwesten und dem offenen
Landschaftsraum der Luchberge im Nordosten. Die ErschlieBung der einzelnen
Bauflachen ist Uber die B 273 sowie die Stral3e ,Zu den Luchbergen®, der ,Robert-
Bosch-StralRe”, der ,Alfred-Nobel-Stral3e” und dem ,Siemensring” gesichert.

Ein kleiner Teilbereich im Nordwesten wird als Bildungsstandort genutzt (u. a. Leonardo
Da Vinci Campus). Ostlich dieser Bildungseinrichtungen werden groRere gewerblich-
industrielle Bauflachen von Unternehmen wie Bosch-Siemens und Wirthwein
eingenommen. Auf den restlichen Bauflichen sind kleinere Gewerbe- und
Produktionsbetriebe ansassig.
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1.5.2 Altlastensituation und Bodenschutz

Der Landkreis Havelland teilt in seiner Stellungnahme mit Schreiben vom 30.01.2015
mit, dass im Plangebiet derzeit keine Altlastverdachtsflachen registriert sind.

Unbeschadet der vorstehenden Ausfiihrung ist bei der Realisierung des Vorhabens jede
Auffalligkeit in Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von
Altablagerungen unverziglich der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
anzuzeigen (Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.5.3 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei teilt in seiner Stellungnahme mit Schreiben vom 08.01.2015
mit, dass sich zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln auf der Flache ergeben..

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil 11 Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu
beriihren und deren Lage zu verandern. Die neuen Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, diese Fundstelle gemal3 § 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

1.5.4 Bodendenkmalschutz

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile sind im Plangebiet und in der
nadheren Umgebung des Plangebietes keine Bodendenkmale dargestellt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. 4. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Wiunsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Winsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den
Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind tber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.5.5 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) teilt in seiner
Stellungnahme mit Schreiben vom 05.02.2015 mit, dass sich keine Grund- bzw.
Oberflachenwassermessstellen des Landesnetzes im rdumlichen Erweiterungsbereich
des  Ursprungbebauungsplanes  befinden.  Sollten dennoch  Pegel (z.B.
Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur
Verfahrensweise an das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Brandenburg, Referat RW 5 zu richten. Das LUGV teilt weiterhin mit, dass Belange des
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Hochwasserschutzes, der Uberschwemmungsgebiete und der Gewasserunterhaltung
nicht berthrt werden.

Laut Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbands ,GroRR3er Havellandischer Haupt-
kanal-Havelkanal-Havelseen* (GHHK HK Havelseen) vom 07.01.2015 sind keine
Belange des Wasser- und Bodenverbandes betroffen.

1.5.6 Freileitungen

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im Freileitungsbereich der 380-kV-Freileitung
Wolmirstedt-Teufelsbruch 493/494. Im Freileitungsbereich bestehen Bau-, Nutzungs-
und Hohenbeschrankungen. Dies gilt auch fur Bepflanzungen mit B&dumen und
StrAuchern. Die Maststandorte sind im Umkreis von 25m von Bebauung und
Bepflanzung freizuhalten. Die Zuganglichkeit zu den Maststandorten muss jederzeit
gewadhrleistet sein.

Der Zustimmung der 50Hertz Transmission GmbH bedirfen insbesondere alle
Nutzungsé&nderungen und Arbeiten im Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der
Trassenachse, bei denen der elektrotechnisch fachkundige Betreiber der Freileitung die
Einhaltung von Sicherheitsabstanden und- bestimmungen vor Aufnahme der Arbeiten
prifen muss. Das sind z. B. die Errichtung von Bauwerken aller Art, das Anlegen von
Bepflanzungen, das Arbeiten auf Leitern, Gertisten, Dachern u. a. erhéhten Standorten,
das Lagern und Stapeln von Materialien, das Ausésten und Fallen von Baumen, das
Arbeiten mit Hebezeugen und Fordermitteln sowie Erdarbeiten (Schachtungen,
Aufschittungen u. a.).

Fir jegliche Nutzungsadnderung (auch temporar) und bei allen Baumalinahmen ist die
Zustimmung des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Mitte 50hertz Transmission
GmbH, Am Umspannwerk 10, 15366 einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B.
Uber Standorte und Hohe einer vorgesehenen Bebauung, sind méglichst frihzeitig der
50Hertz Transmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum
Erteilen einer Zustimmung gemeinsam klaren zu kénnen.

1.5.7 Luftrechtliche Belange

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr — Aufenstelle Cottbus — teilt in seiner
Stellungnahme mit Schreiben vom 21.01.2015 mit, dass sich der sidliche Teil des
Planungsgebietes (einschlieflich Plangebietserweiterung) unterhalb des dstlichen An-
und Abflugsektors des Hubschrauberlandeplatzes (HSSL) Havellandklinik Nauen
befindet. Es teilt weiterhin mit, dass sich der HSSL in 1,6 km Entfernung zur
Plangebietserweiterung befindet und bei einer Entfernung von 1 km maximale Bauhthen
von 20 m Uber dem Bezugspunkt HSSL zuléssig wéaren. Eine Beriihrung luftrechtlicher
Belange ist i.d.R. nicht zu erwarten, wenn vorhandene, ortsiibliche Bauhdéhen durch
geplante bauliche Anlagen (auch temporare Baugerdte Schornsteine, Maste u. 4.) nicht
wesentlich tberschritten werden. Die Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt.
Des LBV) muss im Rahmen der Baugenehmigung, wenn bauliche Anlagen oder
Baugerate eingesetzt werden sollen, durch die die vorhandenen Bauhdhen wesentlich
Uberschritten werden, beteiligt werden.

2 Stadtebauliche Planung
2.1  Geltungsbereich des 5. Anderungsverfahrens

Der Geltungsbereich des 5. Anderungsverfahrens umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans sowie eine Erweiterung des
Geltungsbereiches um die Flurstiicke 45/5, 46/7, 47/3, 48/8 und 79 (jeweils teilweise)
der Flur 17 mit einer GroRRe von ca. 16 714 m2. Die Erweiterung befindet sich im Siden
auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen. Entsprechend der Zielstellung des
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Bebauungsplans wird in der Erweiterung die Malnahmenflache H1 sowie das
Industriegebiet Gl 4 festgesetzt.

2.2  Art der baulichen Nutzung

Das bisherige GI 3 erweitert sich um ca. 1 149,5 m?, einem Teilbereich der bisher im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Maflinahmenflache C 3. Gleichzeitig wird die
Flache des bisherigen Gl 3 durch die Erweiterung der Mal3hahmenflache C 2, auf einer
bisher als Gl 3 festgesetzten Flache, um ca. 239,4 m? reduziert. Insgesamt erweitert sich
das GI 3 damit im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes um ca. 910,1 m2.
Die Anderungen der Festsetzungen entsprechen den tatsachlichen Flachennutzungen in
den entsprechenden Gebieten.

Die geplante Neuausweisung eines Industriegebietes in der sudlichen
Geltungsbereichserweiterung betrdgt ca. 10100 m2. Das neu ausgewiesene
Industriegebiet Gl 4 (sowie die neu festgesetzte MalRnahmenfliche H 1) in der
Geltungsbereichserweiterung befinden sich auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Flache. Ein kleiner Teilbereich im Norden des neu ausgewiesenen Gl 4 wird auf der
bisher als MaBhahmenflache C 1 festgesetzten Flache festgesetzt.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte Pflanzflache um das
Regenrickhaltebecken wurde nur teilweise wie im Ursprungsbebauungsplan
vorgesehen realisiert. Der schmale im Siden gelegene Teil befindet sich in der
5. Anderung weiter Richtung Osten, entspricht den vorhandenen Flurstiicksgrenzen und
ist dort ca. 31,6 m breit (Ursprungsbebauungsplan ca. 23 m). Zudem verringert sich die
Pflanzflache im Nordwesten durch die Erweiterung des GE 2.1 in diesem Bereich. Durch
die Anpassung des Regenriickhaltebeckens an den Bestand vergrofRert sich die
Pflanzflache jedoch wieder. Damit betrdgt die GroRe der Pflanzflache nunmehr ca.
11 234,8 m2. Die Flache des Regenriickhaltebeckens verringert sich von 8 892,3 m2 um
6 366 m? auf 2 526,3 m2.

Das GE 2.1 erweitert sich im Stdosten um ca. 1 749,5 m2 und im Nordwesten um ca.
704 m2. Insgesamt wird das GE 2.1 damit um 2 454 m? erweitert.

Das GE 2.2 reduziert sich durch die Verschiebung des sudlichen Bereichs der
Pflanzflache von 23 879,4 m2 um ca. 2 661 m2 auf 21 218,4.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fur die bestehenden Gewerbe- und
Industriegebiete bleiben unverandert. Die das Gewerbe- bzw. Industriegebiet
betreffenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden inhaltlich aus dem
Ursprungsbebauungsplan fir die neu ausgewiesenen Gewerbe- bzw. Industriegebiete
tbernommen.

2.3 Ubernahme von Festsetzungen aus dem Bebauungsp lan
.Einzelhandel” der Stadt Nauen

Das Plangebiet des 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans ,Industrie-
und Gewerbegebiet Nauen-Ost* — Erweiterung — befindet sich im Bereich A6 des
Bebauungsplans ,Einzelhandel” der Stadt Nauen. Mit dem B-Plan ,Einzelhandel* wurde
der B-Plan ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost* um zusatzliche textliche
Festsetzungen ergéanzt. Diese Ergdnzung ist bereits rechtskréaftig. Zur Information
werden die im B-Plan ,Einzelhandel® getroffenen Festsetzungen sowie die
Sortimentsliste gemall dem Einzelhandelskonzept der Stadt Nauen in den
Anderungsbebauungsplan tibernommen.
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2.3.1 Festsetzungen zur Anderung von rechtsverbindl ichen Bebauungsplanen
mit der Festsetzung von Gewerbegebieten

Die Festsetzungen zur Anderung von rechtsverbindlichen Bebauungsplanen mit der
Festsetzung von Gewerbegebieten beziehen sich im Plangebiet auf die Einschrdnkung
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebieten (textliche Festsetzung
8.2 des B-Plans ,Einzelhandel®).

Es werden somit folgende textliche Festsetzungen 15.1 , 15.2, 15.3, 15.4 und 15.5 aus
dem Bebauungsplan ,Einzelhandel* Gbernommen und festgesetzt:

15.1 Im Gewerbegebiet wird die regelmallige Zulassig keit von
Einzelhandelsbetrieben  ausgeschlossen. Dies gilt ni cht  far
Einzelhandelsbetriebe mit einem gemaR der festgeset zten
Sortimentsliste nicht zentrenrelevanten Kernsortime nt und ohne
zentrenrelevantes Randsortiment.

15.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mi t einem nicht
zentrenrelevanten Kernsortiment, aber einem zentren relevanten
Randsortiment, regelmafRig zuldssig, sofern das gemd [ der
festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante Rand  sortiment nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache einnimmt.

15.3 Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir K ioske, Trinkhallen,
Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe si  nd regelmaRig
zulassig.

154 Im Gewerbegebiet sind an den Endverbraucher ge richtete
Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben (ein  schlieflich
Handwerksbetrieben) mit den gemalR der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevanten Sortimenten ausnahmsweise zulassi g, wenn sie in
einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zus ammenhang mit
dem sonstigen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs-
und Ausstellungsfliche nur einen unter geordneten T eil der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnim mt.

15,5 Im Gewerbegebiet sind Tankstellenshops mit den gemalRl der
festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sor  timenten
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstatte in einem

raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem
Tankstellenbetrieb stehen.

2.3.2 Festsetzungen zur Anderung von rechtsverbindl ichen Bebauungsplanen
mit der Festsetzung von Industriegebieten

Regelungen fiir die Festsetzung von Industriegebieten in  Anderungen von
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen mit der Festsetzung von Industriegebieten
(textliche Festsetzung 9 des B-Plans ,Einzelhandel”) werden mit folgenden textlichen
Festsetzungen 15.6 , 15.7, 15.8 und 15.9 aus dem Bebauungsplan ,Einzelhandel*
tbernommen und festgesetzt:

15.6 Im Industriegebiet wird die regelmdRige Zuldss igkeit von
Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen

15.7 Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir K  ioske, Trinkhallen,
Backereien und Backshops. Diese kleinen Betriebe si  nd regelmaRig
zulassig.
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15.8 Im Industriegebiet sind an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben (ein  schlieflich
Handwerksbetrieben) ausnahmsweise zulassig, wenn si e in einem
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenh ang mit dem
sonstigen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache  nur  einen  unter geordneten  Tell der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs einnim mt.

15.9 Im Industriegebiet sind Tankstellenshops ausna  hmsweise zulassig,
wenn sie als Verkaufsstatte in einem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

2.3.3 Sortimentsliste — AbschlielRende Auflistung de r zentrenrelevanten
Sortimente in der Stadt Nauen

Die textlichen Festsetzungen 8 und 9.2 aus dem B-Plan ,Einzelhandel” beinhalten einen
Bezug zur im B-Plan ,Einzelhandel* enthaltenen Sortimentsliste mit der Auflistung
zentrenrelevanter Sortimente fir die Stadt Nauen. Diese Sortimentsliste wird zur
Information in den Anderungsbebauungsplan tibernommen und festgesetzt.

Bezifferung davon

gem. nahversorgungs-

WZ 2008* Sortiment relevant

47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren X

47.61.0 Bucher X

47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen X

47.73 Apotheken (Arzneimittel) X

47.74 Medizinische und orthopadische Artikel X

47.75 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel X
Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)

47.76.1 Blumen X

(thw.) (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Dingemittel)

47.78.1 Augenoptiker X

47.78.9 Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Pflegemittel, Blrsten X
und Besen, Kerzen

47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik

47.51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,

(tlw.) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:

Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Stepp- u. a. Bettdecken, Kopfkissen u. a. Bettwaren)

47.54 Elektrische Haushaltsgerate (nur Elektrokleingerate;

(tlw.) nicht aber: Elektrogrof3gerate wie Wasch-, Bligel- und
Geschirrsptlmaschinen, Kihl- und Gefrierschranke und
—truhen)

47.59.2 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

47.59.9 Haushaltsgegenstande (u. a. Hausrat; Holz-, Korb-,

(tiw.) Kork- und Flechtwaren; nicht aber: Lampen und
Leuchten, Sicherheitssysteme)

47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager

47.65.0 Spielwaren
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47.71 Bekleidung (fir Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
nebst Bekleidungszubehor)

47.72.1 Schuhe

47.72.2 Lederwaren und Reisegepack

47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und —zubehor

47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlief3lich Sport-,

(tlw.) Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:

Sportgerate, sonstiges Campingzubehér und —mébel,
Zelte, Boote)

47.77 Uhren und Schmuck
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

* Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
Wiesbaden

2.4  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten, die das
5. Anderungsverfahren des Ursprungsbebauungsplans betreffen (GI3, GE 2.1 und
GE 2.2), wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
bestimmt. Diese Festsetzungen wurden getroffen, damit sich zu errichtende bauliche
Anlagen in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild eingliedern und den
verschiedenen Nutzungsansprichen gerecht werden. Die Festsetzungen fur die
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete gelten unverandert fort.

Entsprechend der Zielstellung des 5. Anderungsverfahrens des Bebauungsplans bleibt
die GRZ und die BMZ in den erweiterten Gewerbe- und Industriegebieten unveréndert.
Im westlich vom GI3 Dbefindlichen neu festgesetzten GI4 in der
Geltungsbereichserweiterung wird dieselbe GRZ wie im GI 3 festgesetzt. Dies gilt
gleichermal3en fiir die BMZ.

Die Festsetzungen werden als ausreichend angesehen, um geplante Anlagen zu
errichten.

Grundflachenzahl (GRZ)

Mit der Beibehaltung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im erweiterten Industriegebiet
Gl 3 und neuausgewiesenen Industriegebiet Gl 4 sowie von 0,6 im erweiterten GE 2.1
wird das mdgliche Hochstmali der Versiegelung nach § 17 BauNVO eingehalten.

Insgesamt ergibt sich fir das Plangebiet gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB eine
zusatzliche zulassige Versiegelung von ca. 10 771,2 m2.

Das bisherige GI 3 erweitert sich um ca. 1 149,5 m?, einem Teilbereich der bisher im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Maflinahmenflache C 3. Gleichzeitig wird die
Flache des bisherigen Gl 3 durch die Erweiterung der Mal3Bnhahmenflache C 2, auf einer
bisher als Gl 3 festgesetzten Flache, um ca. 239,4 m? reduziert. Somit ergibt sich
insgesamt fur das Gl 3 eine Flachenerweiterung von ca. 910,1 m2 und in Verbindung mit
einer GRZ von 0,8 eine zusétzliche zulassige Versiegelung von ca. 728 mz.

Im ca. 10100m2 groBen neu festgesetzten GI4 in der sudlichen
Geltungsbereichserweiterung ist bei Festsetzung einer GRZ von 0,8 eine Versiegelung
von ca. 8 080 m? zulassig.
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Das GE 2.1 erweitert sich, durch die Verschiebung des sudlichen Bereichs der
Pflanzflache A und der Verringerung dieser Pflanzflache im Nordwesten, um ca.
2 454 m2. In den Erweiterungsbereichen wird die bisher festgesetzte GRZ fiir das GE 2.1
von 0,6 beibehalten. Daraus ergibt sich eine zusatzliche zulassige Versiegelung von
1 472,4 m2. Mit der Uberschreitungsmoglichkeit gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir
die in §19 Abs. 4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen ergibt sich fir die
Erweiterungsbereiche des GE 2.1 eine maximal zulassige Versiegelung von ca.
1 963,2 m2.

Fir das gesamte GE 2.1 ergibt sich mit der Uberschreitungsmdglichkeit geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine maximal zuldssige Versiegelung von ca. 21 962,52 m2.

Das GE 2.2 reduziert sich durch die Verschiebung des sidlichen Bereichs des
Regenrickhaltebeckens um ca. 2 660,9 m2. Damit reduziert sich die zuldssige
Versiegelung in  diesem  Gewerbegebiet um ca.1596,5m2.  Mit der
Uberschreitungsmoglichkeit gemaR  § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNvVO  fir  die  in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen ergibt sich fur das GE 2.2 eine maximal
zulassige Versiegelung von ca. 16 922 mz2.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemall 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO u. a.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO mitzurechnen. Da mit 0,8 bereits das Ho6chstmall einer GRzZ fir
Industriegebiete festgesetzt ist, darf die zuldssige Grundflache im Industriegebiet gemaf
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundflichen der genannten Anlagen in
Industriegebieten nicht weiter Gberschritten werden.

Baumassenzahl (BMZ)

Mit der Beibehaltung der BMZ von 5,0 wird im erweiterten Industriegebiet Gl 3 sowie
neuausgewiesenen Industriegebiet Gl 4 das mdgliche Héchstmal fiir die Baumasse je
Quadratmeter Grundstiicksflache nach § 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten und deutlich
unterschritten.

2.5  Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im rechtskréftigen Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt und bilden mit den Baufeldern den Rahmen, in dem die
Errichtung von Anlagen zulassig ist. Die bisher festgesetzten Baugrenzen im Gl 2 und
Gl 3 werden durch die Anderung der MaRRnahmenflache C 3 in ein Industriegebiet, die
dem GI3 zugeordnet wird, zusammengefasst. Durch die Festsetzung von
MalRnahmenflachen in den Gewerbegebieten GE 2.1, GE 4 und GE 5, werden die dort
bisher festgesetzten Baugrenzen an die Lage der neu festgesetzten MaRRnahmenflachen
angepasst. Durch die Reduzierung des GE 2.2 aufgrund der Verschiebung der
Pflanzflache wird dort ebenfalls die Baugrenze entsprechend angepasst.

2.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaste  nde Flachen

Zur Absicherung der ErschlieBung rickwartiger Flurstiicke (190,191,192 und 193), die
mit dem konkreten Bauvorhaben ,Skate- und BMX-Park” (Er6ffnung 17.10.2015) bebaut
sind, wird entlang der dstlichen Grenzen der Flurstiicke 121, 185 und 190, 191 uber die
Flurstiicke 39/39, 58/13, 56/4 sowie 55/3 (jeweils teilweise), eine Flache, die mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist (Flache GFL), festgesetzt. Benutzern und
Besuchern der Grundstiicke ist hier ein entsprechendes Geh- und Fahrrecht
einzurdumen, welches tber die Eintragung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten im
Grundbuch abzusichern ist. Ebenso sind die Fldachen mit einem Geh-, Fahr- und
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Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten, um
die ErschlieBung der Grundstticke zu sichern.

Dazu wird folgende textliche Festsetzung 15 getroffen:

15. Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahrrecht z ugunsten der Benutzer
und Besucher des Gewerbegebietes (GE) und mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Ver- un d
Entsorgungstrager zu belasten.

2.6 Immissionsschutz
2.6.1 Larmimmissionsschutz
Immissionsvorbelastungen sind von folgenden Emittenten zu betrachten:

* Im Plangebiet befinden sich Verkehrswege zur inneren ErschlieRung sowie eine
BundesstralRe (B 273), die im Sudwesten des Plangebiets verlauft. Der Verkehrslarm
hat keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

* Von den vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten in denen die regelmalig in
Gewerbe- und Industriegebieten zulassigen Nutzungen zuldssig sind, gehen
Immissionen aus. Die Immissionsrelevanten Einflisse haben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Plangebiet.

 Die B5 verlauft sudlich in ca. 800 m Entfernung. Der Verkehrslarm hat keine
Auswirkungen auf das Plangebiet.

* Nordéstlich in ca.400 m Entfernung verlduft eine Schienentrasse fir den
Guterverkehr zwischen dem Guterbahnhof Nauen und dem Industriegebiet Nauen-
Ost. Der Verkehrslarm hat keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass immissionsrelevante Einflisse auf
das Plangebiet wirken.

ZUSATZIMMISSIONEN

Die vorhandene industrielle Nutzung im Plangebiet stellt eine Vorbelastung dar. Es
ergeben sich Zusatzimmissionen auf die umliegenden Nutzungen durch Neuausweisung
von Industriegebieten, die jedoch eine verhaltnismallig geringfligige Erweiterung der
Industriegebiete darstellt.

ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Planung sind nur die Immissionen zu erwarten, die vom im Gewerbe- und
Industriegebiet zuldssigen Nutzungen ausgehen. Mit einer geringfiigigen Erhdhung des
Verkehrsaufkommens ist zu rechnen. Geringfligige Zusatzimmissionen ergeben sich aus
der Neuausweisung von Industriegebieten. Diese sind im Kontext der bereits genutzten,
angrenzenden Baugebiete nicht relevant.

Des Weiteren ergeben sich durch die Planung keine relevanten zusatzlichen
Immissionen auf die umliegenden Nutzungen. Schutzbedurftige Nutzungen haben einen
ausreichenden Abstand zum Plangebiet. Aus Sicht des Immissionsschutzes und
aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen kann davon ausgegangen werden,
dass der Festsetzung von Flachen als Industriegebiete gemaR 8§ 9 BauNVO nichts
entgegensteht.

16

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0



Begriindung zum 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans
LIndustrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" - Erweiterung - der Stadt Nauen

2.7  ErschlieBung
2.7.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets des Ursprungsbebauungsplanes erfolgt Gber die
stdwestlich verlaufende B 273 sowie Uber die ,Robert-Bosch-Stra3e”, den
.Slemensring®, die Stral3e ,Zu den Luchbergen* und der ,Alfred-Nobel-Strafl3e”. Das neu
festgesetzte Gl 4 in der sidlichen Erweiterung des Geltungsbereiches sowie das bereits
bestehende GI 3 werden tber die vorhandene StralRe ,Zu den Luchbergen® erschlossen.
Die Erweiterung des Gl 3 ist ebenfalls liber diese StralRe sowie Uber eine bereits in der
Erweiterungsflache hergestellten Zuwegung erschlossen.

2.7.2 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser, Schmutzwasser

Der Wasser- und Abwasserverband Havelland (WAH) teilt in seiner Stellungnahme mit
Schreiben vom 30.01.2015 mit, dass das besagte Grundstick entsprechend den
Bestandsunterlagen des WAH an die offentliche Schmutzwasserbeseitigungs- und
Trinkwasserversorgungsanlage angeschlossen werden kann. Des Weiteren teilt der
Verband mit, dass unmittelbar an das besagte Grundstick angrenzend o&ffentliche
Leitungen  vorhanden  sind und mit  nachtrglicher  Herstellung  von
Grundstiicksanschlussleitungen anfallendes Schmutzwasser beseitigt und Trinkwasser
dem Nutzer des Grundstiickes zur Verfiigung gestellt werden kénnte.

Oberflachenwasser

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser auf den neu zu bildenden
Baugrundsticken kann unter Beachtung des 854 Abs. 4 Satz1BbgWG zur
Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

Die Entnahme von Wasser aus dem o6ffentlichen Netz und die Einleitung von
Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation bedirfen der Zustimmung des
Betreibers der 6ffentlichen Anlagen (88 59, 66, und 68 BbgWG).

Das LUGYV teilt in seiner Stellungnahme mit Schreiben vom 05.02.2015 mit, dass sich
nordlich des B-Plans der Liebfrauengraben und dstlich des B-Planes der Sieggraben
Brieselang (beides Gewaésser Il. Ordnung) befindet und fiir die Pflicht der Unterhaltung
der Graben durch Gewaésserunterhaltungsverbande, der zustandige
Gewasserunterhaltungsverband (WBV Grof3er Havellandischer Hauptkanal-Havelkanal-
Havelseen) zustandig ist. Der Verband teilt in seiner Stellungnahme mit Schreiben vom
07.01.2015 mit, dass keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes betroffen sind.

Elektroenergie

Uber vorhandene Leitungen in den offentlichen Verkehrsflachen konnen weitere
Anschlisse hergestellt werden.

Gasversorgung, Ferngasleitung

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) teilt in lhrer Stellungnahme mit
Schreiben vom 07.01.2015 mit, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Gasleitungen der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) mit einem Betriebsdruck
von >4 bar verlaufen. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind durch
fachgerechte  Erkundungsmalnahmen (Ortung, Querschlage,  Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen. Die Breite des Schutzstreifens betragt 4,0 m. Im
Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet, die
Gelandehdhe nicht verdndert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das
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Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der
Leitung jederzeit betreten werden kdnnen.

Telekommunikation

Uber vorhandene Leitungen in den offentlichen Verkehrsflachen konnen weitere
Anschlisse hergestellt werden.

Loschwasserversorgung

Der Vorhabentrager hat dafiir Sorge zu tragen, dass der Brandschutz gewéhrleistet ist.

Aus Sicht des Brandschutzes hat der Landkreis Havelland, mit Stellungnahme vom
30.01.2015, gegen den Planentwurf keine Bedenken gedulRert, sofern die nachfolgend
aufgefiihrten Punkte im Bebauungsplan bzw. in spateren Genehmigungsverfahren
bertcksichtigt werden.

1. Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulédssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kdnnen. Bei StichstralRen sind
entsprechende  Wendmadglichkeiten  fir  Feuerwehrfahrzeuge einzuplanen.
BbgBO § 5 (5) i.V.m. Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr

2. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405
muss eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h (Gewerbegebiet) bzw. 192
mé/h (Industriegebiet) fur die Dauer von mindestens 2 Stunden zur Verfigung
stehen.

3. Bei der Bereitstellung des  Loschwassers aus der  Offentlichen
Trinkwasserversorgung sind Hydranten entsprechend DVGW — Arbeitsblatt W 331
einzubauen. Vorrangig sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.
Unterflurhydranten nach DIN 3221 sind nur in Nennweite DN 80 einzubauen. Der
Abstand zwischen den Hydranten sollte maximal 100 m betragen .

4. Bei der Bereitstellung des Loschwassers aus Loschwasserbrunnen muss die
Ergiebigkeit fur mindestens 3 Stunden gewdhrleistet sein. Léschwasserbrunnen
missen einen Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 erhalten und Uber eine
3,50 m breite Zufahrt fir Fahrzeuge mit einem zulassigen Gesamtgewicht von 14 t
erreichbar sein.

5. Ein Nachweis Uber die zur Verfiigung stehende Ldschwassermenge ist bei der
Entnahme aus der offentlichen Trinkwasserversorgung durch eine Bescheinigung
des zustdndigen Wasserversorgungsunternehmens und bei Entnahme aus
Loschwasserbrunnen durch ein Abpumpprotokoll einer Feuerwehr oder eines
Fachunternehmens zu erbringen. Das Protokoll ist der zustdndigen
Brandschutzdienststelle zur Bestatigung vorzulegen.

6. Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Hinweisschilder nach DIN
4066 — Hinweisschilder fur den Brandschutz — gut sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

7. Bei Erfordernis ist unbedingt der zustédndige Sachbearbeiter Brandschutz oder der
Stadtwehrfihrer der o6rtlich zustandigen Feuerwehr der Stadt Nauen in die
weiterflihrenden Planungen einzubeziehen.

8. Konkrete Forderungen/Nebenbestimmungen zum abwehrenden bzw. vorbeugenden
Brandschutz bei neu zu errichtenden bauliche Anlagen im Plangebiet werden im
Rahmen der Beteiligung der Brandschutzdienststelle im
Baugenehmigungsverfahren aufgestellt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Havelland
und in Ubereinstimmung mit dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) sowie dem
Brandenburgischen Abfallgesetz zu erfolgen.
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Nach 8§ 17 des Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) haben die o6ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager die in ihrem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfalle aus
privaten Haushaltungen und Abféalle zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen zu
verwerten oder zu beseitigen. Offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist der Landkreis
Havelland.

Die Mullbehélter sind am Tag der Abholung am offentlichen Stral3enrand abzustellen.

Uber die gefahrlichen Abfalle gemaR § 48 KrwWG, die vom offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossen worden sind, sind entsprechend 8 50 KrwWG sowie
der Nachweisverordnung vom 20.10.2006 Nachweise zu fuihren.

Die im Land Brandenburg erzeugten und entsorgten geféhrlichen Abfélle sind gemal § 4
Abs. 1 der Verordnung iber die Organisation der Sonderabfallentsorgung im Land
Brandenburg (Sonderabfallentsorgungsverordnung - SAbfEV) vom 08.01.2010 der
zentralen Einrichtung, der Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin  GmbH,
GroRRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam vom Abfallbesitzer zur Entsorgung
anzudienen.

Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffélligkeit in Bezug
auf Bodenkontaminationen anzuzeigen (siehe Ausfiihrungen unter 1.5.2).

2.8 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und F lachen flr
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur
und Landschaft

Die konkreten Anforderungen zu Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Kompensationsermittlung zum geplanten Eingriff in
Natur und Landschaft bestimmt. Entsprechende Maflinahmen werden aus der Ermittlung
und Bewertung der Umweltbelange sowie den Eingriffsregelungen in den
Bebauungsplan tbernommen.

Die MaRnahmenflache H 1, die sich in der Geltungsbereichserweiterung befindet, ist ca.
6641 m2 gro3. Innerhalb des urspringlichen Geltungsbereiches werden
Malnahmenflachen mit einer Grof3e von ca. 8 740 m? festgesetzt. Die neu festgesetzten
MalRnahmenflachen H2, H3 und H4 liegen auf im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzten Industrie- und Gewerbegebieten, von denen Bereiche bisher nicht bebaut
wurden oder nicht verdufRert werden konnten. Die Festsetzung eines kleinen ndrdlichen
Teilbereiches des Gl 4 auf der MalRnahmenflache C1 verringert die Flachengrof3e der
MaRRnahmenflache C 1 auf ca. 27 217,5 m2.

Durch die Festsetzung der MalRnahmenflachen H 2, H 3 und H 4 verringert sich die
Versiegelung auf den Gewerbeflachen GE 2.1, GE 4 und GE 5 folgendermalien:

» Durch die Festsetzung der Mal3nhahmenflache H 2 im GE 2.1 und der Vergréf3erung
der Flache des GE 2.1 (durch Verschiebung der Pflanzflache und Verkleinerung des
Regenrickhaltebeckens), wird die zulassige Versiegelung im GE 2.1 um ca. 938,4 m?
verringert.

e Durch die Festsetzung der Maflinahmenflaiche H3 im GE 4 wird die bisher im
Ursprungsbebauungsplan zuldssige Versiegelung um ca. 1 686 m?2 verringert.

e Durch die Festsetzung der Maflinahmenfliche H4 im GE5 wird die bisher im
Ursprungsbebauungsplan zuldssige Versiegelung um ca. 283 m?2 verringert.

Fur die Flache H 1 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1 sowie 9.4. Die textliche
Festsetzung 9.4 ist um die Bezeichnung H 1 entsprechend zu erganzen.
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Fur die Flache H2 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 2 zu erganzen.

Fur die Flache H 3 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 3 zu erganzen

Fur die Flache H 4 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 4 zu erganzen

Diese MalRnahmen aus der Ermittlung und Bewertung der Umweltbelange sowie der
Eingriffsregelung wurden als textliche Festsetzungen in die Planung ibernommen. Sie
lauten wie folgt:

9.2 Die Flachen D, E, F, G1, G2, H2, H3 und H4 sind als dichter
Geholzstreifen mit B&umen und Strduchern zu bepflan  zen. Je
angefangene 50 gm Flache ist ein Laubbaum gemafl Pfl anzliste zu
pflanzen. Die Ubrige Flache ist mit Laubstrauchern gemal Pflanzliste zu
bepflanzen. Die vorhandenen Geholze sind zu erhalte  n und bei Abgang
zu ersetzen.

9.3 Eine landschaftsgerechte Gelandemodulation bis zu einer Hohe von 2,0
m und einer maximalen Bdschungsneigung von 20 % inn erhalb der
Flachen D, E, F, G, H2, H3 und H4 sind zulassig.

9.4 Die Flachen C1, C2, C3, C4 und H1 sind als dich te Gehdlzstreifen mit
Laubstrauchern gemdall Pflanzliste zu bepflanzen. Auf grund der
Hoéhenbegrenzung durch die Hochspannungsleitungen si nd fir die
Bepflanzung nur die mit * gekennzeichneten Arten de r "Liste der
standortgerechten, gebietstypischen Geholze" gemal der Pflanzliste
zulassig. Die vorhandenen Gehdélze sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die textliche Festsetzung 8 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” des
Ursprungsbebauungsplans wird um folgende Textpassage erganzt:

Die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben "R" gekennz eichnete
Flache (Regenriickhaltebecken) kann fur die auf der Flache "A"
festgesetzten MalRnahmen zum Anpflanzen und Unterhal ten von
Baumen wund Strauchern mit bodenstandigen Geholzen ¢ emali
Pflanzliste genutzt werden. Das Regenrickhaltebecke n darf in seiner
Funktion nicht eingeschrankt werden.

Folgende MafRRnahmen aus der Prifung der Umweltbelange und der Eingriffsregelung
wurden als Hinweise in die Planung ibernommen:

Gehdlzentfernung

Generell ist als Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit zum Schutz ihrer Entwicklungsformen bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstéatte zumindest die Bauzeitenregelung bzw. die Baufeldfreimachung
inklusive Gehdlzrodung aulRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzuftihren.

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Beraumung und Féllung der vorhandenen Baume,
Bische und Straucher) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines
jeden Jahres nicht zuldssig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb
dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei
der zustandigen Behdrde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen
innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
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Lebensstétten ein Antrag nach 8§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen
Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu tberprifen.

Zudem gilt, dass Baume innerhalb des Bebauungsplanes (Gl 3, nach Anderung der
Planung ebenfalls Baume der Flache Gl 4, H 1) nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen ab einem Stammumfang von 20 cm gemessen bei 1,30 m tber dem Boden als
geschutzt gelten.

Bauzeitenregelung/Baufeldfreimachung

Eine Baufeldfreimachung ist ausschlie3lich in der im Gefahrenpotenzial geminderten
Zeit vom 01.10.-28.02. zu vollziehen. Die Regelungen sind insbesondere fiur die
Erweiterungsflache Gl 4 zu beachten, da diese auf Ackerbrache zuriickgreift. Eine
Entfernung der Geholzstruktur (Beraumung und Fallung der vorhandenen Baumen und
Strauchern) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines jeden
Jahres nicht zulassig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb dieser Zeit
notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei der
zustandigen Behorde =zu stellen. Zudem kommt, dass B&aume innerhalb des
Bebauungsplanes (Gl 3, nach Anderung der Planung ebenfalls Baume der Flache Gl 4,
H 1) nach der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen ab einem Stammumfang von 20 cm
gemessen bei 1,30 m dUber dem Boden als geschiitzt gelten. BaumalRhahmen bzw.
bauvorbereitende MalRhahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen wurden, kdnnen
ohne Unterbrechung in die Brutzeit fortgesetzt werden.

Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Regelungen zu Gehoélzentfernungen sind gemafd Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten. Regelungen zur Versickerung anfallenden Niederschlagswassers sind geman
Wasserhaushaltsgesetz zu berticksichtigen. Die Regelungen sind in der Ausfiihrungs-
und Genehmigungsplanung zu beachten.
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3 Ermittlung der Umweltbelange und Eingriffsregelun g

3.1 Einleitung

Die Stadt Nauen beabsichtigt mit dem 5. Anderungsverfanren NAU 33/97 des
Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost*— Erweiterung — die
Neuausweisung und Erweiterung von Industriegebieten, in zwei Teilbereichen eine
kleinteilige Erweiterung des Gewerbegebietes sowie die Neuausweisung von
entsprechenden naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen. Dies ist erforderlich, da ein
bereits im Plangebiet ansassiges Unternehmen die Erweiterung seiner
Produktionsflache beabsichtigt und ein von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgehangtes
Flurstick mit einem konkreten Bauvorhaben bebaut werden soll. Dazu soll der
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans im Suden erweitert, Gewerbegebiete
kleinteilig erweitert sowie bisherige Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmenflachen
(MaRRnahmenflachen) als Industriegebiete festgesetzt und neue Malinahmenflachen im
Plangebiet ausgewiesen werden. Um die beabsichtigte Nutzung auf diesen Flachen
planungsrechtlich zu erméglichen, ist die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Weil durch die 5. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemald § 13
BauGB geéandert werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), vom
Umweltbericht (8§ 2 a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erklarung (8§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie von einer Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten (8 4
¢ BauGB) abgesehen. Dennoch sind im Bebauungsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman §
1 Abs. 6 Satz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

3.2 Inhalt und Ziele der Planung/Nutzung des Stando  rts

Inhalt und Ziele der Planung sind bereits in der Einleitung beschrieben. Es handelt sich
bei den von der Anderung betroffenen Flachen um die Flurstiicke 39/9 (tlw.), 45/5 (tlw.),
46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.), 48/8 (tlw.), 55/3 (tlw.), 58/13 (tlw.), 58/15 (tlw.), 59/23 (tlw.), (59/27
(tiw.), 110, 166, 178, 179, 192, 193, 182 (tlw.), 190, 191, 39/39 (tlw.), 58/13 (tlw.), 56/4
(tiw.) sowie 55/3 (tlw.), der Flur 17 innerhalb der Gemarkung Nauen.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung umfasst den gesamten Ursprungsbebauungsplan
sowie eine sudlich angrenzende Erweiterungsflache.

Innerhalb des Bebauungsplanes sind die von der 5. Anderung betroffenen Flachen blau
gekennzeichnet: Ausweisung von Industriegebiet (GI) als Erweiterung des
Industriegebietes Gl 3, Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) als Erweiterung des GE
2.1 sowie die Neuausweisung Gl4, H1, H2, H3 (Anderung Gewerbegebiet in
Ausgleichsflache) und H 4 (Neuausweisung Ausgleichsflache) als auch die Flache A,
welche lediglich umgelegt werden soll.

GE 2.1 =27446,5 m?

Diese Flache (Flursticke: 53/5, 182, 55/6, 55/5, 191, 192, 193, 190, 189, 56/6, 57/9,
56/11, 185, 98, 121) wird Richtung Osten erweitert, da die im Ursprungsbebauungsplan
festgesetzte Pflanzflaiche um das Regenrickhaltebecken nur teilweise wie im
Ursprungsbebauungsplan vorgesehen realisiert wurde. Der schmale im Siden gelegene
Teil des Regenriickhaltebeckens, befindet sich in der 5. Anderung weiter Richtung
Osten, entspricht den vorhandenen Flursticksgrenzen und ist dort ca. 31,6 m breit
(Ursprungsbebauungsplan ca. 23 m). Die Flache GE 2.1 wurde daher erweitert.
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Gl13=1149,49 m?
Die Flache, die als Erweiterung des Gewerbegebietes Gl 3 (Flurstiick 166) vorgesehen
ist, wird bereits zu gewerblich-industriellen Zwecken genutzt und weist bereits eine
Vollversiegelung auf. Urspriinglich war diese Flache als Teilflache der Ausgleichsflache
C 3 ausgewiesen.

Gl4=10099,97 m?

Die als Industriegebiet neu auszuweisende Flache (Gl 4), welche als gewerblich-
industriell genutzt werden soll, befindet sich auf dem Flurstiick 79 (tlw.) und ist derzeit
zum Teil als Ackerbrache (9 862,39 m?) gekennzeichnet und zum Teil bereits als
Ausgleichsflache C 1 (237,58 m?) ausgewiesen. Die Flachen gehen in einigen Bereichen
ineinander Uber, so dass sich auch innerhalb der Ackerflaiche ein Vegetationsbestand
aufgebaut hat.

C2=23941m?

Die bereits bestehenden Ausgleichsflache C 2 wird ergénzt um einen Teilbereich, der
bisher als Industriegebiet ausgewiesen war, da dieser Bereich bereits im Rahmen von
AusgleichsmaRnahmen iiberpflanzt wurde. Es gilt innerhalb der 5. Anderung diesen
Sachverhalt zu bestatigen.

H1=060640,75 m?

Fir die Flache H 1 werden die Flurstiicke 45/5 (tlw.), 46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.) sowie 48/8
(tlw.) zur Neuausweisung als Ausgleichsflache vorgesehen.

Gekennzeichnet ist diese Flache als Ackerbrache, welche im nordlichen Bereich bereits
Vegetation aufweist.

H2=1173 m?

Die Flache H 2 (Flursticke 190 (tlw.), 191, 192 (tlw.), 193) ist derzeit zur
Gewerbenutzung ausgewiesen, liegt jedoch brach. Hier ist eine GRZ von 0,8 inklusive
aller Nebenanlagen zulassig, wofir bereits AusgleichsmalRnahmen bestimmt wurden.
Derzeit werden auf der Fliche Boden des angrenzenden Flursticks sowie
Baumaschinen gelagert (temporére Nutzung).

Im Rahmen der Flachenanderung wird vorgesehen, dass diese Flache zukiinftig als
Ausgleichsflache dient und nicht Giberbaut wird.

H3=1.749,57 m?

Die Flache H 3 (Flurstucke 59/27 (tlw.), 58/15 (tlw.)) ist ebenso wie die Flache H 2 zur
Nutzung fir gewerbliche Zwecke bestimmt und eine GRZ von 0,8 inklusive aller
Nebenanlagen festgesetzt. Im Rahmen der Flachen&nderung wird vorgesehen, dass
diese derzeit brachliegende Flache zukunftig als Ausgleichsflache dient und nicht
Uberbaut werden darf.

H 4 = 353,886 m?

Auch fur die Flache H 4 (Flurstiick 110) gilt das bereits fur H 2 und H 3 Erwéhnte
beziglich der Nutzung und der Flachendnderung. Im Rahmen der Flachen&nderung wird
vorgesehen, dass diese Flache zukinftig als Ausgleichsflache dient und nicht Gberbaut
werden darf.

A=112348 m?(5573,79 m?im Ursprungsbebauungsp lan) sowie R = 2526 m? (5.
Anderunq) (8 892,29 m2 im Ursprungsbebauungsplan)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache A (Flurstiicke 178, 179) stellt eine
Ausgleichsflache dar, welche urspringlich auf dem westlich angrenzenden Flurstiick
festgesetzt wurde. Die ehemalige Flache stellte 4 654,84 m? zur Bepflanzung mit 2 850
Baumen und Gehdlzen gemal textlicher Festsetzung Nr. 8 bereit, wohingegen die neu
ausgewiesene eine zusétzliche Flache 919,15 m? bereitstellt.
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Das GE 2.1 erweitert sich im Stdosten um ca. 1 749,5 m2 und im Nordwesten um ca.
704 m2. Insgesamt wird das GE 2.1 damit um 2 454 m? erweitert.

Das GE 2.2 reduziert sich durch die Verschiebung des stdlichen Bereichs der
Pflanzflache von 23 879,4 m2 um ca. 2 661 m2 auf 21 218,4.

Die in der Bestandsplanung mit dem Buchstaben "R" (in der 5. Anderung Flurstiicke
55/3 (tlw.), 59/23 (tlw.), 54/4 (tlw.)) gekennzeichnete Flache (Regenriickhaltebecken)
kann fur die auf der Flache "A" festgesetzten MalRBhahmen zum Anpflanzen und
Unterhalten von B&umen und StrAuchern mit bodenstdndigen Gehélzen gemal
Pflanzliste genutzt werden. Das Regenriickhaltebecken darf in seiner Funktion nicht
eingeschrankt werden.
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3.3  Beschreibung der Prifmethoden

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und §1la BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in der Priifung der Umweltbelange und
Eingriffsregelungen beschrieben und bewertet werden.

Um dem nachgehen zu kénnen, wurden Bestandsaufnahmen an verschiedenen Tagen
zu unterschiedlichen Uhrzeiten vorgenommen.

Datum Uhrzeit Temperatur

06.10.2014 | 12:00 bis 16:30 19°C

10.10.2014 | 07:00 bis 12:30 16°C

14.10.2014 | 15:00 bis 19:00 19°C

15.10.2014 | 14:15 bis 16:30 20°C

Die Ergebnisse sind in der Anlage ,Bestandsplan® aufgezeigt worden und werden
nachfolgend beschrieben.

3.4  Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Hierbei wird unterschieden in baubedingte Wirkungen, die durch die BaumalRhahmen
und ErschlieBungsanlagen erzeugt werden, in anlagebedingte Wirkungen, diese werden
vor allem durch den Bestand der Gebdude und ErschlieBungsanlagen und deren
Wirkung auf die bisher unbebaute Umwelt erzeugt sowie in betriebsbedingte Wirkungen,
welche durch die Nutzung und die damit verbundenen Emissionen im weitesten Sinne
erzeugt werden. Die Betrachtung erfolgt auf die Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere
sowie Klima/Luft, Wasser und Landschaft.

Beeintrdchtigungen wahrend der BaumalRnahme

Wahrend der BaumalRnahmen treten Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb,
Bodenarbeiten, Bodenverdichtung durch Baumaschinen sowie Larm und
Schadstoffemission durch die Baumaschinen auf. Eine direkte Anbindung zu den
jeweiligen Plangebieten ist Gber die StraRen: ,Zu den Luchbergen®, ,Siemensring“ und
der ,Robert-Bosch-StraRe” gewdhrleistet. Lediglich die Flache H 2 weist keine direkte
Anbindung an bestehende StralRen aus und ist nur Uber benachbarte Flursticke zu
erreichen.

Die Baustelleneinrichtung und die Lagerplatze fur Material und Maschinen verursachen
eine Bodenverdichtung und Stérungen des gegebenen Bodengefiiges und wirken somit
stark in das Schutzgut Boden auf die 0.g. Flurstiicke ein..

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist als intensiv zu bewerten und auszugleichen bzw.
zu ersetzen. Die geringe Erhdhung des bereits stark vorkommenden Verkehrs ist als
nicht signifikant zu bewerten.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind auf Grund der Flachenversiegelung durch die
Anlage der Gewerbeflachen zu verzeichnen.

Es werden demnach Beeintrachtigungen durch Flachenverbrauch, Flachenversiegelung,
durch die Zerschneidung von Lebensraumen oder durch Biotopverluste hervorgerufen.
In leichtem Umfang entstehen anlagebedingt Immissionen durch Verkehr.

Da sich innerhalb des Gewerbegebietes standiger und intensiver Verkehr befindet,
kénnen anlagebedingte Beeintrachtigungen als nicht signifikant bewertet werden.
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Betriebsbedingte Beeintréchtigungen

Durch eine Gewerbenutzung kdnnen verschiedene Beeintrachtigungen ausgehen, wie
z.B. eine Erh6éhung des Larmpegels, verkehrsbedingte bzw. produktionsbedinge
Immissionen etc. Ebenso kann es aber auch sein, dass die Flachen als Stellflache fir
Fahrzeuge oder Material verwendet wird, sodass eine betriebsbedingt Beeintrachtigung
gar nicht bis zu einem geringen Mal3e vorliegt.

Da sich der Planbereich innerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes befindet, sind
Beeintrachtigungen als nicht signifikant zu bewerten.

3.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wun d der
Auswirkungen der Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange und der Auswirkungen der
Planung erfolgt auf die Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Klima/Luft, Boden, Wasser sowie
Landschatft.

3.5.1 Schutzgut Pflanzen

Die Plangebiete gestalten sich divers. Aus diesem Grund wird auf die einzelnen
Plangebiete (wie in Kapitel 2 benannt als auch in der Umweltplanungskarte dargestellt)
eingegangen.

Erweiterung Gl 3: Die zu erweiternde Flache Gl 3 ist bereits Uberbaut und weist eine
Vollversiegelung auf. Es sind keine Pflanzen innerhalb dieser Flachen vorgefunden.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Die Flache hat eine stark eingeschrankte Bedeutung und ebenso eingeschrankte
Empfindlichkeit fir die heimische Flora.

Vorbelastung
Es ist keine Vorbelastung bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen angenommen, da der
Uberplante Bereich bereits versiegelt ist und bereits einer gewerblich-industriellen
Nutzung unterliegt. Es ist jedoch notwendig, den versiegelten Bereich auszugleichen.

Erweiterung C 2: Die Flache ist derzeit als Industriegebiet Gl 3 ausgewiesen. Die
aktuelle Nutzung zeigt jedoch ein Regenauffangbecken. AufRerdem wurden auf dieser
Flache bereits Ausgleichspflanzungen getétigt. Die Flache ist strukturiert und durch eine
Artenvielfalt gekennzeichnet. Der Randbereich, welcher durch einen Fixzaun
abgeschirmt ist, wird augenscheinlich kurz gehalten. Der restliche Bereich wird der
naturlichen Sukzession Uberlassen und scheint unberthrt. Im nahen Bodenbereich
befinden sich verschiedene Sil3graser (Poaceae).

Es befinden sich ungeordnet auf der Flache folgende Pflanzen:

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name
Essigbaum Rhus typhina

Gemeiner Beiful3 Artemisia vulgaris
Gewobhnliches Greiskraut Senecio vulgaris
Haselnuss Corylus avellana
Kanadische Goldrute Solidago canadensis
Robinie Robinia pseudoacacia
Rosen (verschiedene) Rosa ssp.
Schmalblattrige Rohrkolben Typha angustifolia
Sonnenauge Heliopsis helianthoides
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Teppichmispel/Kriechmispel Radicans ssp.

Weide Salix ssp.

Auf dem Flurstiick wurden zudem in Reihen entsprechend der festgesetzten Pflanzliste
Straucher gepflanzt. Dazu gehéren: Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Haselnuss
(Corylus avellana), Rosen (Rosa ssp.), Weiden (Salix ssp.), Schwarzer Holunder
(Sambucus Nigra) etc.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Pflanzen innerhalb des Plangebietes Ubernehmen eine wichtige Rolle. Sie stellen
einen potenziellen Rickzugsraum fir viele Insekten, Kleinsauger und Végel in einer
intensiv bebauten Umgebung dar. Sie besitzen als 6kologische Inseln innerhalb des
Gewerbegebietes eine besondere Bedeutung und wirken nivellierend auf das Klima. Sie
speichern Feuchtigkeit innerhalb stark versiegelter Bereiche. Ihre Empfindlichkeit wird
als gering eingestuft, da sich innerhalb der Flache eine natiirliche Sukzession abspielt.
In diesem Bereich breiten sich diese Pflanzen aus, die an die ortlichen Anspriche
angepasst sich bzw. sich gut anpassen kdnnen.

Von Dbesonderer Bedeutung ist das Plangebiet aul3erdem, da es als
Regenrickhaltebecken einer periodischen Schwankung zwischen Feuchte und
Trockenheit unterliegt und somit diversen Arten einen Lebensraum bietet. Zudem
kommt, dass die Pflanzen als Nahrungsquelle fiir viele Arten dienen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht innerhalb des Plangebietes im Randbereich des Fixzaunes,

der frei gehalten wird. Weiterhin besteht die Gefahr des Schadstoffeintrages durch
umgrenzende Gewerbeflachen, welche als Vorbelastung genannt werden kdnnen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Vorhabens werden keine Auswirkungen angenommen, da der
Uberplante Bereich bereits als Ausgleichsflache verwandt wird. Die mogliche
versiegelbare Flache wird an einer anderen Stelle abgezogen.

Neuausweisung Gl 4/Flachenéanderung C 1 in Gl 4:  Im nordlichen Bereich der Flache
befinden sich Straucher und Baume, welche kurz gehalten werden missen bzw. einen
niedrigen Wuchs aufweisen, da durch dieses Gebiet eine Freileitung verlauft. Dieser
Bereich kann deshalb als strukturiert bezeichnet werden. Der sudlichere Teil des
Plangebietes weist keinerlei Bewuchs durch Straucher bzw. Bdume auf und liegt brach.
Im bodennahen Bereich befinden sich hauptséachlich SiRgrasartige (Poaceae). Weitere
Pflanzen innerhalb des Plangebietes sind:

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Gewohnlicher Beiful3

Artemisia vulgaris

Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare
Robinie Robinia pseudoacacia

Rosen (verschiedene)

Rosa ssp.

Roteiche

Quercus rubra

Traubeneiche

Quercus petraea

Waldkiefer

Pinus sylvestris

Weide

Salix ssp.
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Einige dieser Pflanzen wurden im ndrdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes
bewusst angepflanzt. Einige sind vermutlich im Rahmen der natirlichen Sukzession
entstanden (Eiche direkt unter der Freilandleitung).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Pflanzen innerhalb des Plangebietes iGibernehmen eine wichtige Rolle. Sie stellen
einen Rickzugsraum gegeniber vielen Insekten, Kleinsauger und Vogel in einem
intensiv bebauten Bereich dar. Sie besitzen als 0Okologische Inseln innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes eine besondere Bedeutung und wirken nivellierend auf
das Klima. Sie speichern Feuchtigkeit innerhalb stark versiegelter Bereiche. Ihre
Empfindlichkeit wird als gering eingestuft, da sich innerhalb der Flache eine natiirliche
Sukzession abspielt. In diesem Bereich bereiten sich diese Pflanzen aus, die an die
ortlichen Anspriiche angepasst sich bzw. sich gut anpassen kdénnen.

Dazu kommt, dass die Pflanzen als Nahrungsquelle fir viele Arten dienen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die umgebenden Gewerbeflichen, durch die u.U.

Schadstoffe  angereichert werden  kénnten. Ebenso gilt die intensive
Landwirtschaftsfliche im Siden des Plangebietes als Vorbelastung (Eintrag durch
Dungerstoffe etc.).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung sieht vor, die Flache als Industriegebiet (GI) auszuweisen und eine
Bebauung zu ermdglichen. Die entsprechend gewachsene Vegetation wirde durch die
Umsetzung Uberbaut werden und verloren gehen. Der 06kologische Wert
(Nahrungsquelle/Lebensraumbereitstellung) geht ebenfalls verloren.

Die Auswirkungen sind aufgrund der groRflachigen Uberbauung als intensiv zu
beurteilen.

Neuausweisung Ausgleichsflache H 1:  Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sowie
Nordosten ist durch den Bewuchs mit Strauchern gekennzeichnet. Da jedoch auch diese
Flache als Ackerbrache ausgewiesen ist und keinen durchgehenden Bewuchs aufweist,
befinden sich im bodennahen Bereich hauptsachlich Suf3graser (Poaceae). Weitere
Pflanzen innerhalb des Plangebietes sind:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Gewdhnlicher Beiful Artemisia vulgaris
Haselnuss Corylus avellana
Liguster Ligustrum vulgare

Rosen (verschiedene) Rosa ssp.

Traubeneiche Quercus petraea

Weide Salix ssp.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Pflanzen innerhalb des Plangebietes iGibernehmen eine wichtige Rolle. Sie stellen
einen Rickzugsraum gegeniber vielen Insekten, Kleinsauger und Vogel in einem
intensiv bebauten Bereich dar. Sie besitzen als 0Okologische Inseln innerhalb des
Gewerbegebietes eine besondere Bedeutung und wirken nivellierend auf das Klima. Sie
speichern Feuchtigkeit innerhalb stark versiegelter Bereiche. lhre Empfindlichkeit wird
als gering eingestuft, da sich innerhalb der Flache eine natirliche Sukzession abspielt.
In diesem Bereich bereiten sich diese Pflanzen aus, die an die drtlichen Anspriiche
angepasst sich bzw. sich gut anpassen kdnnen.
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Dazu kommt, dass die Pflanzen als Nahrungsquelle fir viele Arten dienen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die umgebenden Gewerbeflichen, durch die u.U.

Schadstoffe  angereichert werden  kénnten. Ebenso gilt die intensive
Landwirtschaftsflache im Siden des Plangebietes als Vorbelastung (Eintrag durch
Dungerstoffe etc.).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Die Umsetzung sieht vor, die Flache als Ausgleichsflache auszuweisen und
entsprechend der im Ursprungsplan festgesetzten Pflanzliste zu bepflanzen. Die bereits
erwahnten Funktionen, die sie fiir die heimische Fauna tragt, wirde somit weiterhin
unterstitzt werden. Ebenso ist es eine Mdglichkeit, die heimische Flora beziglich des
Arterhalts zu starken und somit als positiv zu werten.

Tiw. Anderung Gewerbegebiet (GE 2.1) in Ausgleichsf  lache H 2: Auf dieser Flache
befinden sich zurzeit keine Pflanzen, da die Flache temporar als Lagerflache fir Boden
sowie Baumaschinen dient.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die umgebenden Gewerbeflichen, durch die u.U.

Schadstoffe angereichert werden kdnnten. Ebenso gilt die kurzzeitige Nutzung als
Lagerflache fiur abgetragenen Boden des benachbarten Flurstiicks sowie flr
Baumaschinen als Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung sieht vor, die Flache als Ausgleichsflache auszuweisen und
entsprechend der festgesetzten Pflanzliste zu bepflanzen. Durch einen entsprechenden
Bewuchs heimsicher Pflanzen wirde die Biodiversitat gesteigert werden und der
Okologische Nutzen innerhalb des Gewerbegebietes erhdht werden. Durch die
grol¥flachige Versiegelung bereiten einzelne Ausgleichsflachen einen Riickzugsraum fur
viele Vogel und Kleinsduger. Fur Insekten stellen sie ebenso einen Lebensraum dar. Die
benachbarten Flachen weisen zudem ein weiteres Regenriickhaltebecken auf, wodurch
eine Biotopverbindung stattfinden wirde. Das Vorhaben erweist sich als positiv.

Tiw. Anderung Gewerbegebiet (GE 4) in Ausgleichsfla  che H 3: Die Flache ist durch
verschiedene SuR3gréser wie z.B. Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-
Rispengras (Poa pratensis) oder Flughafer (Avena fatua) gekennzeichnet. Ebenso
wurde Wiesenschwingel (Festuca pratensis) vorgefunden. Die Kanadische Goldrute
(Solidago canadensis) dominiert ebenso in diesem Gebiet.

Innerhalb dieser Flache sind u.a. via natirlicher Verbreitung (Samenflug oder Uber
Vogelkot) weitere vor allem junge Pflanzen vorgefunden worden:

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Ackerkratzdistel

Cirsium arvense

Breitwegerich

Plantago major

Brombeere

Rubus sectio Rubus

Eberesche

Sorbus aucuparia

Gemeiner Beiful}

Artemisia vulgaris

Luzerne

Medicago sativa

Pappel Populus ssp.
Rainfarn Tanacetum vulgare
Rose Rosa ssp.
Spitzwegerich Plantago lanceolata
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Pflanzen innerhalb des Plangebietes iGibernehmen eine wichtige Rolle. Sie stellen
einen Rickzugsraum gegeniber vielen Insekten, Kleinsauger und Vogel in einem
intensiv bebauten Bereich dar. Sie besitzen als 0Okologische Inseln innerhalb des
Gewerbegebietes eine besondere Bedeutung und wirken nivellierend auf das Klima. Sie
speichern Feuchtigkeit innerhalb stark versiegelter Bereiche. lhre Empfindlichkeit wird
als gering eingestuft, da sich innerhalb der Flache eine natirliche Sukzession abspielt.
In diesem Bereich bereiten sich diese Pflanzen aus, die an die drtlichen Anspriiche
angepasst sich bzw. sich gut anpassen kdnnen.

Zudem kommt, dass die Pflanzen als Nahrungsquelle fiir viele Arten dienen.

Aufgrund der Dominanz gegenuber den Siuf3gréasern sowie der Kanadischen Goldrute
wird die Artenvielfalt auf dieser Flache stark eingegrenzt.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die umgebenden Gewerbeflichen, durch die u.U.

Schadstoffe angereichert werden konnten. Ebenso wird im Randbereich des
umliegenden Gehweges Miill in die Flache geworfen (hauptséchlich Verpackungen von
Getranken bzw. Gartenabfélle/Gartenschnitt). Zudem kann als Vorbelastung die
Befahrung der Flache angemerkt werden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung sieht vor, die Flache als Ausgleichsflache auszuweisen und
entsprechend der festgesetzten Pflanzliste zu bepflanzen. Die bereits erwdhnten
Funktionen, die sie fur die heimische Fauna tragt, wirde somit weiterhin unterstitzt
werden. Ebenso ist es eine Moéglichkeit, die heimische Flora beziglich des Arterhalts zu
starken und somit als positiv zu werten.

Tiw. Anderung Gewerbegebiet (GE 5) in Ausgleichsfla  che H 4: Folgende Pflanzen
sind neben verschiedenen Sufl3grasern (Poaceae) innerhalb der Brachflache auf dieser
Flache vorgefunden worden.

Deutscher Name Wissenschatftlicher Name
Breitwegerich Plantago major
Brennnesseln Urtica ssp.

Ehrenpreis Veronica ssp.
Gewdhnliche Graukresse Berteroa incana
Gewohnlicher Lowenzahn Taraxacum sect. Ruderalia
Huflattich Tussilago farfara

Klee Trifolium ssp.

Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella
Kohldistel Cirsium oleraceum
Kdnigskerze Verbascum ssp.

Luzerne Medicago sativa
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Storchschnabel Geranium ssp.
SufR3kirsche Prunus avium
Wiesen-Kerbel Anthriscus sylvestris

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Pflanzen innerhalb des Plangebietes iGibernehmen eine wichtige Rolle. Sie stellen
einen Rickzugsraum gegeniber vielen Insekten, Kleinsauger und Vogel in einem
intensiv bebauten Bereich dar. Sie besitzen als 0Okologische Inseln innerhalb des
Gewerbegebietes eine besondere Bedeutung und wirken nivellierend auf das Klima. Sie
speichern Feuchtigkeit innerhalb stark versiegelter Bereiche. lhre Empfindlichkeit wird
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als gering eingestuft, da sich innerhalb der Flache eine natirliche Sukzession abspielt.
In diesem Bereich bereiten sich diese Pflanzen aus, die an die drtlichen Anspriiche
angepasst sich bzw. sich gut anpassen kdnnen.

Zudem kommt, dass die Pflanzen als Nahrungsquelle fiir viele Arten dienen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die umgebenden Gewerbeflichen, durch die u.U.

Schadstoffe angereichert werden konnten. Ebenso wird im Randbereich des
umliegenden Gehweges Mill in die Flache geworfen (hauptséchlich Verpackungen von
Getranken bzw. Gartenabfalle/Gartenschnitt).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Umsetzung sieht vor, die Flache als Ausgleichsflache auszuweisen und
entsprechend der festgesetzten Pflanzliste zu bepflanzen. Die bereits erwdhnten
Funktionen, die sie fur die heimische Fauna tragt, wirde somit weiterhin unterstitzt
werden. Ebenso ist es eine Moglichkeit, die heimische Flora beziglich des Arterhalts zu
starken und somit als positiv zu werten.

3.5.2 Schutzgut Tiere

In den verschiedenen Plangebieten sind nur wenige Vogel beobachtet worden. Zudem
wurden Méause gesehen. Andere Tiere befanden sich wahrend der Begehungen nicht in
den Plangebieten.

Gesichtet werden konnten Blaumeisen (Cyanistes caeruleus), Kohlmeisen (Parus
major), Nebelkrahen (Corvus corone), Elstern (Pica pica) und Mause (Mus spec.).

Bedeutung und Empfindlichkeit

Ein Gewerbegebiet eignet sich hinsichtlich der Lebensraumgestaltung fast
ausschlieRlich fur kulturfolgende Arten, welche an anthropogene Einfliisse gewdhnt sind.
Diese Tiere sind gegenuber weiteren Einflissen zumeist unempfindlich.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung ist zum derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden ¢kologisch méRig wertvolle Habitate (Gl 4)
Uberbaut, jedoch neue Gebiete als Ausgleichsflache ausgewiesen und durch
Bepflanzungen zu einem attraktiven Lebensraum gestaltet. Die benannten Arten kbnnen
dahingehend auf diese Flachen ausweichen. Der Eingriff ist somit nicht als signifikant zu
beurteilen.

3.5.3 Schutzgut Boden

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Flachen in Flachen geandert, in denen
eine gewerblich-industrielle Nutzung und damit eine grof3flachige Versiegelung
ermoglicht werden soll.

Ebenso werden Flachen in Ausgleichsflachen geéndert, welche bisher als
Gewerbeflachen ausgewiesen waren. In diesen Bereichen wird die bisher ermdglichte
Versiegelung ausgeschlossen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorherrschende Bdden in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben, sind
Talsande, sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleybtden vorherrschend
sind.

Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehdriger
Bodenpotenzialkarte als Gewerbegebiet ausgewiesen, welcher umgeben ist von mudde-
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und/oder lehmunterlagerten Mooren ndordlich des Plangebietes sowie sudlich durch
sickerwasserbestimmte Tieflehme.

Derzeit sind alle Flachen, aul3er einem Teil der Flache GI 3, frei von Versiegelungen.
Ihre Wertigkeit wird aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten als gering bis mittel
eingestuft, da zu jeder Zeit die Gefahr der Schad- bzw. N&hrstoffanreicherung besteht.

Im Allgemeinen sind Béden fir die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fir
einige Tiere als auch fur die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Boden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen  weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die
Empfindlichkeit der Bdden gegenuber Schadstoffanreicherung sowie
Retentionsvermdgen wird als relativ hoch eingeschatzt. Die im Plangebiet von
Versiegelung freien Bereiche gewahrleisten folgende Bodenfunktionen:

- Néahrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschaft (Aufnahme des Nieder-
schlagswassers),

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennéhrstoffen sowie

- Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht allgegenwartig durch die Gefahr des Eindringens von Schad-

und N&hrstoffen im Gewerbegebiet sowie durch Befahrung einiger Flachen im Rahmen
von mehrmaligen Mahden.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird ein Teil der Planflache vollversiegelt und
benannte Funktionen gehen verloren. Im Gegenzug werden bereits zur gewerblichen
Nutzung bestimmte Flachen in Ausgleichsflachen umgewandelt und entgehen somit
einer Versiegelung. Durch Anpflanzungen im Rahmen von Ausgleichsmal3ihahmen wird
der Boden gelockert und Schad- bzw. Nahrstoffe werden von den Pflanzen
aufgenommen und der Boden entlastet. Die Versiegelung ist als intensive Auswirkung zu
werten. Die Ausweisung der Ausgleichsflachen gilt als positiv.

3.5.4 Schutzgut Wasser

Im Allgemeinen ist die Nauener Platte durch ein gutes Grundwasservorkommen
gekennzeichnet. Das Plangebiet wird als Industrie- bzw. Gewerbegebietes genutzt.

Der von der Anderung betroffene Planungsbereich weist derzeit kaum Versiegelung auf,
sodass dort das Niederschlagswasser versickern und  potenziell zur
Grundwasserneubildung beitragen kann.

Innerhalb des direkten Planungsbereiches sowie der unmittelbaren Umgebung sind
keine Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der Wasseraustausch zwischen Boden und Atmosphére ist zum derzeitigen Standpunkt
gegeben. Niederschlagswasser kann sich in das Oberflachengewasser einspeisen. Eine
Grundwasseranreicherung ist aufgrund der nahen Oberflichengewdsser und der
Bodengegebenheiten grundsétzlich moéglich. Diese Flachen sind jedoch Empfindlich
gegeniber Schadstoffanreicherungen, welche durch die umliegenden Gewerbeflachen
durch Niederschlagswasser angespiilt werden kdénnen.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung fur die Planbereiche besteht durch eine erhéhte

Oberflachenversiegelung der umgebenden Gebiete, wodurch es zu einer Geféhrdung
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der Grundwasserneubildung durch beschleunigten Wasserabfluss kommen kann.
Ebenso besteht das Risiko des Schadstoffeintrages im Rahmen der gewerblichen
Nutzung der umgebenden Flachen. Das Risiko wird allerdings in der
Wasserpotenzialkarte der Stadt Nauen als gering beschrieben (,keine unmittelbare
Gefahrdung des Grundwassers gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen®).

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Umsetzung des Planungsvorhabens wird eine grol3e Flache versiegelt und die
Grundwassereinspeisung damit vermindert. Auf den Ausgleichsflachen wird aufgrund
der Bepflanzung der Boden aufgelockert und kann somit verbessert
Niederschlagswasser aufnehmen. Das Vorhaben ist somit als mittlerer Eingriff zu
werten.

3.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Land Brandenburg und damit auch die Stadt Nauen liegt zwischen kontinentalem
und ozeanischem Klima. Das Temperaturmittel im Januar (kaltester Monat) liegt bei
0,9°C und im Juli (warmster Monat) bei 19,1°C. Der durchschnittliche Niederschlag liegt
mit etwa 170 Regentagen bei 581 mm im Jahr. In den Sommermonaten dominieren
Winde aus Richtung West, Stidwest. Die restliche Zeit des Jahres dominieren West-
Winde oder West-Sud-West-Winde.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Vorhandene Vegetationsflichen im Plangebiet wirken nivellierend auf das
Umgebungsklima und erzeugen durch den Vegetationsbestand Frischluft. Die Flache
speichert ebenso kihle Luft und Feuchtigkeit.

Vorbelastung
Durch das umgebende Gewerbegebiet besteht eine grof3e Vorbelastung hinsichtlich des

Schutzgutes Klima/Luft. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung in der n&heren
Umgebung kommt es zu einer erhéhten Warmespeicherung und geringeren Luftfeuchte.
Ebenso treten vermutlich im Rahmen von Produktionsschritten Emissionen auf.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch eine weitere Versiegelung werden beschriebene Vorbelastungen verstéarkt. Dies
ist ein Eingriff geringer bis mafRiger Wertigkeit im Hinblick auf die bereits groRle
versiegelte Flache und die im Vergleich kleine Erweiterung. Die Ausgleichspflanzungen
tibernehmen bereits erwahnte Funktionen wie Frischluftzulieferung, Wasserspeicherung
etc.

3.5.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Nauener Landschaftsbild ist durch anthropogene Einflisse stark gezeichnet. Dies
spiegelt sich auch durch die Verstddterung des Gebietes wider. Das Orts- und
Landschaftsbild kann im Allgemeinen als ausgerdumt bezeichnet werden, da es sehr
stark anthropogen beeinflusst ist. Das Gewerbegebiet ist fir das Ortsbild der Stadt
Nauen von geringer Wertigkeit.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Gewerbegebiet ist fur das Ortsbild der Stadt Nauen von geringer Wertigkeit. Eine
Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes innerhalb des ausgewiesenen
Bereiches hat keine tiefergehende Bedeutung. Das Gebiet ist gegeniiber weiteren
Eingriffen nicht empfindlich.

Vorbelastung
Eine Vorbelastung besteht durch die bereits starke Bebauung sowie intensive Nutzung

des Gewerbegebietes. AuRRerdem ist innerhalb des Plangebietes eine Freileitung
vorhanden, die ebenfalls eine Vorbelastung darstellt.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Eine Auswirkung durch die Umsetzung des Vorhabens beziiglich des Gewerbegebietes
ist als nicht signifikant zu bewerten, da dieses Gebiet bereits fir diese Nutzung bestimmt
ist.

3.5.6 Biotoptypen und Schutzgebiete
Biotoptypen, welche sich innerhalb des Plangebietes befinden sind:

12300 — Industrie-, Gewerbe-, Handelsflache
Ein Teil des Plangebietes wird im Allgemeinen als Gewerbeflache bzw. Industrieflache
genutzt.

09143 — Ackerbrache auf Lehmbd&den
Ein weiterer Teil des Plangebietes ist derzeit nicht der Gewerbe- bzw. Industrieflache
ausgewiesen und stellt sich als Ackerbrache dar.

12712 — anthropogene Sonderformen mit junger Anpflanzung

Innerhalb des Gewerbegebietes und auch innerhalb der Ackerbrache befinden sich
einige Anpflanzungen, die u.a. im Rahmen einer Ausgleichspflanzung vorgenommen
wurde. Diese Flache weist einen Bewuchs verschiedener heimischer Straucher und
Baume auf. Ebenso besteht innerhalb des Plangebietes ein Regenriickhaltebecken.

12713 — anthropogene Sonderformen mit beginnender Spontanvegetation

Im Rahmen der Ausgleichspflanzungen befindet sich auf den Flachen ebenso
Spontanvegetation, welche an die ortlichen Gegebenheiten anpassungsféhig sind und
sich daher in ihrer Entwicklung gut durchsetzen kénnen.

12720 — anthropogene Sonderformen Aufschiittungen
Innerhalb zweier Planflachen befinden sich temporare Aufschiittungen, da benachbarte
Flurstiicke derzeit bebaut werden.

Schutzgebiete
Schutzgebiete befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes und ebenso nicht in

unmittelbarer Umgebung dergleichen.
3.6  Flachenbilanz und Konfliktdarstellung

Nachfolgend sind die Flachenbilanz fur die einzelnen Planungsflachen sowie eventuell
einhergehende Konflikte dargestellt.

Gl 3 (ehemals MaRnahmenflache C 3 — Flachenanderung )

Erweiterung auf vormaliger MalRnahmenfliche C3, dahe r zusatzlich zum
versiegelbaren Anteil 1:1 auf Gesamtkompensationsbe darf hinzurechnen

Flurstiick: 166

Flache insgesamt: 1149,49 m2

Aktuell: 1149,49 m? versiegelter Bereich

Neu: Ausweisung als Industriegebiet mit GRZ 0,8 (zuldssige Versiegelung von
919,60 m?)

Konflikt: Vollversiegelung und damit Eingriff in Schutzgut Boden auf 919,60 mz2.

C 2 (ehemals Industriegebiet Gl 3 — Flachendnderung )

Bereits als MalRnahmenflaiche bepflanzt aber noch als Industriegebiet
ausgewiesen, nun als Ausgleichflache zu behandeln, d.h. versiegelbarer Anteil
kann vom Fldchenanspruch abgezogen werden

Flurstiick: 166

Flache insgesamt: 239,41 m2

Aktuell: 239,41 m? Ausgleichsflache bereits bepflanzt

Neu: Ausweisung als Ausgleichsflache
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Konflikt: Eigentlich Gewerbegebiet mit GRZ von 0,8 (inkl. aller Nebenanlagen)
festgesetzt, d.h. Uberbauung von 191,53 m2 mdglich. Nach Neuplanung keine
Versiegelung mehr maglich.

H 2 (ehemals Gewerbegebiet GE 2.1 — Flachenanderung )

Als  Gewerbegebiet ausgewiesen, soll _nun___ Ausgleichsf lache  werden,
versiegelbarer Anteil kann vom Flachenanspruch abge zogen werden

Flurstick: 181 (tlw.), 186 (tlw.)

Flache insgesamt: 1 173 m2

Aktuell: 1 173,74 m2 temporare Nutzung fir Aufschittungen

Neu: 1 173,74 m? Ausgleichsflache fir Ausgleichspflanzungen

Konflikt: Eigentlich Gewerbegebiet mit GRZ von 0,8 (inkl. aller Nebenanlagen)
festgesetzt, d.h. Uberbauung von 938,4 m2 mdglich. Nach Neuplanung keine
Versiegelung mehr maglich.

H 3 (ehemals Gewerbegebiet GE 4 — Flachenanderung)

Wie H2 als Gewerbegebiet ausgewiesen und soll nun d em Ausgleich zugefiihrt
werden, versiegelbarer Anteil kann vom Fl&dchenanspr uch abgezogen werden
Flurstiick: 58/15 (tlw.), 59/27 (tlw.)

Flache insgesamt: 1 749,57 m?

Aktuell: 1 749,57 m2 Brachflache

Neu: 1 749,57 m? Ausgleichsflache fir Ausgleichspflanzungen

Konflikt: Eigentlich Gewerbegebiet mit GRZ von 0,8 (inkl. aller Nebenanlagen)
festgesetzt, d.h. Uberbauung von 1 399,65 m2 mdglich. Nach Neuplanung keine
Versiegelung mehr maoglich.

H 4 (ehemals Gewerbegebiet GE 5 — Flachenanderung)

Wie H2 und H3 wird als vormaliges Gewerbegebiet dem Ausgleich zugeflihrt,
vormals fir das Gewerbegebiet festgesetzte versiege Ibare Anteil kann vom
Flachenanspruch abgezogen werden

Flurstiick: 110

Flache insgesamt: 353,86 m2

Aktuell: 353,86 m2 Brachflache

Neu: 353,86 m? Ausgleichsflache fiir Ausgleichspflanzungen

Konflikt: Eigentlich Gewerbegebiet mit GRZ von 0,8 (inkl. aller Nebenanlagen)
festgesetzt, d.h. Uberbauung von 283,08 m2 mdglich. Nach Neuplanung keine
Versiegelung mehr maoglich.

Gl 4 (noérdlich ehemals Teilflache C1 — Flidchendnde rung und ehemalige
Brachflache — Neuausweisung Industriegebiet)
Neuausweisung Industriegebiet, versiegelbarer Antei | ist normgemall dem

Flachenanspruch zuzufiihren und auszugleichen

Flurstiick: 79 (tlw.)

Flache insgesamt: 10 099,97 m?2

Aktuell: 10 099,97 m2 Ackerbrache

Neu: 10 099,97 m? zusétzliche Uberbauung (Industriegebiet), GRZ 0,8 (inklusive aller
Nebenanlagen)

Konflikt: 8 079,97 m2 Beunruhigung des Gebietes mit anschlieBender Uberbauung
derzeitiger Ackerbrache mit Spontanvegetation von geringem bis mittlerem 6kologischen
Wertes.
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Weiterhin ist wie bei Erweiterungsflache Gl 3 durch das Hineinreichen der Nordspitze in
die MalRnahmenflache C1 diese kleine Teilflache im Verhaltnis 1:1 auf den
Gesamtkompensationsbedarf hinzuzurechnen

GE 2.1 (ehemals Rickhaltebecken R —Flachenénderunq)

GE2.1 erweitert sich um 704 m?in den Bereich von R hinein

Flurstiick: 39/39 (tlw.), 55/3 (tlw.), 56/4 (tlw.), 58/13 (tlw.)

Flache insgesamt: 704 m?

Aktuell: asphaltierte Zuwegung tlw. Besatz mit seitlichen Baum und Strauchpflanzungen
Neu: 704 m2 mit Zufahrt zum Skatepark und seitlich angrenzenden Vegetationsflachen
Konflikt: Versiegelbare /versiegelte Flache (Zuwegung) geht rechnerisch in die
Ausgleichsbilanz hinein. Keine weiteren Eingriffe oder dkologischen Beeintrachtigungen
hervorgehend.

H 1 (ehemalige Brachflaiche — Neuausweisung Ausgleic ___hsflache)

Flache wird als Ausgleichsfliche neu ausgewiesen un d steht in_vollem Umfang
dem Flachenbedarf des Ausgleichs zur Verfligung

Flurstick: 45/5 (tlw.), 46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.), 48/88 (tlw.)

Flache insgesamt: 6 640,75 m?

Aktuell: 6 640,75 m2 Ackerbrache

Neu: 6 640,75 m2 Ausgleichsflache fir Ausgleichspflanzungen

Konflikt: 6 640,75 m2 derzeit Ackerbrache mit gréftenteils Spontanvegetation von
geringem bis mittleren Okologischen Wertes. Beunruhigung des Gebietes durch
Neupflanzungen.

A (ehemals Gewerbegebiet GE 2.2 - Verschiebung und VergréBerung der
Pflanzflache) sowie R (zusatzlich zuldssige Bepflanzungsflache)

Flurstick: 178, 179 sowie 39/9 (tlw.), 55/3 (tlw.), 58/13 (tlw.), 59/23 (tlw.), 54/4 (tlw.)182
(thw.)

Flache R und A insgesamt: 13.678 m? (10.328 m? Rgesamt samt Streifen+ 3.350 m?
neue, verschoben und erweiterte Ausgleichsflache im Stidosten)

Aktuell: Temporare Nutzung als Lagerflache fir Boden und Baumaschinen.

Neu: Ausweisung als Ausgleichsflache und entsprechende Bepflanzung.

Konflikt: Durch die Verschiebung der ehemaligen Ausgleichsflache A (GE 2.2) ergibt sich
eine zusatzliche Flache von 911m2 (A neu und alt: neue Ausgleichsflache 3.350 m?— alte
Ausgleichsflache 2.439 m?), welche zu Ausgleichsflachen bereitgestellt werden kénnen.
Wird die verringerte Flache des Regenriickhaltebeckens (2.526 m2) von der gesamten
Flache von R Rgesamt (10.328 m?)abgezogen ergeben sich ca. 7.802 m2, die fir den
Flachenbedarf des Ausgleichs zusatzlich zur Verfiugung stehen. Die angrenzende
Flache R (Regenrickhaltebecken) kann fur die vorgesehenen Bepflanzungen mit in
Anspruch genommen werden, sofern eine Beeintrachtigung des Regenrtckhaltebeckens
ausgeschlossen werden kann. Es ergibt sich kein Konflikt aus 6kologischer Sicht.

3.7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es

Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung der Planung ergeben sich Eingriffe durch Versiegelungen in das
Schutzgut Boden und in das Schutzgut Pflanzen. Vorab werden durch die Bau- und
Lagerflachen in die Flora und Fauna auf der Flache eingegriffen. Zum Teil werden
bereits  ausgewiesene  Gewerbeflachen  (eingeschrénkte  Vegetation  bzw.
vegetationsarm) im Rahmen von Ausgleichspflanzungen 6kologisch aufgewertet.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtumsetzung der Planung bleiben alle Flachen ihrer bisherigen Nutzung
beibehalten, eine signifikante Veranderung wird nicht erwartet.

3.8  Prufung Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Ver  bote

Rechtlich und methodisch-fachliche Grundlagen

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschutzten Arten, wobei alle streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders
geschutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschuitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschutzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die
europaischen  Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung sowie die streng geschuitzten Arten (s.0.).

Den européischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8§ 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemafR den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der
Verbotstatbestdnde sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten tber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln,
fur die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlief3en ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der
durchgefuhrten Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn
keine Daten vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen
bestehen (Potentialabschatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prifrelevanten Arten erfullt werden.

Als fur BaumalRnahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen
werden,

* dass zwingende Grinde des uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliellich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten flihren, nicht gegeben sind,
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* sich der Erhaltungszustand der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und
* beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der ginstige Erhaltungszustand

der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Populationen der

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der
Vogelschutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum
des Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Ist das Eintreten eines oder
mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird flr diese Arten eine weitere
Priufrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das geplante
Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch Verbotstatbestdnde
nach 8§ 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiinrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fur die
nachfolgenden vorkommenden geschuitzten Arten:

Wahrend der Begehungen wurden in der Nahe der Flachen Gl 4 und H 1 als auch in der
Néhe der Flache Gl 3 Nebelkrahen (2 Individuen) als auch Elstern (3 Individuen) im
Uberflug gesichtet.

Ebenso wurden in der naheren Umgebung (ndrdliche Hecke) der neu auszuweisenden

Ausgleichsflache H 3 Blaumeisen (2 x) , Kohimeisen (4 x) und eine Amsel (1 Xx)
gesichtet.
Vogelart / Lateinischer | Nest- [Nach § 44| Schutz |Arten mit |Brut-|RL | RL B | EG |FO
Status Name stand- | Abs. 1 |der Fort- |geschitz- | zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- Schv| RL
geschitzt | zungs- | stéatten

statte |nach § 44

nach § | Abs.1

44 (1) BNatSchG

BNat

SchG

erlischt
Amsel Turdus N, F 1 1 - A02-| - - - + U
(Df) merula E08
Blaumeise Parus H 2a 3 - MO3-| - - - + U
(Df,Ng) caeruleus A08
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - + U
(Df,Ng) A08
Nebelkrahe Corvus F 2a 1 - AO4-| - - - + U
(Df) corone cornix E05
Legende:
RLD: Rote Liste Deutschland (2008)
RLBbg: Rote Liste Brandenburg (2008)
BArtSchv: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufgelistet
EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet
Status: BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast / Uberwinterer,

DZ = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug
Rote Liste: 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,
R = Art mit geographischer Restriktion, V = Vorwarnliste, u = unregelmaRig britende
Arten

Fundort (FO):

PG: Plangebiet,

U: Umgebung
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Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestflichter
Als Fortpflanzungsstétte gemafi 8 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1= Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2= i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadigung oder
Zerstorung) eines Einzelnestes fihrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a=  System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beeintrachtigung eines
0. mehrerer Einzelnester au3erhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
3= i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zersttrung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der

Kolonie (<10%) auf3erhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte
4= Nest und Brutrevier

5= Balzplatz

§= zusétzlich Horstschutz nach BNatSchG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 (1) BNatSchG erlischt

1= nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2= mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3= mit der Aufgabe des Reviers

4= funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx = nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)
Fortpflanzungsperiode

A=1,M=2, E=3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchziigler, uB = unregelmaRiger Brutvogel, Wg = Wintergast

Baum- und Buschbriiter der Walder und Geholze: Amsel (Turdus merula)

Amseln briten gern in Hecken und Gebuschen. Auch berankte Gebaudewande werden
zum Nisten nicht verschmaht, wenn sie eine gewisse Stabilitdt bieten. Ihre Nester sind
relativ einfacher Bauart. Bestandsmaflig ist die Amsel einer der, wenn nicht die haufigste
Vogelart in unseren Regionen. Sie gilt wie andere Kulturfolger als sehr anpassungsfahig
und anspruchslos, was nicht zuletzt zu ihren stetigen Bestdnden fuhrt. Wichtig sind fur
diese Art vegetationsfreie Bereiche bzw. Bdden mit flacher Vegetation (z.B. geméhter
Rasen), da sie ihre Nahrung von den Béden aufsammeln. Die Amsel gilt als ungefahrdet
und wird durch die Umsetzung der Planung in ihrem Bestand nicht gefahrdet und auch
nicht verschlechtert. Da es nicht auszuschlieRen ist, dass sie die betreffenden Flachen
zur Nahrungssuche /-aufnahme oder zur Brut nutzen, ist die Vermeidungsmaflnahme
der Bauzeitenregelung aufgefiihrt und zu bertcksichtigen.

Brutvogel der Hecken, Gebiische und Baumreihen: Nebe Ikrdhe (Corvus corone
cornix)

Sie gilt in Brandenburg als und der Region als maldig bis sehr h&ufig mit stabilen
Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelart der Grinflichen des
Siedlungsbereiches, die sich an Stérungen angepasst hat. Die Nebelkrdhe legt ein
System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Beseitigung eines oder mehrerer
Einzelnester auflerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstétte. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt bei der Nebelkrédhe
nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Die vorhandenen Stérungen (z.B. Verkehr,
Siedlungstétigkeit, Gewerbe, Erholungs- und Freizeithutzung werden von dieser Art
toleriert. Mit Beeintrachtigungen dieser Art durch das geplante Bauvorhaben ist nicht zu
rechnen.
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Hohlen/Halbhohlenbriter: Blaumeise (Parus caeruleus ), Kohlmeise (Parus major)

Bei den 0.g. Arten handelt es sich um Ho6hlen-bzw. Halbhéhlenbriter. Beide sind in
Brandenburg und der Region sehr haufig mit stabilen Bestidnden anzutreffen. Sie gelten
wie auch die vorgenannten als Vogel des Siedlungsbereiches bzw. sog. Kulturfolger,
d.h. sie haben sich an den Siedlungsbereich und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen und Stérungen gewohnt und besiedeln zielgerichtet Gebaude und
Anlagen sowie Baume mit Bruthdhlen innerhalb des Siedlungsbereiches. Die
vorhandenen Stérungen (z.B. Verkehr, anthropogene Nutzung usw.) werden von diesen
Arten toleriert, da sie hier ihre Nistplatze und Reviere aufbauen.

3.8.1 CEF-MalRnahmen

Wahrend der Begehung wurden keine Individuen bzw. solche die sich gerade im
Brutphanomen befinden in den direkten Plangebieten gesichtet. Es handelt sich bei den
kartieren Arten um Voégel, welche als Kulturfolger gelten und an anthropogene
Gegebenheiten angepasst sind bzw. in der Lage dazu sind, Verdnderungen der
bevorzugten Habitate auszugleichen. Es findet keine Beseitigung bestehender
Brutplatze statt. Dariiber hinaus sind Alternativstandorte fir die Brutvogelfauna in Form
von Geholzen mit geeigneten BruthOhlen mit Nistplatzpotenzial in der unmittelbaren
Umgebung, also im raumlichen Zusammenhang, zum Ausweichen vorhanden. Eine
CEF-MalRnahme ist daher nicht notwendig.

3.8.2 Vermeidungsmalnahmen

Gehdlzentfernung

Generell ist als Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-
und Aufzuchtzeit zum Schutz ihrer Entwicklungsformen bzw. zum Schutz ihrer
Fortpflanzungsstéatte zumindest die Bauzeitenregelung bzw. die Baufeldfreimachung
inklusive Gehdlzrodung aulRerhalb artspezifischer Aufzuchtzeiten durchzuftihren.

Eine Entfernung der Gehdlzstruktur (Beraumung und Féllung der vorhandenen Baume,
Bische und Straucher) ist wahrend der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines
jeden Jahres nicht zuldssig. Sollte ein Eingriff in den Vegetationsbestand innerhalb
dieser Zeit notwendig sein, ist dies durch einen entsprechenden Antrag gesondert bei
der zustandigen Behdrde zu stellen. Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen
innerhalb  der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und
Lebensstétten ein Antrag nach 8§ 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG
bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen
Gehdlze vor Baubeginn nochmals durch einen Fachmann zu tberprifen.

Zudem gilt, dass Baume innerhalb des Bebauungsplanes (Gl 3, nach Anderung der
Planung ebenfalls Baume der Flache Gl 4, H 1) nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Nauen ab einem Stammumfang von 20 cm gemessen bei 1,30 m tber dem Boden als
geschutzt gelten.

Bauzeitenregelung/Baufeldfreimachung

Eine Baufeldfreimachung ist demnach ausschlieBlich in der im Gefahrenpotenzial
geminderten Zeit vom 01.10.-28.02. zu vollziehen.

BaumalRnahmen bzw. bauvorbereitende Malinahmen, die vor Beginn der Brutzeit
begonnen wurden, kénnen ohne Unterbrechung in die Brutzeit fortgesetzt werden. Die
Regelungen sind insbesondere fur die Erweiterungsflache Gl 4 zu beachten, da diese
auf Ackerbrache zuriickgreift.
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Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Regelungen in Bezug auf den gewerblichen Betrieb

Regelungen in Bezug auf die gewerbliche Nutzung des Plangebietes werden im
vorliegenden Fall fur nicht erforderlich erachtet, da sich die im/um das Plangebiet
gesichteten Arten hier auch wéhrend bzw. trotz der gewerblichen Nutzung des Areals
aufhalten und somit die durch den gewerblichen Betrieb entstehenden Stérungen
tolerieren.

Fazit

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Iokale n Populationen
(erhebliche Stérung zu bestimmten Zeiten, 8 44 Abs. 1 Nr. 2), eine
Entnahme/Beschadigung/Zerstérung von Fortpflanzungs - oder Ruhestéatten (8 44
Abs. 1 Nr. 3) bzw. Pflanzenstandorten (Nr.4) oder eine Tétung, Verletzung, Entnahme
oder Fang (8 44Abs. 1 Nr. 1) von relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie* ist somit durch das Vorhaben nicht zu
erwarten. Bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir diese Arten
unter Berlcksichtigung der o.g. Vermeidungsmalinahmen nicht erkennbar.
Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG Abs. 1 sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht er  forderlich.

* Arten, fiir die eine nationale Verantwortung besteht, kénnen den europarechtlich geschiitzten Arten gleich
gestellt werden (8§ 54 (1) 2 BNatSchG).

3.9 Ausgleich und Ersatz

Mit der beschriebenen Planung soll eine Weiterentwicklung des Gewerbe- und
Industriegebietes der Stadt Nauen erreicht werden. Es scheint daher sinnvoll, an bereits
bestehende Baugebiete angrenzende Bereiche auszuwahlen und auszuweisen.

Bei einer Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebietes ist ein Ausgleich und Ersatz
der vorgenommenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaft, Wasser etc. zu
tatigen. Gesetzliche Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bildet das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Brandenburgischen
Naturschutzausfilhrungsgesetz (BbgNatSchAG). Das BNatSchG definiert in § 1 als Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege den Schutz, die Pflege und Entwicklung:

» der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

o der Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e der Pflanzen-und Tierwelt sowie

» der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

Als Lebensgrundlagen des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in
Natur und Landschaft wird eine nachhaltige Sicherung dieser Ziele angestrebt. Sie sind
sowohl untereinander als auch gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an
Natur und Landschaft abzuwéagen. Bei Durchfiihrung des Bauvorhabens werden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft hervorgerufen. Entsprechend der
Erheblichkeit hat der Vorhabentréager ggf. Mal3nhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorzunehmen. Der rechtliche Rahmen wird dabei von der
Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG vorgegeben: , Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Landschaftsbhild oder den Erholungswert der Landschaft
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erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.” Nach § 15 BNatSchG ist ,der
Verursacher eines Eingriffs...verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen...." Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der

Lverursacher ...innerhalb einer zu bestimmenden Frist zu beseitigen oder durch

MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild

landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.” ,Ist ein Eingriff nicht
ausgleichbar, aber nach 8§ 12 Abs. 2 BauGB zuléssig, so hat der Verursacher die
zerstorten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes an anderer Stelle des von dem

Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen®.

Der Bedarf an KompensationsmalRnahmen ist nachfolgend tabellarisch aufgefihrt:

Eingriff Boden nach Flacheninans KompensationsmafRnahme
HVE pruchnahme

Vollversiegelung im Boden allg. 919,60 m?

Rahmen der Funktionsausp

Erweiterung des ragung

Industriegebietes Gl 3

Vollversiegelung im Boden allg. 8 079,97 m2

Rahmen der Funktionsausp )

Neuausweisung des ragung Als Kompensatlongmaﬁnahme

Industriegebietes GI 4 sind Pflanzen gemaf der

Vollversiegelung im | Boden allg. 563,2 m2 Pflanzliste (siehe Bebauungsplan)

Rahmen der Funktionsausp auf ausgewiesene

Neuausweisung des ragung Ausglelchsﬂachen zu pflanzen

Industriegebietes Gl 4 sowie zu erhalten.

Abzuglich vorerst Boden allg. 3 721,66 m2 . . )

ausgewiesener Funktionsausp | -938,4 m2 Bereits Ausgeglichen:

Versiegelungsmoglich | ragung -1.399,65 m2 * C2:191,53 m?

keit (Flache H 2-H 4, -283,08 m?2

Erweiterung C 2, -191,53 m? Ausgewiesen sind folgende

Erweiterung A) -911 m2 Flachen:

Summe der in / 5841,11 m?

Anspruch «  H1:6640,75m?

genommenen Flachen

Kompensationsfakto 1168222m2 |°* H21173m?

r20 e H3:174957 m?

Abziglich C2 191,53 m?

(enthélt bereits * H4: 35386 m?

Anptlanzungen) _ . A 911 m2

Zusétzlich e hemalige | Boden allg. 1.149,50 m?

MaRnahmenflache Funktionsausp *  R:7.802m?

C2 tlw. rdgung

Zusatzlich eheimalige 237,58 m2 Insgesamt: 18 630,18 m?

Malnahmenflache -

Cl

Kompensationsheda / 12 877,77 m?

rf (SOLL)

Kompensationsflach / 18 630,18 m?

en (HABEN)

Flachenlberschuss 5.752,41 m2 Es ergibt sich ein Flachen rest von

5.752,41 m?2 fur spatere
Ausgleiche.
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Begriindung zum 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans
LIndustrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" - Erweiterung - der Stadt Nauen

Abbildung 1: Luftbild von der Erweiterung der Indus trieflache Gl 3 auf vormaliger
MaRnahmenflache C3

! A " ” '-\_ ‘/f/

.,

Abbildung 2: Regenriickhaltebecken mit umliegend und sudlich an grenzend geplanten
MaRnahmenflachen A und R

3.10 Textliche Festsetzung ausgewiesener Ausgleichs  flachen

Die Erweiterung der Flache Gl 3 geht mit einem Flachenverlust von 919,60 m2
Kompensationsflache einher. Diese gehen mit dem Kompensationsfaktor 2 in die
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Begriindung zum 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans
LIndustrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" - Erweiterung - der Stadt Nauen

Berechnung des Gesamtkompensationsbedarfs ein und sind damit bertcksichtigt (s.
erste Zeile obiger Tabelle). Gleiches gilt fir das kleine Flachenstiick an der Nordspitze
von Aufgrund des Erweiterungseingriffs auf einer Flache, die schon vorher als
MalRnahmenflache ausgewiesen war, gilt es zusétzlich zum Ausgleich der maximal
versiegelbaren Flache (1.1495 m?2 x 0,8 GRZ= 9196 m? die gesamte
Erweiterungsflache (1.149 m?) 1:1 in die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs
einzurechnen. Gleiches gilt fiir die kleine Flache an der Nordspitze des Gl 4 (237,58 m2).
Diese mussen dem Ausgleich schlussendlich wieder zur Verfligung stehen. Die Flachen
zeigen sich im Luftbild als nutzungsgeprégte Flache ohne hervorzuhebenden Wert und
als Ackerbrache/Griinlandflache. Es sind somit 1.149,5 m2 und 237,58 m? auf den
Kompensationsbedarf (SOLL) aufzurechnen.

Als Ausgleichsflachen dienen die in der Ausgleichsplanung gekennzeichneten Flachen.

Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschatft:

H 1. Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 45/5 (tlw.), 46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.), 48/8 (tlw.)
H 2: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiicke 190 (tlw.), 191, 192 (tlw.), 193)

H 3: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 58/15 (tlw.), 59/27 (tlw.)

H 4: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 110

Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

A Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 178, 179

R Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 55/3 (tlw.), 54/4 (tlw.), 59/23, 58/13, Flur 32
39/39

Fur die Flache H 1 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1 sowie 9.4. Die textliche
Festsetzung 9.4 ist um die Bezeichnung H1 entsprechend zu erganzen. Die
festgesetzte Pflanzliste ist entsprechend anzuwenden.

Fur die Flache H2 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 2 zu ergénzen. Die
festgesetzte Pflanzliste ist entsprechend anzuwenden.

Fur die Flache H 3 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 3 zu ergénzen. Die
festgesetzte Pflanzliste ist entsprechend anzuwenden.

Fur die Flache H 4 gelten die textlichen Festsetzungen 9.1, 9.2 sowie 9.3. Die
textlichen Festsetzungen 9.2 und 9.3 sind um die Bezeichnung H 4 zu ergénzen. Die
festgesetzte Pflanzliste ist entsprechend anzuwenden.

Fiur die Flache A gilt die textliche Festsetzung 8. Die textliche Festsetzung ist in dem
Sinne zu erganzen, dass die im Bebauungsplan mit dem Buchstaben "R"
gekennzeichnete Flache (Regenrickhaltebecken) fir die auf der Flache "A"
festgesetzten MalBhahmen zum Anpflanzen und Unterhalten von B&aumen und
Strauchern mit bodenstéandigen Gehdlzen gemal} Pflanzliste genutzt werden kann. Das
Regenrickhaltebecken darf in seiner Funktion nicht eingeschrankt werden.

Die festgesetzte Pflanzliste ist entsprechend anzuwenden.
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ANHANG

Im Anhang befinden sich Malnahmenblatter, welche den Eingriff als auch den
entsprechenden Ausgleich beschreiben sowie die Pflanzliste.
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Begriindung zum 5. Anderungsverfahren NAU 33/97 des Bebauungsplans
LIndustrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost" - Erweiterung - der Stadt Nauen

Erweiterung Industriegebiet Nauen MalRnahmenblatt Lfd. Nr.
1

Konflikt/Beeintrachtigung

Es wird geplant, eine bereits versiegelte Flache von 1 149,49 m2 innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes im Rahmen einer industriellen Nutzung zu erweitern
(Erweiterung Gl 3 — ehemals Teilflache Malznahmenflache C 3). Urspriinglich war diese
Flache als MaRRnahmenflache C 3 zu Ausgleichspflanzungen vorgesehen. Es ist eine
GRZ von 0,8 zuldssig und damit wird eine mogliche Versiegelung von 919,60 m?2
berechnet.

In dieser Flache muss daher der Eingriff in den Boden ausgeglichen/ersetzt werden. Es
wird ein Kompensationsfaktor von 1:2 berechnet (= Versiegelung von 1 .839,20 m? ).
Der Teil, der ehemaligen Mal3nahmen-/Ausgleichsflache, der von der Erweiterung
betroffen ist, muss als solche wieder fir Ausgleichszwecke zur Verfiigung stehen und
ist zu ersetzen. Rechnerisch ist die Flachengrof3e der Erweiterung von Gl 3 im
Verhaltnis 1:1(1 149,49 m?)zum Gesamtkompensationsbedarf hinzuzufiigen.

Gleiches gilt fir die Nordspitze des Gl 4 mit 237,58 m2 GriR3e. Der versiegelbare Anteil
ist schon in GI 4 beriicksichtigt.

MalRRnahme

Ausgleichspflanzungen (siehe Pflanzliste des Ursprungsbebauungsplans) auf
ausgewiesenen Ausgleichsflachen.

Zeitpunkt der Durchfihrung der Mal3hahme

Die Malinahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fir den Ausgleich ( GrolRe)

H 1. Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 45/5 (tlw.), 46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.), 48/8 (tlw.)
(1.839,20 m?).

Die Moglichkeit zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahm e besteht in vollem
Umfang.
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Erweiterung Industriegebiet Nauen MalRnahmenblatt Lfd. Nr.
2

Konflikt/Beeintrachtigung

Es wird geplant, eine Flache von 10 099,97 m2? zur industriellen Nutzung der Stadt
Nauen auszuweisen. Es ist eine maximale GRZ von 0,8 und damit eine maximal
madgliche Versiegelung inklusive aller Nebenanlagen auf 8 079,97 m? zugelassen.
Derzeit ist diese Flache als Ackerbrache als auch ein kleiner Teil als Ausgleichsflache
C 1 charakterisiert.

ANMERKUNG: Ehemals mogliche Versiegelung der Flachen H 2, H 3, H 4, Teilflache
C2 und Teilflache A (3 721,66 m?) werden an dieser Stelle angerechnet und
flachenmaRig von der neu geplanten Versiegelung abgezogen. Bereits getatigte
Ausgleichspflanzungen (Erweiterung C 2: 191,53 m?) werden dem Ausgleichsbedarf
angerechnet.

Fir die geplante Neuausweisung muss der Eingriff in den Boden ausgeglichen/ersetzt
werden. Es wird ein Kompensationsfaktor von 1:2 berechnet (= Versiegelung von
(8079,97m?2 - 3 721,66 m?) * 2 - 191,53 m? = 8 525,09 m?).

MalRRnahme

Ausgleichspflanzungen (siehe Pflanzliste des Ursprungsbebauungsplans) auf
ausgewiesenen Ausgleichsflachen.

Zeitpunkt der Durchfihrung der Mal3hahme

Die Malinahme ist mit der Fertigstellung des Bauvorhabens zu beenden.

Ausgewiesene Flache fir den Ausgleich ( GrolRe)

H 1. Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 45/5 (tlw.), 46/7 (tlw.), 47/8 (tlw.), 48/8 (tlw.)
(6.640,75 m?).

H 2: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiicke 190 (tlw.), 191, 192 (tlw.), 193) (1 173 m?).
H 3: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 58/15 (tlw.), 59/27 (tlw.) (1 749,57 m?).

H 4: Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 110 (353,86 m?).

A:  Gemarkung Nauen, Flur 17, Flurstiick 179 (911 m?)

R: Gemarkung Nauen., Flur 17, Flurstick 55/3 (tlw.), 54/4 (tlw.), 59/23, 58/13, Flur 32
39/39 (7.802 m?)

Die Moglichkeit zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahm e besteht in vollem
Umfang.
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Pflanzliste - Baume

BAUME

Accr campestrc
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glulinosa
Betula pendula
Bewla pubescens
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
I'rangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg,
Pinus sylvestris
Populus nigra
Prunus avium
Prurus padus
Pvrus pyraster age,
Quercus petraca
Cuercus robur
Salix alba

Salix fragilis

Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyohyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ubmus minor
Ulmus x hollandica

Feldahom
Spitzahor
Bergahom
Schiwarzerls
Sandbirke
IWoor-Birke
Hainbuche
Rotbuche
I"aulbawm
Gemeine Esche
Wild- Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappcl
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Wild-Bime
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Siclberweide
Bruchweide
ITohe Weide
Eberesche
Elsbeere
Wimter-Tinda

Sommer-inde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0

48
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Pflanzliste — Straucher

STRAUCHER

Corylus avellana Haselnuss

Comus sanguinea s, * Blulroter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigrifiliger Weilldom
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Cratacgus Hybriden agg. Weilldorn
Euonymus curopacus™ Plalfenhiitchen
Prunus spinosa * Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdom

Rhamnus frangula * Faulbaum

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeers

Rosa canina * Hunds-Rose

Rosa corymbifera * Hecken-Rose

Rosa mbiginosa * Wein-Rose

Rosa tomentosa * Filz Rose

Rosa ell:ptica agg.* Keilblittrige Rose
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbesr-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gememer Flieder

Viburnum opulus *

Gemeiner Schnechall
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Fotodokumentation

Abbildung 3: Blick auf den westlichen Teil des Plan  gebiets GI 3
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A

Abbildung 5: Blick auf den &stlichen Teil des Plang ebiets Gl 3 (bereits bebaut)
i S A

Abbildung 6: Blick auf das Plangebiet Gl 4 (6stlich e Grenze)
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\ 7 ¢
F ©

Abbildung 7: Blick (westlich) auf das Plangebiet Gl 4

Abbildung 8: Blick (nordlich) auf das Plangebiet H 3
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”

Abbildung 10: Fahrspuren auf dem Plangebiet H 3

53

IGF Ingenieurgesellschaft Falkenrehde mbH, Ketziner Str. 26, 14641 Nauen, Tel. 03321/74 70 0
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Abbildung 11: Blick (Richtung Osten) auf die Ausgle ichsflache H 4

Abbildung 12: Foto aufgenommen von der Ausgleichsfl ache H2 aus, Blick (Richtung
Sidwest) auf das GE 2.1
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4 Auswirkungen des Bebauungsplans

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird fiir das Plangebiet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet. Die Planung figt sich in die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ein.

Durch die Planung werden Méglichkeiten fur die Errichtung weiterer in einem Gewerbe-
und Industriegebiet zuldssigen Nutzungen in Stadtrandlage geschaffen, wodurch der
Nachfrage nach solchen Bauflachen im Bereich des gut erschlossenen und angebunden
Gewerbegebiets Nauen-Ost Rechnung getragen wird.

Es ist mit einem geringen Anstieg des Verkehrs zu rechnen. Dieser kann aber vom
vorhandenen StraRennetz aufgenommen werden. Zusatzliche Verkehrsflachen werden
nicht ausgewiesen.

Nachstehend wird die festgesetzte Bebauung in Relation zum § 17 BauNVO gebracht:

Flachenbilanz: Flache Flache Differenz
Ursprungsbebauu 5. Anderungs-
ngsplan verfahren NAU 33/97

»Industrie- und
Gewerbegebiet
Nauen-Ost*

(2. Anderungsverf
ahren NAU 33/97)

Plangebietsgrofiie ca. 754 259,2 m2 ca. 770 844,9 m2 + 16 585,7 m?
Bauland 608 208,7 m2 620 752,8 m? + 12 544,1 m?
MaRnahmenflachen 58 658,6 m? 68 934,4 m? + 10 275,8 m?
max. versiegelbare Flache 486 566,9 m2 496 774,6 m2 + 10 207,7 m?

nach GRZ (inkl. § 19 Abs. 4
Satz 2 BauGB)
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