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3. ANDERUNGSVERFAHREN NAU 33/97

JINDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET NAUEN-OST*
— GEMEINBEDARFSFLACHE — DER STADT NAUEN

LAGE DES AND’ERUNGSBEREICHS
IM RECHTSGULTIGEN BEBAUUNGSPLAN

(2. ANDERUNG NAU 33/97)
' Malfistab: 1 : 10 000

VERFAHRENSVERMERKE

01. Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung am
11.03.2013. Die ortsiibliche Bekannimachung des Anderungsbeschiusses

ist am 02,04.2013 erfolgt. 1‘; i lk'lr.é{ {“:\
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02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemal dem § 3 Abs. 1 BauGB fiir die Zeit
vom 298.05.2013 bis zum 01.07.2013 wahrend folgender Zeiten:

Mo. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Di. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 17.00 Uhr
Mi. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 15.00 Uhr
Do. 8.30 - 12.00 und 13.30 - 18.00 Uhr
Fr. 8.30 - 12.30 Uhr

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 21.05.2013 .gl;tspbllpq bekannt gemaght worden.
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03. Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan mit Stand vom Marz 2003. Der Lageplan welst
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze volistindig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel. Die
Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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04, Der Bebauungsplan bestehen anzeichnung - TEIL A - und dem Text-TEIL B -,
wurde am E &3 ..1.). von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammlung vom ;. < ...“.;.A ............... gebiliigt.

"‘
Nauen, ﬁ%gg{r\.’&z( <.3 4 %\

G

%
ok

(Unterschrift Wfid Siegel)
- Biirgermeister -

‘Qv

1 " d
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem
Text - TEIL B -, wird hlarrni;,,agggeﬁrtgn .
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06. Die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden gnn nd (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist,
sind am ..« éﬂ. 42423..... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs,; und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigung ? rii B ){iingewlesen worden.
Die Satzung ist am ..z &l S8, 25 iRl in'Kraft getreten.
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PLANZEICHNUNG
Malfstab: 1 : 750 _|_

28/16

ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1.) ... (15.)  Nummerierung It. Planzeiche:anverordnung

(2.) MaR der baulichen Nutzung
I
0,6 Grundfidchenzahl (GRZ), z. B. 0,6
|
1.2 Geschossfléchenzahl (GFZ), z. B. 1,2
[
9 zuldssige Traufhdhe als H?chstmail (TH),
z.B.9m |
(3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
L Baugrenze
4.) Einrichtungen und Anlagen zur

Versorgung mit Gilitern und
Dienstleistungen des tffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Flachen
flir Sport- und Spielanlagen

Fidche fir den Gemeinbedarf (FG)

Sozlalp4dagoglsche Zweckbestimmung:

Elnrichtung Sozialpadagogische Einrichtung
(15.) Sonstige Planzeichen
|
1
J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L ’ des 3. Anderungsverfahre?s NAU 33/97
WJ - Gemeinbedarfsfiiche -

|
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des rechtsgtiltigen Bebauungsplans
(2. Anderungsverfahren NAU 33/97)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB,

§ 16 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVOi. V. m.
§ 19 BauNvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m.
§ 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§23 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB,

§ 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Planzeichen auferhalb des Anderungsbereichs

(1)

(6.)

(13.)

-

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 BauNVvO

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegeblet (GE) g g QZLSIN{Igr 1BauGBiL V. m.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Straenverkehrsfldche § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
MaRnahmen und Flachen fiir Abs. 6 BauGB
Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Mafinahmen zur Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur,

Landschaft und Boden

Planzeichen ohne Normcharakter
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Malzahlen fiir die VermaBlung der zeichnerischen
Festsetzungen, z. B. 3,0 (Angabe in Meter)

Nutzungsschablone

1. Art der Nutzung

2. Grundfiachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)

4. Zahl der Vollgeschosse oder Traufh&he (TH)
5. Bauweise

6. Baumassenzahl (BMZ)

Kartengrundlage
Flurstlicksgrenze

Flurstlicksbezeichnung z. B. 74
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bestehendes Gebaude

PFLANZLISTE

BAUME

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pardute
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus domestica
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis
Ulmus minor

STRAUCHER

Coryllus avellana
Cornus sanguinea *
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus curopacus *
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteumn *
Prunus spinosa *
Rhamnus carthaticus
Rhamnus frangula *
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina *

Rosa corymbifera *
Rosa rubiginosa *
Rosa tomenlosa *
Rubus caesius *
Rubus fructicosus *
Rubus idaeus *
Salix caprea

Salix cinera

Feldahom
Spitzahorn
Bergahomn
Schwarzerle
Birke
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Gemeine Esche
Kultur-Apfel
Apfel
Siif-Kirsche
Sauerkirsche
Pflaume
Auen-Traubenkirsche
Kultur-Bire
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sielberweide
Bruchweide
Hohe Weide
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Berg-Ulme

Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Roter Hartriegel
HaselnuB

Zweigriftliger Weilidorn
Eingriffliger Weildorn
gemeiner Spindelstrauch
Liguster

gemeiner Spindelstrauch
Schlehe
Purgier-Kreuzdom
Faulbaum

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Tunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose

Filz-Rose

Kratzbeere

Gewdhnl. Brombeere
Himbeere

Salweide

Graue Weide

- TEIL B -  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2, Stellplétze
Die Anlage von Stellpldtzen ist nur innerhalb der liberbaubaren Griindstiicksfliche zuldssig. Die Befestigung von Stellplétzen darf nur
mit einem wasser-|und luftdurchldssigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
im Unterbau sowie| Fugenverguss sind unzuléssig.

3. Erhdhung der zuldssigen Geschossflache

Die zuldssige Geschossflache darf um die Flache unterirdisch hergesteliter notwendiger Stellplitze oder Garagen erhéht werden; die
Erhdhung darf jedach 20 % der zuléssigen Geschossflache nicht (iberschreiten.

4. Hohenlage der|baullchen Anlagen

In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialpadagogische Einrichtung” darf die ErdgeschossfulRbodenhohe die
Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und festgesetzten StraRenverkehrsfliche um max. 1,20 m tberschreiten. In
Ausnahmefallen darf die Erdgeschossfulbodenhéhe die jeweils an das Baugrundstiick angrenzende und festgesetzte
StraBenverkehrsfldche um 1,50 m tberragen.

f
5. Gebdudehdhen

Der Bezugspunkt flir die maximale Traufhdhe ist die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und festgesetzten
Straflenverkehrsfliche.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen, did; der Versorgung der Gemeinbedarfsflache mit Elektrizitit, Gas, W&rme und Wasser sowie der Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zul4ssig. Dies gilt auch fiir femmeldetechnische Anlagen
sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien.

7. Abgrabungen

In der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Sozialpddagogische Einrichtung* sind genehmigungspflichtige Abgrabungen
nur zuldssig fiir KellerauRentreppen, Kellerlichtschachte sowie fiir die Fl&chen, auf denen notwendige Stellplétze angelegt werden. Hier
darf die Gel&ndeoberflache um 1,80 m unter der jeweiligen StraRenoberkante der festgesetzten StraBenverkehrsflache liegen. Der
Boschungswinkel darf die Neigung von 30 % nicht {iberschreiten, Béschungsflachen sind dauerhaft zu begriinen.

11. Flichen zwlsq}hen Baugrenze und oéffentlicher Verkehrsfidche
|

Die Flachen zwiscﬂen Baugrenze und dffentlicher Verkehrsfldche sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten als Pflanzfldchen mit
Bé&umen und Strduchern zu bepflanzen. Mindestens 75 % der Pflanzung muss mit standortgerechten, gebietstypischen Arten geman
Pflanzliste erfolgen. Zur Gliederung sind in einem mittleren Abstand von 10 m Linden (Tilia cordata) in die Gehélzpflanzung zu
integrieren.

12, Stellplatzanlagen

Stellplatzanlagen sind mit Ba&umen und Strauchern gemaR Pflanzliste zu gliedern und zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 5
Stellplatzen sind durch mindestens 4 m? groRe Pflanzinseln zu gliedern, so dass maximal 4 Stellpldtze zusammengefasst sind. Je 4
Stellplatze ist mindestens 1 hochstdmmiger, grofkroniger Laubbaum gemaR Pflanzliste anzupflanzen,

13. Fassadenbegfﬁnung

Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebsuden ohne Offnungen mit mehr als 3 m Lénge sind auf mindestens 50 % ihrer Lénge
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

14. Nicht iiberbauibare Grundstiicksfreiflichen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfreiflichen sind mit standortgerechten und gebietstypischen Bdumen und Striuchern gemanR Pllanzliste
zu bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 1 000 m* Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

15. Fliche fiir den Gemeinbedarf

In der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialpadagogische Einrichtung* sind folgende Anlagen und
Einrichtungen fiir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke zuléssig:

- Schulen

- Kindertagesstatten

- Wohnheime

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Kinderspielplatze

16. Geltungsbereich der 3. Anderung

Innerhalb des in de:‘r Planzeichnung umgrenzten Geltungsbereichs der 3. Anderung werden die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Nauen-Ost* durch die zeichnerischen Festsetzungen dieses
Anderungsbebauungsplans vollstindig ersetzt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der
folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in de‘r Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch den
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist |

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBI. | 5. 466)
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° Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. Planbereich: Gemarkung Nauen
2542), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 Flur 32, Flurstlicke 39/22, 39/48, 91 (tw.), 92 (tw.)
(BGBI. | S, 148) gedndert worden ist Planungsgrundlage: Amtiicher Lageplan

® Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Planungsstand: August 2013
Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 Satzungsfassung
(GVBI. | Nr. 3 vom OT .02.2013; ber. 16.05.2013 Nr. 21) N

| Planverfasser:

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der A~ [ee L
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBLI/08, [Nr. 7N |IGF ]
14], S. 226), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes i L

vom 29. November 1010 (GVBLI/0, Nr. 39)
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