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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

L) 115) Nummerierung gemiil Planzeichenverordnung
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet § 8 BauNVvO
Industriegebiet § 9 BauNVvO
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflichenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
z.B.06 § 19 BauNVO
Geg"’;"zssmchm (GFZ) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
281 § 20 BauNVO
Baumassenzahl (BMZ) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m.
zB. 3D § 21 BauNVO
Traufhohe (TH) § 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m,
z.B.9m § 18 BauNVO

Zagl %er Vollgeschosse als HochstmaBl § 16 Abs. 2 BauNVO iV.m.
z B

§ 20 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Flédchen fiir den iiberértlichen Verkehr

Bahnanlagen

Verkehrsfldchen § 9 Abs.1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Fldchen fiir Versor sanlagen, fiir die Abfallentsor, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
und Abwasserbesei%lé?uglg sowgle fiir Ablagerungen i Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
lagerungen

Niederschlagswasser sowie fiir Ab
Zweckbestimmung;
Regenriickhaltebecken

g 9 Abs.1 Nr. 13 und
Hauptversorgungsleitung ibs_ 6 BauGB
unterirdische Gasleitung

Planungte:lgi Nutzungsre%ehmgen, MabBnahmen und Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
fur en zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  Abs. 6 BauGB
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Landschaft und Boden

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen Abs. 6 BauGB

U zung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und
und fiir die Erhaltung von Béumen, Strauchem und Abs. 6 BauGB
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssem

Erhaltung: Baum

TEIL - B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuliissigkeit von Gewerbebetrieben

In den Gebieten GE 3 und GE 4 ist ausschlieflich die Errichtung von:
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben,
Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéuden,
Anlagen fiir sportliche Zwecke,
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fiir kirchliche, kuturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
lssig

2. Stellpliitze

Die Anlage von Stellplatzen ist nur innerhalb der iiberbaubaren Griindstiicksfléche zuléissig. Festsetzungen zu Gemeinschafisstellplitzen sind
hiervon ausgenommen. Die Befestigung von Stellplitzen darf nur mit einem wasser- und lufidurchldssigen Aufbau erfolgen. Auch Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen im Unterbau sowie FugenverguB sind unzulissig.

3. Erh6hung der zuliissigen GeschoBfliiche

Die zulissige Geschofflache darf um die Fliche unterirdisch hergestellter notwendiger Stellplitze oder Garagen erhoht werden; die
Erhohung darf jedoch 20 % der zuldssigen GeschoBfliache nicht iiberschreiten.

4. HGhenlage der baulichen Anlagen

In den Gebieten GE 1 bis GE 4 darf die ErdgeschoBfuBbodenhéhe die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und
festgesetzten StraBenverkehrsfliche um max. 1,20 m iiberschreiten.

In Ausnahmefillen darf die Erdgeschofifulbodenhdhe die jeweils an das Baugrundstiick angrenzende und festgesetzte StraBenverkehrsfliche
um 1,50 m {iberragen.

5. Gebiiudehihen

Der Bezugspunkt fiir die maximale Traufhohe ist die Oberkante der jeweils an das Baugrundstiick angrenzenden und festgesetzten
StraBenverkehrsfliche. Ausnahmeregelung: Hochregallager und Siloanlagen diirfen die festgesetzte Traufhohe von 9 m iiberschreiten.

6. Nebenanlagen

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuléssig, jedoch nicht in den als Fliichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(mit den Buchstaben A und B gekennzeichnet) sowie die als Fliche zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit den
Buchstaben C1, C2, C3, C4, D, E, F, G1 und G2 gekennzeichnet) festgesetzten Bereichen. Dies gilt auch fiir fermmeldetechnische Anlagen
sowie Anlagen fiir emeuerbare Energien.

7. Abgrabungen

In den GE-Gebieten sind genchmigungspflichtige Abgrabungen nur zulassig fiir KellerauBentreppen, Kellerlichtschiichte sowie fiir die
Fléchen, auf denen notwendige Steliplatze angelegt werden. Hier darf die Gelindeoberflache um 1,80 m unter der jeweiligen
StraBenoberkante der festgesetzten Strafenverkehrsfliche liegen. Der Béschungswinkel darf die Neigung von 30 % nicht iiberschreiten,
Boschungsflichen sind dauerhaft zu begriinen.

8, Fliichen zum Anpflanzen von Biumen und Striiuchern

Auf den im Bebauungsplan mit den Buchstaben "A" und "B" gekennzeichneten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind
bodensténdige Gehdlze gemah der Pflanzliste anzupflanzen und zu unterhalten. Fliche A 2.850 Stiick Baume und Gehélze siehe Artenliste
(Bédume 1. Ordnung 150 Stiick, Bédume 2. Ordnung 480 Stiick, Gehélze 2.220 Stiick), Flache B 1.600 Stiick Biume

und Gehdlze siche Artenliste (Bdume 1. Ordnung 120 Stiick, Béume 2. Ordnung 400 Stiick, Gehdlze 1.080 Stiick). II. Mafinahmen sowie
Fléchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1 Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Sie sind wie folgt zu entwickeln und zu pflegen:

9.2 Die Flichen D, E, F, G1 und G2 sind als dichter Gehdlzstreifen mit Béumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 50 gm Fliche
ist ein Laubbaum gemah Pflanzliste zu pflanzen. Die iibrige Fliche ist mit Laubstriiuchern geméB Pflanzliste zu bepflanzen. Die vorhandenen
Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.3 Eine landschaftsgerechte Gelindemodulation bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer maximalen Boschungsneigung von 20 % innerhalb
der Flichen D, E, F G sind zuléssig.

9.4 Die Flachen C1, C2, C3 und C 4 sind als dichte Geholzstreifen mit Laubstriuchern geméh Pflanzliste zu bepflanzen. Aufgrund der
Hohenbegrenzung durch die Hochspannungsleitungen sind fiir die Bepflanzung nur die mit * gekennzeichneten Arten der "Liste der
standortgerechten, gebietstypischen Geholze" gemaB der Pflanzliste zulissig. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhaltenund bei Abgang zu
ersetzen.

10. Fiir die Bepflanzung der Freifliichen sind standortgerechte, gebietstypische Bilume und Strilucher entsprechend der folgenden
Pflanzliste zu verwenden:

10.1. Auf samtliche Festsetzungen sind nur Bidume mit folgendem Mindestumfang anrechenbar:
- in Baugebieten mindestens 16/18 cm, innerhalb der Flichen fiir Mainahmen sowie der Verkehrsflichen mindestens 18/20 cm.
Fiir die Pflanzenqualiéit sowie die Pflanzdichte von Strauchern und Hecken gelten folgende Mindestanforderungen:

gsplan NAU 0003/92 "Industrie- und Gewerbegebiet Nauen - Ost" der Stadt Nauen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 1S.137),
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. S. 1359)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I 8. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 ( Art.1 des BNatschGNeuregG) (BGBI. 1 S. 1193)

Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992,

zuletzt geéindert durch das 2. Gesetz zur Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes

vom 20. April 2004

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003,

(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg I S. 210).

EINGANG  [sa™"
Bauordnungsamt
Landkreis Havelland Rilckspracna
: 20, Juni 005 [w.in |
Pflanzliste
Geholzart s
% [T S e R b MV ARy D
BAUME
Acer campestre Feldahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Birke
Betula pardute Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus domestica Kultur-Apfel
Malus sylvestris Apfel
Prunus avium SiiB-Kirsche
Prunus cerasus Sauerkirsche
Prunus domestica Pflaume
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Pyrus communis Kultur-Bime
Quercus petraca Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Sielberweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix x rubens Hohe Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
STRAUCHER
Coryllus avellana Roter Hartriegel
Comus sanguinea * Haselnuf3
Crataegus lacvigata Zweigriffliger Weildomn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidom
Euonymus europacus * gemeiner Spindelstrauch
Ligustrum vulgare * Liguster
Lonicera xylosteum * gemeiner Spindelstrauch
Prunus spinosa * Schlehe
" Rhamnus carthaticus Purgier-Kreuzdomn
Rhamnus frangula * Faulbaum
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Rosa canina * Hunds-Rose
Rosa corymbifera * Hecken-Rose
Rosa rubiginosa * Wein-Rose
Rosa tomentosa * Filz-Rose
Rubus caesius * Kratzbeere
Rubus fructicosus * Gewdhnl. Brombeere
Rubus idaeus * Himbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinera Graue Weide
Salix myrsinifolila Schwarzweide
Salix pentandra Lorbeer Weide
Salix repens Kriechweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum opulus * Gemeiner Schneeball
Rechtsgrundlagen
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2. ANDERUNGSVERFAHREN NAU 33/97 ZUM

BEBAUUNGSPLAN NAU 0003/92
"Industrie- und Gewerbegebiet Nauen - Ost"

(15.) Sonstige Planzeichen - Pflanzdichte durchschnittlich 1 Strauch pro gm
- 80 cm - 120 cm Hohe, je nach Art.
:_ GSt _: Umgrenzung fiir Flichen von Nebenanlagen, Stellplitze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 11. Filichen zwischen Bangrenze und Offentlicher Verkehrufifiche
L——-4 Gacagen usd Gemeinschaftssningen Die Flidchen zwischen Baugrenze und offentlicher Verkehrsfliche sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten als Pflanzflichen mit
Béumen und Striuchem zu bepflanzen. Mindestens 75 % der Pflanzung muf mit standortgerechten, gebietstypischen
Zweckbestimmung; Gemeinschaftsstellplitze GSt Arten gemaf Pflanzliste erfolgen. Zur Gliederung sind in einem mittleren Abstand von 10 m Linden (Tilia cordata) in die Gehdlzpflanzung zu
G des riumlichen Geltungsbereiches 9 Abs. 7 BauGB
....... der: tg:bmmnsspmsn s i § . - 12, Ste“phmn
Stellplatzanlagen sind mit Biumen und Strduchern geméB Pflanzliste zu gliedern und zu umpflanzen. Anlagen mit mehr als 5 Stellplitzen
sind durch mindestens 4 gm groBe Pflanzinseln zu gliedern, so daB maximal 4 Stellplétze zusammengefaBt sind. Je 4 Stellplitze ist
. mindestens 1 hochstaimmiger, groBkroniger Laubbaum gemaf Pflanzliste anzupflanzen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von § 16 Abs. 5 BauNVO
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung 13. Fassadenbegriinung
innerhalb eines Baugebietes
Fassadenabschnitte von Haupt- und Nebengebduden ohne Offnungen mit mehr als 3 m Lénge sind auf mindestens 50 % ihrer Lénge mit
Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Hinweise ohne Normcharakter 14. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfreiflichen
"""""" Jind G Nicht iiberbaubare Grundstiicksfreiflichen sind mit standortgerechten und gebietstypischen Bdumen und Strauchern gemiB Pflanzliste zu
. f"B_ 30.12'8'*“ S S T bepflanzen. Als Mindestbepflanzung ist je angefangene 1,000 gm Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.
236/4 Fl%mtztlcé:!sbmichnnns
%500 Hinweise:
e B Flurstiicksgrenzen 1. Die vorliegenden Festsetzungen beinhalten die Festsetzungen aus dem Anderungsverfahren NAU 0003/92-A.
........ 1 2. In den als Freileitungsbereich ausgewiesenen Flichen (Flichena -b-c-d-a,e-f-g-h-i-¢j-k-1-m-jn-o0-p-q-r-n)istbei
"""" vorhandene bauliche Anlagen allen Baumafnahmen die Zustimmung des Energietrigers einzuholen.
Fiillschema der Nutzungsschablone
1 2 1. Art der Nutzung
2. Grundfldchenzahl
3 4 3. GeschoBflchenzahl
_____ - 4. Zahl der Vollgeschosse oder Traufhohe
6 5. Bauweise
6. Baumassenzahl
AMTLICHER LAGEPLAN
ALS BEBAUUNGIPLAN - GRUNDLAGE ]—---"' Ly 2
MASSSTAB 11000 1 | Freﬁelmngsbelelch
GEMEINDE: NAUEM GEMARCUNG:  NalEM LR 17 iy L————i
FLUR 5 CEMEINDE: NAEN GEMARKING  NAEN LR 32 w_!"!m__‘
o 7 Ve N MaBzahlen firr die VermaBung der zeichnerischen
Thi ‘ooie s e 3 Festsetzungen, z.B. 50,0 (Angabe in Meter)
] Nawer, den 11382003
VERFAHRENSVERMERKE
03. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Text _ 07. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A und dem Text
L 03, (997 -TEILB- und der Begriindung hat gemé dam § 3 Abs, 2 BauGB fir die Zeit 05. Der Bebaux}ng_sn/lfg bgstg%end aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt.
01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .- 9= £7%: vom .77 ... biS 20m 97,27, 72... wihrend folgender Zeiten (Tag; Stunde) wurde am .7.2.. <1<, £.57/von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die :
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am . /7. £%. 47 % 7 erfolgt A et Off@Ntlich ausgelegen. Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom DT N\
9 G =Ty ; Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist il 2:i8Zn 42K ......... gebilligt e P o £\
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ....................... — Nauen, den .. '/Q ’ z .
ortsiiblich bekannt ge X P T N3 3\\ ; ’ '
Mo. - Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.30 Uhr g oS SN\ i Unt :
\ Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr Nauen, den /‘{‘?ﬁfc&i | 4 Dc(a l‘lBe_ rift)
| Fr 8.30-12.30 Uhr FTER | L 3 - Der Blrgermeister -
2\ { Nty | ] #
Nauen, den ..~ ) % A- § 4 De(U;Le nﬁi)ste
=¥, ’ N/ \% =/ - Der Biurgermeister -
(Unterschrift) </ (Untergchrif Nz, 2 oo | Sbfa‘“l Wé - 2 :
- Vors. der Stadtverordnetenversammiung - o - Der Bii iar S HAVZA 08. Die des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
C E auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
06. Der Bebauungsplan ist der oberen Verwaltungsbehérde angezeigt worden. den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am ...:J7. 2/ . 28 p_g“ ............... ortsiiblich
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pl nung - TEIL A bekannt gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der

02. Die Gemeindevertretung hat am /ZPé’f‘??'}den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

DT N3y

S N
Nauen, den ..//7 Q§ @‘jg\ o\

............. p

ﬂr 3 ¥ |
g {

04. Die ve te Planunterlage enthalt den Inhalit des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
ﬁe 5§§5!03 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze volistdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

Nauen, danilf&??&ﬂg_

...............................................................................

(Unterschrift)
- Landkreis Havelland -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erliéschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am .....«%. &7, 222, in Kraft getreten.
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Satzungsfassun
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28/3, 28/7 tw., 28/21 tw., 28/22, 28/24 tw., 28/25 tw., 28/26, 28/27,
28/28, 28/30, 29/1, 33/1 tw., 38tw., 39/8, 39/9, 39/16, 39/18, 39/22,
39/24, 39/26, 39/27, 39/30, 39/32, 39/34, 39/36, 39/38, 39/39, 39/40,
39/41, 39/42, 39/43, 39/44, 39/45, 39/46, 39/47, 39/48, 68, 67,

31tw., 32/1, 32/3, 32/4 tw., 33/3, 33/4, 33/5, 33/6, 34 tw., 45/1, 45/3,
45/5 tw., 46/1, 46/2, 46/4, 46/5, 46/6, 46/7 tw., 47/2, 47/3 tw., 47/4, 47/5,
48/2, 48/4, 48/5, 48/6, 48/7, 48/8 tw., 49/2, 49/4, 49/5, 49/6, 49/7, 49/8,
49/9, 50/2, 50/4, 50/5, 50/6, 50/7, 51/2, 51/4, 51/5, 51/6, 51/7, 52/2, 52/4,
52/5, 52/6, 52/7, 53/1, 53/2, 53/3, 53/4, 53/6, 53/7, 53/8, 53/9, 53/10,
54/1, 54/3, 54/4, 54/5, 54/6, 54/7, 54/8, 54/9, 54/10, 54/11, 55/1, 55/3,
55/4, 55/5, 55/6, 5517, 56/1, 56/2, 56/4, 56/5, 56/6, 56/7, 57/1, 5712, 57/4,
5716, 57/7, 57/8, 57/9, 57/10, 58/2, 58/4, 58/7, 58/9, 58/10, 58/11, 58/12,
58/13, 58/14, 58/15, 58/16, 58/17, 58/18, 58/19, 58/20, 58/21, 58/22 tw.,
58/24, 58/26, 58/27, 59/7, 59/8, 59/10, 59/12, 59/14, 59/15, 59/16, 59/17,
59/18, 59/20, 59/21, 59/22, 59/23, 59/24, 59/25, 59/26, 59/27, 59/28,
59/30, 59/31, 59/32, 59/33, 59/35, 59/36, 60/1, 60/2 tw., 74, 75, 76, 77,
78, 79 tw., 80, 81, 84, 86, 103,
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