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Planzeichenerklérung
Art der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

[Mc] | Kemgebiet

Oberbaubare Grundstiicksfiiche gem&B § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

I Baugrenze

In den mit "A, B und C" gekennzeichneten Bereichen fallt die Baugrenze mit der Grenze des Geltungsbereiches zusammen

Fischen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

Flachen Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

F V'V im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i x Hoéhenpunkt Geldndehthe (DHHN "92)

~e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planzelchen ohne Normcharakter

Gebéude Bestand

ﬁ Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Bestandsbaum

Hinwelse

Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbersiches sind nach derzeitigem Kenninisstand keine Bodendenkmale bekannt.

Unabhéngig davon kdnnen bel der Umsetzung des Bebauungsplanes bel Erdarbelten bisher unbekannte Bodendenkmale auftreten. Sollten bel den
Erdarbelten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfihle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstinde,
Knochen o0.4., entdeckt werden, sind diese unverzilglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archiologischen Landesmusaum anzuzelgen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Dle aufgefundenan Bodendenkmale und die
Entdeckungsstiitte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzsige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehtrde gaf. auch dariber
hinaus, In unver@ndertem Zustand zu erhalten und In geelgneter Welse vor Gefahren filr die Erhaltung zu schiltzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde slnd)darn Brandenburglschen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum zu {ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

Kampfmittel
Elne erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Geltungsberelch Innerhalb eines kampfmittelbelasteten Berelches befindet. Daher Ist vor der
Ausflihrung von Erdarbelten elne Munitionsfrelheltsbeschelnigung erforderiich.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsberelches sind im Altlastenkataster derzelt kelne Altlastenverdachisfifichen registriert. Jedoch Ist die katasterméiige Erfassung
von Altlastenverdachisfiichen noch nicht abgeschlossen. Der unteren Abfaliwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde ist jede Auffilligkeit in Bezug auf
Bodenkontaminationen bzw. das Aufiinden von Altablagerungen unverziiglich anzuzeigen

Erklarung der Nutzungsschablone
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Satzung der Stadt Nauen {iber den Bebauungsplan "Nauener Karree®

Rechtsgrundlagen
- das Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&indert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.08.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Anlage zur Verordnung Gber dis Ausarbeitung der Bauleiiplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1960 - PlanZV080)
vom 18. Dazember 1990 (BGBI. | S. 58), zulstzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2013 (BGBI | 8. 1509),

- dle Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI | 8. 226), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29.11.2010 (GVBI. | Nr. 39),

- die Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18, Dezember 2007 (GVBI. | $.286), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
13.03.2013 (GVBL. | Nr. 9).

A) Planzeichnung

Mafstab 1:1.000

B) Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung gemaR § 8 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 7 BauNVO
1 Kerngebiet geman § 7 BauNVO
2 Das Kerngeblet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Telibereiche gegliedert: MK 1, MK 2 und MK 3.

3 In dem mit MK 1 bis MK 3 gekennzeichneten Kemngeblet sind folgende Nutzungen gemag § 7 Abs. 2 Nm. 1 bis 4 BauNVO zulgsslg: Geschafis-,
Biiro- und Verwaltungsgeb&ude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewirischaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stirende Gewerbebetriabe sowle Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitfiche und sportliche Zwecks.

4 In dem mit MK 3 gekennzelchneten Kerngeblet sind dle gem88 § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sonstige Wohnungen im 1. Obergeschoss zuldsslg.

5 In dem mit MK 1 bis MK 3 gekennzeichneten festgesetzten Kemgebiet sind die nach § 7 Abs. 2 BauNVO aligemein zuldssigen Nutzungen gema §
1 Abs. 51.V.m. Abs. 8 BauNVO unzul8ssig:

- Vergniigungsstétten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe gemag § 7 Abs, 2 Nr. 3 BauNVvoO,
sowelt es sich um Betriebe mit ausschlielich oder ibsrwiegend Sexdarbletungen, Sexshops mit Darbletungen, Bordelle und Elnrichtungen handelt,
deren Zweck auf dle Darstellung oder die Durchfithrungen von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet Ist,

- Tankstellen Im Zusammenhang mit Parkhusem und Grof3garagen gem&B § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO.

6 In dem mit MK 1 bis MK 3 gekennzeichneten fesigesetzten Kemgebiet sind die gema § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmswaelse zuléssigen
Tankstsllen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Il Ma8 der baulichen Nutzung gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 -21a BauNVO

1 Garagengeschosse sind geméf § 21 a Abs. 1 BauNVO auf dle Zahl der zuléissigen Voligeschosse nicht anzurechnen.

Il Fiiichen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schidilchen Umweltelnwirkungen 1.8.d. Bundes-immissionsschutzgesetzes sowle zum Schutz
vor solchen Elnwirkungen oder zur Vermeldung oder Minderung solcher Elnwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen gemal § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 Innerhalb der fesigesatzten Fliiche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes Ist

fiir Fassaden von Gebé&uden mit Biiroréumen, dle zur Oranlenburger StraBe orlentiert sind, das bewertete Schallddmmmal von Rw,res= 40 dB
einzuhalten.
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Vd;rfahren

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesefzbuches i.V.m. § 13a (BauGB) hat die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Naven den Bebauungspian “Nawener Kamese”, bestiettendlaussdéer
Pls;mzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

1. Die Stadtverordnetanversanfm[ung der Stadt Nauen hat am 06.07.2015 geméf § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB die
Aufstellung des Egbaﬂyngsﬂar{é&ébéschlossen
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2. Die Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange ist gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Nachbargemeinden ist geméR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom £./4, 4 und der Bitte zur Abgabe

einer Stellungnahme zum Bebauungsplan erfolgt.
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3. Die Betelligung dér@ﬁ'onﬂlchkeit ist goméR § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt worden. Der Entwurf zum
Berbauun splan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit
vom £4,2./2.. bis einschlieBlich zum <.£../&..... nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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4.}Die Stadtverordi etenvei‘s; miung hat die vorgebrachten Anregungen der Bilrger und die Stellungnahmen der
Behdrden, sonsﬁgenjr?%%@onﬂldzer Belange sowle der Nachbargemeinden am %% (¢ gepriift und abgewogen.
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5, Der Bebauungsplan; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemés § 10 BauGB am
4.4 (£ von der Stadiverordnetenversamimilung zlis Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Edbauumgsianwuriis
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6. Die verwendete Planu enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Plétze vollsténdig nach. Sle Ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrigghiiwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

3Bebauungsplan "Nauener Karree"

Auftraggeber Stadt Nauen

Stand Mafstab: 1:1.000

- Entwurf - Stand: 16. Februar 2016
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