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01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung :

18.05.2015. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 6.2  Fléchen fiir Anpflanzungen .
ist am 08.06.2015 erfolgt. 1.0 Zweckbestimmung | Auf den in der Planzeichnung Blatt 2, Griinordnung, festgesetzten Fléchen sind in der auf deﬁ Abschluf
Nauen. &. 42, 157 der HochbaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (01. Oktober bis 30. April) Anpflanzungen der

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum dient der Unterbringung folgenden Pflanztypen 1 - 5 anzulegen und im Bestand zu erhalten. \

{ eines Fachmarktzentrums mit grol&fléchigerﬁ und nicht groRflachigen Einzelhandelsbetrieben nach Pflanztyp 1
naherer Mallgabe von Ziffer 2.1. ' PflanzmaRnahmen im Gehdlzstreifen als lockere Gehdlzpflanzungen
;‘ Pflanzdichte: Straucher je 2 m? ein Strauch;
/ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO Baume nach Planbild, Blatt 2;
f | Pflanzqualitét: Stréucher 2 x v, 80/100;
2.0 Artund MaB der baulichen Nutzung B&ume Hochstamm 2 - 3 x v, 10/12 (Ausnahme Weidenarten)

02. Der Entwurf des Bé bauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem 2.1 Im Sondergebiet ist nur ein einzelner Handélsbetrieb (Fachmarktzentrum) mit folgenden Artenzusammensetzung
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gemé® dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Zeit Einzelhandelsbetrieben Lnd Fachmarkten zulassig: N ‘
vom 03‘08'2015; bis zum 03.09.2015 wéihrend folgender Zeiten: Anbieter ! Geschossflache in m? als Obergrenze Silberweide (Salix alba) und Bastarde nur als Stecklinge aus der Umgebung

’ Esche (Fraxinus excelsior)
’gio ' ggg : :]Iggg E:g 1223 : :}?gg 32: GrolRer Supermarkt Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Mi. 8.30 12’00 et 13'30 15'00 Uhr einschliellich Konzessionaren in der Vorkassenzone 4 000
' po(iey pogiie Stréucher:
E:J ' ggg : :Iégg ;?3 e Gartencenter 5 4 600 Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
' = ' , | Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
dffentlich ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen ein Fachmarkt fir Mobel, Haus- und Heimte]xtilien 1400 Diverse Strauchweiden (Salix purpurea, S. viminalis, S. tirandra usw.) nur Stecklinge F
wahrend ;/ér Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht i\i’,:eésﬁjﬁfclﬁ,ﬁ::ﬁfhmarkte et 7 Zgg : Pflanztvo 2 !
werden kjnnen, am 27.07.2015 ortsdblich bekannt gemacht worden. ein Non-Food-Discounter l 840 a) PflanzmaBnahmen im Gehdlzstreifen mit lockeren Gehdlzpflanzungen "
Nau en‘s QS Al Lo A ein Drogeriemarkt 1070 ; Pflanzdichte: Straucher je 3 m? ein Strauch;
P e J ein Sportartikelfachmarkt | 550 Baume nach Planbild, Blatt 2;
; ein Fachmarkt fiir Unterhaltungselektronik | 550 Pflanzqualitét: Straucher 2 x v, 80/100;
ein Fachmarkt flr Tiernahrung F 800 ‘l
j ein Fachmarkt mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment 2 000 Artenzusammensetzung: _
/ (zentrenrelevante Sortimente auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache begrenzt) ‘ Baume:
| Stieleiche (Quercus robur) !
Im Sondergebiet darf die maximale Geschossflache von 13 000 m? nicht iberschritten werden. Winterlinde (Thilia cordata): Pflanzqualitat ohne Ballen 1
‘, | Traubeneiche (Quercus petraea)
; : i Zentrenrelevante Sortimente im Sinne dieses Bebauungsplans sind die in der Sortimentsliste Feldulme (Ulmus minor)
. te Pl thélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand N . .
03 Eéemvg;w ;5?38195 u:gw;?sr:adgig glr;nu:gserelelavan|ten baullighen i\nlagen sowie Straen, Wege (AbschlieRende Auflistung der zentrenrelevanten Sortimente in der Stadt Nauen) aufgeflhrten Vogelkirsche (Prunus avium)
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile Sortimente. 3 Hainbuche (Carpinus betulus)
'??oTscgsz?r;im?'}% fr:e" Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit Einzelhandelsbetriebe und Fachmarkte mit bnderen als den in der Sortimentsliste aufgefiihrten Straucher:
 Istelnwandirel moglich. Sortimenten kénnen anstelle von vorstehend aufgeflihrten Anbietern ausnahmsweise zugelassen Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Brieselan werden, wenn hierdurch keine im Vergleich zu den vorstehend aufgefiihrten Anbietern wesentlichen Eingriffeliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)
9 Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) :
: - - stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten sind. Der Nachweis der stédtebaulichen und Schlehe (Prunus spinosa) \
/"‘ 7 % LS raumordnerischen Vertraglichkeit ist durch eine Auswirkungsanalyse zu erbringen. Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
J, , ‘ Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
I (:)J ntterthchr\I;t und Slegel)i iour AuRerdem sind Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Hasel (Corylus avellana) ;
e . Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
; b) Anlage von Geldnderinnen bzw. -mulden mit temporirer Wasserfiihrung, die mit Niederschlagswasser
von den Dachfléchen zu speisen sind; i
GroRe der schmalen, langgestreckten Teiche 35 bis 50 m Lange und 5 m bis 10 m Breite, Tiefe 0,5 bis 1,0 m
. ) ) i ! (Lage und Ausdehnung nach Planbild des Bebauungsplanes Blatt 2, Griinordnung), mit flachen qfern und
04. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL B -, | ) 1 2 Raumarkt bic.zueiner. Gescholiiche vond 000m2: sukzessiver Hochstauden- und Réhrichtentwicklung,

wurde am .53, 47,2243, von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom 4., #:45........ gebilligt.

c) Erhaltung und Schaffung von kieinen arrondierenden Lichtungen aus wechselfeuchten, ruderalen
Staudenfluren und Queckenflutrasen: keine PflanzmaRnahmen (Lage und Ausdehnung nach Planbild des
Bebauungsplanes, Blatt 2, Griinordnung) -

---------------------------

2.2 Unzuldssig-sind:— ' Pflanztyp 3: Pflanzung von Baumhecken auf verschiedenen Streifen im Plangebiet nach Planbild des
| Bebauungsplanes Blatt 2, Griinordnung, mit B&umen als Uberh&ltern un deinem strauchigen Unterwuchs;
-2.21-Textilmarkt;— . Pflanzdichte: Straucher je 1 m? ein Strauch;
' Baume nach Planbild, Blatt 2;
-2.2.2 Schuhfachmarkt— ; Pflanzqualitat: Stréucher 2 x v, 80/100;
| B&aume Hochstamm 3 x v m. B. 14/16;
-2.2.3-Parflmeriefachmarkt— |
:] Artenzusammensetzung: _
05. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBI. V. m. § 11 Abs. 333a“N Vo P
e 2.3 Die in der Planzeichnung - TEIL A - festgesétzte Begrenzung der Firsthéhe gilt nicht flir technische Feldahorn (Acer campestre) |
Aufbauten, wie z. B. Schornsteine und Liiftungsrohre, diese sind bis zu 3,0 m {ber der festgesetzten Mehlbeere (Sorbus aria)
Firsthhe zuléssig. ! Hainbuche (Carpinus betulus)

Eberesche (Sorbus aucuparia) :

§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2§und 3 BauNVO
| Straucher: |
3.0 Bauweise, liberbaubare Grundst(]cksfléic}len Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) "\
i Eingriffeliger WeilRdorn (Crataesgus monogyna)
Fir das Plangebiet wird abweichende Bauw?leise festgesetzt: Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

‘ - Schlehe (Prunus spinosa)
Gebéudeléngen diirfen mehr als 50 m betragen, die Geb&udelénge darf dabei 100 m nicht Uberschreiten. Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) , J

- ! ‘
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO i . [ |
et e 24 23 I 4 e PUaliake balemd o P T \ Pflanztyp 4 (v. a. schmale Griinstreifen): Pflanzung von Gebiischen und Hecken (Hartriegel-Gehdlze). |




