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Teil A Planzeichnung M 1:500 (im Original)

Nachrichtliche Ubernahmen:

- Bebauungsplan "Einzelhandel" der Stadt Nauen (am 05.06.2010 durch
Bekanntmachung in Kraft getreten)

- Stellplatzbedarfssatzung der Stadt Nauen (vom 15.09.2004)

- Stellplatzablésesatzung der Stadt Nauen (vom 08.06.2005)

- Baumschutzsatzung der Stadt Nauen (vom 22.03.2000)

0

10m 20m 30m

488
FLUR 20

Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung Eintragungen ohne Normencharakter

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

bauliche Anlagen - Bestand - innerhalb
des Plangebietes

Sonstige Sondergeblete
(§ 11 BauNVO)

1 ' Gebaudebestand aukerhalb des Plange-

Zweckbestimmung / Art der Nutzung: bietes mit Eintragung der Voligeschosse

NAHVERSORGUNG Verkaufseinrichtungen/Nahversorgung __L__ Flursticksgrenze
488 Flursticksnummer |
MaR der baulichen Nutzung !
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB) FLUR 20 Flurnummer !
\

GR 1.800 m? Grundflache als Hochstmafi Einzelbaum (Bestand)

VF 1.150 m*  Verkaufsflache als Héchstmaf Béschung im Bestand ‘

Kartengrundlage:

Katasterbestand: November 2013"
Stand der Topografie: Oktober 2013
Koordinatensystem: ETRS 89
Hohenbezug: System DHHN 92

angefertigt von:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Andree Bdger

Ulmenweg 6

14621 Nauen

rtlicher Geltungsbereich:
Gemeinde Nauen, Gemarkung Nauen, Flur 20, Flurstlick 488

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

OK 6,50 m Oberkante als HéchstmaR . Nordpfeil
34.79 - Verardnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
° j sung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.Juni 2013
Bauwelae, Baulinien, Baugrenzen «35.85 Gelandehthe Bestand (DHHN 92) (BGBI. | S. 1551),
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)
- £.00 lt\ﬁ'!ag?ng%l?edzurt_HEl‘?tiillung %ﬁr gfio @ - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Ar-
1 . y ( r zeichneri- . .
a abweichende Bauweise ’ﬁ el l e?:ugg:n ot tikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
SRl Baugrenze WinkelbemaRung zur Herstellung der
geometrischen Eindeutigkeit der zeich-
/ nerischen Festsetzungen in Grad
3481 Verkehrsfldchen
p- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) festgesetzter Hohenbezugspunkt i.V.m.
34.86 e der Planungsrechtlichen Textfestsetzung
‘ ,35.05 4 A 4.1 |
E/A1 Einfahrtbereich i
Kennzeichnung i.V.m. der Planungsrecht-
@. lichen Textfestsetzung 3.2 zur abweicrllen-
35.17 den Bauweise |
y ‘ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ‘ [
f (§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO) {
[ 35.25 - ‘
85.29 FD Dachform: nur Flachdédcher zuldssig
a5 41.35.42
o 35.48 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und FI&-
,35.31 . chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von |
Natur und Landschaft |
,35.51 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Erhaltung Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
X
Sonstige Planzeichen
473 r==--1 IUmgrenzung von Fidchen for Nabenaniagen,
L A Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- |
e gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) |
35. 59 St Zweckbestimmung: Stellplatzanlage |
3567 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
474 ' 35%63 des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Schallschutzwand |
|
—_———O = Abwasserdruckleitung DN 80, unterirdisch -
Bestand
‘ 36.19 |
54 : ‘ X 5
|
238
542
| Hinweis:
401 412 413 5
i 236/3 237/ Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans freten alle Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans
NAU 0030/96 "Lietzow-Platz" auRer Kraft.
I
' |
|
|
. . ‘
Teil B Textliche Festsetzungen | Verfahrensvermerke Stadt Nauen
" 1. KATASTERVERMERK
STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN 0203. 20/4 BEBAUUNGSPLAN (§ 13 a BauG B)
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom '—:’—j "S B MARKT LI ETZOW P LATZ"
Planungsrechtliche Festsetzungen [ und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist - -
. | hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zubil
1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2a BauGB] 8 LarmschutzmaBnahmen [§ 9| Abs. 1 Nr. 24 BauGB] Pflanzenliste denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
1.1  Das Sonstige Sondergebiet ,Nahversorgung" dient der verbrauchernahen Versor- Die in der Planzeichnung festgesetzte und im Bestand bereits vorhandene Larm- Straucher und bodendeckende Gehdlze
gung der Bevolkerung mit Waren des taglichen Bedarfs. schutzwand ist zu erhalten oder im Fall eines geplanten Abrisses in einer Héhe von
mindestens 1,70 m — bezogen auf die Gelandeanschlusshéhe von 35,20 m . NHN Roter Hartriegel Cornus sanguinea
1.2 Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.150 m?, im DHHN 92 - zu ersetzen. Haselnuld Corylus avellana &/U;QA/L Zg 04 ?0/ 4
| Pfaffenhltchen Euonymus europaeus (Ort), den 5 SRS R VHINENN ) e S S N e
Als Bestandteile des Kernsortiments sind Waren aus folgenden nahversorgungsrele- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Efeu Hedera helix (Unterpflanzung) . e
vanten Sortimenten der ,Nauener Sortimentsliste” zuléssig: | Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
9 Fassaden [§ 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 10 Nr. 1 BbgBO] WaldgeiRblatt Lonicera periclymenum
a) Nahrungs- und Genussmittel, Getréanke und Tabakwaren, ‘ Holz-Apfel Malus silvestris
b) Bucher, Zeitschriften und Zeitungen, Als Fassadenmaterialien sind glasierte Ziegel oder Verblendungen aus Materialien Kreuzdorn Rhamnus catharticus
c) Apotheken (Arzneimittel), mit glasierten Oberflichen sowie Verkleidungen aus gldnzenden Kunststoffen oder Berg-Johannisbeere Ribes alpinum
d) Medizinische und orthopédische Artikel, Metallen auf jeder Gebzudeseite nur als untergeordnete Gestaltungselemente bis zu Rote Johannisbeere Ribes rubrum 2. AUSFERTIGUNG
e) Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerieartikel, einem Anteil von 10 % der jeweiligen Fassadenflache zuldssig. Feld-Rose Rosa arvensis - ! ' L
i - 3 Hundsrose Rosa in 7! .
2) 2:;;1;?2 égﬂ-‘l‘t aber: Pflanzen, Samereien und Diingemittel), ‘- Zimt-Rose Rosa f:ar}a;; Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am Jf“‘/g‘ die Abwﬁgung der vorgebrachten Stel-
h) Wasch-, Putz- Reinigungs- und Pflegemittel, Biirsten und Besen, Kerzen. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Kartoffel-Rose Rosa rugasa (eingefilhrt 1845) lungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trﬂggr 6ffent_llcher Belange gepraft und den
' ' ' 1 Apfel-Rose Rosa villosa Bebauungsplan gemaf} § 10 BauGB als S_alzung beschlossen und die Begriindung geb,'.,'.-!gl.f, _
Die Waren der Sortimente b) bis h) sind bis zu einem Antell von insgesamt 30 % der 1 MaBnahmen zum Schutz, 1“1" Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- Kratzbeere Rubus caesius UL L i W L R S T N, EF\\/
Verkaufsflache zulassig. schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] Echte Brombeere Rubus fruticosus
‘ Himbeere Rubus idaeus '
Andere Waren sind als Randsortimente bis zu einem Anteil von insgesamt 10% der Fir die Herstellung von Stellplétzen ist die Verwendung von Materialien flr Oberfla- Salweide Salix caprea
Verkaufsflache zuldssig und miissen in Wechselbeziehung mit dem Kemsortiment che und Unterbau, die zu einer Vollversiegelung der Flachen filhren (zum Beispiel Schwarzer Holunder Sambucus nigra
stehen. Asphalt, Beton, Plattenbelge oder Pflasterungen mit Fugenverguss), unzulgssig. Trauben-Holunder Sambucus racemosa /Q & /y |
Gewodhnlicher Schneeball Viburnum opulus Nauen, den ... 00 S
2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 2 Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 _ , ) ) . tirgermeister
BauNVO] Nr. 25b BauGB] Béume im Pflanzstreifen / Bereich Stellplatze und Verkehrsflachen d
Die festgesetzte Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeich- Die in der Planzeichnung festbesetzten B&ume sind in ihrer Art und Auspragung zu Feld-Ahom Acer campestre
neten Anlagen bis zu einer Grundfléche von 3.350 m? (iberschritten werden. erhalten. Bei Abgang von B&umen ist ein gleichartiger Ersatz (Hochstamm, Stamm- Kultur-Birne Pyrus communis
umfang mindestens 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe) nachzupflanzen. Es wird die Rotdorn Crataegus laevigata 3. BEKANNTMACHUNG
3 Bauwelse [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO] Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen. Apfeldorn Crataegus lavallel ‘Carrierei :
! Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der
3.1  Die in abweichender Bauweise zuldssige Bebauung darf eine Gebaudslinge von 3 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Kleinkronige Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho %ﬁst%wn n von jedermann eingesehen werdenynn nd Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
70,00 m nicht (iberschreiten. Nr. 25a BauGB] :{P 24,4, 7im Amtsblatt fir die Stadt Nauen Nr. &../ #&2. 4 % ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Foermvorschriften und von Méngeln
3.2 Auf der Linie zwischen den in der Planzelchnung eingetragenen Punkten A und B Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens 200 m? standort- der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Fnt—
darf die in abweichender Bauweise zuldssige Bebauung ohne Grenzabstand errichtet heimische Straucher oder Hecken (Mindestqualitat 680 — 80 cm) zu pflanzen. Es wird schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. S
werden. Auf allen {ibrigen Seiten muss der Grenzabstand eingehalten werden. die Verwendung von Arten det Pflanzenliste empfohlen. Je 1 m? Pflanzflache ist min- Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
) destens ein Strauch zu pflanzen. Vorhandene Straucher und Hecken sind anzurech-
4 Héhe der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 3 BauGB] nen, sofern sie mindestens den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat
o entsprechen. Alle dbrigen nicht berbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Rasen-
4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) bezieht ansaat dauerhaft zu begriinen,
sich auf die festgesetzte Geléndehohe 35,30 m G.NHN im DHHN 92 [Hthenbezugs- | o 25
punkt in der Planzeichnung]. Nauen, den ’;/
| ~/Blirgermeister
4.2  Die Oberkante (OK) darf durch Dachaufbauten (z.B. haustechnische Anlagen oder
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) um maximal 1,00 m {iberschritten
werden.
5 Ein- und Ausfahrten; Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB]
Fir die Benutzung durch Kraftfahrzeuge darf das Baugebiet SO ,Nahversorgung" nur
im Bereich der festgesetzten Ein- und Ausfahrten E/A 1 und E/A 2 an die angrenzen-
den Verkehrsflachen (Hamburger Strafle und Schillerstralte) angeschlossen werden., |
6 Stellplatzanlage, Stellpldtze und Garagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB; § 12 i
Abs. 6 BauNVO] i
| .
Stellpldtze sind nur innerhalb der festgesetzten Stellplatzanlage zuléssig. Garagen Artenschutzhinweis 1 Ubersichtskarte (ohne Maltstab)
und (berdachte Stellplatze (Carports) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans |
unzuléssig. Vor Durchfiihrung von BaumafRnahmen ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbots- 1‘
vorschriften des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fiir besonders ge- |
7 Nebenanlagen [§ 14 Abs. 1 BauNVO] schiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Andernfalls sind

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind nur Nebenanlagen, die der Ver-
und Entsorgung dienen, zuldssig. In einem seitlichen Abstand bis zu 3,00 m von den
Einfahrtbereichen E/A 1 und E/A 2 sind auch Werbeanlagen zul3ssig.

bei der jeweils zustdndigen Behérde artenschutzrechtliche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7
BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen sich besondere Beschrénkungen fiir die Baumaf-
nahmen ergeben (z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Dies gilt in gleicher Weise fiir geméR den Festsetzungen und nachrichtlichen Ubernahmen
des Bebauungsplans zuléssige Fallungen von Baumen.
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