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TEIL A: Flachennutzungsplanung

1. Grundlagen

1.1 Planungsanlass und Ziel des Flachennutzungsplans

Die Bauleitplanung gehért zu den Hoheitsaufgaben der Stadte und Gemeinden und ist das wichtigste
Instrument der Stadtplanung. Gegenstand der Bauleitplanung ist die Nutzung des Bodens. Es liegt im
offentlichen Interesse bzw. im Allgemeinwohl das Erfordernis vor, eine Ordnung der Bodennutzungen
herzustellen. |hre Aufgabe ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstilcke in der Gemeinde
vorzubereiten und zu leiten. Aus dieser in § 1 Abs. 1 BauGB getroffenen Aufgabenzuweisung kénnen
zwei Funktionen der Bauleitplanung abgeleitet werden: Zunachst kann auf die der Bauleitplanung
beizumessende Steuerungsfunktion abgestellt werden, bei der es nicht nur um die Errichtung oder
Anderung von Bausubstanz im Sinne der Vorbereitung und der Leitung der baulichen Nutzung geht,
sondern gleichermaBen auch um die Steuerung der sonstigen Grundstilicksnutzungen. Daneben ergibt
sich fir die Bauleitplanung auch eine Entwicklungs- und Ordnungs- (Koordinierungs-) -funktion, welche
durch § 1 Abs. 3 BauGB weiterhin dahingehend verdeutlicht wird, dass sowohl der MaBstab flr die
Befugnis als auch die Verpflichtung zur Aufstellung von Bauleitplanen die stédtebauliche Entwicklung
und Ordnung sind.

Der Bauleitplanung obliegt es danach einerseits, den ordnenden Rahmen flr die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde zu setzen und andererseits, die Entwicklung der baulichen
und sonstigen Nutzung vorzubereiten und zu leiten und damit zur Realisierung der stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde beizutragen.

Der Fldchennutzungsplan (FNP) hat die Aufgabe, im Hinblick auf die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung (i.d.R. Prognose- und Planungshorizont ca. 10 - 15 Jahre) fir das gesamte Stadtgebiet die
Art der Bau- und Freiflachen gesamtstadtisch in den Grundziigen darzustellen. Er dient als Leitlinie fur
die Gemeindeentwicklungspolitik; er stellt die Grundlagen der geplanten raumlichen Ordnung dar und
stellt damit die Weichen fir die kinftige Entwicklung der Gemeinde. Er ist das Planungsinstrument, mit
dem die Gemeinde ihre fldchenbezogenen Planungen koordinieren, ihre  wichtigsten
Standortentscheidungen darstellen und gleichzeitig den Burgern und Trégern 6ffentlicher Belange sowie
Wirtschaftsunternehmen ihr  rdumliches Gesamtkonzept anschaulich vermittelin kann. Der
Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung nachfolgender Planungen und liefert die Vorgaben
hinsichtlich der kiinftigen Inanspruchnahme von Flachen. Er ist einerseits die Reaktion auf vorgefundene
Situationen und Entwicklungsrichtungen als Auffangplanung, indem sie als Angebot fir kiinftige Nutzer
im Rahmen der gemeindlichen Entwicklung konkrete Bodennutzungen offeriert. Uber die
Nachfrageorientierung hinaus hat er die Aufgabe, vorhersehbare Bedirfnisse an die raumliche
Entwicklung zu erkennen und entsprechend planerisch zu steuern. Neben der Steuerungs- kommt ihm
eine Ordnungsfunktion zu, indem vorausschauend Nutzungsanforderungen erfasst und koordiniert
werden.

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es demzufolge, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstlcke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten. Als vorbereitender
Bauleitplan bildet er eine Grundlage fir die spatere Aufstellung von Bebauungsplénen.

Die dargestellten Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf die bebauten und bebaubaren Flachen,
aber ebenso auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der
groBmaBstabliche Flachennutzungsplan in seiner flaichenhaften Ausweisung der Vorbereitung einer
kiinftigen baulichen oder sonstigen Nutzung. Die im Flachennutzungsplan getroffenen Darstellungen
sind daher grundsatzlich nicht als parzellenscharf einzuschatzen.

Ebenso erfolgt die Kennzeichnung von Flachen, deren Bebauung bzw. Nutzung u.U. besondere
Vorkehrungen erfordern; nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise von/auf sonstige Planungen und
Nutzungsregelungen. Der Flachennutzungsplan ordnet die Bodennutzungen, n&mlich bauliche,
gewerbliche, forst- und landwirtschaftliche, wasserwirtschaftliche, verkehrliche, Freiflachennutzungen
usw., flachendeckend fir das gesamte Gemeindegebiet (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und schafft unter
konkurrierenden Nutzungsansprichen einen Ausgleich. Der Flachennutzungsplan ist ein umfassendes
Bodennutzungskonzept, das nicht nur die Zuweisung von Nutzungen flr Flachen dient, sondern auch
der Sicherung der durch bauliche Nutzungen gefahrdeten natirlichen Lebensgrundlagen. Auch der
Bebauungsplan ist keineswegs nur ein Fachplan zur Ordnung der Bebauung. Er umfasst alle méglichen
Bodennutzungen, soweit nicht fachgesetzliche Vorbehalte fir bestimmte Fachplanungen oder
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verbindliche Gebietsfestlegungen bestehen. Er ist auf verbindliche Umsetzung eines gesamtraumlichen,
die Vielzahl der Raumnutzungsinteressen ausgleichenden und koordinierenden Konzepts gerichtet, und
zwar fir einen bestimmten Teilbereich, sei dies ein Baugebiet, eine Grinflache, eine Wasserflache oder
sogar eine Flache fir die Landwirtschaft.

Es werden gemaB BauGB vorgesehene Flachen dargestellt insbesondere fiir:

- die Bebauung nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Wohnbauflachen, Gemischte
Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, z.B. fir Windenergienutzung);

- die Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs (z.B. Verwaltung, Schulen, Kindergarten,
kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude, Sport- und
Spielanlagen);

- den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrsziige;

- Versorgungsanlagen (Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Leitungen);

- Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sportplatze, Friedhéfe u.a.;

- Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

- die Wasserflachen, fir die Wasserwirtschaft, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind;

- Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschétzen;

- die Landwirtschaft und den Wald;

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es firr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dass sie von den Gemeinden aufzustellen sind, und zwar in eigener Verantwortung, wird
in § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB hervorgehoben. Flachennutzungsplanung ist damit eine kommunale
Aufgabe. Art. 28 Abs. 2 GG gewahrleistet den Gemeinden das Recht, ,alle Angelegenheiten der
Ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln®. In diesem
Zusammenhang ist unbestritten, dass die Bauleitplanung als Teil der kommunalen Planungshoheit zum
wesentlichen Kernbereich der gemeindlichen Selbstverwaltung gehért. Unter Planungshoheit ist in
diesem Zusammenhang das der Gemeinde zustehende Recht auf eigenverantwortliche Planung und
Regelung der Bodennutzung in ihrem Gebiet anzusehen. Die Gemeinde entscheidet demnach im
Rahmen ihrer eigenen planerischen Vorstellungen Uber die kinftige stadtebauliche Entwicklung und
gestaltet ihre Bauleitplane danach aus.

Mit dem Erforderlichkeitsgrundsatz begriindet § 1 Abs. 3 BauGB [Die Gemeinden haben die Bauleitoldne
aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist)
sowohl eine Befugnis wie auch eine Pflicht der Gemeinde zur Aufstellung von Bauleitplanen.
Erforderlichkeit fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist zunachst Rechtfertigung und Grenze
fur die hoheitliche Planung. Weil es konkurrierende Raumnutzungsanspriiche wie auch Erfordernisse der
Schonung des Raumes gibt, bedarf die Bodennutzung einer Ordnung durch Planung. Insoweit hat der
Erforderlichkeitsgrundsatz eine die Planungsbefugnis eingrenzende Funktion. Die Gemeinde darf nur
dann planen, wenn es dafir Griinde der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gibt. Erforderlich ist
eine Planung nicht nur dann, wenn sie dazu dient, sich bereits anbahnende Entwicklungen in geordnete
Bahnen zu leiten; der Begriff der Erforderlichkeit umfasst i.S. einer gezielten Entwicklung die Planung zur
Deckung eines davon abhangigen kinftigen Bedarfs. Das gilt im besonderen MaB fir den
Flachennutzungsplan.

Der Erforderlichkeitsgrundsatz enthalt auch eine die Gemeinde verpflichtende Seite. Die Gemeinde darf
die bauliche Entwicklung ihres Gebiets nicht ,dem freien Spiel der Krafte“ iberlassen.' § 5 Abs. 1 Satz 1
verpflichtet sie zur vorbereitenden Bauleitplanung fir das gesamte Gemeindegebiet.

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage und Rahmen fir Bebauungsplane; diese sind gemaf § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus ihm zu entwickeln. Bebauungsplane missen nach § 1 Abs. 4 aber auch den Zielen
der Raumordnung, Regional- und Landesplanung angepasst sein. Sie dirfen weder in Abweichung vom
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB unmittelbar in Anpassung an Ziele der Raumordnung
und Landesplanung aufgestellt werden, noch dirfen sie aus einem den gednderten Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht angepassten Flachennutzungsplan, d.h. im Widerspruch zu
diesen Zielen, entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss deshalb den Zielen der Raumordnung,
Regional- und Landesplanung nicht nur bei der Aufstellung, sondern auch dauerhaft angepasst werden.
Anderungen der Ziele der Raumordnung, Regional- und Landesplanung, die fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung einer Gemeinde bedeutsam sind, erfordern i.S5.d. § 1 Abs. 3 BauGB
regelmaBig auch die Anderung des Flachennutzungsplanes.

! Berliner Kommentar zum Baugesetzbuch, 1995, S. 329 Rn 15
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Der Flachennutzungsplan ist unmittelbar in das System der Ubergeordneten Planung eingebunden, d.h.
ihm kommt die Aufgabe der Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der Ebene
der Bauleitplanung zu. Der FNP muss demnach die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung und
Regionalplanung berlcksichtigen, aber auch den Belangen von Natur und Landschaft und denen
anderer Fachplanungen Rechnung tragen. Ferner sind bei der Aufstellung die Gberdrtlichen und értlichen
Fachplanungen bei Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Bodennutzung zu
beriicksichtigen.

Die Stadt Nauen (Gemarkung Nauen) verfligt bereits seit dem 18.09.1992 Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Die 1. Anderung (FNP 1997) wurde am 14.05.1998, die 2. Anderung (FNP 2000)
am 19.10.2001 rechtswirksam.

Fir die vor der Gemeindegebietsreform im Oktober 2003 amtsangehdérigen Gemeinden, die sich geman
§ 205 BauGB zu einzelnen Planungsverbdnden zusammengeschlossen hatten, wurden ebenfalls
Flachennutzungsplanentwirfe erarbeitet, die jedoch keine Rechtskraft erlangt hatten. Demnach bestand
fur die einzelnen Ortsteile der neu gebildeten Stadt Nauen ein Planungserfordernis.

Seit der Gemeindegebietsreform im Oktober 2003 besteht die Stadt Nauen aus folgenden Ortsteilen
(nach ehemaligen Planungsverbanden geordnet):

Berge, Lietzow, Ribbeck (Planungsverband ,Randgebiet Havellandisches Luch“ (Planstand Fest-
stellungsbeschluss 01/00), Bergerdamm, Bérnicke, Kienberg, Tietzow (Planungsverband , Teufelsbruch®
(Planstand Feststellungsbeschluss 10/03), GroB Behnitz, Klein Behnitz, Markee, Wachow
(Planungsverband ,Seefeld” (Planstand Feststellungsbeschluss 07/00).

Im Amtsblatt fir den Landkreis Havelland Nr. 13 vom 16.07.2004 weist die Aufsichtsbehtrde auf die
Aufldsung des Planungsverbandes ,,Seefeld” und den Ubergang der Aufgaben auf die Stadt Nauen
hin. Aufgrund der geméB § 5 Abs. 1 Viertes Gesetz zur landesweiten Gemeindegebietsreform betreffend
die Landkreise Havelland, Potsdam-Mittelmark, Teltow-Flaming (4. GemGebRefGBbg) vom 24. Mérz
2003 (GVBI. I. S. 73) zum 26.10.2003 erfolgten Eingliederung der Gemeinden GroB Behnitz, Klein
Behnitz, Markee und Wachow, die als Mitgliedsgemeinden den Planungsverband ,Seefeld* gebildet
hatten, in die Stadt Nauen und der gesetzlichen Rechtsnachfolge durch die aufnehmende Stadt Nauen
gemaB § 21 Abs.1 4.GemGebRefGBbg bestand der Planungsverband ,Seefeld* damit nur noch aus
einem Mitglied, hier der Stadt Nauen. GemaB § 20 a Abs. 2 Gesetz Uber kommunale
Gemeinschaftsarbeit im Land Brandenburg (GKG) i.d.F. vom 28. Mai 1999 (GVBI. | S. 194) tritt in diesem
Fall das Mitglied an die Stelle des Zweckverbandes, der damit aufgeldst ist (Rathenow, den 12. Juli
2004).

Die Auflésungen der Planungsverbande ,,Teufelsbruch“ sowie ,,Randgebiet Havellandisches Luch”
wurden gemaB § 11 GKG am Tage nach der Bekanntmachung des Auflésungsbeschlusses der
Verbandsversammlung der Planungsverbande und der kommunalaufsichtsrechtlichen Genehmigung der
Aufldsung im Amtsblatt fir den Landkreis Havelland Nr. 9 vom 19.05.2006 wirksam.

Der Flachennutzungsplan 2004 fir die Stadt Nauen stellt eine Darstellung der Flachennutzungen fiir das
gesamte Stadtgebiet vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2002 — 2. Anderung) der Stadt
Nauen mit den Oristeilen Neukammer, Schwanebeck und Weinberg wurde geprift und teilweise
geandert. Die vorliegenden Entwirfe der Planungsverbande wurden herangezogen.

Dabei wurden die einzelnen Nutzungsdarstellungen auf Aktualitdt und Bedarf Gberprift und aufeinander
abgestimmt. Aktuelle Planungen wurden im Verfahren berlcksichtigt. Die Ziele der Raumordnung,
Regional- und Landesplanung wurden beachtet.

Der Flachennutzungsplan ist verbindlich fir Behérden, hat jedoch keine unmittelbare Rechtswirksamkeit
fir den Birger. Allerdings bindet er die Gemeinde z. B. bei der Entscheidung Uber ihr gemeindliches
Einvernehmen bzgl. der Zulassigkeit von AuBenbereichsvorhaben.

Aus dem FNP selbst leiten sich fiir den einzelnen Birger keine einklagbaren Rechte und Pflichten ab. Im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens, wie auch bei Anderungsverfahren, werden die Birger allerdings
durch mehrfache Birgerbeteiligungen mit ihren Anregungen und Hinweisen in die Abwagung aller
offentlichen und privaten Belange einbezogen.

Eine unmittelbare Rechtswirkung gegenliber dem Birger wird jedoch erst durch die verbindliche
Bauleitplanung (Bebauungsplane gem. § 8 bis 10 BauGB und Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem. §
12 BauGB) hergestellt. Aus den Darstellungen des FNP lassen sich keine Rechtsanspriiche, wie z. B.
Erteilung von Baugenehmigungen/ Genehmigungen von Nutzungsédnderungen oder Entschadigungs-
anspruche (z. B. aus einer Umwidmung) herleiten.
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Seine Darstellungen kénnen bei der Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben im AuBenbereich
als negativer ,6ffentlicher Belang” zu werten sein. Der Flachennutzungsplan ist somit weder Rechtsnorm,
da er nur durch einfachen Beschluss der Gemeinde, nicht als Satzung erlassen wird, noch
Verwaltungsakt, da er keine unmittelbare Rechtswirkung nach auBen dem bauwilligen Blrger gegentber
besitzt. Er ist vielmehr nur eine Dokumentation der von der Gemeinde beabsichtigten baulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes. Er muss deshalb auf der zweiten Stufe der Bauleitplanung durch
eine weitere, detaillierte Planung konkretisiert werden.

Die am Verfahren zur Aufstellung des FNP gem. § 4 oder 13 BauGB beteiligten Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange haben ihre Planungen dem festgestellten FNP insoweit anzupassen, als sie
dem Plan der Gemeinde nicht widersprochen haben.

1.2  Gesetzliche Grundlagen

Die Flachennutzungsplanung bereitet die Rechtssetzung der zukiinftigen Art, Verteilung und Dichte der
Bodennutzung bezogen auf das gesamte Gemeindegebiet vor. Als bundesrechtlich geregelte
Planungsaufgabe ist die Flachennutzungsplanung zugleich zentrales Instrument der grundgesetzlich
geschiitzten kommunalen Selbstverwaltung.

Der Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004, zuletzt geandert durch Gesetz zur
Umbenennung des Bundesgrenzschutzes in Bundespolizei vom 21.6.2005 (BGBI. 12005

S. 1818),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBL. | S. 466),

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Marz 2002 (Art. 1 des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S.
1193), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350),

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Dezember 2005 (GVBI. | S. 267).

Wesentliche Rechtsgrundlage dieser Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414). Daraus ergibt sich fiir die Gemeinde die Pflicht,
Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Nach § 5 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a
BauGB beizuftgen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach |Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
beriicksichtigen. GemaBl § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begrindung.
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1.3 Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung und Genehmigung des Flachennutzungsplanes ist im Baugesetzbuch
geregelt. Die Aufstellung fallt in die Zustandigkeit der Gemeinde.

Die Abgeordneten der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen haben in ihrer Sitzung am
21.04.2004 den Aufstellungsbeschluss fir den Flachennutzungsplan der Stadt Nauen und Ortsteile
beschlossen.

Bei seiner Erstellung missen sowohl die Trager 6ffentlicher Belange als auch die Birger die Méglichkeit
zur MeinungsauBerung erhalten. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans lag (zusammen mit dem
Landschaftsplan) im Zeitraum vom 17.01.2005 bis 18.02.2005 in der Stadtverwaltung Nauen,
Rathausplatz 1, Flurbereich Zi. 10, 1. OG wéhrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht aus. Der
Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Mit Schreiben vom 27.01.2005
wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die eingegangenen Hinweise, Bedenken oder Anregungen der Stellungnahmen wurden in mehreren
Schritten abgewogen. Der erste Entwurf wurde nach Abwagung aller Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Birger den Ortsbeiraten der einzelnen Ortsteile zur Priifung gegeben.

Am 11.01.2006 wurde die Offenlage des Entwurfes beschlossen, die vom 03.04.2006 bis einschlieBlich
03.05.2006 stattfand. Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Am 05.07.2006 wurde die erneute Offenlage des Entwurfes beschlossen, die vom 07.08.2006 bis
einschlieBlich 07.09.2006 stattfindet. Parallel wurden die Trager 6éffentlicher Belange beteiligt.

Da die Flachennutzungsplanung in der Regel die stadtebauliche Entwicklung benachbarter Gemeinden
berlhrt, muss diese ebenfalls mit den Nachbargemeinden abgestimmt werden. Auch die Nachbar-
gemeinden wurden jeweils beteiligt.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes,
die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Der Flachennutzungsplan ist der "vorbereitende Bauleitplan”. Im Unterschied zum Bebauungsplan
("verbindlicher Bauleitplan™) wird der Flachennutzungsplan von der Gemeinde nicht als Satzung
beschlossen, sondern als verwaltungsinternes Planwerk festgestellt. Da der Flachennutzungsplan die
verbindliche Bodennutzung nur vorbereitet und nicht unmittelbar regelt, erzeugt dieser keine
unmittelbaren Rechte und Pflichten fir den Birger, ist jedoch behdrdenintern verbindlich ("wirksamer
Flachennutzungsplan"). Der Flachennutzungsplan wird zusammen mit einer Begriindung von der Stadt-
verordnetenversammlung beschlossen. Danach wird er der hdheren Verwaltungsbehérde zur
Genehmigung vorgelegt. Die erteilte Genehmigung, muss 6ffentlich bekannt gemacht werden. Nach der
Bekanntmachung ist der Flachennutzungsplan rechtswirksam.

1.4  Plangrundlage

Als Plangrundlage fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes dienten folgende topographische
Karten im MaBstab 1 : 10 000 (Landesvermessungsamt Brandenburg):

3242-S0O Konigshorst; 3243-SW Kuhhorst; 3243-SO Flatow;

3342-NW Paulinenaue; 3342-NO Bergerdamm; 3343-NW Kienberg; 3343-NO Bdrnicke;
3343-SW Retzow; 3342-SO Berge; 3343-SW Nauen; 3343-SO Brieselang N;

3441-NO Buschow; 3442-NW GroB Behnitz; 3442-NO Nauen-Schwanebeck; 3443-NW Markee;
3442-SW Pawesin; 3442-SO Tremmen; 3443-SW Etzin.

Das Landesvermessungsamt Brandenburg rdumte der Stadt Nauen ein einfaches Nutzungsrecht der
topographischen Karten mit Schreiben vom 04.01.2004 ein.

Das Nutzungsrecht umfasst das Recht der Nutzung in analoger Form und bezieht sich auf die
Umarbeitung und Vervielfaltigung, die Weitergabe von Vervielfaltigungsstiicken in der gesetzlich
vorgeschriebenen Anzahl an Trager 6ffentlicher Belange und Verfahrensbeteiligte sowie Verdffentlichung
im Rahmen der Durchfihrung des genannten o&ffentlich-rechtlicher Verfahrens (Flachennutzungs-
planung). Die Erlaubnis umfasst die EinrAumung eines einfachen Nutzungsrechts nach § 31 Abs. 2
Urheberrechtsgesetz sowie die Erteilung einer Lizenz gemaB §87b Urheberrechtsgesetz und gilt als
erteilt gemaB § 3 (2) Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz Brandenburg sowie nach MaBgabe der
betreffenden Sonderregelung des Leistungs- und Entgeltverzeichnisses (LEV) der LGB, eingefiihrt zum
09.07.2008.
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2. Aligemeines zur Stadt Nauen

2.1 Lage und GroBe des Stadtgebietes

Die ca. 266 km? groBe Stadt Nauen befindet sich im 6stlichen Teil des Landkreises Havelland des
Bundeslandes Brandenburg westlich der Bundeshauptstadt Berlin. Sie grenzt im Westen an die Amter
Nennhausen und Friesack, im Osten an die Gemeinden Schénwalde-Glien, Brieselang und Wustermark,
im Stdosten an die Stadt Ketzin.

Im Norden grenzt sie darlber hinaus an die Stadt Fehrbellin des Landkreises Ostprignitz-Ruppin und an
die Stadt Kremmen des Landkreises Oberhavel sowie im Siiden an das Amt Beetzsee des Landkreises
Potsdam-Mittelmark und mit dem Riewendsee an die Stadt Brandenburg an der Havel.

Die Stadt Nauen liegt ca. 20 km von Berlin (Berlin-Spandau), ca. 25 km von Potsdam und ca. 35 km von
Rathenow entfernt.

Nauens gréBtes Zukunftspotential ist die Nahe und Uberdurchschnittlich gute Verkehrsanbindung zur
Bundeshauptstadt Berlin und zur Landeshauptstadt Potsdam. Die Schienenverbindung Hamburg - Berlin
quert Nauen, der Bundesautobahnanschluss (Berliner Ring) ist in wenigen Minuten Uber die
BundesstraBBe B 5 erreichbar.

Die Nauener Biirger kbénnen so fast unmittelbar von dem Angebot dieser beiden Stadte in den Bereichen
Einkauf, Kultur und Freizeit profitieren.

Die GroBe des Gemeindegebietes erschlieBt sich aus folgender Tabelle:

Stadt/ Ortsteil Gesamtflache in ha | in % Einwohnerzahl’ | in %
(gerundet)?

Stadt Nauen 6.055 22,7 10.902 65,4
OT Berge 1.660 6,2 561 3,4
OT Bergerdamm 2.962 11,1 453 2,7
OT Bornicke 1.907 7,2 782 4,7
OT GroB Behnitz 1.613 6,1 567 3,4
OT Kienberg 1.230 4.6 500 3,0
OT Klein Behnitz 1.602 6,0 198 1,2
OT Lietzow 1.180 4,5 274 1,6
OT Markee 1.859 7,0 924 5,5
OT Ribbeck 2.056 7,7 334 2,0
OT Tietzow 1.786 6,7 281 1,7
OT Wachow 2.725 10,2 885 5,3
Summe: 26.635 100,0 16.661 100,0

Tabelle 1: Gr6Be des Gemeindegebietes und Bevélkerungsverteilung (Stand: 31.12.2005)

2.2 Naturrdumliche Gliederung

Das Land Brandenburg besitzt eine im Zuge der Eiszeit gepragte wechselvolle Landschaft, die sich
durch unterschiedliche glaziale Serien in mehrere naturraumlich differenzierte und in ihrer Art
charakteristische GroBraume unterteilen lasst.

Die Landschaft der Mark Brandenburg ist unter dem Einfluss der letzten Vereisung (Weichselkaltzeit)
und ihren nacheiszeitlichen Vorgdngen entstanden. Es lassen sich im Planungsraum zwei GroBeinheiten
(nach Scholz, 1962) abgrenzen. Die Grenze zwischen diesen beiden Naturrdumen liegt auf einer von
Westen nach Osten verlaufenden und vor Ort anhand des Reliefs und der Nutzungsstrukturen deutlich
erkennbaren Linie nérdlich der Ortschaften Berge, Lietzow und Nauen.

2 Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Stand vom 15.12.2004
® Einwohnermeldeamt der Stadt Nauen, Stand vom 31.12.2004 (Quelle: Bestandsstatistik aus dem MESO bzw.
Einwohnermeldeprogramm)
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» Luchland und konkret die Untereinheiten 'Unteres Rhinluch, Oberes Rhinluch und Havellandisches
Luch', ‘Westhavelldndisches Landchen’ sowie 'Bellin und Glien'

Das Luchland ist im Wesentlichen durch das Zusammentreten zweier Hauptschmelzwasserwege
der letzten Vereisung - das Berliner und das Eberswalder Urstromtal - charakterisiert, was eine
Auflésung der Grundmoranenflache in kleine Grundmoréneninseln (Nauener Platte, Glien, Bellin)
bedingte. Mit dem Abfluss des Schmelzwassers im Berliner Urstromtal wurden mitgefiihrte Sand-
und Kiesmassen in den Niederungen als diluviale Talsande abgelagert. In der nachfolgenden
Phase des Spatglazials sank der Wasserstand im Urstromtal. Winde trugen die noch nicht oder
kaum bewachsenen feineren Fraktionen der Talsande ab oder lagerten diese um. Es entstanden
in den Niederungen und an deren Randern Dinenfelder. Die Entwéasserungsrinnen wurden im
Laufe der Jahrtausende Uberlagert, ein erhdhter Grundwasserspiegel (bedingt durch einen
Rickstau der Elbe und einem Eindringen von Elbhochwéssern in die havelldndischen
Niederungen) sowie der verstarkte Pflanzenbewuchs fihrten zur Verlandung von Gewéssern
und zur Entstehung flachenhafter Moore (v.a. aus Schilftorf). Insgesamt entwickelte sich damit in
der Nacheiszeit, dem Holozan, eine Landschaft, die sich durch feuchte vermoorte Niederungen
(z.B. Havellandisches Luch), unterbrochen von gehélzbedeckien Talsandflachen und Dinen
auszeichnet. Mit zunehmenden planméBigen EntwasserungsmaBnahmen wurden im
Havelldandischen Luch die sumpfigen Niederungen in Griinlandnutzung genommen.

* Mittelborandenburgische Platten und Niederungen, u.a. mit der Nauener Platte

In diesem Naturraum sind eine Vielzahl von Formentypen, wie zB. flachwellige
Grundmoréanenplatten, hiigelige aufgesetzte Endmoranen, flache bis schwach geneigte Sander-
und Talsandflachen, vermoorte Niederungen und Binnendiinen zur Auspragung gekommen.
Zahlreiche groBe und kleine Grundmoranenplatten und breite Niederungen (= Talb6den)
herrschen jedoch vor. Diese naturrdumliche Einheit verdankt ihre Oberflachengestalt vor allem
dem weitesten VorstoB der Weichsel-Vereisung und ihren Zerfallsphasen, dann aber auch der
Nacheiszeit. Bei der Nauener Platte handelt es sich um eine flachwellige
Grundmoranenlandschaft, die durch schmale Niederungen von kleineren Platten im Osten und
Westen getrennt ist.

Das gesamte Plangebiet ist Bestandteil naturrdumlichen GroBeinheit der ‘Mittelbrandenburgischen
Platten und Niederungen'. Innerhalb dieser GroBeinheit wurden folgende NaturrAume abgegrenzt:

e Naturraum 1: Landchen Glien
Der Naturraum stellt den stdlichen Teil der naturrdumlichen Haupteinheit ‘Landchen Bellin und
Glien’ dar und besteht im Bereich des Plangebietes im wesentlichen aus einem groBflachigen,
aus angewehtem Talsand der angrenzenden Niederungen entstandenen Binnendiinenfeld. An
dessem Rande sind einzelne Grundmordnenflichen ausgebildet, die mit schmalen
Talsandbereichen in die Luchniederung tGbergehen.
Im Plangebiet wird der Naturraum fast vollstandig durch die Waldflachen der Tietzower
Ackerheide sowie der Bérnicker und Griinefelder Heide bedeckt. Er liegt hier innerhalb des Uber
das Plangebiet hinausreichenden Landschaftsschutzgebietes Nauen-Brieselang-Kramer. Die
Abgrenzung zum Havellandischen Luch ist relativ unregelmaBig, da mehrere separate
Dlnenfelder am Luchrand ebenfalls dem Naturraum Glien zugeordnet wurden (z.B.
Siedlungsbereiche Ebereschenhof und Kienberg).
Innerhalb des Naturraumes liegen die Ortsteile Tietzow, Boérnicke mit der Siedlung
Ebereschenhof und Kienberg.
Die Ubergeordneten Entwicklungsleitbilder sind die Erhaltung und Entwicklung naturnaher
Walder sowie die Strukturierung der Agrarlandschaft durch die Aufwertung ihrer naturrdumlichen
Potentiale unter gleichzeitiger Verbesserung der Nutzbarkeit fiir die landschaftsgebundene
Erholung. Wertvolle Biotope sind ebenso zu sichern wie das Grundwasservorkommen und die
klimatische Ausgleichsfunktion im Randbereich des Ballungsraumes Berlin.
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* Naturraum 2: Havelldndisches Luch
Zwischen dem Naturraum Glien und der Nauener Platte verlauft die ehemals vermoorte, breite
Niederung des im Berliner Urstromtal liegenden Havellandischen Luchs. Als ‘Luch’ werden
waldfreie, von Réhrichtgesellschaften bedeckte Flachmoorniederungen bezeichnet. Innerhalb
dieses Naturraums sind kleinere flache Talsandinseln, die haufig Diinen tragen, verbreitet. Hier
sind meist auch die Streusiedlungen vorzufinden.
Die vorherrschenden Nutzungsarten sind Grinland und aufgrund intensiver Entwasserung
Ackerbau; vereinzelt treten kleine Waldbestidnde auf. Die Damme entlang der Entwéasse-
rungsgraben und der DammstraBen sind in der Regel mit Gehdlzen bepflanzt. Den
Hauptentwasserungsgraben bildet der Havellandische GroBe Hauptkanal, der den Naturraum
von Siidost nach Nordwest durchflie Bt.
Innerhalb des Naturraumes liegen die Siedlungen Teufelshof (Kienberg) und Uterhorst (Lietzow).
Weiterhin ist hier der Ortsteil Bergerdamm mit den Siedlungen Lager, Hanffabrik und Hertefeld
angesiedelt.
Als Ubergeordnetes Entwicklungsziel sind die Nutzungen und die Gestaltung der Landschaft an
den urspringlichen natirlichen Bedingungen zu orientieren. Weiterhin sind im
Landschaftsrahmenplan die schrittweise Renaturierung und Rekultivierung der einstigen
Moorlandschaft sowie der Erhalt der Lebensmdglichkeiten bedrohter Tier- und Pflanzenarten
formuliert.

*  Naturraum 3: Nauener Agrarlandschaft
Die der Nauener Platte zuzuordnende ‘Nauener Agrarlandschaft’ stellt eine groBflachige, ebene
bis flachwellige Grundmoranenflache dar, die sich durch ihre Hbéhenlage von 40 bis 60 m
deutlich vom Havellandischen Luch abgrenzt. Innerhalb der aus Geschiebelehmen und -sanden
bestehenden Platte sind einzelne Niederungen mit Flachmoorbdden eingelagert, wie z.B. bei
Markee oder Neukammer.
Der Naturraum ist weitgehend entwaldet und wird von arrondierten Ackerflachen dominiert.
Entlang seines nérdlichen Randes verlauft die BundesstraBBe B 5.
Innerhalb und am Rande des Naturraumes liegen die Ortsteile Wachow mit den Siedlungen
Gohlitz und Niebede, Markee mit den Siedlungen Neugarten, Markau, Neuhof und Réthehof, die
Siedlung Quermathen (GroB Behnitz) sowie die Oristeile Lietzow, Berge und Ribbeck.
Ubergeordnete Entwicklungsziele stellen die strukturelle Aufwertung der ausgerdumten
Feldfluren, die Extensivierung der Landwirtschaft und die VergréBerung des Waldanteils dar.

* Naturraum 4: Ribbecker Heide
Als eine besondere Auspragung der Nauener Platte ist die Ribbecker, die Raths- und die
kleinere Hinterbehnitzer Heide anzusehen, die eine durch Sand Uberdeckte Mergelflache mit
einzelnen Mergelinseln, Flugsandflachen bzw. Endmorénen darstellt. Die héchste Erhebung des
Plangebietes ist hier mit dem Heineberg (87 m) zu finden.
Der Naturraum ist dicht von Waldflachen bedeckt. Die Ribbecker Heide wird von der Bahnlinie
Berlin-Hannover durchquert.
Es sind keine Siedlungen innerhalb des Naturraumes 4 vorhanden.
In diesem Naturraum stellt die Entwicklung naturnaher Waldflachen und die Sicherung wertvoller
Biotopstrukturen das wesentlichste Uibergeordnete Entwicklungsziel dar.

* Naturraum 5: Behnitz-Gohlitzer Rinne
Eingebettet in die Nauener Platte stellt der Naturraum eine groBraumige Niederung dar, die die
Grundmoréane in Nord-Sid-Richtung durchzieht. Sie entstand als eine subglaziale AbfluBrinne,
die ehemals Schmelzwasser in Richtung der heutigen Havel abflihrte und eine Kette aus
langgezogenen, schmalen Seen ausbildete. Die Hohendifferenz zur Nauener Platte betragt
durchschnittlich mehr als 15 m.
Der nérdliche Abschnitt dieser Rinne befindet sich innerhalb des Plangebietes. Ein Nebenarm
verlauft zwischen Wachow und Gohlitz in Richtung Tremmen. Die Rinne ist anhand der
Nutzungsstrukturen deutlich von der angrenzenden, intensiv ackerbaulich genutzten Nauener
Platte zu unterscheiden. Es Uberwiegt hier die Grinlandnutzung, feuchte Bereiche unterliegen
keiner regelmaBigen Nutzung.
Am Rande des Naturraumes liegen die beiden Ortsteile GroB3 und Klein Behnitz.
Vorrangigstes Entwicklungsziel ist hier die Erhaltung und Entwicklung der Feuchtbiotope sowie
der Gewasser, u.a. durch Entwicklung eines Biotopverbundsystemes. Planungen der Unteren
Naturschutzbehdrde Landkreis Havelland sehen die Ausweisung der Umgebung des Klein
Behnitzer Sees als Naturschutzgebiet (NSG ,Klein Behnitzer See”) vor.
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* Naturraum 6: Wachower L6tz

Das Wachower Lotz ist vergleichbar der Behnitz-Gohlitzer Rinne eine in die Nauener Platte
eingebettete Rinne. Sie wird von geringmachtigen Moorbildungen auf Geschiebemergel gebildet.
Ein GroBteil des im Plangebiet liegenden Naturraumes ist als Naturschutzgebiet vorlaufig
gesichert. Neben anthropogenen Teichen mit teilweise naturnahen Vegetationsstrukturen ist hier
Uberwiegend Griinlandnutzung vorzufinden; Walder sind nur kleinflachig vorhanden. Es gibt
keine Siedlungen innerhalb des Naturraumes.

Ubergeordnetes Entwicklungsziel ist die Erhaltung und die Pflege der vielfaltigen Biotop-
strukturen.

2.3 Historische Entwicklung

Im folgenden Abschnitt wird auf die geschichtliche Entwicklung der einzelnen Ortsteile naher
eingegangen und der zeitliche Ablauf anhand zentraler Daten der Ortschroniken nachgezeichnet.

Stadt Nauen

In den Jahren 500 - 1150 lebten die Wenden im Havelland. In der Nahe der Stadt wurden wendische
Urnen gefunden; zwei wendische Burgwalle wurden in der Nauener Feldmark entdeckt. Archdologische
Funde (wie Bronzeschmuck und -pfeilspitze auf einem bronzezeitlichen Urnenfriedhof) bei Nauen
belegen allerdings, dass es hier schon ab 3000 vor Christi Ansiedlungen gegeben haben muss. Im Jahre
1150 erbte der Markgraf Albrecht die Mark Brandenburg - damit begann die Germanisierung des
Havellandes. Nauen wurde 1186 von einem Pfarrer erstmals urkundlich erwahnt. Im Jahre 1292 wurde
an ,Nowen" das Stadtrecht von den brandenburgischen Markgrafen Otto und Konrad verliehen; im Jahre
1317 sicherte Markgraf Waldemar der Stadt das Marktrecht zu.

Mehrere groBe Stadtbrédnde im Mittelalter richteten verheerende Schaden an; der letzte GroBbrand 1695
vernichtete Nauen bis auf die Grundmauern, so dass immer wieder enorme Aufbauarbeit geleistet
werden musste, fir die der Landesherr die Stadt zeitweilig von den Abgaben befreien musste. Der
historische Stadtgrundriss mit der ringférmigen Anordnung der StraBen und Platze innerhalb der
Stadtmauern ist bis heute erhalten.

In der Folgezeit war Nauen Garnison fiir Brandenburgische Dragoner, im 18. Jahrhundert fir Bataillone
der Infanterie-Regimente, wodurch die Einwohnerzahl sprunghaft stieg. Das 18. Jahrhundert war vor
allem auch von der Trockenlegung des Luches und damit dank besserer Ernten von gréBerem Reichtum
gepragt.

Wahrend der Befreiungskriege (1806 - 1815) musste die Stadt Nauen deutschen und franzésischen
Truppen Quartier bieten (zeitweise bis zu 75 000 Mann).

Im Jahre 1816 wurde der Kreis Osthavelland (Neuaufteilung der Provinz Brandenburg) gegriindet.
Nauen wurde 1826 osthavellandische Kreisstadt und damit zum politischen Zentrum des Gebietes.

Mit der Fertigstellung der Berlin-Hamburger-Chaussee 1830 (heutige BundesstraBe 5) und der
Inbetriebnahme der Berlin-Hamburger-Eisenbahn 1846 wurde Nauen zum Verkehrsknotenpunkt und die
Wirtschaft konnte sich weiterentwickeln. Durch den Bau der damals gréBten Zuckerfabrik Europas in den
Jahren 1886 bis 1889 wurden der Zuckerriibbenanbau und deren Verarbeitung strukturbestimmend fir die
Region. Im Jahre 1906 wurde die Funkstation nérdlich der Stadt als Versuchsunternehmen gegriindet
und 1921 zur ersten deutschen GroBstation ausgebaut. Die Funkstation umfasst mit ihrer Reichweite
den ganzen Erdball - die Stadt Nauen wurde dadurch weltweit bekannt. Die stetig wachsende Stadt
Uberschritt um 1930 die Einwohnerzahl von 10 000.

Im 2. Weltkrieg blieb die Altstadt von Kriegseinwirkungen verschont; der Bahnhof und die angrenzende
Kleinindustrie wurden jedoch am 20. April 1945 durch einen amerikanischen Luftangriff schwer zerstért.
Nach dem Krieg lebten um 1950 ca. 12 000 Einwohner in Nauen. 1952 fand die groBe
Verwaltungsreform statt - Nauen wurde wiederum Kreisstadt und damit politisches und administratives
Zentrum des Osthavellandes.

Zu DDR-Zeiten wurde Ende der 60er Jahre mit der Entwicklung des Industriegebietes Ost
(landwirtschaftliche Industrieanlagen, Agrotechnik u.a., ca. 1.000 Beschéftigte) begonnen. Am Bredower
Weg wurden Wohnungen und 2 Schulen, an der Zuckerfabrik das Schwimmbad errichtet. 1971 begann
die Stadtsanierung. Trotzdem gingen die Einwohnerzahlen stetig zurlick - Ende der 80er Jahre zahlte
Nauen ca. 10 000 Einwohner.

Die politische Wende brachte auch fir die Stadt Nauen und Umgebung grundlegende Veranderungen,
aber auch den Verlust vieler Arbeitsplatze in der Landwirtschaft, der Zuckerfabrik etc. mit sich. Das
gesamte Gebiet vollzog und vollzieht bis heute einen Umwandlungsprozess von einem
agrarindustriellen, vorwiegend landwirtschaftlich geprégten Bereich zu einem komplexen Wohn-,
Gewerbe-, Industrie- und Dienstleistungsstandort. Beispiele fiir diese Entwicklung sind das neue
Gewerbegebiet Nauen-Ost (mit der Ansiedlung von Bosch-Siemens), die Wohngebiete ,Hamburger
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StraBe” und ,Mihlenstiicke®, die Einkaufszentren und die neue Kurzwellen-Sendestation der Funkstation
und der Windpark Nauen. 1993 wurde der Kreissitz an Rathenow abgegeben.

Ortsteil Berge
Das Platzdorf Berge wurde 1292 erstmals urkundlich erwdhnt. Neben der Anlage als méarkisches Dorf mit

gréBeren Hofanlagen war Berge vor allem durch die groBe Gutsanlage und die Kirche ,oben auf einem
Berge“ gepragt. Berge ist mit dem Mihlenberg (ehemaliger Standort einer Windmuhle - ca. 55 m Uber
NN) der am héchsten gelegene Ortsteil. Am nérdlichen Ortsrand befindet sich der markante, relativ steile
abfallende Hang von der Nauener Sandplatte in die noérdliche Luchniederung. Im Bereich des
Muhlenberges ist dies ein Hohenunterschied von ca. 20 m. Der Gegenpol zu dem im Osten gelegene
Muhlenberg bildet der westlich gelegene ca. 45 m hohe Weinberg.

Bis in die 1. Halfte des 18. Jahrhunderts spielte der von den Ménchen im Mittelalter mitgebrachte
Weinbau im brandenburgischen Havelland eine groBe Rolle. In Werder war er noch Anfang des 18. Jahr-
hunderts der Haupterwerbszweig. Die leichten, schnell erwarmenden Béden und sonnigen Hange — wie
am Berger Weinberg - waren geeignete Weinanbauorte. Erst in der 2. Halfte des 18. Jahrhunderts wurde
der Weinbau durch die Konkurrenz aus West- und Siddeutschland verdrédngt und durch verstarkten
Obstanbau ersetzt.

Im Jahr 1840 standen in Berge erst 52 Wohnhduser. Das anderte sich im 20. Jahrhundert, als die erste
Landflucht der GroBstadter einsetzte, deshalb gab es 1931 bereits 152 Wohnhauser mit 1.113
Einwohnern. Gegenwartig stagniert die Einwohnerzahl in Berge bei fast 600 Einwohnern.

Ortsteil Bergerdamm (Hanffabrik, Lager und Hertefeld)

Mit der Grindung des Amtes Kénigshorst (1718 - 1724) unter Friedrich Wilhelm |. wurde neben vielen
anderen auch 1728 das Vorwerk Hertefeld gegrindet. Die Namensgebung erfolgte zu Ehren des
Oberjagermeisters ,von Hertefeld*, der ab 1718 die Urbarmachung und Bewirtschaftung der
Doméne/Amt Kénigshorst betrieb. 1748 siedelte Friedrich 1l in der Kolonie Hertefeld vier
Kolonistenfamilien an. Wegen der Entfernung vom Amtssitz wurden Vorwerk und Kolonie mehrfach
verpachtet. 1765 Ubernahm Amtsrat Sach von Kdénigshorst wiederum die Bewirtschaftung. 1837 wurde
Hertefeld selbstdndige Doméane. Die noch heute vorhandene Bahnstation Bergerdamm entstand Ende
des 19. Jahrhunderts. Berger Bauern errichteten einen Damm durch das Luch in Richtung Hertefeld, an
dessen damaligen Ende die Bahnstation entstand. Urspriinglich wurde dieser Damm ,Bergischer
Fahrdamm® genannt. Er diente vor allem dem Viehtrieb zum Bahnhof. Parallel zum Damm verlauft der
Kanal, der zwischen Hertefeld und Hanffabrik vom Havellandischen GroBen Kanal gekreuzt wird.

Der Ortsteil Bergerdamm-Lager entstand im 1. Weltkrieg durch die Errichtung eines Kriegsgefange-
nenlagers. Die Gefangenen wurden fiir die Landschaftskultivierung sowie fiir den Bau der LandstraBe
nach Nauen eingesetzt. Nach Kriegsende bewohnten einheimische Gutarbeiter die Lagerbaracken.

Mit der Erkenntnis, dass sich der Luchboden gut fir den Hanfanbau eignet, wurde 1916 zwischen
Hertefeld und dem Bahnhof Bergerdamm eine Hanffabrik errichtet. Damit war der Ortsteil Hanffabrik
entstanden, der damals der Gemeinde Berge zugeordnet war.

Nach dem 2. Weltkrieg erfolgte im Zeitraum 1948 - 1967 mit Bodenreform, Neusiedlern und
Kollektivierung die Griindung der LPG. In den entsprechenden Jahren standen industrialisierte Tier-,
Milch- und Pflanzenproduktionen, Bauvorhaben, Kooperation mit Nachbargemeinden sowie Melioration
im Vordergrund.

Die Zugehérigkeit zum Gemeindeverband Paulinenaue wurde 1957 durch die Zusammenlegung der drei
Ortsteile Hanffabrik, Hertefeld und Lager zu einer eigenstéandigen Gemeinde Bergerdamm aufgehoben.

Ortsteil Bérnicke

Eine der altesten Urkunden Gber Bérnicke ist ein Lehnbrief von Lippold von Bredow, Erbsassen zu
Kremmen und Hauptmann zu Tenneberg (um 1355). Von einem Rittersitz war in dieser Urkunde nicht
die Rede. Wahrend der Schwedenzeit (1618 - 1648 DreiBigjahriger Krieg) wohnten im Ort 547
Einwohner, es gab eine Post- und Telegraphenstation. Ebenfalls flhrten schon vier StraBen nach
Fehrbellin, Kremmen, Nauen und Spandau. Bis zum 19. Jahrhundert hinein blieben die Bauern
Erbuntertéanigkeit und unter der Gerichtsbarkeit ihrer Gutsherren. Am 09. 10.1807 erlieB Friedrich
Wilhelm [ll. das Edikt betreffend ,Dem erleichterten Besitz und dem freien Gebrauch des
Grundeigentimers, sowie die personlichen Verhalinisse der Landbevélkerung® (Aufhebung der
Erbuntertanigkeit, der allerdings erst Jahre spater entsprochen wurde).

Mit der Separation wurde die Gemarkung Bérnicke 1830 neu vermessen. Die Einteilung der Gemarkung
in sieben Flure mit einer GesamtgroBe von ca. 1.800 ha sowie die Parzellierung der einzelnen
Grundstlcke haben bis zum heutigen Tag Giltigkeit. Die Gemarkung Bérnicke ist zu ca. 30 % bewaldet

* Durch die Aktivierung der Schnellbahnstrecke in den vergangenen Jahren wurde die Station aufgegeben.
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(davon 90 % Kiefernwald). Der groBere Teil besteht aus Acker und Wiesen, welche, westlich der
Bahnlinie Nauen - Kremmen gelegen, in das Havellandische Luch hineinreichen. Die Anfédnge der
Melioration gehen auf Friedrich Wilhelm I. zurlck.

Vor Beginn des ersten Weltkrieges wurde der Ortsteil Ebereschenhof gegriindet. Hier entstand das
Provinzialmustergut Ebereschenhof / Teufelshof, welches bis 1945 in dieser Form bestanden hatte. Ein
Teil der zum Gut gehdérenden Flachen wurde nach dem zweiten Weltkrieg an ehemalige Gutarbeiter
sowie Flichtlinge, die ihre Heimat jenseits der Oder und NeiBe verloren hatten, auf dem Weg der
Bodenreform aufgeteilt. 1915 wurde der Betrieb der neuen Bahnstrecke Nauen - Kremmen aufge-
nommen. Bei Erdarbeiten entdeckie man 1912 den bis dahin bedeutendsten Urnenfriedhof der vor-
rémischen Eisenzeit (700 v.Ch.) im ndrdlichen Mitteleuropa. Bis 1915 wurden 546 Graber freigelegt.

Die Bahnlinie wurde bis zur Wende fir den Guterverkehr genutzt. Die Personenbefdérderung wurde
allerdings schon am 28.05.1967 eingestellt. Einen Wandel in der Landwirtschaft sowie der dérflichen
Struktur entstand, als 1953 viele Bauernfamilien das Dorf verlieBen. Die Kollektivierung der
Landwirtschaft fand ihren Abschluss 1960. Nach Kriegsende ist die Bevdlkerungszahl beachtlich durch
Flichtlinge gestiegen. Ab 1990 sind die Arbeitsplatze im Haupterwerbszweig Landwirtschaft
zurickgegangen. Nach der Wende ist das Postfrachtzentrum (28.07.1994) errichtet worden.

Ortsteil GroB Behnitz

Die Gemeinde GrofB3 Behnitz wird erstmals im Jahr 1373 als "Grozzen Bentz' genannt. Im Landbuch des
Kaisers Karl V. wird es 1375 als "Magna Bentz" erwahnt. 1739 wird August Friedrich von Itzenplitz neuer
Gutsherr in GroB Behnitz, nachdem das Gut zuvor im Besitz von Johann Friedrich von Rhetz war. 1797
wird der Ortsteil Quermathen erstmalig genannt.

Um 1800 lieBB Peter von lizenplitz ein standesgemaBes Schloss im Renaissancestil erbauen. 1866 kauft
der Berliner GroBindustrieller Alfred Borsig das Gut und sorgt unter persénlichem Einsatz 1869 fiir den
Bau der Eisenbahn Wustermark - Rathenow mit einem Haltepunkt in GroB Behnitz. Aus dieser Zeit
stammt auch die Bahnhofsanlage.

Ab 1952 gehdrt die Gemeinde, die zuvor dem Kreis Westhavelland zugeordnet war, dem Kreis Nauen
an.

GrofB3 Behnitz ist ein urspringliches StraBendorf, die Siedlungsstruktur ist noch gut erkennbar. Der
ausgepragte Anger mit dem wertvollen Alleenbestand sowie den Aligehdéften und den meist
kleinmaBstablichen Wohnhausern bildet zusammen mit den Resten des ehemaligen Gutshofes einen
denkmalwerten Ensemblebereich.

Ortsteil Kienberg

Im Bereich von Kienberg gab es vorgeschichtliche Ansiedlungen. Dieses beweist z.B. der Fund eines
Bronze-Schwerts aus der jlingeren Bronzezeit (1200 - 1500 v.u.Z.). Das Vorwerk wurde nach der
Grindung von Kénigshorst um 1730 erbaut. Wegen der zu groBen Entfernung vom Amt wurde das
Vorwerk verpachtet. Ab 1777 war es wieder in Bewirtschaftung durch den Amtsrat von Kénigshorst. Ab
1837 galt es als selbstandige Domane und wurde bis in das Jahr 1932 verpachtet. Ab 1932 hatte es der
Staat in Selbstbewirtschaftung. Im Juli 1912 erhielt Kienberg einen neuen Pachter und damit eréffnete
sich fir die Gemeinde ein wirtschaftlicher Aufschwung. 1920 erhielt Kienberg eine zentrale
Wasserleitung, die bis 1945 funktionstlichtig war. 1927/1928 wurde der Gutbezirk (durch Reichsgesetz)
in eine Gemeinde umgewandelt.

1945 zogen polnische Soldaten in Kienberg ein. Allerdings waren zu diesem Zeitpunkt nur wenige
Einheimische hier geblieben. Mit der Zeit kamen sie aber wieder zurlick. 1949 wuchs die Einwohnerzahl
durch die Schaffung mehrerer Kleinsiedlungen auf ca. 600 an. Zu diesem Zeitpunkt gehérten Kienberg
und Ebereschenhof verwaltungsmaBig zu einer Gemeinde, wobei Ebereschenhof trotzdem zu Bdrnicke
z&hlte; beschult wurden die Kinder aus Ebereschenhof allerdings in Kienberg. 1963 wurde am Eingang
des Dorfes (Ostseite) ein Wohnblock mit 18 Wohnungen errichtet.

1965 verschwanden in der Dorfmitte die Uberreste einer ehemaligen Schnitterkaserne. Hier entstand ein
Flachbau (mit einem Konsum, einer Post, der Blrgermeisterei, einem Arztzimmer, Raume fir den
Schulhort sowie einer Wohnung). 1966 wurde in Kienberg eine Werkstatt fiir Landmaschinen errichtet.
1967 wurde die Bahnlinie Nauen - Kremmen aus Rentabilititsgrinden eingestellt. Die Personen-
beférderung wurde dann durch Busse (VEB-Kraftverkehr) sichergestellt. Der Gltertransport wurde tber
Nauen abgewickelt. Anfang der 70iger Jahre bekam die Gemeinde eine kleine Kirche.

Ortsteil Klein Behnitz
Klein Behnitz wird 1173 erstmalig urkundlich genannt. Die Reste der slawischen Siedlung deuten jedoch
auf eine noch langere Vergangenheit hin. Klein Behnitz ist ein StraBendorf mit einem relativ hohen
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Bestand an ortsbildpragenden Gebauden. Die quadratische Fachwerkkirche von 1779 bildet den
Mittelpunkt der Gemeinde.

Der Klein Behnitzer See und der GroB Behnitzer See (der im Gemeindegebiet von Klein Behnitz liegt,
auch wenn der Name anderes erwarten lasst) waren bis zum Ende des 18.Jh. eine geschlossene
Wasserflache. Erst infolge der Drainierung entwickelte sich der mittlere Teil zur Niederung und es konnte
eine direkte Verbindung zwischen GroB Behnitz und Klein Behnitz geschaffen werden. Der Heineberg
westlich von Klein Behnitz ist mit 87 m (. NN die héchste Erhebung im Nauener Land.

Ortsteil Lietzow

Das typisch markische StraBendorf mit Gut wurde 1317 erstmals als ,Lietzowe® erwahnt. Gepragt ist es
durch die friiheren Hofanlagen beidseitig der HauptstraBe und durch die Kirche mit Friedhof in der Mitte
des Dorfes. Im Siiden der Ortslage ist noch die ehemalige Burganlage mit Wassergraben deutlich zu
erkennen. Die Hofanlagen zeigen den typischen geschlossenen Charakter mit den Wohnhdusern an der
StraBe und den riickwértigen ehemaligen Wirtschafts- und Stallanlagen. Stdlich der Kirche liegt auf der
Sldseite der Hamburger StraBe, 6stlich der StraBe Steege ein ehemaliges Gutshaus der friiheren
preuBischen Doméane, dessen nach Siiden reichender ehemaliger Gutspark kaum noch erkennbar ist.
Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich / historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Markee

1179 wird die Gemeinde Markee zum ersten Mal durch Markgraf Otto Il. unter dem Namen "Markhede"
urkundlich erwahnt. Ein schitzenswertes dorfliches Ensemble bilden die Kirche von 1679 mit Friedhof,
die Parkanlage mit der alleebestandenen Ortsdurchfahrt und der denkmalwirdigen Gutsanlage mit
Herrenhaus, Brennerei sowie groBen Scheunen und Stéllen.

Der Ortsteil Markau ist 1197 erstmalig als "Markowe" ebenfalls von Markgraf Otto Il. urkundlich genannt.
Das Pfarrhaus von Markau wurde 1660 erbaut. Die Feldstein-/ Backsteinkirche wurde 1712 fertig gestellt
und enthalt eine wertvolle barocke Innenausstattung.

Markee war urspriinglich nur eine Filiale der Pfarre zu Markau. Zu Markau gehérte einst auch der Ort
Schlabrendorf. Die Ortslage wurde 1350, vermutlich wegen der Pest, aufgegeben. 1375 wurde Markee
im Landbuch mit insgesamt sechs Adligen gefihrt, die zu mehreren Lehndiensten verpflichtet waren. Die
"von Bredows" konnten 1546 fast das gesamte Dorf ihr Eigen nennen. Im Jahr 1779 wurden in Markee
und Markau zusammen 452 Einwohner gezahlt. Das ehemalige Rittergut "Rétehof" wurde 1860 durch
August von Bredow um- bzw. neu aufgebaut. Seit dem 19.Jh. bestand in Markee mit bis zu 3.000 ha
einer der gréBten deutschen Feldgemisebetriebe, der zeitweise das Preisdiktat auf dem Berliner Markt
innehatte. Wurden 1892 noch 709 Einwohner gezahlt, waren es 1914 nur noch 370, heute sind es
wieder 945 Einwohner.

Ortsteil Ribbeck

Der Ortsteil Ribbeck ist aufgrund des 1889 geschriebenen bekannten Gedichtes von Theodor Fontane
Uber den Herrn von Ribbeck aus dem Havelland und seinen Birnbaum ein sogar Uber Deutschland
hinaus bekannter Ort. Die Menge der bereits heute zur Kirche und dem Areal um das Schloss
kommenden Tagesbesucher ist bereits erheblich, und dort gemachte erlebte Eindriicke kénnen als
Werbetrager fir die gesamte Region dienen.

Die Gemeinde hat sich an der Wegekreuzung des Nord-Siid-StraBenzuges (FontanestraBe/ Linden-
straBBe) von Paulinenaue / Lindholzfarm aus dem Norden kommend und nach Siden (ber die Ribbecker
Heide in Richtung GroB Behnitz fihrend (LindenstraBe) und der heutigen B 5 in Ost-West-Richtung
entwickelt. Die hauptsachliche Ortsentwicklung hat an der Nord-Siid-Wegachse in einer kleinen Tallage
stattgefunden, wo der urspriingliche Charakter des StraBenangerdorfes noch erkennbar ist, an der auch
das Schloss mit Kirche und groBer Gutsanlage liegt.

Im 18. Jahrhundert befand sich sidlich der Kirche ein relativ schlichtes Gutshaus, das im 19. Jahr-
hundert ausgebaut und aufgestockt wurde in den Zustand, wie es sich weitestgehend heute noch dar-
stellt - als ein als Schloss bezeichnetes reprasentatives zweigeschossiges Gutshaus. Das zentrale und
reprasentative seit 1956 als Altenwohnheim genutzte Schloss steht seit einiger Zeit leer. In Ribbeck wird
bis heute die ganze Bandbreite der fir ein markisches Gutsdorf charakteristischen Anlagen, vom
Schloss Uber die Gutsarbeiterwohnhauser bis zum typischen Wirtschaftsgebaude, einschlieBlich einer
Gut-Brennerei, noch erlebbar.

Die nérdlich und stdlich der B 5 gelegenen Siedlungsbereiche unterscheiden sich deutlich: im Norden an
der FontanestraBe das Gutsdorf mit den nach Norden angrenzenden historischen Kleinbauernhéfen und
im Stden hinter den friiheren Landarbeiterwohnhausern an der LindenstraBe eine Neusiedlungsanlage,
die im Wesentlichen nach dem 2. Weltkrieg entstanden ist und den typischen Kleinsiedlerwohnanlagen
mit groBen Nutzgérten und friher dort betriebenem landwirtschaftlichem Nebenerwerb.
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Ortsteil Tietzow

Die erste urkundliche Nennung erfolgte im Jahr 1450 durch die Gutsherrschaft der Familie von
Eikendorf. Der Ortsname bezeichnet dabei einen Ort, an denen es Eiben gibt. Im Jahr 1540 war Heinrich
von Bredow zu Kremmen Patron und Gutsherr.

Fir Tietzow wurde 1993 ein Bodenordnungsverfahren beschlossen. Der Wegfall alter Wegeverbin-
dungen, die Zerschneidung von Flurssticken durch neue Wirtschaftswege und Graben sowie die Bildung
einzelbauerlicher Wirtschaften verbundenen Bodennutzerwechsel machten die Durchfiihrung eines
Bodenordnungsverfahrens in Tietzow erforderlich. Ziel der Flurneuordnung war es, nach Lage, Form,
GréBe und ErschlieBung geeignete Flurstiicke zu schaffen, die eine hohe Rechtssicherheit garantieren
und als zusatzlichen Nutzungseffekt die Verpachtungsmdglichkeiten verbessern. Besondere Bedeutung
kam der Waldflurbereinigung zu, da durch Besitzzersplitterung, starke Parzellierung, unglnstige
Flachenformen und kleine Flurstiicke die Bewirtschaftung und Pflege des Waldes stark beeintrachtigt
waren. Durch die Flurneuordnung sollen wichtige Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte
leistungs- und wettbewerbesfahige Land- und Forstwirtschaft geschaffen werden.

.Im Gebiet der Stadt Nauen, Ortstiel Tietzow wird zurzeit Flurneuordnungsverfahren durchgefiihrt. Das
Verfahren fiir das Teilgebiet ,,Ortslage Tietzow" wurde bereits abgeschlossen. Im Verfahren ,Feldlage
Tietzow” ist fir 2005 die vorldufige Besitzeinweisung vorgesehen. Im ndchsten Jahr soll die Aufstellung
des Bodenordnungsplanes erfolgen.®

Ortsteil Wachow

Zum Ortsteil Wachow gehdren zusatzlich Gohlitz und Niebede. Wachow ist vom Ortsgeflige ein altes,
aufgelockertes Bauerndorf mit einigen Drei- und Vierseitbauernhéfen. Die Feldstein-/ Ziegelsteinkirche
bildet den Ortsmittelpunkt. Das Ziegelsteingebaude der Schule ist von wenigen Ausnahmen abgesehen
die einzige ortsbildpragende Bausubstanz. Die urspriingliche Form des Dorfes blieb zwar in den
Grundziigen bis heute erhalten, in der Substanz und Vitalitdt hat das Dorf jedoch in den letzten
Jahrzehnten spirbare EinbuBen erlitten. Dieser Prozess st zurlckzufihren auf die
Zwangskollektivierung und Bodenreform der Landwirtschaft nach 1945. Die landwirtschaftlichen Betriebe
in den landlich strukturierten Dorfern wurden zugunsten von GroBstallungen und Technikstitzpunkten
am Rande der Ortschaften aufgegeben. Die funktionslose Altbausubstanz war jahrzehntelang dem
Verfall preisgegeben und kann heute haufig aus wirtschaftichen Grinden nicht mehr gerettet bzw.
umgenutzt werden. Gohlitz ist ein kleines StraBendorf mit Kirche und Friedhof. Niebede ist ein kleines
Angerdorf. Die dérfliche Einheit mit baumbestandenen Anger, Kirche sowie dem ehemaligen Gut,
einigen kleinen Landarbeiterhduser und den groBvolumigen Scheunen bildet ein erhaltenswertes und
schitzenswirdiges Ensemble.

> Stellungnahme des Landesamtes flir Verbraucherschutze, Landwirtschaft und Flurneuordnung vom 01.03.2005

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 17



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bornicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Die gemeindliche Bauleitplanung hat sich gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Des Weiteren sind die Grundsdtze und sonstigen Erfordernisse der Landes- und
Regionalplanung zu beriicksichtigen.

3.1 Raumordnung- und Landesplanung

GemaB Brandenburgischem Landesplanungsgesetz (BbgLPIG vom 20.07.1995, GVBI. | S. 210) nimmt
die im Landesplanungsvertrag vom 06.04.1995 (GVBI. | S. 210 vom 20.07.1995) dazu bestimmte
Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Brandenburg und Berlin die Aufgaben der
Landesplanung seit dem 01.01.1996 wahr. Die Stadt Nauen fragte bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung mit dem Schreiben vom 16.11.2004 die Mitteilung der Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung an.

Die von der Gemeinde zu beriicksichtigenden Grundsatze gem. § 3 BbgLPIG und Ziele gem. § 4
BbgLPIG sind mit Inkrafttreten des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms auBer Kraft getreten
(§ 5 Abs. 3 BbgLPIG). Wirksam sind mit Zustimmung des Berliner Abgeordnetenhauses am 27.11.1997
und des Brandenburger Landtages am 21.01.1998 zum Staatsvertrag Uber das gemeinsame
Landesentwicklungsprogramm (LEPro) die im LEPro (Artikel 1 des Staatsvertrages vom 07. August 1997
(GVBLI. | S. 14, geandert durch Staatsvertrag vom 05. Mai 2003 (GVBI. | S. 202)) in Verbindung mit den
Landesentwicklungsplanen festgesetzten Ziele. Nach Austausch der Ratifikationsurkunden zum
Staatsvertrag am 16.02.1998 ist das LEPro am 01.03.1998 in Kraft getreten, die Rechtsverordnung tber
den auch fiir die Stadt Nauen geltenden Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum
(LEP eV) am 21.03.1998.

...GemaB § 15 LEPro hat sich die Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb des
bedarfsgerecht festzulegenden Siedlungsraumes zu vollziehen. Einer Zersiedelung der
Landschaft ist entgegenzuwirken.

Die Stadt Nauen liegt im engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin. Die Hauptkarte des
LEP eV trifft eine grundsétzliche Unterscheidung zwischen Freiraum und Siedlungsraum.
Diese fléchgnbezogenen Festlegungen sind vor allem bei der Baufldchendarstellung zu
beachten...”

Die im LEP eV Teil Il enthaltenen abwdqungspflichtigen Grundsdize, die bei Planungsentscheidungen
nachgeordneter Planungstrager sowie der beriihrten Fachplanungstrager in die Abwagung einzustellen
sind und damit nachweislich Berlcksichtigung finden sowie beachtungspflichtigen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung, die als sach- oder raumkonkrete Letztentscheidungen der
Landesplanung durch diese abgewogen wurden und folglich von nachgeordneten Planungstragern zu
beachten, d.h. konkret umzusetzen sind, gelten gem. Art. 9 des Landesplanungsvertrages u. a. auch fir
die Gemeinden bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen, folglich auch fir diesen
Flachennutzungsplan. Die Planungen der Gemeinden sind den Zielen des LEP eV anzupassen und die
Grundséatze zu berilcksichtigen.

Der Landesentwicklungsplan | (LEP 1) legt fir das Land Brandenburg die zentralen Orte oberer und
mittlerer Stufe fest. Durch diese Klassifizierung wurde das Leitbild der dezentralen Konzentration in
Brandenburg herausgearbeitet. Nauen als Mittelzentrum hat demnach Einrichtungen zur Deckung des
gehobenen Bedarfs fiir die Einwohner ihres Mittelbereichs bereitzustellen. Weiterhin hat die Stadt
zugleich die Versorgungsaufgaben von zentralen Orten unterer Stufe zu erflillen und soll Gber ein
entsprechendes Angebot an Einrichtungen verfigen.

Landes- und Regionalplanung legen fir die Stadtentwicklung den Vorrang der Innenentwicklung und
eine bedarfsorientierte Flachenentwicklung fest. ,Freiraum mit groBflaichigem Ressourcenschutz‘ darf
nur fir Siedlungserweiterungen in Anspruch genommen werden, wenn die Kriterien nach 11 2.1.1 LEP eV
eingehalten werden.

® Gemeinsame Landesplanungsabteilung Schreiben vom 01.12.2004 (Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernissen), Seite 2
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Als allgemeine Ziele zu beachten sind:

- die Erforderlichkeit der SiedlungsmaBnahme mit Nachweis der geordneten Eigenentwicklung bei
Orientierung auf den voraussehbaren Bedarf und der Nachweis, dass Ansiedlung auf
vorhandener Flache im Siedlungsbereich unméglich ist und

- die Sicherung der ErschlieBung mit geeigneten 6ffentlichen Verkehrstragern sowie der sonstigen
technischen und sozialen Infrastruktur.

Als allgemeine Grundséatze zu berlicksichtigen sind:
- die Deckung der Aufwendungskosten fir die Gemeinde,
- die MaBstablichkeit der Planung und ihre Einbindung in die Kulturlandschaft und
- das Ausschopfen der Mdglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit.

»..Die Stadt Nauen ist Mittelzentrum und Gemeinde mit potentiellem Siedlungsbereich im
engeren Verflechtungsbereich (12 (5) LEP I, § 10 LEPro, Il 1.2.1 und Il 4.1.4 LEP eV). Daraus
folgt, dass unter Beachtung und Berlcksichtigung der Ziele und Grundsédtze nach
111.0.1 bis 1.0.7 LEP eV, Il 1.1.4 LEP eV sowie Il 1.2.2 LEP eV Siedlungsentwicklung inner-
halb des im LEP eV dargestellten Siedlungsbereiches und potentiellen Siedlungsbereiches
mdéglich ist. Dabei hat innerhalb des potentiellen Siedlungsbereiches die Siedlungs-
entwicklung Vorrang vor der Freiraumplanung.

Hinsichtlich der Planung von Baufldchen fiir die Wohnnutzung ist zu berticksichtigen, dass der
Wert fir den Einwohnerzuwachs bis zum Jahr 2010, gemessen an der Einwohnerzahl (Stand
1990), in der Regel 50 % nicht Uberschreiten soll (Il 1.1.4 LEP eV). Es sollte im
Zusammenhang dem Rechnung getragen werden, dass Einrichfungen der sozialen
Infrastruktur  und andere  Versorgungseinrichtungen sowie  Wohnbaufldchen im
einwohnerstédrksten und dem gemdaB strukturierten Ortsteil Nauen konzentriert werden (auf
andere Schwerpunktsetzungen, z.B. in anderen Ortsteilen, sollte daher verzichtet werden,
zumal hier, wie bereits erwdhnt, Siedlungsfldchenentwicklungen durch die Darstellung im LEP
eV nur sehr begrenzt méglich sind.) Zudem ist es unumgénglich, die aktuellen und kinftigen
demographischen Entwicklungen und deren Auswirkung auf die Infrastruktur und
Bauflachenbedarf in die Planungsiberlegungen einflieBen lassen und bisherige
Planungsvorstellungen und GréBenordnungen von Baufldchen kritisch zu iberpriifen...“

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan ist am 11.06.1997 als Satzung beschlossen und mit Beschluss vom 18.12.1997
geandert worden. Am 23.02.1998 wurde er von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lander
Brandenburg und Berlin genehmigt. Mit Ver6ffentlichung im Amtlichen Anzeiger, Beilage zum Amtsblatt
des Landes Brandenburg Nr. 37, S. 1021 ff., am 11.09.98 wurde der Regionalplan rechtsverbindlich.
Laut Bekanntmachung der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom 18. August 2003
ist mit Beschluss vom 9. Oktober 2002 des Oberverwaltungsgerichtes fir das Land Brandenburg der
Regionalplan Havelland-FlAming vom 18. Dezember 1997 fir nichtig erklart worden. Damit sind nur
solche Ziele fir die raumliche Entwicklung verbindlich, die direkt und abschlieBend durch die
Landesplanung geregelt sind.

Die Regionalversammlung hat auf ihrer Sitzung am 02.09.2004 den Beschluss zur Aufstellung eines
neuen integrierten Regionalplans gefasst. Ein erster Entwurf soll Ende 2005 vorliegen.

Teilplan Wind
Der mit Bekanntmachung im Brandenburgischen Amtsblatt vom 02.03.2005 rechtskraftige Teilplan

+Windenergienutzung® der Region Havelland-Flaming hat fir die Gemarkungen der Stadt Nauen
umfangreiche Eignungsgebietsflachen (Nauener Platte) mit Ausschlusswirkung an anderer Stelle des
gesamten Gemeindegebietes zum Inhalt. Sie stellen den Rahmen dar, in dem Windkraftanlagen
raumordnerisch zuldssig sind und durch kommunale Bauleitplanung rdumlich konkretisiert werden
kénnen (Naheres siehe Kapitel Sonderbauflachen ,Windenergienutzung®).

" Gemeinsame Landesplanungsabteilung Schreiben vom 01.12.2004 (Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen
Erfordernissen)
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3.3  Kreisentwicklungsplanung

Die Kreisentwicklungskonzeption (KEK), die derzeit in der Fassung der 6. Fortschreibung der
Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises Havelland vom 18.11.1996, Kreistagsbeschluss Nr. BV
0241/05-KT 19/06 vom 27.02.2006 vorliegt, stitzt sich auf die bereits benannten
Entwicklungsschwerpunkte. Sie ist eine informelle Planung und hat somit keine Rechtswirkung nach
auBen. Sie ist Handlungsgrundlage fiir die Verwaltung und die politischen Gremien des Landkreises und
soll fir die Priorititensetzung bei kreislichen Planungen, bei der Investitionsférderung und der
Fordermittelvergabe eine Entscheidungshilfe sein. Insgesamt orientiert sind der zeitliche und inhaltliche
Rahmen an den Vorgaben des Gemeinsamen Landesentwicklungsprogrammes Brandenburg/Berlin und
des Landesentwicklungsplanes fiir den Gesamtraum — ergdnzende raumordnerische Festlegungen fir
den &auBeren Entwicklungsraum und an der Regionalplanung. Der Planungszeitraum umfasst die
Zeitspanne bis zum Jahr 2010.

Grundsatzliches Ziel der Kreisentwicklungskonzeption ist es, einen Beitrag zur Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen unter immer schwieriger werdenden Bedingungen im Landkreis Havelland zu
leisten. Gleichwertige Lebensbedingungen sind dann gegeben, wenn in den Teilrdumen des Landkreises
ein quantitativ und qualitativ angemessenes Angebot an Wohnungen, Erwerbsmdglichkeiten und
offentlichen Infrastruktureinrichtungen sowie eine menschenwirdige Umwelt vorhanden sind. Die
Erhaltung und Wiederherstellung der natirlichen Lebensgrundlagen besitzt Prioritdt. Es wird ein
raumlicher Ausgleich im Landkreis Havelland in der Siedlungstatigkeit und der Umweltvorsorge
angestrebt.

Das Mittelzentrum Nauen:
Die Stadt Nauen soll als Bindeglied zwischen dem engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin (eV)
und dem auBeren Entwicklungsraum Brandenburg (AE) am Rande des eV die Daseinsvorsorge eines
Mittelzentrums dauerhaft gewahrleisten. Eine rdumliche Verflechtung Berlins mit dem westlichen Umland
ist hier bereits verstarkt ausgepragt. Die Verflechtung besteht im Austausch von Waren und
Dienstleistungen sowie Pendlerbeziehungen von Beschéftigten und Unternehmen. Fir das Mittelzentrum
Nauen wurden folgende Ziele formuliert:
Das Mittelzentrum Nauen hat die Aufgabe, die Anforderungen, eines hdherwertigen
Versorgungsortes fiir ein groBes, lberwiegend ldndlich geprdgtes Gebiet zu erfiillen. Zur
Sicherung der mittelzentralen Funktion ist der Standort als Schwerpunkt fir ,Wohnen und
Arbeiten” durch stabile Einwohnerzahlen zu stiarken. Dabei ist der Sanierung und
Rekonstruktion der historischen Altstadt und des Gebietes zwischen Altstadt und Bahnhof
besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die verkehrsinfrastrukturelle Anbindung soll die
Inanspruchnahme der Einrichtungen durch die im Einzugsbereich des Mittelzenfrums
lebenden Einwohner dauerhaft gewéhrleisten.

Orte mit Schwerpunktfunktion:

Uber die zentralen Orte, Selbstversorgerorte und landlichen Versorgungsorte hinaus werden Ortsteile

und Gemeinden mit Uberdrtlich bedeutsamen Funktionen ausgewiesen. Dabei werden Orte mit

bestimmten Schwerpunktfunktionen benannt. Grundlage dafiir ist die Bestandsbeurteilung.

Ziel 1.35: Die Orte mit Schwerpunktfunktion sollen aufgrund der bereits vorhandenen Entwick-
lungsansétze und Voraussetzungen zuklinftig in ihren besonderen Funktionen weiter-
entwickelt werden. Sie sollen neben den zentralen Orten den ldndlichen Raum stérken.

Orte mit der Schwerpunktfunktion Landwirtschaft:

Ziel 1.42; Die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe in diesen Orten soll auf Dauer in den
Ortslagen gesichert werden. Bei Konflikt mit anderen Nutzungen soll der Landwirtschaft
Vorrang eingeraumt werden. Das schlieBt auch die Méglichkeit von Erweiterungen der
Betriebe innerhalb der Ortslagen ein.

Als Orte mit Schwerpunktfunktion werden Neukammer und Wachow ausgewiesen.

Orte mit der Schwerpunktfunktion Siedlungskultur/Denkmalschutz:

Ziel 1.39: Die in den Orten vorhandenen baulichen Zeugen von Kultur und Geschichte sollen in die
weitere Ortsentwicklung einbezogen werden. Fir die dauerhafte Erhaltung der
historischen  Substanz sind die bestehenden Nutzungen oder geeignete
Nachfolgenutzungen zu sichern. Die nahere Umgebung soll angemessen gestaltet
werden.

Ziel 1.49: Neben der Fortfihrung der denkmalpflegerischen MaBnahmen in den o.g. Bereichen
sollen kinftig Baudenkmale im l&ndlichen Raum im Vordergrund stehen. Die hier
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vorhandenen Bauensembles sollen saniert und ,vernetzt* als wichtige touristische
Potentiale der Offentlichkeit erschlossen werden.
Als Orte mit Schwerpunktion Siedlungskultur und Denkmalschutz sind die Stadt Nauen mit dem
Denkmalschutzbereich ,Altstadt“ sowie der Ortsteil GroB Behnitz mit dem Gutshof des Albert Borsig
(landwirtschaftliches Gut). Weiterhin gehért GroB Behnitz wegen seiner Bahnhofsanlage zum Ort mit der
Schwerpunktion Siedlungskultur.
Als Schwerpunkte der Denkmalpflege im Landkreis weist die Kreisentwicklungskonzeption im Gebiet der
Stadt Nauen die Altstadt Nauen, das Ensemble Landgut Borsig im Ortsteil Gro Behnitz, die
ZiegelstraBe und Pyramideneichenallee im Ortsteil Klein Behnitz sowie Schloss, Park und Dorf Ribbeck
aus.
Ziel 1.50: Die genannten Schwerpunktbereiche der Denkmalpflege sollen in die Ortsgestaltung so
einbezogen werden, dass ihr Erhaltung und Nutzung sowie eine angemessene
Gestaltung ihrer Umgebung mdglich wird.

Schwerpunktdérfer der ILEK

Die ILEK wurde 2005 fir das Gebiet des Landkreises erarbeitet. Die hier herausgearbeiteten

Schwerpunktdérfer sind nach den Kriterien doérfliche Siedlungsstruktur, siedlungsstruktureller

Handlungsbedarf, infrastrukturelle Ausstattung, soziale Infrastruktur, Wirtschaftsstruktur, Bedeutung fur

den Tourismus, Quantitat, Qualitdt und Vernetzung der Projekie sowie Ubereinstimmung mit den

fachlichen Aussagen der Kreisentwicklungskonzeption als beste Potentialtrager bewertet worden.

Im Gebiet der Stadt Nauen sind GroB Behnitz und Ribbeck als Schwerpunktddrfer der ILEK

ausgewiesen.

Ziel 1.44; In den Schwerpunktdérfern werden vorrangig insbesondere MaBnahmen der Dorferneu-
erung und Dorfentwicklung sowie angepasste InfrastrukturmaBnahmen Gber
Zuwendungen gemaB ILE-Richtlinie gefordert.

Gebiet und Orte fiir Erholung und Tourismus:

Das havellandische Luch eignet sich fir die Entwicklung von landlichem Tourismus in Verbindung mit

der Direktvermarktung. Im Havellandischen Luch befinden sich zahlreiche Parkanlagen und

Herrenhduser. Besonders bekannt ist hier der Ortsteil Ribbeck durch Fontanes Gedicht des ,Herrn von

Ribbeck im Havelland. Dieser Ortsteil hat deshalb gute Voraussetzungen fir eine touristische

Entwicklung. Bislang bleiben die im Ort vorhandenen Angebote und die Ortsgestaltung allerdings hinter

den Erwartungen der Besucher zurick.

Ziel 2.60: Ribbeck/Stadt Nauen soll mittelfristig ein touristischer Anziehungspunkt im Havelland
werden. Dazu ist es erforderlich, dass sich im Ort Dienstleistungsangebote wie
Gaststatten, Cafébetrieb, Ausstellungs- und Verkaufsrdume sowie Pensionen etablieren.

3.4  Flachennutzungsplanung der ehemaligen Ortsteile

Fir das Stadtgebiet Nauen mit den Ortsteilen Neukammer, Schwanebeck und Weinberg existiert ein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan seit dem 18.09.1992°, der nach der Gemeindegebietsreform als
Teilflichennutzungsplan gilt.

Fir die vor der Gemeindegebietsreform im Oktober 2003 amtsangehdérigen Gemeinden, die sich geman
§ 205 BauGB zu einzelnen Planungsverbdnden zusammengeschlossen hatten, wurden ebenfalls
Entwirfe von Flachennutzungsplanen erarbeitet, die jedoch keine Genehmigung erlangt haben.

§ 204 Abs. 2 und 3 BauGB regelt die Fortfiihrung von Bauleitplanverfahren bei Gebiets- oder
Bestandsénderungen von Gemeinden. Demnach gelten bestehende, d.h. rechtswirksame
Flachennutzungspléane fort; eingeleitete Verfahren zur Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Flachennutzungsplanen diirfen bei Gebiets- oder Bestandsanderungen nicht weitergefiihrt werden.®
Diese Verfahren sind vielmehr sowohl materiell-rechtlich als auch verfahrensrechtlich fiir die neu
gebildete Gemeinde erneut zu beginnen; die Planungspflicht fir das gesamte Gemeindegebiet des
§ 5 Abs. 1 BauGB ist zu beachten.

Die Gemeinden GrofB3 Behnitz, Klein Behnitz, Markee und Wachow im Planungsverband "Seefeld", die
Gemeinden Bergerdamm, Bérnicke, Grlnefeld, Kienberg und Tietzow im Planungsverband
.1eufelsbruch® sowie die Gemeinden Berge, Lietzow, Retzow, Ribbeck und Selbelang im

8 Die Stadt Nauen (Gemarkung Nauen) verflgt bereits seit dem 18.09.1992 ber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die
1. Anderung (FNP 1997) wurde am 14.05.1998, die 2. Anderung (FNP 2000) am 19.10.2001 rechtswirksam.
®vgl. Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, § 204, Rn 75

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 21



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bornicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Planungsverband ,Randgebiet Havellandisches Luch® haben sich fir die Aufstellung ihres FNP nach
§ 205 BauGB entschieden, um einerseits eine Zerstickelung in zahlreiche kleine Einzelflachen-
nutzungsplane zu vermeiden und andererseits weiterhin die Steuerung raumlicher Prozesse und
Entwicklungen zu ermdglichen, die Gber § 5 BauGB (Inhalt des Flachennutzungsplanes) und der
vorgegebenen Gemeindestruktur nicht durchflihrbar ist: Gbergemeindliche Steuerung der Wohnbau- und
Gewerbeflachen, der Windeignungsflachen, der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, etc.

Der GroBteil der damals zu Planungsverbanden zusammengeschlossenen Gemeinden wurde der Stadt
Nauen zugeordnet (die Gemeinde Grinefeld gehért zur Gemeinde Schénwalde-Glien, die Gemeinden
Retzow und Selbelang gehéren seitdem zum Amt Friesack):
- GroB Behnitz, Klein Behnitz, Markee, Wachow — ehemaliger Planungsverband ,Seefeld"
(Planstand Feststellungsbeschluss 07/00),
- Bergerdamm, Bornicke, Kienberg, Tietzow — ehemaliger Planungsverband ,Teufelsbruch®
(Planstand Feststellungsbeschluss 10/03),
- Berge, Lietzow, Ribbeck — ehemaliger Planungsverband ,Randgebiet Havellandisches Luch®
(Planstand Feststellungsbeschluss 01/00).

Im Amtsblatt fir den Landkreis Havelland Nr. 13 vom 16.07.2004 weist die Aufsichtsbehtrde auf die
Aufldsung des Planungsverbandes ,,Seefeld” und den Ubergang der Aufgaben auf die Stadt Nauen
hin. Aufgrund der geméB § 5 Abs. 1 Viertes Gesetz zur landesweiten Gemeindegebietsreform betreffend
die Landkreise Havelland, Potsdam-Mittelmark, Teltow-Flaming (4. GemGebRefGBbg) vom 24. Mérz
2003 (GVBI. I. S. 73) zum 26.10.2003 erfolgten Eingliederung der Gemeinden GroB Behnitz, Klein
Behnitz, Markee und Wachow, die als Mitgliedsgemeinden den Planungsverband ,Seefeld* gebildet
hatten, in die Stadt Nauen und der gesetzlichen Rechtsnachfolge durch die aufnehmende Stadt Nauen
gemaB § 21 Abs.1 4.GemGebRefGBbg bestand der Planungsverband ,Seefeld* damit nur noch aus
einem Mitglied, hier der Stadt Nauen. GemaB § 20 a Abs. 2 Gesetz Uber kommunale
Gemeinschaftsarbeit im Land Brandenburg (GKG) i.d.F. vom 28. Mai 1999 (GVBI. | S. 194) tritt in diesem
Fall das Mitglied an die Stelle des Zweckverbandes, der damit aufgeldst ist (Rathenow, den 12. Juli
2004).

Die Auflosungen der Planungsverbande ,,Teufelsbruch“ sowie ,,Randgebiet Havellandisches Luch”
wurden gemaB § 11 GKG am Tage nach der Bekanntmachung des Auflésungsbeschlusses der
Verbandsversammlung der Planungsverbande und der kommunalaufsichtsrechtlichen Genehmigung der
Aufldsung im Amtsblatt fir den Landkreis Havelland Nr. 9 vom 19.05.2006 wirksam.

Der Flachennutzungsplan 2004 fir die Stadt Nauen stellt eine Darstellung der Flachennutzungen fiir das
gesamte Stadtgebiet vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2002 — 2. Anderung) der Stadt
Nauen mit den Oristeilen Neukammer, Schwanebeck und Weinberg wurde geprift und teilweise
geandert. Die vorliegenden Entwirfe der Planungsverbande wurden herangezogen.

Dabei wurden die einzelnen Nutzungsdarstellungen auf Aktualitdt und Bedarf Uberprift und aufeinander
abgestimmt. Aktuelle Planungen wurden im Verfahren berlcksichtigt. Die Ziele der Raumordnung,
Regional- und Landesplanung wurden beachtet.

3.5 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan bezieht sich auf das Gebiet einer Gemeinde und ist auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes und des Landschaftsprogramms zu entwickeln. Mit der Ubernahme von
Darstellungen geméan § 7 Abs.2 BbgNatSchG als Darstellungen im Flachennutzungsplan werden diese
behérdenverbindlich. Bei der Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes wird auch gleichzeitig der
Landschaftsplan fir die Stadt Nauen erarbeitet.

Laut BbgNatSchG ist der Landschaftsplan-Entwurf im Ergebnis ein Fachplan fir Naturschutz und
Landschaftspflege. Erst der stadtebauliche Plan, also in diesem Fall der Flachennutzungsplan, stellt
dann in weiten Teilen die Rechtsverbindlichkeit fir den Landschaftsplan her, indem er bestimmte Inhalte
dbernimmt.

Parallel zum Flachennutzungsplan 2004 wird auch der Landschaftsplan erarbeitet. Eine Uberarbeitung
ist notwendig, da die bestehenden Landschaftsplane der Stadt Nauen (Stand: Apr./Mai 1996) und des
Amtes Nauen-Land (Aug. 1998) ebenfalls zusammengelegt werden. Aufgrund der Anderungen des FNP
ist ebenfalls eine grundsatzliche Uberarbeitung des Landschaftsplanes erforderlich.
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Bei der Aufstellung des Landschaftsplanes gilt es, im Bereich der Stadt Nauen mit Ortsteilen, die
folgenden Gesichtspunkte besonders zu beachten:

- Die Stadt Nauen liegt im naheren Umland von Berlin und ist somit seit der Wiedervereinigung
einem besonderen Entwicklungsdruck hinsichtlich der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung
ausgesetzt.

- Eine 0&kologisch vertragliche Form dieser Entwicklungen unter Bewahrung bzw. Wieder-
herstellung der landschaftsrdumlichen Besonderheiten und Charakteristika zu gewahrleisten, soll
eine wesentliche Aufgabe des Landschaftsplanes sein.

- Verbunden mit der Siedlungsentwicklung ist ein Anwachsen der Bevdlkerungszahl. Fir die
Landschaftsplanung ergibt sich daraus die Notwendigkeit, die Landschaft um Nauen fir
naturvertragliche Formen der Erholungsnutzung zu entwickeln und eine ausreichende
Versorgung mit innerstadtischen Grin- und Freiflachen zu gewahrleisten.

- Im Gebiet von Nauen sind fiir den Naturschutz Uberregional bedeutsame Bereiche vorhanden,
die es durch geeignete MaBnahmen langfristig zu sichern gilt. Vorrang haben hierbei das
Havellandische Luch im Norden der Stadt mit seinen ausgedehnten Niederungsgebieten und
dem gréBten Binnenlandrastplatz fir Kraniche in Mitteleuropa, die GroBtrappenschongebiete auf
der Nauener Platte stdlich der Stadt bzw. im Havellandischen Luch bei Tietzow.

Aufgabe der Landschaftsplanung ist es, "Aufgabe, Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege flachendeckend darzustellen, zu begrinden und deren
Verwirklichung zu dienen." (§ 3 BbgNatSchG). Die in die Landschaftsplane aufzunehmenden Inhalte sind
in den §§ 4 und 7 BbgNatSchG definiert. Darlber hinaus werden gemaB § 1a BauGB Flachen und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dargestellt, die sich durch den stadtebaulichen Plan (d.h. hier dem FNP), aber auch
durch andere absehbare Eingriffe ergeben.

Der Landschaftsplan besteht aus Text und Karten. Hierin wird folgendes dargestellt:
- der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft sowie seine Bewertung und
- der angestrebte Zustand von Natur und Landschaft einschlieBlich der erforderlichen
MaBnahmen.

Die Darstellung des angestrebten Zustandes von Natur und Landschaft beinhaltet Aussagen:

- zum Schutz und zur Entwicklung der natiirlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima, Luft sowie
zum Arten- und Biotopschutz,

- zum Schutz und zur Entwicklung des Landschaftsbildes und der fir die naturvertragliche
Erholung geeigneten Bereiche,

- zu naturschutzfachlichen Anforderungen an andere Flachennutzungen (Land-, Forstwirtschaft,
umweltvertragliche Gestaltung und Nutzung von Siedlungs- und Gewerbegebieten sowie der
Infrastruktur),

- zu den voraussichtlich erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge von Eingriffsvorhaben (§ 1a
BauGB).

3.6 Alligemeine Hinweise aus anderen Zustandigkeiten (Immission, StraBengesetz)

Immissionsschutz:

Der FNP ist eine reine Flachenplanung, der die von der Gemeinde angestrebte Art der Bodennutzung in
den Grundzigen darstellt. Ausgehend von diesem groben Raster des FNP, das nicht alle vorgegebenen
Fakten in den Einzelheiten berlcksichtigen kann, sind zum gegenwartigen Zeitpunkt seitens der Immis-
sionsschutzbehérde folgende Hinweise und Anregungen vorzubringen. Aus dem FNP sind die B-Plane
bzw. VEP zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Im FNP ist zwar die beabsichtigte Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt, es sind aber
auch die aus Immissionsschutzgriinden notwendigen MaBnahmen (z. B. Nutzungsbeschrankungen oder
Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen) im Sinne des BImSchG darzustellen.
Entsprechend dem immissionsschutzrechtlichen Vorsorgeprinzip sind gemaB § 50 BImSchG Nutzungen
unterschiedlicher Schutzwirdigkeit und Schutzbedirftigkeit einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die schutzbedurftigen Wohngebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Das
bedeutet, dass Wohnnutzung und umgebungsbelastende gewerbliche Nutzung in der Regel nicht
nebeneinander anzusiedeln sind. § 50 BImSchG begriindet aber kein unbedingtes Abstandserfordernis,
sondern fordert im Sinne des Optimierungsgebotes nur eine weitest gehende Vermeidung von
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schadlichen Umwelteinwirkungen. Der Immissionsschutz kann auch durch andere geeignete MafBnah-
men als nur durch ausreichenden Abstand gewahrleistet werden.

In der stadtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau - vom Mai 1987 Anwendung. lhre Einhaltung bzw. Unterschreitung ist
wilnschenswert, um die mit der Eigenart der Baugebiete verbundene Erwartung auf angemessenen
Schallschutz erfiillen zu kénnen.

Reine Wohngebiete, Wochenendhausgebiete,

Ferienhausgebiete Tag/Nacht 50/35 (40) dB(A)
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete,

Campingplatzgebiete Tag/Nacht 55/40 (45) dB(A)
Friedhéfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen Tag/Nacht 55/55 dB(A)
Besondere Wohngebiete Tag/Nacht 60/40 (45) dB(A)
Mischgebiete, Dorfgebiete Tag/Nacht 60/45 (50) dB(A)
Kerngebiete, Gewerbegebiete Tag/Nacht 65/50 (55) dB(A)
sonstige Sondergebiete (Campingplatz) Tag/Nacht 55/40 (45) dB(A)

Hinweis: Der in Klammern gesetzte Nachtwert gilt fir Verkehrslarm.

Aus Schallschutzgriinden sollten jeweils nur Bauflachen benachbart werden, die sich in den ihnen
zugeordneten Schallorientierungswerten mdglichst nur um eine Abstufung - das entspricht 5 dB(A) -
unterscheiden. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll (z. B. wegen vorhandener Vorbelastung, bestehender Verkehrswegen, in
Gemengelagen) oder weil andere Belange CUberwiegen, sollen ausgleichende MaBnahmen (u.a.
geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, baulicher Schallschutz, Zuordnung der
Schlafraume dem Gerausch abgewandt) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Fir Ansiedlungen gewerblicher Anlagen sind die Mindestabstandsempfehlungen der Abstandsleitlinie
des Landes Brandenburg vom 06.07.1995 zu berlcksichtigen.

Flr das Betreiben von Sportstatten gelten die Vorschriften der 18. BImSchV, und fiir Freizeitanlagen gilt
die Leitlinie zur Ermittlung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen, Anhang B -
Freizeitlarmrichtlinie - des Landes Brandenburg.

In der ,Stadtebaulichen Larmfibel“, herausgegeben vom Land Brandenburg sind in der Tabelle 12
Anhaltswerte fir Mindestabstidnde zwischen dem Rand der Sportanlagen und Wohnbebauung (bei
Ausweisung als Reines Wohngebiet WR, Allgemeines Wohngebiet WA oder Dorfgebiet MD und
Mischgebiet MI) benannt:

WR WA MD/MI
FuBballplatz 110m 60m 35m
Bolzplatz (GroBe 40x20m) 60m 40m 25m
Freibad 200m 120m 65m

StraBengesetz:
GemaB §§ 8a und 9 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) bzw. §§ 22 und 24 des Brandenburgischen
StraBengesetzes (BbgStrG) dirfen langs der Bundes- und LandesstraBBen nicht errichtet werden:

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis zu 20 m bei Bundes- und LandesstraBen
auBerhalb der =zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten Gber Zufahrten oder Zugadnge an Bundes- und LandesstraBen
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Demnach gelten u.a. grundsatzlich Zufahrten und Zugédnge zu BundesstraBen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten als Sondernutzung
im Sinne des § 8 FstrG, wenn sie neu angelegt oder geandert werden. Eine Anderung liegt auch vor,
wenn eine Zufahrt oder ein Zugang gegenlber dem bisherigen Zustand einem erheblich gréBeren oder
einem andersartigen Verkehr als bisher dienen soll. Den Zufahrten oder Zugangen stehen die
Anschlisse nicht 6ffentlicher Wege gleich. (§ 8a, Abs. 1 FstrG)
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Weiterhin besagt § 9 FstrG in:

Abs. 2: Im Ubrigen bediirffen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde, wenn

1. bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und langs
der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten
Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen,

2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an
BundesstraBen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

Abs. 6: Anlagen der AuBenwerbung stehen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstlcke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen
Anlagen des Absatzes 2 gleich. An Briicken Uber BundesfernstraBen auBerhalb dieser Teile der
Ortsdurchfahrten diirfen Anlagen der AuBenwerbung nicht angebracht werden.

Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Abs. 7: Die Absatze 1 bis 5 gelten nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht (§ 9 des Baugesetzbuchs), der mindestens die Begrenzung der
Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare Grundsticksflachen enthalt und unter
Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist.
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4. Bevolkerung

4.1 Bevoélkerungsentwicklung

Der fir das Land Brandenburg typische Bevélkerungsriickgang mit der politischen Wende nach 1989
l&sst sich auch fiir Nauen nachvollziehen. Seit 1990 ist im gesamten Landkreis Havelland wie auch in
Nauen, eine Stabilisierung und in der Tendenz nur ein leichtes Anwachsen der Bevélkerung erkennbar.
Als Ursache dafiir sind trotz deutlicher Geburtenrliickgange vor allem Wanderungsgewinne aus Berlin in
den engeren Verflechtungsraum anzufihren. Zuzige aus Berlin in den engeren Verflechtungsraum
werden durch Bauland- und Mietpreisentwicklung etc. auch weiterhin erwartet.

Um Aussagen zur kinftigen Bevdlkerungsentwicklung treffen zu kdnnen, ist zundchst im Rahmen der
Bestandsbewertung die Darstellung der Bevdlkerungsstatistik erforderlich.
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Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung der Stadt Nauen 1990 bis 2005
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R,

Stadt Nauen 10.333|10.138|10.042| 9.941| 9.777| 9.673|10.312|10.288|10.219]10.281|10.127| 10.293| 10.323|10.257 | 10.035| 10.171| -1,6%
OT Berge 582 580 583 581 574 566| 570 559 551 563 556 568 555 573 573 561 | -3,6%
OT Bergerdamm 537 532 514 516 514 510| 494 503 505 513 494 478 479 463 466 453 |-15,6%
OT Bérnicke 743 728 723 715 716 733 | 746 775 787 771 781 776 764 758 786 782 | 5,2%

OT GroB Behnitz 705 702 674 667 663 644| 603 589 577 575 581 571 563 558 561 567 |-19,6%
OT Kienberg 361 354 343 341 344 345| 398 445 464 500 516 511 520 517 507 500 | 38,5%
OT Klein Behnitz 187 191 188 180 178 182| 193 191 195 204 203 201 203 201 201 198 | 5,9%

OT Lietzow 317 315 307 289 289 299 | 291 279 290 278 269 275 272 278 272 274 |-13,6%
OT Markee 939 978 993 961 957 969| 950 948 929 931 875 912 919 920 923 924 | -1,6%
OT Neukammer 104 100 104 101 98 97| 93 98 94 101 104 102 84 81 93 95 -8,7%

OT Ribbeck 462 449 450 441 436 424 | 410 414 404 402 397 391 383 370 320 334 |-27,7%
oT

Schwanebeck 130 137 135 132 134 142| 142 133 135 147 152 159 159 157 170 166 | 27,7%
OT Tietzow 312 309 327 321 319 309| 313 303 300 287 310 273 346 283 273 281 | -9,9%

OT Wachow 1011 980 975 971 962 993| 970 959 933 924 906 908 917 885 884 885 |-12,5%
OT Weinberg 398 394 399 420 441 443 | 404 399 410 407 424 433 458 473 491 470 | 18,1%

Tabelle 2: Bevélkerungsentwicklung 1990 bis 2005
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Abbildung 2: Bevélkerungsszenario fiir die einzelnen Ortsteile (Stadt Nauen ausgenommen)

Fir die Stadt Nauen ist eine Reduzierung gegenlber dem Jahr 1990 von -2,7 % zu verzeichnen. Jedoch
muss festgestellt werden, dass ab dem Jahr 1996 eine Stagnation der Bevdlkerungszahlen eintritt.

Die Stadt Nauen selbst zahlt im Jahr 2005 10.171 Einwohner, was einen Anteil von 65,4 % der
Gesamtbevélkerung darstellt. Gegenlber dem Jahr 2004 ist ein leichter Bevdlkerungsanstieg zu
registrieren.

Die einzelnen Ortsteile besitzen relativ geringe Einwohnerzahlen mit unter 1.000 Einwohnern. Die
Ortsteile Bérnicke, Klein Behnitz, Kienberg, Schwanebeck und Waldsiedlung verzeichnen fiir den
aufgezeigten Zeitraum von 1990 bis 2005 insgesamt einen Bevélkerungszuwachs. Die Ortsteile Berge
und Markee stagnieren, ahnlich Nauen, in ihrer Entwicklung. In den Oristeilen Bergerdamm, GroB
Behnitz, Lietzow, Neukammer, Ribbeck, Tietzow und Wachow ist teils ein erheblicher Bevélkerungs-
riickgang festzustellen.

Es ist zu erkennen, dass die Ortsteile um das Mittelzentrum Nauen herum im Wesentlichen einen
Bevdlkerungsgewinn verzeichnen kdénnen. Dies betrifft vor allem die Ortsteile Berge, Schwanebeck,
Waldsiedlung sowie Kienberg und Bodrnicke. Der Ortsteil Bergerdamm kann von dieser Nahe jedoch
nicht profitieren und verbucht kontinuierlich einen Bevdlkerungsriickgang. Die Bevdlkerungszahl in
Lietzow stagnierte innerhalb des Zeitraumes der letzten 10 Jahre. Vom Mittelzentrum Nauen relativ weit
entfernte Ortsteile wie Tietzow, GroB Behnitz oder Wachow erleben gleichfalls einen Bevdlke-
rungsverlust, wenngleich in diesen Ortsteilen die Bevdlkerungszahl von 2005 gegeniiber dem Jahr 2004
wieder anstieg.
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4.2 Bevolkerungsstruktur

Die Bevdlkerungspyramide spiegelt die demographischen Auswirkungen tief greifender historischer
Ereignisse und Wandlungen, der die Birger des Landes ausgesetzt waren, wider. Sie zeigt die
kriegsbedingten Verluste der mannlichen Personen, die damit im Zusammenhang stehenden
Geburtenausfalle und die darauf folgenden demographischen Echos ebenso wie die kréaftigen
Schwankungen der Geburtenzahlen der siebziger Jahre in der DDR. Deutlich hat sich der seit 1990 zu
beobachtende dramatische Geburtenrlickgang als so genannter ,Wendeknick® abgezeichnet. Seit 1989
ist zundchst wanderungsbedingt und anschlieBend durch Geburtenriickgang ein erheblicher
Bevdlkerungsverlust eingetreten, der auch langfristig nicht mehr ausgleichbar ist.

Der Zeitraum seit 1990 ist durch die Anpassung des Geburtenverhaltens der neuen an die alten Lander
gekennzeichnet. Die Verschiebung der gréBten Geburtenhaufigkeit im Alter der Frauen von 20 bis 25 um
weitere finf Jahre hat seit diesem Zeitpunkt einen enormen Geburtenriickgang bewirkt. Dieser
Anpassungsprozess wurde unter einem erheblichen gesellschaftlichen Existenzdruck vollzogen, der sich
langsam zu entspannen beginnt. Die nachwachsenden Altersjahrgdnge der Frauen von Uber 25 werden
einen verzégerten Geburtenriickgang bewirken, der sich bereits im Verlauf der vergangenen funf Jahre
vollstdndig an das Geburtenverhalten in den alten Bundeslandern angepasst hat und so zu einem
Anstieg der Lebendgeborenenziffer beitragen wird.

Die Altersstruktur hat sich seit 1991 leicht verandert. Aufgrund des 1990 eingetretenen starken
Rickgangs der Geburtenzahl hat sich der Anteil der Altersgruppe bis unter 15 Jahre verringert. Dieser
Rackgang ist in den Altersjahrgdngen von 0-10 besonders deutlich in der Bevdlkerungspyramide
ersichtlich. Diese Entwicklung verleiht der Pyramide der Stadt Nauen einen markanten Einschnitt. Die
Altersjahrgénge der unter 15-Jahrigen machen den geringen Anteil von 3,8 % aus.

Die Auswirkung dieser Entwicklung im Zusammenhang mit der Vereinigung Deutschlands auf diese
Einkerbung ist starker als die durch die beiden Weltkriege verursachten Geburtenausfalle.

Vielféltige wirtschaftliche und soziale Einflussfakioren bewirken tendenziell eine starke Senkung der
Geburtenzahl auf etwa die Halfte der Sterbefélle, das heiB3t, die Bevdlkerung wird in der gegenwartigen
Generation nur noch zu etwa 50 % reproduziert, was auf Jahrzehnte hinaus den Altersaufbau der
Bevdlkerung disportional gestaltet.

Der enorme Geburtenriickgang seit 1989 resultiert hauptsachlich aus:

- Wanderungsverlusten der gebarfreudigsten Altersgruppen (20-30 Jahre) und gebarfreudiger
Altersgruppen insgesamt (15-45),

- Ruckstellung des Kinderwunsches (Verschiebung des Erstgebaralters) auch infolge sozialer
Unsicherheit im Zusammenhang mit Arbeitsplatzgefdhrdung, Arbeitsplatzverlust, Beein-
trachtigung friherer Versorgungssicherheit mit Betreuungsleistungen fir das Kleinkind- und
Vorschulalter,

- Steigerung der Lebenshaltungskosten fir Familien mit Kindern.

Falls der Trend der Bevolkerungsentwicklung in den kommenden Jahren anhélt, findet eine weitere
Verschiebung der Anteile der Altersgruppen statt, so dass sich die begonnene Uberalterung der
Bevélkerung fortsetzen wird. Bereits jetzt ist an der Bevdlkerungspyramide ersichtlich, dass der Anteil
der Ober 60-Jahrigen einen Prozentsatz von 25,6 % betragt, bereits in 10 Jahren wird der Anteil bei ca.
30 bis 35 % liegen. i

Das heiBt, strukturell vorgepragt ist bereits heute eine zunehmende Uberalterung der Bevdlkerung, die
ihre Ursachen in den stark besetzten Jahrgangen der ins Rentenalter wechselnden Personen einerseits
und in den schwacher besetzten Jahrgangen der ins Alter der Erwerbsfahigen hineinwachsenden
Personen andererseits hat. Eine zukiinftige zu erwartende tendenzielle Verringerung des Anteils der
Personen im erwerbsfahigen Alter, d.h. ein schwécher werdendes demographisches Erwerbspotential,
ist die unausweichliche Folge.

Der Lebensbaum fir das Jahr 2004 lasst fast durchgangig einen Manneriiberschuss bis in die
Altersgruppe bis 65 Jahre erkennen. Erst in den Altersgruppen ab 65 Jahre leben deutlich mehr Frauen
als Méanner.
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Der Lebensbaum der Stadt Nauen zeigt den Altersaufbau der Bevélkerung in der Stadt Nauen'®.
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Abbildung 3: Bevélkerungsstruktur der Stadt Nauen

' Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Nauen mit Stand vom 31.12.2004 — Bestandsstatistik aus dem MESO bzw.
Einwohnermeldeprogramm und Landesbetrieb fiir Datenverarbeitung und Statistik Cottbus - Bevdlkerungsstand
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43 Bevoélkerungsprognose

Es ist vorweg zu nehmen, dass Bevdlkerungsprognosen aufgrund kaum vorhersehbarer, wirtschaftlicher
und sozialpolitischer Entwicklungen mit einem groBen Unsicherheitsfaktor verbunden sind.

Die Bevélkerungsprognose flir das Land Brandenburg entstand in enger Zusammenarbeit zwischen dem
Dezernat Raumbeobachtung des Landesamtes fir Bauen und Verkehr und dem Dezernat Bevélkerung
des Landesbetriebes fir Datenverarbeitung und Statistik.

Regionale Bevélkerungsvorausberechnungen fir das Land Brandenburg werden im Auftrag der Ressorts
in regelmaBigen Abstanden von zwei Jahren erarbeitet. Aufgabe der Prognose ist es, langfristige
Entwicklungstendenzen aufzuzeigen und zu quantifizieren. Der gesellschaftliche Wertewandel, die
6konomische Situation, die Vereinbarkeit von Familie und Beruf, der medizinische Fortschritt und andere
Faktoren beeinflussen die Bevdlkerungsentwicklung nachhaltig, was wiederum politisch-planerischen
Handlungsbedarf auslést. Die Prognose hat das Ziel, die Konsequenzen aus aktuellen Tendenzen fir die
kiinftige Entwicklung aufzuzeigen, zu quantifizieren und frihzeitig auf wahrscheinliche Veranderungen
hinzuweisen.

Die Prognoseergebnisse basieren auf Trendbeobachtungen, Vorausschatzungen der Einflussfaktoren
auf die demografische Situation und Analogieschlissen. Die als wahrscheinlich eingeschatzte Entwick-
lung der Fruchtbarkeit, der Sterblichkeit und der Wanderungsbewegungen fuBt auf grindlichen Analysen
der bisherigen Entwicklung und bertcksichtigt regional differenzierte Entwicklungstendenzen.

Es handelt sich bei der Prognose somit nicht um eine Vorhersage, sondern um eine Veranschaulichung
des zeitlichen Verlaufs der Bevélkerungsentwicklung sowie der voraussichtlichen Verdnderungen der
Altersstruktur und der raumlichen Verteilung, wenn die zuvor bestimmten Einflussfakioren den
angenommenen Entwicklungsverlauf nehmen. Die Unsicherheiten der Prognose sind immer im
Zusammenhang mit den zugrunde liegenden Annahmen zu sehen.

Basis fir die vorliegende Berechnung bildet die Bevélkerung am 31.12.2004 nach Altersjahren und
Geschlecht zum Gebietsstand 31.12.2004. Die Prognoseergebnisse liegen fir die Jahre 2005 bis 2030
fir das Land Brandenburg differenziert nach kreisfreien Stadten, Landkreisen sowie fir den
Brandenburger Teil des engeren Verflechtungsraumes (Umland von Berlin), den &uBeren
Entwicklungsraum und die finf Planungsregionen vor. Darlber hinaus wurden kleinrAumige
Bevdlkerungsprognosen fir die gréBten Stadte und Gemeinden des Landes erarbeitet. Auswabhlkriterien
bildeten eine Mindestbevélkerungszahl von anndhernd 20 000 Einwohnern bzw. eine bestimmte
zentraldrtliche Bedeutung der Stadte. Das traf fir 32 Stadte einschlieBlich der vier kreisfreien Stadte
(Oberzentren) zu. Von ihnen befinden sich 14 im engeren Verflechtungsraum (eV) und 18 im

auBeren Entwicklungsraum (&E).

Altersgruppe Ist: 2004 2010 2020 2030 Entwicklung 2030 zu 2004
Bevolkerung insgesamt 16.555 16.536 16.543 16.144 -411 -2,5 %
Bis unter 15 Jahre 1.794 1.989 2.203 1.801 7 0,4 %
15 bis unter 65 Jahre 11.639 11.127 10.722 9.672 -1.967 -16,9 %
Ab 65 Jahre 3.122 3.421 3.618 4.672 1.550 49,6 %

Tabelle 3: Bevélkerungsprognose bis 2030
Quelle: Kleinrdumige Bevdlkerungsvorausschatzung LBV, Dezernat Raumbeobachtung, Gebietsstand 31.12.2004

Anhand dieser Prognose ist zu erkennen, dass fir die Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen eine
Stabilisierung der Bevélkerungszahl einsetzt.

Die Stadt Nauen kann ihre Zukunft in einem unmittelbaren Zusammenhang zur Aufwertung des sie
umgebenden Landschaftsraumes sehen und daher kiinftig sogar von einer gewissen Steigerung der Ein-
wohnerzahl ausgehen. Die Lage der Ortsteile innerhalb eines reizvollen Gebietes (Havellandisches
Luch, Ribbecker Heide), die relativ guten verkehrlichen Anbindungen und die geringe Entfernung zur
Bundeshauptstadt Berlin lassen erkennen, dass aufgrund dieses Potentials langfristig eine Entwicklung
Uber den Eigenbedarf hinaus angenommen werden kann. Dennoch wird fir den Planungszeitraum von
etwa 10 bis 15 Jahren lediglich von einer Eigenentwicklung ausgegangen.
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5.  Wirtschaftliche Entwicklung

5.1 Arbeitsmarktsituation
Aus dem taglichen Berufsverkehr lasst sich erkennen, dass eine relativ groBe Anzahl von
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmern nach Berlin, Potsdam und Nauen pendelt.
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Saldo je 100 Beschaftigte
- unter -B0
B s0 bisunter .60
m -60  bis unter -40
=40  bis unter 0
0 und groBer

Engerer Verflechtungsraum

Abbildung 4: Pendlersaldo des Landkreises Havelland
Quelle:  Landesumweltamt Brandenburg (Hrsg.): Brandenburg regional 2001. Potsdam 2001, S. 82

Fir die Darstellungen der Arbeitslosenstatistik wurden die Arbeitslosenquotendurchschnitte der Jahre
2000 bis 2004 verwendet. In der folgenden Tabelle ist der Jahresdurchschnitt der Arbeitslosenzahlen der
Stadt Nauen und ihrer Ortsteile dargestellt.

maénnlich | weiblich gesamt Einwohner gesamt
2000 1.578 938 2.429 16.811
2001 1.537 1.037 2.634 16.966
2002 1.613 1.020 2.633 17.064
2003 1.598 980 2.578 16.842
2004 1.766 1.026 2.792 16.685

Tabelle 4: Arbeitslosenzahlen absolut 2000-2004 (Jahresdurchschnitt)
Quelle:  www.arbeitsagentur.de

Die Tabelle ist in der Abbildung 6 noch einmal grafisch aufbereitet. Hier ist die Entwicklung der
Arbeitslosenquote fir die Stadt Nauen an absoluten Zahlen dargestellt. Demnach ist ein leichter Anstieg
zu beobachten, wobei dieser Trend nicht kurzfristig zu unterbinden sein wird, da eine Besserung der
Arbeitsmarktsituation momentan nicht absehbar ist.
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Abbildung 5: Arbeitslosenstatistik absolut im Zeitraum 2000-2004 (Jahresdurchschnitt)
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Abbildung 6 zeigt die Arbeitslosenquote der Stadt Nauen und ihrer Ortsteile im Vergleich mit der
Arbeitslosenquote des Landkreises, des Landes und der Bundesrepublik.
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Abbildung 6: Arbeitslosenquote der Stadt Nauen im Vergleich
Quelle:  www.arbeitsagentur.de

Die Abbildung zeigt, dass der Beschaftigtenbesatz der Stadt Nauen fir den engeren Verflechtungsraum
zwar typisch, im Vergleich zum Landkreis und zum Durchschnitt des Landes Brandenburg jedoch relativ
hoch ist.

Um Abwanderungen insbesondere der jingeren Bevélkerungsschicht entgegenzuwirken, missten in
Nauen unbedingt mehr Ausbildungsplatze zur Verfligung gestellt werden.

Das Problem, dass eine Reihe von Arbeitslosen friiher in der Landwirtschaft beschaftigt waren und heute
keinen neuen Arbeitsplatz finden, kann nicht allein durch die Darstellung gewerblicher Bauflachen im
Flachennutzungsplan gelést werden, sondern bedarf vielmehr arbeitsmarktpolitischer und
wirtschaftsfordernder MaBnahmen (Qualifizierung, Flexibilisierung, betriebliche Foérderung etc.) auf
gemeindelbergreifender Ebene.

SchlieBlich kann davon ausgegangen werden, dass eine Zunahme der Einwohnerzahl vor allem in den
landlichen Ortsteilen nicht mit einer entsprechenden erhdhten Arbeitsplatznachfrage einhergeht, da
anzunehmen ist, dass vor allem Potsdamer und Berliner mit dem Wunsch nach dem ,Wohnen im
Grinen® neu hinzuziehen, ohne dabei gleichzeitig ihren bisherigen Arbeitsplatz aufzugeben.

5.2 Gewerbebetriebe und Urproduktionsbetriebe in Nauen und Ortsteile

Stadt / Ortsteil Gewerbebetriebe Urproduktionsbetriebe
Stadt Nauen 829 10
OT Neukammer 7 1
OT Schwanebeck 8 2
OT Weinberg (Waldsiedlung) 39 2
OT Berge 27 6
OT Bergerdamm 7 6
OT Bornicke 50 7
OT Grof3 Behnitz 23 2
OT Kienberg 26 3
OT Klein Behnitz 6 3
OT Lietzow 16 4
OT Markee 41 6
OT Ribbeck 15 8
OT Tietzow 11 7
OT Wachow 43 11
insgesamt: 1.148 78

Tabelle 5: Auflistung der angemeldeten Gewerbebetriebe und Urproduktionsbetriebe

Quelle: Stadt Nauen, Fachbereich Ordnung und Sicherheit, Stand: 17.12.2004
Anmerkung: Urproduktionsbetriebe sind keine Gewerbebetriebe nach der Gewerbeordnung, z.B. Landwirtschaft, Forst, Fischerei,
Bergbau
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Besonders in der Altstadt von Nauen sind einige kleinere und mittlere Gewerbebetriebe ansassig. Das
Storpotential ist hier so einzuschatzen, dass das benachbarte Wohnen nicht wesentlich gestdrt wird.
Oftmals wohnt die Familie des Gewerbetreibenden an den jeweiligen Standorten. Die Gebiete wurden
daher als gemischte Bauflachen (Mischgebiet, Kerngebiet) eingeschatzt.

Uber die Anzahl der in den einzelnen Unternehmen beschéftigten Arbeitskrafte sind keine genauen
Angaben bekannt. In den Branchen ,Einzelhandel, ,Freizeit / Tourismus®, ,Dienstleistungen* und
.Handelsvertreter” ist jedoch haufig nur mit jeweils einer beschaftigten Person zu rechnen.

6. Planerische Konzeption
6.1 Planungen der Stadt Nauen und der Ortsteile

Stadtleitbild Nauen

Das Leitbild fiir die Stadtentwicklung in Nauen (Kernstadt Nauen mit den Ortsteilen Neukammer,
Schwanebeck, Weinberg) wurde 1999 von der Stadtverordnetenversammilung der Stadt Nauen
beschlossen. In dem Stadtleitbild Nauen wurden die Ausgangslage und Entwicklungspotentiale
eingeschatzt, die Philosophie der Stadtentwicklung und die Vision - Nauen 2010 entwickelt und
ausgewahlte Strategien und Leitprojekte der Stadtentwicklung vorgestellt.

Dieses Stadtleitbild sollte sich auch im Flachennutzungsplan widerspiegeln, insbesondere um die
planungsrechtliche Zulassigkeit der Leitprojekte der Stadtentwicklung zu sichern.

Die wichtigsten Aussagen des Stadtleitbildes werden im Folgenden Gibernommen:

Die Vision - Nauen 2010:

Nauen ist ein kraftvolles Zentrum im Havelland

Altstadtsanierung, neue Wohnquartiere und die Gewerbeansiedlung haben die Gesamtattraktivitat der
Stadt und ihre Wirtschaftskraft so gestarkt, dass Nauen nicht nur zunehmend anspruchsvolle
Entwicklungsvorhaben realisieren, sondern auch aus Berlin starke Wachstumsimpulse aufnehmen kann.

Nauen ist eine liebenswerte Stadt

Trotz der Lage im engeren Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg verfigt Nauen Uber zwei
Eigenschaften, die es gerade in diesem Raum fir viele Menschen als Wohn- und Arbeitsstandort
liebenswert machen: Ruhe und Uberschaubarkeit. Diese Eigenschaften finden ihren besonderen
Ausdruck in der stadtebaulichen Struktur der Altstadt, deren StraBen, Platzen und Innenhéfe zum
Bummeln und Verweilen einladen.

Nauen ist eine gastfreundliche Stadt

Nauen ist keine Touristenhochburg, aber seine attraktive und lebendige Altstadt und die Funkstation mit
dem Funkmuseum sind ein beliebtes Ziel fir Besucher des Havellandes und flr Berliner, die hier das
einmalig geschlossen erhaltene und restaurierte architekionische Erbe einer Brandenburger
Ackerbirgerstadt finden und ihren Spaziergang gerne mit der Einkehr in der gastfreundlichen
gastronomischen Szene dieser historischen Altstadt verbinden.

Nauen ist eine vielseitige Stadt
Die in Nauen lebenden Menschen finden hier ein Umfeld und Angebotsspektrum, das auch
Uberdurchschnittlichen Anspriichen gen(gt:

- ausreichendes, kostenglnstiges Wohnraumangebot fir unterschiedliche Anspriiche in der
sanierten Altstadt, im Miet- und Geschosswohnungsbau wie im individuellen Einfamilienhaus-
sektor,

- qualifizierte Arbeitsplatze sowohl im produzierenden Gewerbe als auch im stark wachsenden
Dienstleistungsbereich,

- umfassende Versorgung mit offentlichen und privaten Dienstleistungen vor allem in den
kiinftigen Schlisselbereichen Gesundheitsversorgung, Kinderbetreuung und Altenpflege sowie
schulische und berufliche Aus- und Weiterbildung,
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- kulturelle, sportliche, gastronomische, Einkaufs- und Freizeitangebote, die den taglichen Bedarf
umfassend und qualifiziert erflllen und sich erganzen mit dem benachbarten international
konkurrenzfahigen Angebot von Bundes- und Landeshauptstadt und der vielfaltigen
Brandenburger Erholungslandschaft.

Nauen ist ein Standort der Zukunft
Aufstrebend, vielseitig und liebenswert ist Nauen eine Stadt, die fir viele Menschen und Betriebe ein
gesuchter Standort ist, um dort zu wohnen, zu arbeiten, zu leben und in die Zukunft zu investieren.

Ausgewahlte Strategien und Leitprojekte der Stadtentwicklung

Altstadtsanierung: Neue Nutzungen und innovatives Bauen in denkmalgeschiitzten Strukturen

Der Erhalt der architektonischen Qualitdt und des besonderen Flairs der Altstadt wird durch eine
denkmalschutzgerechte Sanierung gewahrleistet. Ergebnis soll ein lebendiges und modernes Zentrum
sein. Deshalb wird bei den SanierungsmaBnahmen und insbesondere bei baulichen Erganzungs-
maBnahmen besonderer Wert darauf gelegt,
- die Altstadt auf fortschrittliche Nutzungsformen im Bereich Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen
und Freizeit vorzubereiten und
- moderne, energiesparende und attraktivitatssteigernde Bautechniken und Versorgungssysteme
einzusetzen.

Vorrang fiir Innenentwicklung und Bestand - Neue Planungen in Entsprechung zum Bedarf

Nauen gibt der Innenentwicklung klare Prioritdt. Dies gilt fir die Férderung der Altstadt als zentralem
Standort fir Wohnen, Einkaufen, Dienstleistungen und Freizeit, aber auch fir die Nachnutzung von
Altstandorten wie der ehemaligen Zuckerfabrik.

Diese grundsétzliche Priorititenumsetzung macht es mdglich, ohne Gefahr der Zerstérung der
gewachsenen Stadtstruktur einen zusatzlichen Bedarf an geeigneten Standorten zu befriedigen. Dies gilt
in erster Linie fir die Gewerbeansiedlung, aber auch fir die bedarfsgerechte Deckung der Nachfrage im
individuellen Einfamilienhausbereich.

Vitalisierung der Stadt durch kleinteilige MaBnahmen und Aktionen - Entwicklungsimpulse durch
Leitprojekte

Nauen verfolgt bei seiner Entwicklung eine Doppelstrategie mit einerseits einer Vielzahl kleinteiliger
MaBnahmen und Aktivitdten zur kurz- und mittelfristigen Vitalisierung der Stadt und andererseits
ausgewahlten Leitprojekten mit weit reichenden Entwicklungsimpulsen.

Ausgewahlte Leitprojekte der Stadtentwicklung von Nauen, die sich auch in der
Flachennutzungsplanung widerspiegeln, sind:

Vitalisierung der Altstadt

Die schrittweise Sanierung der Altstadt und ihre Vorbereitung auf zukunftsfahige neue Nutzungen soll
durch mehrere signalgebende MaBnahmen vorangetricben werden. Als Leitgedanke steht im
Mittelpunkt, nicht nur die Bausubstanz wiederherzustellen und aufzuwerten, sondern die Altstadt zu ihrer
zentralen Funktion als lebendiger Identifikationspunkt und Aufenthaltsbereich der Stadt zu befahigen:

- MarktstraBe, Martin-Luther-Platz und Holzmarkistr. 21 (Eierpark) sollen dabei zu
Orientierungspunkten mit hoher Aufenthaltsqualitat fiir die Einwohner Nauens und Besucher der
Altstadt entwickelt werden (Darstellung als Mischbauflache).

- Die MarkistraBe nimmt wieder ihre historische Funktion als ,Markt“ ein. Neben den notwendigen
baulichen MaBnahmen wird die Stadt hier in enger Abstimmung mit dem ansassigen
Einzelhandel und den Landwirten des Umlandes versuchen, ein auch tberregional bedeutsames
Angebotssortiment an frischen regionalen Produkten des Havellandes bereitzustellen
(Darstellung als Mischbauflache).

- In der WallstraBe/Wallgasse soll exemplarisch fir die Altstadt hochwertiger Wohnraum mit
fortschrittlichen Bautechniken und Baustandards entstehen (Darstellung als Wohnbauflache).
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Individueller Wohnungsbau

Die Qualifizierung von Nauen als anspruchsvoller Wohnstandort soll neben der Sanierung der Altstadt
durch die bedeutsame Entwicklung von zwei Neubaugebieten fir den héherwertigen Einfamilienhausbau
abgerundet werden. Diese Nutzungsform wird deshalb fir die Gebiete ,Am Mahlbusen* und ,Luchblick"
vorgesehen.

In den Flachennutzungsplan werden die Flachenfestsetzungen (Wohngebiete) der rechtskraftigen
Bebauungsplane BP NAU 0030/96 und BP NAU 0023/96 als Darstellung von Wohnbauflachen
Ubernommen.

Nachnutzung Zuckerfabrik

Die Stadt Nauen sieht in einer tragfahigen Nachnutzung dieser Industriebrache eine ihrer groBen
Zukunftsaufgaben. Hier muss und wird nicht nur ein Signal dafir gesetzt werden, wie Nauen den
Strukturwandel von einer starken landwirtschaftlichen Pradgung zu einem modernen und
Dienstleistungsstandort bewéltigt, sondern die Nachnutzung dieses Gelandes ergibt sich auch aus dem
Anspruch an eine flachensparende, nachhaltige Stadtentwicklungspolitik. Dennoch muss diese Aufgabe
langfristig verstanden werden. Belastungen und Kosten einer ,schnellen* Lésung sind fir Nauen nicht
tragbar.

Planungen in der Altstadt und fiir das Mittelzentrum Nauen

Die historische Altstadt der Stadt Nauen - das Gebiet zwischen Berliner StraBe, Hamburger Straf3e,
Scheunenweg, Park- und GartenstraBe - ist der Stadtentwicklungsschwerpunkt héchster Prioritat. Sie
stellt hinsichtlich ihrer Struktur und Bausubstanz eine Besonderheit im Havelland und im gesamten Land
Brandenburg dar. Sie zu erhalten und zu sanieren bedarf weiter der gréBten Anstrengung aller
Beteiligten.

Der Bestand der Altstadt stellt sich wie folgt dar:
- inden 387 Gebauden (davon 180 Gebaude saniert) sind vorhanden:
o 986 Wohnungen, von den 250 leer stehen
o 387 Gewerberaume, von denen jedoch 52 leer stehen,
- 58 Neubauten,
- 52 Einzeldenkmale.

a) Erhaltungssatzung
Mit der Erhaltungssatzung gemas § 172 BauGB soll die Sicherung solcher baulichen Anlagen in der
Altstadt erreicht werden, die

- allein oder im Zusammenhang mit den anderen baulichen Anlagen, einschl. der Hof- und
Gartenraume, die stédtebauliche Struktur, das Orts- oder Landschaftsbild pragen;
- von stadtebaulicher und geschichtlicher Bedeutung sind.

Jede bauliche Veradnderung wie der Abbruch oder die Neuerrichtung von Gebauden innerhalb des
Geltungsbereiches bedirfen der Genehmigung durch die Stadt.
Die Erhaltungssatzung ist seit dem 19.03.1992 rechtsverbindlich in Kraft.

b) Sanierungssatzung

Die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Nauen® wurde am
03.03.1993 durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, am 16.06.1994 genehmigt und ist mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt Nauen seit dem 07.10.1994 rechtsverbindlich. Am 17.11.2000 wurde
die Uberarbeitung der Satzung bekannt gegeben und somit rechtskraftig.

In diesem 23,4 ha umfassenden Sanierungsgebiet liegen stadtebauliche Missstande vor, die durch
SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert / umgestaltet werden sollen.

Damit alle privaten und 6ffentlichen MaBnahmen wahrend des Sanierungszeitraumes von der Gemeinde
aufeinander abgestimmt werden kénnen, bedirfen diese nach § 144 Abs. 1 BauGB im Sanierungsgebiet
zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt.
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Als Ziele der Sanierung sind zu nennen:

- Sicherung der Stadtstruktur und Erneuerung der historischen Bausubstanz

- Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen

- Erweiterung des Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes in der Altstadt
- Verbesserung der Verkehrssituation und Gestaltung von Freiflachen

- Mitwirkung von Bewohnern und Gewerbetreibenden

c) Rahmenplan Altstadt
Fir die Nauener Altstadt wurde ein Rahmenplan erstellt, der gemaB § 4 Abs. 3 Bestandteil der
Sanierungssatzung ist und folgende rechtsverbindliche Sanierungsziele beinhaltet:

- den Stand der Sanierung zu dokumentieren, Bestandsdaten zu aktualisieren,

- Entwicklungstendenzen, Probleme und Lésungsansétze darzustellen,

- Verbindlichkeiten fiir Ergebnisse nachgeordneter Planungen herzustellen und damit tragfahige
Konzepte und Entscheidungsgrundlagen fir den weiteren Sanierungsprozess zu erarbeiten.

Die inhaltlichen Schwerpunkte sind:
- Grundlage, Analyse und Ableitung von Zielen,
- Bebauungs- und Stadtgestaltungskonzept,
- Nutzungskonzept,
- Freiflachenkonzept,
- Verkehrskonzept,
- MaBnahmen und Handlungskonzept.

d) Denkmalbereichssatzung
Im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung sind geschitzt:

- der historische Siedlungsgrundriss

- das Erscheinungsbild der Nauener Altstadt

- die MaBstablichkeit und stadtraumliche Beziige

- die Gestaltung der vorhandenen baulichen Anlagen

- die Gestaltung und Befestigung der StraBen und Wege
- die Befestigungen und Bepflanzungen

Das Erscheinungsbild der Alistadt von Nauen wird wie folgt charakterisiert (Auszug der
Denkmalbereichssatzung § 2): ,Bei der Wohnbebauung ... handelt es sich vorrangig um
zweigeschossige, traufstdndige aneinandergestellte Wohnhduser aus Fachwerk, in Stockbauweise
errichtet mit unausgebauten, teils biberschwanzgedeckten Sattelddchern...”.

Alle Instandsetzungs- und ModernisierungsmaBnahmen sowie Nutzungsanderungen sind von der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Havelland zu genehmigen (§ 15 Denkmalschutz-
gesetz).

Die Denkmalbereichssatzung der Stadt Nauen wurde in den ,Neuen Nauener Nachrichten® mit Amtsblatt
in der Ausgabe vom 07.10.1994 bekannt gegeben (Beschluss vom 21.09.1994).

e) Arbeitsgemeinschatft ,,Stadte mit historischen Stadtkernen®.
Zur Unterstlitzung der Ziele der Stadtentwicklung ist die Stadt Nauen seit 2001 Mitglied in der
Arbeitsgemeinschaft ,Stadte mit historischen Stadtkernen®.

Diese Arbeitsgemeinschaft hat sich das Ziel gesetz, die historischen Stadtkerne als wichtige Objekte der
kulturellen und geschichtlichen Identifikation der Menschen mit ihrer Heimat zu bewahren, zu pflegen
und behutsam zu erneuern. Dabei stellt sich die Arbeitsgemeinschaft folgende Aufgaben:

- durch partnerschaftlich Zusammenarbeit und Erfahrungsaustausch mit gréBerer Wirkung die
Aufgaben der erhaltenden Stadterneuerung zu lésen,

- gegenseitige Unterstitzung bei gleichartigen Problemen zu geben, )

- die jeweilige Unverwechselbarkeit und Schdnheit der Stadtkerne der Offentlichkeit bewusst zu
machen und Stolz darauf zu wecken.
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Zielsetzung und Aufgaben schlieBen den inhaltlichen Anspruch des Erhaltens, des Weiterentwickelns
und der wirtschaftlichen Nutzung sowie die gesamtstéadtische Entwicklung und ihre Wechselbeziehung
zur Entwicklung des historischen Stadtkerns ein.

f) Schadstoffminderungsplan

Die historische Altstadt von Nauen ist seit 1994 eines von bundesweit 12 Modellvorhaben in dem
Ressortforschungsprogramm ,Experimenteller Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt)“ im Forschungsfeld
~Schadstoffminderung im Stadtebau” des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau.
Der Endbericht vom Méarz 1997 liegt der Stadtverwaltung vor und kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Bild der Altstadt wird durch den historischen Grundriss einer Ackerbirgerstadt gepragt. Es
dominieren zwei- bis dreigeschossige Hauptgebdude mit ihren Nebengebauden, die zum groBen Teil
eine schlechte Gebdudesubstanz und emissionstrachtige Energieversorgung aufweisen. Mit der
vielfaltigen Funktionsmischung bei insgesamt vertraglicher Verdichtung zeichnet sich die Nauener
Altstadt bereits in der Ausgangssituation durch vergleichsweise glinstige schadstoffmindernde
Siedlungsstrukturen aus.

Im Endbericht werden folgende MaBnahmen und Verfahren zur Schadstoffminderung vorgeschlagen:

im Bereich Energie: - Schadstoffminderung durch Energiebedarfsreduzierung im
Gebaudebestand und im Siedlungsneubau;
- schadstoffmindernde Energieversorgung
im Bereich Verkehr: - Verkehrskonzepte und Planungen
- Verkehrstechnische MaBnahmen
- Verkehrsvermeidung durch Nutzungs mischung
und akteursspezifische Aspekte zur Schadstoffminderung:
-Verfahrensmanagement,
- Informations-, Beratungs- und MotivationsmaBnahmen.

Der Flachennutzungsplan kann mit den Flachendarstellungen ein entscheidendes Steuerungsinstrument
zur ErschlieBung von Schadstoffpotentialen sein.

Als Leitprinzipien gelten: - Innen- vor AuBenentwicklung,

- vertragliche Dichte,

- angemessene Nutzungsmischung,
die in der verbindlichen Bauleitplanung umgesetzt werden missen.

Im Schadstoffminderungsplan wird der ,Energiepass” als Motivationsinstrument flr Energieeinsparung
und Klimaschutz in privaten Haushalten vorgestellt. Er enthalt Aussagen Uber den derzeitigen
Energiebedarf eines Hauses und die Energieeinsparpotentiale. Fir die Nauener Altstadt wurden bereits
Energiepasse erstellt, um die Einwohner fiir die Umsetzung von warmeschutztechnischen MaBnahmen
zu motivieren.

g) Larmminderungsplan

Fir die Stadt Nauen wurde im Juni 1995 ein Larmminderungsplan erarbeitet.

Ausgehend von einer Bestandsaufnahme der Verkehrssituation wurden ein drei-dimensionales
Rechenmodell der Stadt Nauen erstellt und Schallimmissionsplane fir den StraBen- und
Schienenverkehr berechnet. Anschlie Bend wurde ein Immissionsempfindlichkeitsplan erstellt.

Das favorisierte StraBenverkehrs-Prognose-Szenarium, beruhend auf dem herausgearbeiteten
.verkehrlichen Leitbild“, welches Ziele, Grundsatze und Prioritaten der Nauener Verkehrspolitik enthalt,
wurde als Variante mit maximalen Larmminderungspotential fir Nauen entwickelt.

AbschlieBend wurde ein MaBnahmenkatalog erarbeitet, dessen Umsetzung eine Larmminderung fir
groBe Teile der Stadt Nauen, insbesondere fir die meisten Wohngebiete, trotz generell steigender
Verkehrszahlen ermdglicht.

Der Larmminderungsplan enthalt konkrete Vorschldge, wie SofortmaBnahmen und mittelfristige
MaBnahmen zur Foérderung des FuBgangerverkehrs, des Fahrradverkehrs, zur Verlangsamung und
Verstetigung des Kfz-Verkehrs, zur Verbesserung der Befahrbarkeit und zur Férderung des 6ffentlichen
Personenverkehrs.
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Als mittel- und langfristige MaBnahme war die Verlagerung von Kfz-Verkehr durch den Neubau der
Ortsumgehung der B5 und die Fortfihrung der Robert-Bosch-StraBe Uber den Bredower Weg bis zur
DammstraBe (Nord-Ost-Umgehung) genannt.

Diese beiden MaBnahmen wurden bereits im Jahre 2002 umgesetzt.

h) Luftreinhalteplan
Far die Stadt Nauen wurde im Juli 2004 ein Luftreinhalteplan erarbeitet.

Durch die seit dem Jahr 1996 mittels der verkehrsbezogenen Immissionsmessstation in der Berliner
StraBe gewonnenen Ergebnisse sowie anhand zusatzlicher Untersuchungen konnten die immissions-
mindernden Wirkungen von bisher durchgefiihrten MaBnahmen bewertet werden. Am wirkungsvollsten
war die Fahrbahnsanierung in der Berliner StraBe im Jahr 1999 und die Freigabe der Ortsumfahrung im
Zuge der BundesstraBe B5-neu im Jahr 2002.

Trotz dieser MaBnahmen muss in einem StraBenabschnitt im Zentrum der Stadt Nauen (Berliner StraB3e)
weiterhin von einer Uberschreitung des im Jahr 2005 geltenden Kurzzeitgrenzwertes fir PM10-
Schwebstaub (Partikel, die einen gréBenselektierenden Lufteinlass passieren, der fir einen
aerodynamischen Durchmesser von 10 um einen Abscheidegrad von 50 % aufweist) ausgegangen
werden. Deshalb wurden folgende MaBnahmen zur weiteren Verbesserung der Luftqualitat in diesem
Bereich vorgeschlagen:

- Neugestaltung des StraBenraumes in der Berliner StraBe,

- Umgestaltung der Kreuzung Rathausplatz (evtl. Kreisverkehr),

- Energietragerumstellung von Wohnraumheizungen im Uberschreitungsgebiet,

- Befestigung des Parkplatzes am Rathausplatz,

- Attraktivitatssteigerung der B5-neu (Ortsumfahrung),

- Parkraumbewirtschaftung / Parkleitsystem,

- Lkw-FUhrungskonzept.

Durch begleitende Immissionsmessungen (Fortschreibung als Aktionsplan) wird die Wirksamkeit der
MaBnahmen nach ihrer Umsetzung detailliert geprift werden. Es wird die Ubertragbarkeit der gewonne-
nen Erkenntnisse auf ahnliche Problemsituationen in anderen Stadten Brandenburgs erwartet.

i) Machbarkeitsstudie zu kombinierten Lairmminderungs-/ Luftreinhaltepldnen in Brandenburg
Das Landesumweltamt Brandenburg, Referat gebiets- und verkehrsbezogener Immissionsschutz
ermittelte in einer ,Machbarkeitsstudie zu kombinierten L&rmminderungs-/ Luftreinhalteplanen in
Brandenburg, Teil Vergleichende Bewertung von MaBnahmen zur Reduzierung der PM 10-Belastung —
Wirkungsuntersuchung zur Ortsumfahrung Nauen, Hier: Studie zur Verkehrsbelastung® (Potsdam, Mai
2003) die Verkehrsbelastung in der Stadt Nauen vor bzw. nach der Ortsumfahrung der B 5. Die
Untersuchungen erfolgten im gesamten HauptstraBennetz. Vertiefende Betrachtungen wurden am
Verkehrsimmissionsmesspunkt in der Berliner StraBe durchgefihrt.

Der Vergleich der ermittelten Verkehrsdaten mit den Prognosedaten fur das Jahr 2010 aus dem
Generalsverkehrsplan (Bearbeitungsstand 1992) zeigt, dass insgesamt gesehen die Verkehrsmengen
im Generalsverkehrsplan sehr hoch angenommen wurden. Relativ gesehen ergeben sich durch die
Ortsumfahrung jedoch die vor 11 Jahren prognostizierten Entlastungen. Somit bestéatigte sich zwar nicht
die absolute Anzahl der umgeleiteten Kfz, jedoch der relative Anteil der umgeleiteten Verkehrsstréme vor
allem fiir den Schwerlastverkehr.

Planungen der einzelnen Ortsteile - Dorferneuerung

Dorferneuerungen

Die Férdermdglichkeiten fir die Dorferneuerungsprojekte in den einzelnen Ortsteilen waren in den
letzten 15 Jahren ein wesentlicher Pfeiler der landlichen Entwicklung. Die meisten Dorfer im Stadtgebiet
Nauen besaBen die Voraussetzung, in den letzten Jahren Fordermittel zu bekommen, um zahlreiche
InfrastrukturmaBnahmen im offentlichen Bereich durchzufihren und auch im privaten Bereich viele
Hauser, Nebengebdude und Grundstiickseinfriedungen in den urspriinglichen Zustand wieder
herzurichten.

Fir die kommenden Jahre werden Entwicklungskonzepte fiir weitere verschiedene Projekte
vorgeschlagen.
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Gemeinsames Leitbild der Gesamtstadt Nauen mit den Ortsteilen

Fir das Stadtgebiet Nauen mit Ortsteilen wird derzeitig ein Gesamtleitbild erarbeitet. Die Verwaltung der
Stadt Nauen tragt momentan die verschiedenen Ideen der Planungswerkstatt zusammen und wird dies
zu einem kommenden Zeitpunkt der Stadtverordnetenversammlung vorstellen.

6.2 Inhaltliche Grundziige der Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan soll die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen
darstellen.

Die Stadt Nauen mit den Ortsteilen Neukammer, Schwanebeck und Waldsiedlung (Weinberg) verfligt
bereits seit dem 18.09.1992 (ber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die 1. Anderung (FNP
1997) wurde am 14.05.1998, die 2. Anderung (FNP 2000) am 19.10.2001 rechtswirksam.

Durch den rechtswirksamen Flachennutzungsplan fiir das ehemalige Stadtgebiet Nauen mit den
Ortsteilen Neukammer, Schwanebeck und Weinberg wurden bereits die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir umfangreiche Vorhaben wie z.B. das Gewerbegebiet Nauen-Ost und die
Wohngebiete fir die Sid-West-Erweiterung Nauens geschaffen. Die Realisierung dieser Vorhaben
fordert eine vielseitige Entwicklung der Stadt, um den Anforderungen an ein Mittelzentrum gerecht zu
werden. Die Stadt Nauen hat sich in ihrer weiteren Stadtentwicklung — u.a. durch das Stadtleitbild — klar
fir das Prinzip der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung entschieden. Die Entwicklung der Altstadt
hat oberste Prioritdt. Im Anschluss an die Sanierung der Altstadt soll das Gebiet zwischen Altstadt und
Bahnhof weiterentwickelt werden.

Fir die vor der Gemeindegebietsreform im Oktober 2003 amtsangehdérigen Gemeinden, die sich geman
§ 205 BauGB zu einzelnen Planungsverbdnden zusammengeschlossen hatten, wurden ebenfalls
Flachennutzungsplanentwiirfe erarbeitet, die jedoch keine Rechtskraft erlangt hatten.

Fir die anderen Ortsteile werden u.a. folgende Ziele formuliert:

- Ermdglichung einer ausreichenden Entwicklung im Bereich Wohnen sowie wohnvertragliches
und doérfliches Gewerbe,

- Forderung des Sektors Naherholung und Fremdenverkehr durch die Schaffung und
Verbesserung der entsprechenden Infrastruktur,

- Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung von Gebauden in alten Dorflagen sowie der fir die
Land- und Forstwirtschaft landschaftstypischen und landschaftspragenden Flachen,

- Schutz von landschaftstypischer Flora und Fauna als Bestandteil der Naherholung.

Der Flachennutzungsplan 2004 fir die Stadt Nauen stellt somit eine Darstellung der Flachennutzungen
fir das gesamte Stadtgebiet vor. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (,FNP 2000%) der Stadt
Nauen mit den Ortsteilen Neukammer, Schwanebeck und Weinberg wurde gepriift und ggf. gedndert.

Die vorliegenden Entwilrfe der Planungsverbande wurden herangezogen - die einzelnen Nutzungs-
darstellungen wurden auf Aktualitdt und Bedarf Gberprift und aufeinander abgestimmt.

Unmittelbare Planungen wurden im Verfahren berlcksichtigt. Die Ziele der Raumordnung, Regional- und
Landesplanung waren zu beachten.
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Der Flachennutzungsplan berticksichtigt mit der Ubernahme die inhaltlichen Aussagen (Art der baulichen
Nutzung) von 78 Bebauungsplanen und 8 Vorhaben- und ErschlieBungsplanen, die z.T. noch im
Verfahren sind und zu denen das Land bereits positiv Stellung genommen hat bzw. die bereits
rechtskraftig sind.

Nr | Bezeichnung Nutz.-art | GroBe | Verfah- Realisie-
(ha) rensstand | rung
(codiert)'" | (codiert)
Nauen
1 | BP NAU 02 5/92 ,Kreiskrankenhaus Nauen® u. Anderung SO, WA 11,5 07 08
2 | BP NAU 0003/93 ,Sagewerksplatz* MI, WA 6,0 07 08
3 | BP NAU 0004/92 ,Wohnpark Miihlenstlicke* WA 55 06 08
4 |BP NAU 0003/91, 0003/92-A und And.-Verf. NAU 33/97 | G, GE, 67+9 06 08
~Gewerbegebiet Nauen Ost” u. ,Ind.- u. Gew.gebiet Ost" GE.
5 |BP NAU 0008/93 ,Gewerbegebiet ehem. Bahnhof Nauen, | GE, M 7,4 06 08
Berliner StraBe*
6 | BP NAU 0009/93 ,Bahnhofsviertel” MK, WA 47 04 08
7 | BP NAU 0011/93 ,Stadtrandsiedlung” WA 37,0 06 08
8 | BP NAU 0012/93 , Stadtwaldsiedlung® WA 24,0 06 08
BP NAU 0013/93 , Stadterweiterung Stidwest A (SW A)“ WA, WR, 129,8 Wandlung in
MI Rahmenplan
BP NAU 0014/93 , Stadterweiterung Stidwest 3 (SW A 3)" WA, MI 12,0 Unterteilung in
9und 10
9 | BP NAUO0014 1/95 ,Stadterweiter. Sidwest 3 (SW A 3 I)** WA, MI - 07 -
10| BP NAU 0014 11/95 ,Stadterweiter. Sidwest 3 (SW A 3 II)* WA, MI - 07 -
11 | BP NAU 0015/93 , Stadterweiterung Stidwest 2 (SW A 2)** WA 14,6 06 08
12 | BP NAU 0016/93 ,,Gewerbegebiet Nauen-Nord" GE, MI 49 06 08
13 | BP NAU 0017/93 , Stadterweiterung Stidwest 1 (SW A 1)** WA, Ml 17,4 04 -
BP NAU 0018/94 , Stadterweiterung Stidwest B (SW B)" WA, WR, 96,0 Wandlung in
MI Rahmenplan
14 | BP NAU 0019/94 , Erweiterungsgebiet GartenstraBe” WA, MI 1,1 07 -
15| BP NAU 0020/94 ,Scheunenweg* WA, M| 3,6 06 -
16 | BP NAU 0021/94 ,Wallgasse / WallstraBe* MI, WA 1,6 07 08
17 | BP NAU 0022/94 ,EKZ Hamburger Str. ,Luchcenter” “ SO 4,0 06 09
18 | BP NAU 0023/96 ,Stadterweiter. Stidwest A 6 (SW A 6)° WR, WA 10,0 06 08
19 | BP NAU 0024/94 ,Wohnbebauung Ketziner StraBe" WA 0,8 07 -
20 | BP NAU 0026/95 ,Gewerbegebiet Am Schlangenhorst® GE, MI 40,0 07 -
21| BP NAU 0027/95 ,Wohnbebauung Bbg. Str. / Ziegelstr.” WA 1,8 07 -
22 | BP NAU 0028/95 ,Stadterweiterung Siidwest B (SW B-1)“ WA, WR 15,6 04 08
23 | BP NAU 0029/96 ,Zuckerfabrik" g/l:,GEe,GE, 50,0 06 08
24 | BP NAU 0030/96 , Lietzow-Platz" MI, WA 5,2 06 -
25| BP NAU 0031/96 ,Am Schlagengraben* MI, WA 5,1 06 -
26 | BP NAU 0032/96 ,Windpark Nauen* SO 224,3 06 09
27 | BP NAU 0034/97 ,Nord-Ost-Umfahrung, 1. Bauabschnitt* Str., (MI) 3,4 07 -
BP NAU 0035/98 ,FlorastraBe" WA - 07 09
28 | BP NAU 0036/99 ,Windpark Nauen Il* SO 175,0 06 09

" sieche Ende der Tabelle
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Nr | Bezeichnung Nutz.-art | GroBe | Verfah- Realisie-
(ha) rensstand | rung
(codiert) | (codiert)
29 | BP NAU 39/00 ,Am Ritterfeld" WA 0,2 06 09
30 | BP NAU 40/01 ,,Sportzentrum Ludwig-Jahn-StraBe” SO 1,1 06 07
31 | BP NAU 41/01 ,Am Gutshaus” im OT Schwanebeck WA, M| 5.1 06 -
BP NAU 42/01 ,,An der Kirche** im OT Schwanebeck WA 1,7 aufheben
33 | BP NAU 43/03 ,Stiller Winkel* WA 1,2 02 -
BP NAU 44/04 ,Industriegebiet An der Deponie* Gl 47 Ubernommen in Nr. 34
34 | BP NAU45/04 ,Industriegebiet Schwanebecker Weg* Gl, GE, SO | 50,14 02 08
35 | BP NAU 48/04 ,Brandenburger StraBe 313" WA 0,21 06 -
36 | BP NAU 49/05 ,,An der ZiegelstraBe* WA 0,26 05 -
37 | BP 50/05 ,Bauernfeld* WA, M| 45 07 -
38 | BP 51/05 ,Ludwig-Jahn-StraBe 243" WA 1,67 05 -
39 | BP 53/05 ,Museumsdorf* SO 3,7 02 -
40 | VE NAU 0002 ,EKZ DammstraBe* MK 1,0 06 09
41 | VE NAU 04/94 ,Regionallager Raab Karcher* GE, GE. 5,1 07 -
42 | VE NAU 05/95 ,Bau- und Mébelzentrum Luchberge” SO 5,2 06 08
86 | BP ,Biogasanlage und Umspannwerk* SO 30,0 02 08
87 | BP ,Tankstelle Neukammer*® GE 0,7 02 -
Berge
43 | BP Nr. 2/2003 ,Windfeld Nauen, Lietzow, Berge* SO 167 06 08
44 | BP ,Mittelweg“ WA 0,14 06 -
45 | BP ,Gutshof und Weinberg® WA, M| 4,6 07
Bornicke mit Ebereschenhof
46 | BP 7/1 ,Nauener Feld“ (Postfrachtzentrum) GE 34,3 06 08
47 | BP ,Golfanlage Kallin* SO 66,0 06 09
48 | BP ,Landhaus Bornicke* SO 3,8 06 08
49 | BP ,Pferdekoppel” Grin 1,19 06 -
50 | BP ,Wohnpark I* WA 31,2 06 08
51 | BP ,Landhotel SO 4,0 06 -
52 | BP Gewerbegebiet Bornicke ,Am Muhlenweg*® GE 42 02 -
53 | BP 02/2001 ,Nauener Feld* WA 1,64 06 -
54 | VEP ,17 Wohneinheiten® WA 1,7 06 09
55 | VEP 1/2001 ,An der Boérnicker StraBe* WA 1,67 04 08
GroB Behnitz mit Quermathen
56 | BP 1 ,Wohngebiet Quermathen*® WA 1,1 06 08
57 | Text-BP 2 ,Seeufer” Grin 4.2 07 -
58 | BP 3 ,Zum Schmiedeweg” in Quermathen WA 0,3 06 08
Kienberg
59 | BP ,Teufelshof* SO 4,9 05 08
60 | BP ,Gewerbegebiet” GE 1,1 06
61| VEP ,6 Wohnhauser” WA 0,4 06 09
62 | VEP 48 ,Split Level Hauser* WA 29 06 09
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Nr | Bezeichnung Nutz.-art | GroBe | Verfah- Realisie-
(ha) rensstand | rung
(codiert) | (codiert)
Klein Behnitz
63 | BP 1 ,Feuerwehr” Grin 1,3 04 09
64 | BP 2 ,Allgemeines Wohngebiet" WA 1,0 06 -
Lietzow
65 | BP 2 ,Gewerbegebiet* GE 0,4 05 09
66 | BP 3 ,,Gewerbegebiet II GE 0,9 04
67 | BP ,Hamburger StraBe 9a" MI 0,8 04
68 | BP 5 ,Windfeld Nauen, Lietzow, Berge* SO 102 06 09
69 | BP ,Schmiedeweg* WA 0,4 06 08
70 | BP ,,An der Steege*” WA 0,2 06 -
Markee
71 | BP 2 ,GartenstraBe 1¢ WA 0,9 06 08
72 | BP 3 ,GartenstraBe 9" WA 2,2 06 08
73 | BP ,,Angelteich im Winkel" SO 2,3 04 09
74 | BP 05/2001 ,Kleingartenanlage* — 1. Anderung SO 7,1 02 -
75 | BP 06/2001 ,,Gewerbegebiet Nord*“ GE 1,3 06 08
76 | BP ,Am Rohrbruch” WA 1,3 06 08
77 | BP 47/04 ,Photovoltaik* SO 7,8 05 -
78 | VEP ,SchulstraBe 4* WA 0,13 06 09
Ribbeck
79 | BP ,Gewerbegebiet” GE 5,3 07
80 | BP ,Flurweg® WA 2,12 05
Tietzow
81 | BP ,Golfanlage Kallin* GE ‘ 7,1 06 09
Wachow mit Niebede und Gohlitz
82 | BP ,Gewerbegebiet Stid" GE 7,1 06 08
83 | BP , Tremmener StraBe” in Gohlitz WA 0,8 06 08
84 | BP ,Campingplatz* SO 43 04 09
85| BP ,,Pappelweg" in Niebede WA 0,5 06 08
Tabelle 6: Ubersicht der vorhandenen, verbindlichen Bauleitpldane
Verfahrensstand codiert: Realisierungsstand codiert:
01 Aufstellungsbeschluss 08 Baubeginn
02 Planung im Verfahren 09 Planung teilweise realisiert
03 Planreife nach § 33 BauGB 10 Planung vollstandig realisiert
04 Planreife erloschen aufgrund Gesetzes-
anderung (§ 244 Abs. 1 BauGB)
05 Planung abgeschlossen — noch nicht in Kraft
06 Planung in Kraft
07 Planung ruht (Weiterfiihrung von bestimmten
Voraussetzungen abhangig)
weitere Zeichen und Anmerkungen:
*  Uberplanung notwendig
Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 43




Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Entwicklungsvorstellungen der Stadt Nauen und Ortsteile

Die folgenden Entwicklungsvorstellungen beziehen sich auf einen zeitlichen Horizont bis 2020. Die Stadt
hat es sich zum Ziel gesetzt, die Einwohnerzahl zunachst zu stabilisieren und dartber hinaus zu
erhdhen. Fir die Umsetzung dieses Ziels missen attraktive und ausreichende Wohnungsbaustandorte
bereitgestellt werden. Bei der Betrachtung der bisher geplanten Wohnbauflachen kann man erkennen,
dass der Schwerpunkt der Entwicklung fir die Stadt Nauen selbst gesehen wird. Die Bebauungsplane
der ,Stadterweiterung Sldwest” weisen potentielles Wohnbauland aus. Allerdings zeigt sich, dass trotz
umfangreicher Bauleitplanungen zur Bereitstellung von zuséatzichem Wohnbauland gréBere
Wohnungsbauvorhaben bisher nur teilweise realisiert wurden. Grinde hierfir sind vor allem darin zu
sehen, dass die Uberplanten Flachen privates Eigentum sind und potenzielle Investoren daher nicht mit
der Stadt Gber Grundstiickskdufe verhandeln kénnen. Die Nachfrage nach preiswertem Wohnbauland ist
jedoch vorhanden. Das zeigt sich darin, dass die Realisierung der Standorte Am Mahlbusen in Nauen
und im Wohnpark | in Bérnicke inzwischen teilweise realisiert wurden.

Die Stadt Nauen beabsichtigt auch weiterhin, attraktive Gewerbe- und Industrieflachen insbesondere fiir
produzierendes aber auch fir ortsansassiges Gewerbe zur Verfligung zu stellen. Neben den
bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten Zuckerfabrik und Nauen-Ost soll am Deponiestandort
(Hausmilldeponie des Landkreises Havelland) zwischen Neukammer und Schwanebeck ein
Industriestandort fiir deponiebezogene Betriebe entstehen. Die Entwicklung weiterer groBflachiger
Gewerbestandorte wird aufgrund des Auslastungsgrades der bestehenden Gewerbegebiete nicht
verfolgt. Es erfolgen lediglich in kleinteiligen Bereichen der Ortsteile Erweiterungen bzw. Bestands-
darstellungen.

Ziel fir die Innenstadt von Nauen muss es sein, das Zentrum vor allem hinsichtlich der Kaufkraft
verbunden mit der Herstellung der Stadtidentitat bei Bewohnern und Besuchern zu starken. Dies sollte
durch eine gemeinsame Marketingarbeit von Einzelhandels- und Handwerksbetrieben wie auch von
Gaststatten erreicht werden. Zur Sicherung der bestehenden Unternehmen wird die Altstadt zum gréBten
Teil als Mischbauflache dargestellt. Die Umsetzung der Ziele der rechtskraftigen Sanierungssatzung
JAltstadt Nauen® soll weiterhin vorangetrieben werden.

GemaB der Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie der sonstigen
Erfordernisse ist hinsichtlich der Planung von Bauflachen fiir die Wohnnutzung zu berticksichtigen, dass
der Wert fir den Einwohnerzuwachs bis zum Jahr 2010, gemessen an der Einwohnerzahl (Stand 1990),
in der Regel 50 % nicht Uberschreiten soll (Il 1.1.4 LEP eV). Deshalb kommen Neuausweisungen von
Wohnbauland  verbunden mit  Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und anderen
Versorgungseinrichtungen nur im einwohnerstarksten Nauen in Frage. Dem gemaB solite daher auf
andere Schwerpunkisetzungen, z.B. in anderen Ortsteilen, verzichtet werden, zumal hier, wie bereits
erwahnt, Siedlungsflachenentwicklungen durch die Darstellung im LEP eV nur sehr begrenzt mdglich
sind. Dabei muss jedoch bericksichtigt werden, dass der LEP eV einen zeitlichen Horizont bis 2010, der
vorliegende FNP jedoch den Zeitraum bis 2020 behandelt. Von einem extremen Zuwachs, wie er Anfang
der 90er Jahre fir den engeren Verflechtungsraum prognostiziert worden ist, kann nicht mehr
ausgegangen werden. In der Flachennutzungsplanung ist es deshalb unumganglich, die aktuellen und
kiinftigen demographischen Entwicklungen und deren Auswirkung auf die Infrastruktur und den
Bauflachenbedarf in die Planungsiiberlegungen einflieBen zu lassen und bisherige Planungsvorstel-
lungen und GrdBenordnungen von Bauflachen kritisch zu Uberprifen und ggf. zu reduzieren. Eine
Entwicklung soll jedoch nicht unterbunden werden; an planerisch (sowohl raumordnerisch als auch
wirtschaftlich, aber auch politisch) sinnvoller Stelle sollen weitere Wohnbauflachen dargestellt werden.
Planungsrechtlich gesicherte Bauflachen werden je nach Umsetzungsgrad als Bestand oder
Entwicklungsflache dargestellt.

Der aufgrund der natirlichen Gegebenheiten wertvolle Freiraum der Stadt Nauen ist durch die
Landschaftsschutzgebiete ,Westhavelland und ,Nauen-Brieselang-Kramer® durch (bergeordnete
Planungen ausreichend geschitzt. Des Weiteren sind durch die groBen Vogelschutzgebiete (FFH- und
SPA Gebiete) Uberwiegend im Norden und Westen des Stadtgebietes im Schutzgebietssystem Natura
2000 gesichert. Nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope gibt es zahlreich im Stadtgebiet, die es gilt,
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen.

Die Stadt Nauen und ihre Oristeile beabsichtigen darlber hinaus, im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanung abschlieBende und endgiltige Aussagen zur Zulassigkeit der Errichtung von
Windkraftanlagen zu treffen. Eine Uberprifung des im Teilplan ,Windenergienutzung” der Region
Havelland-Flaming dargestellten Windeignungsgebietes ,Nauener Platte” soll erfolgen und ggf. reduziert
werden.
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7. Siedlungsentwicklung

Die Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan erfolgen gemaB § 1 Abs. 1 BauNVO nach der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung.

Nach Auswertung der demographischen Entwicklung in der Stadt Nauen ist zu erkennen, dass eine
Stagnation, maximal ein leichter Zuwachs der Bevdlkerung einsetzen wird. Dies ist Grund daflr, dass
eine Ausweisung &uBerst kleinteiliger Erweiterungen fir Wohn- und Mischbauflachen erfolgt. Umso
wichtiger ist es, dass die vorhandenen Wohnbauflachen verstarkt entwickelt werden.

Die neuen kleinrdumigen Potentiale beabsichtigen eine Siedlungserweiterung im geméaBigten Rahmen.
Sie folgen ausschlieBlich stadtebaulichen Griinden und stellen sinnvolle Abrundungs- und
Erganzungsflachen dar.

Von der insgesamt 26.635,0 ha groBen Flache des Stadtgebietes werden ca. 1.107,65 ha als Bauflachen
(Wohnbau-, Mischbau-, Gemeinbedarfs-, Gewerbliche und Sonstige Bauflachen) dargestellt.

Wohn- | Misch- | Gemein- | Gewerb- | Sonstige | Griin- Landwirt. | Wald- | Wasser | Ver- Ver-

bau- bau- bedarfs- | liche Flachen |flachen | Nuiz- flachen | flaichen | und kehrs-

flachen | flachen | flichen | Bau- flachen Entsor | flaichen
flachen gung

413,30 | 221,15 18,95 240,15 214,10 470,65 | 19.0002,05 | 5.329,30 | 104,00 | 391,45 | 229,90

1,55% | 0,83% | 0,07% 0,90 % 0,80 % 1,77% | 71,35% | 20,01% | 0,39% | 1,47% | 0,86 %
Tabelle 7: Flachenverteilung des Stadtgebietes in ha

Der zukiinftige Wohnungs- und Bauflachenbedarf in der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen ist nicht nur
abhangig von der Bevolkerungsentwicklung (Altersstrukturen, Haushaltsstrukturen usw.), sondern wird z.
B. auch stark von der Wirtschaftsentwicklung der Gemeinde beeinflusst.

Nach der Wende war z.T. eine rege Bautétigkeit zu verzeichnen, die zu neuen Siedlungsgebieten im
gesamten Stadtgebiet gefthrt hat. Mit dem wirtschaftlichen Aufschwung wuchs auch die Ausstrahlung
der Stadt Nauen auf die umliegenden Gemeinden. Im Zuge dieser Entwicklung entstanden in einigen
Gemeinden kompakte Wohngebiete.

Eine eigenstandige gewerbliche Entwicklung hatte in den landwirtschaftlich gepragten Gemeinden
aufgrund ihrer GréBe nur sehr sporadisch stattgefunden. Hier ist federfihrend Bérnicke zu nennen. Die
Ansiedlung von Industrie/Gewerbe erfolgte an den Randzonen der zusammenhangenden Wohngebiete.
Durch Ausdehnung der Wohngebiete, aber auch der zusatzliche Flachenbedarf des Gewerbes, geraten
nicht nur Splittersiedlungen in Bedrangnis, wodurch Nutzungskonflikte entstehen kénnen. Dieses kann in
besonderem MaBe die Entwicklung gewerblicher Flachen erschweren, wodurch die Kriterien der
~-wohnungsnahen Arbeitsplatze” bzw. des ,geringstmdglichen Flachenverbrauches durch kompakte
Siedlungsstrukturen® zumindest in Frage gestellt werden kénnten.

Im Stadtgebiet Nauen werden mit Ausnahme der Altstadt Uberwiegend Wohnbauflachen, in den inneren
Dorflagen vorwiegend gemischte Bauflachen und (abgesehen von den Sonderbauflachen) auch
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Darlber hinaus erfolgen in den Ortslagen und am Rande der
Ortslagen Grinflachendarstellungen mit  differenzierten Zweckbestimmungen. Gemeinbedarfs-
einrichtungen sind sowohl als Symbole als auch flachig dargestellt.

7.1 Wohnbauflachen

Flachen, die nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 4 BauNVO dargestellt werden, umfassen in den
Ortslagen meist Wohneinheiten, die in den letzten Jahrzehnten errichtet wurden. Dabei handelt es sich
oft um Einfamilienhduser oder zusammenhangende Neubausiedlungen. Bei den Wohnbauflachen wird
durch die Darstellung nach § 1 Abs. 1 BauNVO die Entwicklung in den nachsten Jahren bewusst offen
gehalten. Eine Untergliederung nach der besonderen Art der baulichen Nutzung ist nicht erfolgt. So kann
sich aus einer Wohnbauflache ein Kleinsiedlungsgebiet (WS nach
§ 2 BauNVO), ein Reines Wohngebiet (WR nach § 3 BauNVO), aber auch ein Allgemeines Wohngebiet
(WA nach § 4 BauNVO) entwickeln. Besondere Wohngebiete nach § 4a BauNVO sind ebenfalls mdglich.
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Im Entwurf des Flachennutzungsplanes 2004 sind die bestehenden und potentiellen Bauflachen
dargestellt. Eine Basis, neben der Bestandsaufnahme, fir die Darstellung von Wohnbauflachen (sowie
aller weiteren Nutzungsarten) bilden die verbindlichen Bauleitplane. Der Flachennutzungsplan stellt die
vorhandenen und die durch Bebauungsplane bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplane festgesetzten
reinen und allgemeinen Wohngebiete als Wohnbauflachen dar.

Demnach sind im Bestand (§ 34 BauGB-Baugebiete) im gesamten Gemeindegebiet ca. 352,85 ha
Wohnbauflache vorhanden. Bei einer Einwohnerzahl von 16.661 entspricht dies einer durchschnittlichen
Wohnbauflache von brutto rund 212 m? pro Einwohner.

Far neu zu entwickelnde Wohnbauflachen stehen ca. 60,45 ha als Potential zur Verfligung.

Stadt Nauen

Im Allgemeinen konzentrieren sich die Wohnbauflachen in der Stadt Nauen um die Alistadt. In diesen
altbestehenden Wohnbereichen sind kaum verbindliche Bauleitplane vorhanden. Kleinere Potentiale in
diesen Innenbereichen sind abschatzbar. Leerstehende Hauser sind ebenfalls vorhanden.

In den Wohnbauflachen, die im Stadtgebiet als Bestand dargestellt sind, sind kleinere Potentiale
vorhanden, wobei Leerstand nicht mitbewertet wurde.

Standort Innenbereichspotential
stdostlich der Altstadt 5WE
westlich der Altstadt (nérdlich der Hamburger StraBe) 8 WE
nordwestlich der Altstadt (stdlich der Bahnlinie) 15 WE
westlich der B 273 (nérdlich der Bahnlinie) 8 WE
Summe 36 WE

Tabelle 8: Innenbereichspotential der Wohnbauflachen in Nauen

Es ist demnach allgemein abzuschatzen, dass im Stadigebiet Nauen ca. 36 WE als potentielle
Bauflachen (Baullicken) zur Verfigung stehen.

In Kongruenz mit dem Leitbild der Stadt Nauen ,/nnenentwicklung vor AuBenentwicklung" sollen genau
diese Potentiale zu einer Verdichtung und gleichermaBen zu einer Aufwertung der Stadt Nauen fiihren.

Im bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Nauen war aufgrund der Zielstellung der
Entwicklung eines Mittelzentrums im engeren Verflechtungsraum Berlins ein Bedarfs zu kompensieren,
der eine Bevélkerungsentwicklung von zusatzlichen 50 % erlaubte.

Schon der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1992 hielt ca. 24 ha als neu zu planende
Wohnbauflachen bereit. Die Kreisentwicklungskonzeption ging von einem Bevdlkerungszuwachs bis
2010 auf 13.400 Einwohner aus. Langfristig sollten 15.000 Einwohner allein fir Nauen angestrebt
werden. Vom Bezugsjahr 1990 ergibt das einen Zuwachs von 2.500 Einwohnern. Das entsprach bei 2,2
Einwohnern je Wohneinheit 1.140 WE. Um den Bedarf fiir 15.000 Einwohner abzudecken, mussten ca.
1870 WE gebaut werden. Auf diese Entwicklungsperspektive wurde mit der Stadterweiterung Stid-West
reagiert.

Planungen:

- Wohnpark Hamburger StraBe: 474 WE (davon ca. 400 WE sozialer Wohnungsbau)
- Wohnpark Mihlenstiicke: 225 WE

- Wohnpark Luchblick: 100 WE

- Wohnpark Mahlbusen: 100 WE

- Alistadt: ca. 90 WE (200 WE leerstehend)

(planerisch méglich bis insgesamt 1.100 WE)
Von dieser Planung wurde in den vorgenommenen Anderungen nicht abgegangen.
Tatsachlich zeichnete sich in den Jahren nach der politischen Wende auch ein erhdhter Bedarf vor allem

an Neubauflachen fir den Eigenheim- und Mietwohnungsbau ab. Aufgrund dessen wurden diese bereits
erwahnten neuen Flachen vorgehalten, die diese Entwicklung unterstitzten.
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Diese Flachen wurden durch verbindliche Bauleitplanung zu Bauland entwickelt und bereits zum gréBten
Teil umgesetzt. Es entstanden neue Wohnparks wie die ,Muahlensticke“ oder ,Wohnpark an der
Hamburger StraBe“. Neue Einfamilienhaussiedlungen entstanden in den Jahren insbesondere
norddstlich des Bahnhofes — die Stadtrandsiedlung — oder die Siedlung Mahlbusen am &stlichen
Stadtrand von Nauen.

Wenn man die Bereiche, die durch verbindliche Bauleitplanung untersetzt sind, naher untersucht, ist
jedoch festzustellen, dass sich noch freie Kapazitaten abzeichnen, die allerdings verhaltnismaBig hoch
erscheinen. GroBe freie Kapazitaten sind vor allem bei den Bebauungsplangebieten vorzufinden, die
sich im Bereich der Sitdwest-Erweiterung befinden und von enormen ErschlieBungsvorleistungen der
Investoren abhangig sind.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP NAU 0004/92 ,Wohnpark Miihlenstlicke” 120 WE
BP NAU 0009/93 ,Bahnhofsviertel” 15 WE
BP NAU 0011/93 ,Stadtrandsiedlung" 59 WE
BP NAU 0014 | /95 ,Stadterweiterung Stdwest 3 (SW A 3 I)* 20 WE
BP NAU 0014 1l /95 ,Stadterweiterung Stidwest 3 (SW A 3 I))* 40 WE
BP NAU 0015/93 ,Stadterweiterung Sidwest 2 (SW A 2)“ 150 WE
BP NAU 0017/93 ,Stadterweiterung Sidwest 1 (SW A 1)“ 150 WE*
BP NAU 0020/94 ,Scheunenweg" 20 WE
BP NAU 0021/94 ,Wallgasse/WallstraBBe" 26 WE
BP NAU 0023/96 ,Stadterweiterung Sidwest A6 (SW A 6)“ 38 WE
BP NAU 0024/94 ,Wohnbebauung Ketziner StraB3e” 15 WE
BP NAU 0027/95 ,Wohnbebauung Bbg. Str. / ZiegelstraBBe" 15 WE
BP NAU 0028/95 ,Stadterweiterung Sidwest B (SW B-1)“ 50 WE
BP NAU 0030/96 ,Lietzow-Platz" 70 WE
BP NAU 0031/96 ,Am Schlagengraben* 50 WE
BP NAU 43/03 ,Stiller Winkel" 20 WE
BP NAU 48/04 ,Brandenburger StrafBBe 31 a“ 2WE
BP NAU 49/05 ,An der ZiegelstraBe" 3WE
BP NAU 50/05 ,Bauernfeld” 50 WE
BP NAU 51/05 ,Ludwig-Jahn-StraBe 24a“ 2WE
Summe 915 WE

Tabelle 9: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in Nauen
* Geschosswohnungsbau

Aufgrund dieses Ergebnisses wurde das Stadterweiterungsgebiet ,Siidwest“ einer erneuten Uberpriifung
unterzogen. In Folge dessen muss abgeleitet werden, dass die bisherigen Darstellungen des bisher
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes nach kritischer Prifung der aktuellen Sachlagen und
Prognosen nicht weiter verfolgt werden kénnen.

In Bezugnahme auf die Leitvorstellungen des LEP eV'? besteht fir die eigentliche Stadt Nauen aufgrund
der Ausweisung eines potentiellen Siedlungsbereiches und der daraus resultierenden Bestimmung einer
.1yp 1-Gemeinde“ die Mdglichkeit eines Bevdlkerungszuwachses von 50 % bis zum Jahre 2010,
bezogen auf das Jahr 1990. Dieser Wert stellt einen Orientierungswert dar, der nicht Uberschritten
werden sollte. Mit der Festlegung dieser Gemeindentypisierungen und Bevdlkerungsentwicklungen
wurde die Gesamtsumme des landesplanerischen Angebotes im Brandenburger Teil des engeren
Verflechtungsraumes von Berlin fir einen Zuwachs von 300.000 Einwohnern nach siedlungsstrukturellen
Qualitaten auf die 276 Gemeinden verteilt. Dabei ist zu bedenken, dass sie keine dirigistischen
Reglementierungen sind, sondern vielmehr eine Hilfe bei der landesplanerischen Beurteilung
kommunaler Bauleitpldne. Bei der landesplanerischen Abwéagung hat in diesem Falle die
Siedlungsentwicklung Vorrang gegeniber dem Freiraumschutz.

Nichtsdestotrotz ist es erforderlich, ,...die aktuellen und kiinftigen demographischen Entwicklungen und
deren Auswirkung auf die Infrastruktur und Baufldchenbedarf in die Planungsiberlegungen einflieBen zu
lassen und bisherige Planungsvorstellungen und GréBenordnungen von Baufldchen kritisch zu
iberpriifen...."?

'2 Landesentwicklungsplan im engeren Verflechtungsraum, seit 21.03.1998 in Kraft
'® Gemeinsame Landesplanungsabteilung Schreiben vom 01.12.2004 (Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernissen)

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 47



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Bei der Betrachtung der Bevdlkerungszahlen der Stadt Nauen ist ersichtlich, dass die Einwohnerzahl der
Stadt Nauen stagniert. Eine Entwicklung, wie es der bereits 8 Jahre alte Landesentwicklungsplan LEP
eV vorsieht, kann bisher nicht bestéatigt werden, und neue Prognosen zeigen neue Tendenzen, die vom
LEP eV abweichen (Naheres siehe Kapitel 4.3 dieser Begriindung).

Das Gesamtkonzept der Siid-West-Erweiterung wird im Flachennutzungsplan 2004 nicht mehr im vollen
Umfang der letzten Anderungsfassung 2001 dargestellt. Die Konzeption der Stadterweiterung stammt
aus dem ersten Flachennutzungsplan fir die Stadt Nauen, der 1992 rechtswirksam wurde. Damals ging
man entsprechend den Vorstellungen und Prognosen des Landesentwicklungsplanes LEP eV von einer
Entwicklung Nauens zu einem Mittelzentrum bzw. zu einer Typ-1-Gemeinde mit einem
Bevélkerungszuwachs von 100 % aus, so dass diese Planung gerechtfertigt war. Dieses
Stadterweiterungsgebiet schlieBt unmittelbar an den Stadtkern Nauen an und umfasst in diesem
Anschlussbereich bebaute Flachen, die sich vorwiegend entlang der HauptverkehrsstraBen nach auBen
erstrecken und in ihrem Erscheinungsbild vorstadtischen Charakter aufweisen. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes 2004 werden Flachen aufgrund des nicht eingetretenen Bevdlkerungswachs-
tums stark reduziert - der auBere Griingurtel, der Ringboulevard, und die in Richtung Ortsumfahrung der
B5 befindlichen Wohnbauflachen. Es liegen fir die teilweise reduzierten Flachen zwar in Aufstellung
befindliche Bebauungsplane vor, diese wurden jedoch nicht zur Rechtskraft gefiihrt. Davon
ausgenommen sind die Bebauungsplane NAU 0015/93 ,Stadterweiterung Sidwest 2 (SW A 2)¢ -
Wohnpark Hamburger StraBe - und 0023/96 ,Stadterweiterung Siidwest 6 (SW A 6)“ - Wohngebiet Am
Mahlbusen, die bereits teilweise realisiert sind. Die dargesteliten Flachen fir Gemeinbedarfs-
einrichtungen im Erweiterungsgebiet (zwei Schulstandorte, Kitas und offentliche Spielplatze in den
Griinziigen) werden ebenfalls aus Grinden des fehlenden Bedarfes nicht mehr berlicksichtigt.

Die rickwartige Bebauung Ecke Brandenburger StraBe/Heinrich-Heine-StraBe wird im Gegensatz zum
bisher rechtwirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt (BP NAU 43/03 ,Stiller
Winkel“.

Weitere Potentialflaichen im Stadtgebiet, die jedoch nicht unter § 34-Baugebiete fallen, wurden als
Potentialflachen dargestellt. Es wird abgeschatzt, dass fir diese Bereiche eine verbindliche
Bauleitplanung durchgefuhrt werden muss.

Standort geschatzte Kapazitat
stdlich des Bahnhofes 50 WE
nérdlich der Stadtrandsiedlung (Ludwig-Jahn-StraBe) 35 WE
stdostlich der AusfallstraBe nach Neukammer (Brandenburger StraB3e) 20 WE
Summe 105 WE

Tabelle 10: Potentialflichen und deren Kapazitaten in Nauen

Unter der Zielsetzung der_Innenentwicklung wird in Bahnhofsndhe eine zusétzliche potentielle
Wohnbauflache dargestellt. Ostlich des Sportplatzes wird nérdlich der Stadtrandsiedlung ebenfalls eine
modgliche Entwicklungsflache fir Wohnbebauung dargestellt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Wohnbauflachenausweisung der Stadt Nauen
einen Bedarf von ca. 2.228 Einwohnern abdecken wird.

Dies ergibt sich aus folgender Sachdarstellung — dabei wurden die WE auf Einwohner umgerechnet.
Aufgrund der Alterstruktur wird pro Wohneinheit von 2,11 Einwohnern ausgegangen. Dies entspricht der
aktuellen HaushaltsgréBe aus dem statistischen Jahrbuch des Landes Brandenburg (1 WE entspricht
2,11 Einwohnern)™.

Potentialflaichen im Stadtgebiet Nauen: 36 WE + 915 WE + 105 WE = 1.056 WE
1.056 WE x 2,11 Einwohner = 2.228 Einwohner
Es wird eingeschatzt, dass durch die Wohnungsneubauflachen fiir die Stadt ausreichende Erwei-

terungsflachen dargestellt sind, um die Entwicklung Nauens als Mittelzentrum bzw. als Typ-1-
Gemeinde hinreichend zu férdern und den damit vorhandenen Bedarf an Wohnungen zu decken.

'* Statistische Berichte des Landesbetriebes fiir Datenverarbeitung und Statistik Land Brandenburg: Umweltrelevante Grunddaten
des Landes (Stand Marz 2004), Quelle: Ergebnisse des Mikrozensus
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Ortsteil Berge
Neben dem Hauptort Berge befinden sich im nérdlichen AuBenbereich die kleinen Splittersiedlungen

"Siedlung" an der L 173, ca. 1 km nérdlich von Berge, und die Siedlungsstelle Luchvorwerk, ca.
2,5 km nordwestlich von Berge, fir die keine Bauflachendarstellungen erfolgen. Diese Splittersiedlungen
befinden sich innerhalo des in der Landesplanung (LEP eV) festgesetzten "Freiraumes mit
groBflachigem Ressourcenschutz", so dass eine Erweiterung derartiger Siedlungssplitter Gber den
Bestand hinaus nicht zulassig ist. Bestand, geringfligige An- und Ausbauten und Ersatz abgangiger
Bauten durch Neubauten am vorhandenen Standort sind mdglich und nach § 35 Abs. 2 BauGB ge-
nehmigungsfahig; dariber hinausgehende Siedlungserweiterungen sind dagegen nicht genehmi-
gungsfahig.

Bestehende Wohnbauflachen befinden sich nérdlich und stidlich entlang der Bundesstrae B 5.

Im Rahmen der Festlegung geeigneter SchallschutzmaBnahmen fir den B-Plan ,Flurweg” im Ortsteil
Ribbeck erfolgte eine neue Abschatzung fir die zu erwartenden Verkehrsmengen im Prognosejahr 2015,
die auch fir den OT Berge in Ansatz gebracht werden kénnen. Die Verkehrsmenge liegt weit unter den
Angaben fir das Prognosejahr 2012 (18.000 Kfz/24h). Es wird fir das Jahr 2015 mindestens 10.000
Kfz/24h und ein Lkw-Anteil von 10 % erwartet. Ausgehend von diesen hohen Verkehrszahlen werden an
der StraBenrandbebauung die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht (iberschritten. Der Sachverstdndigenrat der Bundesregierung fiir Umweltfragen (SRU)
seizt in seiner jingsten Verédffentlichung zu L&rmfragen bereits Beurteilungspegel = 65 dB(A) als
Ubergang von der bloBen Belédstigung zur Gesundheitsgefdhrdung an. Rechtlich unstrittig und durch
Urteile unterlegt ist dieser Punkt jedoch bei spétestens 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts erreicht. Im
Hinblick auf die Zielstellung des § 1 BauGB gesunde Lebensverhéltnisse sichern zu wollen, ist es
immissionsschutzrechtlich nicht zu befirworten, Wohn- und andere schutzwiirdige Nutzungen in diesem
besonders stark verldrmten StraBennahbereich einrlicken zu lassen. Die Schallorientierungswerte eines
allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) fiir Verkehrsldrm in der Nacht werden
bei freier Schallausreitung erst in einem Abstand von ca. 180 m Enifernung zur StraBenmitte
eingehalten.”®

Das Landesumweltamt teilte mit, dass mindestens 15 m zur StraBenmitte einzuhalten sind, um die
Nachtwerte von mindestens 60 dB(A) einzuhalten, so dass zwar erhebliche Beldstigungen jedoch keine
Gesundheitsgefahrdung mehr zu erwarten sind. Aufgrund dessen ist auf Neuplanungen direkt an der B 5
zu verzichten. Innerhalb des definierten Schallausbreitungskorridors von jeweils 95 m zur StraBenmitte
sind immissionsschutzrechtliche MaBnahmen durchzufiihren. Diese kénnten je nach Abstand zur B 5 wie
folgt aussehen: Einbau von Schallfenstern oder schallgeddmmten Liftern oder auch eine
Grundrissorientierung.

Des Weiteren sind auch entsprechend des Hinweises durch geeignete LarmschutzmaBnahmen gesunde
Wohnverhaltnisse auch wirksam gegen Luftschadstoffbelastung zu schaffen.

Diese Forderungen sind jedoch in der Flachennutzungsplanung nur als Hinweise zu betrachten.

Das ehemalige Gutsgelande stellt ein groBes innerdrtliches Brachland dar, das aufgrund seiner GréBe
und seiner Lage gute Entwicklungschancen fir eine Innenentwicklung von Berge bieten kann. Im
Bebauungsplan Nr. 1 ,Gutshof und Weinberg“ werden Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen. Das alte Gutsgelande einschlieBlich der Grundstiicke direkt an der Bundesstrae B 5 wird
entsprechend der Festsetzungen als Wohnbauflache dargestellt. Die potentielle Wohnbauflache ist ca.
60 m von der StraBenmitte der B 5 entfernt. Fiir das geplante Projekt ,Altersgerechtes Wohnen“ im
Plangebiet werden ca. 15 WE veranschlagt.

Es ist insgesamt von einer Erweiterung von ca. 25 WE auszugehen (,Altersgerechtes Wohnen* nicht
mitgerechnet!).

Die nérdlich der B 5 und 6stlich der L 173 gelegene potentielle Wohnbauflache ist ca. 80 m von der
StraBenmitte der BundesstraBe und ca. 110 m von der LandesstraBe entfernt, so dass mit geringen
immissionsschutzrechtlichen MaBnahmen gesunde Wohnverhaltnisse geschaffen werden kénnen. Bei
dieser Flache besteht ein Potential von ca. 3 WE.

Die Wohnbauflache nordwestlich der B 5 (am westlichen Ortsrand) Gbernimmt nur die dort vorhandene
Nutzungsart.

Sidlich der B 5 beidseitig des Richtung L 91 fihrenden Mittelwegs hat sich ab den 60er Jahren eine
kleine Wohnsiedlung entwickelt, wo sidéstlich der historischen Ortslage auch das fur LPG-Miet-
wohnungsbau typische mehrgeschossige (und dorfuntypische) Wohngebaude mit rickwartigen

'® Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
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Garagenanlagen und kleinerem Gartenland entstand. Diese Flachen werden als Wohnbauflachen
dargestellt.
Der Bebauungsplan ,Mittelweg" halt ein Potential von 2 WE vor.

Die gegeniiber dem Sportplatz gelegenen vorhandenen Wohnbauflachen werden am Bestand orientiert
dargestellt.

Am stdlichen Ende des Sportplatzes wird eine potentielle Wohnbauflache zwischen dem Sportplatz und
dem Jugendhof ausgewiesen. ,GeméaB der ,Larmfibel” bedarf es fiir einen FuBballplatz zum allgemeinen
Wohngebiet eines Abstandes von 60 m...*® Dieser Abstand zum Spielrand wird bei der Darstellung der
Wohnbauflache eingehalten, um gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen.

Es wird eingeschatzt, dass dort ca. 3 WE entstehen kdnnen.

Weitere Wohnbauflachen befinden sich entlang der LandesstraBe L 173. ,GemdaB aktueller Anfrage beim
Landesumweltamt fir Bauen, Verkehr und StraBenwesen wird fiir das Prognosejahr 2012 eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 2.000 Kfz/d, davon Schwerlastverkehr
erwartet. Ausgehend von diesen hohen Verkehrszahlen werden die Schallorientierungswerte eines
allgemeinen Wohngebietes bis in eine Tiefe von 29 m zur StraBenmitte tberschritten. Bei Neuplanungen
bzw. Umbau und Sanierung innerhalb dieses Korridors sind durch geeignete LdrmschutzmafBnahmen
gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen.’

Ostlich der L 173 sind die historischen Baulagen nérdlich der B 5 bis zur Kirche an der vorhandenen Art
der Nutzung orientiert als Wohnbauflachen dargestellt, ebenso die 0,4 ha groBe Flache siidwestlich der
Kirche mit dem Pfarrhaus. Auch die bestehende Wohnbebauung westlich der L 173 am nérdlichen Rand
der Hangkante wird entsprechend der Nutzung als Wohnbauflache dargestelit.

Fir diese Ortslage wird eingeschatzt, dass aufgrund von Bauliicken ein Innenbereichspotential von ca. 5
WE besteht.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Berge eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 84 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
BP ,Mittelweg” 2WE
BP ,Gutshof und Weinberg“ 25 WE
Potentialflache nérdlich der B5 und 6stlich der L 173 5 WE
Potentialflache am Sportplatz 3WE
Innenbereichspotential dstlich und westlich der L 173 5 WE
Summe: 40 WE

Tabelle 11: Potentialflichen und freie Kapazitédten fiir den OT Berge
Potentialflaichen im Ortsteil Berge: 40 WE

40 WE x 2,11 Einwohner = 84 Einwohner

Oristeil Bergerdamm

Die Ortslage Hanffabrik war einst durch die 1916 errichtete Hanffabrik gepragt. Sidlich dieses
Fabrikgelandes siedelten sich Fabrikarbeiter an. Das Fabrikgelande ist derzeit bereits berdumt. Eine
Weiterentwicklung einer gewerblichen Nutzung wird fir die Ortslage nicht mehr gesehen. Ent-
wicklungsflachen werden nérdlich und westlich der Spielwiese verfolgt. Insgesamt wird abgeschatzt,
dass auf diesen Flachen 5 WE entstehen. Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden nicht gesehen,
da es sich bei dieser Spielwiese nicht um eine mit Vereinssport betriebene Sportflache handelt.

Die westlich der L 173 gelegene Ortslage Bergerdamm-Lager ist beidseitig der Hauptverkehrsflache
ganzlich mit bestehenden Wohnbauflachen dargestellt. Es wird eingeschatzt, dass maximal 1 Bau-
grundstiick als Innenentwicklungspotential gewertet werden kann. Eine potentielle Wohnbauflache
befindet sich am westlichen Ortsrand in Richtung Wald (Gutshaus) als Pendant zur Bebauung auf der
gegeniberliegenden StraBenseite. Diese einzige Entwicklungsflache ist von geringer GréBe und lasst

'® Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
'7 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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die Bebauung maximal eines Einfamilien- oder Doppelhauses zu. Damit ist die Siedungsentwicklung im
Bereich Bergerdamm-Lager abgeschlossen. Insgesamt ist somit die Siedlungserweiterung als
geringfligig einzuschéatzen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wies in ihrer Stellungnahme zum FNP vom 09.05.2006 auf
die Lage der Siedlung im Freiraum mit besonderem Schutzanspruch (LEP eV) hin. Daher ist
Bergerdamm-Lager im LEP eV nicht als Siedlungsbereich ausgewiesen. Einer Darstellung im FNP
wurde daher nicht ganzlich zugestimmt. GemaB der Erlauterung des LEP eV zum Punkt 2.2 Freiraum mit
besonderem Schutzanspruch wurden Siedlungsdarstellungen erst ab einer GréBe von < 5ha
vorgenommen. Die Siedlung Bergerdamm-Lager liegt unterhalb dieses Schwellwertes und ist daher im
LEP eV nicht enthalten. Zudem beziehen sich die Kriterien des Freiraums mit besonderem
Schutzanspruch in diesem Bereich auf das LSG ,Westhavelland“. Aus diesem Schutzgebiet ist der
Siedlungsbereich von Bergerdamm-Lager bereit seit in Kraft treten des LSG am 29.05.1998
ausgegliedert. Der LEP eV ist schon am 21.03.1998 in Kraft getreten. Zu diesem Zeitpunkt war der
genaue Grenzverlauf des LSG noch nicht vollsténdig festgeschrieben. Dementsprechend erfolgte
ebenfalls keine Ubernahme von Bergerdamm-Lager in den LEP eV.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Bergerdamm-Lager ein aus dem LEP eV entwickelbarer
Siedlungsbereich ist, der aufgrund des DarstellungsmaBstabs und der nicht abschlieBend festgelegten
LSG-Grenze nicht in den LEP eV aufgenommen wurde. Einer Darstellung der Wohnbauflachen im FNP
Nauen steht der LEP eV daher nicht entgegen.

Das Gutshaus Lager, welches zu Wohnbauzwecken genutzt wird, wird wegen der Lage im Landschafts-
schutzgebiet, nicht als Wohnbauflache ausgewiesen. Derzeit erfolgt der Ausbau des Gutshauses unter
Berlicksichtigung der alten Aufzeichnungen.

Sidbstlich befindet sich eine Splittersiedlung, die innerhalb einer Grinflache dargestellt wird.

Die Ortslage Hertefeld ist charakterisiert durch ein Nebeneinander von landwirtschaftlich genutzten
Flachen, die z.T. in den Randbereichen der bebauten Ortslage liegt. So werden in Hertefeld keine
Wohnbauflachen, sondern nur gemischte Bauflachen ausgewiesen, da hier das typische Nebeneinander
von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen bestehen bleiben soll.

»Die von der B 273 und der Bahntrasse Berlin-Hamburg ausgehenden Ldrmbeeintrdchtigungen haben in
der Ortslage Bergerdamm auf Grund der groBen Entfernung keinen Einfluss.“'®

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Bergerdamm eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von ca. 15 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Potentialflachen in der Ortslage Hanffabrik 5WE
Potentialflache in Bergerdamm-Lager 1 WE
Innenbereichspotential in Bergerdamm-Lager 1 WE
Summe: 7 WE

Tabelle 12: Potentialflichen und freie Kapazitaten fiir den OT Bergerdamm
Potentialflaichen im Ortsteil Bergerdamm: 7 WE
7 WE x 2,11 Einwohner = 15 Einwohner

Ortsteil Bérnicke

Der Dorfkern von Bérnicke wird als gemischte Bauflache dargestellt. Die Wohnbauflachen in Bérnicke
werden ganzlich als bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Sie entspringen vornehmlich aus den
Festsetzungen der Bebauungsplane ,Nauener Feld’, ,Wohnpark I und ,17 Wohneinheiten®. Die
Plangebiete der vorzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplane enthalten noch Bebauungs méglichkeiten fir
die nachsten Jahre.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP ,Wohnpark I* 88 WE
BP 02/2001 ,Nauener Feld* 10 WE
VEP ,17 Wohneinheiten® 2WE
VEP 1/2001 ,An der Bornicker StraBe” 1WE
Summe: 101 WE

Tabelle 13: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in Bérnicke

'® Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Far den Ortsteil Bérnicke erscheinen die freien Kapazitaten in den Plangebieten der Bebauungsplane
sehr hoch. Es ist beabsichtigt, dass fir den Bebauungsplan ,Wohnpark |“ eine Uberarbeitung erfolgen
soll. Dann sollen 40 WE weniger geplant werden, so dass sich die freien Kapazitaten fir den Ortsteil
Bornicke auf 61 WE reduzieren.

.Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Wohnpark I* wurde in den Stellungnahmen des LUA
ausfuhriich auf die Verkehrsldrmsituationen der BundesstraBe B 273 eingegangen. Dabei wurde er-
lautert, dass bei den Wohnbaufldchen und gemischten Baufldchen mit erheblichen Uberschreitungen der
Schallorientierungswerte zu rechnen ist und LadrmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Grundsétzlich
ist zu beachten, dass aktiver und passiver Ladrmschutz nicht gleichgewichtig sind. Aktiver Schallschutz ist
vorrangig zu realisieren. In den verbindlichen Bauleitoldnen, bei Neuplanungen sowie bei Sanierung und
bei Umbau entlang der B 273 sind geeignete LdrmschutzmaBnahmen festzusetzen bzw.
durchzufiihren.'®

Teilweise, jedoch von geringem Flachenanteil, existieren bestehende Wohnbauflachen westlich und
Ostlich der B 273 am nérdlichen Ortsrand.

In der Ortslage Ebereschenhof ist die bestehende Bebauung entlang der dargestellten StraBeflache als
Wohnbauflachen dargestellt. Es ist abschatzbar, dass in Ebereschenhof ein Innenbereichspotential von
insgesamt 2 WE besteht. Auf der am dstlichen Ortsrand von Ebereschenhof dargestellten Potentialflache
ist mit maximal 4 WE zu rechnen.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Bérnicke eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 141 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 61 WE
Potentialflache in Ebereschenhof 4 WE
Innenbereichspotential in Ebereschenhof 2WE
Summe: 67 WE

Tabelle 14: Potentialflichen und freie Kapazitédten fiir den OT Bérnicke
Potentialflaichen im Ortsteil Bérnicke: 67 WE

67 WE x 2,11 Einwohner = 141 Einwohner

Ortsteil GroB Behnitz
Westlich der DorfstraBe sind das Landgut Borsig und die sidwestlich davon gelegenen Gehdfte als
bestehende gemischte Bauflachen dargestellt.

Im Ortsteil GroB Behnitz werden neben den soeben erwdhnten Mischbauflachen bestehende
Wohnbauflachen dargestellt. Weitere Flachenausweisungen (ber den Bestand hinaus sind
raumplanerisch vor allem aufgrund der Lage im Freiraum mit groBflachigem Ressourcenschutz in der
nérdlichen Ortsrandlage nicht mdglich.?

»Nordlich der Ortslage Gro3 Behnitz mit dem Bereich Sandkrug verlduft die Schnellbahntrasse Berlin-
Hannover. Im Bereich Sandkrug ist im nérdlichen Bereich trotz der L&rmschutzwand mit
Uberschreitungen der Nachtorientierungswerte zu rechnen. Im Rahmen der Innenbereichssatzung
wurden bereits weiteren notwendige LdrmschutzmaBnahmen fiir das Gebiet benannt.*'

»In den genannten Bereichen sollten die Freirdume gesichert werden, um einen Biotopverbund (u.a. fir
Kréten) zwischen dem Elsbruch / den Waldfldchen und der Offenlandschaft (§ 32 Biotope in Richtung
Quermathen) zu erhalten. %

Fir diese Ortslage wird eingeschatzt, dass aufgrund von Baullicken ein Innenbereichspotential von ca.
11 WE besteht. Im Bereich des Sandkruges wird ein Innenbereichspotential von ca. 4 WE eingeschéatzt.

'® Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005

2 Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 28.02.2005
& Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005

22 Stellungnahme des Landreises Havelland / SG Bauleitplanung vom 01.03.2005
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Eine potentielle Erweiterungsflache wird in der stdéstlichen Ortsrandlage nérdlich des Sportplatzes
dargestellt. Diese Flachen bieten sich an dieser Stelle im Ortsteil an, da durch Entsiegelung der Flachen
ehemaliger Stallanlagen Wohnbebauungen entwickelt werden kdnnen.

»Fur einen FuBballplatz bedarf es zum allgemeinen Wohngebiet gemdaB der ,Stadtebaulichen Larmfibel”
eines Abstandes von 60 m vom Rand des Spielfeldes.?®

Es wird eingeschatzt, dass dort je nach Grundstlicksgré Be ca. 20 WE entstehen kdnnen.

In der Orislage Quermathen sind vorwiegend bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Mischbau-
flachen werden aufgrund der vorhandenen Nutzungsart nicht festgestellt.

»Durch die Ortslage Quermathen fiihrt die LandesstralBe L 91. GemdB aktueller Anfrage beim Landesamt
fur Bauen, Verkehr und StraBenwesen wird fiir das Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 5.000 Kfz/d, davon 300 Schwerlastverkehr erwartet. Ausgehend
von diesen Verkehrszahlen werden die Schallorientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes bis in
eine Tiefe von 55 m zur StraBenmitte Uberschritten. Bei Neuplanungen bzw. Umbau und Sanierung
innerhalbeqieses Korridors sind durch geeignete LarmschutzmafBnahmen gesunde Wohnverhélinisse zu
schaffen.'

Fir diese Ortslage wird eingeschatzt, dass aufgrund von Baullicken ein Innenbereichspotential von ca.
13 WE besteht.

In der Ortslage Quermathen gibt es 2 rechtskraftige Bebauungsplangebiete, die jedoch noch nicht
vollstdndig umgesetzt werden konnten, so dass dort folgende freie Kapazitaten bestehen.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP 1 ,Wohngebiet Quermathen” 8 WE
BP 3 ,Zum Schmiedeweg“ 2WE
Summe: 10 WE

Tabelle 15: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in GroB Behnitz/ Quermathen

Des Weiteren erfolgen in der Ortslage Quermathen folgende 2 Potentialflachen: sidlich des Bebauungs-
plangebietes ,Zum Schmiedeweg” und entlang der westlichen AusfallstraBe. Diese potentiellen Flachen
werden damit begriindet, dass eine Entwicklung an dieser Stelle zunachst den Ausweisungen des LEP
eV als Siedlungsbereich entspricht und trotz des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,West-
havelland“ keine Konflikte zu erwarten sind. Auf diesen Erweiterungsflachen wird eingeschatzt, dass
insgesamt ca. 16 WE entstehen kdnnen.

Eine Ausweisung an anderer Stelle scheint aus folgenden Grinden im Ortsteil Gro3 Behnitz nicht
modglich: In GroB Behnitz selbst ist die eigentliche Ortslage als Siedlungsbereich im LEP eV dargestellt,
eine Erweiterung entlang der StraBe nérdlich des Borsig-Gutes in Richtung Sandkrug und Bahnhof ist
nicht méglich, da dort kein Siedlungsbereich im LEP eV dargestellt ist und naturschutzrechtliche Belange
(Amphibienwechsel) entgegenstehen. Die Potentialflache in Gro Behnitz wurde so dimensioniert, dass
die ErschlieBungskosten eine denkbare Investition zulassen.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil GroB Behnitz eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von ca. 156 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Innenbereichspotential in GroB Behnitz 15 WE
Potentialflache in Gro3 Behnitz 20 WE
Bebauungsplane in Quermathen 10 WE
Potentialflachen in Quermathen 16 WE
Innenbereichspotential in Quermathen 13 WE
Summe: 74 WE

Tabelle 16: Potentialflichen und freie Kapazitédten fiir den OT GroB Behnitz
Potentialflaichen im Ortsteil GroB Behnitz: 74 WE

74 WE x 2,11 Einwohner = 156 Einwohner

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
2 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Ortsteil Kienberg

Der Oristeil Kienberg ist charakterisiert durch ein Nebeneinander von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen und Wohnen, so dass der Hauptteil des Oristeiles westlich der Bahnflache als
gemischte Bauflachen dargestellt ist.

Kienberg weist trotz seiner gemischten Strukturen einige als Wohnbauflachen im Bestand westlich der
Bahnflache auf. Dabei handelt es sich um eine Wohnbauflache direkt an der Bahnflache, die durch die
Festsetzungen des vorzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplanes ,6 Wohnhauser® planungsrechtlich
gesichert und bereits realisiert wurden. Eine weitere Wohnbauflache umgreift den Bestand der
Nutzungen westlich des Sportplatzes. Diese Wohnbauflache befindet sich im Freiraum mit besonderem
Schutzanspruch (LEP eV). Hierbei handelt es sich jedoch grundséatzlich um Bestandsbebauung, so dass
der LEP eV nicht entgegensteht.

»Fur ein FuBballplatz bedarf es zum allgemeinen Wohngebiet gemdal der ,Stadtebaulichen Larmfibel”
eines Abstandes von 60 m vom Rand des Spielfeldes zu einem reinen Wohngebiet 110 m. Unmittelbar
westlich grenzt eine Wohnbaufldche an. Der Abstand wird unterschritten, so dass erhebliche
Belastigungen nicht auszuschieBen sind“’

Ostlich der Bahnflache werden entlang der DurchgangsstraBe Wohnbauflachen dargestellt. Der Riegel
zur Bahn, d.h. die Flache, die sich gegenlber der Gewerbeflache befindet, wird aufgrund der Nutzungen
(u.a. Metallbaubetrieb) als Mischbauflache im Bestand dargestellt. Nérdlich der StraBe werden beidseitig
des Plangebietes des vorzeitigen rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Split-Level-Hauser” potentielle
Wohnbauflachen dargestellt. Auf diesen Flachen kénnen schatzungsweise 14 WE entstehen. Nach
Anfrage bei der Deutschen Bahn AG wurde mitgeteilt, dass ,die Strecke 6505 / Nauen-Oranienburg fir
den Zugverkehr bereits stillgelegt ist. Eine Wiederinbetriebnahme durch die DB AG wird kiinftig nicht
erfolgen. Der Streckenabschnitt Nauen-Kremmen ist fiir die Vermarktung / Verkauf vorgesehen. ... Ein
Teilbereich des Streckenabschnittes Kremmen-Oranienburg befindet sich zurzeit in Verkaufs-
verhandlung. Der Kéufer plant eine Draisinen-Nutzung in diesem Streckenabschnitt “%°

.Die von der B 273 ausgehenden Larmbeeintrdchtigungen haben in der Ortslage Kienberg auf Grund der
groBen Entfernung (ca. 500m) keinen Einfluss.’

In Teufelshof wird dem jetzigen Bestand und den Festsetzungen des Bebauungsplanes , Teufelshof*
entsprechend eine Sonderbauflache Erholung (Wochenendhausnutzung) dargestellt.

Zusammenfassend ist fir den Oristeil Kienberg eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von ca. 30 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Potentialflachen in Kienberg 14 WE
Summe: 14 WE

Tabelle 17: Potentialflichen und freie Kapazitaten fiir den OT Kienberg
Potentialflaichen im Ortsteil Kienberg: 14 WE
14 WE x 2,11 Einwohner = 30 Einwohner

Oristeil Klein Behnitz

Im Kern des Ortsteiles Klein Behnitz sind gemischte Bauflachen dargestellt. Sie heben den Dorfcharakter
hervor.

Bestehende Wohnbauflachen befinden sich sidlich und ndérdlich des Ortskernes. Weitere Flachen
werden aufgrund des an die Ortslage heranreichenden Landschaftsschutzgebietes ,Westhavelland® nicht
dargestellt. Am westlichen Ortsausgang sind ebenfalls Wohnbauflachen im Bestand dargestellt. Fiir die
Ortslage besteht schatzungsweise ein Innenbereichentwicklungspotential von ca. 4 WE.

Lediglich nordlich des Dorfkerns o&stlich der DurchgangsstraBe ist eine potentielle Wohnbauflache
dargestellt. Bei Betrachtung der positiven Bevdlkerungsentwicklung in Klein Behnitz tragt diese Flache
aufgrund der Nahe zum Dorfkern zu einer Siedlungsverdichtung innerhalb der Ortslage bei. Auf dieser
Flache kénnen schatzungsweise 7 WE entwickelt werden.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
% Schreiben der Deutschen Bahn AG vom 21.04.2005
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 54



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Klein Behnitz eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von ca. 23 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Innenbereichspotential in Klein Behnitz 4 WE
Potentialflachen in Klein Behnitz 7 WE
Summe: 11 WE

Tabelle 18: Potentialflichen und freie Kapazitaten fiir den OT Klein Behnitz
Potentialflachen im Ortsteil Klein Behnitz: 11 WE
11 WE x 2,11 Einwohner = 23 Einwohner

Oritsteil Lietzow

Lietzow ist durch seine groBen Gehdfte gepragt. Nordlich der B 5 werden beiderseits der Kirche und des
Friedhofes gemischte Bauflachen dargestellt, da hier Gewerbebetriebe ansassig sind (z.B.
Bebauungsplan ,Hamburger StraBe 9a“). An diese Mischbauflachen grenzen Wohnbauflachen im
Bestand an. Entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schmiedeweg® sind die bisher
teilweise realisierten Wohnbauflachen dargestellt.

Die Plangebiete der Bebauungsplangebiete enthalten noch Bebauungs mdglichkeiten.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP ,Schmiedeweg” 2WE
BP ,An der Steege® 3WE
Summe: 5 WE

Tabelle 19: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in Lietzow

Sadlich der B 5 werden entlang der StraBe zur ,Insel” (frihdeutsche Wasserburg) Wohnbauflachen
dargestellt. Dort kénnen schatzungsweise auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans ,An der
Steege” maximal 3 WE entwickelt werden.

Es ist geplant, die jetzige in der Ortlichkeit bestehende Spielwiese auf die 6stlich der ,Insel” befindliche
gemeindliche Grinflache zu verlagern, so dass dort ein neuer Anlaufpunkt fir die Lietzower Einwohner
entstehen kann: Spielmdglichkeiten fir Kinder sowie Festwiese fiir dérfliche Veranstaltungen.

Im Rahmen der Festlegung geeigneter SchallschutzmaBnahmen fir den B-Plan ,Flurweg” im Oristeil
Ribbeck erfolgte eine neue Abschatzung fir die zu erwartenden Verkehrsmengen im Prognosejahr 2015,
die auch fir den OT Berge in Ansatz gebracht werden kénnen. Die Verkehrsmenge liegt weit unter den
Angaben fir das Prognosejahr 2012 (18.000 kfz/24h). Es wird fir das Jahr 2015 mindestens 10.000
Kfz/24h und ein Lkw-Anteil von 10 % erwartet. ,Ausgehend von diesen hohen Verkehrszahlen werden an
der StraBenrandbebauung die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht dennoch iiberschritten. ®

Das Landesumweltamt teilte mit, dass mindestens 15 m zur StraBenmitte einzuhalten sind, um die
Nachtwerte von mindestens 60 dB(A) einzuhalten, so dass zwar erhebliche Beldstigungen jedoch keine
Gesundheitsgefahrdung mehr zu erwarten sind. Aufgrund dessen ist auf Neuplanungen direkt an der B 5
zu verzichten. Innerhalb des definierten Schallausbreitungskorridors von jeweils 95 m zur StraBenmitte
sind immissionsschutzrechtliche MaBnahmen durchzufiihren. Diese kénnten je nach Abstand zur B 5 wie
folgt aussehen: Einbau von Schallfenstern oder schallgeddmmten Liftern oder auch eine
Grundrissorientierung.

Des Weiteren sind auch entsprechend des Hinweises durch geeignete LarmschutzmaBnahmen gesunde
Wohnverhaltnisse auch wirksam gegen Luftschadstoffbelastung zu schaffen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass diese MaBnahmen nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung sind
und nur als Hinweise zu werten sind.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
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Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Lietzow eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 23 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 5WE
Potentialflache 3WE
Innenbereichspotential 3 WE
Summe: 11 WE

Tabelle 20: Potentialflichen und freie Kapazitaten fiir den OT Lietzow
Potentialflaichen im Ortsteil Lietzow: 11 WE
11 WE x 2,11 Einwohner = 23 Einwohner

Ortsteil Markee

Die bestehenden Wohnbauflachen sind in den Ortslagen Markee und Markau entsprechend den
Nutzungsarten und den Festsetzungen Bebauungsplane als solche dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Am Rohrbruch® und der VEP ,SchulstraBBe 4 sind mittlerweile vollstandig realisiert.
In den anderen Bebauungsplanen sind noch freie Kapazitaten vorhanden.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP 2 ,GartenstraBe 1 25 WE
BP 3 ,GartenstraBe 9“ 4 WE
Summe: 29 WE

Tabelle 21: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in Markee

In der Ortslage Markee sind schatzungsweise ca. 2 WE als Innenbereichspotential zu nennen. In Markau
dagegen sind aufgrund der nahe gelegenen Putenmastanlage nur die Flachen im Bestand dargestellt.
Eine Erweiterungsmdglichkeit besteht nicht.

Die gewerblichen Bauflachen befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnbauflachen. Die
Abstufung der Schallorientierungswerte betragt somit mindestens 10 dB. Fir das Gewerbegebiet im
Norden erfolgte ein verbindliches Bauleitplanverfahren, in dem die Vorgaben der Abstandsleitlinie in die
textlichen Festsetzungen eingearbeitet wurden.

Potentielle  Wohnbauflachen werden in der Ortslage Markee fir den riickwéartigen Bereich des
aufgelassenen Gutshofgelandes dargestellt. Die Brennereirechte sind zum Herbst 2005 erloschen, eine
Verlangerung wurde nicht erteilt. Als Konversion dieses Gelandes inmitten der Ortslage wird deshalb ein
Teil fir eine Nachnutzung als Wohnbauflache (ca. 18 WE) offeriert.

Eine weitere Entwicklungsflache wird am nérdlichen Ortsrand von Markee abgebildet. Nordlich des
Plangebietes des verbindlichen Bauleitplanes ,Am Rohrbruch® sollen sich entlang der L 86 weitere
Wohnbebauungen (ca. 8 WE) etablieren kénnen. Dabei ist folgender Hinweis zu beachten: ,Durch die
Ortslage Markee fiihrt die LandesstralBe L 86. GemdB Anfrage beim Landesamt fiir Bauen, Verkehr und
StraBenwesen wird fiir das Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelegungszahl
(DTV) von ca. 2.000 Kfz erwartet. Ausgehend von diesen Verkehrszahlen werden die Schall-
orientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes bis in eine Tiefe von 40 m zur StraBenmitte und bei
gemischten Baufldchen bis in eine Tiefe von 22 m (iberschritten. Bei Neuplanungen bzw. Umbau und
Sanierung innerhalb dieses Korridors sind durch geeignete LdrmschutzmaBnahmen gesunde
Wohnverhdltnisse zu schaffen.*

In Réthehof werden keine Wohnbauflachen dargestellt, in Neugarten werden die Wohnbebauungen als
bestehende Wohnbauflachen abgebildet. ... Nérdlich der Ortslage verlduft die Schnellbahnverbindung
Hannover-Berlin. Zum Ausbau der Strecke erfolgte ein Planfeststellungsverfahren, bei dem das LUA
beteiligt wurde. MaBnahmen zum Immissionsschutz wurden im Planfeststellungsbeschluss festgelegt. Im
Einzelnen soll hier nicht mehr der Ldrmschutz behandelt werden. Es wird empfohlen, in der Ortslage auf
eine Bebauungsverdichtung wegen des Bahnldrms zu verzichten.*

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005 zur Darstellung der Wohnbauflache Neugarten
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Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Markee eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 120 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 29 WE
Potentialflachen 26 WE
Innenbereichspotential 2WE

Summe: 57 WE

Tabelle 22: Potentialflaichen und freie Kapazitédten fiir den OT Markee
Potentialflachen im Ortsteil Markee: 57 WE
57 WE x 2,11 Einwohner = 120 Einwohner

Ortsteil Neukammer

Im Ortsteil Neukammer sind keine Wohnbauflachen dargestellt (Naheres siehe Kapitel Gemischte
Bauflachen).

Ortsteil Ribbeck

Der Ortsteil Ribbeck wird tGiberwiegend mit Wohnbauflachen im Bestand dargestellt. Es ist festzustellen,
dass Ribbeck sich nicht wie Lietzow und Berge hauptséchlich entlang der BundesstraBe B 5 entwickelt
hat, sondern dass eine Entwicklung nach Norden in Richtung Schloss und nach Suden in Richtung
Ribbecker Heide statt fand. GroBe Hofanlagen ehemals selbstandiger markischer Bauern, wie sie in
Lietzow und Berge an der Chaussee aufgereiht als Gebaudeensemble noch zu finden sind, gibt es in
Ribbeck nicht, so dass von der gesamten Dorfstruktur erkennbar wird, dass dieses eine starker auf das
Schloss Ribbeck und seine Herrschaft bezogene und orientierte Dorfanlage war. Aufgrund dessen wird
der Ortskern von Ribbeck als Mischbauflache dargestellt.

Im Rahmen der Festlegung geeigneter SchallschutzmaBnahmen fir den B-Plan ,Flurweg” im Ortsteil
Ribbeck erfolgte eine neue Abschatzung fir die zu erwartenden Verkehrsmengen im Prognosejahr 2015,
die auch fir den OT Berge in Ansatz gebracht werden kénnen. ,Die letzte vorliegende veréffentlichte Ist-
Zéahlung stammt aus dem Jahr 2000 und geht fiir den Bereich des OT Ribbecks von 8.695 Kfz und
einem Schwerverkehr von 865 Fahrzeugen aus. ... Um eine reelle Aussage zu den zu erwartenden
Verkehrsmengen im Jahr 2015 zu bekommen, sollten ... die Ist-Daten aus dem Jahr 2000 mit einer
jéhrilchen Steigerungsrate fiir die Zunahme des Verkehrs von 1 % in Ansatz gebracht werden. Bringt
man diese Aussage zum Ansatz, ergibt sich fiir das Prognosejahr eine durchschnittliche tégliche
Verkehrsbelegungsmenge von mindestens 10.000 Kfz/24 h und ein Lkw-Anteil von 10 %.’

,GemdnB aktueller Anfrage beim Landesumweltamt fiir Bauen, Verkehr und StraBBenwesen wird fiir das
Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tdgliche Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 18.000 Kfz
erwartet. Ausgehend von diesen hohen Verkehrszahlen werden an der StraBenrandbebauung die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht
Uberschritten. ... Die Schallorientierungswerte eines allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) fiir Verkehrsldarm in der Nacht werden bei freier Schallausreitung erst in einem Abstand von
ca. 180 m Entfemung zur StraBenmitte eingehalten.

Das Landesumweltamt teilte mit, dass mindestens 15 m zur StraBenmitte einzuhalten sind, um die
Nachtwerte von mindestens 60 dB(A) einzuhalten, so dass zwar erhebliche Beldstigungen jedoch keine
Gesundheitsgefahrdung mehr zu erwarten sind. Aufgrund dessen ist auf Neuplanungen direkt an der B 5
zu verzichten. Innerhalb des definierten Schallausbreitungskorridors von jeweils 180 m zur StraBenmitte
sind immissionsschutzrechtliche MaBnahmen durchzufiihren. Diese kénnten je nach Abstand zur B 5 wie
folgt aussehen: Einbau von Schallfenstern oder schallgeddmmten Liftern oder auch eine
Grundrissorientierung.

Des Weiteren sind auch entsprechend des Hinweises durch geeignete LarmschutzmaBnahmen gesunde
Wohnverhaltnisse auch wirksam gegen Luftschadstoffbelastung zu schaffen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass diese MaBnahmen nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung sind
und nur als Hinweise zu werten sind.

®' Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 29.03.2006 zum B-Plan ,Flurweg®
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Insbesondere im sidlichen Ortsteil bestehen auf Flachen der ehemaligen Siedlerstellen Potentiale zu
einer Nachverdichtung mit ergdnzenden Wohnbauten in ehemaligen groBen Nutzgartenflachen oder
hausnahen Wiesen, die in diesen GréBenordnungen dann nicht mehr bendtigt werden. Nichtsdestotrotz
sind diese sldlichen Wohnbauflachen ganzlich als Bestand dargestellt. Ihr Innenbereichspotential wird
mit ca. 10 WE beziffert.

Am Schafstall wird eine Potentialflache dargestellt, deren Potential auf ca. 12 WE eingeschatzt wird.

Das Innenbereichspotential fir die nérdlich der BundesstraBe B 5 dargestellten Wohnbauflachen wird
auf ca. 5 WE geschatzt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Flurweg” wird als potentielle Wohnbauflache entsprechend den
Festsetzungen des Planes dargestellt. In diesem Bebauungsplan kénnen ca. 13 WE angeboten werden.
Ein geringer Teilbereich des Plangebietes ist von der Genehmigung vom 24.10.2006 ausgenommen und
als ,weiBe Flache" dargestellt, da er sich im LSG Westhavelland befindet.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Ribbeck eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 84 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 13 WE
Potentialflachen 12 WE
Innenbereichspotential 15 WE
Summe: 40 WE

Tabelle 23: Potentialflichen und freie Kapazitédten fiir den OT Ribbeck

Potentialflachen im Ortsteil Ribbeck: 40 WE
40 WE x 2,11 Einwohner = 84 Einwohner

Ortsteil Schwanebeck

Im Ortsteil Schwanebeck ist der Ortskern als Mischbauflache dargestellt.

Entlang der AusfallstraBen nach Westen und Nordosten sind Wohnbauflachen dargestellt. Dort bestehen
noch zahlreiche Baullicken, so dass ein Innenbereichsentwicklungspotential von insgesamt 10 WE
eingeschatzt wird.

Entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Gutshaus Schwanebeck” sind
die Bauflachen als Wohn- und Mischbauflachen abgebildet.

Bauleitplanung freie Kapazitaten
BP NAU 41/01 ,Am Gutshaus” 5WE
Summe: 5 WE

Tabelle 24: freie Kapazitaten in den B-Plan-Flachen in Schwanebeck

Die von drei Seiten mit StraBen eingegrenzte Flache in der Dorfmitte zeigt sich aktuell als noch
ungeordnete Situation. Zukinftig sollen auf dieser Potentialflache maximal 15 WE entwickelt werden.

Eine weitere potentielle Wohnbauflache befindet sich an der mittigen AusfallstraBe nach Norden in
Richtung Bahn. Dort kénnen ca. 5 WE entwickelt werden.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Schwanebeck eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von ca. 74 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 5 WE

Potentialflachen 20 WE
Innenbereichspotential 10 WE
Summe: 35 WE

Tabelle 25: Potentialflaichen und freie Kapazitaten fiir den OT Schwanebeck
Potentialflaichen im Ortsteil Schwanebeck: 35 WE

35 WE x 2,11 Einwohner = 74 Einwohner
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Oristeil Tietzow
Der Ortsteil Tietzow wirkt wie ein kompakter Siedlungsbereich, der in landwirtschaftliche Nutz- und
Forstflachen eingebettet ist. Fiir das typische Dorfgebiet sind gemischte Bauflachen dargestellt.

Der Ortsteil Tietzow ist gepragt durch groBe Grinflachen innerhalb der Ortslage Es zeigen sich innerorts
nur kleinflachige Entwicklungsmdglichkeiten (Naheres siehe Mischbauflachen). Eine weitere
Innenentwicklung durch Wohnbauflachen wird nicht verfolgt, um den Charakter, der durch die
dorftypischen Frei- bzw. Grlnflachen entsteht, aufrecht zu erhalten. Eine am nérdlichen Ortsrand
liegende potentielle Wohnbauflache stellt eine Konversion des derzeit landwirtschaftlich brachliegenden
Bereiches dar. Der Abriss, d.h. die Entsiegelung der alten Schweinestallanlagen soll mit einer méglichen
Entwicklung entlang des vorhandenen Weges gekoppelt werden. Der nérdliche Randstreifen soll fir
Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen genutzt, der sudliche Bereich mit maximal 20 WE bebaut werden.
Damit wird in diesem Bereich ein einheitliches Bild geschaffen und eine stadtebauliche Ordnung erreicht.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Tietzow eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 42 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflachen im Ortsteil Tietzow: 20 WE
20 WE x 2,11 Einwohner = 42 Einwohner

Ortsteil Wachow

Der Ortsteil Wachow wirkt ebenfalls wie ein kompakter Siedlungsbereich, deshalb wird der Dorfkern an
der Kirche mit gemischten Bauflachen dargestellt. Firr diesen Ortsteil bestehen hohe Nachverdichtungs-
potentiale.

Vor allem fir den 6éstlich und sldlich vom Dorfkern gelegenen Siedlungsbereich werden entlang der
StraBen bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Auch an der westlichen AusfallstraBe werden die
bestehenden Bebauungen gemaB ihrer Nutzungsart als Wohnbauflache festgehalten. In diesen
ortskernnahen Bereichen wird ein Innenbereichsentwicklungspotential von ca. 7 WE angenommen.

Entsprechend der Innenbereichssatzung von Wachow (Stand: 2002) werden die Siedlungsblécke 6stlich
des Ortskerns vollstandig als Bestand dargestellt. Dort ist abermals ein Innenbereichspotential von ca.
10 WE einschatzbar.

Sidlich des Ortskerns befindet sich ebenfalls ein groBer Siedlungsblock, der als Wohnbauflache
dargestellt ist. In den Randbereichen sind durch Baullicken ca. 8 WE als Innenbereichspotential zu
benennen. Der Kern dieses Wohnblocks wird als potentielle Wohnbauflache dargestellt. Hier sind ca. 20
WE zu entwickeln.

Eine weitere potentielle Wohnbauflache wird hinter den bestehenden Wohnbebauungen an der mittleren
AusfallstraBe nach Siden abgebildet. Auf dieser Erweiterungsflache ist ein Potential von ca. 15 WE
vorhanden. Die Abstande zu den Sonderbauflachen SO Tier sind entsprechend der Abstandsleitlinie
eingehalten.

In Gohlitz ist der Hauptteil des Siedlungsbereiches als gemischte Bauflachen dargestellt. Lediglich
entlang der westlichen AusfallstraBe wird den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.iremmener StraBe” entsprechend eine Wohnbauflache ausgewiesen. Durch die Umwidmung der
benachbarten Schweinemastanlage zu einem eingeschrankien Gewerbegebiet entfallen die
einzuhaltenden Abstande zur Intensivtierhaltung, die eine Bebauung bisher verhinderten. Ein Abstand
der beabsichtigten Wohnnutzung von 100 m zum eingeschrénkten Gewerbegebiet ist gewahrleistet. Im
Bebauungsplangebiet ,Tremmener StraBe” sind die freien Kapazitaten mit 13 WE zu beziffern.

Sudlich dieses Bereiches wird eine Wohnbauflache im Bestand dargestellt.

»Durch die Ortslagen Wachow und Gohlitz fiihrt die LandesstraBe L 91. GemdaB aktueller Anfrage beim
Landesamt flir Bauen, Verkehr und StraBenwesen wird flir das Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche
tdgliche Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 5.000 Kfz und 300 Schwerlastverkehr erwartet.
Ausgehend von diesen Verkehrszahlen werden die Schallorientierungswerte eines allgemeinen
Wohngebietes bis in eine Tiefe von 55 m zur StraBenmitte und bei gemischten Baufldchen bis in eine
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Tiefe von 29 m dberschritten. Bei Neuplanungen bzw. Umbau und Sanierung innerhalb dieses Korridors
sind durch geeignete LdrmschutzmaBnahmen gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen.*®

Der Kern des Siedlungsbereiches von Niebede wird mittels gemischter Bauflachen dargestellt. In
Niebede sind stdlich und nérdlich des Dorfkerns bestehende Wohnbauflachen dargestellt. Der stdliche
Abschluss der bestehenden Wohnbauflachen bis zum Graben wird auf der éstlichen Seite als Pendant
zur gegenlberliegenden Bestandsbebauung als mdgliche Wohnbauflache mit 1 WE ausgewiesen. Im
Bebauungsplangebiet ,Pappelweg” sind freie Kapazitaten von 4 WE vorhanden.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Wachow eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von ca. 165 Einwohnern voraussehbar:

Standort/Bebauungsplangebiet Freie Kapazitat
Bebauungsplane 17 WE
Potentialflachen 36 WE
Innenbereichspotential 25 WE
Summe: 78 WE

Tabelle 26: Potentialflichen und freie Kapazitédten fiir den OT Wachow
Potentialflaichen im Ortsteil Wachow: 78 WE
78 WE x 2,11 Einwohner = 165 Einwohner

Ortsteil Weinberg

Der Ortsteil Weinberg wird in seiner Gesamtheit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
NAU 0012/93 ,Stadtwaldsiedlung” als Wohnbauflache dargestellt.

Potentiale befinden sich auch in diesem Bereich von 75 WE. Dies entspricht einem voraussichtlichen
Bevdlkerungszuwachs von 158 Einwohnern.

Potentialflaichen im Ortsteil Weinberg: 75 WE

75 WE x 2,11 Einwohner = 158 Einwohner

7.2 Gemischte Bauflachen

Flachen, die nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 5 - 7 BauNVO dargestellt werden, umfassen in den
Ortslagen gemischte Bauflachen, die zum einen Dorfgebiete nach § 5 BauNVO (Wohnen mit
Landwirtschaft und Viehhaltung), zum anderen Mischgebiete nach § 6 BauNVO (Wohnen und Gewerbe)
sind. Bei diesen Mischbauflachen wird durch die Ausweisung im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO die
Entwicklung in den nachsten Jahren bewusst offen gehalten. Es soll lediglich dargestellt werden, dass es
sich nicht um Flachen handelt, die dem Wohnen bzw. vorwiegend dem Wohnen dienen. Dennoch lasst
die Darstellung im Flachennutzungsplan auch die Mdglichkeit zur Entwicklung zu Allgemeinen
Wohngebieten i.S.d. § 4 BauNVO, bei genereller Zuldssigkeit der Nutzungen nach Abs. 3, bewusst offen.
Bei den Mischbauflachen wird von einem Wohnanteil von 50 % ausgegangen.

Stadt Nauen

Besonderes Augenmerk wird auf die Entwicklung der Mischbauflachen der Altstadt von Nauen im
Rahmen der Sanierung gelegt, um die beabsichtigte Nutzungsmischung von 60 % Wohnen - 40 %
Gewerbe zu erreichen. Die Altstadt dient hauptsachlich der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie
der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur.

Nordlich der Altstadt bis zur Bahnflache und darlber hinaus entlang der BundesstraBe B 273 sind
weitere Mischbauflachen im Bestand dargestellt. Die Ausweisung der Mischbauflachen dient
insbesondere dem stadtebaulichen Ziel, eine Verbindung zwischen der Altstadt und dem Bahnhof zu
schaffen. Dies ist nach der Altstadtsanierung ein Schwerpunkt der Stadtentwicklung.

Es wird eingeschétzt, dass in diesem Bereich ein Innenbereichspotential von ca. 5 WE vorherrscht.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Auch die ostlich des Gewerbegebietes Nauen Nord bestehenden Flachen werden als Mischbauflachen
abgebildet. Weitere Mischbauflichen werden entsprechend den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Zuckerfabrik“ dargestellt. Des Ubrigen befinden sich bestehende Mischbauflachen
stdlich und stidwestlich von der Altstadt.

Die Mischbauflache im Stidosten der Stadt wird entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
~.aewerbegebiet ehemaliger Bahnhof Berliner StraBe” dargestellt.

An der AusfallstraBe in Richtung Berge (alte B 5) befindet sich am Ortsausgang 6stlich der Sonder-
bauflache ,SO Handel” eine Mischbauflache im Bestand.

Entlang der AusfallstraBe nach Sldwesten in Richtungen Neukammer werden dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan entsprechend Mischbauflachen dargestellt. Daran anschlieBend befinden
sich potentielle Mischbauflachen beiderseits der StraBe, die sich analog zu den bestehenden Flachen
und im Zusammenhang mit der Stadterweiterung Sidwest entwickeln sollen. Dort wird eingeschatzt,
dass neben den gewerblichen Funktionen maximal 20 WE entstehen werden.

Zusammenfassend ist fir die Stadt Nauen eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen im
FNP von zusatzlichen ca. 53 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen in der Stadt Nauen: 25 WE

25 WE x 2,11 Einwohner = 53 Einwohner

Ortsteil Berge
Die dargestellte bestehende Mischbauflache nérdlich der B 5 stellt zum einen eine mit durch einen

landwirtschaftlichen Betrieb genutzten Stall- und Lagergebauden Flache dar, zum anderen werden die
Festsetzungen des Bebauungsplanes B-Plan Nr. 1 ,Gutshof und Weinberg" umgesetzt.

Weitere gemischte Bauflaichen werden im siidlichen Bereich der BundesstraBe dargestellt. So befindet
sich am 6stlichen Ortsrand eine Kfz-Werkstatt. Eine Mischnutzung an dieser Stelle des Ortsrandes ist
auch aus immissionsschutzfachlichen Griinden zu fokussieren.

Des Weiteren wird im mittleren Bereich der stdlichen BundesstraBBe B 5 eine Mischbauflache aufgrund
der groBen Gehdfte. Diese bieten sich fir eine gewerbliche Nutzung neben der Wohnnutzung geradezu
an. Ein Schrotthandel befindet sich bereits an der B 5.

Eine weitere Entwicklung von zusatzlichen WE wird auf den Mischbauflachen in Berge nicht gesehen.

Ortsteil Bergerdamm

In den Ortslagen Bergerdamm-Lager und Hanffabrik werden die Bauflaichen Uberwiegend als
Wohnbauflachen dargestellt. In Hanffabrik wird lediglich eine Mischbauflache (stdlich der ehemaligen
Hanffabrik) ausgewiesen, da hier Gewerbebetriebe ansassig sind..

In Hertefeld werden fiir die gesamte Ortslage keine Wohnbauflachen, sondern nur gemischte Bauflachen
dargestellt, da hier das typische Nebeneinander von Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen bestehen
bleiben soll.

Es wird eingeschatzt, dass sich in der Ortslage maximal 3 WE auf den dargestellten bestehenden
Mischbauflachen entwickeln.

Potentielle Mischbauflachen werden am westlichen Ortsrand von Hertefeld dargestellt. Geht man von
einer Entwicklung aus, die sich an den dérflichen Charakter der Ortslage anschlieBt, werden auf diesen
Flachen ca. 6 WE entstehen. Dann geht man davon aus, dass dort Einfamilienh&user entstehen werden.
Wenn sich entsprechend der mdglichen Darstellung als Mischbauflache Gewerbebetriebe ansiedeln, die
vertraglich mit der Nachbarbebauung sind, fallen diese WE als Annahme weg.

LDurch die Ortslage Bergerdamm fiihrt die L 173. Gemé&B aktueller Anfrage beim Landesamt fiir Bauen,
Verkehr und StraBenwesen wird fir das Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tdgliche
Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 2.000 Kfz/d, davon 100 Schwerlastverkehr erwartet. In der
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Ortslage liegen gemischte Baufldchen in einem Abstand von ca. 25 bis 30 m zur StraBenmitte. Es ist mit
keiner Uberschreitung der Schallorientierungswerte zu rechnen.>*“

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Bergerdamm eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 19 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflaichen im Ortsteil Bergerdamm: 9 WE
9 WE x 2,11 Einwohner = 19 Einwohner

Ortsteil Bornicke

Far den Ortsteil Bérnicke wird der gesamte historische Ortskern und dariiber hinaus anliegende Bereich
nach Norden, Osten und Siden aufgrund des hier typischen Nebeneinanders von Landwirtschaft,
Gewerbe und Wohnen als gemischte Bauflachen abgebildet.

Dort sind noch einige Nachverdichtungspotentiale vorhanden. Schatzungsweise geht man von einem
Innenbereichspotential von ca. 10 WE aus.

Die bestehenden Mischbaufldchen im Bebauungsplangebiet des ,Wohnparkes |I“ zeigen sich in der
Ortlichkeit als vollstdndigen Bestand. Nichtsdestotrotz wird seitens des Landesumweltamtes folgender
Hinweis gegeben: ,Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Wohnpark I wurde in den
Stellungnahmen des LUA [ehemaliges Amt fir Immissionsschutz] ausfiihrlich auf die Verkehrsldrm-
situationen der BundesstraBBe B 273 eingegangen. Dabei wurde erldutert, dass bei den Wohnbaufldchen
und gemischten Baufldchen mit erheblichen Uberschreitungen der Schallorientierungswerte zu rechnen
ist und LdrmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Grundsétzlich ist zu beachten, dass aktiver und
passiver Ldrmschutz nicht gleichgewichtig sind. Aktiver Schallschutz ist vorrangig zu realisieren. In den
verbindlichen Bauleitpldnen, bei Neuplanungen sowie bei Sanierung und bei Umbau entlang der B 273
sind geeignete LarmschutzmaBnahmen festzusetzen bzw. durchzufiihren. ...

In Richtung Osten zweigt innerhalb der Ortslage die L 16 ab. GemdaB aktueller Anfrage beim Landesamt
fur Bauen, Verkehr und StraBenwesen wird fiir das Prognosejahr 2012 eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelegungszahl (DTV) von ca. 3.000 Kfz/d, davon 400 Schwerlastverkehr erwartet. Ausgehend
von diesen Verkehrszahlen werden die Schallorientierungswerte fiir gemischte Baufldchen bis in einer
Tiefe von 24 m zur StraBenmitte (iberschritten. Bei Neuplanungen bzw. Umbau und Sanierung innerhalb
des Korridors sind durch geeignete LdrmschutzmaBnahmen gesunde Wohnverhélinisse zu schaffen.®®

In Ebereschenhof ist die bestehende gemischte Bauflache entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,An der Bérnicker StraBe” dargestellt.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Bérnicke eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von maximal zusatzlichen ca. 21 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Bornicke: 10 WE

10 WE x 2,11 Einwohner = 21 Einwohner

Ortsteil GroB Behnitz

In den gemischten Bauflachen im Ortsteil GroB Behnitz befindet sich u.a. der gesamte Gutshof mit
Nebengebauden. Fir das gesamte Ensemble, das z.T. unter Denkmalschutz steht, ist eine Nutzung,
welche sich als eine Kombination von Wohnen und Arbeiten zeigt - vorgesehen. Um eine mdglichst
breite Nutzungspalette zu 6ffnen, ist der Gutshof in Ganze als gemischte Bauflache dargestellt.

Es ,erfolgte eine Beteiligung des LUA an den Baugenehmigungsverfahren zur Umnutzung des Landguts
Borsig (,Sanierung Kornspeicher und Umnutzung®, ,Sanierung Rinderstall/Neubau OG/ Umnutzung z.T.
Verwaltungsgebdude®). Beiden Vorhaben wurde unter Formuierung von Bedingungen und Auflagen
immissionsschutzrechtlich zugestimmt.“>®

Die an den Gutshof angrenzenden groBen Bauernhéfe nordwestlich der DorfstraBBe sind ebenfalls im
Bestand dargestellt.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Eine weitere Entwicklung von zuséatzlichen WE wird auf den Mischbauflachen in GroB Behnitz nicht
gesehen.

In Quermathen sind keine Mischbauflachen dargestellt.

Ortsteil Kienberg

Der Ortsteil Kienberg ist vorwiegend gepragt durch gemischt genutzte Grundstlcke. Der Hauptteil des
Siedlungsgebietes westlich der Bahnflache wird aufgrund des typisch doérflichen Charakters als
gemischte Bauflachen dargestellt. Dort sind aufgelassene Betriebsstatten der ehemaligen LPG
vorzufinden. Allm&hlich erfahren sie eine Nachnutzung.

Entlang der 6stlichen Seite der ehemaligen Bahnstrecke ist durch die vorhandenen gewerblichen
Nutzungen (u.a. Metallbaubetrieb) ebenfalls eine Mischbauflache dargestellt

Innenbereichspotentiale fiir Kienberg werden insgesamt auf maximal 11 WE eingeschatzt.

Eine Erweiterungsmdglichkeit wird an der AusfallstraBe nach Norden als Potentialflache dargestellt. Dort
sind ca. 4 WE als Neuplanungen méglich.

Weitere Potentialflaichen werden am Ortsrand von Kienberg in Richtung Teufelshof dargestellt. Dort
kénnen sich ca. 3 WE entwickeln.

Zusammenfassend ist fir den Oristeil Kienberg eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 38 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflaichen im Ortsteil Kienberg: 18 WE

18 WE x 2,11 Einwohner = 38 Einwohner

Ortsteil Klein Behnitz

Der Dorfkern um das Gebiet der Kirche weist noch dorfahnliche Nutzungsstrukturen auf. Aufgrund dieser
Situation wird dieser Bereich als gemischte Bauflachen dargestellt. Dort sind nur geringe
Nachverdichtungspotentiale vorzufinden, die auf maximal 2 WE geschatzt wird.

Weitere bestehende gemischte Bauflachen befinden sich im nérdlichen Siedlungsgebiet entlang der
DorfstraBe.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Klein Behnitz eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 4 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Klein Behnitz: 2 WE

2 WE x 2,11 Einwohner = 4 Einwohner

Oritsteil Lietzow

Nordlich der BundesstraBe 5 werden im Bereich der friheren Hofanlagen gemischte Bauflachen
dargestellt, die durch den Friedhof an der evangelischen Kirche unterbrochen werden. Aufgrund der dort
vorhandenen Nutzungsmischung mit einbezogener landwirtschaftlicher Nutzung und eines bestehenden
Gewerbebetriebes erfolgt die Darstellung der Flachen als bestehende gemischte Bauflachen. Die
Feuerwehr befindet sich in der westlichen Mischbauflache.

Eine weitere Entwicklung von zuséatzlichen WE wird auf den Mischbauflaichen in Lietzow nicht
gesehen.

Oristeil Markee

In der Ortslage Markee befinden sich einerseits gemischte Strukturen von Wohnen und Gewerbe sidlich
des ,Gewerbegebietes Nord“ oder gegeniber des Wohngebietes ,Am Rohrbruch® und andererseits
brachliegende Areale von gréBeren Stallanlagen bzw. groBere Gehdofte, die sich als typisch dorfliche
Strukturen abzeichnen, z.B. nérdlich der Kirche. Das ehemalige Gutsgeldnde norddstlich der Kirche soll
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in Weiterfihrung der anliegenden Strukturen als Misch- und Wohnbauflachen entwickelt werden. Dort
wird ein Entwicklungspotential von 4 WE gesehen.

In Markau werden aufgrund bestehender dérflicher Strukturen auf der éstlichen Seite der LandesstraBe L
86 gemischte Bauflachen ausgewiesen. Eine weitere Ausweisung erfolgt nicht.

Die Flache am Gutshaus in Markau ist als potentielle Mischbauflache dargestellt und steht z.B. fir
eventuell beabsichtigte soziale Bedirfnisse und Aktivitdten einer Entwicklung zur Verfigung. Es wird
eingeschatzt, dass sich dort maximal 3 WE entwickeln werden.

Die bestehenden Gehéfte in Réthehof werden als gemischte Bauflachen dargestellt. Eine Erweiterung
wird nicht verfolgt.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Markee eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von maximal zusatzlichen ca. 15 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Markee: 7 WE

7 WE x 2,11 Einwohner = 15 Einwohner

Ortsteil Neukammer

Die Bebauung in Neukammer ist heute von einer starken Nutzungsdurchmischung gepragt. Zum einen
ist der Ilandwirtschaftliche Charakter bewahrt (Landwirtschaftsbetriebe, Wirtschaftsstellen mit
Wohngebauden, Scheune, Stélle, Hausgarten), zum anderen haben sich gewerbliche Betriebe
angesiedelt, vereinzelt dominiert die Wohnnutzung. Das Dorfgebiet von Neukammer wird - mit
Ausnahme zweier kleiner Gewerbeflachen im stiddstlichen Teil - als gemischte Bauflachen dargestellt.
Mit dieser Darstellung wird einerseits das Dorfgebiet gesichert, andererseits aber auch die Mdglichkeit
er6ffnet, Mischgebiete zu entwickeln. Dadurch kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung den
geanderten wirtschaftlichen Verhaltnissen Rechnung getragen werden.

In Neukammer wird ein Nachverdichtungspotential von insgesamt maximal 10 WE eingeschatzt.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Neukammer eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 21 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Neukammer: 10 WE

10 WE x 2,11 Einwohner = 21 Einwohner

Ortsteil Ribbeck
Der alte Ortskern von Ribbeck wird entsprechend der dérflichen Struktur als Mischbauflache dargestellt.

Nordlich der B 5 und westlich der StraBe nach Norden in Richtung Marienhof und Paulinenaue befindet
sich das alte Schloss, welches als gemischte Bauflache dargestellt wird. Die Belange des
Denkmalschutzes erschweren die Nutzung des Schlossgebaudes, dessen zukinftige Nutzung
unbekannt ist. Die Darstellung als gemischte Bauflaiche Ilasst daher die unterschiedlichen
Nutzungsvarianten und Nutzungserganzungen fir die nahe Zukunft zu.

Hinter der Kirche befindet sich das Ensemble des Guthofes mit der ehemaligen Brennerei und einem
sehr groBen Scheunengebaude am Nordwestrand des Gutshofes. Diese Randgebaude werden ebenfalls
als gemischte Bauflache dargestellt. Die Darstellung der Gutshofanlage bietet die Madglichkeit der
Aktivierung der Brennerei oder der Errichtung eines Hotels bzw. anderer gewerblicher Einrichtungen.

Diese oben beschriebenen Flachen haben fiir die Tourismusentwicklung dieser Region eine
hervorgehobene Bedeutung.

Auf der ndrdlichen Seite direkt an der BundesstraBBe B 5 sowie eine kleinere Flache nordéstlich des
ehemaligen Schlosses wird eine gemischte Bauflache dargestellt, da dort von einem landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieb Gebaude und Anlagen genutzt werden.
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Insgesamt wird in Ribbeck mit einem Nachverdichtungspotential von schatzungsweise ca. 3 WE
ausgegangen.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Neukammer eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 6 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Ribbeck: 3 WE

3 WE x 2,11 Einwohner = 6 Einwohner

Ortsteil Schwanebeck

In der Ortsmitte von Schwanebeck sind im Flachennutzungsplan entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Gutshaus“ gemischte Bauflachen dargestellt. Dort ist eine
Entwicklung von maximal 6 WE mdglich.

An diese Flachen des Bebauungsplangebietes schlieBen nach Siden in Richtung Kirche weitere
bestehende gemischte Bauflachen an, die allerdings kein Nachverdichtungspotential besitzen.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Schwanebeck eine Erweiterung entsprechend der
Flachendarstellungen im FNP von maximal zusatzlichen ca. 13 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Schwanebeck: 6 WE

6 WE x 2,11 Einwohner = 13 Einwohner

Ortsteil Tietzow

Fir das typische Dorfgebiet wird der Dorfkern als gemischte Bauflache dargestellt. Diese
Mischbauflachen breiten sich entlang der AusfallstraBe nach Nordosten weiter aus.
Nachverdichtungspotentiale werden in diesen Bereichen nicht gesehen.

Suadlich und &stlich der Dorfmitte werden entlang der StraBBen weitere gemischte Bauflachen im Bestand
abgebildet. Dort wird ein geringes Nachverdichtungspotential von maximal 5 WE eingeschatzt.

Erweiterungsméglichkeiten werden entlang des westlichen Abschnittes an der L 76 trotz der Lage im
SPA-Gebiet ausgewiesen. Eine Vereinbarkeit mit den Schutzzielen ist nach Einschatzung des
Landschaftsplanes gegeben. (Naheres siehe Kapitel 14.5) Auf dieser dargestellten Flache kénnen sich
maximal 8 WE entwickeln.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Tietzow eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von maximal zusatzlichen ca. 27 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflichen im Ortsteil Tietzow: 13 WE

13 WE x 2,11 Einwohner = 27 Einwohner

Ortsteil Wachow

Fir das typische Dorfgebiet werden im Bereich des historischen Ortskernes der Orislage Wachow
bestehende gemischte Bauflachen dargestellt. Diese weiten sich geringfligig nach Norden und Slden
aus. In Wachow besteht ein geringfiigiges Nachverdichtungspotential fiir die gemischten Bauflachen von
lediglich maximal 1 WE.

In der Ortslage Gohlitz verhdlt es sich gleichermaBen wie in der Hauptortslage Wachow: die
bestehenden dérflichen Strukturen im historischen Ortskern werden mit geringfligigen Ausweitungen
nach Nordwesten und Nordosten als gemischte Bauflachen dargestellt. Nachverdichtungspotentiale
bestehen fir die Mischbauflachen nicht. Das begriindet die Planung des Bebauungsplangebiet an der
.rremmener StraBe”.
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Die Abgrenzung des historischen Ortskerns von Niebede wird fast ausschlieBlich eines Dorfangers
gleich als offentliche Griinfliche mit Kirche dargestellt. Daran nérdlich abschlieBend sind die
bestehenden gemischten dorftypischen Strukturen als Mischbauflachen ausgewiesen.

Far Niebede wird ein Innenbereichspotentials von insgesamt ca. 8 WE eingeschatzt.

Zusammenfassend ist fir den Ortsteil Wachow eine Erweiterung entsprechend der Flachendarstellungen
im FNP von maximal zusatzlichen ca. 23 Einwohnern voraussehbar:

Potentialflaichen im Ortsteil Wachow: 9 WE
9 WE x 2,11 Einwohner = 19 Einwohner
Ortsteil Weinberg

Die Bauflachen des Ortsteiles Weinberg sind lber den Bebauungsplan ,Stadtwaldsiedlung” gesichert. In
diesem Plangebiet sind keine Mischbauflachen festgesetzt.

7.3  Siedlungsplanung

In den vorangegangenen Kapiteln 7.1 und 7.2 dieser Begrindung wurden neben der Beschreibung der
Wohn- und Mischbauflachen die Potentiale fir die Stadt Nauen und ihre Ortsteile eingeschatzt, die aus
den Darstellungen des vorliegenden Flachennutzungsplanes hervorgehen.

In der nachfolgenden Tabelle werden, bezogen auf die Einwohnerzahl von 2004, die Potentiale der Stadt
Nauen zusammengefasst betrachtet. Dabei beschreibt die maximale Einwohnerentwicklung die
Gesamtauslastung der im FNP dargestellten Potentiale (Summe der Potentiale und der Einwohnerzahl
von 2004). Die minimale Einwohnerentwicklung betrachtet dagegen lediglich die mdglichen
Zuwachszahlen, die aus den tatsachlichen Innenbereichspotentialen und der maximalen Ausschépfung

der rechtskraftigen Bebauungsplane resultieren.

. davon Innenbereichspotentiale min. mogliche max. mogliche
. Potentiale gesamt + rechtskréftige B-Plane Einwohner- Einwohner-
Stadt / Einwoh- entwicklung entwicklung
Ortsteil ner WE WE WE WE Einwoh- | Einwoh- | Einwoh | Einwoh-
2004 Wohn- | Misch- | Einwoh Wohnbau- Misch- | Einwoh- | nerzu- nerzu- | nerzu- nerzu-
bau- bau- ner flachen bau- ner wachs wachs | wachs wachs
flichen | flachen flichen gesamt in % gesamt in %
Stadt Nauen 10.035 1.056 25 2.281 570 5 1.213 11.248 12,1 12.316 22,7
OT Berge 573 40 - 84 7 - 15 588 2,6 657 14,7
oT 466 7 9 34 1 ; 2 468 0,4 500 7,2
Bergerdamm
OT Bérnicke 786 67 10 162 62 10 152 938 19,3 948 20,6
OT GroB
Behnitz 561 74 - 156 38 - 80 641 14,3 717 27,8
OT Kienberg 507 14 18 68 - 11 23 530 4,5 575 13,4
OT Klein
Behnitz 201 11 2 27 2 13 214 6,5 228 13,4
OT Lietzow 272 11 - 23 8 - 17 289 6,3 295 8,5
OT Markee 923 57 7 135 31 4 74 997 8,0 1.058 14,6
oT 93 - 10 21 - 10 21 114 22,6 114 22,6
Neukammer
OT Ribbeck 320 40 3 90 28 3 65 385 20,3 410 28,1
oT
Schwane- 170 35 6 87 10 - 21 191 12,3 257 51,1
beck
OT Tietzow 273 20 13 69 - 5 11 284 4,0 342 25,3
OT Wachow 884 78 9 184 42 9 108 992 12,2 1.068 20,8
OT Weinberg 491 75 - 158 75 - 158 649 32,2 649 32,2
Summe: 16.555 1.585 123 3.579 876 59 1.973 18.528 11,9 20.134 21,6

Tabelle 27: Potentiale der Stadt Nauen und ihre Ortsteile (Zusammenfassung)

Betrachtet man die vorstehende Tabelle und vergleicht sie mit den Ausfihrungen der Bevélkerungs-
prognose (Naheres siehe Kapitel 4.3), dann ist festzustellen, dass die Flachenausweisungen im
Flachennutzungsplan den tatsdchlichen Wohnbauflachenbedarf weit CUberschreiten. Allein die
Innenbereichspotentiale und die bereits rechtskraftigen Bebauungsplane lassen bei voller Ausschépfung
einen Bevolkerungszuwachs um 1.973 Einwohnern gegeniber der Einwohnerzahl von 2004 zu. Dies
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entspricht einem Gesamt-Bevélkerungszuwachs von 11,9 %. Die im FNP dargestellten
Wohnbaupotentialflachen sind darin noch nicht enthalten.

Bei voller Umsetzung der Flachenpotentiale kann man in der Kernstadt Nauen mit einem Bevdlkerungs-
zuwachs von ca. 2.281 Einwohnern rechnen. Dies entspricht einem maximalen Anstieg der Bevélkerung
um 22,7 % gegeniiber dem Basisjahr von 2004.

Die Entwicklung von Wohnbauflachen wird entsprechend den Zielvorstellungen des LEP eV in der Stadt
Nauen konzentriert. Unter Berlicksichtigung der untergeordneten Flachenzuwachse in den einzelnen
Ortsteilen ist fir die gesamte Stadt Nauen durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein
Bevdlkerungszuwachs von 3.579 Einwohnern zu erwarten. Somit steigt die Gesamtbevdlkerung bei
Umsetzung der Erweiterungspotentiale um ca. 21,6 %.

Der Wohnbauflachenbedarf fir die Stadt Nauen fallt entsprechend der Bevdlkerungsprognose des LDS
Brandenburg - abweichend der mdglichen Zielvorgabe des LEP eV von + 50 % - sehr viel geringer aus.
Die Bevolkerungsprognose geht davon aus, dass bis zum Jahre 2020 die Bevdlkerungszahlen
stagnieren. Zum Verhaltnisjahr 2004 erfolgt eine geringfligige Reduzierung der Bevolkerungszahlen um -
0,1 %. Erst zwischen 2020 und 2030 setzt ein Bevdlkerungsrickgang von - 2,4 % ein. Dieser
Zeithorizont ist fir den in Aufstellung befindlichen FNP nicht von Belang, da ab dem Jahr 2020 gemaB §
5 Abs. 1 BauGB eine Uberprifung und ggf. Anderung, Ergdnzung oder Neuaufstellung erforderlich ist.
Bei Konzentration auf die aktuellen Entwicklungen ist bereits zum jetzigen Zeitpunkt anzumerken, dass
entgegen der Annahme einer Reduzierung der Bevdlkerungszahlen gegenliber dem Jahr 2005 ein
Bevdlkerungsanstieg um + 0,6 % zu verzeichnen ist.

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Nauen reagiert auf diese Entwicklung und passt sich den
verringerten Zuwachszahlen an. Insgesamt verringern sich die Flachendarstellungen gegeniiber den
Flachennutzungsplanen um 8 % dar. Fir die Kernstadt Nauen erfolgt sogar eine Ricknahme um bis zu
50 %.

Die dargestellten Potentialflachen stellen ein Flachenangebot dar, die vor allem die rdumliche Bevdlke-
rungsentwicklung positiv beeinflussen kann. Oftmals gibt es bei den Innenbereichspotentialflachen
enorme Probleme in der Verflgbarkeit der Flachen, die bis zum heutigen Zeitpunkt nicht zu einer
Bebauung fahrten. Aus diesem Grund kann es fir die Stadt Nauen nicht darum gehen, weit weniger
Flachen auszuweisen, um den Grundbedarf an Wohnbauflachen zu decken. Letztlich sind diese Flachen
durch verbindliche Bauleitplanungen belegt, so dass eine stadtebauliche Ordnung an diesen Stellen
durchaus gesichert ist. Es wird zukinftig verstarkt Aufgabe der Stadt Nauen sein, die
Wohnbauflachenentwicklung zu steuern und die ausgewiesenen Potentialflichen nach Prioritdten zu
entwickeln. Vor diesem Hintergrund wird gegenwartig ein gemeinsames Leitbild fir die Stadt Nauen mit
Ortsteilen erarbeitet.

Zusammenfassende Betrachtung der ortsteilspezifischen Auslastung von Wohnbauflachen-
potenzialen

Nachfolgend werden die ausgewiesenen Wohnbauflachenpotentialflachen und die vorhandenen
Uberkapazitaten an Wohneinheiten (WE) im Innenbereich fir die einzelnen Ortsteile und die Kernstadt
Nauen begriindet.

Stadt/ Ortsteil Begriindung

OT Berge Zusammenfassend wird im OT Berge von einem Potenzial von 40 WE
ausgegangen. Die Flachen konzentrieren sich auf den Oriskern. Die Lage der
Potenzialflachen begiinstigt die stadtebaulich kompakte und dérfliche Entwick-
lung von Berge. Durch die hohe verkehrliche Lagegunst im Kreuzungsbereich B
5/ L 173 kann von einer weiteren positiven Entwicklung als Wohnstandort
ausgegangen werden.

OT Bergerdamm Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 16 WE ausgegangen. Dabei
handelt es sich ausschlieBlich um stadtebaulich sinnvolle Arrondierungsflachen.
Mit Ausschdpfung dieser Flachenpotenziale ist die stédtebauliche Entwicklung
des Ortsteils abgeschlossen. Der Bedarf fir die Wohnbaupotenzialflachen wird
in der Binnennachfrage gesehen.
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OT Bérnicke Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 77 WE ausgegangen. Ein
GroBteil des Wohnbauflachenpotenzials ist auf den rechtskraftigen B-Plan
~Wohnpark [* zurlckzuflhren, der auf Grundlage CUberholter Bevdlkerungs-
prognosen erarbeitet wurde. Gegenwartig wird der Plan Uberarbeitet und die
Ausweisung von Wohnbauflachen deutlich reduziert (ca. - 40 WE). Dennoch
bleibt ein Restpotenzial von 67 WE-Wohnbauflachen.

Aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der B 273/ L 16 und der Nahe zur BAB
24 kann sowohl von einer Binnennachfrage, als auch von einem externen Zuzug
ausgegangen werden.

OT GroB Behnitz Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 74 WE ausgegangen.

Laut der Kreisentwicklungskonzeption (KEK) und dem ILEK wird der Ortsteil
GroB Behnitz als Schwerpunktdorf fir Siedlungskultur und Denkmalpflege
eingeschatzt. Durch die Wiederbelebung des Kronguts Borsig wird von einem
erheblichen Entwicklungsschub ausgegangen. In Verbindung mit der
gegenwartig stabilen Bevdlkerungsentwicklung, ist langfristig tendenziell eine
Zunahme durch externe Zuziige wahrscheinlich. Diesem Entwicklungstrend wird
durch die Ausweisung von Wohnbaupotenzialflichen Rechnung getragen.

Die Siedlung Quermathen hat durch ihre verkehrsgiinstige Lage an der L 91 in
den letzten Jahren ein gewisses Bevodlkerungswachstum erfahren. Dieser Trend
lasst sich durch die Entwicklung von Arrondierungsflachen fortsetzen. Zudem ist
die Flachenausweisung im Vergleich zu friheren Planungen deutlich reduziert
worden. Die Potenzialflaichen sind stadtebaulich integriert und stellen den
Abschluss der flachigen Siedlungsentwicklung in Quermathen dar.

OT Kienberg Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 32 WE ausgegangen.
Aufgrund der Lagegunst an der B 273 und der BAB 24 hatte Kienberg in den
letzzen  Jahren  einen  (Uberdurchschnittichen  Bevdlkerungszuwachs.
Insbesondere Familien haben sich in diesem Ortsteil angesiedelt und haben
somit die Bevolkerungsstruktur verjiingt. Es ist demzufolge davon auszugehen,
dass die ausgewiesenen Potenzalflachen durch die Binnennachfrage der
heranwachsenden Generation abgedeckt werden.

OT Klein Behnitz Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 13 WE ausgegangen.

Die Darstellung von potenziellen Wohnbauflachen hat sich gegeniber friheren
Planstanden deutlich verringert. Die verbliebene Flache befindet sich im
Kernbereich des Ortsteils und stellt eine sinnvolle Ergdnzung zum gegenulber
liegenden B-Plan 2 ,Allgemeines Wohngebiet” dar. Durch die unmittelbare Lage
an der DorfstraBe eignet sie sich zur kurzristigen und Okonomischen
ErschlieBung im Rahmen der Binnennachfrage.

OT Lietzow Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 11 WE ausgegangen.

Das Potenzial an Wohneinheiten setzt sich ausschlieBlich aus Nachverdich-
tungsflachen im Innenbereich zusammen. Dieser Bedarf wird durch die Binnen-
nachfrage gedeckt.

OT Markee Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 64 WE ausgegangen.

Seit dem Jahr 2000 ist im Ortsteil Markee ein Bevolkerungszuwachs zu
verzeichnen. Grund dafir ist die gute infrastrukturelle Ausstattung, die stadtnahe
Lage und die verkehrliche Direktanbindung an die B 5/ L 86 sowie die BAB 10.
Die ausgewiesenen Potenzialflachen liegen in Ortskernnahe bzw. sind kurzfristig
und 6konomisch zu erschlieBen, um der externen und Binnennachfrage gerecht
zu werden.

OT Neukammer Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 10 WE ausgegangen.
Die ermittelten potenziellen WE sind ausschlieBlich Nachverdichtungsflachen im
Innenbereich, die langfristig durch endogene Nachfrage abgedeckt werden.
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OT Ribbeck Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 43 WE ausgegangen.

Der Ortsteil Ribbeck hat durch die verkehrsgiinstige Lage an der B 5 und durch
die Einstufung in der KEK und dem ILEK als Schwerpunkistandort fiir
Denkmalpflege sowie Erholung und Tourismus ein hohes Wachstumspotenzial.
Dem Rechnung tragend wurde der B-Plan ,Flurweg® aufgestellt und erhebliche
Nachverdichtungspotenziale im FNP gesichert. Es ist jedoch eher mit einer
langfristigen Entwicklung der potenziellen Wohnbauflichen zu rechnen, die
aufgrund der GréBenordnung (43 WE) sowohl einer externen als auch internen
Nachfrage bedirfen.

OT Schwanebeck Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 43 WE ausgegangen.
Aufgrund des enormen Bevélkerungszuwachses von 27,7 % in den
vergangenen 15 Jahren kann davon ausgegangen werden, dass die ermittelten
Flachenpotenziale ausgeschdpft werden. Aus stadtebaulicher Sicht scheint
insbesondere die Entwicklung der zentralen Innenbereichsflache erforderlich, um
dem Ort ein Zentrum zu geben und insgesamt das dorfliche Ensemble
wiederherzustellen.

OT Tietzow Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 33 WE ausgegangen.

In Tietzow haben sich neben den etablierten Landwirtschaftsbetrieben auch
Uberregionale Gewerbebetriebe, wie die Havelland Champignonzucht Tietzow
GMBH angesiedelt. Durch das wirtschaftiche Potenzial kann davon
ausgegangen werden, dass die potenziellen Bauflachen langfristig durch Zuzug
ausgeschopft werden.

OT Wachow Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 87 WE ausgegangen.

Die Ausweisung von Potenzialflichen konzentriert sich auf den Hauptort
Wachow. Er besitzt eine hohe Lagegunst an der L 91 und hat eine gute
infrastrukturelle  Ausstattung an Sozaleinrichtungen und gewerblichen
Dienstleistungen. In der KEK ist Wachow als Schwerpunktort fiir Landwirtschaft
aufgefihrt und hat langfristig ein entsprechendes Entwicklungspotenzial. Durch
die GréBe des Hauptortes kann man ebenfalls von einer Binnennachfrage nach
Potenzialflachen im Innenbereich ausgehen. Die Entwicklung der dargestellten
Potenzialflachen starkt den Kernbereich des Ortes und insgesamt die dorfliche
Struktur von Wachow. Die Ausschdpfung der Flachenpotenziale ist eher vor
einem langfristigen Hintergrund zu sehen, der sich an der Wirksamkeitsperiode
des neuen FNP bis 2020 orientiert.

OT Weinberg Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 75 WE ausgegangen.

Das Potenzial an WE resultiert aus dem noch nicht vollstandig entwickelten B-
Plan ,Stadtwaldsiedlung“. In den vergangenen 15 Jahren hatte der Ortsteil
Weinberg hingegen ein Bevdlkerungswachstum von 18,1% zu verzeichnen.
Aufgrund der verkehrlichen Lagegunst an der B 273 und den gut erschlossenen
potenziellen Baugrundstiicken im B-Plangebiet kann auch weiterhin mit einem
Uberdurchschnittlichen Bevélkerungswachstum gerechnet werden. Mittel- bis
langfristig ist mit einer vollstdndigen Auslastung des B-Plangebietes zu rechnen.

Stadt Nauen Zusammenfassend wird von einem Potenzial von 1081 WE ausgegangen.
Bedingt durch die Konzentration der stédtebaulichen Entwicklung auf die
Kernstadt Nauen kann trotz stagnierender Bevdlkerungsentwicklung bis 2030
von einem wachsenden Wohnflachenanspruch durch angepasste Lebens-
verhaltnisse und Zuzug von auBen ausgegangen werden.

Die Stadt Nauen reagiert dennoch auf die tendenziell sinkenden Bevdlkerungs-
zuwachse durch umfangreiche Reduzierung der potenziellen Wohnbauflachen
gegenlber ihrem rechtskraftigen FNP 2000. So wurden im Bereich
Stadterweiterung SW, an der Langen Gasse und an der Ludwig-Jahn-StraBe die
Wohnbauflachen insgesamt um dber 50% reduziert.

Weiterhin behalt die Stadt Nauen ihre Funktion als Mittelzentrum im engeren
Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg mit den entsprechenden Infrastruktur-
aufgaben und Uber6rtlichen Funktionen. Es ist daher davon auszugehen, dass
die Stadt Nauen langfristig als Wohnstandort Zuwachse verzeichnet.

Im Gegensatz zur Stadt Nauen wird der Bedarf an Wohnbauflachen in den
Ortsteilen weitgehend durch die Binnennachfrage gedeckt.
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7.4 Gewerbliche Bauflachen

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend von solchen Betrieben, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Der Flachennutzungsplan stellt vor allem die vorhandenen, Uberwiegend durch Bebauungsplane
festgesetzten Gewerbeflachen dar:
- ,Gewerbe- und Industriegebiet Nauen-Ost" in Nauen,
- ,Gewerbegebiet Nauen-Nord“ und Gewerbegebiet zwischen Ludwig-Jahn-StraBe und Am
Schlangenhorst in Nauen,
- ,Regionallager Raab Karcher“in Nauen,
- ehemalige ,Zuckerfabrik” in Nauen,
- am ,ehemaligen Bahnhof in der Berliner StraBe” in Nauen,
- Industriegebiet Schwanebecker Weg“ zwischen Schwanebeck und Neukammer,
- Gewerbeflache im Ortsteil Berge,
- Gewerbeflachen im Ortsteil Bergerdamm / Ortslage Hertefeld,
- Gewerbegebiet ,Nauener Feld" (Postfrachtzentrum) im Ortsteil Bdrnicke,
- ,Gewerbegebiet Bornicke® im Ortsteil Bdrnicke,
- ,Gewerbegebiet” im Ortsteil Kienberg,
- Gewerbeflache des alten Sagewerkes im Ortsteil Klein Behnitz,
- ,Gewerbegebiet” und ,Gewerbegebiet II* im Ortsteil Lietzow,
- ,Gewerbegebiet Nord" im Ortsteil Markee,
- Gewerbeflache der MeiBiner & Nowak GbR Ackerbau-Betrieb Markee im Ortsteil Markee,
- Gewerbeflache im Ortsteil Neukammer,
~.aewerbegebiet” im Ortsteil Ribbeck,
- ,Gewerbegebiet Sid" im Ortsteil Wachow.

Stadt Nauen

Das ca. 76 ha groBe ,Gewerbegebiet Nauen-Ost“ hat sich zu einem bedeutenden Wirtschaftsstandort in
der Region entwickelt und leistet einen Beitrag zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen. Dieses
Gewerbegebiet ist bis zum jetzigen Zeitpunkt zu 83 % vermarktet, was eine Flache von 63 ha bedeutet.
Derzeit sind 17 Unternehmen angesiedelt. Westlich an das Plangebiet des gleichnamigen rechtskraftigen
Bebauungsplanes grenzen bereits bestehende Strukturen gewerblicher Nutzungen an.

Die Gewerbeflachen des ,Gewerbegebietes Nauen-Nord“ wurde bereits zu ca. 80 % von mittelstandi-
schen Nauener Unternehmen erworben.

Mit dem Bebauungsplan ,Regionallager Raab Karcher wurden die Gewerbeflachen &stlich der
~Stadtrandsiedlung” planungsrechtlich gesichert. Der Rickbau der Flachen erfolgte bereits und steht
somit Ansiedlungen gewerblicher Nutzungen (teilweise eingeschrankt) zur Verfliigung.

Die Gewerbeflachen des ehemaligen Standortes der Zuckerfabrik wurden mit dem rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Zuckerfabrik® planungsrechtlich gesichert. Derzeit erfolgt der Rickbau und
Entsiegelung der Flachen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet am ehemaligen Bahnhof, Berliner StraBe® wurde
entsprechend den Festsetzungen dargestellt und bereits realisiert.

Fir die neu ausgewiesene ca. 50,1 ha groBe Gewerbeflache der Deponie bei Schwanebeck wurde 2003
ein Zielabweichungsverfahren gemaB Art. 10 Landesplanungsvertrag durchgefihrt. Am 29.09.2003
wurde von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung beschieden, dass ,...Zur Sicherung einer
konzentrierten Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen (Recycling-, Sortier- und Verwertungsanlagen)
sowie der Ansiedlung deponiebezogenen Gewerbes (z.B. Brecheranlagen) ...die Gemeinde Nauen im
Bereich der Deponie Schwanebeck von dem dort weiterhin geltenden Ziel 2.2.2 des Landes-
entwicklungsplanes flir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg — Berlin (LEP eV) abweichen, den
Bebauungsplan ... aufzustellen und den Flachennutzungsplan analog dndern...” darf.

%" Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Schreiben vom 29.09.2003 Bernd Friedrich
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»In der Stadt Nauen werden mehrere nach § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen betrieben
bzw. eine Genehmigung fiir die Errichtung ist erteilt worden. Die nachfolgend benannten Anlagen
befinden sich alle ausschlieBlich auf gewerblichen Baufidchen (auBer der SchieBstand)*®

Bereich Nauen

fpgllte/szmr nach | Bezeichnung der Anlage Betreiber Bemerkung

. blImsC

11/9.11 Anlage zum Umschlagen von | Bohnhorst Agrarhandel

Getreide GmbH

1/9.1 Flissiggaslageranlage Tyczka Totalgaz GmbH

I1/2.14 Betonteilwerk Turban Form Beton GmbH

11/10.18 SchieBplatz Schiitzengilde zu Nauen

1704 e.V.

[1/8.11b)bb) Brecheranlage Bernd Fiedrich Genehmigung erteilt,
Errichtung noch nicht
abgeschlossen

[1/8.12b) Lager flr nicht Gber- Genehmigung erteilt,

wachungsbedurftige Abfélle Errichtung noch nicht
abgeschlossen

Bereich Ortsteil Neukammer

Spalte/Ziffer nach | Bezeichnung der Anlage Betreiber Bemerkung

4. BImSchV

1/8.6b) Biogasanlage AEV Alternative Energien Genehmigung erteilt,

Verwaltungs GmbH Errichtung begonnen

Bereich Deponie Schwanebeck

Sparlﬁ/foer Bezeichnung der Anlage Betreiber Bemerkung

nac .

BImSchV

[I/8.1a) Deponiegasfackel Landkreis Havelland

1/8.6b) Mechanisch-Biologische Abfallbehandlungsgesellschaft

Abfallbehandlungsanlage Havelland GmbH

[1/8.11b)bb) Brecheranlage Fa. Lische Container-Service | Genehmigung erteilt,
Errichtung noch nicht
abgeschlossen

[1/8.12b) Anlage zum Lagern von Fa. Lische Container-Service | Genehmigung erteilt,

n.b.0. Abfallen Errichtung noch nicht
abgeschlossen

Ortsteil Berge
Im Ortsteil Berge wird eine Gewerbeflache dargestellt, die bestehendes Gewerbe einer Schlosserei

(eingeschranktes Gewerbe) beinhaltet.

Ortsteil Bergerdamm
In der Ortslage Hertefeld wird auf dem bestehenden Standort im rlckwartigen Bereich der
Mischbauflachen eine Gewerbeflache dargestellt.

Am Rande der Sonderbauflache Tierhaltung der Fa. Koning GbR — Gut Hertefeld befindet sich eine
Bauschlosserei. ,Das LUA wurde im Baugenehmigungsverfahren, bei dem immissionsschutzrechtliche
Nebenbestimmungen festgelegt wurden, beteiligt. Somit sind keine erheblichen Beldstigungen von der
Anlage zu erwarten.®

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Ortsteil Bornicke

Im Ortsteil Bérnicke wird das bestehende Postfrachtzentrum als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.
Die anschlieBende Ausweisung stellt eine VergréBerung der vorhandenen Gewerbeflache dar. ,Fir
Ansiedlung weiterer Anlagen ist die Abstandsleitlinie zu beachten.“® Die ErschlieBung ist ebenfalls durch
die StraBe zum vorhandenen Postfrachtzentrum gewahrleistet.

Des Weiteren wird eine Gewerbeflaiche nérdlich des Postfrachtzentrums entsprechend des
Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Bérnicke”. Derzeit
werden die vorhandenen Gebaude durch eine Fa. im Kfz-Gewerbe genutzt.

Ortsteil Kienberg

Im Ortsteil Kienberg wird eine die Gewerbeflache an der Bahn entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dargestellt. ,/m Gewerbegebiet westlich der Bahnlinie befindet sich eine Auto-
wrackanlage der Fa. Schiler. Bisher handelte es sich um eine nicht genehmigungsbedlirftige Anlage.
Die Erweiterung der Anlage wurde (ber ein Genehmigungsverfahren nach BImSchG mit Schreiben vom
24.05.2004 unter Formulierung immissionsschutzrechtlicher Nebenbestimmungen genehmigt. Die
Inbetriebnahme erfolgte am 13.01.2005.“""

Eine bestehende Gewerbeflache wird am westlichen Ortsrand dargestellt, auf der sich bereits z.T.
Gewerbeansiedlungen (Tiefbauunternehmen) befinden. Daran anliegend wird eine potentielle
Gewerbeflache dargestellt. Eine positive Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung
liegt fir diese Flache vor. ,Nérdlich der gewerblichen Baufldche befinden sich potentielle
Mischbaufldchen. Die Vertrdglichkeit zur gewerblichen Nutzung ist bei der Entwicklung der Fldchen zu
untersuchen.

Oristeil Klein Behnitz

Im Ortsteil Klein Behnitz ist die Flache des bestehenden Sagewerkes als Gewerbeflache aufgenommen.
GemdB der Abstandsleitlinie bedarf es zu solchen Anlagen eines Abstandes von 300 m. Potentielle
Baufldachen befinden sich nicht in diesem Umkreis. Sofern innerhalb der bestehenden Baufldchen in
diesem Umkreis eine Innenverdichtung erfolgt, bedarf es einer Einzelfallbetrachtung.*

Ortsteil Lietzow

Im Ortsteil Lietzow wird entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet” und
.aewerbegebiet II* eine Gewerbeflache nérdlich des Havelland-Radweges dargestellt. Bei dieser Flache
handelt es sich um einen Stellantriebe- und Getriebebaubetrieb. Auf der Erweiterungsflache wurden
neue Fertigungshallen errichtet.

Oristeil Markee
In der Orislage Markee ist analog zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ eine Gewerbeflache
dargestellt.

Nordlich des Sportplatzes wird die Flache des ehemaligen LPG-Standortes als Gewerbeflache
ausgewiesen, da neben einer Waschanlage und der TUV-Station der MeiBner & Nowak GbR Ackerbau-
Betrieb Markee diese Flache mit einer Reparaturwerkstatt, Garagen bzw. Unterstellmdglichkeiten der
landwirtschaftlichen Fahrzeuge und einer Tankstelle nutzt.

Ortsteil Neukammer
Im Ortsteil Neukammer wird die bestehende Gewerbeflache am stidéstlichen Ortsrand dargestellt.

Am 6stlichen Ortsrand befindet sich das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Tankstelle Neukammer*”. Auf
dieser Flache sollen eine Tankstelle und tankstellenbezogenes Gewerbe entwickelt werden.

Ortsteil Ribbeck
Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet” wird eine bestehende
Gewerbeflache dargestellt.

* Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
*! Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
*2 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
3 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
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Ortsteil Tietzow

Im Ortsteil Tietzow werden keine Gewerbeflachen ausgewiesen. In Tietzow befindet sich eine
genehmigungsbedirftige Kompostieranlage fir Champignonsubstrat der Dohme Pilzzucht GmbH. Die
Anlage ist gemaB der 4. BImSchV als Anlage der Spalte 2 Ziffer 8.5 einzuordnen. GemafB der
Abstandsleitlinie des Landes Brandenburg bedarf es zu der Anlage eines Mindestabstandes von 300 m
gemaB der Ifd. Nr. 128. Dieser Abstand ist zur Ortslage eingehalten.**

Oristeil Wachow
Im Ortsteil Wachow wird das ,Gewerbegebiet Std“ an der L 91 entsprechend den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes dargestellt.

Die sudlich der Orislage liegende Gewerbeflaiche wird entsprechend des Bestandes als solche
ausgewiesen. Die Gewerbeflache &stlich des Schiitzenhauses (Sporthalle) wird ebenfalls als bestehende
Flache dargestellt.

In Gohlitz ist der ehemalige landwirtschaftliche Standort norddstlich der Ortslage als Gewerbeflache
dargestellt, mit dem Ziel, eingeschréanktes Gewerbe zuzulassen.

8. Soziale und technische Infrastruktur

8.1 Gemeinbedarf

Es ist essentielle Aufgabe der Planung der Gemeinden, den Bauflachen bedarfs- und standortgerecht
offentliche Einrichtungen zuzuordnen und fir deren Errichtung Sorge zu tragen. Die Planung
unterscheidet hier zwischen Einrichtungen des (bergeordneten Gemeinbedarfs (z.B. Kultur,
Gesundheitsversorgung, Verwaltung, Post sowie Sicherheit und Ordnung) mit stadtischer Bedeutung
und dem wohnungsbezogenen und fuBlaufig erreichbaren Gemeinbedarf (z.B. Kindertagesstatten,
Kinderspielplatze, Schulen und Jugendfreizeiteinrichtungen). Die baulichen Anlagen und Einrichtungen
muissen der Allgemeinheit dienen, d.h. einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevélkerung
und ihren Bedurfnissen.

Neben der quantitativen Sicherung der erforderlichen Standorte ist auch die qualitative Verbesserung der
bestehenden Einrichtungen, die momentan noch vielfach erhebliche bauliche Mé&ngel aufweisen
und/oder eine unzureichende Ausstattung aufweisen, von Bedeutung.

Fir die Planung sind die Ausstattungskriterien eines Mittelzentrums maBgebend. Neben dem Sitz der
Amtsverwaltung und unterer Landesbehérden bzw. des Amtsgerichts gehdren folgende Einrichtungen
zur Regelausstattung eines Mittelzentrums:

Ausstattungskriterien eines Mittelzentrums™

Handel und

Dienstleistungen Gesundheitswesen

Bildung und Erziehung Sport und Kultur

Kindertagesstatte
Grundschule

Grundschule mit Integra-
tionsklassen

Schule der Sekundarstufe |

zur allgemeinen Hochschulreife
fihrende Schulen

Oberstufenzentrum bzw.
Teilstandort eines
Oberstufenzentrums

allgemeine Forderschule oder
Forderschule firr geistig Behinderte

Spiel- und Sportgelegen-

vielseitige Einkaufs- und

Krankenhaus der Regel-

heiten

GroB- und Kleinspielfelder

Dienstleistungs-
einrichtungen fiir den
gehobenen Bedarf

Schulsportanlagen (mit

Filialen von Kreditinstituten

Leichtathletik-
mbglichkeiten)

Sportanlage mit
Zuschaueranlagen,

GroBspielfeld und
Leichtathletikanlagen

Sporthalle (mit Zu-
schauerplatzen und ggf.
Zusatzraumen)

und Versicherungen

Postamt
(Postfiliale)

Gaststéatten

Hotels

oder Grundversorgung

Arzte verschiedener Fach-
richtungen

offentlicher Gesundheits-
dienst

Angebot an besonderen
Beratungs- und Betreu-
ungsangeboten fir Men-
schen mit Behinderungen,
psychisch Kranke u.a.

weitere soziale Beratungs-
und Informationsstellen

* Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
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Altenheim
Volkshochschule bzw. Teilstandort | Tennishalle
einer Volkshochschule Apotheke
Hallen- und Freibad

Musikschule
Jugendraum Museum
sozialpadagogisch betreute Kino
Jugendfreizeiteinrichtung

Biicherei
Erziehungsberatungsstelle
Erziehungshilfezentrum Mehrzweckhalle

Jugendamt bzw. AuBenstelle eines
Jugendamtes

Tabelle 28: Ausstattungskatalog fiir ein Mittelzentrum
* Anm.: die unterstrichenen Einrichtungen sind in Nauen vorhanden.

a) Offentliche Verwaltungen

Vom Landkreis Havelland befinden sich Verwaltungseinrichtungen in der GoethestraBe 59-60
(Gesundheitsamt, staatl. Schulamt, untere Denkmalschutzbehérde, untere Naturschutzbehdrde,
Kataster- und Vermessungsamt, Abt. zur Regelung offener Vermdgensfragen, Amt fir Landwirtschaft,
Kfz-Zulassungs- und Fihrerscheinstelle) und am Waldemardamm 3 (Bauordnungsamt).

Die Stadtverwaltung Nauen befindet sich am Rathausplatz 1. Hier ist der Birgermeister dienstansassig.
AuBerdem befinden sich hier die Fachbereiche Service/Dienstleistung (Zentrale Verwaltung,
Personalwesen, Wirtschaftliche Beteiligung, KAmmerei, Kasse sowie Steuern) und Bau (Stadtplanung,
Hochbau, Tiefbau und Liegenschaften) sowie der Sanierungstrdger Stadtkontor. Eine Dienststelle
befindet sich in der DammstraBe 34 mit den Fachbereichen Ordnung und Sicherheit (Gefahrenabwehr/
Obdachlose und Fundblro, Gewerbeangelegenheiten, Ordnung und Sicherheit, Sondernutzung,
Feuerschutz), Service/Dienstleistung (Controlling) und Bildung und Soziales (Schulverwaltung,
Kitaverwaltung).

Die Agentur fir Arbeit, Geschéftsstelle Nauen befindet sich am Lindenplatz 4 — das Integrations- und
Leistungszentrum Havelland (Arbeitsgemeinschaft zwischen Agentur und Landkreis) im Waldemardamm
3. Das Finanzamt Nauen in der Ketziner StraBe 3.

Als Justizbehérden sind das Amtsgericht Nauen und das Grundbuchamt in der Paul-Jerchel-StraBe 9 zu
nennen.

Das Polizeiprasidium Oranienburg, Schutzbereich IV - Havelland, Polizeihauptwache Nauen ist in der
SchiitzenstraBe 12 anséssig.

b) Schulen*

Die Stadt Nauen verfiigt tber drei Grundschulen (1. - 6. Klasse):
e die Kathe-Kollwitz-Grundschule am Martin-Luther-Platz 2

e die Grundschule ,Am Lindenplatz* in der Berliner Str. 16

e die Kreativ-Grundschule des Freien Gymnasiums

Mit dem ,Gesetz zur Weiterentwicklung der Schulstruktur im Land Brandenburg® wurden die Realschulen
und Gesamtschulen ohne gymnasiale Oberstufe zum 01.08.2005 in Oberschulen geandert. In der
Kreuztaler StraBe 3 befindet sich die Dr. Georg Graf von Arco Oberschule (7. - 10. Klasse).

Weiterhin gibt es in Nauen zwei Gymnasien (7. - 13. Klasse):
e das Goethe-Gymnasium in der ParkstraBe 7
¢ Freies Gymnasium, Zu den Luchbergen 29

* Fortschreibung der kommunalen Schulentwicklung der Stadt Nauen, Stand ,Oktoberstatistik Schuljahr 2004/2005%, Quelle: Stadt
Nauen
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Eine Ubersicht tber die Schilleranzahl und -kapaztat in den Nauener Schulen im Grundschulbereich
und Sekundarstufe | gibt folgende Tabelle:

Anzahl  der | Schiler- aus dem Gemar- aus  anderen
Klassen anzahl kungsgebiet Nauen | Ortsteilen
Grundschule ,Am Lindenplatz* 12 238 235 3
Kéthe-Kollwitz-Grundschule 11 205 204 1
Graf von Arco - Oberschule 16 387 323 64
Goethe-Gymnasium 14 601 232 369

Tabelle 29: Schulen und Schiilerzahlen

Die Schilerzahlen sind im Primarbereich wieder gestiegen; dagegen im Bereich der Sekundarstufen |
und Il weiter anhaltend ricklaufig.

Schuljahr Priméarstufe Sekundarstufe | | Sekundarstufe Il | Summe
2003/2004 429 853 243 1.525
2004/2005 443 765 223 1.431
Differenz +14 -88 -20 -94

Tabelle 30: Schiilerzahlen im Vergleich

Aufgrund zurickgehender Schilerzahlen sind derzeit Neuausweisungen im Mittelzentrum nicht vor-
gesehen. In den einzelnen Ortsteilen werden keine Gemeinbedarfsflichen Schulen neu ausgewiesen,
um den Standort des Mittelzentrums zu starken. Folge dessen sind teilweise lange Anfahrtswege fir die
Schiiler aus den Ortsteilen.

Die Allgemeine Forderschule ,Regenbogenschule — Allgemeine Fdérderschule Nauen® (Beschluss des
Kreistages des Landkreises Havelland vom 26.09.2005) ist in der Berliner StraBe 29 in Nauen und die
Férderschule fiir Geistigbehinderte ,Havellandschule — Férderschule fiir geistig Behinderte Markee*®
ist im Ortsteil Markee in der StraBe ,An den Neubauten 5b* vorhanden.

Die Teilstandorte des Oberstufenzentrums Havelland befinden sich mit der Abteilung 1 (gymnasiale
Oberstufe) in der Kreuztaler StraBe 3 und mit der Abteilung 4 in der StraBe ,Zu den Luchbergen®.

Als weitere Bildungseinrichtungen sind die Private Weiterbildungsakademie fir Wirtschaft und
Verwaltung GmbH in der StraBe ,Zu den Luchbergen® sowie das Institut fir kaufménnische Bildung
GmbH in der DammstraBe 7a zu nennen.

Die Musik-, Kunst- und Volkshochschule Havelland hat ihren Regionalsitz in der GartenstraBe 31.

c) Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen
Zur Betreuung der kleineren Kinder gibt es in Nauen folgende Einrichtungen, die in der
Flachennutzungsplananderung dargestellt sind:

In der Stadt Nauen gibt es 9 Kindertagesstatten und 2 Tagespflegeplatze:
die Kita ,8. Marz* in der Berliner StraBe 35 in Nauen,

die Kita ,Kinderland“ in der Karl-Thon-StraBe 20 in Nauen,

die Kita ,Borstel” in der Ketziner StraBe 20 in Nauen,

die Kita ,Biene Maja“ in der Schitzenstr. 29 in Nauen,

die Kita ,Zwergenvilla“ in der SchulstraBe 10 in Wachow,

die Kita in der Hertefelder DorfstraBe 5a/b im OT Bergerdamm,

die Kita ,Sonnenschein® in der Alten Gartnerei 4 im OT GroB Behnitz,
die Kita ,Kinderland“ in der DorfstraBe 11 im OT Kienberg,

die Kita ,Kunterbunt“ in der SchulstraBe 3a im OT Markee.

Im Kita-Bereich gibt es in der Stadt Nauen derzeit keine Warteliste. Neuausweisungen sind im
Flachennutzungsplan Nauen 2004 nicht vorgesehen. Im Gegensatz zum rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan von 2001 werden die Gemeinbedarfsflachen in der Stadterweiterung Nauen Sid-West
zurlickgenommen, da ein Bedarf derzeit nicht absehbar ist.
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Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Als weitere soziale Einrichtungen fir Kinder sind die folgenden zu nennen:

e die Schilerhilfe Gesellschaft fir Nachhilfeunterricht mbH ;

e das Jugendaufbauwerk Nauen im Bredower Weg, in der Graf-Arco-StraBe und Zu den Luchbergen-
Betreuung sozial benachteiligter Jugendlicher, Wohngruppen, Berufsvorbereitung, Schul- und
Jugendsozialarbeit, Ausbildung und Wohnheim;

e Horizont e.V. in der Gebhard-EcklerstraBe 2, in der Berliner StraBe 10 und Am Weinberg 1
(Jugendwohnhaus) - Betreuung straffallig gewordener Jugendlicher;

e Jugendforderverein Mikado e.V. - offene Kinder- und Jugendarbeit, Schulsozialarbeit, Haus der
Begegnung,

Jugendhof Brandenburg e.V. in Berge sowie
Jugendclub in Bergerdamm-Hertefeld, Gro Behnitz und Markee.

Als soziale Einrichtungen fiir die &lteren Einwohner der Stadt Nauen sind folgende zu nennen und im
geanderten FlAchennutzungsplan dargestellt:

e ASB Senioren- und Pflegeheim ,Clara Zetkin;

e Volkssolidaritat Havelland e.V. in der Ketziner StraBe 20 mit Sozialstation und Seniorenzentrum;
Gemeinschaftswerk Soziale Dienste e.V. mit dem generationstbergreifendem Projekt ,GeNau“ und
im Bereich der Altenhilfe mit der Selbsthilfegruppe ,SHG/Offene Gruppenarbeit”;

¢ Arbeiterwohlfahrt Havelland e.V. mit Altenclub und Begegnungsstatte;

Als ambulante Pflegedienste sind neben den privaten Anbieter auch die drei folgenden der o.g. Trager
der freien Wohlfahrtspflege im Bereich der Altenpflege tatig:

e Arbeiterwohlfahrt Havelland e.V.;

¢ Gemeinschaftswerk Soziale Dienste e.V.;

¢ Volkssolidaritdt Havelland e.V.

Der Landkreis Havelland hat zur Beurteilung der Altenpolitik eine Altenhilfeplanung erstellt mit den
Schwerpunkten stationdre und teilstationdre Einrichtungen, ambulante Pflegedienste und soziale
Angebote fiir Senioren im Landkreis.

Fir den Bereich der stationdren und teilstationdren Einrichtungen wurde eingeschéatzt, dass eine
Erhéhung der Kapazitat insgesamt fiir den Prognosezeitraum (bis 2010) generell notwendig ist.

Bei der Bedarfsermittlung muss eine Trennung nach Betreutem Wohnen und Pflegeplatzen im Heim
erfolgen. Alle Heimbewohner ohne Pflegebedirftigkeit nach Pflegeversicherungsgesetz SGB XI gehéren
in den Bereich Betreutes Wohnen, alle Gibrigen Bewohner belegen Pflegeplatze im Heim.

Zur ambulanten Versorgung wurde eingeschéatzt, dass die derzeitigen privaten Leistungsanbieter
zahlenmaBig so stark vertreten sind, dass eine Uberversorgung beflrchtet werden kdénnte. Diese
.Reserve” wird jedoch in den kommenden Jahren aufgrund der zunehmenden Anzahl der &lteren
Einwohner aufgebraucht werden. Inwieweit dies zu einer Unterversorgung fiihren kénnte, kann derzeit
nicht abgeschétzt werden.

Bei den sozialen Angeboten fir Senioren muss sich in den nachsten Jahren das Hauptaugenmerk
darauf richten, den Anteil Ehrenamtlicher bedeutend zu erhéhen, um Licken heute noch befristet
angestellter Mitarbeiter zu schlieBen.

d) Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen
Die 1695 bei einem GroBbrand grdBtenteils zerstérte und 1712 wieder aufgebaute Evangelische Kirche
Sankt Jacobi in Nauen befindet sich am Martin-Luther-Platz 1, das Gemeindeburo in der Hamburger Str.
14. Die Diakonie der Evangelischen Kirchengemeinde ist ebenfalls in der Hamburger Str. 14. Die
Pfarramter Nauen Mitte und Nauen West befinden sich in der Paul-derchel-Str.1.

Die katholische Peter- und Paulskirche befindet sich in der GartenstraBen in Nauen. Grundsteinlegung
for die Kirche war im Jahre 1847, die Einweihung 1849. Im Jahre 1862 wurde Nauen selbstandige
katholische Gemeinde (eigener kath. Pfarrer). Das Katholische Pfarramt ist in der GartenstraBe 71.

Weitere Kirchen befinden sich in den Ortsteilen Berge, Bérnicke, Gro3 Behnitz, Kienberg, Klein Behnitz,
Lietzow, Markee (Markee und Markau), Ribbeck, Schwanebeck, Wachow (auch Niebede und Gohlitz).
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e) Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Die 1999 errichtete Havellandklinik Nauen befindet sich in der Ketziner Str. 20, ebenso das
Gesundheitszentrum Nauen.

Die medizinische Versorgung ist als sehr gut einzuschatzen. Uberwiegend praktizieren im Mittelzentrum
Nauen zahlreiche Arzte fiir Allgemeinmedizin und Zahnarzte. Weiterhin gibt es Facharzte fir
Augenheilkunde, Chirurgie, Gynakologie und Geburtshilfe, Hals-Nasen-Ohrenheilkunde, Haut- und
Geschlechtskrankheiten, Innere Medizin, Kinderheilkunde, Lungenheilkunde und Psychotherapie.

Die medizinische Versorgung in den einzelnen Oristeilen ist teilweise gegeben, jedoch ist sie
hauptsachlich auf das Mittelzentrum ausgerichtet.

f) Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

In der Stadt Nauen befindet sich am Rathaus das Gebaude des ehemaligen ,Stadtmuseums”. Dieses
Gebaude wird zurzeit saniert und von der Nutzung her umgestaltet. Die Hauptnutzung wird dann ein
Birgerblro mit integrierter Stadtinformation sein. Im hinteren Gebaude gibt es einen Veranstaltungs-
bereich mit einem Versammlungsraum und Ausstellungsbereich.

Im ,Haus der Begegnung“ am Séagewerksplatz ist der Forderclub ,Mikado” e.V. etabliert. Das
urspriingliche Jugendklubhaus erfuhr im Jahre 2004 eine Neuausrichtung, nachdem es von Grund auf
saniert wurde. Im unteren Geschoss wird eine Bibliothek betrieben, im Obergeschoss befinden sich die
Raumlichkeiten des Férderklubs und im Dachgeschoss ist in einem ca. 60 m? groBen Raum Platz fiir
Veranstaltungen. Des Weiteren hat sich in den anderen Dachrdumen das ASB Familien- und
Jugendzentrum mit einer Tagesgruppe eingemietet.

Ein Kino oder auch eine Mehrzweckehalle sind als Defizite zu nennen. Aufgrund dessen sind besonders
in den Bereichen der Schulen (Goethe-Gymnasium und Kathe-Kollwitz-Schule) grdBere Flachen fir
Gemeinbedarf vorgehalten.

In der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen sind folgende Vereine gemeldet:

- Arbeiterwohlfahrt Ortsverein Nauen e.V.

- ASB Arbeiter-Samariter-Bund Ortsverband Nauen e.V.

- Arbeitslosenverband Deutschland e.V. Kreisverband Havelland
- Behindertenverband Osthavelland e.V.

- Blinden- & Sehbehindertenverband Brandenburg e.V. Nauen
- Chor—-Toni’s Frauenchor e.V.

- Caritasverband fir Brandenburg e.V. — Schuldner-, Sucht- & soziale Beratung
- Das kranke Kind in der Havellandklinik Nauen e.V.

- Deutsche Verkehrswacht Nauen e.V.

- Fazenda Gut N euhof e.V.

- Feuerwehrverein Gohlitz e.V.

- Feuerwehrverein Klein Behnitz e.V.

- Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr Bérnicke e.V.

- Forderverein der Freiwilligen Feuerwehr Tietzow e.V.

- Forderverein Gemeindeleben Gohlitz e.V.

- Freunde flr Lietzow e.V.

- Gemeinschaftswerk Soziale Dienste Nauen e.V.

- Heimatclub Tietzow e.V.

- Heimatverein Behnitz e.V.

- Heimatverein Ribbeck e.V.

- Horizont e.V. Nauen

- Humanistischer Freidenkerbund Havelland e.V.

- Hundesportgemeinschaft Weinberg e.V. Nauen

- Interessengemeinschaft Altstadt Nauen e.V.

- Johanniter-Unfall-Hilfe e.V. Ortsverband Nauen

- Jugendaufbauwerk Nauen e.V.

- Jugendférderverein MIKADO e.V.

- Jugendhof Brandenburg gemn. e.V. Berge

- Kreishandwerkerschaft Osthavelland e.V.

- Landfrauenverein Havelland

- Naturschutzbund Deutschland, Regionalverband Osthavelland e.V.
- Nauener Briefmarken-Klub e.V.

- Nauener Heimatfreunde 1990 e.V.

- Nauener Karneval Club ,Blau-WeiB“ e.V.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 77



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

- Nauener Stadtgeflister e.V.

- Nauener Tafel e.V.

- Schitzengilde Nauen 1704 e.V.

- Schitzenverein 1997 Bérnicke e.V.

- Schitzenverein Nauen e.V.

- Singekreis nauene.V.

- Semnonenbund Europa e.V. zur Férderung traditionellen Brauchtums
- Tradition und Zukunft ,Landgut Borsig“ e.V.

- Verein Haus Gartenstrasse e.V. Kultur- und Bildungsstatte Nauen

- Verein zur Férderung & Bewahrung des kultur. Brauchtums in Tietzow e.V.
- Verein zur Foérderung der Freiwilligen Feuerwehr Nauen e.V.

- Volkssolidaritat Havelland e.V.

g) Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Im Mittelzentrum Nauen gibt es vier Sporthallen und finf Sportplatze, die vorrangig den Schulen
zugehérig sind. AuBerdem werden verschiedene Vereinssportarten angeboten, wie z.B. Be-
hindertensport, FuBball, Gymnastik/Turnen, Hockey, Karate, Kegeln, Schach, Teak-Won-Do, Tisch-
tennis, Volleyball, Wasserwacht/Rettungsschwimmen.

Sportart Verein
ANGELN Kreisanglerverband e.V.
Frei Petri Heil Nauen e.V.
Angelverein OG Hertefeld
Angelverein der OG Wachow
Angelverein Petri Heil GroB3 Behnitz e.V.
Angelverein Naturfreunde Boérnicke e.V.
Angelverein Karausche Ebereschenhof
Angelverein Rolle Nauen e.V.
Nauener Angelfreunde e.V.
BASKETBALL VfL Nauen
BOGENSCHIESSEN Heimatverein Ribbeck e.V.
FUSSBALL Bolzplatzpiraten 1998 Nauen e.V.
Bolzplatzpiraten Junior 2002
TSK 97
SV Germania 90 Berge e.V.
TSV Paulinenaue/Hertefeld
SV Nauener Léwen e.V.
FuBbaliclub ,Pfeil Schnelle Hund(t)e“ e.V.
FuBbaliclub Markee e.V.
Heimatverein Ribbeck e.V.
FSV 1950 Wachow/Tremmen e.V.
FuBballverein Blau-WeiB Grof3 Behnitz e.V.
Kienberger Sportverein e.V.
ViL Nauen

GYMNASTIK Postsportverein Nauen e.V.

TSV Paulinenaue/Hertefeld

SV Hellas Nauen e.V.

VIL Nauen (auch Kinderturnen)
KAMPFSPORT Kimuras Shukokai Karate e.V. Nauen

TaeKwondDo Verein Chong’Do Nauen e.V.
KEGELN Kreisfachverband Kegeln Havelland e.V. in Nauen

Postsportverein Nauen e.V.

Kegelsportverein 90 Nauen e.V.

LEICHTATHLETIK
MODELLFLIEGEN

VfL Nauen
Modellflugclub Nauen e.V.

REITEN Reit- und Fahrsportverein Markee e.V.
SCHACH TSV Paulinenaue/Hertefeld
SV Hellas Nauen e.V.
SCHIESSEN Nauener Sportschiitzen 1999 e.V.
TENNIS TSV Paulinenaue/Hertefeld
TISCHTENNIS Postsportverein Nauen e.V.
SV Hellas Nauen e.V.
VOLLEYBALL VB Nauen
SG ,Die Kangurus® e.V. in Nauen
BSG der Kreisverwaltung Nauen e.V.
TSV Paulinenaue/Hertefeld
WASSERSPORT Verein fir Wassersportfreunde ,Die Miickenheimer“ e.V.

in Nauen
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Die Sporthallen weisen teilweise ein hohes Baualter auf — die Sporthalle der Grundschule am
Lindenplatz in Nauen stammt aus dem Jahr 1858, die der Dr. Georg Graf von Arco Gesamtschule aus
dem Jahr 1975, die des Goethe-Gymnasiums aus dem Jahr 1983 und die in der StraBe Zu den
Luchbergen aus dem Jahr 1985. Diese werden tagsliber durch den Schulsport ausgelastet, in den
Nachmittag- und Abendstunden werden die Hallen durch den Vereinssport genutzt.

Im Bebauungsplan ,Scheunenweg® wurde eine Flache fir den Bau einer Mehrzwecksporthalle
festgesetzt. Die Anderung ist im Flachennutzungsplan dargestellt.

Dartber hinaus ist der Bebauungsplan ,Sportzentrum Ludwig-Jahn-StraBe” zu nennen, der Flachen fir
die Sportnutzung in Nauen ausweist.

Die Sportanlagen (Freiflachen) im Mittelzentrum wie in den verschiedenen Ortsteilen werden im
Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt.

Im Mittelzentrum gibt es zwar ausreichende Bestédnde an Sportplatzen und Wasserflachen im Freibad,
dagegen aber deutliche Fehlbestande fiir Sporthallen.

Zu den Sportplatzen ist anzumerken, dass der gréBte Teil der Sportplatze (teilweise in desolaten
Zustanden) fir den Vereinssport genutzt wird, so dass auf dem Schulsportsekior Fehlbestande
bestehen. AuBerdem liegen die Sportplatze in der Ludwig-Jahn-StraBe fiir den Schulsport zu dezentral -
sie sind von keiner Schule der Stadt fuBlaufig in 10 Minuten erreichbar.

Die Schaffung der infrastrukturellen Vorraussetzungen fir den Schulsport ist eine kommunale
Pflichtaufgabe. Deshalb ist zur Deckung des Fehlbedarfes an Sporthallen und Freianlagen der Bau
neuer Anlagen dringend erforderlich.

In den einzelnen Oristeilen sind ebenfalls Sport- und Bolzplatze vorhanden, die besondere
Anziehungspunkte fur die Jugendlichen darstellen.

In den Ortsteilen Berge, Ribbeck, Bergerdamm-Hertefeld, GroB Behnitz, Markee, Wachow und Kienberg
kann man tatséachlich von Sportfeldern sprechen, die von Vereinssport belebt werden.

In den anderen Oristeilen fungieren diese nicht als Sportplatze im eigentlichen Sinne, da sie
verhaltnismaBig sehr viel kleiner sind und nicht den Anforderungen eines FuBballspielfeldes
entsprechen. Aufgrund dessen ist mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten in den einzelnen Ortslagen
auch aufgrund des geringen Kfz-Aufkommens nicht zu rechnen. Diese Grinflichen werden mit der
Zweckbestimmung ,Spielwiese” oder ,Spielwiese und Festplatz* dargestellt.

»Im Ortsteil Berge ist ein Sportplatz dargestellt. Der in der Larmfibel benannte Mindestabstand von 60 m
wird nun zur neu geplanten Wohnbaufldche eingehalten....

In allen drei Ortslagen des Oristeils Bergerdamm werden ein Sportplatz oder ein Bolzplatz (neue
Bezeichnung ,Spielwiese®) dargestellt. Die in der Ldrmfibel benannten Mindestabsténde werden
unterschritten, so dass erhebliche Beldstigungen nicht auszuschlieBen sind...

Im Ortsteil Bérnicke wird ein Sportplatz dargestellt. Fiir einen FuBballplatz bedarf es zur gemischten
Baufldche geméanB der ,Stadtebaulichen Larmfibel’ eines Abstandes von 35 m vom Rand des Spielfeldes.
Dieser Abstand wird unterschritten, so dass erhebliche Beldstigungen nicht auszuschlieBen sind....

Im Ortsteil Klein Behnitz wird ein Bolzplatz (neu Bezeichnung ,Spielwiese” dargestellt. Flr einen
Bolzplatz bedarf es zum Allgemeinen Wohngebiet gemdlB3 der ,Stadtebaulichen Larmfibel’ eines
Abstandes von 40 m vom Rand des Spielfeldes, zu einem Reinen Wohngebiet 60 m. Unmittelbar
westlich grenzt eine Wohnbaufldche an. Der Abstand wird unterschritten, so dass erhebliche
Beléstigungen nicht auszuschlieBen sind. ...

Die Spielwiese [in Lietzow] soll im Zusammenhang mit der Erstellung des B-Planes ,An der Steege*
verlegt werden. Der neue Standort hat einen ausreichenden Abstand, um erhebliche Beladstigungen
ausschlieBen zu kénnen....

Im Ortsteil Ribbeck wird ein Sporiplatz dargestellt, fiir den zusétzlich die Kennung als Festwiese erfolgt.
Fiir einen FuBballplatz bedarf es zum Allgemeinen Wohngebiet gemaB ,Stddtebaulicher Larmfibel’ eines
Abstandes von 60 m vom Rand des Spielfeldes, zu einem Reinem Wohngebiet 110 m. Fiir Festwiesen
gilt die Freizeitlarmrichtlinie des Landes Brandenburg. Unmittelbar &stlich grenzt eine Wohnbaufldche an.
Erhebliche Beldstigungen sind nicht auszuschlieBBen....
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Im Ortsteil Wachow wird ein Bolzplatz (neue Bezeichnung Spielwiese) dargestellt, fiir den zuséizlich die
Kennung als Festwiese erfolgt. Flir einen Bolzplatz bedarf es zum Allgemeinen Wohngebiet gemanB
,Stéddtebaulicher Larmfibel’ eines Abstandes von 40 m vom Rand des Spielfeldes, zu einem Reinem
Wohngebiet 60 m. Flir Festwiesen gilt die Freizeitldrmrichtlinie des Landes Brandenburg. Unmittelbar
éstlich grenzt eine Wohnbauflache an. Erhebliche Beldstigungen sind nicht auszuschlie Ben.“*®

.Im Ortsteil GroB Behnitz wird ein Sporiplatz dargestellt. Fir einen FuBballplatz bedarf es zum
Allgemeinen Wohngebiet gemdB der ,Stiddtebaulichen Larmfibel’ eines Abstandes von 60 m von Rand
des Spielfeldes....

Im Ortsteil Kienberg wird ein Sporiplatz dargestellt. Fiir einen FuBballplatz bedarf es zum Allgemeinen
Wohngebiet geméaB der ,Stddtebaulichen Larmfibel’ eines Abstandes von 60 m von Rand des
Spielfeldes, zu einem Reinen Wohngebiet 110 m. Unmittelbar westlich grenzt eine Wohnbaufldche an.
Der Abstand wird unterschritten, so dass erhebliche Belastigungen nicht auszuschlieBen sind.*’

8.2 Verkehr

Das Gebiet der Stadt Nauen wird durch mehrere Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrswege gepragt,
die im Flachennutzungsplan dargestellt werden. Diese Verkehrsziige werden von Ubergeordneten
Planungstragern verwaltet.

Baulasttrager der Bundesautobahn und der BundesstraBen ist der Bund, der LandesstraBen ist das Land
Brandenburg; dem Landesbetrieb StraBenwesen Niederlassung Autobahn obliegt die Verwaltung fir die
Autobahn, dem Landesbetrieb StraBenwesen Niederlassung Potsdam fir die Bundes- und
LandesstraBe. Die KreisstraBen liegen in der Zustandigkeit des Landkreises Havelland.

Die StraBenentfernung von der nur wenige Kilometer entfernten Stadt Nauen zum Zentrum Berlin
(Charlottenburg/Schdneberg) im Individualverkehr betragt etwa 40-60 km, nach Potsdam ca. 30-50 km,
nach Brandenburg/H. 35km und zu der Kreisstadt Rathenow ca. 30-45 km. Die Uberdrtlich
bedeutsamste StraBenverbindung stellt die - das Plangebietsgrenze in West-Ost-Richtung
durchquerende - FernverkehrsstraBe B 5 / 273. Die BundesstraBe B 273 verlauft ab Nauen in Richtung
Oranienburg weiter. So wird der Ortsteil Bérnicke durchfahren.

Autobahnanbindungen bestehen Uber die Auffahrten Falkensee (im Plangebiet), Brieselang und Berlin-
Spandau (A 10 Berliner Ring) sowie die Auffahrt Kremmen (A 24). Die Bundesautobahn A 24 begrenzt
im Norden das Plangebiet, wahrend die A 10 das Plangebiet bei Grinefeld in Nord-Siid-Richtung quert.
Die nicht unmittelbar von den genannten Verkehrswegen erschlossenen Oristeile sind durch
LandwirtschaftsstraBen, Kreis- und LandesstraBen gut an den Gberregionalen Verkehr angebunden.

In der Kreisentwicklungskonzeption (Stand: September 2004) wurde u.a. das Ziel 3.11 formuliert:
Fertigstellung des Ausbaus der B 5 im Abschnitt Stadigrenze Berlin bis OU Wustermark (langsam
fahrender Verkehr) und Lickenschluss des 4-streifigen Ausbaus zwischen Wustermark und Nauen. Der
erste Spatenstich fiir diesen Bauabschnitt erfolgte am 02.09.2005.

Bundesautobahn BAB 10 (Berliner Ring) — E 55
Die Bundesautobahn A 10 durchschneidet in Nord-Siid-Richtung das &stliche Stadtgebiet von Nauen.
Die Autobahn A 10 bildet einen Ring um die Hauptstadt Berlin, alle wichtigen Stadteverbindungen
zweigen von dem Autobahnring ab.

.Der Ostliche Staditeil von Nauen (Weinberg) wird von der Autobahn (A) 10 beriihrt. Im betroffenen
Autobahnabschnitt ist entsprechend FernstralBenausbaugesetz (Bundesverkehrswegeplan 2003) der
Ausbau von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen im weiteren Bedarf (nach 2015) vorgesehen.**

Bundesautobahn BAB 24 in Richtung Hamburg/Rostock — E 55
Die Bundesautobahn A 24 durchquert das Gebiet des nérdlichen Ortsteiles Tietzow. Sie beginnt am
Dreieck Havelland und flihrt weiter nach Hamburg. Vom Dreieck Wittstock fuhrt die BAB 19 in
Richtung Rostock. Die Anschlussstelle 25 Kremmen befindet sich ca. 5 km auf der B 273 von
Bérnicke entfernt.

*% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
* Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
*8 Stellungnahme vom Landesbetrieb StraBenwesen Niederlassung Autobahn vom 04.03.2005
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»Den nérdlichsten Ortsteil von Nauen (Tietzow) tangiert die A 24. Der betreffende Autobahnbereich ist
fir den Ausbau von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen vorgesehen. Der Bau, die Unterhaltung und
der Betriebsdienst sollen einem privaten Betreiber tibertragen werden.

Fir den genannten sechsstreifigen Autobahnausbau wurden die entsprechenden Planunterlagen
erarbeitet und im Dezember 2004 bei der Anhérungsbehérde das notwendige Planfeststellungs-
verfahren beantragt. Durch die Anhérungsbehdrde erfolgt in diesem Jahr [2005] die Beteiligung der
Stadt Nauen als betroffener im Verfahren, die gegebenenfalls Einwdnde gegen die Ausbauplanungen
vorbringen kann. Von einer verhdlinismaBig geringfigigen zusétzlichen Fldcheninanspruchnahme im
autobahnnahen Bereich des Ortsteiles Tietzow ist auszugehen.

Im  weiteren  Planungsverfahren des ,FNP 2004“ sind die Festlegungen  des

BundesfernstraBengesetzes (FStrG) in der Neufassung vom 20.02.2003 (BGBI. I, S. 286 ff) zu

berticksichtigen. GemaB § 9 Abs. 1 und 2 FSirG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt,

- die Errichtung oder verdnderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben
Bundesautobahnen zustimmungspflichtig.

Beziglich der genannten beidseitigen Verbreiterung der A 24 sind diese MaBe um etwa 10 m auf 50
m bzw. 110 m zu erhéhen und gegebenenfalls notwendige Detailabstimmungen im
Planfeststellungsverfahren vorzunehmen.“°

BundesstraBen B 5/ B 273
Das Stadtgebiet wird in Ost-West-Richtung durchzogen durch die BundesstraBe B 5 auf der
historischen Trasse der Chaussee zwischen Hamburg und Berlin.
Infolge des zunehmenden Kfz-Verkehrs seit der Wende wurde die sidliche Umfahrung der Stadt
Nauen planfestgestellt. Diese neue Stidumgehung der B 5 um Nauen stdBt an der dstlichen Grenze
des Ortsteiles Lietzow wieder auf die alte Trasse der B 5.

Die BundesstraBe B 273 fiihrt als westliche und nérdliche Berlin-Umfahrung von Potsdam (ber
Nauen, Bérnicke und Oranienburg nach Wandlitz auf die Autobahn A 11 Berlin - Prenzlau, Stettin.
Zwischen Wustermark und Nauen verlaufen beide BundesstraBen auf einer Trasse.

In der ,Machbarkeitsstudie zu kombinierten Larmminderungs-/ Luftreinhaltepldénen in Brandenburg,
Teil Vergleichende Bewertung von MaBnahmen zur Reduzierung der PM 10-Belastung -
Wirkungsuntersuchung zur Ortsumfahrung Nauen, Hier Studie zur Verkehrsbelastung” (Potsdam, Mai
2003) wurde die Verkehrsbelastung in der Stadt Nauen vor bzw. nach der Ortsumfahrung der B 5
betrachtet. Die Untersuchungen erfolgten im gesamten HauptstraBennetz.

Vor Freigabe der Ortsumfahrung fuhren tber 10.000 Kfz/Tag sowohl im Bereich der B 5 (Hamburger
StraBe, Berliner StraBe) als auch auf der B 273 (Lindenplatz, GartenstraBe). Diese StraBenabschnitte
waren auch durch mehr als 500 Schwerverkehrs-Kfz pro Tag belastet. Den Bereich der Berliner
StraBe in Hohe des Verkehrsimmissionsmesspunktes passierten taglich 18.000 Kfz (davon 1.200
schwere Lkw und Busse).

Durch die Ortsumfahrung erfahrt die Berliner StraBe eine Entlastung von ca. 6.200 Kfz bzw. 600-700
Schwerverkehrsfahrzeugen pro Tag. Das entspricht einer Entlastung um ein Drittel im gesamten Kfz-
Verkehr bzw. um die Halfte im Schwerverkehr.

Im gesamten innerdrilichen HauptstraBennetz wurde eine um 21 % geringere Fahrleistung des Kfz-
Verkehrs bzw. 36 % geringere Schwerverkehrsfahrleistung nach Inbetriebnahme der Ortsumfahrung
beobachtet. Im gesamten Untersuchungsgebiet unter Einbeziehung der Ortsumfahrung blieb die
Fahrleistung auf anndhernd gleichem Niveau.

*% Stellungnahme vom Landesbetrieb StraBenwesen Niederlassung Autobahn vom 04.03.2005
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R,

Scheu- Garten- Berliner Ketziner Branden- Hambur- Berliner
nenweg straBBe StraBle StraBle burger ger StraBe | StraBe
StraBle
Pkw 2.156 9.982 10.822 3.472 3.554 9.705 14.896
LW 35 679 2.118 259 459 848 2.725
SV 14 529 973 216 268 979 1.346
DTV 2.206 11.190 13.914 3.947 4.281 11.532 18.968
Tabelle 31: Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) im Stadtgebiet Nauen vor Bau der
Ortsumgehung
Berliner Berliner Garten- Hambur- Ketziner Flora- Ortsum-
StraBle StraBle straBBe ger StraBe | StraBe straBBe gehung
Ost West
Pkw 7.358 9.630 8.982 4.590 2.900 633 4.653
LW 1.397 1.751 649 350 220 15 1.171
SV 655 737 531 350 169 10 777
DTV 9.410 12.118 10.162 5.290 3.288 658 6.601

Tabelle 32: Durchschnittlicher taglicher Verkehr (DTV) im Stadtgebiet Nauen nach Bau der

Ortsumgehung

Der Vergleich der ermittelten Verkehrsdaten mit den Prognosedaten fir das Jahr 2010 aus dem
Generalsverkehrsplan (Bearbeitungsstand 1992) zeigt, dass insgesamt gesehen die Verkehrsmengen
im Generalsverkehrsplan sehr hoch angenommen wurden. In der Planung wurde damals von einem
héheren Bevdlkerungswachstum im engeren Verflechtungsraum um Berlin bzw. von einer starkeren
wirtschaftlichen Entwicklung ausgegangen. So betrug die DTV-Prognose fir die B 5/ B 273 vor der
Ortsumfahrung ca. 30.000 Kfz. Derzeit fahren hier 16.000 Fahrzeuge pro Tag. Gegen die
prognostizierten Verkehrsmengen spricht die bisherige strukturelle Entwicklung. Das schlagt sich
auch in den bisherigen Trends nieder. Diese sind leicht riicklaufig.

Relativ gesehen ergeben sich durch die Ortsumfahrung jedoch die vor 14 Jahren prognostizierten
Entlastungen. So wird die Berliner StraBe (B 5 alt) um 33 % im gesamten Kfz-Verkehr bzw. um 52 %
im Schwerverkehr entlastet. Prognostiziert wurde eine Entlastung um 40 % fir den gesamten Kfz-
Verkehr. Somit bestatigte sich zwar nicht die absolute Anzahl der umgeleiteten Kfz, jedoch der
relative Anteil der umgeleiteten Verkehrsstréme vor allem fir den Schwerlastverkehr.

»Im vordringlichen Bedarf des Bundesverkehrswegeplanes sind im Zuge der BundesstraBBe 5 die
Ortsumgehungen Lietzow und Berge enthalten. Konkrete Planungen dazu wurden unsererseits noch
nicht ausgeldst“>°

LandesstraBBen

Weitere wichtige, Uberértliche HauptverkehrsstraBen sind die sechs LandesstraBen:
- die L 16 Neuruppin — Fehrbellin — Flatow — Tietzow — B&rnicke — Berlin,

- die L 86 Uber Markee nach Ketzin, weiter Richtung GroB Kreutz nach Golzow,

- die L 91 Nauen — Pawesin Uber GroB Behnitz, Wachow nach Brandenburg,

- die L 161 von der B 5/273 bei Bredow parallel zur Autobahn bis nach Oranienburg,
- die L 173 Berge — Bergerdamm — Kénigshorst — Dechtow — Hakenberg,

- die L 201 von der B 273 in Nauen Uber Falkensee zur Stadtgrenze Berlin.

KreisstraBBen

Als Oberértlichen HauptverkehrsstraBBe im Stadtgebiet sind zu nennen:

- K 6306 zweigt in Gohlitz von der L 91 ab, Uber Niebede in Richtung Tremmen,

- K 6308 vom GroB Behnitzer Bahnhof Uber GroB und Klein Behnitz nach Riewend,
- K 6309 Nauen — Hertefeld,

- K 6310 Bérnicke — Ebereschenhof.

% Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenwesen Niederlassung Potsdam vom 01.03.2005
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geplante Trasse zum GVZ Berlin-West, Teilfliche Brieselang
.Der Standort GVZ Berlin-West steht sowohl in seinem Bestand als auch mit den vorhandenen
Ausbaukapazitdten fir die Ansiedlung von Unternehmen in erhéhtem Interesse. Die geplante
MaBnahme stellt eine erhebliche und nétige Verbesserung der Infrastruktur sowohl! der Teilfldche
Brieselang als auch des Gesamtstandortes GVZ Berlin-West dar und wird vom Ministerium fiir
Infrastruktur und Raumordnung, dem Landkreis Havelland und der Zukunftsagentur als
wirtschaftsférdermnde Landesgesellschaft unterstiitzt “’

OPNV
An den offentlichen Personennahverkehr ist Nauen durch die Bahnlinien Berlin-Hannover und Berlin-
Hamburg sowie mehrere Buslinien angeschlossen:.
Mit der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg mit Elekirifizierung, Tunnel- und
Brickenbauwerken befindet sich Nauen innerhalb des 60-Minuten-Einzugsbereiches der Berliner City
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auf dieser Strecke verlauft auch der Regionalbahnverkehr durch die
Deutsche Bahn von Neustadt/Dosse Uber Nauen nach Berlin. Auf der Strecke Nauen-Oranienburg
findet kein Schienenverkehr mehr statt. Die Bahnstrecke Berlin-Hannover wurde zur ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke mit Elektrifizierung, Tunnel- und Brickenbauwerken ausgebaut
(Ausbau auf 230 km/h).
An der Strecke Berlin-Hannover besteht derzeit kein Haltepunkt im Stadtgebiet. Die Bahnhofe
Bergerdamm an der Strecke Berlin-Hamburg und GroB Behnitz an der Strecke Berlin-Hannover
wurden geschlossen.
Die Stadt Nauen begriBt die mittelfristige Absicht, den Bahnhof GroB Behnitz wieder anzufahren.

Hinweise der DB Netz AG aus der Stellungnahme vom 05.09.2006:

.Konkrete Planungen in Eisenbahnndhe sowie in der Ndhe von Freilietungen der DB Energie GmbH
sind uns zur Einsichtnahme bzw. Priifung vorzulegen. Dabei ist die Beachtung der tatsdchlichen
vorhandenen Lagebezeichnung zueinander unerldsslich.

Grundsétzlich ist bei der Planung zu sichern, dass es zu keinen Beeintrdchtigungen oder
Beanspruchungen von Eisenbahngeldnde kommt. Ebenso sind die Zuwegungen ohne
Inanspruchnahme von Eisenbahnfldchen zu sichern.

Fiir die Parallelfihrung von StraBBen mit DB AG-Strecken sind u.a. die Bedingungen der DS 800 01,
gultig vom 01. Mérz 1993, zu berticksichtigen.

Bei StraBenplanungen in Parallellage zum Schienenweg ist ein Abstand von 14,35 m zwischen der
Gleisachse des duBeren Gleises bis zum Rand der befestigten Stand- oder Fahrspur der daneben
liegenden StraBBe einzuhalten. Dieser Bereich kann sich in Abhdngigkeit vom Héhenniveau zwischen
StraBe und Schienenweg vergréBern und bedarf gegebenenfalls gesonderter SchutzmafBBnahmen
(z.B: Schutzplanken am StraBenrand).

Betrégt der Abstand weniger als 8,90 m, ist dies als unzuldssig anzusehen.

Um eine Gefdhrdung des Eisenbahnbetriebes zu vermeiden, ist die StraBenplanung so auszufiihren,
dass Blendwirkungen auf die Bahn ausgeschlossen wird.

Schadenersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fir den Fall. Dass dem Antragsteller,
Grundstiickseigentimer oder —nutzer durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
Schédden an Eigentums- oder Pachtfldchen oder an Sachen auf diesen entstehen, kénnen nicht
abgeleitet werden. Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbeldstigung,
Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen,
der Ausschluss jeglicher Anspriiche. Ebenso ost auf die Geltendmachung von AbwehrmalBnahmen
nach 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die
durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom
Antragsteller zu verzichten.”

®' Stellungnahme der Gemeinde Brieselang vom 24.03.2005
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Es lasst sich einschatzen, dass das OPNV-Netz recht gut ausgebaut ist. So unterhalt die Havelbus
Verkehrsgesellschaft mbH die Stadtbuslinie Nr. 666 StadtBus Nauen. Weiterhin gibt es verschiedene
Regionalverkehrslinien, so dass das Mittelzentrum Nauen in regelmaBigen Frequenzen von den
Ortsteilen erreichbar ist.

Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH:
Linie 650: Potsdam — Nauen

Linie 658: Nauen — Ketzin — Paretz
Linie 659: Nauen — Hennigsdorf

Linie 660: Nauen — Pawesin — Rathenow
Linie 661: Nauen — Friesack

Linie 662: Nauen — Pawesin — Roskow
Linie 663: Nauen — Dallgow-Ddéberitz
Linie 664: Nauen — Kénigshorst

Linie 666: StadtBus Nauen

Linie 667: Nauen — Brieselang

Linie 670: Premnitz — Nauen

Linie 671: Bhf Nauen — Bhf Spandau
Linie 680: Nauen — Rathenow

Verkehrsgesellschaft Prignitz mbH (VGP):
Linie 901: Pritzwalk — Kyritz— Nauen — Potsdam
Linie 927: Wittenberge — Perleberg — Kyritz— Nauen - Potsdam

Guterverkehr

Eine weitere Eisenbahnstrecke befindet sich im Siiden des Stadtgebietes. Diese befindet sich auf der
historischen Achse Ketzin-Nauen. Die hier erwdhnte Strecke wurde von 1892 bis 1966 betrieben. In
Nauen blieben die Gleise bis zur RaiffeisenstraBe erhalten. Ebenso das Teilstlick von Neugarten bis
Ketzin. Der Anschluss bei Neugarten an die Hauptbahn erfolgte erst als der Millbetrieb nach
Vorketzin per Bahn aufgenommen wurde. Dieses Teilstiick von Neugarten in Richtung Siiden wird
flachenmaBig gesichert. Auf diesem findet Glterverkehr statt, da hier beispielsweise die
Sondermilldeponie stdlich von Neugarten, das Gewerbegebiet Mosolf in Ketzin oder die Deponie
Vorketzin angeschlossen sind.

Rad- und Wanderwege
Uberregional bekannt ist der im Jahr 2003 fertig gestellte Havellandradweg, der von Berlin Uber
Nauen-Lietzow-Berge und Ribbeck bis nach Stendal in der Altmark (Sachsen/Anhalt) fihrt.
Weiterhin gibt es vier, durch den Landkreis Havelland ausgewiesene, beschilderte und in einer Karte
dargestellte Radwanderwege, die durch das Plangebiet fihren und jeweils an Bahnhdfen bzw.
Bushaltestellen beginnen:

Nr. 1: 'Falken-Tour' Falkensee - Schonwalde - Pausin - Paaren/Glien - Grinefeld - Bdrnicke -
Kienberg - Nauen/ Weinberg - Brieselang - Falkensee.

Nr. 4: 'Am Weinberg'Nauen/Weinberg - Stopshof - Paaren - Grinefeld - Bornicke - Kienberg - Nauen.
Nr. 5: 'Havellandisches Luch' Nauen - Hertefeld - Dreibriick - Deutschhof -  Friedenshorst -
Lobeofsund - Jahnberge - Warsow - Bradikow - Paulinenaue - Berge - Neukammer - Nauen.

Nr. 6: 'Ribbecker Heide' Ribbeck - Klein Behnitz - GroB3 Behnitz - Ribbeck.

Insgesamt 9 ausgewiesene Wanderwege erschlieBen das Plangebiet, wobei der Schwerpunkt im
Bereich GroB / Klein Behnitz liegt. Markierungen, Ubersichtstafeln oder lokale Informationen fehlen
teilweise. Eine lokale Wanderkarte gibt es nicht.

Wanderweg Nr. 1:  Hauptwanderweg Ketzin - Wolfslake (blaue Markierung).

Wanderweg Nr. 5:  Ortlicher Wanderweg von Nauen Uber Blanke Pfuhle (Réthehofer Teiche) nach
Gutenpaaren (grine Markierung).

Wanderweg Nr. 6:  Ortlicher Wanderweg von Nauen nach Kiessee Griinefeld (griine Markierung).
Wanderweg Nr. 7:  Ortlicher Rundweg um die Blanken Pfuhle bei Réthehof (griine Markierung).
Wanderweg Nr. 8:  Natur- und heimatkundlicher Lehrpfad GroB Behnitzer Park (griine diagonale
Markierung). )

Wanderweg Nr. 9:  Ortlicher Wanderweg von GroB Behnitz (ber Bolchow nach Buschow (griine
Markierung).
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Wanderweg Nr. 10: Gebietswanderweg von GroB Behnitz nach Klein Behnitz (rote Markierung).
Wanderweg Nr. 11: Ortlicher Wanderweg von GroB Behnitz zum Burgwall Riewendsee (gelbe
Markierung). )

Wanderweg Nr. 12: Ortlicher Rundwanderweg von Klein Behnitz nach Klein Behnitz (griine
diagonale Markierung).

Havelkanal

Ein weiterer Uberortlicher Verkehrsweg ist der Havelkanal (Teilstlick im &stlichen Gemeindegebiet).
Diese BundeswasserstraBe wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen (Naheres
siehe Kapitel 11. Wasserwirtschaft).

Das Plangebiet verflgt Uber keinen direkien Anschluss an Uberregionale WasserstraBen. Im
benachbarten Wustermark ist am Havelkanal ein Hafenanschluss (Anbindung an die Nordseehéfen,
die westdeutschen Industriezentren oder die Oder-WasserstraBe) vorhanden. Weitere
nachstgelegene Hafen befinden sich in Ketzin und Rathenow an der Havel (mittlere Entfernung 30-40
km).

Luftverkehr
Im Falle des Modellfluggelandes stidlich von Berge kann auf eine Darstellung in der Planzeichnung
des Flachennutzungsplanes verzichtet werden. Dieser Flugplatz wurde im Zuge der Planung des
Windparks ,Nauen, Berge, Lietzow" westlich des Windparks verlegt. Dort befindet sich bereits das
Landschaftsschutzgebiet ,Westhavelland“. Eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung liegt vor.

Sudlich des Klinikums von Nauen befindet sich der Hubschrauberlandeplatz. Weitere Ausfihrungen
siehe Kapitel 13. Sonderbauflachen.

Nordlich der Stadt Nauen, 6stlich der Stadtwaldsiedlung befindet sich das Gelande des
Verkehrslandeplatzes. Der Landeplatz verflgt Uber eine unbefristet glltige Genehmigung nach
LuftVG, wenn auch der Betrieb am Verkehrslandeplatz Nauen seit Dezember 2003 bis auf weiteres
eingestellt ist. Ein 2005 gestelter Antrag auf Anderung des Iuftrechtlichen Status als
Verkehrslandeplatz zu dem eines Sonderlandeplatzes wurde zwischenzeitlich zurlickgezogen.
Gegenwartig wird von Seiten der zustandigen Luftfahrtbehérde geprift, ob die Genehmigung des VLP
weiterhin aufrecht erhalten werden kann sowie ob in diesem Zusammenhang eine Entlassung der
Flugplatzflache aus der luftrechtlichen Fachplanung angezeigt ist.>?

In der Stellungnahme wurden weitere Hinweise gegeben:

wLuftrechtliche Belange kénnen des Weiteren von einzelnen dargestellten, bereits vorhandenen oder
geplanten Nutzungen bertihrt werden. Windkraftanlagen stellen auf Grund ihrer Bauhéhe regelméBig
Luftfahrthindernisse geménB § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) dar.

Wir weisen darauf hin, dass fiir Bauwerke auBerhalb ziviler Landeplédtze eine Baugenehmigung nur
mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde erteilt werden darf, wenn eine Héhe von 100 m (ber Grund
Uberschritten wird. Bauwerke, die die vorgenannte Hbhe (berschreiten, sind in jedem Falle
kennzeichnungspflichtig. Auf Grund besonderer érilicher Gegebenheiten (z.B. Ndhe zu Landeplétzen
und/oder Nédhe zu Flugsicherungseinrichtungen) kann sich eine Anzeige- und Kennzeichnungspflicht
auch fiir Bauwerke erforderlich machen, die die zuldssige Bauhéhe von 100 m (ber Grund nicht
Uberschreiten.

Die Zustimmung der Luftfahrtbehérde ist daher in jedem Baugenehmigungsverfahren einzuholen. Im
Rahmen dieser Beteiligung wird dann auf Grundlage einer gutachterlichen Stellungnahme der fiir die
Flugsicherung zustdndigen Stelle (ber die erforderliche KennzeichnungsmafBnahmen entschieden.”

8.3  Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Siedlungsbereiche innerhalb des Stadtgebietes Nauens sind hinreichend mit Anlagen zur Strom- und
Trinkwasserversorgung, zur Schmutzwasser- und Abfallentsorgung sowie zur Telekommunikation
ausgestattet. Soweit Grundstiicke erstmalig bebaut werden, sind entsprechende Hausanschlisse zu
installieren.

%2 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr AuBenstelle Cottbus vom 28.08.2006
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Die Trinkwasserversorgung im Gebiet wird aus dem Grundwasser gewahrleistet. Sie ist Gber zentrale
Wasserwerke und Verbundsysteme nahezu fir das gesamte Plangebiet gesichert. Im landlichen Raum
wird ein Teil der Wasserversorgung noch durch bestehende Eigenwasserversorgungsanlagen realisiert.
Im Allgemeinen versorgen jedoch folgende Wasserwerke die Gemeinden im Gebiet: Wasserwerke
Nauen, Gohlitz, Bérnicke und Ribbeck.

Fir die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland"
zustandig. Die Abwasserentsorgung in den Ortsteilen erfolgt z. T. noch Gber Sammelgruben.

Die im Gebiet ehemals vorhandenen Deponien und Millabladeplatze wurden geschlossen. Der Mill des
Plangebietes wird auf der Deponie Schwanebeck entsorgt.

Die Energieversorgung erfolgt aus dem Ortsnetz der E.DIS Nord AG.

Regionales Gasversorgungsunternehmen ist die EMB Erdgas Mark Brandenburg.

Die Telekommunikation ist u.a. durch das Netz und die Anlagen der Deutschen Telekom AG gesichert.

a) Flachen fiir die Versorgungsanlagen:

For die Wasserversorgung wird dargestellt:
- das Wasserwerk am stdlichen Ortsrand von Nauen,
- ein Brunnen am Freibad in Nauen,
- das Wasserwerk und 2 Brunnen im OT Boérnicke,
- das Wasserwerkim OT Ribbeck,
- das Wasserwerkim OT Wachow/Gohlitz.

Zur Elektrizitdtsversorgung stellt der Flachennutzungsplan die Umspannwerke bei Lietzow und
Neukammer dar.

b) Flachen fiir die Abfallentsorgung

Norddstlich von Schwanebeck befinden sich eine Hausmuiilldeponie und eine Mechanisch-Biologische
Abfallbehandlungsanlage, die vom Landkreis Havelland bewirtschaftet werden. Des Weiteren befindet
sich im Ortsteil Markee/Réthehof eine Sondermilldeponie.

c) Flachen fiir die Abwasserbeseitigung:
Fir die Abwasserbeseitigung sind dargestellt:
- das Klarwerk nérdlich von Nauen im OT Weinberg,
- die Pumpstation in der Sankt-Georgen-StraBe in Nauen,
- die Klaranlage im OT Ribbeck,
- Abwasseranlage in Bergerdamm Hertefeld.

d) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Der Flachennutzungsplan stellt die vorhandenen ober- und unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
dar. Ortsnetzleitungen werden im FNP nicht dargestellt.

Dazu ist anzumerken, dass die eingetragenen Leitungen nur die ungefahre Lage darstellen; die genauen
Leitungsverlaufe sind mit den entsprechenden Tragern 6ffentlicher Belange abzustimmen.

Im Gebiet der Stadt Nauen und ihren Ortsteilen befinden sich die 110-kV-Freileitungen
- Woustermark — Kyritz
- SWB — Wustermark
- Genthin — Wustermark.

.Bei allen Planungen von Bauvorhaben jeglicher Art innerhalb des Schutzbereiches der jeweiligen 110-
kV-Freileitungen sind nachfolgende Hinweise zu beachten bzw. Forderungen einzuhalten.

Bei allen Planungen baulicher Anlagen aller Art sowie deren Realisierung innerhalb des Schutzbereiches
der 110-kV-Freileitungen sind die einschldgigen technischen und Unfallverhiitungsvorschriften, wie die
EN 50341 ,Freileitungen tber AC 45 kV’, die DIN VDE 0105 ,Betrieb von elektrischen Anlagen’, BGV A2
sowie das, E.DIS-Merkblatt fiir Baufachleute’ einzuhalten.

Fiir geplante bauliche Anlagen bzw. Verdnderungen des Erdniveaus sind der E.DIS Aktiengesellschafft,
Netzservice, Betrieb HS-Anlagen/Sekundértechnik West rechizeitig vor Baubeginn priiffdhige Unterlagen
(Bauprojektunterlagen  bzw.  Kreuzungshefte) mit  gegebenenfalls den entsprechenden
Abstandsnachweisen zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Zu den Masten der 110-kV-Leitungen ist ein Mindestabstand von 5 m, gemessen von der sichtbaren
FundamentauBenkante, einzuhalten. Dieses gilt sowohl fiir oberirdische als auch unterirdische Anlagen.
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Auf eventuell vorhandene Zusatzerder ist bei Tiefbauarbeiten zu achten. Abweichende Dinge sind
gesondert mit uns zu vereinbaren.

Tiefbauarbeiten in einem Abstand von weniger als 15 m vom Mastfundament sind gesondert mit uns
abzustimmen.

Die gesamten Schutzbereiche der vorhandenen 110-kV-Freileitungn sind durch Dienstbarkeiten oder
Gestattungsvertrdge bzw. nach den derzeit geltenden Gesetzlichkeiten, wie Einigun%svertrag,
Grundbuchbereinigungsgesetz und Sachenrechtsdurchfiihrungsverordnung, dinglich gesichert >

Die E.DIS Aktiengesellschaft teilte des Weiteren Anlagen des Regionalzentrums Falkensee
(Transformatorenstationen, MS-Freileitungen, MS-Kabel, NS Anlagen) und bekannte geplante
Veréanderungen mit. ,Uber zeitliche Einordnungen der geplanten MaBnahmen kénnen wir derzeitig keine
konkreten Termine benennen.

Bei Erneuerungs- und ErweiterungsmalBBnahmen im Niederspannungsnetz werden innerhalb ge-
schlossener Bebauungen grundsétzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirtschaftlichkeit
nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbauweise generell verkabelt
werden. Der Ausbau des Mittelspannungsnetzes erfolgt auBBerhalb von Ortschaften aus Kostengriinden
grundsétzlich in Freileitungsbauweise, wéhrend innerhalb geschlossener Bebauungen Kabel verlegt
werden.

Fiir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze entsprechend der
angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet. Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw.
im offentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und Méglichkeiten der koordinierten
Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift. Fir neu zu errichtende
Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der Gemeinde
befinden, genutzt.“

Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine hinweise zu Arbeiten in der ndhe und zum Schutz von
Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o.g. Bereich
berticksichtigen méchten:

1) ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Kabelanlagen der E.DIS

Aktiengesellschaft,

2) ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Freileitungen der E.DIS
Aktiengesellschaft,

3) ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Versorgungsanlagen der E.DIS
Aktiengesellschaft,

4) ,Hinweise zu Bebauung und Begrinung in der Nihe vorhandener/geplanter 110-kV-
Freileitungen der E.DIS Aktiengesellschaft >

Die VATTENFALL EUROPE TRANSMISSION GmbH teilte in den Stellungnahmen vom 09.03.2005 und
08.05.2006 mit, dass sich im Gebiet der Stadt Nauen und ihren Ortsteilen

die 380-kV-Freileitung Wolmirstedt-Teufelsbruch-Wustermark 493/494
und die 220-kV-Freileitungen Wustermark-Brandenburg/West 319/324 sowie Neuenhagen-
Wustermark-Hennigsdorf 294/295 befinden.

Des Weiteren werden folgende Hinweise gegeben:

.ES ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse zu beachten, fiir den
Bau- und Nutzungsbeschrédnkungen bestehen. In diesem Bereich wird einer Errichtung von Gebduden
und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, nicht zugestimmt. Insbesondere zdhlen dazu Wohnungen, Krankenhduser, Schulen,
Kindergdrten, Kinderhorte, Spielpldtze und Kleingdrten. Auch Gaststatten, Versammlungsrdume,
Kirchen, Markipldtze mit regelmédBigem Marktbetrieb, Tumhallen und vergleichbare Sportstétten sowie
Arbeitsstétten, z.B. Biro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstétten, kénnen dem nicht nur
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Flir sonstige Bauvorhaben bestehen
Héhenbeschrédnkungen.

... Wir weisen Sie darauf hin, dass durch den Leitungsbetrieb Ldrmimmissionen mdglich sind und dass
geplante Wohngebiete nicht in Leitungsndhe anzuordnen sind, wir empfehlen einen Mindestabstand von
100 m.

%8 Stellungnahme der E.DIS Aktiengesellschaft vom 28.02.2005
% Stellungnahme der E.DIS Aktiengesellschaft vom 28.02.2005
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Das Planungsgebiet wird des weiteren von unseren Richtfunkverbindungen Wustermark-Neuruppin
und Wustermark-Gollwitzer Berg lberquert. Im Bereich der eingetragenen Richtfunktrassen betrdgt die
maximal zuldssige Bau- und Bewuchshéhe 30 m. Der Mindestabstand zwischen den Fliigelspitzen von
WKA und dem Richtfunkstrahl betrdgt 30 m.%°

~Den Rahmen lhrer Anfrage ergdnzend, teilen wir Ihnen weiterhin mit, dass sich in dem von lhnen néher
bezeichneten Geldnde unterirdisch verlegte Anlagen der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG und der EMB Ergas Mark Brandenburg GmbH
befinden.

Eigentimer  Anlage/n Nr. DN Schutzstreifen

VNG Ferngasleitung'” 76 600 8m

EMB Ferngasleitung'” 75 500 8m

EMB Ferngasleitung'” 75.02 150 4m

EMB Sonstiges'” Mehrere Abgangsleitungen von dieser

VNG Ferngasleitung'” auBer Betrieb 75.02 150

VNG Steuerkabel™ 0916 @

GasLINE Kabelschutzrohranlage (KSR) mit @
einliegenden LWL-Kabel/n'”

VNG Korrosionsschutzanlage” 76.00/03 E-Kabel/Anodenfeld 1m/4m

) nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
@ pefindet sich im Schutzstreifen der FGL 75
© pefindet sich im Schutzstreifen der FGL 76

Die Errichtung der VNG- bzw. EMB-Anlagen erfolgte auf der zur Bauzeit geltenden geseizlichen
Grundlage. Die VNG/EMB hat nach § 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GberG — Artikel 2 des
Gesetzes zur Vereinfachung und Beschleunigung registerrechtlicher und anderer Verfahren — RegVBG,
BGBL. Teil 1 S. 2182 ff) fir alle Ferngasleitungen und Anlagen, die der Fortleitung unmittelbar dienen,
die vor dem 03.10.1990 verlegt wurden und zu diesem Zeitounkt in Betrieb waren, eine beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit an den Grundstiicken, die nicht Offentliche Verkehrswege oder
Verkehrsfldchen sind, kraft Gesetzes auBerhalb des Grundbuches.

Weitere beschrédnkte persénliche Dienstbarkeiten sind durch §§ 1090-1092 des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB) begriindet.®

In der Stellungnahme der GDMcom wurden die Ferngasleitungen, d.h. die Hochdruckleitungen mitgeteilt.
Mit Stellungnahme der WGI (Westfalische Gesellschaft fir Geoinformation und Ingenieurleistung mbH —
ehemals EMB) vom 23.05.2006 wurden auf beigefligten Planunterlagen Leitungsverlaufe und
Versorgungsbereiche von Hochdruck- und Mitteldruckleitungen dargestellt. Demzufolge wurden im
Flachennutzungsplan folgende Mitteldruckleitungen als unterirdische Hauptversorgungsleitungen
zusétzlich aufgenommen:

- Leitung 096.32.00 Friedenshorst-Bergerdamm-Berge-Schwanebeck-Niebede  mit  den

Anschlussstellen

- nach Berge und Lietzow (096.32.01),

- nach Hertefeld (096.32.02),

- nach Bergerdamm-Lager (096.32.03)
bis zum Anschluss an die Hochdruckleitung 051.00.00 von Pawesin Uber Wachow, Tremmen nach
Zeestow.

.ES wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und MaBzahlen hinsichtlich der Lage ... unverbindlich sind. Mit Abweichungen
muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig
sind und auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen ... auf
eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und Verlauf der Leitungen sind in
jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschldge, Suchschlitze,
Handschachtungen o.a.) festzustellen. Bei nicht bekannter Lage der Leitungen ist auf den Einsatz von
Maschinen zu verzichten. ... )

Ein Errichten von jeglichen Leitungen oder jedes andersartige Uberbauen, das den Zugang zur Leitung
beeintrdchtigt, ist nicht gestattet. Das Lagem von Materialien sowie das Pflanzen von Bdumen (ber

% Stellungnahme der VATTENFALL EUROPE TRANSMISSION GmbH vom 09.03.2005
% Stellungnahme der GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH vom 02.03.2005
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Gasleitungen ist ebenfalls unzuldssig, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die
Reparaturméglichkeit der Gasleitung beeintrachtigt werden.®”

e) Rundfunksendestelle Nauen

Die Flachen der Rundfunksendestelle Nauen werden in den Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Sie werden mit einer Randsignatur versehen, da hier zusétzlich auch extensiv genutzte
landwirtschaftliche Nutzung mdglich ist.

Einige Stationen aus der Geschichte des Funkamtes Nauen sollen im Folgenden dargestellt werden.
Naheres kann man unter der Internet-Seite www.funkstadt-nauen.de erfahren.

Am 1. April 1906 pachtete die Firma Telefunken ein etwa 40.000 Quadratmeter groBes Gelande, rund 4
km von Nauen entfernt und begann mit Hochfrequenz-Experimenten. Zwischen 1911 und 1920 wurde
das Gelande zur GroBfunkstelle ausgebaut. Mit Beginn des Jahres 1917 wurden taglich von Nauen aus
zwei Zeitmeldungen (bekannt als ,Nauener Zeitzeichen®) auf der Wellenlange 3.900 Meter um 12 und 24
Uhr Greenwicher Zeit abgestrahlt (Ortszeit 13 und 1 Uhr). Von 1917 bis 1945 und 1955 bis 1990 stellte
die ganze Welt ihre Uhren nach dem Zeitzeichen von Nauen.

1932 Ubernimmt die Deutsche Reichspost die gesamte GroBfunkstelle Nauen mit allen Einrichtungen
und rund 250 ha Gelandeflachen von der Transradio AG.

Nach dem Krieg wurde in den 60er Jahren das Gelande erneut erweitert, um dort die Sendeanlagen fir
das gréBte Kurzwellenzentrum Osteuropas zu errichten. Ausgestrahlt wurde hier das Programm von
Radio Berlin International.

Am 02.10.1990 Ubernahm die Deutsche Welle als neuer Vertragspariner das Sendeprogramm. Die
Anlagen werden seither von der Deutschen Telekom AG als neuer Eigentimer verwaltet.

Am 25.04.1997 beginnt man mit dem Sendebetrieb auf dem gegeniberliegenden Gelande an der B 273.
Es entstanden nach umfangreichen Rekonstruktionen vier neue Antennenanlagen und das gesamte
Areal von den Torhausern bis zum Muthesiusbau wurde unter Auflagen des Denkmalschutzes saniert.
Das Gelande am Weinberg (Dechtower Damm) — Kurzwellenzentrum — wurde stillgelegt und die
Antennen im Folgejahr abgerissen.

Diese Flachen gelten nach dem Telegraphenwegegesetz als planfestgestellt und werden deshalb
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Udbernommen als Flache fir Versorgungsanlagen -
Zweckbestimmung Funkstation - auf Flachen fir die Landwirtschaft.

f) Flissiggasverbrauchslager in GroBB Behnitz

In den Stellungnahmen des Landesumweltamtes vom 01.03.2005 und 03.05.2006 wurde auf das
Flissiggasverbrauchslager im Oristeil GroB Behnitz hingewiesen, das im Entwurf des
Flachennutzungsplans als Versorgungsflache dargestellt wird. ... In dem OT GroB3 Behnitz befindet sich
ein gem. Spalte 2 Zi. 9.1B der 4. BImSchV genehmigungsbedlirftiges Fllissiggasverbrauchslager fiir
Propan (Standort: Alte Gértnerei 5)..." ... der GUGAS GmbH. Zu der Anlage ist nach aktuellen
Regelwerken zu schutzwiirdigen Objekten einen Sicherheitsabstand von 20 m einzuhalten."

%7 Stellungnahme der WGI vom 23.05.2006
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0. Grunflachen

Neben den Bauflachen sind die Grinflachen die wichtigsten Elemente der Gliederung des
Siedlungskérpers. Offentliche und private Grinflachen kb&nnen vielfaltige landschaftsraumliche,
Okologische und klimatische Funktionen Ubernehmen. Sie dienen insbesondere der Erholung, der
stadtebaulichen Gliederung sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zu den offentlichen Grunflachen zahlen u.a. Parkanlagen, Sportplatze, Spielplatze und Friedhdfe.
Dagegen gehéren zu den privaten Grinflachen insbesondere Flachen mit Gartennutzung.

Zur Sicherung und Entwicklung der Erholungsmdglichkeiten der Bevdlkerung und zur Verbesserung der
Okologischen Qualitat des Siedlungsbereiches werden folgende Griin- und Freiflachen dargestellt:

- offentliche Grinflachen, Parkanlagen,
- Kleingarten,

- Offentliche Spielplatze,

- Sportflachen,

- Friedhofe,

- Freibad.

a) Offentliche Griinflichen, Parkanlagen

In der Stadt Nauen wird der Stadtpark im Westen als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt. Diesem 1872 entstandenen Stadtpark kommt aufgrund seiner Lage und seines
Denkmalwertes eine besondere Bedeutung zu. Er stellt einen der wenigen Bereiche in der Stadt Nauen
dar, bei dem die markante Landschaftsform der Hangkante der Nauener Platte nicht stadtebaulich
Oberformt ist. Zusammen mit dem westlich angrenzenden Friedhof bildet er einen stadtnahen
Erholungsschwerpunkt. Der Denkmalwert beruht darauf, dass hier eine Stadtparkanlage burgerlicher
Landes- und Stadtverschénerung des spaten 19. Jahrhunderts bis heute erhalten ist. Gepragt wird der
Park Uber seinen waldahnlichen, Gberwiegend aus heimischen Arten zusammengesetzten Baumbestand
hinaus, durch einige Denkmaler aus seiner Entstehungszeit und durch eine spater entstandene
Freilichtblhne. Schmuckanlagen sind auf wenige Aufenthaltsbereiche begrenzt.

Dabei weisen weitere Offentliche Grunflachen, sofern sie im Bereich von Rinnentélern liegen (z. B.
Ausgleichsflache "Am Mahlbusen”) naturnahe Bereiche auf, die zugleich dem Ausgleich von Eingriffen
dienen.
Fir die wohnungsnahe Griinversorgung und zur Schaffung von Grinzasuren im Siedlungsgebiet dient
die Neuausweisung von:

- Luchpark "Am Taubenhorst",

- Parkanlage Nauener See,

- einer kleinen Parkanlage westlich der Stadtrandsiedlung.

In folgenden Ortsteilen von Nauen werden die vorhandenen, weitgehend intakten Gutsparks, aufgrund
der historischen Bedeutung mit der Zielsetzung der Rekonstruktion dargestellt:

Gutspark im Ortsteil Bérnicke in Ebereschenhof,
Gutspark Markee (Markau),

Gutspark GroB Behnitz (Gut Borsig),

Gutspark Niebede.

Der Gutspark in GroB Behnitz ist Teil des Textbebauungsplanes ,Seeufer”, der textlich u.a. die
Festsetzungen zu der geplanten Renaissance des Gutsparks mit Festplatz und Freilichtblihne beinhaltet.
wZur Nutzung der Freilichtbdhne wurde immissionsschutzrechtlich innerhalb des B-Planes ,Seeufer”
Stellung genommen. Es hat im Zusammenhang der mit der 0.9. Nutzung des Landgutes Borsig eine
Abstimmung zu der Zahl der Veranstaltungen von nicht mehr als 10 Kalendertagen (seltene Ereignisse)
zu erfolgen.®

Im Ortsteil Schwanebeck wird der vorhandene Gutspark entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes dargestellt.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
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Im Ortsteil Berge ist der eigentliche Mihlenberg mit dem 55,0 m H.N. hohen Plateau des ehemaligen
Windmihlenstandortes als o6ffentliche Parkanlage dargestellt. Westlich der Wohnbauflaiche an der
L 173 wird der Kern der friiheren Parkanlage des Guts als Parkanlage dargestellt, die umgeben ist von
privaten Grinflachen diverser Nutzgarten.

Der Pfarrgarten im Ortsteil Ribbeck ist als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
dargestellt. In der westlich des Schlosses befindlichen Schlossparkanlage von Ribbeck befindet sich
auch der Privatfriedhof der Ribbeckschen Herrschaften, der aufgrund der geringen GrdBe im
Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt wird.

In den alten Angerdérfern (z.B. Bérnicke, GroB Behnitz, Markee) werden die historischen Angerflachen
in den Ortslagen als 6ffentliche Grunflache dargestellt.

Im Ortsteil Bergerdamm-Hanffabrik wird die fast 6 ha groBe ehemalige Gewerbeflache der Hanffabrik als
6ffentliche Grinflache dargestellt. Die einzelnen Betriebsgebadude sind bereits abgerissen. Es ist
beabsichtigt, dass die Flache der wohnungsnahen Erholung dient.

b) Friedhof, Sportflachen, Freibad

Der Friedhof im Mittelzentrum Nauen liegt direkt westlich des Stadtparks und bildet mit diesem
zusammen den gréBten innerstadtischen Grinbereich. Er ist ebenso wie der Stadtpark durch
umfangreichen Altbaumbestand gekennzeichnet.

In den einzelnen Ortsteilen Berge, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, Klein Behnitz, Lietzow, Markee,
Ribbeck, Tietzow, Wachow (auch in Gohlitz und Niebede) befinden sich kleine Friedhdfe. Sie befinden
sich fast ausschlieBlich in der Nahe der Kirchen.

Im Sitden der Ortslage Schwanebeck gibt es einen kleinen Friedhof direkt neben der Kapelle. Er ist
aufgrund seiner geringen FlachengrdBe nicht dargestellt.

Die Sportflachen liegen im Birgerpark direkt am Havellandischen GroBen Hauptkanal und somit in
gréBerer Entfernung zu den Wohngebieten der Stadt. Hier sind zwei FuBballfelder vorhanden, von denen
eins mit einer Aschenbahn versehen auch fir Leichtathletik zu nutzen ist. Im Stadtgebiet existieren nur
der Schulsportplatz der Gesamtschule sowie die Kleinfeldsportanlage "Zu den Luchbergen” am Rande
des Gewerbegebietes Nauen-Ost.

Die Oristeile Berge, Bergerdamm-Hertefeld, GroB8 Behnitz, Kienberg, Markee, Ribbeck und Wachow
besitzen Sportplatze, auf denen Vereine Sport treiben. In den anderen Ortsteilen werden die 6ffentlichen
Grinflachen, auf denen u.a. auch Ballsport von den Kindern und Jugendlichen ausgelbt wird, im
Flachennutzungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese” dargestellt.

Die Stadt Nauen hat ein Freibad, das im Osten der Stadt zwischen Wohn- und Gewerbegebieten an der
Karl-Thon-StraBe gelegen ist. Es weist eine grdoBere, mit einzelnen Gehdlzen bestandene Liegewiese
auf. ,Fur das Staditbad gelten die Bestimmungen der Freizeitldrmrichtlinie des Landes Brandenburg.
GemdB der ,Stadtebaulichen Larmfibel’ werden folgende Anhaltswerte flir Mindestabstinde zu
schutzwiirdiger Bebauung benannt — Reine Wohngebiete 200m, Allgemeine Wohngebiete 120 m und
gemischte Bauflachen 65 m.*°

c) Kleingérten

Allein im Mittelzentrum Nauen gibt es zahlreiche Kleingartengebiete nach dem Bundeskleingartengesetz,
die einen relativ groBen Flachenanteil am Stadtgebiet einnehmen. Sie liegen schwerpunktméaBig am
nordwestlichen Stadtrand im Bereich des Havelldndischen Luches oder direkt an der Hangkante der
Nauener Platte im Ubergangsbereich zum Luch. Im Siden der Stadt gibt es nur vereinzelt Kolonien, wie
z.B. am Rosenweg und in der StraBe 'Am Ritterfeld'.

In einigen Bereichen haben die Kleingarten bereits den Charakter von Wochenendhaussiedlungen (z.B.
Am Taubenhorst, noérdlich der Bahn an der Hertefelder Chaussee), jedoch gibt es auch noch viele
Parzellen, die als Grabeland zu bezeichnen sind, da sie Bebauung nur in Form von Gerateschuppen
aufweisen. Ziergarten sind kaum vertreten, es Uberwiegen Nutzgarten, z. T. auch mit Obstbaumbestand.

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
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Die Gebaude sind wenig laubentypisch, es herrschen einférmige Datschenbauten vor. Durchwegungen
fur die Offentlichkeit weisen die Kolonien bisher nicht auf.

Kleingartenanlage Anzahl der | Gr6Be in | Standort
Parzellen m2
" Einigkeit e.V. Nauen " 33 14.800 Waldemardamm
23 10.000 Zu den Luchbergen
" Bahndamm e.V. Nauen " 127 61.216 Graf-Arco-StraBe
36 17.642 Graf-Arco-StraBe
5 1.781 Graf-Arco-StraBe
» Am Ritterfeld e.V. Nauen “ 77 32.100 Marx-EngelsstraBBe
» Mihlengrund e.V. Nauen “ 32 16.230 Brandenburger StraBe
9 5.000 Brandenburger StraBe
.Freundschaft e.V. Nauen “ 57 22.704 AsternstrafBBe
» Wiesenberg e.V. Nauen “ 77 19.853 Goetheweg
» Am Kanal e.V. Nauen “ 50 33.200 Graf-Arco-StraBe

Im Ortsteil Markee wird entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kleingartenanlage” eine
private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenanlage” nordwestlich der Ortslage dargestellt. Die
Anlage wird nicht nach dem Bundeskleingartengesetz (BKleinG) gefihrt, sondern untersteht lediglich
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

In den anderen Ortsteilen sind Kleingartenanlagen i.S.d. Kleingartengesetzes nicht vorhanden.

d) Kinderspielplatze
In der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen gibt es 21 6ffentliche Spielplatze:

In der Stadt Nauen gibt es 13 6ffentliche Spielplatze:

1) Karl-Thon-Platz Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
Karl-Bernau-Ring Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
Oranienburger StraB3e alle Altersgruppen
Muhlensticke Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
Goetheweg Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
ParkstraBBe Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
Feuerwehrplatz (Bolzplatz) Altersgruppe 6-10 und 10-16 Jahre

Waldemar Damm Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre

) WaldemarstraBe

) Stadtwaldsiedlung
) Kreuztaler StraBe
)

3
4
5
6
7
8
9
1
1
1
13) Stadtrandsiedlung

2)
)
)
)
;
) Stadtpark Altersgruppe 6-10 und 10-16 Jahre
)
0
1
2
3

Altersgruppe 6-10 und 10-16 Jahre
Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
Altersgruppe 6-10 und 10-16 Jahre
Altersgruppe 1-6 und 6-10 Jahre
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In den Ortsteilen von Nauen gibt es 9 6ffentliche Spielplatze:

1) Oirtsteil Bergerdamm (Hanffabrik) FabrikstraBe

2) Ortsteil Bergerdamm (Lager) Am Badesee

3) Ortsteil Bergerdamm (Hertefeld) Hertefelder DorfstraBe
4) Ortsteil Kienberg DorfstraBe

5) Ortsteil Markee: GartenstraBBe

6) Ortsteil Markee: Zu den Neubauten
7) Ortsteil Markee (Neugarten) Neugarten

8) Ortsteil Tietzow DorfstraBe

9) Ortsteil Wachow (Gohlitz) Nauener StraBe

Die Ausstattung der Spielplatze entspricht den Mindestanforderungen. Sandspielbereiche und
Spielgerate wie Schaukel und Wippe sind meist vorhanden. Seltener anzutreffen sind Bereiche fir Ball-,
Lauf- und Bewegungsspiele.

e) Bebauungsplan Pferdekoppel:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Pferdekoppel” im Ortsteil Bérnicke ist ca. 0,2 ha groB und sieht
neben der Sicherung des Bestandes einer Stallanlage eine Erweiterung dieser vor. Diese Festsetzungen
sind mit dem Schutzzweck der bestehenden Schutzgebietsverordnung nicht vereinbar und stehen im
Widerspruch zu den Zielen der kiinftigen®® Schutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebietes
Nauen-Brieselang-Kramer. Darum wird die Teilflache, die das festgesetzte Baufeld umgibt, nicht in den
Geltungsbereich des neuen LSGT einbezogen. Ferner werden Einfriedung (Zaun), Fahnenmasten und
Uberdachung des historischen Dreschkastens im Bestand gesichert. Die Sicherung des baulichen
Bestandes steht den Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung des LSG nicht entgegen.

Ministerium fir L4ndliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz

Anlzge 1 2ur Entscheidung (ber den B-Plan .Pferdekoppel"
Az: 46-HVL-0068

Fi&iche, die nicht in den Gelt i

> dche, eltungsBereich

’A des kinitigen LSG ,Nauen-Brieselan-
Krémer* miteinbezogen wird

(A!.ls§chnin aus der Flurkarte Gemarkung
Bérnicke, Flur 4, MaRstab 1: 3,000)

Abb.: aus dem Bescheid des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz

® Das LSG ,Nauen-Brieselang-Kramer* wurde durch die Verordnung des Ministers fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
(MUNR) vom 07.01-1998 dauerhaft unter Landschaftsschutz gestellt. Die Verordnung trat nach ihrer Veréffentichung im GVBI. Nr.
5 vom 19.02.1998 in Kraft. Dariiber hinaus wurde 2004 ein Verordnungsanderungsverfahren flir den gesamten Geltungsbereich
des Schutzgebietes begonnen. Die 6ffentliche Auslegung dazu wurde in der Zeit vom 13.12.2004 bis 28.01.2005 durchgefiihrt.
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10. Wasserwirtschaft

Die Gewésser I. Ordnung (nach dem BbgWG) werden geméaB § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan tbernommen.

In Ergdnzung zu den FlieBgewéassern sind etliche Graben vorhanden, die vom zustdndigen Wasser-
und Bodenverband ‘GroBer Havellandischer Hauptkanal - Havelkanal - Havelseen (GHHK)' gemaR ihrer
Bedeutung zur Wasserregulierung als Vorfluter bzw. Entwasserungsgraben eingestuft wurden. Sie sind
im Flachennutzungsplan als Flachen zur Regelung des Wasserabflusses dargestellt.

Einige Stillgewasser sind in der Gemarkung von Nauen vorhanden; erwahnenswert sind der Nauener
See (in der Stadtrandsiedlung), der Schlossteich in Schwanebeck sowie der Rohrpfuhl und der Mittelsee
stddstlich von Neukammer. Da diese Gewdsser zugleich auch als Kleingewasser gemaB § 32
BbgNatSchG als Biotop geschitzt sind, sind diese nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen.

Weitere Informationen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.

Grundsatzlich ist allen, auch den kinstlich entstandenen, Oberflachengewéssern im Gebiet der Stadt
Nauen mit OT eine besondere 6kologische Wertigkeit zuzusprechen. Dies drlickt sich v.a. in ihrer
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aus. In erster Linie sind in diesem Zusammenhang
die Kleingewasser zu nennen. Da sie nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope sind, erfolgt die
detaillierte Beschreibung der Wertigkeit im Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz.

FlieBgewésser
Die im Plangebiet vorhandenen FlieBgewasser werden, gemaB ihrer Funktion und ihrer Bedeutung, fir

den Wasserhaushalt der Region als FlieBgewasser | und Il. Ordnung eingeteilt.

Gewasser |. Ordnung (Landesgewésser)
Havelkanal (BundeswasserstraBe) GroBer Havellandischer Hauptkanal, westlicher Bergerdammkanal

Der Havelkanal (bundeseigene Liegenschaft) verlauft durch das &6stliche Gemarkungsgebiet der Stadt
Nauen. Der erst in den flnfziger Jahren gebaute Havelkanal ist das groBte FlieBgewéasser im
Stadtgebiet. Dieses Gewasser 1. Ordnung (BundeswasserstraBe) fungiert als Hauptvorfluter. Der
Havelkanal schafft eine WasserstraBenverbindung zwischen Elbe und Oder, die eine westliche
Umschiffung Berlins erméglicht.

Der Havelkanal ist It. BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) eine dem allgemeinen Verkehr dienende
BinnenwasserstraBe, die in der Verwaltungszusténdigkeit der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung (WSV)
steht. Eine Uberplanung der dem allgemeinen Verkehr gewidmeten BundeswasserstraBe einschlieBlich
ihres Zubehors ist grundsatzlich unzulassig, wenn dadurch die Wahrnehmung der hoheitlichen Aufgaben
durch die WSV beeintrachtigt wird.

Der GroBe Havellandische Hauptkanal, der nérdlich der Stadtlage von Nauen verlauft, ist ein
Landesgewasser, fir deren Unterhaltung das Land Brandenburg, vertreten durch das Landesumweltamt
Brandenburg verantwortlich ist. Als Hauptvorfluter des Havellandischen Luchs beginnt er in Zeestow und
mindet in den Hohennauener See.

Der Havelkanal und der GroBe Havellandische Hauptkanal werden in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich Gbernommen.

Gewasser |l. Ordnung (Vorfluter)

alle groBeren Graben

Die Graben beschranken sich nicht nur auf die offene Landschaft; auch die Siedlungsbereiche werden
teilweise von einem Grabensystem durchzogen. Sie dienen neben der Wasserfreihaltung der Gebaude
auch der Aufnahme von anfallendem Niederschlagswasser der Verkehrsflachen.

Die Pflege und Unterhaltung der FlieBgewéasser |. und Il. Ordnung erfolgt nach dem Gewasser-
unterhaltungsplan.
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Quellen
In intensiv genutzter Kulturlandschaft sind Quellen oft nicht mehr auffindbar, da ihre quelltypischen
Eigenschaften aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung ihres Umfeldes verloren gegangen sind.
Der Zustand einer Quelle steht in engem Zusammenhang mit dem Zustand ihres Umfeldes, da das
Einzugsgebiet von entscheidender Bedeutung fiir die Qualitat des Quellbiotops ist.
Die im Plangebiet noch vorhandenen Quellen sind vorrangig Austrittsstellen von Hangdruckwasser aus
den Béschungen am Westufer des GroBB Behnitzer Sees und am Osthang des Fischergrabens.
Im Planungsraum bekannte Quellen liegen hauptsachlich im Bereich der Behnitzer Seen. Hier sind es
neben mehreren unterirdischen Quellen, die den GroB Behnitzer See mit Wasser speisen, folgende
Quellen:

- die Fischerquelle

- die Haselquelle

- die Buchenwaldquellen im GroB3 Behnitzer Park

Die bekannteste und schon vor Jahrhunderten genutzte Quelle ist die ‘Fischerquelle’. Sie ist als
Naturdenkmal erfasst.

Die etwas nérdlicher gelegene ‘Haselquelle’ ist ein typischer Wasserspender des GroB Behnitzer Sees.
Aus einer mehr als 1 m tiefen Réhre sprudelt sie aus dem kiesigen Grund des Seeufers.

Die im geschitzten GroB Behnitzer Park gelegenen ‘Buchenwaldquellen’ entspringen am Steilufer des
Parks unterhalb des dort ausgewiesenen Lehrpfades. Uber viele Jahre hindurch wurden diese Quellen
von Karl-Joachim Giese untersucht und gepflegt. Die Untersuchungen zeigten einen deutlichen
Zusammenhang zwischen der jahrlichen Niederschlagsmenge und der Ergiebigkeit der Quelle auf.
Wahrend in sehr niederschlagsarmen Jahren (und mit zeitlicher Verzégerung auch noch in dem auf das
Trockenjahr folgenden Jahr) Quellergiebigkeiten von nur 2 bis 3 Litern pro Minute registriert wurden,
waren es in feuchteren Jahren bis zu 20 bis 30 Litern pro Minute (Kulturbund der DDR, 0.J).

Die Bedeutung der Quellen ist in erster Linie hinsichtlich der Wasserspeisung des GroB-Behnitzer Sees
von Bedeutung, weniger aufgrund ihres speziellen 6kologischen Wertes. Der gesetzliche Schutzstatus
von Quellen nach BbgNatSchG § 32 besteht jedoch fir samtliche Quellen unabhangig von ihrer
Auspragung.

Stillgewéasser
Natdrliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet Uberwiegend in Form von grundwassergespeisten

Stillgewassern in eiszeitlichen Rinnen vorhanden.

Vereinzelt gibt es in den Waldgebieten - u.a. in der Ribbecker Heide - weitere natiirliche Kleingewasser.
Es handelt sich hierbei gréBtenteils um vermoorte Restlécher einer friiheren Feuchtgebietsrinne. In
Abhangigkeit von ihrer GréBe und Ausprdgung (teilweise unterliegen sie starken
Verlandungserscheinungen) stellen sie wertvolle Refugien fiir eine vielféltige und oftmals gefahrdete
Flora und Fauna dar.

Des Weiteren sind die vereinzelten, oft isoliert in der Ackerflache liegenden Sélle eiszeitlichen Ursprungs
und werden deshalb als natiirliche Gewasser eingestuft. Heute sind diese Kleingewasser zum Teil kaum
noch von den kiinstlichen Mergelabgrabungsgewassern zu unterscheiden.

Neben den natirlichen Stillgewassern sind im Plangebiet einige kinstlich durch Bodenaushub (Torf-,
Ton- und Sand/Kiesabbau) und Modellierung entstandene Gewasser vorhanden. Wéahrend die Kiesseen
vorwiegend als Badegewdasser dienen, werden die im Zuge des Abbaus von Torf- und Ton entstandenen
Gewasser oft als Angelgewasser genutzt oder sie sind ohne erkennbare Nutzung. Bei einer naturnahen
Auspragung sind derartige Gewasser fir die Tier und Pflanzenwelt von groBer Bedeutung und
entsprechend schitzenswert.

¢ Nauener See Stadt Nauen

¢ Rohrpfuhl Nauen Stadt Nauen

¢ Mittelsee Nauen Stadt Nauen

¢ Kiessee Bergerdamm-Lager OT Bergerdamm
¢ Kleingewéasser NO Hertefeld OT Bergerdamm
e Gewasser stidwestl. von Ebereschenhof OT Boérnicke

e GroB Behnitzer See OT GroB Behnitz
¢ Klein Behnitzer See OT GroB Behnitz
¢ Kleingewasser bei Quermathen OT Grof3 Behnitz
e Roéthehofer Teiche OT Markee

¢ Rohrbruch Markee OT Markee

e Waldluch norddstlich Sandkrug OT Ribbeck
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e Schwanebecker See OT Schwanebeck
¢ Riewendsee (Campingplatz Wachow) OT Wachow
e Gewasser norddstlich von Gohlitz OT Wachow
e Wachower Lotz OT Wachow

Die Stillgewéasser im Plangebiet kénnen in ihrer Gesamtheit, bis auf wenige Ausnahmen als stark
anthropogen beeintrachtigt und teilweise in ihrem Bestand gefahrdet eingeschatzt werden. Sie weisen
fast durchweg ein sehr hohes Nahrstoffniveau auf und besitzen zum gréBten Teil keine ausreichend
breiten Pufferzonen zu umliegenden intensiv genutzten Agrarbereichen. Das Fehlen derartiger Puffer-
zonen bei gleichzeitiger Jahrzehnte wéhrender kinstlicher Entwasserung groBer Landschaftsteile, be-
glnstigte ein unverhaltnisméBig schnelles Voranschreiten von Verlandungsprozessen. Insbesondere im
Ubergangsbereich zwischen dem Luch und der Nauener Platte ist ein massenhaftes Trockenfallen von
Kleingewassern zu beobachten (analog zum Trockenfallen vieler Graben in dieser Region und analog
zum stark gefallenen Grundwasserspiegel).

Nauener See

Der Nauener See liegt im norddstlichen Bereich des Stadtgebietes von Nauen in unmittelbarer Nahe des
Siedlungsbereiches. Der See hat eine Gr6Be von ca. 1,5 ha. Er flhrt das gesamte Jahr (ber Wasser und
ist fast vollstandig von Schilfrdhricht umgeben. Um den Nauener See wurde ein schmaler Rundweg
angelegt, der von den Anwohnern zur Erholung genutzt wird. Des Weiteren finden sich
Sitzgelegenheiten. Das Gewadsser ist stark verschlammt. Eine hohe Okologische Wertigkeit ist
ausschlieBlich auf die schilfbestandenen Uferpartien und die im sidlichen Bereich befindlichen
Weidengehdlze begrenzt.

Rohrpfuhl
Der Rohrpfuhl liegt in einer kleinflachig vermoorten Senke &stlich von Neukammer auf der

landwirtschaftlich genutzten Nauener Platte und nimmt eine GréBe von ca. 3 ha ein. Der 6&stlich
angrenzende Graben entwassert die umgebenden Ackerflachen. Der Rohrpfuhl fihrt nur noch periodisch
Wasser. Als auBerst negativ haben sich die intensiven MeliorationsmaBnahmen der Landwirtschaft auf
den Rohrpfuhl und Mittelsee (siehe unten) ausgewirkt. Entwasserungen durch Drainage im
Einzugsbereich des Rohrpfuhls und des Mittelsees hat eine zumindest periodische Austrocknung
bewirkt, so dass Lebensraum fir pfuhltypische Pflanzen- und Tierarten verloren ging.

Mittelsee

Ostlich vom Rohrpfuhl liegt am Beginn einer weiteren, nach Nordosten verlaufenden und in den tiefsten
Punkten vermoorten Niederungsrinne der Nauener Platte der Mittelsee mit daneben liegender Senke.
Dieser hat eine Gr6Be von ca. 5 ha. Um diese Wasserflache hat sich ein gr6Berer, vergleichsweise
gering ruderal beeinflusster Schilfréhrichtbestand entwickelt. Im Ubergangsbereich zur Ackerflache sind
dann ruderale Hochstaudenfluren vorhanden. Insgesamt sind im Kernbereich dieser Niederungsflache
noch natdrlichere Standortbedingungen als am Rohrpfuhl vorzufinden. Zwar entspricht der Bestand an
feuchtgebietstypischen, gefahrdeten Arten dem des Rohrpfuhles, jedoch treten diese Arten hier in noch
typischer ausgebildeten Pflanzengesellschaften auf.

Kiessee bei Bergerdamm-Lager

Der Kiessee bei Bergerdamm-Lager ist ein stark frequentiertes, kinstlich entstandenes Badegewéasser
mit saisonal bedingter starker Nutzung in den Sommermonaten. Der See wird ausschlieBlich durch
Niederschlagswasser und Schichtenwasser gespeist, hat also weder einen natirlichen Zu- noch Ablauf.
Es grenzen an den Wasserkérper vom Menschen gestaltete, eingeziaunte Uferpartien mit Sandstrand
und Intensivrasenflichen mit Kleinbauten der Erholungsnutzung an. Der See wurde mit einem
Umgangsweg (mit Sitzmdglichkeiten) und reihiger Baumpflanzung versehen, so dass alle Uferpartien
betretbar sind.

Die fehlende Beschattung der Uferpartien und ein zeitweise geringer Wasserstand wirken sich genauso
nachteilig auf die Wasser- und Lebensraumqualitat des Gewassers aus, wie die starke Frequentierung
der sensiblen Uferbereiche. Die Folge ist ein weiteres Zurlickdrangen der Schilfbestadnde, verbunden mit
einem zunehmenden Verlust der Selbstreinigungskraft des Gewassers. Insgesamt ist der See als
eutrophes, maBig belastetes Stillgewasser mit teilweise naturfernen und teilweise naturnahen
Uferbereichen einzuschatzen.
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Kleingewasser NO Hertefeld

Norddstlich von Hertefeld, unmittelbar angrenzend an das Gelande eines landwirtschaftlichen
GroBbetriebes, der gegenwartig nur in Teilen genutzt wird, liegt ein kleines Abgrabungsgewasser. Das
Gewasser, welches nach Aussage der Dorfbewohner zeitweise als Karpfenteich genutzt wird, stellt sich
teils flach- teils steilufrig dar. Aufgrund der geringen Sichttiefe von héchstens 50 cm, dem Vorkommen
von Rohrkolben, der Vornutzung als Karpfenteich sowie die unmittelbare Nahe zu einem
Landwirtschaftbetrieb und dessen Lagerflachen, ist ein hoher Verschmutzungsgrad und eine starke or-
ganische Belastung des Gewassers anzunehmen.

Gewasser stidwestl. von Ebereschenhof

Das Kleingewasser bei Ebereschenhof liegt am westlichen Rand des Ortsteiles. Es war einstmals das
zentrale Gewasser in dem, zum Gut gehérigen Park, der sich heute als verwilderter Feuchtwald darstellt.
Die unverbauten Ufer sind als bedingt naturnah einzustufen. Sie sind gréBtenteils recht steil und bis
unmittelbar an das Gewasser heran dicht mit einer Baum-Strauchvegetation versehen. Der 6kologische
Wert des Gewassers selbst ist gering, er definiert sich erst im Komplex mit den umgebenden
Feuchtwaldbereichen.

GroB-Behnitzer See

Der GroB-Behnitzer See mit einer Flache von 20,4 ha ist das groBte Gewasser im Plangebiet. Der See,
als Teil der Beetzseekette, steht noch unter dem unmittelbaren Einfluss der Havel, ist ca. 2 m tief und
ungeschichtet. Die Ufer des Sees sind unverbaut, teilweise mit schmalen Schilf- und Rohrkolbenstreifen
besetzt und in unmittelbarer Ortsndhe als Fest- und Liegewiese mit Boots- und Angelstegen, Sitzmdg-
lichkeiten und Beleuchtung gestaltet. In der Vergangenheit wurde der See stark beeintrachtigt, unter
anderem durch Einleitungen aus der Landwirtschaft (nach Aussagen der Dorfbewohner ist oftmals Giille
eingeleitet worden), durch Abwassereinleitungen und durch den Nutzungsdruck durch
Erholungssuchende.

Bis heute ist aufgrund des vermehrten Algenwachstums in den Sommermonaten eine starke
Grinfarbung des Wassers zu verzeichnen. Die Hausgarten mit Kleintierhaltung reichen auch heute noch
teilweise bis an das Gewasser heran und ebenso wird nach wie vor Mill verschiedenster Art aus dem
Gewasser geborgen. Auch die, in dem teilweise sehr schlammigen Grund des Sees abgelagerten
Schadstoffe werden noch tber Jahre hinaus langsam ausgewaschen werden.

Klein Behnitzer See

Der Klein Behnitzer See ist ein sehr naturnahes Gewasser innerhalb der Beetzseerinne. Er ist stark im
Verlanden begriffen und von ausgedehnten Rérichtzonen und Erlenbriichen umgeben, die seltene
Lebensrdume zahlreicher bedrohter Tierarten darstellen. Die Unzugénglichkeit seiner Ufer sicherte dem
Seegebiet Uber lange Zeit eine relative Ungestortheit, die wiederum Bedingung fir das Uberleben zahl-
reicher stérungsempfindlicher Tier- und Pflanzenarten war. Trotz des unwegsamen und teils anmoorigen
Umfeldes blieb auch dieser See nicht génzlich von menschlichen Eingriffen verschont.
Nutzungsauflassungen oder intensive Viehweide in den an den See angrenzenden Feuchtwiesen
hinterlieBen ihre Spuren.

Kleingewéasser bei Quermathen

Die Gewasser im Raum Quermathen liegen als Teil einer natirlichen Gewasserkette deutlich eingesenkt
inmitten der Ackerflur. Von einer naturnahen Auspréagung kann nur noch teilweise gesprochen werden,
da nicht vorhandene, bzw. zu schmale Pufferstreifen zu den umliegenden Ackern die Auspragung einer
natdrlichen Ufervegetation stark beeintrachtigen.

Die schon in den historischen Karten als breite Kleingewasserrinne verzeichneten Gewasser stellen sich
heute sehr unterschiedlich dar. Wahrend ihre historischen Namen wie Blanker-, Krebs- und Schleipfuhl
auf sehr saubere, nédhstoffarme Gewasser schlieBen lassen, kann heute davon nicht mehr ausgegangen
werden. Aufgrund der geringen Beschattung, dem starken Nahrstoffeintrag und der Umfeldentwasserung
sind sie in ihrem Verlandungsprozess sehr weit fortgeschritten. So wurde schon zu Zeiten, als
Quermathen noch Gut von GroB Behnitz war, die Dranage der umgebenden Ackerflur vorangetrieben
und der Grundwasserstand sank. Auch wenn diese ,Altdrdnagen” heute kaum noch eine Wirkung haben
werden, ist doch davon auszugehen, dass der Uber Jahrzehnte andauernde Wasserentzug die
Verlandung der Gewasser eingeleitet wurde. Der heutige beschleunigende Einflussfaktor auf die
Gewasserverlandung ist hauptsachlich der Nahrstoffeintrag aus den umliegenden Feldfluren und die
geringe Selbstreinigungskraft aufgrund fehlender Ufervegetation.

Der ,Dorfteich” stellt sich als Flachwassertimpel mit ausgedehnten Faulschlammablagerungen dar. Das
auf der gegenlberliegenden StraBenseite befindliche Gewéasser war zum Zeitpunkt der Erfassung nicht
wasserflhrend. Eine zeitweise Wasserfiihrung war jedoch anhand der Vegetation und der massenhaften
Tellerschneckenvorkommen erkennbar. Auch fiir dieses Gewasser ist ein sehr hoher
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Verschmutzungsgrad anzunehmen. Als Ursache hierflr sind vor allem Einleitungen von Abwéassern aus
den unmittelbar angrenzenden Dorfbereichen zu nennen. Bis zum ,Umkippen” eines Gewassers missen
diese Einleitungen Uber einen langen Zeitraum bestanden haben.

Réthehofer Teiche

Die Réthehofer Teiche sind im Zuge der letzten Eiszeit entstandene Kleingewésser. Der natirliche
Alterungsprozess dieser Gewasser ist schon verhaltnismaBig weit fortgeschritten. Die Verlandungs-
tendenzen insbesondere der kleineren Gewasser treten deutlich zu Tage. Die Réthehofer Teiche oder
auch Blanken Pfuhle genannt, liegen inmitten von teilweise offengelassenen Grinlandflaichen am Rand
von relativ trockenen Waldbereichen. Sie sind deutlich in die Umgebung eingesenkt. Zum Zeitpunkt der
Begehung waren die von Gehdlzaufwuchs umsdumten flachen Kleingewasser in unmittelbarer Ortsndhe
vollig ohne Wasser und teilweise erheblich ruderalisiert (starker Brennnesselaufwuchs). Die in der
Grinlandflache gelegenen gréBeren Gewasser waren schlecht einsehbar aufgrund ihrer teilweise
ausgedehnten Schilfsdume und der sie teilweise umgebenden Birken- Weidengeblische. An einigen
Stellen waren massive Schadigungen durch Viehtritt erkennbar, da keines der Gewaéasser ausgezaunt
wurde.

Die Roéthehofer Teiche stellen in dieser weithin gewéasserlosen Agrarlandschaft wertvolle
Rackzugsraume fir zahlreiche seltene Pflanzen und Tierarten dar. GroBe Bedeutung besitzen sie
insbesondere auch als Rast und Schlafplatz fir durchziehende Wasservogelarten und als Laichplatz fir
zahlreiche Kréten, Unken und Frésche.

Rohrbruch

Am Westrand vom Ortsteil Markee befindet sich der so genannte Rohrbruch. Hierbei handelt es sich um
ein Gewasser, das nach Aussagen der Anwohner immer Wasser fihrt. Friher wurde es durch die
Anwohner zum Baden und Angeln genutzt. Jetzt ist es von einem relativ breiten Schilfréhrichtbestand
umgeben, der in einen ruderalen Staudenflursaum Ubergeht an den dann Grinland in Form von
Weideflachen anschlieBt. Gehdlze fehlen im unmittelbaren Uferbereich.

ehemaliges Waldluch im Wald nérdlich Sandkrug

Nordlich des Ortsteiles Sandkrug quert eine feuchte Senke natirlichen Ursprungs den Weg von
Sandkrug nach Ribbeck. Die Senke ist als deutliche Vertiefung (Bdschungshéhe ca. 4 m) in die
umgebenden bewaldeten Sandplatten eingeschnitten. Die Breite der Rinne liegt bei 60-80 m, die Lange
bei ca. 700 m. Die Verlandungstendenzen in dieser einstigen Feuchtgebietsrinne sind deutlich sichtbar.
Nur einige tiefere vermoorte Bereiche sind von diesem Feuchtgebietsband Ubrig geblieben. Die
Verlandungsprozesse innerhalb dieser vermooten Restlécher sind jedoch nicht nur auf sinkende
Wasserstande aufgrund des geringen Niederschlagsaufkommens zurlickzufiihren, sondern auch auf
kiinstlich initiierte EntwasserungsmaBnahmen durch den Menschen. Noch deutlich sichtbar umgrenzt
z.B. ein Entwasserungsgraben die dstlich des Weges gelegene vermoorte Senke.

Die wenigen, noch recht gut erhaltenen Moorbereiche sind in jedem Falle nachhaltig vor schadigenden
Einflissen zu schiitzen. Lt. Aussage von Herrn Kolbe sind insbesondere einige sehr tiefe Senken (z.B.
das runde Fenn mit 11 m Moormé&chtigkeit) in einem relativ guten Zustand.

Schwanebecker See

Im Ortsteil Schwanebeck befindet sich im Gutspark der so genannte Schwanebecker See.

Der See setzt sich aus zwei Bereichen zusammen, dem eigentlichen Teich und einem ca. 10 m breiten
Graben der den Teich entwassert. Der Wasserstand des Sees ist gering und liegt bei ca. 0,5 m.
Innerhalb des Sees finden sich verschiedene Rdhrichtgesellschaften und Weidengeblsche, die einen
reich strukturierten Lebensraum fir die Tierwelt darstellen.

Weiterhin wurde ein Wanderweg um den See angelegt. Trotz starker Beeintrachtigungen weist der Park
eine groBe Strukturvielfalt aufgrund der unterschiedlichen Standortbedingungen und dem hohen Alter
der Anlage auf. Da bereits langere Zeit keine Bewirtschaftung erfolgte, findet sich neben den alten
Parkbaumen eine ausgepragte Strauch- und Krautschicht.

Riewendsee (angrenzend an das Plangebiet)

Der Riewendsee, der das Plangebiet nur tangiert, ist ebenso wie der GroB Behnitzer See ein Gewasser
der Beetzseekette. Er unterliegt ebenso wie dieser einer intensiven touristischen Nutzung. Im Umfeld
des Sees befinden sich zahlreiche Campingplatze, Wochenendsiedlungen und Bootsanlege- und
Angelstellen. Durch die Badenutzung sind die Ufer in ihrer teilweise noch naturnahen Auspragung
abschnittsweise stark beeintrachtigt.

.Der Riewendsee und seine angrenzenden Niederungsbereiche sind als FFH-Gebiet gemeldet und
Lebensraum verschiedener sensibler geschiitzter Tierarten. Eine Genehmigung geméfB § 87 Abs. 3
BbgWG darf nur erteilt werden, wenn von dem beabsichtigten Unternehmen weder eine
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Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
oder der Leichtigkeit und Sicherheit der Schifffahrt, eine Beeintrdchtigung der Bewirtschaftungsziele
nach den §§ 35a und 25b, 25d Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den §§ 1 und 24 dieses Gesetzes,
insbesondere der Erhaltung naturnaher Ufer, oder erhebliche Nachteile fiir Rechte und Befugnisse
anderer zu erwarten sind.

Eine Errichtung von Steganlagen am Standort beeintrdchtigt das Wohl der Allgemeinheit, weil
naturschutzrechtliche  Belange  (Biotope, naturnahes  Ufer, deshalb  Tabuzone gemdafB
Steganlagenkonzept der Stadt Brandenburg an der Havel) erheblich betroffen wéren. Des Weiteren sind
Nachteile fiir Rechte Dritter, hier der Fischereiberechtigten, zu erwarten.

Die Einleitung von Abwasser (auch nach vollbiologischer Reinigung) in stehende Gewdsser ist gemaB §
6 Abs. 1 WHG grundsétzlich untersagt. Die mit der Einleitung verbundene Néhrstoffanreicherung wiirde
zu einer Beeinitrdchtigung des stehenden Gewdssers flihren und Ilduft den Schutz- und
Bewirtschaftungszielen der Gewdsser entgegen.®’

Durch den Bebauungsplan ,Campingplatz® der ehemaligen Gemeinde Wachow mit integrierter
Grinordnung erfolgte eine Neubeplanung des Gelandes des ehemaligen Kinderferienlagers zu einem
saisonalbedingten Campingplatzes. Durch die Lage des Plangebietes im SPA-Gebiet Nr. 7021 ,Mittlere
Havelniederung” und die tangierte Lage am FFH-Gebiet ,Beetzseerinne und Niederungen® ist durch die
MaBnahmen des Abbaus des Bootssteges sowie dem Verzicht von Surf- und Bootsbetrieb eine
Vertraglichkeit mit den Schutzzielen des SPA-Gebietes feststellbar.

Gewasser nordbstlich von Gohlitz

Im Nordosten von Gohlitz, inmitten ausgedehnter Ackerflachen liegt ein sehr flaches, im Mittel 50 cm
tiefes Kleingewasser natirlichen Ursprungs. Das Gewasser ist unbeschattet und ohne schiitzenden
Gehélzsaum. Die breiten Verlandungszonen mit ihrer typischen Vegetation lassen eine vormalige GréBe
nur noch erahnen. Es ist anzunehmen, dass der kinstlich angelegte Graben auf der Ostseite des
Gewassers, der eine Verbindung zu der Schwanebeck - Niebeder Rinne darstellt, zusatzlich zur
Entwasserung des Gewassers beigetragen hat.

Wachower L6tz

Die Gewasser im Wachower L6tz entstanden in Folge des Torf- und Tonabbaus in dieser Region. Die
vielen kleinen, teilweise sehr abgeschiedenen und schwer einsehbaren Wasserflichen mit ausge-
dehnten Schwimmblattgesellschaften, sind zum Teil von breiten Réhrichtzonen umgeben. Diese bilden
hervorragende Brutareale fiir zahlreiche, teilweise seltene Wasservogelarten. Im Umfeld der einzelnen
naturnahen Kleingewasser befinden sich ausgedehnte, meist aufgelassene Feucht- und Frischwiesen,
die teilweise von Meliorationsgrédben durchzogen sind und als Folge von Nutzungsauflassungen einer
fortschreitenden Verschilfung unterliegen. Dies birgt die Gefahr des Verlustes von typischen
Feuchtwiesenpflanzen in sich.

Wasserbauliche Anlagen

Hochwasserschutzdeich

Die bereits realisierten HochwasserschutzmaBnahmen und die natlrlichen Gegebenheiten der glazialen
Landschaft bewirken nur langsam ansteigende und im allgemeinen gut beherrschbare héhere
Wasserstande. Der Hochwasserabfluss (berschreitet dabei kaum das Dreifache des Mittelwasser-
abflusses. Ein Hochwasser, welches nur etwa die drei- bis vierfache GroBe des Mittelwasserabflusses
aufweist, kann als normal bezeichnet werden.

Das einzige gesetzlich geschitzte Hochwassergebiet im Planungsraum befindet sich Ostlich des
Riewendsees im Ortsteil Wachow. Es wurde per Beschluss des Rates des Bezirkes Potsdam vom
17.1.1990 festgesetzt. Entsprechend § 150 BbgWG sind diese Beschliisse auch weiterhin giltig. Das
Schutzgebiet hat eine GroBe von 33,7 ha. Die hier ausgewiesenen Flachen sind Hochwasserabfluss-
gebiete, die bei Hochwassern mit einem Wiederkehrsintervall von zwei bzw. zehn Jahren haufig Gber-
staut werden.

Zusatzlich zum Hochwasserschutzgebiet ist in der Gemarkung Wachow eine deichgeschiitzte Flache
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um ein 83 ha groBes Gebiet, welches durch einen 0,5 km langen
Deich mit einer Deichhéhe von 29,8 m . NHN (Bezug Amsterdamer Pegel) vor haufigen Hochwéassern
geschutzt wird.

®' Stellungnahme der Oberbiirgermeisterin der Stadt Brandenburg an der Havel vom 24.02.2005

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 99



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, ﬁ.

Um einen schadlosen Hochwasserabfluss in den oben ausgewiesenen Gebieten zu gewahrleisten,
gelten fir Hochwassergebiete eine Reihe von Nutzungsbeschrankungen. Verboten sind unter anderem:

- das Lagern von Wasserschadstoffen und abschwemmbaren Stoffen,

- der Anbau von Sonderkulturen der Landwirtschaft,

- das Anlegen von Silos, stationdren Melkanlagen und Lagerhallen.

In den Teilen der Hochwassergebiete, die vom Hochwasser durchflossen werden kdnnen
(Hochwasserabflussgebiete), sind dariiber hinaus verboten:

- die Errichtung und Veranderung von Bauwerken und baulichen Anlagen, soweit sie nicht dem
Hochwasserschutz oder der Schifffahrt dienen,

- der Umbruch von Griinland sowie der Anbau von Ackerkulturen,

- die Verlegung von Leitungen sowie das Anlegen von Verkehrswegen,

- die Errichtung von Einfriedungen,

- Das Anlegen von Zeltplatzen und das Aufstellen von Wohnwagen,

- die Veranderung der Erdoberflache, wie bleibende Erdaufschllisse oder Aufschiittungen,

- das Lagern von Stoffen und Gegenstanden aller Art,

- das Aufstellen von stationéren Geraten.

Schépfwerke
Im gesamten Gemeindegebiet verteilt sind in grundwassernahen Gebieten Schdépfwerke vorhanden,

wobei die Mehrzahl der Anlagen im Havellandischen Luch anzutreffen ist. Der Betrieb der Schépfwerke
erfolgt Uber den Wasser- und Bodenverband. Die Stauziele werden zweimal jahrlich (Frahjahrs- und
Herbstgrabenschau) durch einen so genannten Staubeirat festgelegt.

Die Schopfwerke ermdglichen in Verbindung mit Stauwehren innerhalb wasserbautechnisch
vorgegebener Grenzen (Polder) eine kinstliche Regulierung des Wasserstandes sowie der Flie Brichtung
der FlieBgewasser und damit des Grundwasserstandes. Es ist zu unterscheiden zwischen einer
einseitigen Wasserregulierung, bei der Wasser aus dem Gebiet abgeleitet wird und einer zweiseitigen
Wasserregulierung, bei der Wasser zu- und abgeflihrt werden kann. Die zweiseitige Wasserregulierung
ermbglicht Uber das gesamte Jahr einen den Bewirtschaftungsverhaltnissen angepassten
Grundwasserstand.

Mit Hilfe der Schépfwerke wird im Frihjahr das Wasser aus dem Gebiet abgelassen, damit sich der
Boden schneller erwdrmen kann und somit eine zeitigere Bodenbearbeitung méglich wird. In den
Sommermonaten wird der GroBe Havellandische Hauptkanal (GHHK) durch Zuflisse aus dem
Havelkanal gespeist. Dieses Zuflusswasser kann Uber die Grabensysteme und die Drainagen auf den
landwirtschaftlichen Flachen eingestaut werden.

Folgende Schépfwerke regeln den Wasserhaushalt im Plangebiet:

- Schopfwerk Nauen-Schlangenhorst (alt, funktionsfahig bei Bedarf),

- Schopfwerk Bergerdamm-Lager (stdwestlich des Ortes am GHHK gelegen, mit Freiabfluss,
funktionsfahig, bei Bedarf),

- Schépfwerk Hertefeld (durch Rekonstruktion erneuert und in Betrieb)

- Pumpwerk Dreibriick (mit Freiabfluss, ehemals nur zur Bewasserung genutzt, mittlerweile ohne
Funktion),

- Schopfwerk Kienberg (sidwestlich von Ebereschenhof gelegen, mit Freiabfluss, funktionsfahig,
jedoch Nutzung nur selten im Bedarfsfall),

- Schépfwerk Kienberg (durch Rekonstruktion erneuert und in Betrieb),

- Schépfwerk Wachow (am norddstlichen Ufer des Riewendsees gelegen, durch Rekonstruktion
erneuert und in Betrieb),

- Schépfwerk Petershof (norddstlich des Riewendsees gelegen, mit Freiabfluss,
landwirtschaftliches Schépfwerk, selten in Betrieb),

- Schépfwerk Markee-Heben (westlich der Ortslage Markee gelegen, abgemeldet (Rickbau)),

- Schépfwerk Markee-Sieggraben (zwischen der B5 und Markee gelegen, durch Rekonstruktion
erneuert und in Betrieb),

- Schopfwerk Schwanebeck (alt, funktionsféhig bei Bedarf).

Die Anlagen sind in einem maBigen bis guten Zustand. Die technische Ausstattung ist jedoch eher
schlecht. Ein Teil der Schépfwerke wurde bereits abgemeldet bzw. zurlickgebaut. Es wurden jedoch
auch Schoépfwerke rekonstruiert. Neben Schépfwerken sind in Teilbereichen des Plangebiets - zur
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Regulierung des Wasserhaushaltes auf landwirtschaftlichen Flachen - Drainagen (Tonrohre) vorhanden.
Auf der Nauener Platte kann das Gebiet um Markee und Schwanebeck sowie kleinere Bereiche um
Wachow und sidlich von Berge durch Drainagen von Schichtenwasser (Nassstellenentwasserung)
befreit werden.

Im Havellandischen Luch sind keine Entwasserungsdrainagen vorhanden; hier wurden lediglich auf klei-
neren Flachen Drainageleitungen (Plastrohr) zur Bewasserung angelegt (Unterstiitzung der zweiseitigen
Wasserregulierung). Sie werden allerdings nicht mehr genutzt. Dies gilt auch fir die noch aus DDR-Zei-
ten bestehenden Beregnungsanlagen.

11. Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft

Landwirtschaft im Sinne des Baugesetzbuches ist insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieBlich Pensionstierhaltung auf (berwiegend eigener Futtergrundlage, die
gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Weinbau, die berufsmaBige Imkerei und die
berufsmaBige Binnenfischerei (§ 201 BauGB).

Die landwirtschaftliche Nutzung nimmt im Plangebiet gegenlber allen anderen Raumnutzungen den
weitaus gréBten Anteil ein. Von allen Nutzungen besitzt sie somit den gréBten Einfluss auf die Auspréa-
gung von Natur und Landschaft. Dies verdeutlicht die enorm groBe Verantwortung der Landwirte gegen-
Uber dem Landschaftsraum, den Potentialen des Naturhaushaltes und dem Wohl der in ihm und von ihm
lebenden Menschen.

GemaB § 1 BauGB ist sparsam mit Grund und Boden umzugehen und dabei nicht mehr
landwirtschaftlich genutzte Flachen als nétig einer anderen Nutzung zuzufiihren. Bei den im Plangebiet
ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft handelt es sich Uberwiegend um Vorranggebiete fiir die
Landwirtschaft bzw. Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft. Als solche sind sie auch zukinftig in
ausreichendem MaBe zu sichern und zu entwickeln und i.S. einer ordnungsgeméaBen Bewirtschaftung zu
nutzen und eine dem Standort angemessene Landwirtschaft als wichtiges landschaftstypisches und
landschaftspragendes Element zu erhalten.

Das Plangebiet wird im Luch und den Niederungsbereichen vornehmlich durch Griinlandnutzung und im
Bereich der Nauener Platte Gberwiegend durch ackerbauliche Nutzung gepragt. Wahrend auf den Acker-
flachen der Getreideanbau, wie schon seit Jahrzehnten, nach wie vor dominiert (auch in Hinsicht auf den
stark zunehmenden Olfruchtanbau), sind im Griinlandbereich stérkere Verénderungen sichtbar. Ins-
gesamt gesehen ist der Viehbesatz zurlickgegangen, der Trend zu einer Zunahme der Pferdehaltung ist
deutlich. Brachliegende Flachen, wie sie nach der Wende in Massen vorkamen, sind gegenwartig nur
noch kleinflachig oder als regulare Wechselbrachen im Rahmen der Férderregularien zu finden.

Die Bewirtschaftung der Agrarflaichen erfolgt teilweise durch grdBere Landwirtschaftsbetriebe unter-
schiedlicher Rechtsform (vornehmlich Agrargenossenschaften), die gleichzeitig Pflanzen- und Tier-
produktion betreiben und teilweise durch kleinere Einzelunternehmen, die die Bewirtschaftung sowohl im
Haupt-, mehrheitlich jedoch im Nebenerwerb durchfiihren. Die durchschnittliche BetriebsgréBe der
gréBeren Wirtschaftseinheiten liegt im Schnitt zwischen 1.200 und 1.800 ha LF, die der Kleinbetriebe um
ca. 30- 40 ha LF.

Ein GroBteil der landwirtschaftlichen Produktionsstatten ist nach wie vor in Nutzung, teilweise erfolgten
Umnutzungen vorhandener Gebaude, insbesondere fir gewerbliche Zwecke. Einige der Produktions-
statten liegen jedoch brach und verschandeln als altlastenverdachtige Gebaudekomplexe die Landschaft
oder die Ortschaften.

Die wirtschaftliche Situation der meisten Agrarbetriebe ist nach wie vor nicht als ausreichend stabil ein-
zuschétzen, was teilweise auch dazu fihrt, dass nicht immer eine ‘ordnungsgemaBe Landwirtschaft’ im
Sinne des Gesetzes durchgefihrt wird. Kritikpunkte sind hierbei ganz besonders die ackerbauliche bzw.
intensive Grinlandnutzung von Moorbdden, der Wiesenumbruch auf Moorbdden, das Ausbringen von
Dinger und in Einzelféllen auch Gille bis unmittelbar an die Béschungskrone der Entwasserungsgraben
heran und die Schadigung von, in der Ackerflur gelegenen geschitzten Biotopen wie z.B. der Klein-
gewasser und Solle, durch Nahrstoffeintrage und Eintrag toxischer Stoffe aus Pflanzenschutzmitteln.

Die auf diese Art erzielten kurzristigen 6konomischen Vorteile bedeuten auf lAngere Sicht hin gesehen
jedoch flr alle gravierende finanzielle Nachteile. Als Beispiel seien hier nur die Kosten fir die Reinigung
des, auf diese Weise immer starker schadstoffbelasteten Grundwassers zu nennen, die letztendlich auch
in den Wasserkosten der Landwirte und ihrer Familien spirbar werden.

Ganz abgesehen von den enormen Schadigungen der Umwelt, die leider viel zu selten in Nutzen-
Kostenbilanzen aufgenommen werden, sollten derartige Praktiken der Vergangenheit angehdren, da die
Verantwortung kommenden Generationen gegeniber nicht mehr fir kurzfristige Vorteile weniger

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 101



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

geopfert werden darf. Wahrend der zahlreichen Gespréache in den Gemeinden wurde deutlich, dass das
Hauptdefizit nicht in mangelnder Einsicht oder mangelndem Anderungswillen der Landwirte besteht,
sondern dass mangelhafte Rahmenbedingungen, Aufklarungsdefizite und die Macht der Gewohnheit
Haupthindernisse zu wirksamen Veranderungen im landlichen Raum darstellen.

Eine Mdglichkeit, Gutes fir die Umwelt zu erreichen, ohne neue Kosten zu verursachen und gleichzeitig
Vorteile fir den Landwirt zu erzielen, ware z.B. die Praxis, Rotationsbrachen in gleichen FlachengréBen
wie bisher um geschiitzte Biotope oder entlang von Graben vorzusehen und nicht wie bisher als zusam-
menhangende Flachen irgendwo in der Landwirtschaftsflache zu platzieren.

Gegenwartig lassen die Férderregularien derartige Verfahrensweisen noch nicht zu und auch die all-
gemeine Anerkennung der landschaftspflegenden Tatigkeiten der Landwirte ist in den Foérderrichtlinien
noch nicht umfassend genug sichtbar. Hier besteht zwingend Handlungsbedarf.

Der Erhalt der Landwirtschaftsflachen ist notwendig, um das charakteristische Bild der Kulturlandschaft
auch weiterhin zu wahren und die Versorgung der Bevdlkerung mit Nahrungsmitteln zu gewébhrleisten.
Dies gilt v.a. fir die Nauener Platte mit ihren leistungsfahigen Landwirtschaftsbéden.

Die Agrarstruktur wir vorrangig durch Pachtbetriebe bestimmt. Hauptverpachter sind Privatpersonen und
die BVVG. Es handelt sich dabei im Einzelnen um folgende Betriebe und Privatpersonen

(zusammengefasst):
Nauen: Agro-Farm GmbH Nauen P*
Rinderzucht Nauen GmbH T
Baumschulen Nauen GmbH P
Privatperson (HE) P
4 Privatpersonen (NE) P
Privatperson (NE) P/T
Privatperson (NE) T
Berge: Krabbenborg Gut Berge GmbH & Co. KG P/T
Jugendhof Brandenburg e. V. P/T
2 Privatpersonen (HE) T
Bergerdamm: F.A.&K.W. Gut Hertefeld GmbH P/T
GbR Koning P/T
Privatperson (NE) P
Bdrnicke: GbR Hein/Rolland P/T
Privatperson (HE) P/T
Privatperson (NE) P/T
Grof3 Behnitz Agro-Farm GmbH GroB-Behnitz P
Privatperson (NE) P
Kienberg Agrar GmbH Kienberg P/T
2 Privatpersonen (NE) T
Privatperson (NE) P
Klein Behnitz Privatperson (HE) P/T
Lietzow BRB Brandenburger Vermarktungs- u.
Dienstleistungsgesellschaft mbH P/T
Privatperson (HE) P/T
Privatperson (NE) P/T
Privatperson (NE) P
Markee GbR Auenhof Schuppelius P/T
GbR MeiBner/Nowak P
Gut Markee GbR P
Fazenda Gut Neuhof e. V. P/T
Privatperson (NE) T
Ribbeck GbR Havellandhof Ribbeck P/T
4 Privatpersonen (HE) P/T
Tietzow Luch Agrar GmbH Tietzow P/T
Dohme Pilzzucht P
Privatperson (HE) P
Privatperson (NE) T
Wachow Genossenschaft Wachower Landwirte e. G. P/T
GbR Schéppler/Ehrmann P
4 Privatpersonen (NE) T
Privatperson (NE) P

*P = Pflanzenproduktion

*T = Tierproduktion

HE = Haupterwerb

NE = Nebenerwerb

Anmerkung: Aus Datenschutzgriinden werden die Namen nicht aufgelistet, sondern lediglich als Privatperson
betitelt.
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Waldflachen
Nach dem Bundeswaldgesetz gehért zu den Waldflachen jede mit Forstpflanzen bestockte Grundflache.
Waldflachen pragen den Landschaftsraum.

Aufgrund seiner Bedeutung fir die Umwelt (v.a. fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes), die
Pflanzen- und Tierwelt und die Erholung der Bevdlkerung sowie fir den wirtschaftlichen Nutzen (vgl. §1
BWaldG und LWaldGBbg) wird der Bestand an Waldflache gesichert.

Das Plangebiet ist als waldarm einzuschétzen. So ist die Nauener Agrarlandschaft nahezu vollstandig
waldleer, auch das Havellandische Luch weist im Plangebiet nur ein gréBeres Waldgebiet, den Nauener
Stadtforst, auf. Dennoch besitzt der Wald nach den Landwirtschaftsflichen den zweitgréBten
Flachenanteil im Plangebiet.

Die gréBeren zusammenhangenden Waldgebiete befinden sich:

- imLandchen Glien - Kramer Forst (Bornicker- und Tietzower Heide),
- im Havellandischen Luch (Nauener Stadtforst) und
- auf der Nauener Platte um GroB und Klein Behnitz (Ribbecker Heide und Hinterbehnitzer Heide).

Die Waldflachen des Plangebietes unterliegen der Zusténdigkeit der Amter fiir Forstwirtschaft Alt Ruppin
(Oberférsterei Finkenkrug), Belzig (Oberforsterei Wusterwitz) und Kyritz (Oberforsterei Friesack).

Die aktuelle Baumartenverteilung in den Waldern des Plangebiets ist das Ergebnis der seit dem 19.
Jahrhundert eingeflihrten Kahlschlagwirtschaft und der Anpflanzung nichtheimischer Baumarten, wie
beispielsweise Robinien und Pappeln. Analog zur intensiven Landwirtschaft wurde in den vergangenen
Jahrzehnten auch die Forstwirtschaft intensiv und weitestgehend ertragsorientiert betrieben. Ziel war die
Massenproduktion von Holz. Die haufigste im Gemeindegebiet vorkommende Baumart ist die Kiefer.
Reste natirlicher Waldgesellschaften sind nur noch auf grundwasserbeeinflussten Standorten zu finden.
Ein gréBeres Waldgebiet in der Ribbecker Heide, norddstlich von GroB Behnitz war als militérisches
Sperrgebiet ausgewiesen. Neben verschiedenartigen Beeintrachtigungen, wie beispielsweise der
Vegetationsvernichtung durch Flachenversiegelung und Gebauden, konnten sich hier durch die
Nutzungsaufgabe naturndhere Bestdnde mit unterschiedlichen Altersklassen und Anséatze einer Natur-
verjingung entwickeln.

Die im Gebiet vorhandenen Waldflachen sind gréBtenteils in Privatbesitz, Restflachen befinden sich im
Besitz der Treuhand. Nur ein geringer Anteil des Waldes ist Gemeindeeigentum oder Landeswald. Die
Bewirtschaftung des Waldes erfolgt entsprechend den gesetzlichen Regelungen (LWaldG) durch den
jeweiligen Eigentiimer. Der Treuhandwald wird vom jeweils zustdndigen Amt fir Forstwirtschaft
bewirtschaftet.

»Aufgrund des KartenmafBstabes ist es nicht méglich, alle Flachen auf die Feststellung der Nutzungsart
als Waldflache oder auf die Méglichkeit einer Nutzungsartendnderung hin zu berpriifen. Im Hinblick auf
die Vermeidung einer fortschreitenden Verkleinerung wertvoller Waldbestidnde oder auf die Sicherung
der Nachhaltigkeit von Waldbestdnden ist nicht auszuschlieBen, dass Waldgrundstiicke, die im FNP
als Bauland ausgewiesen sind, als Waldfldche zu erhalten sind. Im Trdgerbeteiligungsverfahren bei
den B-Pldnen oder im Bauantragsverfahren nach § 34 BauGB ist im Abwédgungsverfahren durch die
untere Forstbehdérde eine endagliltige Entscheidung lber die Nutzungsartendnderung von Waldfldchen zu
treffen.*?

Geplante Flachennutzungen

Fir die Bewirtschaftung der im Plangebiet vorhandenen Waélder gelten die Waldbaugrundsatze des
Landes Brandenburg und die Zielstellungen im Rahmen des Landeswaldprogrammes. Verbindlich sind
diese jedoch nur fir den Landeswald. Fir andere Eigentumsformen haben die Aussagen nur
empfehlenden Charakter. Die zuklnftig anzustrebende Nutzung und Entwicklung der Waldgebiete im
Plangebiet ist in den forstwirtschaftlichen Rahmenplédnen der verantwortlichen Amter fir Forstwirtschaft
festgeschrieben. Demnach orientiert sich der zukinftige Bestandsaufbau an den natirlichen
Waldgesellschaften und den standértlichen Gegebenheiten. Es wird eine langfristige Zurlickdréngung
des Nadelholzes innerhalb der Bestadnde angestrebt; Nadelholzaufforstungen sollen langfristig in Nadel-/
Laubmischbestockungen umgewandelt werden.

®2 Stellungnahme des Amtes fiir Forstwirtschaft Alt Ruppin vom 15.03.2005
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Nutzungsanderungen durch Erstaufforstungen

Im Plangebiet sind durch die Forstamter AufforstungsmaBnahmen auf verschiedenen, bisher anderen
Nutzungen unterliegenden Flachen vorgesehen bzw. vorbehalten. Diese Standorte wurden in den
Stellungnahmen zum Vorentwurf des Flachennutzungsplanes benannt und nach Abwagung in den Plan
eingezeichnet. Sie sind Uberwiegend bereits mit der Unteren Naturschutzbehdérde sowie den
Eigentiimern abgestimmt.

Mit den Bescheiden vom 19.09.2005 durch das Amt fir Forstwirtschaft Alt Ruppin (Untere Forstbehérde)
wurden zwei Flachen in der Gemarkung Tietzow zur Neuanlage von Wald gemaB § 9 LWaldG
genehmigt. Diese insgesamt ca. 4 ha groBen Flachen wurden im Flachennutzungsplan als Waldflachen
dargestellt.

Die im Plangebiet vorgesehenen Aufforstungen sollen gréBtenteils auf intensiv ackerbaulich genutzten
Flachen und auf Rodungsflachen innerhalb des Waldes stattfinden. Da derartige Flachen von eher
untergeordneter Bedeutung hinsichtlich ihrer Lebensraumfunktionen fir Flora und Fauna sind, steht den
MaBnahmen aus naturschutzfachlicher Sicht nichts entgegen. Es sollten jedoch nur standortgerechte
Baumarten auf der Grundlage der natirlichen Waldgesellschaften ausgewahlt werden, so dass die
Aufforstungsflachen Initialfunktionen fiir eine naturndhere Waldentwicklung tGbernehmen kénnen. Die
vorgesehenen Aufforstungen an den Waldgrenzen am Rande der Ribbecker Heide sind zum Aufbau
naturnaher, gestufter Waldrander und Waldsdume mit kleineren Buchten und Nischen zu nutzen.
Keinesfalls sollte eine neue, harte Waldkante entstehen.

Eine detaillierte Darstellung und Hervorhebung, dass es sich um Erstaufforstungsflachen handelt erfolgt
speziell im Flachennutzungsplan nicht.

Des Weiteren werden keine zusétzlichen Flachen fir AufforstungsmaBnahmen ausgewiesen.

12. Sonderbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden zum einen bestehende und zum anderen geplante Sonderbauflachen
dargestellt.

a) Sonderbauflache ,Klinikgebiet” und ,,Hubschrauber-Sonderlandeplatz*

Zwei Flachen sind sidlich der Altstadt von Nauen als Sonderbauflache ,Klinikgebiet* ausgewiesen und
durch den Bebauungsplan 0025/92 ,Kreiskrankenhaus Nauen® bereits planerisch gesichert sind - ebenso
wie der Hubschrauber-Sonderlandeplatz im sldlichen Teil des Klinikgelandes. ,Bei Neuplanungen sind
die Flugldrmimmissionen zu beriicksichtigen.®® In der ,Schallimmissionsprognose Uber eine zu
erwartende Fluglarmimmission im Nachbarschaftsbereich beim Betrieb eines Hubschrauber-
landeplatzes” vom 30.09.1996 wird eine jahrliche Anzahl von 50 Fligen angegeben. Beschrankungen
von Fligen oder Flugzeiten sind nicht vorgesehen. Der Landeplatz wird fir die Durchfiihrung von
primaren und sekundaren Rettungsfliigen zur medizinischen Versorgung von Notfallpatienten genutzt.
Alle fir den medizinischen Notfalltransport typischen Hubschrauber sollen den Landeplatz anfliegen
kénnen. Als Ergebnis der Prognose wurde fir den Nachtzeitraum vorgeschlagen, dass planbare
Sekundarflige grundséatzlich nur am Tage in der Zeit zwischen 7 Uhr und 19 Uhr durchgefiihrt werden
und im Nachtzeitraum nur primére Rettungsfllige stattfinden. Wenn man die Ankunftszeiten fur das Jahr
2004 genauer untersucht, ist zu erkennen, dass von den 37 Fliigen 2 Nachtfllige (von 22 Uhr bis 6 Uhr)
zu verzeichnen sind. Fir das Jahr 2005 sind bis Ende Mai bisher 3 Nachtflige zu verzeichnen. Fur
umliegenﬁg‘e geplante Wohnbauflachen ,kdmen MaBnahmen des passiven Schallschutzes zum
Tragen.'

% Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005
® Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 23.05.2005
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b) Sonderbauflache fiir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe

Zwei Sonderbauflachen fir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe sind fir das
Einkaufszentrum an der Hamburger StraBe am westlichen Ortsrand von Nauen und fir das Bau- und
Maobelzentrum an den Luchbergen nérdlich des Gewerbegebietes ,Nauen-Ost“ dargestellt, die ebenfalls
durch Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert sind.

¢) Sonderbauflache fiir ein Museumsdorf

Am nordlichen Ortsrand von Nauen am Birgerpark wird eine Sonderbauflache fir ein geplantes
Museumsdorf dargestellt. Der Birgerpark entstand zwischen 1920 und 1930. Als Erganzung zur
Badestelle am Havellandischen GroBen Hauptkanal wurde hier eine waldartige Parkanlage geschaffen,
die aber im Gegensatz zum Stadtpark keinerlei Schmuckpflanzungen oder Denkméler aufweist. Seit die
Attraktivitat der Badestelle durch die schlechte Wasserqualitat des Havelldndischen GroBen Hauptkanals
und die Schaffung eines Freibades in der Stadt gesunken ist, hat der Park seine Bedeutung fir die
Naherholung eingebiiBt, zumal er in relativ weiter Entfernung von der Stadt im Norden liegt.

Ein ortsansassiger Verein, der sich mit der Historie der Germanen beschaftigt, beabsichtigt, in der Stadt
Nauen einen Anziehungspunkt fir Bewohner der Stadt Nauen und Touristen zu schaffen, in dem ein
Dorf mit Bauwerken in der historischen Bauweise der Germanen errichtet werden soll. Der ehemalige
Birgerpark bietet als Standort hervorragende Bedingungen.

d) Sonderbauflache fiir Hotel, Freizeit und Erholung

Zwei Sonderbauflachen in der 6stlichen Ortslage von Bdrnicke werden fir das Landhotel (SO Hotel)
nordlich der L 16 und das Landhaus Bérnicke sidlich L 16 (SO Hotel, Freizeit und Erholung)
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane dargestellt.

Der ,Marienhof, ca. 2 km nérdlich von Ribbeck gelegen, wird als Sonderbauflache ,Freizeit und
Erholung® dargestellt. Dieser Kinderbauernhof ist ein Ziel fir Klassen, Familienausfligler sowie
Radfahrer auf dem Havelland-Radweg (Jugend- und Familienferien).

e) Sonderbauflache fiir Pferdesport

Im Ortsteil Berge wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Pferdesport” dargestellt, um der
sich am norddstlichen Ortsrand entwickelnden Freizeitinfrastruktur auch in Zukunft eine Ent-
wicklungschance zu geben. Der Pferdehof mit ca. 50 Pferden besitzt eine Reithalle, einen Reitplatz,
einen Longierzirkel, einen Pensions- und einen Offenstall. GroBe Weideflachen (Sommerweiden)
befinden sich im Luch, wo auch zahlreiche Reitwege zur Verfligung stehen. Das Landesumweltamt
stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen
hinsichtlich Geriiche, Staub und ggf. La&rm gerechnet werden muss. ,Eine genaue
Mindestabstandsermittlung ist nur ber eine Einzelbeurteilung méglich. Sofern eine Innenverdichtung im
nédheren Umfeld erfolgt, ist diese durchzufiihren.®’

Im Ortsteil GroB Behnitz besteht eine Reitsportanlage. Die Darstellung als SO-Pferdesport dient der
deutlichen Abgrenzung zu den Vieh haltenden Betrieben. Einerseits um zu verdeutlichen, dass hier kein
wesentlicher Konflikt in Bezug auf Emissionen zu erwarten ist, andererseits um bei einem Untergang der
bestehenden Nutzung auch in Zukunft eine emittierende Nutzung auszuschlieBen. Das
Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit
Beeintrachtigungen hinsichtlich Geriche, Staub und ggf. Larm gerechnet werden muss. ,Sofern eine
Innenverdichtung im niheren Umfeld erfolgt, ist eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren. ®

Im Ortsteil Réthehof ist eine Flache als SO-Pferdesport dargestellt. Die Reitsportanlage ist vergleichbar
mit der Anlage in GroB Behnitz. Mit der Darstellung soll dem Betreiber einerseits Standortsicherheit
gegeben werden, andererseits soll die zuklinftige Nutzung eingegrenzt werden. Das Landesumweltamt
stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen
hinsichtlich Geriche, Staub und ggf. Larm gerechnet werden muss. ,Sofern eine Innenverdichtung im
néheren Umfeld erfolgt, ist eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren.®’

Im Ortsteil Wachow in der Ortslage Gohlitz wird die ,Pferdepension Paulinenhof” als Sonderbauflache
dargestellt. Zu dem seit 1999 bewirtschafteten Hof gehéren fir Gber 40 Pferde eine Reithalle,
Stallgebaude, ein Longierzirkel, ein Springplatz und weitere AuBenplatze. und Weiden. Auf einer
landwirtschaftlichen Flache von ca. 47 ha wird Futter selbst angepflanzt, davon sind 18 ha speziell fir die
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Pferdebeweidung angelegtes Grasland. Das Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme am
03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen hinsichtlich Gerliche, Staub und ggf.
Larm gerechnet werden. ,Eine genaue Mindestabstandsermittlung ist nur Uber eine Einzelbeurteilung
méglich. Sofern eine Innenverdichtung im ndheren Umfeld erfolgt, ist diese durchzufiihren.®®

f) Sonderbauflache fiir die Erholung - Camping

Der Campingplatz am Riewendsee im Ortsteil Wachow wird in Bezugnahme zu der Darstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Campingplatz Riewendsee" als Sonderbauflache fir die Erholung —
Camping ausgewiesen. Das Gelande wurde vormals als Kinderferienlager genutzt und stellt somit die
Nachnutzung einer bereits in der Vergangenheit zu Erholungszwecken genutzten Flache dar. Die in der
Umgebung stehenden Bungalows sind nicht dargestellt.

Am westlichen Ortsrand des Ortsteiles GroB Behnitz wird im hinteren Bereich der Mischbauflache der
Gaststatte eine Sonderbauflache dargestellt. Die als Campingplatz genutzte Wiese soll die rege
Nachfrage nach Ubernachtungs mdglichkeiten befriedigen.

d) Sonderbauflache fiir Jugendhof

Sidlich der B 5 und an der in die Ribbecker Heide gelegenen StraBe am sldwestlichen Ortsrand des
Ortsteiles Berge befinden sich zwei Sonderbauflachen fir einen Jugendhof. Hier besteht fiir Jugendliche
und junge Erwachsene eine Anlage mit betreuten Wohnungen und der Mdglichkeit zum Arbeiten oder
um von hier aus zur Ausbildung und zur Schule zu fahren. Der an der StraBe gelegene Kern des
Jugendhofgelandes ist als "Sonderbauflache Jugendhof" dargestellt.

h) Sonderbauflache fiir Therapie

Der gemeinnitzige Verein Fazenda Gut Neuhof e.V. nutzt in Neuhof (westlich von Markee gelegen) die
Flache ,zum Betreiben einer Wohn-, Therapie- und Beschéftigungsstéitte zur Wiedereingliederung
suchtgefdhrdeter junger Erwachsener und Jugendlicher sowie einer Jugendhilfeeinrichfung. Diesem
Zweck dienen die Gebdude, die den friiheren Gutshof bildeten. ... [Es] befinden sich auf der Fldche 4
Gebdude mit Wohnungen, Verwaltungs- und Veranstaltungsrdumen sowie einer gewerblich genutzten
Fleischerei und Backstube. ... Weiterhin gibt es 4 Stallgebdude, von denen jedoch nur eines teilweise
und eines vollstadndig zur Viehhaltung genutzt werden. Die beiden anderen dienen als Lager und Garage.
... Das Konzept des Vereins sieht die Schwerpunkte fiir den im Durchschnitt einjdhrigen Aufenthalt der
suchtgefdhrdeten Menschen auf dem Hof im Erleben und Praktizieren einer Wohngemeinschatft, in einer
abwechslungsreichen Beschdéftigung auf dem Hof im Rahmen eines strukturierten Tagesablaufes und in
einer bewussten und spirituellen Lebensweise frei von Drogen jeder Art.“%°

Die Darstellung gibt der Fazenda zusatzliche Standortsicherheit und eréffnet zuklinftige Entwicklungs-
modglichkeiten.

i) Sonderbauflache fiir Pflanzen

Die Gebaude und Landereien am nordwestlichen Ortsrand von Berge werden durch die Land-
wirtschaftlich-gartnerische Fakultat der Humboldt-Universitat Berlin benutzt. Die Flache nérdlich der
bestehenden Einfamilienhaussiedlung wird aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Versuchs-
station der Pflanzenbauwissenschaften handelt, als Sonderbauflache SO Pflanzen ausgewiesen.

J) Sonderbauflache fiir Golf

Die Golfanlage in den Ortsteilen Bérnicke und Tietzow wurde Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan
.Golfanlage Kallin“® realisiet und wird demnach als bestehende Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Golf dargestellt. Die Festsetzungen des verbindlichen Bauleitplanes werden
beriicksichtigt.

k) Sonderbauflache des Angelteiches

Der Angelteich im Ortsteil Markee, der sich weiter in die Gemarkung Bredow erstreckt, wird gemaB der
Festsetzung des Bebauungsplans "Angelteich im Winkel" als Sonderbaufliche ausgewiesen
(Sondergebiet, das der Erholung und der Freizeit sowie dem Sport dient mit der Zweckbestimmung
~+Angelsportgebiet*.
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I) Sonderbauflache fiir Tierhaltung

Diese beziehen sich auf die Darstellung von Bauflaichen, die der Intensivtierhaltung dienen. Eine
Darstellung als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und erdffnet zukinftige
Entwicklungsmdglichkeiten. Die Darstellung als landwirtschaftliche Flache wére fir die in die Orte
integrierten bzw. teilintegrierten Stallanlagen der ehemaligen Landwirtschaftsbetriebe nicht korrekt, da
durch die Teilung der Betriebe in mehrere Unternehmen die eigensténdige Futterbasis fir den Betrieb
fehlt, der Viehzucht betreibt. Auch sind die Flachen zu einem erheblichen Teil versiegelt, so dass auch in
dieser Hinsicht eine Darstellung als landwirtschaftliche Flache nicht gerechtfertigt wéare. Die alternative
Darstellung der Anlagen als Gewerbe lieBBe die Nachfolgenutzung von "echten" Gewerbebetrieben offen.
Eine solche Nutzung ware weder sinnvoll noch ist sie aus stadtebaulicher Sicht zu vertreten, da andere
ortsvertragliche Gewerbeflachen vorhanden sind und entsprechend genutzt werden sollen.

Oristeil Berge
»In Berge befindet sich am nordwestlichen Ortsrand eine gemdB § 4 BimSchG genehmigungsbediirftige

Rinderanlage der Krabbenborg Gut Berge GmbH. Vom Betreiber wurde gemdaB der Altanlagenanzeige
eine maximale Kapazitdt von 1000 Tiempldtzen angegeben. GemdaB dem Entwurf der VDI 3473 —
Emissionsrichtlinie Rinder bedarf es bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand der Technik —
Kriterium fiir die organisatorische und technische Fihrung der Stallbewertung) eines Mindestabstandes
von ca. 260 m. Zur éstlich und sddéstlich gelegenen Bebauung wird der erforderliche Mindestabstand
unterschritten, so dass erhebliche Beldstigungen oder schddliche Umwelteinwirkungen nicht
auszuschlieBen sind. Neugylanungen innerhalb des Mindestabstandes sind nur (ber eine
Sonderbeurteilung zuldssig.”

Die dargestellte Sonderbauflache weist zu der éstlich gelegenen Wohnbauflache nur einen Abstand von
160 bis 175 m auf, so dass der geforderte Abstand von 260 m nicht erreicht wird. Hier handelt es sich
aber um ein bestehendes Wohngebiet. Bei dem slddstlich befindlichen Wohngebiet handelt es sich
jedoch um ein geplantes Wohngebiet, welches im Bebauungsplan ,Gutshof und Weinberg” festgesetzt
ist. Das Ziel der Darstellung einer Wohnbauflaiche an dieser Stelle von Berge soll auch weiterhin
erfolgen.

»oudlich...befinden sich Schafstélle. GemdaB eines aktuellen Tageszeitungsberichtes werden rund 550
Schafe gehalten. Derzeitig existiert fiur die Tierart Schafe kein Regelwerk, welches eine Ermittlung von
Schutzabstdnden bzw. der Immissionssituation erméglicht. Die Rechtsprechung besagt in solchen
Féllen, dass es grundsétzlich bei einer den Einzelfall ausgerichteten Beurteilung verbleiben muss. Das
Nichtvorhandensein von Regelwerken schliet jedoch nicht aus, dass Immissionen durch solche
Tierhaltungsanlagen auftreten kénnen. Bei Neuplanungen von Wohnnutzung sddlich und éstlich der
Stallanlage ist eine Sonderbeurteilung erforderlich. Grundlage fir die Ermittlung der
Geruchsimmissionen ist die ,Brandenburger Richtlinie zur Festlegung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen (GIRL-BB)“ vom 17.02.2000.“"

Ortsteil Bergerdamm

»1. Rinderanlage der Fa. Koning GbR - Gut Hertefeld

Die Rinderanlage ist geméaB der 4. BImSchV als Anlage der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzuordnen. Zugehérig
zur Rinderanlage ist ein genehmigungsbedirftiges Glillelager geméaB Spalte 2 Zi. 9.36 (3000m?3),
welches als Nebenanlage gefihrt wird. Anhand der Tierplatzzahlen und Angaben zur Stalltechnologie
wurde gemdB dem VDI-Entwurf 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder - ein erforderlicher Mindestabstand
von ca. 425 m bei einem 80-Punkte-Stall ermittelt.

Gegendiber nicht beplanten, im Zusammenhang bebauten Oristeilen im Sinne § 34 BauGB, deren
Eigenart einem Dorfgebiet entspricht, und gegenliber festgesetzten Dorfgebieten sowie Wohnhdusern im
AuBenbereich ist ein héheres MaB an Geruchsimmissionen zumutbar. Die notwendigen Mindest-
abstdnde kénnen bis auf die Hélfte verringert werden. Eine weitere Unterschreitung ist nur (ber eine
Sonderbeurteilung zuldssig. Neue Baufldchen sind innerhalb des Mindestabstandes nicht erkennbar. Bei
mdglicher Liickenbebauung nach § 34 BauGB sind die Aussagen zu berticksichtigen.

2. Rinderanlage der F.A. & KW. Gut Hertefeld GmbH

Die Anlage ist gemdB der 4. BImSchV als Anlage der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzuordnen. Zugehdérig zur
Rinderanlage ist ein genehmigungsbediirftiges Giillelager gemaB Spalte 2 Zi. 9.36 (3000m?3), welches als
Nebenanlage gefiihrt wird. Anhand der neuen Tiemlatzzahlen und Angaben zur Stalltechnologie wurde
gemdaB dem VDI-Entwurf 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder - ein erforderlicher Mindestabstand von ca.
310 m bei einem 70-Punkte-Stall ermittelt.
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Sofern die sddlich gelegenen Fldchen einem Dorfgebiet entsprechen, bestehen keine
immissionsschutzrechtlichen Bedenken, da eine Abstandshalbierung mdglich ist. Wird jedoch die Fldche
als Mé'gchgebiet entwickelt, ist eine Sonderbeurteilung erforderlich, da der Mindestabstand unterschritten
wird.”

Ortsteil Bornicke
In der Ortslage Ebereschenhof werden die sldlich des Gutshauses befindlichen Stallanlagen (Rinder
und Schafe) als eine Sonderbauflache dargestellt.

Ortsteil Kienberg

»In der Gemeinde Kienberg befinden sich nicht genehmigungsbediirftige Stallanlagen der Agrar GmbH
Kienberg. Das LUA wurde zu 2 Anlagen (Errichtung eines Laufstalls, Umbau Weidemelkzentrale zum
Melkstand) im Baugenehmigungsverfahren beteiligt. Diese Anlagen befinden sich ca. 1300 m
nordwestlich der Ortslage Kienberg und ca. 900 m siddéstlich der Ortslage Ebereschenhof am
Ebereschendamm. Von diesen Anlagen sind auf Grund des grofBen Abstandes zur schutzwiirdigen
Bebauung und durch Festlegung immissionsschutzrechtlicher Nebenbestimmungen keine erheblichen
Beldstigungen zu erwarten.“”> Aufgrund der Privilegierung landwirtschaftlicher Anlagen im AuBenbereich
und der groBen Abstande zu Siedlungen ist die Darstellung als SO-TIER nicht erforderlich.

Ortsteil Lietzow

»In Lietzow befindet sich nordéstlich der Ortslage eine gemaB § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige
Rinderanlage (Tierproduktion Lietzow). Vom Betreiber wurde gemdfB der Altanlagenanzeige eine
maximale Kapazitdt von 687 Tiemldizen angegeben. GemdlB dem Entwurf der VDI 3473 -
Emissionsrichtlinie Rinder bedarf es bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand der Technik —
Kriterium fiir die organisatorische und technische Fiihrung der Stallbewertung) eines Mindestabstandes
von ca. 230 m. Zur stdlich gelegenen Bebauung wird der erforderliche Mindestabstand unterschritten, so
dass erhebliche Beldstigungen oder schédliche Umwelteinwirkungen nicht auszuschlieBen sind.
Neuplanungen innerhalb des Mindestabstandes sind nur tiber eine Sonderbeurteilung zuldssig.“’*

Oristeil Markee

»In der Ortslage Markau wird eine genehmigungsbediirftige Truthiihnermastanlage geméaB der Spalte |
der Ziffer 7.1 der 4. BImSchV mit 36.000 Tierpldtzen durch die Putenmastgesellschaft mbH & Co.
betrieben. GemdaB der TA Luft bedarf es eines Mindestabstandes von ca. 370 m. Weitere Bereiche der
Ortslage Markau befinden sich innerhalb dieses Abstandes. Neuplanungen innerhalb dieses Bereiches
sind nur dber eine Sonderbeurteilung méglich. ..

Des Weiteren werden durch die Auenhof GbR zwei nicht genehmigungsbedlirftige Rinderanlagen
betrieben. Ein Standort befindet sich westlich der Truthlihnermastanlage mit 175 Tiempldtzen. Der andere
Standort ist unmittelbar im nérdlichen Bereich der Ortslage Markau auf gemischter Baufldche mit 120
Tiemplédtzen. Zu beiden Anlagen betrégt der erforderliche Mindestabstand nach dem VDI-Entwurf 3473 —
Emissionsrichtlinie Rinder — ca. 150 m bei einem 100-Punkt-Stall. Diese Abstdnde werden unterschritten,
so dass erhebliche Beldstigungen oder schadliche Umwelteinwirkungen nicht auszuschlieBen sind.“”®

In der Ortslage Roéthehof werden die bestehenden Stallanlagen als Sonderbauflache dargestellt.

Ortsteil Ribbeck

»In Ribbeck befindet sich westlich der Ortslage eine gemdB § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige
Rinderanlage (Agrar GmbH Ribbeck). Vom Betreiber wurde gemdB der Altanlagenanzeige eine
maximale Kapazitdt von 600 Tiermpldtizen angegeben. GemdlB dem Entwurf der VDI 3473 -
Emissionsrichtlinie Rinder bedarf es bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand der Technik —
Kriterium fiir die organisatorische und technische Fiihrung der Stallbewertung) eines Mindestabstandes
von ca. 230 m.“’

Ortsteil Tietzow

»Hinsichtlich des Stallkomplexes sidlich der Ortslage wurden dem LUA mit Schreiben vom 04.10.2002
aktuelle Tierplatzzahlen und die vorhandene Stalltechnologie mitgeteilt. Demnach ist die Stallanlage als
genehmigungsbediirftige Anlage gemdB der 4. BImSchV als Anlage der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzu-
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ordnen. Anhand der vorgelegten Tierplatzzahlen wurde geméaB dem VDI-Entwurf-Emissionsrichtlinie
Rinder ein erforderlicher Mindestabstand von ca. 210 m zum Anlagenschwerpunkt bei einem 100-
Punkte-Stall ermittelt. Dieser Abstand wird zur Ortslage eingehalten.“”

Ortsteil Wachow

.In Wachow befindet sich stdlich der Ortslage eine gemdB3 § 4 BImSchG genehmigungsbediirftige
Rinderanlage (Genossenschaft Wachower Landwirte e.G.). Vom Betreiber wurden nach der
Stellungnahme zum FNP vom 01.03.2005 neue Tierplatzzahlen angegeben. Entsprechend der aktuellen
Mitteilung bedarf es nun geméaB dem Entwurf der VDI 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder bei einem 100-
Punkte-Stall (Bewertung Stand Technik — Kriterium fiir die organisatorische und technische Fiihrung der
Stallbewertung) eines Mindestabstandes von ca. 250 m. Zu den nérdlich gelegenen Wohnbaufldchen
wird der erforderliche Mindestabstand ausgehen vom Immissionsschwerpunkt der Anlage eingehalten.
Es ist darauf hinzuweisen, dass es auch auf gewerblichen Baufldchen zu_keiner geruchsméBigen
Uberschreitung von 15 % der Jahresstunden kommen (vgl. GIRL-BB) darf“’® Die Durchsetzung der
Forderung wird durch ein nachgeordnetes Planverfahren geregelt.

.ZU einer weiteren Rinderanlage der Genossenschaft Wachower Landwirte e.G. am Tremmener Weg
wurden auch die Tiermplatzzahlen benannt. Nach dem Entwurf der VDI 3473 bedarf es zu der Anlage
eines Abstandes von 125 m. Hier grenzen eine bestehende Wohnbaufidche und gewerbliche Baufldche
unmittelbar an, so dass erhebliche Beldstigungen nicht auszuschlieBen sind. Bei Innenverdichtung
innerhalb des Mindestabstandes ist eine Sonderbeurteilung erforderlich.“’®

m) Sonderbauflache fiir Anlagen der Windenergie

Mit Schreiben der Genehmigungsbehérde vom 24.10.2006 zum FNP der Stadt Nauen wurden
Teilbereiche der Sonderbauflichen fiir Anlagen der Windenergie von der Genehmigung
ausgenommen. Demnach werden die in der Beikarte ,,6rtliche Belange* der Begriindung zum FNP
als 1/2 und 2/1 bezeichneten rdumlichen Teile der Sonderbaufldche geméaB § 6 Abs. 3 BauGB als
»WeiBe Fldchen” dargestellt und die textliche Darstellung mit dem Zusatz, dass fiir diese Fldchen
die Ausschlusswirkung geméaB § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB auf Grundlage des FNP nicht greift,
versehen. Des Weiteren ist die fiir die Teilfliche 2/4 angegebene Héhenbegrenzung von < 100 m
als sachlicher Teil des FNP von der Genehmigung ausgenommen worden.

Nachfolgend werden die Sonderbaufldchen fiir Anlagen der Windenergie und die dafiir geltenden
stddtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Nauen vorgestelit:

Ziel der Stadt Nauen ist es, erneuerbare Energien zu férdern. Hierbei kommt der Nutzung der Wind-
energie aufgrund der vorhandenen Potenziale eine eigene Bedeutung zu. Deshalb ist unter Berlick-
sichtigung der besonderen Standortvoraussetzungen, der umweltvertraglichen Standortwahl und der
Vermeidung von Nutzungskonflikten und Beeintrachtigungen anderer Raumnutzungen und Belange eine
rdumliche Konzentration raumbedeutsamer Windenergieanlagen in auf ihre Eignung hin gepriften
Standortbereichen anzustreben.

Durch die Privilegierung der Windenergieanlagen und die gleichzeitig bestehende Einspeisevergitung
fir durch Windenergieanlagen erzeugten Strom besteht eine groBe Nachfrage nach Standorten zur
Errichtung von Windenergieanlagen auch im Bereich der Stadt Nauen.

Die Windenergieanlagen sind nach § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im AuBenbereich bevorzugt zuldssig. Sie
sind nicht schon dann unzulassig, wenn sie 6ffentliche Belange beeintrdchtigen, sondern erst dann,
wenn ihnen 6ffentliche Belange entgegenstehen. Fiir die Abwagung zwischen dem éffentlichen Interesse
an der umweltfreundlichen Energiegewinnung und den von der Windkraftnutzung nachteilig betroffenen
Belangen, z.B. des Naturschutzes, des Orts- und Landschaftsbildes, ist zunachst von Bedeutung, dass
der Gesetzgeber durch die Anderung des BauGB den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 5
BauGB eingeflgt hat und damit im AuBenbereich Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung der Windenergie dienen, als grundsatzlich zuldssig erachtet. Diese gesetzliche Anerkennung
gilt indessen nicht uneingeschrankt. Vielmehr sollen 6ffentliche Belange nach § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB
einem derartigen Vorhaben i.d.R. auch dann entgegenstehen, soweit hierfir durch Darstellungen im FNP
oder als Ziele der Raumordnung oder Landesplanung eine Ausweisung an anderer Stelle erfolgt ist. Das
allgemeine Planungsrecht bindet damit bereits die Privilegierung zum einen an die kommunale
Bauleitplanung und zum anderen an die Vorgaben der Raumordnung.

In der Region Havelland-Flaming fand durch den Sachlichen Teilregionalplan ,Windkraftnutzung® eine
Standortsteuerung auf regionaler Ebene statt. Es wurden Eignungsgebiete festgelegt, auBerhalb dieser
Gebiete wurde ein Ausschluss fir WKA-Standorte bestimmt.

7 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
"8 Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006
" Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 03.05.2006

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 109



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung (hier: Sachlichen Teilplan
+Windenergienutzung® des Regionalplanes Havelland-Flaming) anzupassen. Dementsprechend sind
Ziele der Raumordnung fir die Bauleitplanung unmittelbar bindende Vorgaben und nicht Gegenstand der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Ziele der Raumordnung sind anders als die Grundsatze der
Raumordnung nicht bloB MaBstab, sondern als rAumliche und sachliche Konkretisierung der Entwicklung
der Planungsraume das Ergebnis landesplanerischer Abwagung und somit landesplanerische
Letztentscheidungen. Sofern Eignungsgebiete mit auBergebietlicher Ausschlusswirkung ausgewiesen
sind, kann die Gemeinde jedoch aus auf der Ebene des Regionalplanes noch nicht berlcksichtigten
Griinden im Rahmen eines gemeindlichen Gesamtkonzeptes davon abweichen.

1. Die planerische Steuerung der Windkraftnutzung durch die Flichennutzungsplanung der Stadt
Nauen

Die Stadt beabsichtigt, nach Abwagung 6ffentlicher und privater Belange von stédtebaulicher Relevanz
auBerhalb festgestellter Sonderbauflachen fir die Windkraftnutzung eine Ausschlusswirkung nach § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB zu erwirken, um eventuell aufkommende Konflikte bereits auf der planerischen
Ebene des Flachennutzungsplanes zu bewaltigen.

Fuar die Darstellung von Sonderbauflaéchen fur die Windkraftnutzung, deren Ausschlusswirkung gem. § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB zukommen soll, bedeutet dies, dass die durch die gesetzgeberische Privilegierung
und Férderung der Windkraftnutzung ausgelésten Bau- und Betriebsabsichten von Investoren in einen
gerechten Ausgleich mit den sonstigen kommunalen Belangen zu bringen ist.

§ 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB stellt die Errichtung von Windenergieanlagen im gemeindlichen AuBenbereich
unter einen Planungsvorbehalt, der sich auch an die Gemeinden als Trager der Flachennutzungsplanung
richtet. Der Planungsvorbehalt setzt gebietsbezogene Festlegungen des Plangebers Uber die
Konzentration von Windenergieanlagen an bestimmten Standorten voraus, durch die zugleich ein
Ausschluss der Anlagen an anderer Stelle im Plangebiet angestrebt und festgeschrieben wird. § 35 Abs.
3 Satz 3 BauGB verleiht derartigen Festlegungen rechtliche AuBenwirkung gegeniber dem
Bauantragsteller mit der Folge, dass Vorhaben auBerhalb der Konzentrationszonen in der Regel
unzuldssig sind. Die negative und die positive Komponente der festgelegten Sonderbauflachen bedingen
einander. Dem Plan muss daher ein schlissiges gesamtraumliches Planungskonzept zugrunde liegen,
das den allgemeinen Anforderungen des planungsrechtlichen Abwégungsgebots gerecht wird. Die
Abwagung aller beachtlichen Belange muss sich auf die positiv festgelegten und die ausgeschlossenen
Standorte erstrecken.

Eine normative Gewichtungsvorgabe, der zufolge ein Planungstrager der Windenergienutzung im Sinne
einer speziellen Férderungspflicht bestmdglich Rechnung zu tragen habe, ist der gesetzlichen Regelung
jedoch nicht zu entnehmen, vgl. BverwG, U. v. 13.3.2003 — 4 C 4.02. Eine gezielte (rein negative)
"Verhinderungsplanung" ist dem Plangeber jedoch verwehrt. Er muss die Entscheidung des
Gesetzgebers, Windenergieanlagen im AuBenbereich zu privilegieren, beachten und fir die
Windenergienutzung im Plangebiet in substantieller Weise Raum schaffen. Eine "Verhinderungsplanung"
liegt allerdings nicht schon dann vor, wenn die Festlegung von Konzentrationsflachen im Ergebnis zu
einer Art Kontingentierung der Anlagenstandorte fahrt, vgl. BVerwGE 117, 287 ff.

2. Stadtebauliche Konzeption fiir die Darstellung geeigneter Fldchen im Flichennutzungsplan als
Sonderbauflache Windkraftnutzung

Die fur die Windkraftnutzung zur Verfligung stehenden Flachen hat die Stadt Nauen einer Abwagung im
Sinne von § 1 Abs. 7 BauGB unter Beachtung der Ziele des Teil-Regionalplans gem. § 1 Abs. 4 BauGB
unterzogen. Die stadtebauliche Konzeption der Stadt Nauen verfolgt das Ziel, die Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes zu minimieren. Diese Planung besitzt die erforderliche stadtebauliche
Rechtfertigung. Denn dient die Begrenzung der Zahl der Windkraftanlagen dem Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes, handelt es sich um eine Planung von stadtebaulicher Natur, vgl. BVerwG U. v.
21.10.2004 — 4 C 3.04. Eine solche Planung ist zugleich mangels regionalplanerischer Relevanz der
Stadt Nauen deshalb auch erlaubt, die Fillung von Bauliicken zu begrenzen. Denn das Landschaftsbild
kann auch durch die Fillung von Liicken innerhalb eines bereits bestehenden Windparks beeintrachtigt
sein, so BverwG, U. v. 21.10.2004 — 4 C 3.04. Das Ziel, nicht nur in einer bisher unverbauten und
reizvollen, sondern auch in einer bereits beeintrachtigten Landschaft zuséatzliche Beeintrachtigungen zu
verhindern, vermag kommunale Planungsentscheidungen, die zu einer flachenhaften Abweichung von
Eignungsgebieten fihrt, stadtebauliche zu rechtfertigen, vgl. BverwG U. v. 21.10.2004 — 4 C 3.04.

Diese stadtebauliche Konzeption geht zudem von einem hohen Gewicht des planerischen Ziels, das
Orts- und Landschaftsbild nicht weiter zu beeintrachtigen, aus. Denn dadurch wird zugleich das planeri-
sche Ziel, die Belastungen der Bewohner der Stadt Nauen durch die akustischen und optischen
Immissionen der Windkraftnutzung zu reduzieren, erreicht.
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Bei der Bewertung der planerischen Konzeption ist zu berlicksichtigen, dass die planerische Gewichtung
der abzuwagenden Belange von der planerischen Gestaltungsfreiheit der Kommune gerechtfertigt ist.

SchlieBlich ist im Hinblick auf die stadtebauliche Konzeption von Bedeutung, dass in der
Regionalplanung eine Abwagung der Bauhéhe der Windkraftanlagen auch beziiglich der technischen
Hdhenentwicklung der Windkraftanlagen nicht erfolgt ist. Die durch Bauhdhen von 150 m und mehr sich
ergebenden Konflikte sind im Regionalplan deshalb nicht abgewogen. Die durch bereits genehmigte und
errichtete Windkraftanlagen von dieser Héhe verursachten Auswirkungen auf die Umgebung sind des-
halb einer stadtebaulichen Planung zugénglich und erlauben eine Reduzierung der Sonderbauflachen im
Verhaltnis zu den regionalplanerischen Eignungsgebieten.

Die Stadt Nauen hat auBerdem im Hinblick auf den ihr nach der Regionalplanung verbleibenden
Gestaltungsspielraum die kleinrdumigen naturschutzrechtlichen und artenschutzrechtlichen Bedingungen
der Windkraftnutzung gem. § 1a Abs. 3 und 4 BauGB in ihre Abw&gung eingestellt und somit die Flachen
fur die Windkraftnutzung konkretisiert.

Im Ergebnis wurde das durch den Regionalplan als Rahmen vorgegebene Eignungsgebiet flachenhaft
reduziert, da bestimmte natur- und artenschutzrechtliche Belange, die sich auf der Ebene der
kommunalen Bauleitplanung als wesentlich herausgestellt haben, von der Regionalplanung noch nicht in
der ihr gebihrenden Gewichtung in die Abwéagung eingestellt werden konnten. Dabei ist auch zu
beachten, dass die Entscheidung des EuGH vom 10. 1. 2006, C 98/03 zum Bundesnaturschutzgesetz
von der Regionalplanung noch nicht berlcksichtigt werden konnte, so dass die daraus resultierenden
MaBgaben in der Flachennutzungsplanung umzusetzen sind. Damit haben die naturschutzrechtlichen
Belange ein noch hdheres Gewicht fir die Abwagung erhalten.

Bei den im Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung“ des Regionalplanes Havelland-Flaming fest-
gelegten Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung handelt es sich um Eignungsgebiete, nicht um
Flachen mit neuen Funktionszuweisungen. Die Sonderbauflachen im Flachennutzungsplan werden als
Konzentrationszonen fir eine zusatzliche Nutzungsmdglichkeit betrachtet, die die Eignungsgebiete
Uberlagern und diesen in ihrer Ausschlusswirkung gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB aufgrund der
konkretisierenden Planung vorgehen. Deshalb erfolgt lediglich eine Randsignatur der Sonderbauflache
+Windenergienutzung® - die vorrangigen Flachennutzungen (Landwirtschaftsflachen, Gewerbeflachen,
Versorgungsflachen, Verkehrsflachen, zum Teil Sonderbauflache SO Therapie) in diesen Gebieten sind
weiterhin flachig dargestellt.

3. Der Teil-Regionalplan .. Windenergienutzung*

Im Land Brandenburg wurden raumkonkrete Festlegungen zu Windenergieanlagen aufgrund der
erforderlichen MafBstablichkeit nicht auf der Ebene der hochstufigen Landesplanung sondern der
Regionalplanung getroffen.

Durch den Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung“ des Regionalplanes Havelland-Flaming werden
Uberértliche Regelungen zur rdumlichen Steuerung und Konzentration von Standorten fir die Errichtung
von raumbedeutsamen Windenergieanlagen getroffen.

Im ,Amtsblatt fiir Brandenburg - Nr. 8“ vom 2. Marz 2005 wurde der Regionalplan Havelland-Flaming —
Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung“ bekannt gemacht (S. 318 ff.). Dieser tritt entsprechend
§ 2 der Satzung Uber den sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung®* am Tag nach der 6&ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft und ist somit rechtskraftig.

In diesem werden im Kapitel | Nr. 3.1 die Ziele der Raumordnung als ,....verbindliche Vorgaben in Form
von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trdger der Landes- und Regi-
onalplanung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festsetzungen in Raumord-
nungspldnen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums (§ 3 Nr. 2 ROG)..." formuliert.

Raumordnerische Ziele des Sachlichen Teilplans gelten als letztabgewogen und sind nach § 4 Abs. 2
ROG von offentlichen Stellen (Behérden des Bundes und der Lander; Stadte, Gemeinden und
Gemeindeverbande; o6ffentliche Planungstrager; bundesunmittelbare und den der Aufsicht des Landes
unterstehende Kérperschaften, Anstalten und Stiftungen des o6ffentlichen Rechts; Personen des
Privatrechts in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufgaben, wenn o&ffentliche Stellen an den Personen
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mehrheitlich beteiligt sind oder die Planungen und MaBnahmen Gberwiegend mit 6ffentlichen Mitteln
finanziert werden) bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen oder bei der
Ermessungsibung nach MaBgabe der dafir geltenden Vorschriften zu beachten (§ 4 ROG, § 1
RegBKPIG). Insbesondere bilden sie die Grundlage fiir die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB.

Im Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming
sind die zu beachtenden Ziele der Raumordnung unter Il. Festlegungen im Punkt 1.1 festgelegt:

1. Zur Sicherung des Ausbaus der Windenergienutzung ist eine geordnete und konzentrierte Er-
richtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen in daflr festgelegten Eignungsgebieten zu
gewahrleisten.

2. AuBerhalb der dazu ausgewiesenen Eignungsgebiete ist die Errichtung raumbedeutsamer
Windenergieanlagen in der Regel ausgeschlossen.

3. Inder Region werden folgende Eignungsgebiete flr die Windenergienutzung bestimmt:

1 Nauener Platte ...

Mit Hilfe dieser Ausweisung von Eignungsgebieten fir die Windenergienutzung wird die Errichtung an
anderer Stelle in der Region Havelland-Flaming gemaB § 7 Abs. 4 Nr. 3 ROG in der Regel ausge-
schlossen. Diesen Vorteilen kénnen Auswirkungen auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
des Artenschutzes, der Landwirtschaft unter Umstanden auch auf andere Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, entgegenstehen.

Die Formulierung ,in der Regel“ ist an § 35 BauGB angelehnt. Die Ausschlusswirkung ist vom Ge-
setzgeber dort als Regelvermutung ausgestaltet worden, weil Hartefélle (z.B. bei unzumutbaren Be-
eintrachtigungen des Eigentums, bei Vorhaben im Randbereich von Eignungsgebieten) im Einzelfall
vermieden werden sollen. Die grundsatzliche Ausschlusswirkung bleibt von dieser Formulierung un-
berhrt. Ausnahmen beschranken sich nur auf besondere atypische Félle. Der mit der Bestimmung der
Eignungsgebiete verbundene Ausschluss von Windenergieanlagen auB3erhalb der Eignungsgebiete stellt
ein beachtenspflichtiges Ziel der Raumordnung dar.

Ob eine raumordnerische Vorgabe die Qualitat eines Ziels oder eines Grundsatzes der Raumordnung
hat, hédngt nicht von der Bezeichnung ab, sondern richtet sich nach dem materiellen Gehalt der Plan-
aussage selbst. Erfillt eine planerische Regelung nicht die inhaltlichen Voraussetzungen, die nunmehr in
§ 3 Nr. 2 ROG umschrieben sind, so ist sie kein Ziel der Raumordnung. Anderslautende Bekundungen
des Plangebers vermdgen eine Planaussage, die lediglich die Merkmale eines Grundsatzes aufweist,
nicht zu einem Ziel erstarken zu lassen, vgl.: BVerwG, Urteil vom 18. September 2003 - 4 CN 20.02 -,
BRS 66 Nr. 5.

Die Planungshoheit der Gemeinde ist durch die regionalplanerischen Festsetzungen von Zielen einge-
schrankt, da sie der Anpassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung gemaB § 1 Abs. 4 BauGB unterliegt.

Die verbleibende Gestaltungsfreiheit der Gemeinde hangt jedoch vom konkreten Ausmaf der Bindungen
im Rahmen der Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ab. Die Bindung wird dadurch bestimmt, mit
welcher Scharfe das Ziel im jeweils maBgeblichen Regionalplan festgelegt ist und inwieweit der Trager
der Regionalplanung den Gemeinden - zuldssigerweise - noch Spielrdume bei der Umsetzung des
regionalplanerischen Ziels im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung belassen hat. Wie der Katalog
der Kriterien fir die Ermittlung der Eignungsflachen deutlich macht, hat der Trager der Regionalplanung
den Gemeinden einen planerischen Spielraum (berlassen, bei ihren nachfolgenden Konkretisierungen
der Eignungsgebiete die nicht gepriften Schutzanforderungen erstmals sachgerecht zu berticksichtigen.
Der Trager der Regionalplanung erlaubt insoweit ausdriicklich die Berlcksichtigung stadtebaulicher,
landschaftspflegerischer sowie weiterer értlicher 6ffentlicher Belange. Er lasst sogar eine flachenhafte
Einschrankung im Wege der Abwéagung zu, wenn diese fachlich, d. h. im Rahmen der stadtebaulichen
Planung stadtebaulich, hinreichend begriindet wird.

Die Regionalplanung hat nach einheitlichen, fir die raumvertragliche Steuerung der Windenergienutzung
heranzuziehenden Restriktionskriterien Eignungsgebiete abgegrenzt und begriindet damit einen
Ausschluss von raumbedeutsamen WEA auBerhalb dieser Gebiete (Ziel der Raumordnung nach
Plansatz 1.1). Soweit sich die Gemeinde bei der Ausweisung von Konzentrationsflachen fiir die
Windenergienutzung von nachvollziehbaren, stadtebaulich begriindeten Kriterien leiten lassen hat, stellt
der FNP eine zulassige Konkretisierung des Regionalplans dar. Der Regionalplan Iasst eine solche
Konkretisierung ausdricklich zu (Naheres siche Nummer 5 dieses Kapitels).
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Bei Beachtung der im Amtsblatt Nr. 8 aufgelisteten Ausschlusskriterien und -flachen wurde im Regio-
nalplan das Eignungsgebiet der ,Nauener Platte® festgelegt. Nach dem Teilplan Wind sind die aus-
gewiesenen Eignungsgebiete gesamtheitlich Eignungsgebiete und ‘dem Grunde nach geeignet’ zur
Erzeugung von Windenergie.
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Abbildung 7: Eignungsgebiet Nr. 1 ,,Nauener Platte” (Teilregionalplan ,,Windenergienutzung®)
(Quelle: www.havelland-flaeming.de/HF/hf-plan_wdgeb_post.php?id=1)

Insgesamt wurden in der Region Havelland-Flaming 13 Eignungsgebiete mit einer GesamtgréBe von
7.661 ha ausgewiesen. Das Eignungsgebiet Nr. 1 ,Nauener Platte” ist mit 2.741 ha das flachenmaBig
gréBte Eignungsgebiet (ca. 36 % der Gesamtflachen der Eignungsgebiete).

Die Stadt Nauen hat mit Schreiben vom 27.01.2006 bei der Gemeinsamen Landesplanung ein
Zielabweichungsverfahren gem. Art. 10 des Landesplanungsvertrags beantragt, um die Vereinbarkeit
des Flachennutzungsplans mit den Zielen der Raumordnung - hier Sachlicher Teilplan
~Windenergienutzung® der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming — herzustellen. Der
Stadt Nauen wurde von der zustandigen Behdrde mit Schreiben vom 07.02.2006 Folgendes mitgeteilt:
- S0 wie sich uns der Sachverhalt darstellt ist nicht erkennbar, dass mit der beabsichtigten
Flachennutzungsplandarstellung der Sonderbaufldchen ,Wind“ ein Zielversto3 gegen den Regionalplan
vorliegt. Damit besteht auch keine sinn- noch statthafte Handlungsgrundlage fir ein Zielabweichungs-
verfahren. Die von Ihnen vorgesehene Darstellung der Sonderbaufidchen ,Wind“ im Fldchennutzungs-
plan ist unserer Einschédtzung nach durchaus auf der Grundlage eines schllissigen Planungskonzeptes
lber eine Abwédgung der angefiihrten Belange und Grinde auch bei Einhaltung der Ziele der
Raumordnung erreichbar. Als Gemeinde miissen Sie hierbei nicht sdmtliche Fldchen, die fir die
Windkraft geeignet sind, auch dafiir in Betracht ziehen und ausweisen. ..."

Der Antrag auf Abweichung wurde mit Schreiben vom 03.04.2006 (Posteingang) abgelehnt. Dies wurde
seitens der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung wie folgt begriindet:

» Der Antrag ist unzuldssig. Er ist nicht statthaft, denn nach den von der Antragstellerin vorgelegten
Unterlagen ist nicht erkennbar, dass die beabsichtigte Ausweisung der Sonderbaufldchen fiir die
Windenergienutzung nur unter Versto3 gegen die Anpassungspflicht (§ 1 Abs. 4 BauGB) an das Ziel 1.1
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des Teilplans .Windenergienutzung ° des Regionalplans Havelland-Flaming mdglich wére und deshalb
die Zulassung einer Zielabweichung vorausselzt.

Als Ziel der Raumordnung ordnet der Teilplan in Plansatz 1.1 an, dass zur Sicherung eines verstérkten
Aufbaus der Windenerqienutzunqg eine geordnete und konzentrierte Errichtung von raumbedeutsamen
Windenerqgieanlaqen in den dafiir geeigneten Standortbereichen der Region zu gewéhrleisten ist,

Inhalt der Festlegung der Eignungsgebiete ist die verbindliche Feststellung der Eignung der erfassten
Flachen fir die Windenergienutzung, ohne dass ihnen dardber hinaus eine abschlie Bend festgelegt,

darunter das Eignungsgebiet 1 ,Nauener Platte”. Inhalt der Festlegung der Eignungsgebiete ist die
verbindliche Feststellung der Eignung der erfassten Flachen fiir die Windenergienutzung, ohne dass
ihnen dariiber hinaus eine abschlieBend nutzungssichemde Funktion (z.B. in form des Ausschlusses
anderer Nutzungen zugeordnet wird. Mit der Wahl des Instrumentes ,Eignungsgebiet” in Verbindung
nmit der konkreten Zielformulierung gibt der Trdger der Regionalplanung der Abwédgung auf der Ebene
der Bauleilplanung lediglich einen verbindlichen Rahmen vor, der dem kommunalen Planungstrdger
einen eigenen Gestaltungsspielraum beldsst. So wird in der Begriindung und Erlduterung zu Plansatz
1.1 angefihrt, dass ,die Gemeinden z.B. im Rahmen der Bauleifplanung innerhalb der Eignungsgebiete
eine kleinrdumige Steuerung durch die Beriicksichtigung stadtebaulicher, landschaftspflegerischer sowie
weiterer Ortlicher dffentlicher Belange vornehmen (kénnen), soweit eine Abwdgung dieser Belange im
Rahmen des Teilplanes noch nicht erfolgen konnte. Gleichfalls ist eine fldchenhafte Einschrédnkung bei
ausreichend fachlicher Begrindung auf dem Wege der Abwdgung mdglich.” Es ist den Gemeinden
deshalb grundsétzlich nicht verwehrt, die Zuldssigkeit der Windkrafinutzung im Rahmen der
regionalplanerisch vorgegebenen Eignungsgebiete weiter einzuschrdnken. Dabei miissen sie die
allgemeinen Anforderungen des Abwégungsgebots und die Vorgabe beachten, dass innerhalb der
Eignungsgebiete der Windkraft substanziell Raum zu geben ist; die Ausschlusswirkunq nach § 35 Abs. 3
Satz 3 BauGB setzt zudem die Zuqrundelequnq eines schliissigen Planungskonzepts voraus, das sich
auf den gesamten AuBenbereich erstreckt (vql. etwa BVerwG, Urtv. 17,12.2002. BVerwGE 117. 987)

,0Ob die in dem Entwurf des Erlduterungsberichtes dargelegten Erwdgungen schon ausreichen, die
beabsichtigte Flachenausweisung abwédgungsfehlerfrei zu begrinden, kann dabei unentschieden
bleiben, denn jedenfalls ist nach den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich, dass die beabsichtigten
Festsetzungen unter den dargelegten Vorgaben nicht ggf. mit einer (berarbeiteten Begriindung ohne
Eingriff in die regionalplanerische Abwdgung abwédgungsfehlerfrei getroffen werden kénnen. In diesem
Zusammenhang ist darauf hinzuweisen. Dass auch die Zulassung einer Zielabweichung auf den
Einzelfall bezogene Griinde fiir ne Fldchenreduzierung vorausgesetzt wiirde; es dlirfte deshalb kaum
eine tragfdhige Begriindung fiir eine Zielabweichung gegeben, die nicht auch fiir eine ordnungsgemaéBe
Flachenreduzierung in der Bauleitolanung nutzbar zu machen wére. "

LDer regionalplanerischen Festsetzung der Eignungsgebiete liegt zwar im groBrdumigen MafBstab das
Ziel einer Konzentration der Windenergienutzung in geeigneten Standortbereichen zugrunde. Da das
regionalplanerische Eignungsurteil aber unter dem Vorbehalt einer Abwédgung mit kleinrdumigen
Belangen steht, schlie3t dieses Regelungsziel es jedoch nicht aus, die Eignungsgebiete ggf. zu
zerschneiden oder nur Teile davon als Konzentrationsfldchen fir die Windenergienutzung auszuweisen.

4. Einzelne Belange, die bei der Aufstellung des Sachlichen Teilplanes ..Windenergienutzung“
bereits beriicksichtigt wurden

Bei der Erarbeitung des Teil-Regionalplanes hat man sich u.a. dafir entschieden, bereits vorhandene
Vorpragungen mit WKA sowie Hochspannungsleitungen als Kernbereiche fur Eignungsgebiete
vorzusehen. Im Gegenzug ermdglicht dies die Vermeidung von Neuinanspruchnahmen in bislang
unberiihrten Regionsteilen.

Im Teil-Regionalplan wurde festgestellt, dass die Umgebung von Markee durch vorhandene Windkraft-
anlagen im Westen, die Bahnstrecke Berlin-Hannover im Siden sowie durch eine Reihe von
Hochspannungsleitungen belastet ist. Eine weitere Belastung ergibt sich durch das Eignungsgebiet im
Osten des Ortes. Durch die Herausnahme eines ca. 1000 m breiten Vogelzugkorridors nérdlich der
Ortslage und das Freihalten des sidlich der Ortslage Markee-Markau befindlichen Bereiches wird aber
einer Einkreisung des Ortes durch Windkraftanlagen entgegengewirkt. Das Argument einer wertvollen
Landschaft kann demnach nicht mehr herangezogen werden. Es kann nur noch darum gehen,
Windkraftanlagen von den Siedlungsbereichen so weit wie méglich fernzuhalten. Die Ausschlusskriterien
des Teilplanes ermdglichen hier die Festlegung eines pauschalisierten Abstandes von 800 m.
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Durch die einzuhaltenden Abstédnde der Windkraftanlagen von der Ortslage von mindestens 800 m sowie
durch den Entzug von Windenergie durch die Anlagen selbst erscheinen spirbare Turbulenzen in
Bodennahe und damit fir Markee und seine Bewohner eher unwahrscheinlich.

Des Weiteren wurde bereits abgewogen, dass durch den Sicherheitsabstand von 800 m zu Siedlung
Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen (Tag-/Nachtbefeuerung — Disko-Effekt) nahezu ausge-
schlossen werden. Des Weiteren wird ausgefihrt, dass bei der Ausweisung von Eignungsgebieten fir
die Windkraftnutzung nicht darauf abgestellt werden kann, ob WKA vom Siedlungsrand aus sichtbar sind
oder nicht. Wegen des hohen Werts der baurechtlichen AuBenbereichsprivilegierung fir WKA bedarf es
zu deren Ausschluss einer qualifizierten Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Diese ist jedoch nicht
nur daran zu messen, ob die Anlagen von einem fiir asthetische Eindriicke offenen Betrachter als
belastend empfunden werden, sondern auch daran, ob die WKA in der betroffenen Landschaft grob
unangemessen sind. Das ist hier jedoch nicht der Fall. Das Gebiet ist durch WKA, Verkehrstrassen, und
Freileitungen vorgepragtes Gebiet, dass durch Weitrdumigkeit und Strukturarmut gekennzeichnet ist.
Eine verunstaltende Wirkung ist demnach nicht zu befiirchten. Durch diese Vorpragung und die intensive
landwirtschaftliche Nutzung kann kein besonderer Wert der Landschaft als Erholungsraum erkannt
werden. Die subjektiv empfundenen Beeintrachtigungen durch den Betrieb der Windkraftanlagen sind fir
die Genehmigungsfahigkeit nicht maBgebend. Ein Anrecht auf den Fortbestand einer belastungsfreien
Umgebung, die hier seit langerem nicht mehr vorhanden ist, besteht nicht.

Das regionalplanerische Eignungsgebiet Nauener Platte liegt im Umfeld bedeutender Schlafplatze fir
Nordische Géanse und Kraniche. Die vielen ca. 6 bis 10 km sidlich gelegenen Seen und Feuchtgebiete
im Einzugsbereich der Havel sind bedeutende Schlafplatze von Saat- und Blessgansen. Hier kénnen
Ansammlungen von bis zu 20.000 Tieren auftreten - fir den ca. 7 km stdlich gelegenen Trebelsee und
den 7 km sldwestlich gelegenen Beetz- und Riewendsee sowie dem @stlich von Pawesin sich
erstreckenden Feuchtgebiet wird im Landschaftsprogramm als Ziel die Sicherung von Rast- und
Sammelplatzen der Zugvogelarten gegenlber Stérungen — Schlafplatze Ganse aufgefihrt. Das gleiche
Entwicklungsziel sowie die Sicherung als Rast- und Sammelplatz des Kranichs gegeniiber Stérungen
wird flr die ca. 18 km nérdlich liegenden Gewasser bei Linum und im Kremmener Luch verfolgt. Hier
handelt es sich um den bedeutendsten Binnenrastplatz des Kranichs in Deutschland. Jahrlich wurden
hier bis zu 40.000 rastende Tiere gezahlt. Die 3 km ndrdlich von Nauen befindlichen Klérteiche sind
gleichfalls als Rast- und Sammelplatz des Kranichs gegeniber Stérungen und die Umgebung als
Nahrungsplatze fiir Zugvégel im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung zu sichern.

Bedingt durch die Lage des Untersuchungsraumes zwischen den nodrdlich und sidlich gelegenen
Niederungsgebieten, die einer Vielzahl an jahrlich rastenden Nordischen Gansen und Kranichen im
Herbst als Schlafgewasser dienen, kommt es im Untersuchungsraum des Eignungsgebietes der
Nauener Platte zu umfangreichen Flugbewegungen zwischen den Schlafgewassern und den tagsiber
angeflogenen Nahrungs- und Ruheflachen.

Die Nahrungsflachen der Ganse und Kraniche beginnen oft direkt am Schlafplatz, sie kdnnen aber auch
viel weiter entfernt sein. Im Allgemeinen finden die taglichen Flugbewegungen innerhalb eines 20 km-
Radius statt, unter extremen Bedingungen Uberschreiten sie auch 30 km. Abgeerntete Maisfelder und
aufgehende Getreidesaaten werden als Nahrungsflachen bevorzugt.

Von den Beobachtungen® fliegender Trupps bzw. Einzelvégel konnten bei vereinzelten Trupps (ca. 5-10
% der Beobachtungen) im Speziellen von Gansen, deutliche Reaktionen gegeniiber den vorhandenen
Windparks festgestellt werden. Die Ganse wichen den Windparks aus bzw. l6sten ihre Formation far
kurze Zeit auf. Das heiBt, dass sie meist den Windpark umflogen, um anschlieBend die urspriingliche
Flugrichtung fortzusetzen. In Abhangigkeit von der Flugrichtung wird ein seitliches Umfliegen in die
angestrebte Flugrichtung einem Uberfliegen der Windparks vorgezogen.

Bei anderen Flugbewegungen konnten keinerlei Reaktionen gegeniiber den WEA beobachtet werden.
Es war deutlich zu beobachten, dass die Trupps die Anlagen bereits aus der Ferne wahrnehmen und
diese ohne erkennbare Anderung der Flugrichtung und -formation sicher umflogen bzw. Flugbahnen
zwischen den Anlagen wahlten, die weitrdumige Anderungen der Flugrichtung nicht nétig machten.

Westlich der LandesstraBe L 91 erstreckt sich das von Naturschutzverbdnden als Important Bird Area
(IBA) ausgewiesene SPA-Gebiet Mittlere Havelniederung. Nérdlich der B 5 zwischen Nauen und Pessin
erstreckt sich ein weiteres SPA-Gebiet, das Obere Rhinluch/Havellandisches Luch Nauen-Friesack. Fir
dieses Gebiet werden Rastbestdnde von je 40.000 Ex. des Kranichs und der Nordischen Ganse sowie

® Das Biiro BPI_Consult GmbH fiihrte eine ,Uberpriifung (Monitoring) der avifaunistischen Funktionsbeziehungen im Raum Nauen
in Bezug zu bestehenden und geplanten Windparks* durch.
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8.000 Goldregenpfeifer angegeben. IBA-Gebiete sind vom Internationalen Rat fiir Vogelschutz (ICBP)
ermittelte bedeutende Vorkommensgebiete von Vogelarten in Europa. Hier handelt es sich um nach Art.
4 der EU-Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979) benannte
besondere Schutzgebiete flr Vogelarten.

Bei der Ausweisung des Windeignungsgebietes Nauener Platte wurden vor allem die Auswirkungen des
Kranichschlafplatzes im Luch berlicksichtigt. Das urspriingliche Eignungsgebiet wurde bis auf 200 m
nérdlich der Freileitung reduziert. Der von den Behdrden geforderte Abstand von 10 km wurde nicht
eingehalten, da in diesem Gebiet bereits eine Vorbelastung durch bestehende Windparks vorherrschte
(Windpark Nauen I, Windpark Nauen Il, bestehende Anlagen bei Lietzow).

Im Verfahren des Teilregionalplanes forderte die Vattenfall Europe einen Freihaltungsbereich
(Baubeschrankungsbereich) beidseitig der Freileitungstrassenachse von 50 m und Richtfunkstrecken
von 30 m. Die regionale Planungsgemeinschaft verwies in der Abwagung darauf hin, dass die
Berlcksichtigung von Abstdnden zu Hochspannungsleitungen und Richtfunkstrecken im
nachgeschalteten Genehmigungsverfahren erfolgt.

Belange der Fledermause wurden im Verfahren des Teil-Regionalplanes ebenfalls betrachtet mit dem
Ergebnis, dass eine ernstzunehmende Geféahrdung der Fledermause durch Windenergieanlagen sich auf
deren Verhalten auf saisonalen Wanderungen und bei Anfliigen auf die Paarungsquartiere beschrankt.
Dabei fliegen die Tiere oft ohne Verwendung ihrer Ortungsorgane in gréBeren Hohen und kénnen daher
mit den Windenergieanlagen zusammenstoBen. Sollten solche Flugkorridore nachgewiesen werden,
kann darauf im nachgeschalteten Anlagen-Genehmigungsverfahren durch Auflagen zur Vermeidung/
Minderung (Nachtabschaltung) und/oder zur Kompensation dieses Risikos reagiert werden.

5. Planerisches Vorgehen der Stadt Nauen

5.1 Die Ermittlung von geeigneten Flichen bzw. der Ausschluss von fiir die Windkraftnutzung
grundsétzlich ungeeigneten Flachen

Die Stadt Nauen verfolgt in ihrem Flachennutzungsplan das konzeptionelle Ziel, nicht nur wie im Teil-
Regionalplan die raumbedeutsamen Windkraftanlagen zu steuern, sondern sie setzt sich mit der
konkreten Windkraftnutzung als privilegierte Nutzung im AuBenbereich ihres Stadtgebietes auseinander.
Deshalb erstreckt sich die planerische Konzeption der Stadt Nauen zur Steuerung der Windkraftnutzung
auf den gesamten AuBenbereich. DemgemaB bedarf es einer flachendeckenden Uberpriifung des
gesamten Planungsgebietes, um — soweit mit den Zielen des Regionalplans vereinbar - eventuelle
Alternativstandorte zu ermitteln und die Eignungsflachen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu
konkretisieren.

Um den berechtigten Interessen der Windkraftbetreiber nachzukommen und diese in einen Ausgleich mit
fachgesetzlichen Vorgaben und den gemeindlichen stadtebaulichen Vorstellungen fir die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke im Gemeindegebiet zu bringen, hat die Stadt Nauen die Nutzungs-
moglichkeiten auf allen im Gemeindegebiet fir die Windkraftnutzung in Betracht kommenden Flachen
gerecht abzuwagen. Dabei erstreckt sich die Uberpriifung grundséatzlich auf alle Belange im Sinne von §
1 Abs. 6 BauGB und ist nicht auf die Abwagung natur- und artenschutzrechtlicher Belange beschrankt,
wenn und soweit diese Belange nicht Gegenstand der Regionalplanung waren.

Untersuchung der Windhéffigkeit

Im Nauener Stadtgebiet ist davon auszugehen, dass es kaum Bereiche gibt, die ungeeignet fir die
Windkraftnutzung sind. Die Werte liegen bei ca. 20 m Héhe bei 3,5 bis 5 m/s.

Demzufolge ist fiir das gesamte Stadtgebiet eine Restriktionsanalyse durchzufihren.

Siedlungsgebiete — potentielle Wohngebietserweiterungen:

Siedlungsgebiete, vor allem geschlossene Siedlungsgebiete sind als Flachen fiir die Errichtung von
Windenergieanlagen schlechthin ungeeignet (BVerwG, Urteil vom 17.12.2002). Bebaute oder unbebaute
Innenbereichsflachen (§ 34 BauGB) missen gegeniiber einer Privilegierung im AuBenbereich
kollisionsfrei bleiben. Dasselbe gilt grundsatzlich auch fir Siedlungssplitter im AuBenbereich.

Vorbeugender Immissionsschutz:

Es gilt der Grundsatz der Konfliktbewaltigung. Daher muss bereits bei der Darstellung von Konzentra-
tionszonen fir Windenergieanlagen planerisch sichergestellt sein, dass durch die dort zulassigen
Windenergieanlagen keine schadlichen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden kénnen.
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Der Immissionsschutz rechtfertigt im Allgemeinen die Angabe von Abstéanden. Die Berlicksichtigung des
Immissionsschutzes im Flachennutzungsplan verlangt nicht, konkrete Prifungen der kinftigen
Immissionen und ihrer Vereinbarkeit mit den vorhandenen Wohnnutzungen in einer Dichte aufzustellen,
wie sie etwa im Zulassungsverfahren bei der Zulassung der Einzelvorhaben geboten ist. Die planende
Gemeinde ist andererseits aber auch nicht gehalten, ihre Planung von vornherein darauf zu
beschranken, dass bei Umsetzung ihrer planerischen Festlegungen die einschlagigen MaBstabe des
Immissionsschutzrechtes gerade noch eingehalten werden kénnen, so OVerwG, U. v. 30.11.2001 — 7 A
4857/00. Die Stadt kann ihre Planungen vielmehr auch auf einen vorbeugenden Immissionsschutz
ausrichten, um z.B. ruhige Wohnlagen zu erhalten.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen als ein vorbereitender Bauleitplan setzt deshalb einen
Abstand zu dargestellten Wohn- und Mischbauflachen von mindestens 800 m an. Dieser Wert
basiert auf den bereits im Teilregionalplan ,Windkraftnutzung“ abgewogenen Abstand, der auf einen
vorbeugenden Immissionsschutz ausgerichtet ist.

Eine Konkretisierung der Abstédnde erfolgt zuldssigerweise im nachfolgenden Anlagengenehmigungs-
verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, wo mittels Gutachten die Einhaltung der
Regelungen der TA Larm nachgewiesen werden muss.

Der Schutzanspruch eines Wohnhauses im AuBenbereich ist geringer als der von Wohngrundstiicken in
ausgewiesenen oder faktischen Wohngebieten. Die Lage eines Wohngrundstiickes im AuBenbereich ist
in der Weise situationsbelastet, dass der Eigentimer mit im AuBenbereich zuldssigen Nutzungen
rechnen und sie grundsatzlich — bis zur Schwelle der Unzumutbarkeit — hinnehmen muss, auch wenn sie
das Wohnen stéren. MaBgeblich ist im AuBenbereich ein Immissionsrichtwert fir Misch- bzw.
Dorfgebiete. Derjenige, der im AuBenbereich wohnt, kann allenfalls darauf vertrauen, dass keine dem
Wohnen unvertragliche Nutzung entsteht. Vielfach wird angenommen, dass das Gebot der
Rucksichtnahme verletzt sein wird, wenn der Abstand einer Windenergieanlage zu Wohnh&usern im
AuBenbereich 300 m unterschreitet (OVG Miinster, Beschluss vom 2.4.2004).

Der Teil-Regionalplan hat bereits fir die Splittersiedlung Niederhof einen Sicherheitsabstand von 500 m
berlcksichtigt. Demzufolge hat sich die Stadt Nauen ebenfalls daflir entschieden, einen vorbeugenden
Abstand zu Wohngebauden im AuBenbereich von 500 m als Tabuzone zu benennen. Die
Sonderbauflache SO Therapie (Gut Neuhof) wird trotz dieser Regelung innerhalb der Sonderbauflache
SO Wind dargestellt, da bereits in der Vergangenheit eigene Planungen fiir die Errichtung von
Windkraftanlagen bestanden.

Weitere Tabuzonen:

Die Stadt Nauen legt bei ihrer Restriktionsanalyse sogenannte Tabuzonen (,Vorwegausscheidungs-
flachen) fest. Diese Tabuflichen kommen aus stadtebaulichen Grinden als Standorte flr
Windenergieanlagen nicht in Betracht.

Als Tabuflachen aus Griinden des Naturschutzes und der Raumordnung werden benannt:
- Flachen im Landschaftsschutzgebiet,
- Flachen im SPA-Gebiet zuziglich einer vorbeugenden Schutz- bzw. Abstandszone von 500 m,
- Flachen im FFH-Gebiet zuziglich einer vorbeugenden Schutz- bzw. Abstandszone von 500 m,
- Stehende Gewasser gréBer als 1 ha und Gewasser 1. Ordnung mit einer Schutzzone von 500 m,
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GroBflachige Waldflachen mit einem Schutzabstand von 200 m,
Uberschwemmungsgebiete,
GroBtrappeneinstandsgebiete (soweit durch aktuelle Beobachtungsergebnisse unterlegt).

Das Gebiet der Stadt Nauen mit OT wird zu 78 % der Flache von Schutzgebieten (LSG, SPA, FFH,
GroBtrappenschongebiete) eingenommen. Hierbei handelt es sich um folgende Schutzgebiete:

LSG Westhavelland,

LSG Nauen-Brieselang-Kramer,

SPA-Gebiet Rhin-Havelluch,

SPA-Gebiet Mittlere Havelniederung,

FFH-Gebiet Beetzseerinne mit Niederungen,
FFH-Gebiet Leitsakgraben mit Ergdnzung,
GroBtrappenschongebiet Markee-Wachow-Tremmen,
GroBtrappenschongebiet Bérnicke Tietzow.

Aufgrund der im Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz aufgefiihrten Schutz- und
Erhaltungsziele der Landschaftsschutzgebiete Westhavelland und Nauen-Brieselang-Kramer
sowie der FFH- und SPA-Gebiete ist feststellbar, dass diese Gebiete sich nicht fir Standorte von
Windenergieanlagen eignen. Diese Gebiete stellen neben den Siedlungsgebieten eine weitere
Restriktion dar.

Windenergieanlagen sind grundsatzlich geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen fir Rastgebiete von
Gastvégeln darzustellen, und zwar sowohl dann, wenn sie innerhalb des Gebietes vorhanden sind als
auch, wenn sie in unmittelbarer Nahe zu einem solchen Gebiet liegen.

Durch die Mindestfluchtdistanz von ca. 500 m — bei einzelnen Arten auch mehr — werden u.a. Gastvigel
gezwungen, Gebiete zu vermeiden, auf die sie zur Erflillung ihrer Gberlebensnotwendigen Bedrfnisse
angewiesen sind. Damit ergeben sich sowohl kurzfristige Beeintrachtigungen in der aktuellen Situation
der Tiere als auch langfristig fir den Bestand der Gesamtpopulation (vgl. OVG Lineburg, Urteil vom
14.9.2000). Aus diesem Grund wird fir FFH- sowie SPA-Gebiete eine vorbeugende Schutz- bzw.
Abstandszone von 500 m bestimmt.

Als weitere ,ungeeignete” Flachen sind nachfolgend aufgefihrte Flachen zu benennen:
- StraBenflachen,
- Bahnflachen,
- Einflugkorridore von Flugzeug- bzw. Helikopterlandeplatzen,
- Freileitungen,
- Richtfunkstrecken,
- Abgrabungsflachen,
- Gewasserflachen 2. Ordnung.

Diese Flachen sind zunachst grundsatzlich als ungeeignet zu bezeichnen. Eine Pauschalisierung von
bestimmten einzuhaltenden Abstanden ist an dieser Stellung jedoch nicht méglich, die zwangslaufig zu
einem Ausschluss von Windenergieanlagen fihren kénnten. Verschiedene Faktoren wie Anlagenhdhe
oder Rotordurchmesser der Windenergieanlagen fihren in jedem individuellen Fall zu einem
spezifischen Abstand.

Die Restriktionsflachen sind auf der Beikarte gesondert dargestellt. Ergebnis dieser Analyse sind 5
Eignungsflachen, die im Folgenden einer gesonderten Prifung unterzogen werden.

Bei der Ermittlung der unter Zugrundelegung dieser ausschlieBenden Kriterien in Betracht kommenden
Flachen erlaubt es die planerische Gestaltungsfreiheit der Gemeinde, die fir die Windkraftnutzung dann
noch geeigneten Flachen im Hinblick auf die kommunalen Planungsziele und -konzeptionen,
insbesondere im Hinblick auf die Schonung des Landschaftsbildes ("Verspargelung" der Landschaft, vgl.
BVerwGE 117, 287 ff.), auf die Vermeidung einer Uberformung des Landschaftsbildes durch die
Windkraftanlagen und auf die Vermeidung der Einkesselungen von Ortslagen und besiedelten Bereich
auch naturfachlich potentiell geeignete Flachen von der Windkraftnutzung freizuhalten. Zugleich hat die
Stadt Nauen darauf zu achten, dass der Windkraftnutzung bei einer insoweit restriktiven planerischen
Steuerung noch genligend Raum erhalten bleibt. Mit einer bloBen "Feigenblatt"-Planung, die auf eine
verkappte Verhinderungsplanung hinauslauft, darf die Stadt Nauen es bei der Flachennutzungsplanung
nicht bewenden lassen. Vielmehr muss sie der Privilegierungsentscheidung des Gesetzgebers
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Rechnung tragen und fir die Windenergienutzung in substantieller Weise Raum schaffen, vgl. BVerwGE
117, 287 ff. Die Zulassung von Windkraftanlagen darf nicht in der Weise restriktiv gesteuert werden,
dass die Stadt Nauen sich einseitig von dem Ziel leiten lasst, die Entfaltungsmdglichkeiten dieser
Nutzungsart auf das rechtlich unabdingbare Minimum zu beschranken.

5.2 Uberpriifung der zunichst geeignet erscheinenden Fléchen

Fir die Stadt Nauen ist ausreichend, durch die Bauleitplanung innerhalb der Potentialflachen die
Windkraftnutzung durch die Bericksichtigung stadtebaulicher, landschaftspflegerischer sowie weiterer
Ortlicher 6ffentlicher Belange kleinrAumig zu steuern, soweit eine Abwégung dieser Belange im Rahmen
des Teilregionalplanes noch nicht erfolgen konnte.

Auch eine flachenhafte Einschrankung ist gleichfalls zuldssig. Sie muss jedoch im Wege der Abwéagung
fachlich ausreichend begriindet werden.

».. GeméaB gemeinsamen Rundschreiben des MLUR und des MSWV vom 16. Februar 2001
zur raumordnerischen, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Beurteilung von Wind-
energieanlagen (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 13 vom 28. Mérz 2001) sind die im Regio-
nalplan festgelegte Eignungsgebiete ... in der kommunalen Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Sie stellen den Rahmen dar, in dem Windkraftanlagen raumordnerisch zuldssig sind
und durch8c11'ie kommunale Bauleitplanung rdumlich konkretisiert oder auch reduziert werden
kénnen..."

Die Stadt Nauen hat zu berlcksichtigen, dass die Belange des Vogelschutzes auch privilegierten
Vorhaben entgegenstehen kdnnen, wenn der betroffene Lebensraum nicht als Vogelschutzgebiet
einzustufen ist, vgl. VG Stuttgart, U. v. 3. 5. 2005 — 13 K 5609/03.

8 Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schreiben vom 01.12.2004
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Die im Ergebnis der Restriktionsanalyse zunachst geeignet erscheinenden Flachen wurden einer
zusétzlichen Prifung von kleinrdumigen &rtlichen Belangen unterzogen.

Flache 1:

Diese Potentialflache stellt die groBte, zusammenhangende Flache im Stadigebiet von Nauen dar.
Sie ist bereits durch zahlreiche Windenergieanlagen gepragt. Die Stadt Nauen hat im gréBten Bereich
dieser Potentialflache bereits durch verbindliche Bauleitplanung eine Steuerung von Standorten fir
die Windenergieanlagen Einfluss genommen.

Bereits bei der Aufstellung des Teilregionalplanes ,Windkraftnutzung“ wurden vor allem die
Auswirkungen des Kranichschlafplatzes im Luch berilcksichtigt. Das urspringliche Eignungsgebiet
wurde bis auf 200 m nérdlich der 220-kV-Freileitung reduziert. Der von den Behérden geforderte
Abstand von 10 km wurde nicht eingehalten, da in diesem Gebiet bereits eine Vorbelastung durch
bestehende Windparks vorherrschte (Windpark Nauen |, Windpark Nauen Il, bestehende Anlagen bei
Lietzow).

Die Stadt Nauen schlieBt sich dieser Abwagung an. Bereits mittels der rechtskraftigen Bebauungs-
planungen ,Windpark Nauen-Berge-Lietzow* in den einzelnen Ortsteilen Berge und Lietzow wurde
durch Festlegung der Geltungsbereiche diese Reduzierung bericksichtigt.

Trotz vorhandener Standorte des Windparkes Lietzow wird aufgrund der bekannten Auswirkungen
des Kranichschlafplatzes die zunachst als geeignet erscheinende Flache nérdlich der
Geltungsbereiche der Bebauungspline ,Windpark Nauen-Berge-Lietzow” nicht als
Sonderbauflache fir die Windkraftnutzung im FlAchennutzungsplan dargestellt.

Sidlich der VerbindungsstraBe Schwanebeck-Neukammer (Schwanebecker Weg) grenzt das
GroBtrappenschutzgebiet Markee-Wachow-Tremmen an. Dabei ist anzumerken, dass zwar fir den
Bereich sidlich der Schnellbahntrasse Berlin-Hannover Populationen der GroBtrappe nachweisbar
sind, jedoch wurden fir den Bereich nérdlich der Bahnflache im vergangenen Jahrzehnt keine Funde
mehr nachgewiesen. Im Sinne des artenschutzrechtlichen Vorsorgegrundsatzes ist dieser Bereich
potentiell fir Standorte von Windenergieanlagen deshalb grundséatzlich nicht mehr geeignet.
Gleichwohl liegen fir die Bebauungsplane ,Windpark Nauen® und ,Windpark Nauen II%,
.Industriegebiet Schwanebecker Weg", ,Biogasanlage und Umspannwerk® und ,Photovoltaik® sowie
fir das Gut Neuhof (Fazienda) bereits Befreiungen der zustandigen Behdrde, der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland, vor.®? Aufgrund dieser zahlreichen Befreiungen und
der bereits vorhandenen Windenergieanlagen eignet sich diese Flache fir die Windkraftnutzung trotz
der Lage im Schutzgebiet.

Dennoch ist zu beachten, dass sich die Flache nicht ausnahmslos bis zur Bahnlinie eignet. Der Weg
von Markee bis Neuhof ist mit Gehdlzgruppen gesaumt. Er stellt deshalb ein gliederndes
Freiraumelement innerhalb der Landschaft dieses Bereiches dar. Aufgrund dessen eignen sich die
Flachen sidlich dieses Weges nicht fir die Windkraftnutzung. Um dieses landschaftsgliedernde
Element auch weiterhin zu schitzen, wird zu den Eignungsflachen ein Abstand von 200 m zu
diesem Weg einzuhalten sein.

Wenn man die Potentialflache 1 und die Flache des im Teilregionalplan ,Windkraftnutzung®
ausgewiesenen Eignungsgebietes miteinander vergleicht, ist festzustellen, dass die Ausweisung des
Eignungsgebietes Abstdnde von 800 m zu den Siedlungsgebieten von Neukammer und
Schwanebeck nicht berlicksichtigt. Aufgrund dessen erfolgt im Gegensatz zur Ausweisung des
Eignungsgebietes ,Nauener Platte” des Teilregionalplanes eine Reduzierung in der Darstellung der
Sonderbauflache ,Windkraftnutzung“ im Flachennutzungsplan (Naheres siehe Nummer 6 dieses
Kapitels).

Fur die sidéstlich des Ortsteils Neukammer, stdlich der Stadt Nauen bzw. nordwestlich des Ortsteils
Markee gelegenen Flache, die bisher keine Standorte fir Windenergieanlagen aufweist, hat die Stadt
Nauen nach Abwagung aller 6ffentlichen Belange entschieden, Sonderbauflaichen innerhalb des
verbliebenen Eignungsflache nicht darzustellen. Dieser Bereich wurde von der Genehmigung vom
24.10.2006 ausgenommen. Die flaichenhafte Einschrankung rechtfertigte sich wie folgt:

Das Eignungsgebiet ragt wie ein Keil in den Bereich zwischen den Ortsteilen Neukammer und
Markee auf die Stadt Nauen zu. Beeintrachtigt wird in diesem Keil die Windkraftnutzung durch die
dort verlaufende 220-kV-Freileitung. Auf den dann noch verbleibenden Flachen ist eine

8 Mit Schreiben vom 19.05.2006 teilte die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreise Havelland mit, dass eine Vereinbarkeit
der Flachendarstellungen im FNP mit den Schongebieten fir GroBtrappen ,Markee-Tremmen*“ und ,Bornicke- Tietzow* vorliegt.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 120

R,



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Windkraftnutzung stadtebaulich unerwiinscht. Denn zum einen wirde die Windkraftnutzung nicht
mehr konzentriert erfolgen, sondern ware in diesem Bereich zersplittert. Zum anderen wirden die dort
entstehenden Windkraftanlagen die Uberpragung des Gemeindegebiets in einen Bereich verstarken,
der aufgrund seiner Néahe zu den Wohnlagen der beiden Ortsteile und der Stadt Nauen fir eine
Windkraftnutzung nur bedingt geeignet ist.

Diese Reduzierungen sind vor allem jedoch stadtebaulich gerechtfertigt. Das erkennbare und von der
Stadt Nauen hoch gewichtete stadtebauliche Interesse an einer durch die visuellen Eindriicken der
Windkraftanlagen nicht weiter belasteten Nutzung der Grundsticke in den Ortsteilen und den
Siedlungsgebieten der Stadt Nauen und die dadurch mdgliche Schonung des Orts- und
Landschaftsbildes rechtfertigt die im Vergleich zu der bestehen bleibenden Sonderbauflache
geringflgige zusatzliche Beschrankung der Sonderbauflache.

Dabei geht die Stadt Nauen davon aus, dass die durch die Freileitungen und bestehenden Anlagen
bereits verursachte Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes eine restriktive Steuerung der
Windkraftnutzung in Richtung auf die besiedelten Bereiche im Gemeindegebiet erforderlich macht.
Grundsatzlich ist zwar davon auszugehen, dass Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch Vorbelastungen deren Schutzbedurftigkeit verringert. Jedoch kénnen Vorbelastungen bereits
zu einem so hohen MaB an Beeintrachtigung flihren, dass zusatzliche Beeintrachtigungen zu einer
unzumutbaren Beeintrachtigung fihren. Zudem steigt proportional zu den Beeintrachtigungen bei der
Nutzung von Grundsticken das Schutzbedirfnis der Grundstickseigentimer vor weiteren
Belastungen und Beeintrachtigungen.

Die Stadt Nauen misst deshalb dem Schutz der besiedelten Bereiche vor weiteren optischen oder
akustischen Beeintrachtigungen ein hohes Gewicht bei. Dieses Gewicht setzt sich gegen die
Windkraftnutzung auch im Randbereich des regionalplanerischen Eignungsgebietes durch, wenn da-
durch die Windkraftnutzung in diesem Bereich nicht substantiell gemindert wird. Dies ist aufgrund der
verbleibenden GroBe der Sonderbauflache der Fall.

Zudem rechtfertigt sich diese Reduzierung der Potentialflache dadurch, dass die substantielle Nut-
zung der Windkraftnutzung im Gebiet der Stadt Nauen, auch unter Berlcksichtigung des Wegfalls
weiterer Potentialflachen im Osten und Siden des Ortsteiles Markee nicht erheblich vermindert wird,
wahrend dem gegentber durch den Wegfall nur weniger Standorte eine vergleichsweise groBe
zusatzliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes und der Wohnqualitat in den
besiedelten Gebieten ausgeschlossen wird.

Flache 2:

Die Potentialflache 2 wird in der Positiv/Negativ-Analyse in 5 Bereiche untergliedert, da verschiedene,
im Folgenden naher ausgefihrten Argumentationen und Begrindungen unterschiedlich anzuwenden
sind. Teilbereiche der Flache 2 sind von der Genehmigung vom 24.10.2006 ausgenommen und als
weiBe Flachen dargestellt

Die Flachen unmittelbar 6stlich von Markee entsprechen in der Darstellung der Restriktionen
zunadchst dem Eignungsgebiet des Teilplans. Bereits in der Abwagung zum Teilplan wurde
festgestellt, dass die Belastung der Umgebung des Ortsteiles Markee durch bereits vorhandene
Windenergieanlagen im Westen und durch die Bahnstrecke Berlin-Hannover im Stiden sowie durch
zahlreiche Hochspannungsleitungen Gberaus hoch ist. Es ist ersichtlich, dass der Ortsteil zu ca. zwei
Drittel vom Eignungsgebiet eingefasst wird. Der freie Blick in die Landschaft wird durch
Freihaltekorridore nach Norden (ca. 1,5 km breit — ca. 15 %) und nach Sidwesten (ca. 2 km breit —
ca. 20 %) gewahrleistet. Dabei handelt es sich um Vogelzugkorridore.

Fir die nordéstlich, unmittelbar éstlich und sidéstlich des Oristeils Markee gelegen
Potentialfliche (2/1) hat die Stadt Nauen nach Abwiagung aller 6ffentlichen Belange
entschieden, auf die nach Abzug der unter 5.1 verbliebenen Eignungsflichen
Sonderbauflachen fiir die Windkraftnutzung nicht darzustellen (Nahere Erlauterungen siehe
Karte: Ortliche Belange ).

Die nérdlich der Eichenallee befindliche Potentialflache 2/1 ist durch zwei Hochspannungsleitungen
zunachst landschaftlich vorgepragt. Zu diesen Freileitungen sind Abstande einzuhalten, so dass nur
noch kleine Bereiche fir Standorte von WKA zur Verfligung stehen wirden. Um einer Zersplitterung
entgegenzuwirken, sieht die Stadt Nauen davon ab, die Potentialflache 2/1 als Sonderbauflache fir
die
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Windkraftnutzung darzustellen. Des Weiteren stellt die BundesstraBBe B 5 eine topografische Zasur in
der Landschaft dar, so dass die Stadt generell davon absieht, dstlich der B 5 Flachen fir die
Windkraftnutzung darzustellen, da hier eine Vorpragung der Landschaft mit Windkraftanlagen auf
dem Gemeindegebiet von Brieselang (Ortsteil Bredow) besteht.

Der Bereich unmittelbar 6stlich von Markee im Bereich zwischen der Eichenallee und dem
Niederhofer Weg bis zur Gemarkungsgrenze zu Bredow (2/2) wird im Flachennutzungsplan
nicht als Sonderbauflache dargestellit.

Dieser Bereich zeichnet sich u.a. durch seine schutzwiirdigen Niedermoorbdden in der Niederung des
Sieggrabens aus. Dartber hinaus herrscht in der Niederung des Sieggrabens auch aufgrund des
Grinlandes eine héhere Konzentration schiitzenswerter Avifauna. Besonders fiir Vogel ist diese
Niederung anziehend, da sie in den Grinlandbereichen groBflachige Futter- und Jagdbedingungen
vorfinden. Wie bereits erwahnt, stellt der Bereich um den Angelteich, Sieggraben und Allee zwischen
Markee und Angelteich einen schutzwiirdigen Bereich dar. Bei Reduzierung des Eignungsgebietes
werden folgende 6értliche 6ffentliche Belange beriicksichtigt:

Fir die Brutpaare des Baumfalken in Bredow wird der Bereich freigehalten, so dass sie
ungehindert die Ortschaften Markee und Markau anfliegen kdénnen. Die Jagdbereiche
Angelteich und Sieggraben werden ebenfalls von Windkraftanlagen freigehalten.

Die Brutpaare des WeiBstorches in Bredow und Wernitz nutzen wahrend der Brutzeit u.a. das
Grinland am Angelteich und am Sieggraben als Nahrungssuche.

Der Schwarzmilan, der in einem Feldgehdlz 6stlich von Markee britet, unternimmt
regelmaBig Nahrungsflige in das Gebiet, besonders in den Bereichen zwischen Allee
Markee-Angelteich, Angelteich selbst, Ortsrand Markee und Sieggraben.

Es finden regelmaBige Nahrungsfliige des ca. 3 km stdwestlich dieses Gebietes britenden
Fischadlerpaars zum Angelteich statt. In der gedachten Fluglinie zwischen Horststandort und
Angelteich stellt der mittlere Bereich des Eignungsgebietes &stlich von Markee am
Sieggraben ein Hindernis dar.

Fledermduse nutzen Gebietsteile zur Jagd, wobei sich der Angelteich sowie die Allee
.Markee-Angelteich” als besonders bedeutende Jagdgebiete fir Fledermause herausgestelit
haben. Auffallig ist die besonders hohe Frequentierung des Gewassers im Frihjahr.

Es bestehen Sichtbeziehungen vom Ortsteil Markee zur Kirche nach Bredow und umgekehrt
von Bredow auf die Kirchen in Markee und Markau, die aus Grinden des Denkmalschutzes
und des Erlebniswertes in der Landschaft freizuhalten sind.

Aufgrund dieser naturraumlichen Gegebenheiten ergibt sich aufgrund der Berlicksichtigung der Ab-
standsempfehlungen der tierékologischen Abstandskriterien fir die Errichtung von Windkraftanlagen,
die die Stadt Nauen zugleich als dem Vorsorgegrundsatz gerecht werdende fachliche Bewertung
erachtet, dass diese Flachenreduzierungen erforderlich sind, um den unter den gegebenen
Umstanden artenschutzrechtlich bestmdglichen Zustand zu erhalten. Die Erhaltung dieses Zustands
ist nach der planerischen Konzeption der Stadt Nauen ein Uberragender Belang, der sich gegen die
Belange der Windkraftnutzung in diesem Bereich durchsetzt.

Im Ergebnis der Prifung der Vertraglichkeit der Potentialfliche unmittelbar &stlich von Markee
zwischen Eichenallee und Niederhofer Weg hat die Stadt Nauen festgestellt, dass von den
Darstellungen bzw. deren Umsetzung teilweise erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Vogelschutz - bzw. der FFH-Richtlinie zu erwarten sind bzw. nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Soweit diese Beeintrachtigungen unter Beriicksichtigung des Vorsorgegrundsatzes bereits durch die
Bemessung der Sonderbauflachen ausgeschlossen werden kdnnen, sind die Sonderbauflachen
durch die Berlcksichtigung von zuldssigen Schutzabstéanden /vgl. BVerwG, U. v. 21. 10. 2004 -4 C
2.04 -, NVwZ 2005, 211) entsprechend restriktiv dargestellt. Die Stadt Nauen wird damit der hohen
Bedeutung der Belange des Naturschutzes, die diese auch nach der Gewichtung der Stadt Nauen
besitzen und in den auch fir die Stadt Nauen maBstabsbildenden Erwagungen in Abs. 6, 7, und 7der
Vogelschutzrichtlinie, gerecht.

Die zunachst geeignet erscheinende Flache im Bereich des Niederhofer und Wernitzer Weges
ostlich des Miihlenberges (2/3) wird zum Schutz der dort befindlichen Wohnhauser und aufgrund
der Nahe der Splittersiedlung mit Wohnhausern ,Niederhof* ebenfalls nicht als Sonderbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Zu den Wohngebduden ist ein Schutzabstand von 500 m
einzuhalten. Die dann noch fir die Windkraftnutzung zur Verfligung stehenden Flachen stellen eine
von der Stadt Nauen nicht erwlinschte Zersplitterung dar, so dass sich die Stadt Nauen daflr
entschieden hat, die Flachen nicht als Sonderbauflachen darzustellen.
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Zwischen Markau und Wernitz befindet sich der Wernitzer Weg, der ebenfalls wie der Weg zwischen
Markee und Fazienda durch die dichten den Weg saumenden Gehdlzstrukturen ein
landschaftsgliederndes Element in diesem durch freie Ackerflachen gepragten Bereich darstellt.
Deshalb wird stidlich des Mihlenberges ein ca. 250 m breiter Korridor freigehalten. Dieser Bereich
wird des Weiteren durch die Sichtachse zwischen den Kirchen in Wernitz und Markee sowie Markau

gepragt.

Die Flache siidlich des Miihlenberges bis zur siidlich davon befindlichen Bahngleise (2/4) wird
als Sonderbauflache fir die Windkraftnutzung im Flachennutzungsplan dargestellt. lhr stehen
landschaftspflegerische Belange bzw. andere ortliche stadtebauliche Belange nicht in dem hohen
MaBe entgegen, dass ein Ausschluss dieser Flache gerechtfertigt ist. Zukiinftig sollen an dieser Stelle
gemaB der Genehmigung vom 24.10.2006 Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von bis zu
150,00 m errichtet werden kdnnen.

Flache 3:

Die sudlich des Siedlungsbereichs Neugarten-Réthehof gelegene Flache wird als
Sonderbauflache fur die Windkraftnutzung dargestelit.

Der Bereich Neugarten-Réthehof ist bereits durch die dort verlaufenden Bahnlinie und die stdlich
stehenden Windkraftanlagen stark vorbelastet. Dadurch ist die Wohnqualitat auf den bewohnten
Grundstiicken bereits erheblich gemindert.

Der besiedelte Bereich Réthehof-Neugarten ist in deutlich ausreichender Entfernung von der
potentiellen Windflache durch die Deponie getrennt. Eine besondere Schutzwirdigkeit der Landschaft
kann nicht erkannt werden. Vielmehr ist diese Flache durch die vorhandenen Windenergieanlagen
Ostlich und westlich angrenzend bereits durch diese Nutzung tGberformt.

Flache 4:

An der westlichen Grenze dieser Potentialflache verlauft, entlang der L 91, die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes Westhavelland. Entlang des Gohlitzer Weges, an der Ost- und Stidgrenze
der Potentialflache 4, verlauft die Grenze des GroBtrappenschongebietes Markee-Wachow-Tremmen.
Innerhalb dieser Potentialflache liegen vier nach § 32 BbgNatSchG geschitzte Kleingewéasser.
Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Schutzgebiete und der vier geschitzten Biotope innerhalb
der Flache sowie der Lage auBerhalb des rechtskraftigen Windeignungsgebietes ,Nauener Platte”
des Teilregionalplanes ,Windkraftnutzung“ erscheint die Ausweisung der Flache nicht fir die
Windkraftnutzung geeignet, da vor allem naturschutzfachliche Belange entgegenstehen.

Flache 5:

Innerhalb der Potentialflaiche 5 befinden sich vier nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope (1 x
Kleingewéasser, 1 x Seggen- und Rdéhrichtmoor, 2 x Weidengeblsche feuchter bis nasser Standorte).
Im Westen, in 500 m Entfernung, verlaufen die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes
Westhavelland und des SPA-Gebietes Rhin-Havelluch. Westlich, in 900 m Entfernung, befindet sich
die Grenze des FFH-Gebietes Beetzseerinne mit Niederungen.

Aufgrund der unweit befindlichen Schutzgebiete (LSG, SPA und FFH) und der vier geschitzten
Biotope innerhalb der Flache sowie der Lage auBerhalb des rechtskraftigen Windeignungsgebietes
.Nauener Platte* des Teilregionalplanes ,Windkraftnutzung“ erscheint die Ausweisung der Flache
nicht fir die Windkraftnutzung geeignet, da vor allem naturschutzfachliche Belange entgegenstehen.

Fazit der Positiv/Negativ-Analyse:

Im Rahmen der Gewichtung der Belange hat die Stadt Nauen den Belangen fiir den Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes vor weiteren Beeintrachtigungen und an der Beibehaltung der bestehenden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf den Grundsticken im Ortsteil Markee ein hohes Gewicht
beigemessen.

Hintergrund fir diese Gewichtung ist auch die Tatsache, dass bereits durch die zahlreichen auf dem
Gebiet der Stadt Nauen und in Sichtweite der Ortschaft Markee vorhandenen Windkraftanlagen die
Wohnqualitdt erheblich beeintrachtigt wird. Insbesondere die westlich von Markee gelegenen
Windkraftanlagen, die teilweise die Grenzen des regionalplanerischen Eignungsgebietes
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Uberschreiten, belasten das Ortsbild und die Nutzung der Grundstiicke in Markee massiv. Die
insoweit relevanten Beeintrachtigung ist nicht nur das Resultat aus den Larmbelastungen, die sich
zwar im Rahmen der Richtwerte der TA Larm halten, sondern auch das Resultat aus den optischen
Beeintrachtigungen durch die Windkraftanlagen im Hinblick auf deren Drehbewegung
(Bewegungssuggestion) und der zum Schutz der Luftfahrt erforderlichen Signalbefeuerung. Aus den
der Stadt Nauen vorliegenden Stellungnahmen ist deutlich geworden, dass die optischen
Beeintrachtigungen aufgrund der groBen Zahl der Windkraftanlagen die Nutzung der
Wohngrundstlicke, zu denen auch die Gartenflachen gehdren, und die Lebensqualitdt der Bewohner
erheblich beeintrdchtigen. Trotz der um die Nutzung und Vertraglichkeit der Windkraft gefiihrten
Diskussion darf stadtebaulich nicht unberlcksichtigt bleiben, dass die Qualitdit von Wohnen und
Arbeiten auf Flachen, die den optischen wahrnehmbaren Beeintrachtigungen von Windkraftanlagen
ausgesetzt sind, erheblich gemindert ist.

Um die stadtebaulichen Funktionen der Wohn- und Gewerbebereiche in dem Ortsteil Markee nicht
weiter zu minimieren und dem hohen Gewicht von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen unter
besonderer Berlicksichtigung des Vorsorgegrundsatzes gem. § 5 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG, der auch
eine raumbezogene Vorsorge zulasst und unterhalb der Gefahrenschwelle greift, gerecht zu werden,
sollen die Flachen &stlich und sidlich des Ortsteils Markee von der Windkraftnutzung freigehalten
werden.

Gestitzt wird diese Planung auch durch die stadtebaulich fundierte Absicht der Stadt Nauen, die
Einkreisung von Siedlungsgebieten zu vermeiden. Die Vermeidung einer Einkreisung von
Siedlungsgebieten ist in der Rechtsprechung als ein beachtlicher éffentlicher Belang anerkannt und
wird von der Gemeinsamen Landesplanung durch eine im Jahr 2002 erstellte Empfehlung als
Planungsziel ausgegeben, vgl. auch Amtsblatt 2004, 212.

Vorliegend besteht fir den Oristeil Markee die Gefahr, dass durch eine Ausdehnung der
Windkraftnutzung auf die 6stlich und sidlich gelegenen Flachen der Ortsteil von Windkraftanlagen
eingekesselt wird. Der Blick in die bereits durch Freileitungen beeintrachtigten Landschaft wirde
durch die zuséatzlich und qualitativ eigenstdndige Belastung durch die Windkraftanlagen in jede
Himmelsrichtung verstellt. Dadurch wirde die Lebensqualitat der Bewohner des Ortsteils Markee in
einem MaBe gemindert, das nach den planerischen Vorstellungen der Gemeinde nicht mehr
vertretbar ist. Zumal eine anderweitige Kompensation nicht denkbar ist. Eine H&henbegrenzung
wilrde dazu flhren, dass die Zahl der Windkraftanlagen auf den Flachen zunimmt und diese mit
relativ schnell rotierenden Windkraftanlagen bebaut werden.

Vor dem Hintergrund dieser tatsachlichen Verhéltnisse ist die Entscheidung der Stadt Nauen, diesen
Teil des Gemeindegebiets von Windkraftanlagen freizuhalten, nicht das Ergebnis einer "restriktiven
Steuerung”, sondern Ausdruck einer eigenen Gewichtung, die Uber die Schranken, die bei
Anwendung des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB durch das Abwagungsgebot und die Befugnis zur
eigenstandigen Gewichtung der abzuwagenden Belange aufgerichtet werden, vgl. BVerwGE 117, 287
ff., hinausgeht.

Der flachenhafte Ausschluss von Flachen fir die Windkraftnutzung steht derzeit im Widerspruch zu
dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB. Zwar l&sst die Regionalplanung selber derartige
Abweichungen zu, wenn sie hinreichend begriindet sind. Dies ist hier aufgrund der planerischen
Konzeption der Stadt Nauen der Fall. Auch stehen auf dem Gebiet der Stadt Nauen und im Gebiet
der Nauener Platte groBe Flachen fiir die Windkraftnutzung zur Verfligung. Daher kann sich die
Windkraftnutzung im Bereich der Stadt Nauen substantiell entfalten. Von daher bewegen sich die
Korrekturen zwar nicht mehr in einem Bereich, der einer Festlegung von Grenzen des Eignungsge-
biets gleichkommt. Es wird aus Sicht der Stadt Nauen aufgrund der weiterhin méglichen und im
Verhéltnis zum Gbrigen Gemeindegebiet nicht geringen Ausdehnung der Windeignungsgebiete die
regionalplanerische Festsetzung des Eignungsgebiets Nauener Platte weder insgesamt noch auf das
Gebiet der Stadt Nauen bezogen ausgehdhlt, vgl. dazu OVG Minster, U. v. 28. 1. 2005. Wegen der
substantiellen GréBenordnung der Sonderbauflachen ,Wind“ auf dem Gebiet der Stadt Nauen ist
nicht erkennbar, dass das Eignungsgebiet vollstandig "weggeplant” wird.
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SchlieBlich sieht sich die Stadt Nauen durch schriftiche Hinweise der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung in ihrem Recht gestarkt, in Umsetzung ihrer stadtebaulichen Konzeption
von den Eignungsgebietsflaichen des Regionalplans flachenhaft abzuweichen.

6. Darstellung der Sonderbauflachen

Siudwestlich von Nauen ist mit der Potentialfliche 1 ein gréBerer Bereich als Eignungsflache
abgebildet. Diese Flache zwischen Neukammer und Schwanebeck ist bereits zum groBen Teil mit
verbindlichen Bauleitplanen unterlegt, so dass die Stadt Nauen dort bereits eine Feinsteuerung durch-
gefuhrt hat. Wie die Bau- und BImSchG-Genehmigungen der einzelnen Windenergieanlagen zeigen,
konnten erhebliche Konflikte mit den einzelnen Schutzgitern, die in den Umweltvertraglichkeits-
studien umfassend untersucht wurden, nicht festgestellt werden. Dies belegt, dass die Ausweisung
dieser Eignungsflache fir die Windenergienutzung gerechtfertigt ist.

Diese potentielle Eignungsflache ist Gberwiegend durch groBe Ackerflachen gepragt; nur kleinflachig
sind Geholzbiotope sowie Griinland vorhanden. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung dieser
Flachen und die dadurch verursachte 6kologische und strukturelle Verarmung der Vegetation sind als
wesentliche Vorbelastung zu nennen. Weitere Beeintrachtigungen sind insbesondere hinsichtlich der
Bedeutung fir die Fauna durch Larm, optische Stérungen und Hochspannungsleitungen sowie durch
das Plangebiet des ,Industriegebietes Schwanebecker Weg“ mit der Hausmulldeponie und der MBA
vorhanden.

Die Flache sudlich des Miihlenberges bis zur siidlich davon befindlichen Bahngleise wird als
Sonderbauflache fiir die Windkraftnutzung im Flachennutzungsplan dargestellt. lhr stehen
landschaftspflegerische Belange bzw. andere ortliche stadtebauliche Belange nicht in dem hohen
MaBe entgegen, dass ein Ausschluss dieser Flache gerechtfertigt ist.

Die sudlich des Siedlungsbereichs Neugarten-Réthehof gelegene Flache wird als
Sonderbauflache fur die Windkraftnutzung dargestelit.

Der Bereich Neugarten-Réthehof ist bereits durch die dort verlaufenden Bahnlinie und die stdlich
stehenden Windkraftanlagen stark vorbelastet. Dadurch ist die Wohnqualitdt auf den bewohnten
Grundsticken bereits erheblich gemindert.

Der besiedelte Bereich Réthehof-Neugarten ist in deutlich ausreichender Entfernung von der
potentiellen Windflache durch die Deponie getrennt. Eine besondere Schutzwirdigkeit der Landschaft
kann nicht erkannt werden. Vielmehr ist diese Flache durch die vorhandenen Windenergieanlagen
ostlich und westlich angrenzend bereits durch diese Nutzung Gberformt.

Eine Regelung der konkreten Anlagenstandorte im Eignungsgebiet bleibt der Abwagung in der dafir
vorgesehenen verbindlichen Bauleitplanung oder in den Genehmigungsverfahren vorbehalten.

7. Textliche Darstellung / Ausschluss im Gibrigen Gemeindegebiet
Der FNP besitzt eine textliche Festsetzung fiir die Sonderbauflachen SO Wind. Mit der textlichen
Festsetzung:

~Auf die im Fldchennutzungsplan dargestellten Sonderbaufldchen fiir Windenergie
(SO WIND) sollen die kiinftigen Vorhaben von Windkraftanlagen/ Windparks
gelenkt werden. Die Sonderbauflichen fiir Windenergie begriinden ein
Entgegenstehen éffentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB im
librigen Gemeindegebiet, das keine entsprechende Darstellung aufweist. Dies gilt
nicht fiir die von der Genehmigung ausgenommenen Fldchen.”

wird beabsichtigt, zuklinftige Windenergieanlagen nur auf die im FNP dargestellten Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung Windenergie zuzulassen und auBerhalb dieser Flachen Standorte flr
Windenergieanlagen in der Regel auszuschlieBen. Die flachig dargestellten Nutzungen
Landwirtschaft, Haumulldeponie, Industrie- und Gewerbegebiet, Neuhof schlieBen die Windkraft-
nutzung ein. Die Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Windenergie werden nicht in der
Flachenbilanz berlcksichtigt, da hier die flachig dargestellien Nutzungen (Landwirtschaft,
Haumilldeponie, Industrie- und Gewerbegebiet, Gut Neuhof) Vorrang haben sollen.

Fir die von der Genehmigung vom 24.10.2006 ausgenommenen SO-Wind-Flachen gilt das
Ausschlusskriterium gem. § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB nicht.
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Die privilegierte WKA ist als ein standortungebundenes AuBenbereichsvorhaben grundsatzlich im
gesamten AuBenbereich zulassig. Der Standort kann insoweit frei gewéahlt werden. § 35 Abs. 3 Satz 3
BauGB gibt der Gemeinde demgegeniber ein effektives Steuerungsmittel in die Hand. Der
Gesetzgeber ordnet damit eine Ausschlusswirkung fur den Gbrigen Planungsraum an. Die Gemeinde
wird durch die qualifizierte Darstellung im FNP in die Lage versetzt, die bauliche Entwicklung im
AuBenbereich abschlie Bend und restriktiv zu steuern.

AuBerhalb dieser Sonderbauflachen werden folgende Standorte von Windenergienanlagen durch
Einzeldarstellungen ausgewiesen:
-1 WEA Putenmastanlage Markau,
1 WEA Jugendhof Berge,
2 WEA des Windparks Nauen,
5 WEA im Windpark Lietzow,
1 WEA im Industriegebiet Nauen-Ost.

8. Hohenreduzierung der Windkraftanlagen

Die Stadt Nauen ist befugt, auch in Flachennutzungsplanen das allgemeine MaB der baulichen
Nutzung zu bestimmen, vgl. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1 BauNVO. Die Stadt Nauen
macht von dieser Befugnis Gebrauch, weil die Darstellungen der maximalen Hbhe von
Windenergieanlagen wesentliche bauplanungsrechtliche Eigenschaften von Bereichen fiir
Windenergieanlagen betreffen. Mit der Bestimmung des allgemeinen MaBes der baulichen Nutzung
beabsichtigt sie, die optische Wirkung der Windkraftanlagen zu reduzieren. In diesem
Zusammenhang darf die Stadt Nauen darauf abstellen, dass in der flachen Landschaft, wie sie die
Nauener Platte im Bereich der Stadt Nauen darstellt, sich Windkraftanlagen von tber 150 m mit ihren
groBen Sichtweiten auf das Landschaftsbild in erheblichem Umfang auswirken, vgl. OVG Lineburg,
B.v.29.1.2004 — 1 KN 321/02.

Die Beleuchtung der Windkraftanlagen durch Signalbefeuerung lasst sich im Regelfall vermeiden,
wenn die Anlagen eine Gesamthdhe von unter 100 m besitzen. Hier ist der Schwellwert fir eine
luftfahrtrechtliche Relevanz. Die Beeintrachtigung durch Befeuerung von Windkraftanlagen ist durch
den regionalplanerisch  definierten  Schutzabstand von 800m zum  Siedlungsbereich
schlussabgewogen und kann daher nicht als Argument fir eine Hdhenreduzierung unter 100m
herangezogen werden. Daher erfolgt eine einheitliche Hohenbeschrankung bis 150m.

Dabei darf die Stadt Nauen mit der H6henbegrenzung nicht nur das Ziel verfolgen, eine weitgehend
unbelastete Landschaftsbild zu sichern, um damit den Wert der Gemeinde als landlich hochwertigen
Wohn- und Freizeitstandort zu erhalten. Die Gemeinde darf gerade auch im Hinblick auf die Vielzahl
der in ihrem Gemeindegebiet vorhandenen und noch zu errichtenden Windenergieanlagen und
sonstigen Vorbelastungen eine planerische Feinsteuerung vornehmen, um insbesondere einen
Ausgleich zwischen den Belangen der Windenergienutzung (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB) und
dem Schutz der bereits durch weitere Infrastruktureinrichtungen erheblich vorbelasteten
Wohnnutzung (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) zu schaffen, vgl. OVG Muinster, B. v. 4. 6. 2003 — 7a D
131/02. Zudem fallt ihr nunmehr auch die Aufgabe zu, das Ortsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Gerade das Entwicklungsgebot beinhaltet auch die Mdoglichkeit, bereits bestehenden
Beeintrachtigungen und Vorbelastungen entgegenzuwirken und diese zu verringern.
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Dabei hat die Gemeinde allerdings auch die wirtschaftlichen Interessen der
Windkraftanlagenbetreiber zu beriicksichtigen. Sie muss sicherstellen, dass trotz der
Héhenbegrenzung noch eine wirtschaftliche Nutzung der Windenergie mdglich ist. Allerdings ist die
Gemeinde nicht verpflichtet, mit der Darstellung einer Sonderbauflache fir die Windenergienutzung
dem Betreiber einer Windenergieanlage die eintraglichste Nutzung zu ermdglichen, vgl. BVerwGE 91,
294; BVerwG, NVwZ 2003, 738. Denn eine gesetzgeberische Gewichtungsvorgabe, der zufolge ein
Planungstrager (Gemeinde) der Windenergienutzung im Sinne einer speziellen Férderungspflicht
bestmdglich Rechnung zu tragen hat, ist der gesetzlichen Regelung des § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB,
mit deren Hilfe die Gemeinden Konzentrationszonen fir die Windenergienutzung im
Flachennutzungsplan darstellen kann, nicht zu entnehmen, vgl. BVerwGE 117, 287 ff. Zudem besteht
fir den Windanlagenbetreiber kein Anspruch auf Darstellung bestimmter Hdhen, Zahlen oder
Leistungsfahigkeiten der Anlagen, weil insoweit der Planungsspielraum der Gemeinde nicht
eingeengt ist.

Die Stadt Nauen darf davon ausgehen, dass sich nicht feststellen lasst, dass Windenergieanlagen mit
einer Gesamthéhe von max. 100 m auf der Nauener Platte schlechterdings nicht wirtschaftlich
betrieben werden kénnen. Dagegen spricht bereits, dass bislang schon errichtete und genutzte
Anlagen bis 100m Hbhe wirtschaftlich betrieben werden. Zudem ist nicht substantiiert dargelegt, z.B.
anhand einer plausiblen Wirtschaftlichkeitsberechnung, dass eine Hohenbegrenzung auf max. 100 m
kinftig nicht wirtschaftlich ist. Auch hat das OVG NRW in seinem Urteil vom 13.03.2006 — 7 A
3414/04 festgestellt, dass Anlagen von nur 75 m zulassiger Gesamthéhe noch wirtschaftlich betrieben
werden kénnen.

Die Stadt Nauen gelangt deshalb unter Abwagung aller Belange gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB zu
dem Ergebnis, dass bei der Darstellung der Flachen, auf denen bereits Windkraftanlagen stehen oder
die durch Bebauungsplane fir die Windkraftnutzung planerisch zugelassen wurden, das allgemeine
MaB der baulichen Nutzung auf die Hdhe der bestehenden Anlagen bzw. auf das in den
Bebauungsplanen festgesetzte MaB beschrankt wird. Die Stadt Nauen erkennt insoweit das Interesse
der Windkraftanlagenbetreiber bzw. der Grundstickseigentimer an der Sicherung ihrer Investitionen
und am Erhalt ihres Bestandes an. Dabei verkennt sie nicht, dass auch fir diese Flachen eine
Darstellung unter dem MaB mdglich ware, welches durch Genehmigungen und Festsetzungen im
Bebauungsplan bisher zugelassen wurde.

Die Stadt Nauen sieht auf der Flache sldwestlich von Nauen zwischen Neukammer und
Schwanebeck eine H6henbegrenzung von maximal 150 m vor. Soweit Windkraftanlagen auf diesen
Flachen ein kleineres MaB der Bebauung aufweisen, als die Windkraftanlagen, fir die eine Bauhdhe
von 150 m zugelassen wurde, halt die Stadt Nauen die dadurch verursachte uneinheitliche
Erscheinung der Windfarm fir unschadlich. Fir den Bereich siidlich der Bahnlinie, d.h. stdlich von
Neugarten-Réthehof wird ebenfalls eine Hohenbegrenzung von maximal 150 m festgelegt. Fir den
Bereich siddstlich von Markee, d.h. siidlich des Mihlenberges wird auch eine H6henbegrenzung auf
150 m ausgewiesen.

Insoweit Gberwiegt das hinter der planerischen Konzeption der Stadt Nauen stehende Interesse, die
Wohngebiete vor weiteren Beeintrachtigungen, so weit es denn geht, zu schonen. Diese Schonung
wird aufgrund der H6henreduzierung erreicht, so dass die Wahrnehmbarkeit der Windkraftanlagen in
den besiedelten Bereichen verringert und vor allem nachts génzlich vermieden wird. Dadurch wird die
bestehende Wohnqualitat gewahrt und vor weiteren Minderungen verschont.

Diese Verschonung ist stadtebaulich erforderlich, um die Attraktivitdt der Wohnquartiere durch die
optischen Beeintrachtigungen der Windkraftanlagen nicht weiter zu mindern und den Wegzug der
Bewohner zu verhindern bzw. den Zuzug neuer Bewohner nicht zu erschweren. Angesichts der
optischen Vorbelastungen auf dem Gebiet der Nauener Platte kommt der Wahrung der Interessen der
Bevélkerung an einem Erhalt der bestehenden Wohnqualitat fir die kinftige stadtebauliche Nutzung
der Siedlungsbereiche eine besondere Bedeutung zu. Angesichts dieser planerischen Absichten ist
eine Abstaffelung der Hbéhe der Anlagen in Richtung auf die bewohnten Bereiche des Ge-
meindegebiets auch optisch vertretbar.
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9. Hinweise und Anmerkungen der Versorger

Zwischen den Windenergieanlagen und dem Mast einer Freileitung missen Abstédnde eingehalten
werden. Gesetzliche Regelungen bestehen dazu allerdings nicht. Die Blattspitzen des Rotors dirfen
in keinem Falle in die Schutzstreifen der Freileitungen hineinragen. Bedeutsam ist u.a., dass die
Freileitung nicht durch eine Nachlaufstromung der Windenergieanlage erfasst werden dirfen.
Schwingungsstudien sind erforderliche Gutachten im Anlagen-Genehmigungsverfahren.

Innerhalb und an den Randbereichen der Sonderbauflachen hat die Stadt Nauen folgende Hinweise
und Anmerkungen der Versorger in der Planung bertcksichtigt:

.Unsere Forderungen beziglich der Mindestabstidnde von WEA zu Freileitungen unseres
Unternehmens stiitzen sich auf die Empfehlung der VDEW M35/98 vom 17. Dezember 1998, nach
der zwischen WEA und Freileitungen Mindestabstdnde von = 3 x Rotordurchmesser des geplanten
WEA, unabhédngig von der Spannungsebene, einzuhalten sind. Diese Regelung findet ihre
Anwendung, sofern die Nachlaufstromung (Wake) die Freileitung im Bereich von =z 3 x
Rotordurchmesser trifft. Kann nachgewiesen werden, dass die Nachlaufstrémung die Freileitung nicht
in einem Abstand von = 3 x Rotordurchmesser trifft, so ist jedoch ein Mindestabstand von 1,5 x
Rotordurchmesser einzuhalten.

Der Mindestabstand von = 3 x Rotordurchmesser versteht sich hier als Entfernung zwischen der
Rotorblattspitze einer Windenergieanlage und dem &duBeren ruhenden Leiter der Freileitung. Damit
ergibt sich eine Distanz von = 3,5 x Rotordurchmesser zwischen der Turmachse der WEA und der
nédchstgelegenen AuBenphase unserer Freileitung. Es ist zu beachten, dass das duBere Leiterseil
nicht mit der in den Planungsunterlagen eingezeichneten Leitungsachsen identisch ist.

Nach v.g. Empfehlung werden neben Schéadigungspotentialen durch die Nachlaufstrémung von WEA
auch andere Gefahrenquellen wie Eisabwurf, Rotorblattbruch oder erhéhte Blitzgefdhrdung
betrachtet.® (e.dis)

.Bezlglich der Einordnung von Windkraftanlagen ist fiir 0.g. Freileitung(en) entsprechend der Europa-
norm DIN EN 50341-3-4:2001 (Seite 37) grundsétzlich ein Mindestabstand zwischen Rotorspitze der
WEA und ruhendem &uBeren Leiterseil vom dreifachen Rotordurchmesser nicht zu unterschreiten. ...
Das Planungsgebiet wird des weiteren von unseren Richtfunkverbindungen Wustermark-Neuruppin
und Wustermark-Gollwitzer Berg lberquert. Im Bereich der eingetragenen Richtfunktrassen betrdgt
die maximal zuldssige Bau- und Bewuchshéhe 30 m. Der Mindestabstand zwischen den
Fliigelspitzen von WEA und dem Richtfunkstrahl betragt 30 m.“*

n) Sonderbauflache fiir Sonnenenergie
Die Stadt Nauen hat den Bebauungsplan NAU 47/04 ,Photovoltaik® aufgestellt. Es handelt sich um
einen parallelen Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Ein Planungserfordernis ergibt sich vor allem dadurch, dass die Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf Freiflachenanlagen im AuBenbereich nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB zu beurteilen ist. Es ist
daher eine Abwégung berlhrter 6ffentlicher Belange nétig, um eine Innenkoordination mittels der
verbindlichen Bauleitplanung der potenziell betroffenen Interessen herbeizufiihren. Einer
Photovoltaikanlage ist der Widerspruch zu den Darstellungen eines Flachennutzungsplanes ohne
jedwede Einschrankung als beeintrachtigender Belang entgegenzusetzen.

Einer Photovoltaikanlage ist der Widerspruch zu den Darstellungen eines Flachennutzungsplanes als
Landwirtschaftsflache als beeintrachtigender Belang entgegenzusetzen. Aufgrund dessen muss das
im bebauungsplan festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sonnenenergie” als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sonnenenergie im Flachennutzungsplan dargestellt
werden.

m) Sonderbauflache fiir Biomasse

Vorhaben, die der energetischen Nutzung von Biomasse dienen, sind gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 6
BauGB im AuBenbereich zulassig, wenn die im selbigen Paragraphen aufgefihrten Voraussetzungen
erfillt sind, 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert
ist.

8 Stellungnahme der E.DIS Aktiengesellschaft vom 01.03.2005
8 Stellungnahme der VATTENFALL EUROPE TRANSMISSION GmbH vom 09.03.2005
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Am 18.07.2005 wurde eine Genehmigung fir eine Biogasanlage zur Vergarung von Gille und
nachwachsenden Rohstoffen am Standort des Umspannwerkes Neukammer erteilt. Diese
Biogasanlage entspricht den Voraussetzungen einer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB und
konnte demnach ohne verbindliche Bauleitplanung der Stadt Nauen nach BImSchG genehmigt
werden.

Im aufgestellten Bebauungsplan ,Biogasanlage und Umspannwerk® (Aufstellungsbeschluss in der
StVV am 09.11.2005, Bekanntmachung am 21.11.2005) wird das Ziel verfolgt, diesen Standort nach
Errichten der Biogasanlage weiter zu forcieren und zu entwickeln. Die Teilversorgung des
Krankenhauses mit Warme wird angestrebt. Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 31,5 ha. Teile
des Plangebietes liegen im regionalplanerisch festgelegten Eignungsgebiet fir Windenergie. Dieser
Teilbereich ist von der Genehmigung vom 24.10.2006 ausgenommen und als weiBe Flache
dargestellt (Siehe Vermerkt 2).

13. Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zu den Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft zihlen u.a. auch Landschaftsschutzgebiete.
Ein groBer Teil des noérdichen und d&stlichen Gemeindegebietes befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Nauen - Brieselang - Krdmer“. Da Schutzgebiete nach landerspezifischen
Naturschutzrecht festgesetzt werden, werden sie im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, sondern
lediglich nachrichtlich Gbernommen (Naheres siehe dazu Kapitel 14).

Darlber hinaus werden im Flachennutzungsplan Ausgleichsflachen fir Eingriffe gemaB § 1a BauGB,
die bereits durch festgesetzte B-Plane planungsrechtlich gesichert sind, als Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Im Einzelnen
handelt es sich um folgende Flachen:

- Grinflachen Nauener See,

- Grinflachen Gewerbegebiet Nauen-Nord,

- Graben Stadtrandsiediung,

- Grinabschirmung Gewerbegebiet Nauen-Ost,
- Parkanlage Kreiskrankenhaus Nauen,

- Graben Einkaufszentrum Hamburger StraBe.

Ausgleichsflachen, d.h. Flachen zur Kompensation eines Eingriffs in Natur und Landschaft
insbesondere einer Bebauung und Versiegelung, besitzen zentrale Bedeutung. Grund ist die
Verpflichtung der Gemeinde zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (§ 8a BNatSchG, § 1a BauGB).

Insgesamt sollen die AusgleichsmaBnahmen die Besonderheiten und typischen Elemente der
jeweiligen Landschaftsrdume entwickeln helfen, wobei das Schwergewicht auf der Verbesserung
geschadigter oder entwicklungsfahiger Strukturen und weniger auf der Optimierung bereits wertvoller
Bereiche liegen sollte.

Folgende MaBnahmen erscheinen somit vor dem Hintergrund der naturrdumlichen Situation Nauens
und den im Landschaftsplan genannten Zielsetzungen sinnvoll.

Angegeben werden hier nur die wesentlichen, aus der gesamtrdumlichen Entwicklung ableitbaren
MaBnahmen. Darlber hinaus sinnvolle, sich erst aus der Bearbeitung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ergebene zusatzlich AusgleichsmaBnahmen bleiben hiervon unberiihrt.

Um dem gesetzlichen Anspruch, AusgleichsmaBnahmen in rAumlicher Nahe oder in funktionalem
Bezug zum Eingriffsort durchzufiihren, gerecht zu werden, haben sich folgende Schwerpunktbereiche
fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergeben:

- In Stadtndhe werden ein groBes zusammenhdngendes Gebiet im Anschluss an die
Stadterweiterung Nauen Sidwest, eine sldlich an das geplante Kreiskrankenhaus
angrenzende Flache sowie ein ungenutzter Griinlandbereich im Nordwesten (Taubenhorst)
als Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen dargestellt.

- Im Luchbereich sind die Eierhorst- und Schlangenhorstwiessen &stlich der B273, ein Bereich
nérdlich der Funkstation (zur Aufforstung) und eine momentan kiefernbestandene Flache
stdlich der Stadtwaldsiedlung als Flachen fir Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen dargestellt.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 129

R,



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Anzumerken ist, dass die groBflachigen wirtschaftlich genutzten oder nutzbaren Ausgleichsflachen
stdlich der UmgehungsstraBe und im Luch nicht ganzflachig zur Kompensation benétigt werden. Im
Wesentlichen sollen hier strukturanreichernde MaBnahmen wie Hecken-, Baum- oder
Feldgehdlzpflanzungen durchgefihrt werden.

In ihrer GesamigrdBe sind die Kompensationsflichen so bemessen. dass sie neben der 100%-
Kompensation der bilanzierten Eingriffe (vgl. Berechnung im Landschaftsplan) auch noch Ausgleichs-
und Ersatzmdglichkeiten fir Planungen bieten, die nicht Gegenstand der gemeindlichen
Bauleitplanung sind. Zudem sollen  Ausweichmdglichkeiten geboten werden, wenn
Eigentumsvorbehalte eine Durchfihrung von MaBnahmen auf direkt zugeordneten Flachen nicht
ermdglichen.

Folgende Ausgleichsflachen werden im FNP dargestellt:
Vorranggebiete und Entwicklungsgebiete

Sie werden zur Verdeutlichung des raumlichen Bezuges oben beschriebenen landschafts-
planerischen Entwicklungskonzeption im Entwurf dargestellt.

Vorranggebiete Naturschutz

- der Kranichschlafplatz an den Nauener Klarteichen (Lage im SPA-Gebiet Rhin-Havelluch),

- das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit Ergadnzung nérdlich von Nauen,

- das FFH Gebiet Beetzseerinne mit Niederungen westlich der L 91 (Lage im SPA Gebiet Mittlere
Havelniederung)

- das FFH-Wachower L6tz siidéstlich von Wachow,

- das Waldgebiet zwischen B 273 und der StraBe nach Paaren,

- das Runde Fenn in der Ribbecker Heide (FND)

- das GroBtrappenschongebiet Markee-Wachow-Tremmen,

- das GroBtrappenschongebiet Bornicke-Tietzow,

Die Ausweisung dient dem Schutz der hier vorhandenen wertvollsten Biotope und
Tierartenvorkommen im Plangebiet. Alle Gebiete zusammen decken das gesamte Spektrum der, flr
die Niederungslandschaft des Luches und den Hochflachen der Nauener Platte mit Feuchtbiotopen
und Rinnen typischen Lebensraume mit ihren Tierartenvorkommen ab.

Der Bereich des Kranichsschlafplatzes beinhaltet die charakteristischen Offenlandbiotope des Luches
(Feucht- und Nasswiesen, Roéhrichte, Wasserflaichen) und gewéhrleistet somit den Schutz der
beheimateten, stark gefahrdeten Tierarten (Kranichschutz, Wiesenbriterschutz, Fischotterschutz).

Im Waldgebiet zwischen B 273 und der StraBe nach Paaren werden dagegen die verschiedenen
Wald- oder Waldrandlebensrdume der Niederung erfasst. Hier ist die Biotopabfolge von trockenen,
mageren Dlnenstandorten bis zu feuchten Bruchwaldbereichen erfasst. Fir den faunistischen
Artenschutz sind der Greifvogelschutz und der Fledermausschutz besonders bedeutsam.

Die Darstellung der beiden GroBtrappenschongebiete erfolgt ebenso. Hier ist jedoch anzumerken das
im GroBtrappenschongebiet Bornicke-Tietzow in den letzten Jahren keine Nachweise erbracht
wurden. Das gleiche gilt fir den nérdlichen Bereich des GroBtrappenschongebiets Markee-Wachow-
Tremmen, zwischen ICE-Strecke Berlin-Hannover und Neukammer.

Vorranggebiete Biotopverbund

- Luchbereich entlang des Havellandischen GroBen Hauptkanals (Biotopverbund),
- Berger Rinne,

- Quermathener Rinne,

- Schwanebecker Rinne,

- Behnitz-Gohlitzer Rinne.

Zur ortlichen Umsetzung des im LaPro Brandenburg und im Landschaftsrahmenplan Landkreis
Havelland geforderten Biotopverbundes fir Feuchtgebiete wird der zentrale Bereich des Luches als
Vorranggebiet Biotopverbund ausgewiesen. Zum Boden- Grundwasser- und Klimaschutz ist hier eine
Vernetzung niederungstypischer Feuchtbiotope durch Wiederverndssung anzustreben.

Zudem werden die Lebensraumbedingungen fir die gefahrdeten Tierarten der offenen
Niederungslandschaft erhalten (Wiesenbriterschutz, Fischotter-, Biberschutz).

Im Bereich der Rinnen befinden sich z. T. groBflachig geschiitzte Biotope und Biotopkomplexe
(gemaB § 32 BbgNatSchG) sowie sehr wertvolle Biotope (geméafB Bestandsbewertung),
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Der Arten- und Biotopschutz sowie die Biotopentwicklung und -verbindung genieBt Vorrang
gegenlber allen Flachennutzungen. Ziel ist die Erhaltung und Entwicklung lokal bzw.
regionalUbergreifend bedeutender landschaftspragender Biotopkomplexe als Ausgangspunkte flr
einen regionalen Biotopverbund. Neben einem aktiven Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten
beinhaltet dies auch die Erhaltung der naturrdumlichen Rahmenbedingungen, wie Boden-, Wasser
und Klimaschutz.

Entwicklungsgebiete Erholungsnutzung
Zur Sicherung der Erholungsbedurfnisse der Bevélkerung werden das

- Gebiet zwischen StraBe Berge-Dreibriick und Berliner Ring,
- Ribbecker Heide mit Hinterbehnitzer Heide,
- Riewendsee.

als Entwicklungsgebiete fiir die Erholungsnutzung dargestellt.

Diese Gebiete erfiillen unterschiedliche Funktionen. Wie aus den Zielsetzungen des LEP eV
hervorgeht, ist der Raum des Havellandischen Luches als regionale Erholungslandschaft zu
entwickeln.

Die Ausweisung der Ribbecker Heide mit Hinterbehnitzer Heide sowie des Riewendsee erfolgt im
Zusammenhang mit der notwendigen Bereitstellung von Naherholungsgebieten fiir die ortsanséassige
Bevdlkerung. Speziell im Bereich des Riewendsees soll, bedingt durch die teilweise Lage im SPA-
Gebiet Mittlere Havelniederung bzw. dem FFH-Gebiet Beetzseerinne mit Niederungen, der ‘Ansturm’
durch Erholungssuchende gemindert bzw. naturschutzfachlich gesteuert werden.

Priagende Gehdlzstrukturen

Zum Erhalt und zur Verbesserung von Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft (vgl.
Zielsetzung Erhéhung der Strukturvielfalt der Landschaft) werden die fir die jeweiligen
Landschaftsraume (Luch, Nauener Platte, Landchen Glien, Ribbecker Heide, Wachower Létz,
Behnitz-Gohlitzer Rinne) typischen und pragenden Gehdlzstrukturen

- Hecken
- Feldgehdlze
- Baumreihen

dargestellt. Hierbei handelt es sich sowohl um Strukturen, die im Bestand zu schitzen sind, als auch
um Erganzungspflanzungen zur Erhéhung der Strukturvielfalt.

Markante Landschaftsformen

Ebenfalls fur Eigenart, Vielfalt und Schdnheit der Landschaft von Bedeutung sind markante
Landschaftsformen. Deshalb werden die fiir die Landschaftsriume Luch, Nauener Platte, Behnitz-
Gohlitzer Rinne und Ribbecker Heide typischen und pradgenden

- Hoéhenzige (Binnendiinen) im Niederungsbereich
- Hangkante der Nauener Platte
- Rinnentéler auf der Hochflache der Nauener Platte

zum Erhalt bzw. zur Wiederherstellung (Rinnentéler) dargestelit.
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14. Vorgaben (berortlicher Planungen — Kennzeichnungen (§ 5
Abs. 3 BauGB), nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 5 Abs.
4 und 4a BauGB)

Zu den Vorgaben Gberdrtlicher Planungen gehdren die auf anderer gesetzlicher Grundlage erfolgten
Planungen und planerischen Einschrankungen, die im Rahmen der Flachennutzungsplanung als
nachrichtliche Ubernahmen oder Kennzeichnungen in den FNP aufgenommen werden missen und
die die planerische Freiheit der Gemeinde entsprechend einengen.

GemaB § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige Festsetzungen
in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

Planungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften durchgefiinrt werden, sind in der Regel
Planfeststellungen nach den Fachplanungsgesetzen bzw. Plangenehmigungen, die der Planfest-
stellung gleichgestellt sind. Dies sind u.a. Planfeststellungen nach dem BundesfernstraBengesetz,
dem Eisenbahngesetz, dem Telegraphenwegegesetz, dem Luftverkehrsgesetz und dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz oder Fachgesetze der Lander auf den Gebieten des StraBen- und Wasser-
rechts.

Im Flachennutzungsplan 2004 sind folgende Vorgaben (berdrtlicher Planungen als Kennzeichnungen

Ubernommen:

- Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefadhrdeten Stoffen belastet sind
(Altlastverdachtsflachen, Altablagerungen).

- Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.

Folgende Vorgaben iberértlicher Planungen sind als nachrichtiche Ubernahmen in den Plan

eingearbeitet worden:

- Verkehrslandeplatz (Naheres siehe Kapitel 8.2 Verkehr),

- Hauptversorgungsleitungen (Naheres siehe Kapitel 8.3 Ver- und Entsorgungsanlagen),

- Rundfunksendestelle (Naheres siehe Kapitel 8.3 Ver- und Entsorgungsanlagen),

- Uberschwemmungsgebiete (Naheres siehe Kapitel 10. Wasserwirtschaft)

- Trinkwasserschutzzonen (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz),

- Landschaftsschutzgebiete (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz),

- FFH-Gebiete (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz),

- SPA-Gebiete (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und Naturschutz),

- nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und
Naturschutz),

- nach § 31 BbgNatSchG geschiitzte Alleen (Naheres siehe Kapitel 14.5 Landschaftspflege und
Naturschutz),

- Bodendenkmale,

- Baudenkmale.

Im Nachfolgenden werden die nachrichtichen Ubernahmen, die aus den Forderungen der
Denkmalpflege (Baudenkmale), der Bodendenkmalpflege riihren sowie die Kennzeichnungen des
Bergbaus und des Altlastenkatasters naher beschrieben.

14.1 Denkmalpflege

Nachrichtlich zu Gbernehmen sind nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen, wie Ensembles, Hauserfronten und Baugruppen sowie Denkmalzonen und flachige
Bodendenkmaler.

,Grundsétzlich ist anzumerken, dass mit dem novellierten Denkmalschutzgesetz vom 24.05.2004 alle
Denkmale i.S.d. § 2 BbgDSchG in Brandenburg per Gesetz unter denkmalschutzrechtlichem Schutz
stehen. In die Denkmalliste des Landes Brandenburg werden dabei all die Denkmale eingetragen, die
— mit der fachlichen fEstst3ellung der Denkmaleigenschaft — bekannt sind. ... Es handelt sich dabei
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um rein nachrichtliche Eintragungen; der denkmalschutzrechtliche Schutz fir Denkmale besteht
unabhéngig heirvon.®®

In der Stadt Nauen gibt es zahlreiche gesetzlich geschiitzte Einzeldenkmale, die sich insbesondere
innerhalb der Altstadt Nauens befinden. Die Altstadt der Stadt Nauen ist der Stadtentwicklungs-
schwerpunkt hdchster Prioritdt. Sie zu erhalten und zu sanieren bedarf weiter der gréBten
Anstrengung aller Beteiligten.

Die Altstadt selbst ist Denkmalbereich (Gebiet einschlieBlich und innerhalb der mittelalterlichen
Stadtbefestigung und StraBen sowie angrenzende StraBen und Wege). Geschitzt sind der
historische Siedlungsgrundriss, Erscheinungsbild, MaBstablichkeit und stadtraumliche Bezlge,
Gestaltung der vorhandenen baulichen Anlagen, Gestaltung und Befestigung der StraBen und Wege,
Befestigung und Bepflanzung.

Fir dieses Gebiet wurde die Sanierungssatzung ,Altstadt Nauen® erlassen - der Geltungsbereich
wurde in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Einzeldenkmale in diesem Bereich sind explizit nicht dargestellt, da durch die groBe Anzahl an
Denkmalen eine Lesbarkeit des Planes nicht mehr gewéhrleistet ware. In den Flachennutzungsplan
sind die Einzeldenkmale auBerhalb der Altstadt nachrichtlich tbernommen.

Die Denkmalverzeichnisse wurden bis zum 31.07.2004 von den unteren Denkmalschutzbehdrden der
Landkreise bzw. der kreisfreien Stadte gefuhrt. Mit dem In-Kraft-Treten des novellierten
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes am 01.08.2004 fihrt das Brandenburgische Landesamt
fir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum die Denkmalliste und ist dort im Internet
unter www.bldam.brandenburg.de Die Denkmalliste ist ein 6ffentliches Verzeichnis, in das die als
Denkmal bewerteten Objekte nachrichtlich aufgenommen werden. Der Denkmalschutz wird kraft
Gesetzes begrindet, das  heiBt, die Schutzbestimmungen des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes gelten fiir alle Denkmale und Bodendenkmale, ganz unabhangig davon, ob
sie in der Denkmalliste eingetragen sind oder nicht. Die Aufnahme in die Denkmalliste erfolgt von
Amts wegen; sie ist kein Verwaltungsakt. Soweit ein Denkmal aufgrund des novellierten
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste eingetragen wurde, kénnen
Verfligungsberechtigte die Eigenschaft als Denkmal durch Verwaltungsakt feststellen lassen.
Erstmals ist die Denkmalliste des Landes Brandenburg um Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 3 vom
26.01.2005 verdffentlicht worden, ihre Erganzung im Amisblatt Nr. 7 vom 22.02.2006. Die
Denkmalliste wird kontinuierlich fortgeschrieben.

(Anmerkung: In der Anlage 1 befindet sich die Denkmalliste der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen.)

14.2 Bodendenkmalpflege

In den Flachennutzungsplan sind die kartierten, flichenhaften Bodendenkmale gemaB § 5 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 2 BbgDSchG nachrichtlich Ubernommen. Dabei sind die in ihrer Ausdehnung
bekannten Bodendenkmale (historische Ortskerne) mit entsprechendem Planzeichen umgrenzt. Die
kleineren Bodendenkmale, deren exakte Ausdehnung unbekannt ist, sind mit Planzeichen nur
symbolhaft eingetragen.

Sie stellen den zurzeit bekannten Bestand dar. Da stindig Bodendenkmale neu entdeckt werden,
kénnen sich unter Umstanden neue Auflagen oder Nutzungseinschrankungen ergeben. Die Liste der
Bodenkmale wird durch das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum (Denkmalfachbehdrde) gefihrt.

.Die aufgefihrten Bodendenkmale stehen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fiir die Kulturge-
schichte des Menschen unter Schutz und sind zu erhalten (§§ 3 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Dies gilt auch fiir die ndhere Umgebung der Bodendenkmale (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG).
Bodendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewéhrleistet ist (§ 7 Abs. 2
BbgDSchG). Im gesamten Bereich der Schutzfliche und der Umgebungsschuizzone kdénnen
MaBnahmen deshalb nur zur Funktionssicherung bestehender Gebdude und Anlagen durchgefihrt
werden. Entsprechende BaumaBnahmen sind erlaubnispflichtig und sollen frihstmdéglich bei der
zustdndigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises beantragt werden (§§ 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG).
Gleiches gilt fir Anderungen der Nutzungsart. Bodendenkmalvertrdgliche Nutzungen sind
einvernehmlich anzustreben. ...

% Stellungnahme des Landkreises vom 04.05.2006
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Wir weisen Sie darauf hin, dass in zwei fir eine kinftige Nutzung ausgezeichnete Fldchen
Bodendenkmale befinden. Das Plangebiet ,Windeignungsgebiet SO, sddlich von Markee-Markau,
betrifft das Bodendenkmal Markau Fpl. 5 und 6 sowie das Plangebiet fir ,Flachen fiir
Versorgungsanlagen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerung’,
nordwestlich von Weinberg [Rundfunksendestelle], das Bodendenkmal Nauen Fpl. 5 betrifft. Sollten
den Denkmalschutz (berwiegende &ffentliche Interessen die Realisierung von vorhaben an den
bezeichneten Standorten verlangen, so miissen im Vorfeld von TiefbaumafBnahmen archdologische
Untersuchungen stattfinden, (ber deren Art und Umfang im Rahmen des dann zu fiihrenden
Erlaubnisverfahrens zu entscheiden sein wird. Vorsorglich machen wir bereits jetzt auf folgende
Regelungen des BbgDSchG aufmerksam:

Alle Verdnderungen und MaBnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig.
Verantwortlich hierfiir ist der Veranlasser (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Falls archdologische
Dokumentationen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafiir im Rahmen des Zumutbaren vom
Veranlasser des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 nd 4 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden
finanziellen und terminlichen Planungen rechizeitig und ausreichend zu berticksichtigen. Sollten bei
Erdbauarbeiten — auch auBerhalb der gekennzeichneten Bodendenkmalbereiche — Bodendenkmale
entdeckt werden (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfdrbungen, Holzpfidhle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o0.4.), sind unsere Dienststelle und die zustdndige
Denkmalschutzbehdérde unverziglich zu benachrichtigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). die
entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11
Abs. 4, 12 BbgDSchG) abgabepflichtig.“®

14.3 Bergbau

Nach § 5 Abs. 3 BauGB sollen die Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die den Abbau
von Mineralien bestimmt sind, im Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden:

Diese Kennzeichnung umfasst alle Flachen im Gemeindegebiet, unter den in Ublicher Tiefe der
Bergbau im Untertagebau umgeht oder unter denen Mineralien wie Kali untertage abgebaut werden,
die aber auf der Gelandeoberflache als Grundstiick vom Bergbau nicht weiter betroffen sind.

Sie soll generell darauf aufmerksam machen, dass es sich bei diesen Flachen um potentielle
Bergschadensgebiete handelt, in den langfristig Bodensenkungen oder sonstige Beeintrachtigungen
auftreten kénnen.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen liegt die Abbaustatte ,Lietzow"
(I013), in welcher der als grundeigen eingestufte Bodenschatz Quarzsand gewonnen wird. Die
Zulassung des Hauptbetriebsplanes ist bis zum 31.12.2009 befristet.

»Im Rahmen der Neuarbeitung des Regionalplanes Havelland-Fldming wird diese Fldche [bestehende
Sandgrube westlich Lietzow] von unserem Amt als Vorranggebiet fir die Rohstoffnutzung
vorgeschlagen. Im FNP-Gebiet finden sich derzeit keine weiteren aufgeschlossenen Lagerstitten.“®”

Ostlich der Ortslage Wachow befindet sich nach den hier vorliegenden Unterlagen eine verfiilite
Erdél-Erdgas-Tiefbohrung.

Die Kennzeichnungspflicht erstreckt sich auch auf frihere Abbaubereiche mit aufgegebenen
unterirdischen Anlagen und potentielle Abbauflachen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Restlécher ehemaliger obertdgiger Abbautitigkeit, die
gemdaB AO fiir Halden und Restlécher (Gbl. T. I, Nr. 31 vom 02.10.1980) eine Gefdhrdung fiir die
persénliche Sicherheit und den &ffentlichen Verkehr darstellen.®®

1) Bornicke (ehemalige LPG ,Karl-Liebknecht* Bérnicke — ca. 0,1 ha groB),

2) Tietzow (ehemalige LPG Tietzow, Badestelle — 0,07 ha groB und 1,5 m tief),

% Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege vom 23.03.2005

8 Stellungnahme des Landesamtes filr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 07.03.2005

8 Stellungnahme des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 07.03.2005
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3) Bergerdamm (ehemalige VEG (Z) Tierzucht Hertefeld Gemeindeverband Paulinenaue -
3,61 ha groB, 1,5 bis 2,0 m tief am Badesee)
4) Wachow (Tongrube am Riewendsee — ca. 10 ha groB3, 4 mtief)

.Im Rahmen der rohstoffgeologischen Kartierung wurden potentielle Héffigkeitsgebiete ausgewiesen,
die jedoch nur von geringer Fldchenausdehnung sind, da die geologischen Verhdltnisse
oberfldchennah im Bereich der Nauener Platte und der Landchen Glin und Bellin sehr stark von den
massiv anstehenden Geschiebemergeln dominiert sind.

Es handelt sich um eine Fldche 6stlich Berge (FIS_ID: 3342202), die eine geringfiigige Erweiterung
einer ehemaligen Sandgrube (die éstlich der beiden Altabbaue des Ortes) entlang des Abhanges zur
Niederung ermdglichen kénnte und fiir den 6rtlichen Bedarf an Sanden von Bedeutung sein kénnte,
zumal im Bereich der ehemaligen Grube hinsichtlich der ordnungsgeméBen Wiederherrichtung des
Gelédndes bisher nichts unternommen wurde.

Eine weitere Hoffigkeit wurde dstlich der Ortslage Bdmicke im Bereich der Bémicker Heide anhand
vorhandener Bohrungen und Erkundungsarbeiten groBflachiger ausgehalten (FIS_ID: 3343202)
Innerhalb dieser Fldche kénnten durch geologische Erkundungsarbeiten durchaus einzelne Bereiche
zur Gewinnung héherwertiger Bauzuschlagstoffe nachgewiesen werden und flir das Oortliche
Bauwesen in Zukunft Bedeutung erlangen.‘®®

14.4 Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen

GemaB § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB kennzeichnet der Flachennutzungsplan fiir bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (sog.
Altlasten).

Beim Flachennutzungsplan beschrankt sich die Kennzeichnungspflicht zwar auf Flachen, die fir
bauliche Nutzungen vorgesehen sind; bei anderen Nutzungen ist eine Kennzeichnung aber durchaus
mdglich und wegen der Warnfunktion der Kennzeichnung auch zweckmaBig.

In der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 01.03.2005 wurde mitgeteilt:

.Zum gegenwdrtigen Zeilpunkt sind im Alflastenkataster des Landkreises im Bereich des FNP
mehrere Altlastenverdachtsfldchen registriert.”

Im Stadtgebiet der Stadt Nauen sind verschiedene Altlastenverdachtsstandorte bzw. Altablagerungen
vorhanden, von denen eine Gesundheits-, Boden-, Luft- oder Wassergefédhrdung ausgehen kann. Die
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Havelland, geht von einem
Verdachtsmoment fir alle (ehemaligen) Gewerbestandorte und landwirtschaftlichen Betriebsstandorte
aus, solange keine konkreten Untersuchungen vorliegen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es notwendig, entsprechend der beabsichtigten
Nutzung, Untersuchungen zum Altlastenverdacht durchzufiihren. Die katastermaBige Erfassung von
Altlastenverdachtsflachen im Landkreis Havelland ist noch nicht abgeschlossen. Sollten weitere
Hinweise zum Vorliegen einer Altlast bzw. Altablagerung vorhanden sein, ist dies unverziglich der
unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann zur Gefahrdungsbeurteilung von
Altlastenverdachtsflachen (ALF) nur eine grobe Vorabschatzung, ohne fachliche Prifung geleistet
werden. Die genaue Untersuchung des Gefdhrdungspotenzials, hat im Rahmen einer Einzelprifung
sowie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

Ein relevantes Geféahrdungspotenzial ist nur auf den Flachen gegeben, auf denen eine Wohnnutzung
zulassig ist. Daher wird die Gefahrdungsabschatzung auf die dargestellten Wohnbauflachen und
Mischbauflachen und deren unmittelbares Umfeld begrenzt. Insgesamt werden 106 ALF untersucht.
Davon befinden sich 34 ALF auf Wohnbauflachen und 72 ALF auf Mischbauflachen.

8 Stellungnahme des Landesamtes filr Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg vom 07.03.2005

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 135

R,



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Zur Vereinfachung der Gefahrdungsabschatzung werden 6 Kategorien gebildet, die gleichwertig zu
beurteilende Ursprungsnutzungen zusammenfassen:

1. Allgemeine Gewerbebetriebe
(Ehemalige Brennereien, Heizhduser, Getrankefachhandel und metallverarbeitende
Betriebe)

2. Kiléaranlagen und Silos
(Ehemalige Klaranlage fir Landwirtschaftsbetriebe und Siedlungsabwésser sowie
Siloanlagen fir Landwirtschaftsbetriebe)

3. Lagerplatze und Hallen
(Ehemalige offene und Uberdachte Lagerplatze auf befestigten und unbefestigtem Grund
sowie Hallen zur Lagerung von Mischstoffen)

4. Stélle und landwirtschaftliche Anlagen
(Ehemalige Stallanlagen zur Produktionstierhaltung und betriebsbedingte Anlagen)

5. Tankstellen und Kfz-Werkstétten
(Ehemalige Tankstellen, Betriebstankstellen und Lkw-/ Kfz-Werkstatten, in denen
betriebstypische Gefahrenstoffe eingesetzt wurden)

6. Sonstige Nutzungen
(Ehemalige Kuhllager, Lagerstatten fir Kunstfaser- und Textilreststoffe, Gaswerke,
Druckereien, Anlagen zum Fettrecycling und Lagerplatze fiir Pflanze nschutzmittel)

Des Weiteren wird das Gefahrdungspotenzial in hoch, mittel und gering eingestuft, wobei eine
zusétzliche Gewichtung durch Wohn- und Mischbauflachen eingearbeitet wird. Die Grundeinstufung
wird aufgrund der Zusammenfassung in den Kategorien 1-6 nach dem allgemeinen
Gefahrdungspotenzial vorgenommen:

Kategorie Gefahrdungspotenzial auf | Gefahrdungspotenzial auf
Wohnbauflachen Mischbauflachen

1. Allgemeine Gewerbebetriebe mittel mittel

2. Klaranlagen und Silos hoch hoch

3. Lagerplatze und Hallen mittel gering

4. Stalle und landwirtschaftliche hoch mittel
Anlagen

5. Tankstellen und Kfz- hoch hoch
Werkstatten

6. Sonstige Nutzungen hoch hoch

Das Gefahrdungspotenzial auf Wohnbauflachen wird aufgrund der sensibleren Nutzung um eine
Klasse hoher eingestuft als auf Mischbauflachen. Ist bereits auf Mischbauflichen das
Geféhrdungspotenzial als hoch zu bewerten, wird auf Wohnbauflachen die gleiche Einschatzung
Ubernommen. Es ist weiterhin davon auszugehen, dass auf Mischbauflachen ohnehin eine
Vorbelastung vorliegt, die mit der vorhandenen und planerisch mdglichen gewerblichen Nutzung
vereinbar ist. Eine grundsatzlich um eine Kategorie niedrigere Gefahrdungseinstufung von
Mischbauflachen gegenuber Wohnbauflachen ist damit gerechtfertigt. Lediglich in der 1.Kategorie
wird eine gleichwertige Einstufung vorgenommen, weil die zusammengefassten Produktions- und
Lagerstatten in der Regel keine erheblich gefahrdenden Stoffe verwendeten.

Fir zulassige Planungen und Vorhaben im Bereich Wohnungsbau und Gewerbe auf den betroffenen
ALF-Flachen ergeben sich unterschiedlich zu beurteilende Restriktionen. Da vor Beginn der
BaumaBnahmen eine Einzelprifung und ggf. Dekontamination erfolgt (Versiegelung, Ruckbau,
Bodenaustausch), sind spatere Nutzungseinschrankungen vermeidbar.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass auf bestehenden Wohnbauflachen mit einer
hohen bis mittleren Gefahrdung die Nutzung der AuBenanlagen (Garten, Spielplatz 0.34.) nur
eingeschrankt madglich ist. Eine geringe Gefahrdung lasst sich durch einfache MaBnahmen
(Beraumung, Abdeckung) beseitigen.

Auf Mischbauflachen mit geplanter Wohnnutzung und geringer Gefahrdung ist eine analoge
Herangehensweise mdglich.

Bei mittlerer bis hoher Gefahrdung auf Mischbauflaichen mit bestehender und geplanter
Gewerbenutzung ist eine gutachterliche Untersuchung der ALF erforderlich.

Grundsatzlich ist bei jedem Verdachtsfall zuvor Ricksprache mit der zustandigen
Abfallwirtschaftsbehdrde zu halten und die Vorgehensweise abzustimmen.
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Im Folgenden werden in Tabelle 15 alle betroffenen ALF auf Wohn- und Mischbauflachen einer
Gefahrdungsabschatzung unterzogen: Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann zur
Gefahrdungsbeurteilung von Altlastenverdachtsflachen (ALF) nur eine grobe Vorabschatzung, ohne
fachliche Prifung geleistet werden. Die genaue Untersuchung des Gefadhrdungspotenzials, hat im
Rahmen einer Einzelprifung sowie auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

Ein relevantes Geféahrdungspotenzial ist nur auf den Flachen gegeben, auf denen eine Wohnnutzung
zulassig ist. Daher wird die Gefahrdungsabschatzung auf die dargestellten Wohnbauflachen und
Mischbauflachen und deren unmittelbares Umfeld begrenzt. Insgesamt werden 106 ALF untersucht.
Davon befinden sich 34 ALF auf Wohnbauflachen und 72 ALF auf Mischbauflachen.

ALF auf Wohnbauflachen

ALF auf Mischbauflachen

(Anmerkung: In der Anlage 2 befindet sich die vollstdndige Liste der Altlastenverdachtsfidchen und
Altablagerungen im Stadigebiet Nauen, die im Altlastenkataster gefiihrt werden.)
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Stadt Nauen
. Einzelhaushalte,
gz;?g# égﬁtr e?_t r\?,iflsde é Nahe Hamburaer StraBe. Nihe Brache; Altlastverdéchtige Autowerkstatt
1 334630053 y 9 ’ Ausgleichsflache | 20-233; Flache- keine Angaben Gartnerische 1 mittel
Ablagerung der Gartencenter far Mahlb Altabl Produkti
Baumschule ur Mahlbusen tablagerung roduktions-
genossenschaft
18-169/1;
18-170;
18-175;
18-176;
18-171;
18-171/2;
18-177;
18-
178/10;
GHG-OGS Berlin mbH ( Ketziner Str.9 (Edeka- Bestand 18-169/1; | Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe ) .
2 | 334633006 | EpEKA-Zentrallager ) Zentrallager) ungenutzt 18-170; | Flache-Altstandort | (SG) Petrol-Chemie |6 | hoch
18-171;
18-172/2;
18-177;
18-175;
18-176;
18-174/4;
18-178/7;
18-
178/10;
Kohlelager und ehem. P .
; N stiddstlcher Ortsrand , an . Altlastverdachtige ) Bergbau, Petrol- .
3 334633011 "I\'lt;(;r;r::kabstellfla. ACZ e Bl Brache 16-40/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) T 3 gering
Abgebrannte Textil,Kunstfaser
: oOstlicher Ortsrand, an der | Kfz-Werkstatt und L Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | u.deren
4 SELEEEI Etiagrgltzrl}godenhalle, Elen B5 Teilehandel SUE Flache-Altstandort (SG) verbrannte g 0
Reste(Fotos)
Tankstelle Melioration und ) . | Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe L ;
5 334633022 Tiefbau Nauen Brandenburger Str. 30 Brache 18-109/2; Flache-Altstandort (SG) Petrol-Chemie 5 hoch
Tankstelle, Ollager und Am Schlangenhorst, im G Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe 3 .
g SEEeEE Waschplatz Havelbus nordlichen Stadtbereich Bestandsnutzung | 10-135; Flache-Altstandort (SG) bl ey E 0
. . Graf-Arco-StraBe,ca i Gasproduktion
7 [ovessozs | oMol Eremaiges | GhniG o+ |Seslnd |rosas, | Aliee Bt o fren
Bahnhof rechts 9 9 Begleitprodukte
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Graf-Arco-StraBe 10-532/2; Gasproduktion,
8 | 334633027 Teilfl. I, Ehemal. Gaswerk S e S Bestand 10-532/8; | Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | chemische 6 hoch
Nauen/Saatgut QuedI'bg. e ungenutzt 10-532/5; | Flache-Altstandort (SG) Saatgutbehandlun
nordl.v.Bahnhof .
10-532/3; g
. westl.Ortsrand,a.d.B5 I . Verbrennungsriic
9 | 334633008 | Alles Heizhaus, Ferkstatl, | reqpys st Brache 20205 | R o | taa9%° COWere | stande, Petrol |1 | mittl
aragen ehem. Betriebsgelande CHemie
10 | 334633029 \éveasgg'tlfr?gm e ehem westlicher Ortsrand, an Brache 20-205: Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Petrol-Chemie, Ol 5 hoch
GPpG P ’ der B5 rechts ’ Flache-Altstandort (SG) und Schmierstoffe
Lagerhalle mit ehem. inn. westlicher Ortsrand, an ) .| Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Chemische
11| 334633030 u. angebauten Giftrdumen | der B 5 rechts Brache 20-201/2; Flache-Altstandort (SG) Industrie 6 hoch
. westlicher Ortsrand, an Altlastverdéchtige sonstiges Gewerbe .
12 | 334633031 Ehemalige Tankstelle GPG | "5 (ochts Brache Flédche-Altstandort | (SG) Petrol-Chemie 5 hoch
i . : Ol, Fett, Baustoff
Ehemalige Bestand ) . Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe L e .
13 | 334633034 Konsumgetrénkeproduktion Hertefelder StaBe, rechts ungenutzt 13-74/5; Flache-Alistandort (SG) I;:lzungsruckstan 1 mittel
Ehemaliger VEB DammstraBe/ Ecke Lebensmittel- e Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Kohleabrieb, ;
e (SR 08T Brennstoffhandel Nauen Hertefelder StraBe discounter UEAET Flache-Altstandort (SG) Kohlenstaub e genng
Jech und Partner LKW Heinrich- Heine- StraBe Gy Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe L ;
15 | 334633036 Reparaturwerkstatt 12 Bestandsnutzung | 18-39; Fiche-Altstandort | (SG) Petrol-Chemie 5 hoch
16 | 334633037 N Sl el Heinrich-Heine-StraBe B T 1222/118 Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Ol, Fette, Abgase 5 e
P 12/Ecke SChiitzenstraBe 9 34 1 8’_35_ Flache-Altstandort (SG) von Diesel
18-96; 18-
97; 18-
. 100; 18- 5 . 2 Kessel /
Brandenburgische Bau O . | Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe .
17 | 334633038 Brandenburger StraBe 36 | Brache 93; 18-94; P Leitungen / 5 hoch
GmbH, BT Nauen 18-95: 18- Fléache-Altstandort (SG) Olabscheider...
86; 18-91;
18-92;
15-42; 15- Kohlelagerung
Ehemalige Gartnerei, ParkstraBe/Ecke x 43; 15-39; | Altlastverdachtige ) . ’ .
18 | 334633039 ParksiraBe Nauen GoethestraBe Wohnhauser 15-40: 15- | Fliche-Altstandort Landwirtschaft (LW) Helzungen, 3 mittel
41 Baumaterial
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Autohandel Ol, Schmiestoffe,
Brandenburgische Hamburger Str. 34 + Aral ’ 20-257; Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Baumaterial,
L Automobil GmbH Nauen Tankst.neu TWaiLlésthé 20-258; Flache-Altstandort (SG) Heizungsrickstan 2 2E
de
Ehemalige . P . .
20 | 334633045 Getrankeproduktion Mauerstr. 22 tgllw. élly_lars],tvirldachtlge sonstiges Gewerbe ’\BAaunﬂatehrlaI ’ 1 mittel
Lehmann estandsnutzung Ache-Altstandort (SG) etallschrott
Getrankefachhandel und Bestand 15-86; 15 Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe
21 | 334633046 . Mauerstr. 22 87; 15-88; = 9 9 Werkstattbetrieb | 1 mittel
Pension Lehmann GmbH ungenutzt 15.89: Flache-Altstandort (SG)
22 | 334633049 | Osthavelland-Druck Nauen | Beriiner Str. 19 Worman W0 | o1 14, | Alastverdachiige | sonstiges Gewerbe | Produktionsriick- | ¢ |0
: Al ’ Flache-Altstandort | (SG) stande
Gewerbe
23 | 334633050 Autohaus Knaak Nauen Hamburger Str. 54 Bestandsnutzung | 20-240; ALEEECEDIE sEisigEs CaEiee Petrol-Chemie 5 hoch
ger Str. 9 * | Flache-Altstandort | (SG)
. Metallerzeugung . .
Allspann GmbH, ehemals = 20-264/2; | Altlastverdachtige " ! Produktionsriick- ;
24 | 334633051 Mukosol -Kuffner, Ahlers Schiitzenstr. 45a Bestandsnutzung 20-265/1- | Flache-Altstandort ;Jl\r/]lﬁll : bearbeitung stande 1 mittel
Metallerzeugung Produktionsriick-
Bauschlosserei Rainer . Bestand Altlastverdachtige A stande durch ;
) || Eeeiend Muller Nauen e ETgelsse 2 ungenutzt Flache-Altstandort ;Jl\r/]lﬁll) bearbeitung Schmiede und 1 i
SchweiBgase
Suzuki Autohaus Willer A (e Bestand 18-33; 18- | Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Baumaterial ,
2D || Eeseietde Nauen/ehem. Tankstelle AT =TI 2 ungenutzt 34; Flache-Altstandort (SG) Petrol-Chemie E Eg ]
Opel Autohaus Nauen Bestandsnutzung/ L4141 le Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Petrol-Chemie,
A SRS (ehem. Bathe ) 2T SR 4 19 Kfz-Werkstatt 20-114; Flache-Altstandort | (SG) Baustoffe 2 el
. Am Schlangenhorst 19- Altlastverdachtige ] ;
28 | 334633057 Fettrecycling Nauen 1 Brache Flache-Alistandort keine Angaben keine Angaben 6 hoch
. . Altlastverdéchtige . .
29 | 334633058 alte Tankstelle Berliner Str.68 Brache 30-119; Flache-Altstandort keine Angaben keine Angaben 5 hoch
. . Altlastverdachtige . .
30 | 334633059 alte Tankstelle Schutzenstr. Brache 20-269; Flache-Alistandort keine Angaben keine Angaben 5 hoch
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Ortsteil Berge
31 | 334630203 | Brennerei Brennerei Brache 1.157, | AMlastverdachtige | .\ icchatt (LW) | Nicht definiert 1| mitiel
’ Flache-Altstandort
Betriebstankstelle . . Altlastverdachtige ) . -
32 | 334630206 Werkstatthof Wirtschaftshof Brache 1-157; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Nicht definiert 5 | hoch
Betriebstankstelle Berge an . Altlastverdéchtige ) ) -
33 | 334630207 der B5 An der B5 Brache 1-153; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Nicht definiert 5 | hoch
Schweinestall Lehrlingshof, | Vor Ampel links an der . Altlastverdachtige ) )
34 | 334630214 Berge B5 Wohnen 1-126; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion 4 hoch
Schweinestall Hof Gutsche, . ) Nutzung als . Altlastverdachtige ) . .
35 | 334630215 Berge Ortsmitte an der B5 links Garage 1-133; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion 4 | mittel
Schweinestall Hof Musow, | links an der B5 Richtung | Nutzung als . Altlastverdéchtige ) )
36 | 334630216 Berge Ribbeck Garage 1-135; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion 4 hoch
Schafstall, Ortsausgang links an der B5 Richtung | Teilabriss/ a7 Altlastverdéchtige . )
37 | 334630217 Berge Ribbeck Wohngebéude 1-137, Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion 4 hoch
Ehemal. Tankstellenplatz ; BT Altlastverdachtige ; ) .
38 | 334630218 auf dem Gutshof vorn Ortsmitte Brache 1-157; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Petrol-Chemie 5 | hoch
39 | 334630219 | Abgerissener Kuhstall, Ortsmitte Brache 1-157;  |AMlastverdachtige 1) .y ischat (L) | TerProduktion/Ba |, 1 po0p
Gutshof Berge Flache-Altstandort umaterial
Lagerhalle und Speicher ’ BT Altlastverdachtige 7 : : .
40 | 334630220 Guishof Berge Ortsmitte Brache 1-157; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Bauindustrie 3 | mittel
Ortsteil Bergerdamm
Futterhaus und .
. " . Bestand 11-41; 11- | Altlastverdéachtige . ) :
41 | 334633106 agnvgfeé?destalle VEG(T) nordostiich Hertefeld ungenutzt 42: Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion 4 mittel
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Ortsteil Bérnicke
. . . - Teilw. 4-49/4; 4- | Altlastverdachtige ) )
42 | 334633202 Schweinestélle Bornicke nordostlicher Ortsrand Wohnnutzung 93/16: Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion |4 hoch
Ortsteil GroB Behnitz
4-151/1;
4-152; 4-
Schweinestall GroB3- . 142; 4- Altlastverdachtige ) )
43 | 334631052 Behnitz Schweinestall Brache 150: 4- Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion |4 hoch
151/2; 4-
153;
Werkstatt LPG(T) GroB- . Bestand . Altlastverdachtige ) .
44 | 334631053 Sl Wirtschaftshof ungenutzt 2-89; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Werkstatt 4 mittel
45 | 334631054 Tankstelle GroB3-Behnitz Wirtschaftshof Brache 2-65; ALEEECEDIE Landwirtschaft (LW) PP LS 5 hoch
’ Flache-Altstandort tion
Bullen- und Kalberstalle ; Bestand 2-65; 2- Altlastverdachtige ; : .
46 | 334631055 LPG(T) GroB-Behnitz Ortsmitte rechts ungenutzt 67: 2-68: | Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Terproduktion | 4 mittel
Bestand 2.87: 2. Tierproduktion,
Gutskuhstall LPG(T) GroB- . ungenutzt/ o an. | Altlastverdachtige ) Bauschutt, .
47 | 334631058 Sz Gutshof, Ortsmitte Bauantrag fir 2186282 Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) ST 4 mittel
Gastronomie ’ de
Bauwerkschad
. . . enim
Ehemalige Brennerei und ] Bestand . Altlastverdachtige . ; :
48 | 334631059 Speicher GroB-Behnitz Gutshof, Ortsmitte ungenutzt 2-84; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) 5Sg;nbere|ch 3 gering
Feuchtbetrieb
4-36; 4- Altlastverdachtige . )
49 | 334631151 Schafstall Quermathen DorfstraBe Brache 37: Flache-Altstandort keine Angaben Landwirtschaft | 4 hoch
Ortsteil Kienberg
. ) . . Altlastverdachtige ) )
50 | 334633151 Betriebstankstelle Kienberg | Traktorenstitzpunkt Bestandsnutzung | 1-529; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft |5 hoch
westl. Ortsrand,200m vor Altlastverdichtiae Pflanzenproduk
51 | 334633154 Horizontalsilo Kienberg hintere Stallanlagen 2 Wohnhéauser 1-552; Flache-Altstan dg it Landwirtschaft; tion, 2 hoch
a.d.S ache-Alistanco Baumaterial
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Abgebrannter ehemaliger | Ortsmitte, auf dem o Altlastverdachtige 3 : :
52 | 334633156 Bergeraum Kienberg Guishof rechts Brache 1-524; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Baumaterial 3 gering
Kleiner Rinderstall Ortsmitte, Gutshof vorn . Altlastverdachtige : Tierproduktion, .
53 | 334633157 Kienberg fifes Bestandsnutzung | 1-521; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) e 4 mittel
. ; 5 Tierproduktion
Alter Rinderstall Gutshof Auf dem Gutshof hinten | Bestand 1-530; 1- | Altlastverdachtige ; ’ ;
S || EECEIEE Kienberg rechts, Ortsmitte ungenutzt 531; Flache-Altstandort e el (L) Bapstoffe, 4 i
Reifen, Unrat
Alter Kalberstall mit Auf dem Gutshof hinten 1-530; 1- | Altlastverdachtige : Tierproduktion, .
55 | 334633160 Speicher Kienberg rechts Bestandsnutzung 531; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) Baumaterial “ mittel
1-515/2;
n Auf dem Gutshof links, 1-517/2; Altlastverdachtige ] Tierproduktion, n
56 | 334633161 Alter Gutskuhstall Kienberg Ortsmitte Bestandsnutzung 1-516/2: Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) Baumaterial 4 mittel
1-514/2;
Ortsteil Kein Behnitz
Betriebstankstelle und 3 . | Altlastverdachtige 3 ' -4
57 | 334631104 Ollager Kurve Ortseingang Brache 16-43/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Nicht definiert |5 hoch
. . 16- a
58 | 334631105 | Rinderstall Klein-Behnitz | Qriseingang Klein- Bestand 432,16 | Alllastverdachtige | o4 pinschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
Behnitz ungenutzt 44/2- Flache-Altstandort
Schweinestall neben An der StraBe nach . Altlastverdachtige ) . .
59 | 334631106 Kuhstall T El 2 Brache 16-47/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Tierprodution | 4 mittel
Ortsteil Lietzow
60 | 334630151 Ehemaliger Bullenstall Nordlicher Ortsrand Ea 6-59/2; ik Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
ungenutzt ’ Flache-Altstandort
6-58;6- | Atlastverdachtige
61 | 334630152 Kalberstall Holzbaracke Nordlicher Ortsrand Brache 59/2; 6- Flache-Al g Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
59/2: Ache-Altstandort
62 | 334630153 | Schweinestalle Lietzow | Nordlicher Ortsrand Bestand 6-56/3; | AMlastverddchtige | g inschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mitte!
ungenutzt Flache-Altstandort
. . Kuhstall ehem. Schéferei | Bestand . Altlastverdéchtige ) ) )
63 | 334630154 Kuhstall Schaferei Siidl. BS ungenutzt 6-109; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
Bullenstall bei . Altlastverdachtige ) ) .
64 | 334630155 Getréinkestiitzpunkt Bullenstall Luchweg Brache 6-59/1; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
Kuhstall Tessmerhof Bestand . Altlastverdachtige ) ) .
65 | 334630156 Kuhstall Tessmerhof stdl. BS ungenutzt 6-108; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
: : : : Autohandel/ Kfz- | ~ . Altlastverdachtige : : :
66 | 334630157 Speicher Lietzow Speicher Lietzow Werkstatt 6-76; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft |3 gering
. Hamburger StraBe 10, I
67 | 334630160 | rankstelle Stiitzpunkt Dorfeingang links an der | Brache 6002, | Allastverdachtige | 4 itschaft (LW) | Petrol-Chemie |5 hoch
Lietzow B5 Flache-Altstandort
: Ortsmitte, rechts an der | Autohandel/ Kfz- T Altlastverdachtige 3 Tierproduktion, 3
68 | 334630161 Alter Gutshof Lietzow B5 Werkstatt 6-176; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) Baustoffe 4 mittel
Ortsteil Markee
Bullenstall Markau, an der . Bestand . Altlastverdachtige ) . .
69 | 334631851 e neben Kirche Markau ungenutzt 11-37/1; Flache-Alistandort Landwirtschaft Tierproduktion | 4 mittel
Werkstatt Teilbereich ; Bestand - Altlastverdachtige ; .
70 | 334631852 chem. VEG Markee Ortsmitte rechts Markau ungenutzt 11-20; Flache-Altstandort Landwirtschaft Tierproduktion |4 hoch
Bullenstall, ehem. Altlastverdzchti
71 | 334631853 Gemeindebiro - Hof Ortsmitte rechts Brache 11-25; rastverdachuge Landwirtschaft Landwirtschaft | 4 hoch
Flache-Altstandort
Markau
Schweinestall Markau, Hof | vor der zweiten Kurve Bestand i Altlastverdachtige ; ; ;
72 | 334631854 Schmidt links in Markau ungenutzt 11-48; Flache-Altstandort Landwirtschaft Tierproduktion |4 mittel
Schweinestélle Markau, Anfang Wernitzer Weg ) . Altlastverdachtige 7 :
73 | 334631855 gegeniber Reha-Gut links Brache 11-50/5; Flache-Altstandort Landwirtschaft Tierproduktion |4 hoch
74 | 334631865 Kartoffelsortierhalle, ehem. auf dem alten Gutshof Brache 6-48; Altlastverdachtige Landwirtschaft Eﬁgﬁltlzghue 3 erin
VEG(P) Markee : Flache-Altstandort o gering
P e it Bl Altlastverdéchti Chemisch
75 | 334631866 | Melkhaus, ehem. VEG Auf dem alten Gutshof | Brache 6-48; Fraﬁ erdachiige = | andwirtschaft cmische 6 hoch
Ve Ache-Altstandort Industrie
Ortsteil Neukammer
von HAW fteilw.
Schweinekombinat . . Uberbaut und . Altlastverdachtige ) ) .
76 | 334630951 e Schweinekombinat gewerbliche 26-1/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft | 4 mittel
genutzt
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Tankstelle Stitzpunkt An der Brandenburger . Altlastverdachtige . :
77 | 334630952 Nl Siruees fle 0 6 Brache 26-31; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Petrol-Chemie hoch
26-31;26-
Ortsausgang Bestadnsnutzung gggg Altlastverdachtige ) Tierproduktion .
78 | 334630953 Rinderstélle Neukammer Ortsgusgang nach o — 37:26- Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) B mittel
Behnitz links .
38;26-
39;26-30;
LKW-Service GmbH Ortsmitte, Schwanebecker 26-13;26- | Altlastverdachtige ) Fette und
) || et Neukammer Weg =S = 15; Flache-Altstandort e el (L) Schmierstoffe Eg ]
Horizontalsilo neben Ortsausgang links, an der | Bestand . Altlastverdachtige ) . .
S Stallanlagen Neukammer | StraBe nach Behnitz ungenutzt 25l Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Sickersafte 0
Ortsteil Ribbeck
Schweinestall hinter nordlicher Ortsrand hinter | Bestand . Altlastverdachtige . ; .
EE Kuhstall I, Ribbeck Kuhstall ungenutzt Il Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mitts|
. o Bestand . Altlastverdachtige . ; ;
82 | 334630252 Kuhstall I, Ribbeck nortlicher Ortsrand ungenutzt 1-41; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
Jungrinderstall Brauer, Ecke SchulstraBe Bestand Jmep Altlastverdachtige ; ; ;
& || Eeaeliae Ribbeck u.Theodor-Fontane-Str. ungenutzt L= Flache-Altstandort Leme i L) | et i
Abwasser von
Klaranlage Plegeheim . _ ) Altlastverdachtige sonstiges Gewerbe | Bevolkerung
84 | 334630256 Ribbeck norddstlicher Ortsrand Bestandsnutzung | 1-112/4; | £ b o A fistandort (SG) i hoch
Bauindustrie
Alter Speicher mit friherer | Auf dem Gutshof Bestand G Altlastverdachtige . ; : :
85 | 334630257 e Ortsmitte ungenutzt 1-47, Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Bauindustrie gering
Ehemalige BHG-Lagerhalle | dstlicher Ortsteil, an der . Altlastverdachtige ) Pflanzenproduk .
86 | 334630261 Ribbeck B5 rechts Bestandsnutzung | 1-120/6; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) tion, Baustoffe mittel
Ortsteil Schwanebeck
. . . Altlastverdachtige . . ;
87 | 334631003 Rinderstall Schwanebeck | Nahe Dorfplatz Brache 39-92/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft mittel
. Altlastverdachtige ) . .
88 | 334631004 Bullenstall Schwanebeck neben Gutshaus Brache 39-92/2; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
Altes Beton-Hochsilo Bestand YR Altlastverdachtige ; ;
89 | 334631005 Schwanebeck Feldweg nach Markee ungenutzt 39-84; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft hoch
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Ortsteil Tietzow
. An der StraBe nach 5-159;5- Altlastverdéchtige ) Pflanzenproduk
90 | 334633301 Flachsilos Tietzow Flatow Bestandsnutzung 160: Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) tion hoch
. An der StraBe nach 5-159;5- Altlastverdéchtige ) .
91 | 334633302 Gullelagerbecken Tietzow Flatow Bestandsnutzung 160: Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion hoch
Tierproduktion,
. Lagerung von
92 | 334633303 Schweinestélle Tietzow An der StaBe nach Brache 5'15_4’5' .| Sanierter Altstandort | Landwirtschaft (LW) | Mist und Giille, hoch
Flatow 155;5-17; .
undichte
Sammelgruben
Alter 90er Kuhstall, ehem. A Bestand 5-6/3;5- Altlastverdachtige ) . .
93 | 334633310 LPG(T) Tietzow Dorfmitte links ungenutzt 6/6: Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
. . . Am Ende der . .
94 | 334633311 Eggma"?_e gcr‘we'”e"‘ta"e Dorfstr.links, Besa”dt t 2'2?4/ 8:5- lﬁ‘l'?'aﬁt"%‘t’atcht('jget Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
() ety slidwestlicher Ortsrand Ui ’ EEflSALS e el
LA T Forstwirtschaft
. . . Altlastverdachtige (LW)'Polyzyklische .
95 | 334633313 ehemaliger Forsthof DorfstraBe 89a Brache 5-168/2; | Flache-Altstandort | aromatische Kohlen- I(il_)rsnfr:a?mer- hovh
wasserstoffe (PAK) 9
Ortsteil Wachow
) . nordostl. Ortsrand von Bestand . Altlastverdachtige ) ,
96 | 334631201 Gohlitzer Diingerschuppen Gohlitz ungenutzt 5-46; Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft hoch
; . norddstl. Ortsrand von 5-206;5- | Altlastverdéchtige . . ;
97 | 334631202 Schweinestall Gohlitz Gohlitz Brache 207/2: Flache-Alistandort Landwirtschaft (LW) | Landwirtschaft mittel
. . nordlicher Ortsrand von e Altlastverdachtige ) Pfanzenproduk
98 | 334631203 Flachsilo Gohlitz Gohlitz Brache 5-46; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) tion hoch
Schweinestélle Gohlitz, . Bestand . . Altlastverdachtige ) . .
99 | 334631208 gegentiber Kirche Ortsmitte, rechts ungenutzt 5-68/3; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktin mittel
100 | 334631209 Sphafstall u.-Scheune geg. Ortsmitte,rechts Bestand 5-68/3; AIEIastverdachtlge Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
Kirche ungenutzt Flache-Altstandort
Kuhstall ehem. Tasche . . Altlastverdachtige ) . .
101 | 334631252 Niebede Ortsmitte Brache 1-27/4; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
102 | 334631253 | Rinderstall Niebede dstlicher Ortsrand Eand 1.25/1; | AMlastverdachtige 1) g inschaft (LW) | Tierproduktion mitte!
ungenutzt ’ Flache-Altstandort P
Kélberstall im Winkel, ; . Altlastverdachtige ; ; .
103 | 334631308 ehemals LPG(T) Wachow westlicher Ortsrand Brache 1-168; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tierproduktion mittel
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Ifd. | Registrier- ortsiibliche Bezeichnung StraBe, Nr. aktuelle Nutzung Flur- Art der AA/ AS Branchen- Herkunft der Kate- Gefahrdungs-
Nr. | nummer Flurstiick gruppe(n) Stoffe gorie abschéatzung
Ehemaliger Kuhstall Ortseingang rechts, Py Altlastverdachtige . . .
104 | 334631309 Jeschke, LPG(T) Wachow | gegeniiber Gaststétte Brache 1-142; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) | Tieproduktion mittel
Altes Milchkiihlhaus Néhe Ortsmitte, an der . . Altlastverdéchtige ) Schmiermittel,
105 | 334631310 Wachow NebenstraBe rechts Ruine 1-134; Flache-Altstandort Landwirtschaft (LW) Baustoffe hoch
) - Bestand . . | Altlastverdéchtige sonstiges Gewerbe . .
106 | 334631315 Ehemalige BHG Wachow | stidlicher Ortsrand ungenutzt 1-81;1-82; Flache-Altstandort (SG) keine Angaben mittel
Tabelle 33: Gefahrdungsabschétzung (ALF) auf Wohn- und Mischbauflachen
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14.5 Landschaftspflege und Naturschutz

Sonstige Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften sind u.a. Wasser-
schutzgebiete sowie Natur- und Landschaftsschutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen.

Wasserschutzgebiete

In Nauen gibt es vier Wasserwerke, mit nach § 19 WHG ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebieten.
GemaB Schutzzonenbeschluss v. Juli 1976 ist jegliche Bebauung in der Fassungszone und der Zone
Il verboten.

Die Bereiche um die Brunnen und die Wasserwerke (mit Brunnen) herum sind gemaB Unterer
Wasserbehdrde des Landkreises Havelland als Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen.

Die Trinkwasserschutzzonen Il und Il des Wasserwerkes Nauen erstrecken sich auf die Gemarkung
Markee; sie sind ebenfalls im Plan dargestellt.

Durch den Bau des Wasserwerkes im OT Bérnicke hat der Anschlussgrad an die zentrale
Wasserversorgung ein sehr hohes Niveau erreicht (95-100 %).

Die in den Trinkwasserschutzzonen relevanten Nutzungsbeschrankungen und Verbote ergeben sich
aus der im jeweiligen Kreistagsbeschluss verankerten TGL 24348. (Quellen: Wasserwirtschaftlicher
Rahmenplan / Regionalplan Havelland-Flaming / Untere Wasserbehdrde Landkreis Havelland).

Wasserwerk Beschreibung / jahrliche Schutzzonen (TWS2) Schutz-
(Ww) Férdermenge gebietsflache
WW Nauen keine Angaben Schutzzonenbeschluss vom Juli 1976 keine Angabe
Ketziner StraBe 10 m allseitig je Brunnen

220 m allseitig je Brunnen
500 m allseitig je Brunnen

WW Gohlitz Wasserfassung mit 2 Brunnen Schutzzonenbeschluss 0134/83 vom 22.12.83 ca. 30 ha
Baujahr: 1985 5 m allseitig je Brunnen
Qa: 129.000 m3 50 m -
300 m S/O

N/W bis StraBe

WW OT Ribbeck Grundlastwerk mit 1 Brunnen Schutzzonenbeschluss 0055/81 vom 07.05.81 ca.1ha

Baujahr: 1990/91 5 m allseitig
Qa: 7.300 m? 50 m allseitig
keine festgelegt
WW OT Bérnicke | Brunnen keine festgelegt keine Angabe

Tabelle 34:Wasserwerke, Schutzzonen

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

In Naturschutzgebieten steht der Biotop- und Artenschutz im Vordergrund. In der Verordnung
formulierte Ge- und Verbote kdnnen Nutzungseinschrankungen zur Folge haben, die Uber
Foérderprogramme und Vertragsnaturschutz ausgeglichen werden kénnen.

GemaB § 23 Abs.1 BNatSchG sind Naturschutzgebiete (NSG) ,rechisverbindlich festgesetzte
Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in
einzelnen Teilen

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Biotopen oder Lebensgemeinschaften

bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit erforderlich ist.*
Ihre Ausweisung erfolgt i.d.R. durch die H6heren Naturschutzbehérden bei den Regierungsprasidien,
gelegentlich auch durch die Obersten und Unteren Naturschutzbehdrden der Lander per Erlass oder
Rechtsverordnung. Aus raumordnerischer Sicht kommt dem Naturschutz in diesen Gebieten eine
Vorrangfunktion zu. Sie bilden neben den Nationalparken bedeutsame Flachen zur Erhaltung der
Biodiversitat in Deutschland.®

Naturschutzgebiete (§ 21 BbgNatSchG) wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.

% http://www.bfn.de/03/030401.htm
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Ziel von Landschaftsschutzgebieten ist es, das Landschaftsbild zu bewahren, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. wiederherzustellen und der Erholung zu
dienen. OrdnungsgemaBe Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft sind erlaubt.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen nach § 26
Abs. 1 BNatSchG ,ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes oder der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der
Naturgiter,
2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder
3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung erforderlich ist'.
Gegenlber den Naturschutzgebieten handelt es sich hierbei in der Regel um groBflachigere Gebiete
mit geringeren Nutzungseinschrédnkungen. Veranderungsverbote zielen darauf ab, den ,Charakter”
des Gebietes zu erhalten. Land- und Forstwirtschaft kénnen elngeschrankt werden, sofern sie den
Charakter des Gebietes veriandern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen.®

LSG 'Nauen-Brieselang-Kramer':

Unterschutzstellung am 7.1.1998, GréBe: 23.208 ha.

Lage:

Die Grenze bildet im nérdlichen Bereich die Bahnlinie zwischen Tietzow und Bdérnicke und weiter
stdlich die B 273. Die Landschaft 6stlich dieser Grenzen befindet sich im LSG.

Schutzzweck:

Es handelt sich hier um einen dinn besiedelten, natur- und kulturgepragten Landschaftsraum mit
ausgedehnten Wald- und Forstflachen, die unterbrochen und abgelést werden von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen und einer Vielzahl von Kleinstrukturen, wie Graben, Dinenrlicken und
Feuchtstandorten mit hoher Bedeutung firr den Biotop- und Artenschutz.

- Erhaltung, Pflege und Entwicklung wichtiger Waldausflugsgebiete im Westen von Berlin,

- ErschlieBung der agrarisch genutzten Gebiete, Luch- und Ackerlandschaften durch
Wanderwegenetze sowie die Erhaltung, Pflege und Neuschaffung &sthetisch ansprechender
Flurgehdlze fir die Erholung,

- Erganzung bzw. Wiederherstellung der historischen Heckenlandschaften, Erhaltung
landlicher Siedlungsstrukturen, einschlieBlich typischer markischer Dorfer,

- Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Bestockungen.

LSG ‘Westhavelland’:
Die Festsetzung des LSG erfolgte am 29.04. 1998, GroBe: 144.000 ha.
Lage:
Das LSG umfasst die untere Havelniederung, das Rhinower Landchen, das untere Rhinluch, das
Havellandische Luch sowie die westliche Nauener Platte, die Beetzseekette und Zootzen.
Schutzzweck:
Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes; dieser eiszeitlich gepragten,
brandenburgtypischen Kulturlandschaft, insbesondere
- der periodisch Uberfluteten, extensiv genutzten Niederungslandschaften,
- der abwechslungsreich strukturierten, typischen Urstromtallandschaft,
- der dinn besiedelten landlichen Rdume mit dem mosaikartigen Wechsel von Griinland,
Gewassern, geschlossenen Waldungen und Ackern,
- der pleistozédn entstandenen Stauch- und Endmorédnen, Talsand- sowie den postglazial
entstandenen Auenlehm- und Niedermoorflachen sowie Diinen,
Erhalt und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes insbesondere
- durch den Erhalt bzw. die Wiederherstellung oder Renaturierung von Niedermoorflachen,
- durch die Vernetzung von Biotopen und den Erhalt von Strukturelementen in der
Offenlandschaft wie Feldgehélzen, Baumreihen,
- wegen der Bedeutung des Gebietes als Klimaausgleichsflache und Frischluftentstehungs-
gebiet,
- durch den Schutz der Bdden vor Uberbauung, Degradierung, Abbau und Erosion,
- Erhalt und Entwicklung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe
Erholung im Einzugsbereich von Berlin und Brandenburg,
- Entwicklung des Gebietes in Hinblick auf eine &kologisch orientierte, reich strukturierte,
naturvertragliche Landnutzung.

" http://www.bfn.de/03/030404.htm
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Somit liegt fast der gesamte nérdliche und westliche Bereich des Plangebiets innerhalb der beiden
LSG. Dem entsprechend sind gemaB § 22 Abs. 3 BbgNatSchG alle Handlungen verboten, die dem
besonderen Schutzzweck entgegenstehen.

Naturdenkmale (§ 23 BbgNatSchG)

Fir die Festsetzung von Naturdenkmalen ist die Untere Naturschutzbehérde zusténdig (§ 23 Abs. 2
BbgNatSchG). GemaB § 23 Abs. 3 BbgNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder Veradnderung nach MaBgabe der vorhandenen oder zu erlassenden
Rechtsverordnung fihren, verboten.

- [0080 B] Traubeneiche (Quercus petraea) Lage: OT Markee, im Garten des ehem.
VEG OT Markau

- [0084 BG] Lindenensemble (4 Exemplare) Lage: OT Tietzow, Friedhof

- [0088 B] Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Lage: OT Klein Behnitz im Dorf

- [0090 B] Stieleiche (Quercus robur) Lage: OT GroB-Behnitz, Waldkante am
Park nérdl. Vorwerk Klein Behnitz

- [0091 BG] 2 Platanen (Platanus ecerifolia) Lage: GroB-Behnitz, Ostufer des Sees im
Park

- [0106 BA] Pyramideneichenallee Lage: OT Klein Behnitz, Vorwerk

- Haselquelle Lage: OT GroB Behnitzer See

- [0109 B] Pyramideneiche Lage: OT GroB Behnitz, DorfstraBe Nr. 27

- [0111 BA] Linden / Eichen-Allee Lage: OT GroB Behnitz - Vorwerk Peterhof

- [0121 B] Stieleiche (Quercus robur) Lage: OT Wachow Ortslage

- [0122 BG] 3 Echte Kastanien Lage: OT GroB-Behnitz, 100 m westlich des
Bahnhofs

- Geschitztes Fledermausquartier Lage: OT Klein Behnitz, Vorwerk

- [0132 B] Stieleiche (Quercus robur) Lage: OT GroB Behnitz, Zufahrt zum
ehemaligen Schloss

- [0135 B] Stieleiche (Quercus robur) Lage: OT Klein Behnitz, Behnitzer Heide,
500 m westlich Friedrichshof

- Fledermauswinterquartier Lage: OT GroB Behnitz Keller an der

LadestraBe des Bahnhofs
- [0110 BG] Grenzallee Stieleiche (Quercus robur) Lage: im Acker zwischen OT GrofB Behnitz

und OT Schwanebeck

o Baumgruppe Kiefer Stieleiche (Quercus robur, Lage: an der StraBe von Wernitz nach

Pinus sylvestris) Tremmen, westlich der Abzweigung

nach Markee

- Stiel-Eiche (Quercus robur) Lage: Hof Landratsamt, Goethestr.59-66

- Stiel-Eiche (Quercus robur) Lage: Lindenplatz, Berliner Str.26

- Platane (Platanus hispanica) Lage: Jugendclub, Ketziner Str.,
Sagewerksplatz

Geschiitzte Landschaftsbestandteile/Flichennaturdenkmale (§ 24 BbqgNatSchG bzw. § 15
Naturschutzverordnung der DDR)

In dieser Schutzkategorie sind die nach DDR-Recht ausgewiesenen ‘Flachennaturdenkmale’ mit
enthalten.

Naturlehrpfad um den GroB Behnitzer See

Lage: westlich GroB Behnitz

Park von GroB Behnitz (Unterschutzstellung seit 3.4.1969)

GroBe: ca. 8 ha

Lage: nordwestlich des GroB3 Behnitzer Sees, einschlieBlich des Seeufers

Schutzzweck: Erhaltung und Pflege des etwa 100 m breiten Waldstreifens mit parkahnlichem
Charakter, stattlichen BA&umen und einer artenreichen Frihlingsflora.
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Kleiner Hillpfuhl (Unterschutzstellung seit 26.1.1967)

GroBe: ca. 2000 nv?

Lage: 1,5 km sldwestlich Klein Behnitz

Schutzzweck:  Schutz des einzigen bekannten Vorkommens der begrannten Segge (Carex
aristata) im Gebiet der ehemaligen DDR, geologische Bedeutung als eiszeitliche

Hohlform.
Fischerquelle (Unterschutzstellung seit 28.8.1968)
GroBe: 500 m?
Lage: 1 km sdwestlich Gro3 Behnitz

Schutzzweck:  Eine der wenigen Quellen im Kreis Nauen, dient zur Beobachtung geologischer
Verhéltnisse, geologische Bedeutung.

Rundes Fenn (Unterschutzstellung seit 3.4.1969)

GroBe: 2 ha

Lage: 1,5 km nérdlich Gro3 Behnitz

Schutzzweck:  Mooriges Fenn mit Vorkommen von rundblattrigem Sonnentau (Drosera rotundifolia)
und der Moosbeere (Vaccinium oxycoccus), geologische Bedeutung als eiszeitliche

Hohlform.
Weihenbrutplatz (Unterschutzstellung seit 30.7.1970)
GroBe: 3 ha
Lage: Verlandungsflachen des GroB- und Klein Behnitzer Sees

Schutzzweck:  Bis 1986 Brutplatz von Korn- und Wiesenweihe, zur Zeit Brutplatz der Rohrweihe,
Graugans, Wasserralle, Rohrschwirl und anderer geschitzter Vogel.

Herbstzeitlosenvorkommen (Unterschutzstellung seit 12.1.1978)

GroBe: 200 km?

Lage: 2 km nordwestlich Nauen, am Umspannwerk

Schutzzweck:  Schutz der Herbstzeitlose, die im Kreis Nauen ihre nérdliche Verbreitungsgrenze
erreicht.

Gebiischkomplex am Klinkgraben (Unterschutzstellung seit 28.2.1979)

GroBe: 2 ha

Lage: Sldostufer des Klein Behnitzer Sees

Schutzzweck:  Brutplatz vieler Sperlingsvogel in bemerkenswert hoher Siedlungsdichte, u.a.
Sperbergrasmicke (Sylvia nisoria), Neuntéter (Lanius cullorio), Feldschwirl
(Locustella haevia).

Ostufer des Klein Behnitzer Sees (Unterschutzstellung seit 28.2.1979)

GroBe: 2,5 ha

Lage: wie Benennung

Schutzzweck:  Refugium geschiitzter Pflanzen und Tiere, insbes. Wiesenprimel (Priemula veris),
GroBes Zweiblatt (Listera ovata), Breitblattrige Kuckucksblume (Dactylorhiza
majalis) auf einer Wiese und im anschlieBenden Uferwald.

Erlenbruchwald bei den Riewender Pfuhlen (Flachennaturdenkmal)

Bei den 0. g. geschiitzten Landschaftsbestandteilen (GLB) handelt es sich nach Aussage der UNB
des Landkreises Havelland um Flachennaturdenkmale (FND), gemé&B § 15 Naturschutzverordnung
der DDR. Diese FND sollen jedoch zukiinftig als GLB, gemaB § 24 BbgNatSchG geschitzt werden.

Weitere schutzwiirdige Landschaftsbestandteile

Geschiltzte Landschaftsbestandteile, die nur einen Kreis betreffen, werden eigentlich per
Rechtsverordnung von der Unteren Naturschutzbehérde festgesetzt. Befindet sich der zu schiitzende
Landschaftsbestandteil innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen oder des
Geltungsbereiches eines B-Plans kénnen die Festsetzungen auch durch Satzung der Gemeinde
getroffen werden (§ 24 Abs. 3 BbgNatSchG). Eine Uber ihren Schutz als § 32 Biotop hinausgehende
Sicherung ist notwendig, weil in diesen Gebieten die angrenzenden Bereiche wichtige Funktionen als
Pufferzonen tbernehmen.
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GemaB § 24 Abs. 3 BbgNatSchG sind die Beseitigung, sowie alle Handlungen die zu einer
Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung nach MaBgabe der vorhandenen oder zu erlassenden
Rechtsverordnung fihren, verboten.

Selbelanger Heckenlandschaft

Die Selbelanger Heckenlandschaft liegt nordwestlich des Ortsteiles Ribbeck. Hierbei handelt es sich
um eine im Landkreis Havelland so nicht wiederkehrende schitzenswerte Landschaft. Der Reiz
dieser Region wird durch die sogenannten Hecken bzw. Windschutzstreifen entlang von
Wirtschaftswegen bzw. durch die in die landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker oder Grinland)
eingelagerten kleinen Feldgehdélze, Waldflachen, Baumreihen und Kleingewasser gepragt, so dass
sich das Erscheinungsbild im Gegensatz zu anderen Bereichen des Havellandischen Luchs
abwechslungsreich gestaltet.

Gohlitzer Rinne

Bei der Gohlitzer Rinne handelt es sich um einen Niederungsbereich zwischen der Behnitzer Rinne
im Westen und dem Ketziner OT Tremmen. Hier findet sich ein Mosaik von geschitzten Biotopen,
wie z. B. Grasland feuchter Standorte, Landréhrichte, Weidengeblische sowie Feuchtwiesen. Des
Weiteren finden sich Frischweiden, aufgelassenes Grasland und verschieden Graben.

Quermathener Rinne

Bei der Quermathener Rinne handelt es sich um eine Kleingewasserkette, die sich von der Ribbecker
Heide im Norden bis nach Quermathen im Siden zieht. Hier findet sich eine Vielzahl von
Kleingewassern, die untereinander durch Graben verbunden sind. Die Ufer der Kleingewasser
werden von Weiden und Weidengebischen gesaumt.

Berger Rinne
Bei der Berger Rinne handelt es sich um einen Niederungsbereich, der sich von der Ribbecker Heide

im SW bis zur ICE-Strecke Berlin-Hamburg im NO zieht. Hier findet sich ebenfalls ein Mosaik aus
Biotopen, wie z. B. Grasland feuchter Standorte, Landréhrichte, Weidengeblsche, Bruchwaldreste
sowie Feuchtwiesen. Des Weiteren finden sich Frischweiden, aufgelassenes Grasland, verschiedene
Graben und die so genannten Karpfenteiche bei Berge.

Rohrpfuhl
Der Rohrpfuhl liegt in einer kleinflaichig vermoorten Senke &stlich von Neukammer auf der

landwirtschaftlich genutzten Nauener Platte und nimmt eine GrdéBe von ca. 3 ha ein. Der &stlich
angrenzende Graben entwassert die umgebenden Ackerflachen. Der Rohrpfuhl fihrt nur noch
periodisch Wasser. So ist an der tiefsten Stelle ein Flutrasen entwickelt. Daran schlieBt sich ein
Schilf- und Rohrkolbenréhricht an. Diese Réhrichte sind nur kleinflachig vorhanden, groBe Flachen
sind dagegen von ruderalen Hochstaudenfluren bestanden. Am Sidrand hat sich ein
Holundergebiisch entwickelt. Auch am anschlieBenden Graben sind typische Feuchtearten nur noch
auf der Grabensohle zu finden, die jedoch ebenfalls meist trocken ist. Von feuchtgebietstypischen,
geféhrdeten Pflanzenarten konnten nur noch der Gemeine Froschlbffel, Sumpf-Schwertlilie, Fuchs-
Segge, Teichsimse und Sumpfkresse vereinzelt nachgewiesen werden.

Mittelsee

Ostlich vom Rohrpfuhl liegt am Beginn einer weiteren, nach Nordosten verlaufenden und in den
tiefsten Punkten vermoorten Niederungsrinne der Nauener Platte der Mittelsee mit daneben liegender
Senke. Dieser hat eine GroéBe von ca. 5 ha. Um diese Wasserflaiche hat sich ein groBerer,
vergleichsweise gering ruderal beeinflusster Schilfrohrichtbestand entwickelt. Im Ubergangsbereich
zur Ackerflache sind dann ruderale Hochstaudenfluren vorhanden. Am Sidrand des Pfuhles befinden
sich Holunder- und Weidengehélze. In der 6stlich angrenzenden trockenen Senke hat sich ein stark
mit ruderalen Arten durchsetztes Schilfrohricht entwickelt. Kleinflachig ist ein Rohrkolbenréhricht
vorhanden. An den feuchtesten Stellen sind Sumpf-Seggen und Flutrasenarten verbreitet. Auf der
erhéhten Flache zwischen den Senken ist eine relativ artenarme Glatthaferwiese vorhanden.
Insgesamt sind im Kernbereich dieser Niederungsflache noch natirlichere Standortbedingungen als
am Rohrpfuhl vorzufinden. Zwar entspricht der Bestand an feuchtgebietstypischen, gefahrdeten Arten
dem des Rohrpfuhles, jedoch treten diese Arten hier in noch typischer ausgebildeten
Pflanzengesellschaften auf.
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Am Kuhdamm.

Es handelt sich um eine etwa 0,2 ha groBe Wiesenflache am Sidrand des Havellandischen Luches
an der westlichen Gemarkungsgrenze der Stadt Nauen. Hier direkt neben dem sog. Kuhdamm ist das
Vorkommen der gefahrdeten Pflanzenart Herbstzeitlose (Colchicum autumnale, Kategorie I, RL Bbg,
stark gefahrdet) geschiitzt. Der Schutz der nachgewiesenen 80 Individuen ist von besonderer
Bedeutung, bildet doch die norddeutsche Tiefebene die nérdliche Verbreitungsgrenze dieser Art. So
stellte dieser Standort zur Zeit seiner Unterschutzstellung 1978 auch das nérdlichste Vorkommen im
damaligen Bezirk Potsdam der DDR dar.

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie

Mit dem Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie, FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG), des
Rates vom 21. Mai 1992 zur "Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen" im Juni 1992 ist erstmals ein umfassendes rechtliches Instrumentarium zum Lebens-
raum- und Artenschutz in der Europaischen Union geschaffen worden. Das Schutzgebietssystem
Natura 2000 ist in Deutschland zusatzlich mit der Umsetzung in nationales Recht im April 1998
rechtserbindlich und schlieBt auch die Gebiete nach der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) des Rates vom 2. April 1979 zur "Erhaltung der wildlebenden Vogelarten" mit ein. Die
"Special Area of Conservation" (SAC) der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) bilden zu-
sammen mit den "Special Protected Area" (SPA) der Vogelschutz-Richtlinie das europaische Schutz-
gebietsystem Natura 2000.

Die FFH-Richtlinie sieht vor, die biologische Vielfalt auf dem Gebiet der Europaischen Union durch
ein nach einheitlichen Kriterien ausgewiesenes Schutzgebietssystems dauerhaft zu schiitzen und zu
erhalten. Damit wird der Erkenntnis Rechnung getragen, dass der Erhalt der biologischen Vielfalt
nicht alleine durch den Schutz einzelner Habitate sondern nur durch Einbeziehung eines
Biotopverbundes, der den unterschiedlichen ékologischen Anspriichen der zu schitzenden Arten und
Lebensraumtypen gerecht wird, erreicht werden kann. Zu diesem Zweck sind in den Anh&ngen der
Richtlinie Lebensraumtypen (Anhang 1) und Arten (Anhang II) aufgefiihrt, deren Verbreitung und
Vorkommen bei der Auswahl von geeigneten Schutzgebieten als Kriterien herangezogen werden
sollen.

Das Ziel der Ausweisung eines Netzes Natura 2000 ist in seiner Gesamtheit die Gewahrleistung des
Erhalts der in den Anhangen aufgeflihrten Arten und Lebensraumtypen. Darunter wird sowohl die
Bewahrung als auch die Wiederherstellung eines "glinstigen Erhaltungszustandes der natirlichen
Lebensraume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse”
verstanden. In der Vogelschutz-Richtlinie wird zudem die Wiederherstellung und Neuschaffung von
Lebensstatten gefordert. Neben dem Schutz der Lebensraumtypen und Art-Habitate im Rahmen der
Ausweisung der o.g. Schutzgebiete bestehen flir weitere Arten der FFH-Richtlinie besondere
Artenschutzverpflichtungen (Anhang IV und V, FFH-Richtlinie).*

Es werden folgende SPA- und FFH-Gebiete nachrichtlich Gbernommen:

FFH-Gebiete gemaB EG Richtlinie 79/409/EWG
- Leitsakgraben
- Leitsakgraben mit Erganzung
- Beetzseerinne und Niederungen
- Fledermausquartier in Klein Behnitz (Wohnhaus)

SPA-Gebiete gemaB EG Richtlinie 79/409/EWG
- Rhin- Havelluch
- Mittlere Havelniederung

Schutzgebiete nach § 14 und § 19 Landeskulturgesetz der DDR

Schongebiete dienen dem besonderen Schutz vom Aussterben bedrohter oder geféhrdeter GroB-
vogel und wurden nach §14 und 19 DVO zum Landeskulturgesetz der DDR durch Kreistagsbeschluss
festgesetzt. Sofern kein formeller Aufhebungsbeschluss vorliegt, ist ihr Schutzstatus nach wie vor

giltig.

%2 http://www.bfn.de/03/0303.htm
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Trappenschongebiet Markee-Wachow-Tremmen

GréBe: ca. 2.100 ha im Plangebiet

Lage: westliche Grenze: StraBe Gutenpaaren, Wachow, Gohlitz, Stadt Nauen Grenze im Norden,
Osten und Stiden: Westgrenze des Planungsverbandes ‘Seefeld’ (ohne den Bereich Markee).

Im Bereich Markee kommt hinzu: das gesamte Gebiet westlich der Linie Markee-Réthehof.
Schutzzweck: Nahrungshabitat als Grundlage der Sicherung des Fortbestands der existenziell
gefahrdeten GroBtrappe.

Dieses Schongebiet weist ausschlieBlich ackerbaulich genutzte Flachen auf. Hier sollen die
Wintereinstandsplatze der GroBtrappen geschiitzt werden.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen gibt es jedoch auch Probleme, da den
Trappen die Nahrungsangebote eingeschrankt werden, was sich besonders im Fehlen von Brach-
und extensiv bewirtschafteten Ackerstreifen ausdriickt. Des Weiteren sind durch Intensivierung und
Technisierung der Landwirtschaft die Trappenbesténde in starkem MaBe bedroht (Gelegezerstérung
wahrend der Brutzeit durch friihe Ernte- bzw. Mahdtermine, Umwandlung von Grin- in Ackerland,
Melioration, Hochspannungsleitungen usw.).

Ein weiteres Problem ist die in den letzten Jahren noch intensivere Nutzung der Deponie
Schwanebeck. Der groBe Deponiekérper bewirkte eine erhebliche Verdnderung der
Landschaftsstruktur und steht der von den Trappen bendtigten Weitraumigkeit entgegen. Zudem
bewirkt das starke Verkehrsaufkommen im Zusammenhang mit der Deponiebelieferung eine
Entwertung der Region.

Durch die Errichtung der Windparke Nauen | und Il mit ihren sehr hohen Windkraftanlagen &stlich,
norddstlich, nérdlich und nordwestlich des Deponiegelandes sowie den Ausbau der ICE Strecke
Berlin Hannover (einschlieBlich Elektrifizierung und Errichtung von Brickenbauwerken) erfolgten
weitere Beeintrachtigungen des Gebietes zwischen Neukammer und Schwanebeck.

Aufgrund der o. g. Beeintrachtigungen gab es somit einschneidende Veradnderungen im potentiellen
Lebensraum der GroBtrappe, was sich anscheinend auf die Nachweise der Tiere im Gebiet auswirkte.
Die GroBtrappenaufzuchtstation Buckow befindet sich ca. 16 km nordwestlich des Plangebiets.
Zwischen Plangebiet und Aufzuchtstation befindet sich u. a. das groBe zusammenhangende
Waldgebiet der Ribbecker und Behnitzer Heide mit dem 87 m tber HN hohen Heineberg.

Laut Aussage des Kartieres Herrn Kolbe wurden in den letzten 10 Jahren keine GroBtrappen mehr im
Landschaftsraum nérdlich der ICE-Strecke Berlin-Hannover festgestellt. Er schreibt, dass die letzte
Beobachtung im Untersuchungsgebiet vom 21.03.1993 im Raum Berge-Lietzow stammt.

Laut altem LAPLA der Stadt Nauen wurden Anfang der neunziger Jahre nur sidlich von
Schwanebeck sechs Exemplare gesichtet. Aus jlingerer Zeit liegen jedoch Beobachtungen Uber
Brutverdachte (2003) und eine Brut (2004) fir den sidlichen Bereich des Trappenschongebietes vor.
Nordlich der ICE-Strecke gab es in den vergangenen Jahren keine neuen Nachweise.

Wahrscheinlich aufgrund der bestehenden starken Vorbelastungen und der haufigen Frequentierung
dieses Landschaftsraumes bzw. vor allem der intensiven Landwirtschaft in einem stark
ausgeraumtem Agrarraum, da die GroBtrappe vor allem Stdérungsarmut, kleinere Acker- bzw.
Grinlandschlage und Ackerrandstreifen sowie den mosaikartigen Wechsel von intensiver und
extensiver Bewirtschaftung bzw. Dauerbrache in ihrem Lebensraum benétigt.

Diese Bedingungen sind seit Jahren Bereich nérdlich der ICE-Strecke nicht mehr gegeben. Somit
dirfte dieser Raum auch keine Bedeutung mehr firr die GroBtrappe haben, was die Anzahl und der
Zeitpunkt der Sichtungen belegt.

Da im GroBtrappenschongebiet im Bereich nérdlich der ICE-Strecke seit mehreren Jahren keine
Tiernachweise erfolgten gilt fir Nutzungen im Gebiet die folgende Rechtsauffassung des
Umweltministeriums und des Landesumweltamtes (MUNR N5 LUA N4 Mérz 1999):

"Ist das Vorkommen der zu schitzenden Art erloschen bzw. kommt eine Neuansiedlung nicht in
Betracht, so laufen die Verbote ins Leere. Geplante MaBnahmen kénnen daher auch nicht den
entsprechenden Verboten zuwiderlaufen. Es kann dann auch nicht ersatzweise auf den Schutz
anderer Arten, jedenfalls nicht auf der Grundlage der Schutzgebietserklarung, abgestellt werden."

Trappenschongebiet Bérnicke-Tietzow

GréBe: ca. 229 ha im Plangebiet

Lage: nordlich und norddstlich von Ebereschenhof,

Schutzzweck: Nahrungshabitat als Grundlage der Sicherung des Fortbestands der existenziell
gefahrdeten GroBtrappe.

Aus diesem Bereich des Schongebiets liegen ebenfalls seit 1Angerer Zeit keine Meldungen mehr vor.
Hier ist als Hauptbeeintrachtigung die intensive landwirtschaftliche Nutzung zu nennen.
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Alleen (§ 31 BbgNatSchG)

Alleen sind in Brandenburg geschitzt. Sie darfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
beeintrachtigt werden. Unter den Schutz fallen sowohl innerdértliche Alleenbestande als auch

diejenigen in der freien Landschaft.

Folgende Alleen sind als pragende Bestandteile der Landschaft in der Gemarkung Nauen geschiitzt

und werden dargestellt:

Lage Baumarten Bem.

Bereich Havellandisches Luch

Allee Graf Arco Str.(B 273) Stiel-Eichen, Eschen, Linde, Spitzahorn

Allee auf dem Funkstationsgeléande Stiel-Eiche

Allee Dechtower Damm Stiel-Eiche

Allee Brieselanger Str. Stiel-Eiche ,Esche, Spitz- u. Berg-Ahorn, IGckig
Kastanie

Allee Str. nach Paaren Spitz-Ahorn, vereinzelt Stiel-Eiche, Ulme, | llickig
Berg-Ahorn

Allee Str. Bredow-Perwenitz/Paaren Spitz-Ahorn, Stiel-Eiche, Rotbuche IGckig

Allee Hertefelder Chaussee bis Hertefeld Linde, vereinzelt Esche

Allee Feldweg Utershorst-Eichhorst Esche, Silber-Weide, Pappel, Robinie

Allee 1. Eierhorstweg Esche, Pappel IGckig

Allee zwischen Berge und Dreibrick Stieleiche, Spitz-Ahorn, Esche IGckig

Alle zwischen Bergerdamm-Lager und Badeteich Pappel, Linde IGckig

Stadtgebiet Nauen

Allee Hamburger Str. (B 5) Spitz-Ahorn, Linde lGckig

Allee Brandenburger Str. Linde

Allee Ketziner Str. Linde IGckig

Allee Berliner Str. (B 5, B 273) Linde IGckig

Allee Ludwig Jahn Str. Spitz-Ahorn, Esche IGckig

Allee Str. An der Bleichwiese Linde

Allee Waldemar Damm Kastanie

Allee Bredower Str. Linde

Allee Karl Thon Str. Linde

Allee Paul-Jerchel-Str. Linde IGckig

Allee Feldstr. Eberesche jung

Allee Heinrich-Heine-Str. Linde jung

Bereich Nauener Platte

Allee Feldweg verl. Ketziner Str. Obstbaume lGckig

Allee Hamburger Str. (B 5) Spitz-Ahorn, Linde lGckig

Allee Kuhdamm H&he Neukammer Esche

Allee an der L 91 Brandenburger Str. sidl. | Berg- und Spitzahorn Nachpfl.

Neukammer

Allee Feldweg nach Markee (Ziegeleiweg) Obstbaume lGckig

Allee Schwanebecker Weg Linden im Ort, dann Obstbdume( z.T. | llckig
einreihig)

Allee Str. Schwanebeck - Neuhof Linden im Ort, dann Pappeln IGckig

Allee Feldweg Deponie - Neuhof Eschen vereinzelt Weiden IGckig

Allee Str. Schwanebeck-Bernitzow-Berge Kastanien lGckig

Allee Feldweg westl. Schwanebeck Stiel-Eiche lGckig

Allee an der L 86 nach Ketzin zwischen Nauen und | Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn IGckig

Neugarten

Allee an der L 86 nach Ketzin zwischen Neugarten | Obstbdume lGckig

und Etzin

Allee zwischen B5 und Markee Stiel-Eiche geschlossen

Allee zwischen Gohlitz und Tremmen Stiel-Eiche, Obstbaume lGckig

Allee zwischen Gohlitz und Pawesin Obstbaume lGckig

Allee zwischen Wachow und Riewendsee Stiel-Eiche geschlossen

Bereich Landchen Glien

Allee an der B 273 Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn IGckig

Allee zwischen Bérnicke und Grunefeld Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn IGckig

Allee zwischen Teufelshof und Dreibriick Stiel-Eiche, Pappel, Weide, Esche lGckig

Allee zwischen Bérnicke und Tietzow Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn IGckig

Tabelle 35: Alleen
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Geschiitze Biotope nach § 32 BbgNatSchG

Im Gebiet der Stadt Nauen mit Ortsteilen sind eine Vielzahl geschitzter Biotope zu finden. Der Schutz
ist nach § 32 BbgNatSchG gesetzlich geregelt. Als Grundlage fir die Erfassung diente die
Biotoptypenkartierung der geschiitzten Biotope des Landschaftsplanes der Stadt Nauen, der parallel
zum Flachennutzungsplan geéandert wird.

Bedingt durch die naturrdumliche Situation treten in Nauen schwerpunktmaBig verschiedene Biotope
der Feuchtstandorte auf. So bilden im Luchbereich Niedermoore, Feuchtwiesen und Brachestadien
feuchter Griinlandstandorte sowie Bruchwaldreste und Kleingewasser ein breites Spektrum an
geschitzten Biotoptypen. Auf der Nauener Platte sind geschitzte Biotope nur in Form von
Kleingewassern (Pfuhlen) vorhanden.

Neben den Feuchtbiotopen sind im Luch jedoch auch Biotope der Trockenstandorte von Bedeutung.
Dabei handelt es sich um Binnendiinenbereiche und Sandtrockenrasenstandorte.

Folgende Biotope nach § 32 BbgNatSchG im Bereich der Stadt Nauen mit Ortsteilen werden
gesetzlich geschiitzt und dargestellt:

- Still- und Kleingewéasser, Schwimmblattgesellschaften an FlieBgewéassern (Wachower L6tz -
Gemarkung Wachow, Riewendsee - Gemarkung Wachow, Klein Behnitzer See - Gemarkung
Klein Behnitz, GroB Behnitzer See - Gemarkung GroB Behnitz, Kleiner Huillpfuhl - Gemarkung
Klein Behnitz, Schwanenhellgraben - Gemarkungen Lietzow und Berge, Abschnitte des
GroBen Havelldndischen Kanals - Gemarkungen Lietzow und Bergerdamm),

- Seggen- und Réhrichtmoore (Dliwelsmine - Gemarkung Klein Behnitz, kleine Moore im
Bereich Dawelsmine - Gemarkung Klein Behnitz),

- Feuchtwiesen (Feuchtwiesen am Riewendsee - Gemarkung Wachow, Feuchtwiesen am
Kleinen und GroBen Behnitzer See - Gemarkungen Klein und GroB Behnitz,
Feuchtwiesenbrachen sidl. Wachow - Gemarkung Wachow, Wachower Létz - Gemarkung
Wachow, Luchbereich dstlich der B 273 in den Eierhorstwiesen),

- Binnensalzstellen (westlich der Stadtwaldsiedlung im Ortsteil Weinberg),

- aufgelassenes Grasland feuchter Standorte,

- Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte (im Luchbereich éstlich der B 273 in den
Eierhorstwiesen, in der Kleingewéasserrinne bei Quermathen, in der Behnitz-Gohlitzer Rinne,
in der Schwanebecker Rinne, im Bereich des GroB Behnitzer Sees, des Klein Behnitzer
Sees, des Riewendsees, im Wachower L6tz sowie im Bereich Apfelhorst),

- Bruch- und Erlen-Eschen-Walder (stdlich Klein Behnitzer See - Gemarkung Klein Behnitz, im
Randbereich GroB Behnitzer See - Gemarkung GroB Behnitz, Birkenbruchwald am Leitsak-
graben - Gemarkung Nauen, einen Erlen-Eschenwald westlich des Klarwerkes Nauen -
Gemarkung Nauen, Erlenbruchwaldreste auf einem Niedermoorstreifen nérdlich des
Havellandischen GroBen Hauptkanals),

- Rotbuchenwalder (im Nauener Stadtforst, in der Ribbecker Heide),

- Eichen-Hainbuchenwalder (zwischen Boérnicke und Kienberg),

- Eichenmischwalder bodensaurer Standorte (in der Nahe der Weinbergsiedlung, in der
Ribbecker Heide),

- Sandtrockenrasen (in den Ortsteilen Bérnicke und Tietzow),

- Binnendiinen (in den Bereichen um Kienberg und Bérnicke sowie in den Waldbereichen der
Ribbecker Heide und des Nauener Stadtforstes).

Die detaillierte Zusammenstellung ist dem Kapitel ,Landschaftspotentiale, Bestand und Bewertung,
Kapitel 3.1.1 vorhandene Schutzgebiete und -objekte nach BbgNatSchG" des Landschaftsplanes zu
entnehmen.

Diese Darstellung im Landschaftsplan stellt die Grundlage fir die im Gemarkungsgebiet Nauen
vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope dar, solange keine aktuelleren Erkenntnisse vorliegen
und das gemaB § 32 Abs. 3 BbgNatSchG von der Fachbehérde fir Naturschutz und
Landschaftspflege zu flihrende Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope nicht landesweit
vollstandig vorliegt. MaBnahmen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der Biotope flhren, sind gemaB § 32 Abs. 1 unzulassig. Hierdurch ist
ein absoluter Biotopschutz gewéhrt, d.h. das Verbot ist z.B. einer Abwéagung in der Bauleitplanung
nicht zuganglich. Somit ist eine Uberplanung solcher Gebiete nur zuldssig, wenn die Planung mit den
gesetzlichen Vorgaben im Einklang steht oder die zustdndige Fachbehdrde eine
Ausnahmegenehmigung geman § 36 BbgNatSchG erteilt.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

156



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

14.5.1 Uberschneidung der Darstellung des FNP mit Schutzgebieten

Fir die Bereiche der Planung, welche die Landschaftsschutzgebiete, die SPA- und FFH-Gebiete
berlhren, ist eine eigenstandige Entscheidung des Ministeriums fir landliche Entwicklung, Umwelt
und Verbraucherschutz (MLUV) als das Schutzgebiet ausweisende Behdrde notwendig, um UGber die
Vereinbarkeit dieser Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den Schutzgebietsbestimmungen
zu befinden.

Des Weiteren befindet sich innerhalb des Stadtgebietes von Nauen das GrofBtrappenschongebiet
Markee-Wachow-Tremmen. Der Landkreis Havelland teilte in seinem Schreiben vom 19.05.2006 mit:
.Die beabsichtigten Darstellungen des FNP der Stadt Nauen in den Schongebieten zum Schutz der
GroBtrappe ,Markee-Tremmen* und ,Bérnicke-Tietzow* werden mitgetragen. Die Einleitung eines
Ausgliederungsverfahren ist nicht erforderlich....Bei einer kinftigen Uberarbeitung wird fir die
bebauten bzw. stark anthropogen geprdgten Bereiche der Verbleib in den Trappenschongebieten
nochmals gepriift werden.%®

Des Ubrigen wird in der Stellungnahme des Landkreises Havelland vom 01.03.2005 darauf hinge-
wiesen, dass soweit nicht Ausnahmen / Befreiungen nach § 72 BbgNatSchG vorliegen, die
Inanspruchnahme von geschitzten Biotopen nach § 31 sowie § 32 BbgNatSchG als vermeidbar
angesehen wird.

Bei der Uberprifung der mdglichen Konflikte der Darstellung der Bauflaichen mit den Grenzen der
zuvor genannten Schutzgebiete wurde festgestellt, dass sich keine Konflikte ergeben.

Betroffene N . auf Antrag erfolgte
Nr. Ortsteile Nahere Bezeichnung Bestatigung der Vereinbarkeit
LSG: Nauen-Brieselang-Kramer
Bémicke/ Sonderbaufliche Golf (Golfplatz Beireiung von Verboten zum
1 Tietzow Bornicke-Tietzow) Schutz von Natur und
Landschaft (05.03.1992)
LSG: Westhavelland
Landschaftsschutzrechtliche
2 | Berge Modeliflugplatz Genehmigung 13.07.2004
3 Ribbeck Sonderbauflache Freizeit und Erholung in Aussichtstellung mit
(Marienhof) Schreiben vom 15.09.2005
SPA: Mittlere Havelniederung und FFH: Beetzseerinne und Niederungen
SO Erholung - Camping B-Plan . .
4 Wachow ,Campingplatz* am Riewendsee (nur tw.)) Vertraglichkeitspriifung
Trappenschongebiet: Markee-Wachow-Tremmen
SO Sonnenenergie B-Plan 47/04
5 | Markee ~Photovoltaik Markee*“ 21.04.2005
6 Markee Sonderbauflache Therapie (Fazenda) 09.04.2001
7 Markee Windpark Markee | 10.03.2003
8 Markee Windpark Markee I 01.04.2004
9 | Nauen Windpark Nauen | 07.05.2001
10 | Nauen Windpark Nauen Il 07.05.2001
11 | Nauen Windpark Nauen lll 10.03.2003
12 | schwanebeck B-Plan NAU 41/01 ,Am Gutshaus “im OT | Vereinbarkeitserklarung am
Schwanebeck 19.06.2002
samtliche Bauflachen siddstlich Nauener | siehe Schreiben vom
13 | Schwanebeck | g;386 und Gohlitzer StraBe 19.05.2006 (UNB)
Gewerbeflache, Versorgungsflache
14 | Schwanebeck (Deponie Schwanebeck) 07.12.2004
15 | Neukammer B-Plan ,Tankstelle Neukammer* 17.05.2006
in Aussichtstellung mit
Versorgungsflache (Umspannwerk Schreiben vom 09.01.2002 —
16 | Neukammer Neukammer) Entscheidung: siehe
Biogasanlage
17 | Neukammer Biogasanlage 18.07.2005
18 | Neukammer B-Plan ,Biogasanlage und Umspannwerk® | 17.05.2006

9 Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Havelland vom 19.05.2006
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Trappenschongebiet: Markee-Wachow-Tremmen

samtliche Bauflachen stidlich siehe Schreiben vom
19 | Neukammer Schwanebecker Weg 19.05.2006 (UNB)
20 | Wachow B-Plan ,Tremmener StraBe“ in Gohlitz 07.08.2001
. . siehe Schreiben vom
21 | Wachow SO Pferdesport in Gohlitz 19.05.2006 (UNB)
22 | Wachow Gewerbeflache in Gohlitz siehe Schreiben vom

19.05.2006 (UNB)

Tabelle 36: Uberschneidung von Bauflachen mit Schutzgebieten

Vertraglichkeit der Planung mit FFH- und SPA-Gebiet -

Bebauungsplan ,,Campingplatz” im Ortsteil Wachow:

Eine Recherche bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Havelland endete mit dem
Ergebnis, dass das Plangebiet an der Grenze zum gemeldeten FFH-Gebiet Nr. 592 ‘Beetzseerinne
und Niederungen’ liegt.

AuBerdem liegt es innerhalb des gemeldeten SPA-Gebietes Nr. 7021 ‘Mittlere Havelniederung’, ist
aber nicht Bestandteil des Gebietes.

Das Plangebiet befindet sich auf dem ehemaligen Gelande eines Kinderferienlagers, mit Sozial-,
Wirtschafts- und Wohngeb&uden einschlieBlich Nebengelass. Es liegt somit eine jahrzehntelange
Nutzung des Plangebietes einschlieBlich des dazugehérigen Uferbereiches mit Wasserflache vor.
Durch den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung erfolgte eine Neulberplanung des Gelandes.
Anstelle der saisonabhangigen Ferienlagernutzung erfolgt nun die Nutzung als saisonabhangiger
Campingplatz. Somit erfolgt durch die Ausweisung der Flache als Campingplatz keine Veranderung,
der hier seit Jahrzehnten bestehenden Freizeit- bzw. Erholungsnutzung.

Das Plangebiet liegt am Rand des FFH-Gebietes ‘Beetzseerinne und Niederungen’. D. h. es liegt
auBerhalb des Gebietes. Des Weiteren liegt es innerhalb des gemeldeten SPA-Gebietes Nr. 7021
‘Mittlere Havelniederung’, ist aber nicht Bestandteil des Gebietes. D. h. es liegt ebenfalls auBerhalb
des Gebietes.

Laut Verordnung fallen bisherige Nutzungen in der zugelassen Form (z. B. Landwirtschaft,
Forstwirtschaft, Siedlungen, Freizeit/Erholung wie z. B. Boot fahren, Baden) nicht unter den
Schutzzweck des FFH- bzw. SPA-Gebietes.

Da es sich beim Plangebiet, wie oben schon erwahnt, um ein seit Jahrzehnten bestehendes
und genutztes Objekt handelt und es durch den Bebauungsplan zu keiner Nutzungsédnderung
des Gebietes kommt, ist die Vertraglichkeit sowohl mit dem FFH-Gebiet als auch dem SPA-
Gebiet gewahrleistet.

14.6 Anderung der Gemeindegrenze Flatow/Tietzow

Der Verband fir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg teilte mit Schreiben vom
20.07.2005 der Stadt Nauen mit, dass er vom Landesamt fiir Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung (LVLF) beauftragt wurde, das Bodenordnungsverfahren Tietzow abschlieBend zu
bearbeiten. Dieses erstreckt sich auch auf Teile der Gemeinde Flatow.

.Das Verfahren dient der Neuordnung der Eigentumsverhdéltnisse entsprechend der tatsdchlichen
Flachennutzung. In diesem Zusammenhang ist die Festlegung der Gemarkungsgrenze zwischen den
Ortsteilen Flatow und Tietzow anzupassen. Der urspriingliche Verlauf erfolgte entlang von Wegen,
Grédben oder Gewdssern, welche sich heute in der Ortlichkeit verdndert vorfinden. Die neue
Festlegung der Gemarkungsgrenze wurde mit dem zustidndigen Kataster- und Vermessungsdmtern
abgestimmt.

Fir den Abschluss des Bodenordnungsverfahrens Tietzow ist entsprechend § 58 (2)
Flurbereinigungsgesetz die Zustimmung der betroffenen Gebietskdrperschaften zur Anderung ihrer
Verwaltungsgrenzen erforderlich. hierbei handelt es sich gleichzeitig um die Landkreisgrenze. Es sind
folglich die Zustimmungen der Vertretungen der Gemeindeteile Flatow und Tietzow sowie die der
Landkreise Oberhavel und Havelland notwendig.
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Der Flachenaustausch betrifft mehrere Fldchen in beiden Richtungen. In der Summe bleibt jedoch ein
Flachentibergang vom Gemeindeortteil Flatow auf den Gemeindeortteil Tietzow von 13,5 ha.®*

Mit Schreiben vom 02.05.2006 teilte das Landesamt flr Verbraucherschutz, Landwirtschaft und
Flurneuordnung mit: ,Der Anderung der Gemarkungsgrenze zwischen tletzow und Flatow haben

- -das Amt Kremmen am 20.10.2005,

- - die Stadt Nauen am 09.11.2006,

- -derLandkreis Havelland am 26.09.2005 und

- -derLandkreis Oberhavel am 07.12.2005 mit Beschluss zugestimmt.“

15. Anderungsbereiche

Die aufgefiihrten Anderungen in der Planzeichnung beziehen sich auf den genehmigten FNP 2000

der Stadt Nauen. Inbegriffen sind die zum damaligen Zeitpunkt dem Amt Nauen zugeordneten
Ortsteile Neukammer, Schwanebeck und Weinberg.

Nr Ortsteil Plandarstellung geanderte Beschreibung/
) FNP 2000 Plandarstellung Flachenbilanz

1 Stadt Nauen | Landwirtschaftsflache Grinflache mit Erweiterung des
Zweckbestimmung Birgerparks am Ludwig-
Parkanlage Jahn- Sportplatz

(9,1 ha)

2 Stadt Nauen | Wald Sonderbauflache mit | B-Plan Museumsdorf am
der Zweckbe- havellandischen groBen
stimmung Museum Hauptkanal (1,3 ha)

3 Stadt Nauen | Wohnbauflache Grinflache Tiefenreduzierung Wohn-

bauflache an der Ludwig-
Jahn-StraBe (2,75 ha)

4 Stadt Nauen | Wohnbauflache Grinflache/ LW Racknahme potenzieller
Wohnbauflachen Stadt-
erweiterung Nauen Siidwest
wegen fehlender Nachfrage
(- 48,5 ha, +175,0 ha
Landwirtschaftsflache).

5 Stadt Nauen | Gemeinbedarfsflache Wohnbauflache Flachen werden wegen
Racknahme der Stadter-
weiterung nicht mehr
bendtigt (3,7 ha).

6 Stadt Nauen | Mischbauflache Grinflache, Racknahme potenzieller

Landwirtschaftsflache | Mischbauflachen entlang der
Brandenburger StraBe
wegen geringer Entwick-
lungschancen (- 2,5 ha)

7 Stadt Nauen | Verkehrsflache Verkehrsflache Darstellung der umgebauten
Verkehrsflachen im Bereich
Bahnhofsvorplatz und Stra-
Benverlauf nach Nauen Ost.

8 Stadt Nauen | Grinflache Wohnbauflache Darstellung des Bestandes
an der StraBe ,Zu den
Luchbergen” (0,7 ha)

9 Stadt Nauen | Griinflache Wohnbauflache Darstellung B-Plan ,Stiller
Winkel“ (1,0 ha)

10 | Stadt Nauen | Grinflache Wohnbauflache/ Griinzasur vom Sagewerks-

Mischbauflache platz zur Stadterweiterung
Nauen Sudwest wird zu
Gunsten der Innenent-
wicklung geandert (2,5 ha)

% Verband fiir Landentwicklung und Flurneuordnung Brandenburg, Schreiben vom 20.07.2005
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Nr Ortsteil Plandarstellung geanderte Beschreibung/
) FNP 2000 Plandarstellung Flachenbilanz

11 | Stadt Nauen | Gemeinbedarfsflache Mischbauflache Darstellung des ehem. Kinos
als Mischbauflache wegen
Nutzungsanderung (0,15 ha)

12 | Stadt Nauen | Entsorgungsflache mit | Grlnflache, Klarteiche an der Zuckerfab-

der Zweckbestimmung | Landwirtschaftsflache | rik, Nutzungsé&nderung we-
Abwasser gen Renaturierung (4,75 ha)
13 | Stadt Nauen | Gewerbeflache Entsorgungsflache Darstellung der
mit der Zweckbe- Festsetzungen aus den B-
stimmung Abwasser | Plan Gewerbegebiet ,Nauen
Ost"“ (1,0 ha)
14 | Stadt Nauen/ | Wald Verkehrsflache Anbindung an GVZ
AuBenbereich Brieselang in Planung
15 | Stadt Nauen/ | Landwirtschaftsflache | Sonderbauflache fir | Bauvorhaben zur Errichtung
AuBenbereich Biomasse eines Biomassekraftwerks
(31,5 ha)
16 | Stadt Nauen/ | Wald Landwirtschaftsflache | Léschung einer Waldflache
AuBenbereich nach Stellungnahme der
Forstbehérde (10,5 ha)
17 | Stadt Nauen/ | Landwirtschaftsflache/ | Gewerbeflache, B-Plan Deponie
AuBenbereich | Entsorgungsflache mit | Entsorgungsflache Schwanebecker Weg
der Zweckbestimmung | mit der Zweckbe- (50,15 ha)
Abfall stimmung Abfall

18 | Neukammer | Landwirtschaftsflache | Gewerbeflache Tankstellenplanung am
Ortsrand (0,7 ha).

19 | Schwanebeck | Grinflache Wohnbauflache Nachverdichtungsflache fur
Wohnungsbau (0,4 ha)

20 | Schwanebeck | Gemeinbedarfsflache Grinflache Verkehrsinsel (0,1 ha)

21 | Schwanebeck | Landwirtschaftsflache | Wohnbauflache Potenzialflache am &stlichen
Ortsausgang (0,4 ha)

22 | Schwanebeck | Trinkwasserschutzzone | weggefallen Nutzungsaufgabe des
Wasserwerkes mit Léschung
der Tkw- Schutzzone

23 | Schwanebeck | Mischbauflache Wohnbauflache B-Plan Gutshaus
Schwanebeck (0,25 ha)

24 | Schwanebeck | Wohnbauflache/ Landwirtschaftsflache | Aufhebung wegen

Mischbauflache

Nichtrealisierung: B-Plan ,,An
der Kirche" (1,8 ha)

Tabelle 37: Anderungsbereiche
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TEIL B: Umweltbericht

1. Inhalt des Umweltberichtes und rechtliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung,

c) geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind,

3. folgenden zuséatzlichen Angaben:

a.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt und

c) eine allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann.

Die Stadt bzw. Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des FNP

Die Bauleitplanung gehért zu den Hoheitsaufgaben der Stadte und Gemeinden und ist das wichtigste
Instrument der Stadtplanung. Gegenstand der Bauleitplanung ist die Nutzung des Bodens. Es liegt im
offentlichen Interesse bzw. im Allgemeinwohl das Erfordernis vor, eine Ordnung der Bodennutzungen
herzustellen. lhre Aufgabe ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Aus dieser in § 1 Abs. 1 BauGB getroffenen
Aufgabenzuweisung kénnen zwei Funktionen der Bauleitplanung abgeleitet werden: Zunéchst kann
auf die der Bauleitplanung beizumessende Steuerungsfunktion abgestellt werden, bei der es nicht nur
um die Errichtung oder Anderung von Bausubstanz im Sinne der Vorbereitung und der Leitung der
baulichen Nutzung geht, sondern gleichermaBen auch um die Steuerung der sonstigen
Grundstiicksnutzungen. Daneben ergibt sich fir die Bauleitplanung auch eine Entwicklungs- und
Ordnungs- (Koordinierungs-) -funktion, welche durch § 1 Abs. 3 BauGB weiterhin dahingehend
verdeutlicht wird, dass sowohl der MaBstab fur die Befugnis als auch die Verpflichtung zur Aufstellung
von Bauleitplanen die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind. Der Bauleitplanung obliegt es
danach einerseits, den ordnenden Rahmen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
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der Gemeinde zu setzen und andererseits, die Entwicklung der baulichen und sonstigen Nutzung
vorzubereiten und zu leiten und damit zur Realisierung der stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde beizutragen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) hat die Aufgabe, im Hinblick auf die angestrebte stédtebauliche
Entwicklung (i.d.R. Prognose- und Planungshorizont ca. 10 - 15 Jahre) fir das gesamte Stadtgebiet
die Art der Bau- und Freiflachen gesamtstadtisch in den Grundziigen darzustellen. Er dient als
Leitlinie fir die Gemeindeentwicklungspolitik; er stellt die Grundlagen der geplanten raumlichen
Ordnung dar und stellt damit die Weichen fir die kinftige Entwicklung der Gemeinde. Er ist das
Planungsinstrument, mit dem die Gemeinde ihre flachenbezogenen Planungen koordinieren, ihre
wichtigsten Standortentscheidungen darstellen und gleichzeitig den Birgern und Tragern o6ffentlicher
Belange sowie Wirtschaftsunternehmen ihr rAumliches Gesamtkonzept anschaulich vermitteln kann.
Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe der Steuerung nachfolgender Planungen und liefert die
Vorgaben hinsichtlich der kinftigen Inanspruchnahme von Fléachen.

Aufgabe der Flachennutzungsplanung ist es demzufolge, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten. Als
vorbereitender Bauleitplan bildet er eine Grundlage fiir die spatere Aufstellung von Bebauungspléanen.
Die dargestellten Ziele der Gemeinde beziehen sich auf die bebauten und bebaubaren Flachen, aber
ebenso auf die weiterhin von einer baulichen Nutzung freizuhaltenden Flachen.

Der Flachennutzungsplan ordnet die Bodennutzungen, nadmlich bauliche, gewerbliche, forst- und
landwirtschaftliche, wasserwirtschaftliche, verkehrliche, Freiflachennutzungen usw., flachendeckend
fir das gesamte Gemeindegebiet (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und schafft unter konkurrierenden
Nutzungsanspriichen einen Ausgleich.

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage und Rahmen fiir Bebauungsplane. Diese sind gemaB § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB aus ihm zu entwickeln.

Bebauungsplane missen nach § 1 Abs. 4 aber auch den Zielen der Raumordnung, Regional- und
Landesplanung angepasst sein und nicht im Widerspruch dazu stehen. Der Flachennutzungsplan
muss deshalb den Zielen der Raumordnung, Regional- und Landesplanung nicht nur bei der
Aufstellung, sondern ihnen auch dauerhaft angepasst werden. Anderungen der Ziele der
Raumordnung, Regional- und Landesplanung, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
einer Gemeinde bedeutsam sind, erfordern i.S.d. § 1 Abs. 3 BauGB regelméBig auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Der Flachennutzungsplan ist unmittelbar in das System der (lbergeordneten Planung eingebunden,
d.h. ihm kommt die Aufgabe der Umsetzung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung auf der
Ebene der Bauleitplanung zu. Der FNP muss demnach die Ubergeordneten Ziele der Raumordnung
und Regionalplanung bertcksichtigen, aber auch den Belangen von Natur und Landschaft und denen
anderer Fachplanungen Rechnung tragen. Ferner sind bei der Aufstellung die Uberértlichen und
ortlichen Fachplanungen bei Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Bodennutzung zu
beriicksichtigen.

3. Beschreibung der Darstellungen

3.1 Angaben zum Standort

In der Gemarkung der Stadt Nauen befinden sich folgende Ortsteile und Siedlungen:
- Stadt Nauen,
- OT Weinberg,
- OT Neukammer,
- OT Schwanebeck,
- Siedlungsbereich Utershorst,
- OT Berge,
- OT Bergerdamm mit den Siedlungsbereichen Bergerdamm-Lager, Hanffabrik und Hertefeld,
- OT Bérnicke mit dem Siedlungsbereich Ebereschenhof,
- OT GroB Behnitz mit dem Siedlungsbereich Quermathen,
- OT Kienberg mit dem Siedlungsbereich Teufelshof,
- OT Klein Behnitz,
- OT Lietzow,
- OT Markee mit den Siedlungsbereichen Neugarten, Neuhof und Réthehof,
- OT Ribbeck,
- OT Tietzow,
- OT Wachow mit den Siedlungsbereichen Gohlitz und Niebede.
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Die ca. 266 km? groBe Stadt Nauen befindet sich im &stlichen Teil des Landkreises Havelland des
Bundeslandes Brandenburg westlich der Bundeshauptstadt Berlin. Sie grenzt im Westen an die
Amter Nennhausen und Friesack, im Osten an die Gemeinden Schénwalde-Glien, Brieselang und
Woustermark, im Siidosten an die Stadt Ketzin.

Im Norden grenzt sie darlber hinaus an die Gemeinde Fehrbellin des Landkreises Ostprignitz-Ruppin
und an das Amt Kremmen des Landkreises Oberhavel sowie im Siiden an das Amt Beetzsee des
Landkreises Potsdam-Mittelmark und mit dem Riewendsee an die Stadt Brandenburg.

Die Stadt Nauen liegt ca. 20 km von Berlin (Berlin-Spandau), ca. 25 km von Potsdam und ca. 35 km
von Rathenow entfernt.

Die Stadt Nauen stellt eine - im Zuge der Gemeindegebietsreform des Landes Brandenburg im Jahre
2003 gegriindete - Verwaltungsgemeinschaft dar. Dies sind in alphabetischer Reihenfolge:

Stadt Nauen, OT Berge, OT Bergerdamm, OT Bérnicke, OT GroB Behnitz, OT Kienberg, OT Klein
Behnitz, OT Lietzow, OT Markee, OT Neukammer, OT Ribbeck, OT Schwanebeck, OT Tietzow, OT
Wachow und OT Weinberg.

Die GroBe des Gemeindegebietes erschlie Bt sich wie folgt (Stand 31.12.2005):

Stadt/ Ortsteil Gesamtflache in  ha|in% Einwohnerzahl in %
(gerundet)
Stadt Nauen mit
Weinberg und | 6.055 22,7 10.902 65,4
Neukammer
OT Berge 1.660 6,2 561 3,4
OT Bergerdamm 2.962 11,1 453 2,7
OT Bornicke 1.907 7,2 782 4,7
OT GroB Behnitz 1.613 6,1 567 3,4
OT Kienberg 1.230 4,6 500 3,0
OT Klein Behnitz 1.602 6,0 198 1,2
OT Lietzow 1.180 4,5 274 1,6
OT Markee 1.859 7,0 924 5,5
OT Ribbeck 2.056 7,7 334 2,0
OT Tietzow 1.786 6,7 281 1,7
OT Wachow 2.725 10,2 885 5,3
Summe: 26.635 100,0 16.661 100,0

Bevélkerungsstruktur

Als Uberwiegend landliches Gebiet hat das Gebiet, bis auf die Stadt Nauen, eine geringe
Siedlungsdichte aufzuweisen. Die Stadt Nauen mit OT verzeichnete in den vergangenen Jahren eine
Einwohnerzahlenentwicklung (1990-2005), die im Kapitel 4.1 (Teil A) dieser Begriindung nachzulesen
ist:

Fir die Stadt Nauen ist eine Reduzierung gegeniber dem Jahr 1990 von -2,7 % zu verzeichnen.
Jedoch muss festgestellt werden, dass ab dem Jahr 1996 eine Stagnation der Bevdlkerungszahlen
eintritt.

Die Stadt Nauen selbst zahlt im Jahr 2005 10.171 Einwohner, was einen Anteil von 65,4 % der
Gesamtbevélkerung darstellt. Gegenuber dem Jahr 2004 ist ein leichter Bevélkerungsanstieg zu
registrieren.

Die einzelnen Ortsteile besitzen relativ geringe Einwohnerzahlen mit unter 1.000 Einwohnern. Die
Ortsteile Bdrnicke, Klein Behnitz, Kienberg, Schwanebeck und Waldsiedlung verzeichnen fir den
aufgezeigten Zeitraum von 1990 bis 2005 insgesamt einen Bevdlkerungszuwachs. Die Oristeile
Berge und Markee stagnieren, ahnlich Nauen, in ihrer Entwicklung. In den Ortsteilen Bergerdamm,
GroB Behnitz, Lietzow, Neukammer, Ribbeck, Tietzow und Wachow ist teils ein erheblicher
Bevdlkerungsriickgang festzustellen.

Es ist zu erkennen, dass die Ortsteile um das Mittelzentrum Nauen herum im Wesentlichen einen
Bevdlkerungsgewinn verzeichnen kénnen. Dies betrifft vor allem die Ortsteile Berge, Schwanebeck,
Waldsiedlung sowie Kienberg und Bornicke. Der Ortsteil Bergerdamm kann von dieser Nahe jedoch
nicht profitieren und verbucht kontinuierlich einen Bevélkerungsrickgang. Die Bevdlkerungszahl in
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Lietzow stagnierte innerhalb des Zeitraumes der letzten 10 Jahre. Vom Mittelzentrum Nauen relativ
weit entfernte Oristeile wie Tietzow, GroB Behnitz oder Wachow erleben gleichfalls einen
Bevdlkerungsverlust, wenngleich in diesen Ortsteilen die Bevdlkerungszahl von 2005 gegeniiber dem
Jahr 2004 wieder anstieg.

Infrastruktur
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes gewahrleistet theoretisch eine gute regionale wie
Uberregionale Anbindung des Untersuchungsraumes:

Bahn/Schiene:

Die Stadt Nauen befindet sich nach Wiederaufnahme des Regionalbahnverkehrs durch die Deutsche
Bahn AG von Neustadt/Dosse Uber Nauen nach Berlin-Charlottenburg (entspricht der ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg mit Elektrifizierung, Tunnel- und Briickenbauwerken)
innerhalb des 60 Minuten-Einzugsbereiches der Berliner City mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auf der
Strecke Nauen-Oranienburg findet kein Schienenverkehr mehr statt. Die Bahnstrecke Berlin-
Hannover wurde ebenfalls zur ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke mit Elektrifizierung, Tunnel- und
Briickenbauwerken ausgebaut (Ausbau auf 230 km/h). Die Bahnhéfe Bergerdamm an der Strecke
Berlin-Hamburg und GroB Behnitz an der Strecke Berlin-Hannover wurden geschlossen.

Auto/StraBe:

Die StraBenentfernung von der nur wenige Kilometer entfernten Stadt Nauen zum Zentrum Berlin
(Charlottenburg/Schéneberg) im Individualverkehr betragt etwa 40-60 km, nach Potsdam ca. 30-
50 km, nach Brandenburg/H. 35 km und zu der Kreisstadt Rathenow ca. 30-45 km. Die Uberértlich
bedeutsamste StraBenverbindung stellt die - das Plangebietsgrenze in West-Ost-Richtung
durchquerende - FernverkehrsstraBe B 5 / 273. Die BundesstraBe B 273 verlauft ab Nauen in Nord-
Sud-Richtung weiter:

Bei einem Befahren in Richtung Norden (Oranienburg) wird der OT Bédrnicke durchfahren.
Autobahnanbindungen bestehen Gber die Auffahrten Brieselang, Falkensee und Berlin-Spandau
(A 10 Berliner Ring) sowie die Auffahrt Kremmen (A 24). Die Bundesautobahn A 24 begrenzt im
Norden das Plangebiet, wahrend die A 10 das Plangebiet bei Griinefeld in Nord-Sid-Richtung quert.
Die nicht unmittelbar von den genannten Verkehrswegen erschlossenen OT sind durch
LandwirtschaftsstraBen, Kreis- und LandstraBen gut an den Gberregionalen Verkehr angebunden.

Schiff/Wasser:

Das Plangebiet verflgt Uber keinen direkten Anschluss an Uberregionale WasserstraBen. Im
benachbarten Wustermark ist am Havelkanal ein Hafenanschluss (Anbindung an die Nordseehéfen,
die westdeutschen Industriezentren oder die Oder-WasserstraBe) vorhanden. Weitere
nachstgelegene Hafen befinden sich in Ketzin und Rathenow an der Havel (mittlere Entfernung 30-40
km).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Gebiet wird aus dem Grundwasser gewahrleistet. Sie ist Uber zentrale
Wasserwerke und Verbundsysteme nahezu fir das gesamte Plangebiet gesichert. Im landlichen
Raum wird ein Teil der Wasserversorgung noch durch bestehende Eigenwasserversorgungsanlagen
realisiert. Im Allgemeinen versorgen jedoch folgende Wasserwerke die Gemeinden im Gebiet:
Wasserwerke Nauen, Kienberg, Gohlitz, Bérnicke und Ribbeck.

Fir die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Wasser- und Abwasserverband ,Havelland,
zustandig. Die Abwasserentsorgung in den OT erfolgt z. T. noch Gber Sammelgruben.

Die im Gebiet ehemals vorhandenen Deponien und Millabladeplatze wurden geschlossen. Der Mll
des Plangebietes wird auf der Deponie Schwanebeck entsorgt.
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3.2  Artdes Vorhabens und Beschreibung der Darstellungen
Es werden gemaB BauGB vorgesehene Flachen im FNP dargestellt insbesondere fir:

» die Bebauung nach der aligemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Wohnbauflachen, Gemischte
Bauflachen, Gewerbliche Bauflachen, Sonderbauflachen, z.B. fir Windenergie),

* die Einrichtungen und Anlagen des Gemeinbedarfs (z.B. Verwaltung, Schulen, Kindergérten,

kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude, Sport- und

Spielanlagen),

den Uberértlichen Verkehr und fir die értlichen Hauptverkehrszlige,

Versorgungsanlagen (Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung, Leitungen),

Grinflachen wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sportplatze, Friedhdfe u.a.,

Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

» die Wasserflachen, fir die Wasserwirtschaft, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der
Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind,

* Aufschittungen, Abgrabungen oder firr die Gewinnung von Bodenschatzen,

* die Landwirtschaft und den Wald,

* MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Eine nochmalige Aufzahlung der ausgewiesenen einzelnen Flachen erfolgt hier nicht, sondern ist in
der Begriindung zum FNP der Stadt Nauen mit OT nachzulesen.
3.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Flachengr6Ben Bestand
Derzeit stellen sich die FlachengrdBen im Bereich der Stadt Nauen mit OT wie folgt dar:

Flachenkategorien Bestand (ha)
Wohnbauflache 352,85
Mischbauflache 215,65
Gewerbeflache 238,05
Sonderbauflache (ohne SO Wind) 188,40
Gemeinbedarfsflache 18,95
Verkehrsflache 227,75
Ver- und Entsorgungsflachen 391,45
Griinflache 470,65
Landwirtschaftsflache 19.097,95
Wald 5.329,30
Wasserflache 104,00
Gesamtflache 26.635,00
Einzelflichen

Bergbauflache 7,55
Rundfunksendestelle 306,50
Golfplatz 66,20
SO Wind 1.117,00

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006 165



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,

Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit OT wurden folgende Potentialflichen (Bauflachen tber

den vorhandenen Bestand hinaus) ausgewiesen:

R,

Flachenkategorien Bestand Potenzial Gesamt
Angaben in ha (ha) (ha) (ha)
Wohnbauflache 352,85 60,45 413,30
Mischbauflache 215,65 5,50 221,15
Gewerbeflache 238,05 2,10 240,15
Sonderbauflache (ohne SO Wind) 188,40 188,40
Gemeinbedarfsflache 18,95 18,95
Verkehrsflache 227,75 2,15 229,90
Ver- und Entsorgungsflachen 391,45 391,45
Griinflache 470,65 470,65
Landwirtschaftsflache 19.097,95 19.027,75
Wald 5.329,30 5.329,30
Wasserflache 104,00 104,00
Gesamtflache 26.635,00 70,20 26.635,00
Einzelflichen

Bergbauflache 7,55 7,55
Rundfunksendestelle 306,5 306,50
Golfplatz 66,20 66,20
SO Wind 1.117,00 1.117,00

4. Beschreibung der Umwelt u. ihrer Bestandteile im

Einwirkungsbereich des Flachennutzungsplanes

4.1 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen

Durch die Flachenausweisungen im FNP wird deutlich, dass fast alle Schutzglter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

Eine entsprechende Abgrenzung wurde schutzgut- und wirkungsspezifisch durchgefihrt.

Die fur die einzelnen Schutzgiter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die
vorhabenbezogene Wirkung mehr oder minder stark beeintrachtigt werden, werden hier nachfolgend
aufgezeigt.

Eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft,
Pflanzen/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild bzw. Erlebnis- und Erholungspotential erfolgte im
Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Nauen mit OT und ist dort nachlesbar, so dass im
Umweltbericht nur eine zusammenfassende Darstellung der relevanten vorhandenen
Empfindlichkeiten und Beeintrachtigungen zu den o. g. Schutzgltern erfolgt.

Im Gegensatz zum Landschaftsplan enthalt der Umweltbericht jedoch auch Aussagen zum Schutzgut
Mensch sowie zum Schutzgut Kultur- und Sachgiter, so dass hier im Folgenden zu beiden
Schutzgiitern eine Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt.

4.2  Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund der
Betrachtung.

Somit steht die Sicherung gesunder physischer und psychischer Lebensbedingungen im Vordergrund
der Untersuchung. Unter diesem Aspekt werden die Grunddaseinsfunktionen des Menschen, wie
Wohnen, Arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in Gemeinschaft leben und sich erholen auf die
Maoglichkeit ihrer Beeintrachtigung durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Da die Grunddaseinsfunktionen jeweils spezifische Raumanspriche stellen, sind sie geeignet, eine
funktionsbezogene, raumlich Abgrenzung der Umwelt zu erméglichen. Sie haben ihren direkten
rdumlichen Bezug in den Gebieten, in denen sich der Mensch bevorzugt aufhalt.
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Folgende Kategorien wurden fir das Untersuchungsgebiet eingeteilt:

+ Wohngebiete als Siedlungsflachen

+ Misch- und Dorfgebiete als Siedlungsflachen mit dominierender Wohnfunktion und eingelagerter
Gewerbenutzung
Sondergebiete als Landwirtschaft, Gewerbenutzung und Wohnfunktion
Gewerbeflachen als Gebiete mit Arbeitsstattenfunktion.

Bei der Erflllung der Grunddaseinsfunktion ‘sich erholen’ nimmt der Anteil der naturbezogenen
Erholung einen breiten Raum ein. Die Qualitdt der naturbezogenen Erholung ist insbesondere
abhangig vom Vorhandensein bzw. der qualitativen Auspragung von:

+Gewassern

+ Klima/Luft

+ Pflanzen und Vegetation
¢ Orts- und Landschaftsbild.

Diese Aspekte wurden im Landschaftsplan unter dem Punkt 3.6 ,Landschafts- und Ortsbild/Erlebnis-
und Erholungspotential’ abgehandelt. Unter dem Schutzgut Mensch werden die Flachen erfasst, die
eine flr die Freizeit- und Erholungsfunktion erforderliche Infrastruktur bereithalten. Als solche Flachen
gelten:

* Bereiche mit freizeitinfrastrukturellen Einrichtungen sowie Gebiete mit besonderem Erholungswert,
wie Grln- und Freiflachen, Kleingartenanlagen, Parks, spezielle Freizeitanlagen (z. B. Sportplatz)
sowie Wald- und Seengebiete (im Hinblick auf die siedlungsbezogene Feierabenderholung).

¢ Flachen mit Sondernutzungen (z. B. Kindergarten), Sondergebiete die der Erholung (z. B.
Wochenendhaus-, Ferien- und Campingplatzgebiete) dienen, Erholungsgebiete mit Gberértlicher
Bedeutung (z. B. Fremdenverkehrs- und Kurgebiete) sowie Bereiche mit zentralértlichen
Funktionen (z. B. Marktplatze, Stadtplatze, FuBgangerzonen) wurden im Untersuchungsgebiet
bzw. der unmittelbaren Umgebung nicht vorgefunden.

Siedlungsfunktion

Bei der Stadt Nauen mit OT handelt es sich um historisch gewachsene dérfliche bzw. stadtische
Ansiedlungen. Die Gebietszuordnungen wurden dem 2. Entwurf des Flachennutzungsplans (FNP) der
Stadt Nauen mit OT entnommen.

Bestand

Stadt Nauen

Die Stadt Nauen mit ihren ca. 11.000 Einwohnern liegt im &stlichen Bereich des Landkreises
Havelland. Die Stadt Nauen stellt neben der Stadt Falkensee und den Gemeinden Dallgow-Ddberitz,
Elstal und Wustermark einen Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse
Berlin-Spandau-Falkensee-Nauen dar. Die Stadt Nauen liegt westlich des geplanten Windparks. Im
Untersuchungsgebiet (1 km Umkreis um auBerste WKA) liegt das groBe Gewerbegebiet Nauen-Ost
bzw. der sidliche Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Zuckerfabrik. Die Stadt Nauen besitzt
einen historischen Stadtkern, eine so genannte Alistadt, die ehemals von einer Stadtmauer
eingerahmt wurde. Im Zuge der Entwicklung in den letzten zweihundert Jahren wurde die Gegend
aufgesiedelt und es entstanden verschiedene Wohn- und Gewerbebereiche sowie Grin- und
Erholungsflachen um den alten Stadtkern. In den neunziger Jahren wurde vor allem der stidwestliche
und Ostliche Stadtrand aufgesiedelt. Im Sidwesten entstanden drei neue Wohngebiete und ein
Gewerbegebiet. Im Osten wurden zwei groBe Gewerbe- und Industriegebiete (Nauen-Ost und
Zuckerfabrik) entwickelt. Als pragend fir das innerstadtische Nauener Ortsbild ist vor allem der
Stadtkern mit der Altstadt zu nennen. Aus weiterer Entfernung sind die beiden Kirchtiirme, der
Funkmast der Telekom und das Gebdude des alten Milchwerkes zu nennen. Weithin sichtbar sind
das nordwestlich von Nauen gelegene Funkamt, mit seinen sehr hohen Funktirmen sowie die
Windparks Nauen | und Il der Stadt Nauen bei Neukammer.

Die gesamte historische Altstadt ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal unter
Schutz gestellt.
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Ortsteil Neukammer

Neukammer ist ein Ortsteil der Stadt Nauen, der unmittelbar an der LandesstraBe L 91
Brandenburger StraBe (. Ordnung) sowie der neuen UmgehungsstraBe fir die BundesstraBe B5
liegt. Stadtebauliche Auffalligkeiten wurden hier nicht vorgefunden. Ortsbildpragend ist das groBe
Geléande eines Landwirtschaftsbetriebes, das den lberwiegenden Teil der Siedlungsflache einnimmt.
AuBeroértlich sind auf weite Entfernung die vorhandenen WKA sichtbar.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Schwanebeck

Schwanebeck ist ebenso ein Ortsteil der Stadt Nauen. Hierbei handelt es sich um ein ehemaliges
Gutsgelande mit Gutshaus (wurde im Herbst 2002 abgerissen), Parkanlage und Nebengebauden. Im
Umfeld des ehemaligen Gutshauses erfolgte in den zuriickliegenden Jahrzehnten eine Aufsiedlung in
Form von Wohnbebauung entlang der StraBen. Somit ist der Ortsteil stark zersiedelt. Westlich des
ehemaligen Gutshauses befindet sich ein landwirtschaftlicher Betriebsstandort. Schwanebeck ist Gber
eine neu ausgebaute StraBe direkt Gber Neukammer an die LandstraBe L 91 (Brandenburger StraBe,
LandstraBe 1. Ordnung) und somit an die Stadt Nauen angebunden. Ansonsten existieren noch zwei
unbefestigte Feldwege als Verlangerung der DorfstraBe und der Gohlitzer StraBe, die durch die
offene Feldflur nach Niebede, Gohlitz bzw. Quermathen fihren. Die GroB3 Behnitzer StraBe und die
Markeer StraBe sind jeweils Sackgassen, da mit dem Ausbau der Bahnlinie Berlin-Hannover die
Wegeverbindungen gekappt wurden. Wie schon erwéhnt sind alle vorhandenen StraBen und Wege
aufgesiedelt.

Schwanebeck ist ein groBflachiger, fir die Gegend untypischer Ortsteil, der relativ stark zersiedelt ist
und durch die unmittelbar nordlich der Ortschaft verlaufende Bahnlinie Berlin-Hannover von der Stadt
Nauen abgetrennt wirkt.

Innerértlich kénnen, trotz ihres verwilderten Eindrucks, der Gutspark und die beiden Schwanebecker
Gutsparkteiche als ortsbildpragend eingeschatzt werden. AuBerdértlich pragend fir Schwanebeck sind
die hier befindliche Milldeponie des Landkreises Havelland mit ihrem weithin sichtbaren
Deponiekdrper und die ICE-Strecke Berlin-Hannover nérdlich der Gemeinde zu nennen. Der gesamte
historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal unter Schutz
gestellt.

Ortsteil Berge
Berge ist ein Platzdorf mit einer Kirche und einem Friedhof. Die Einwohnerzahl liegt bei ca. 561

Einwohner (2005). Die GemarkungsgréBe liegt bei 1.660 ha. Der Ort wird von der BundesstraBe B 5
erschlossen, die die Gemeinde in Ost-West Richtung teilt. In der Gemeinde Berge fallen besonders
die groBen Hofstellen mit den z. T. wieder hergerichteten Bauerhdusern auf. Des Weiteren ist die
Berger Kirche aufgrund ihrer erhéhten Lage auf einem Berg pragend. Stdwestlich der eigentlichen
Ortslage befindet sich der Jugendhof Berge. Hierbei handelt es sich um eine Einrichtung zur
Wiedereingliederung auffallig gewordener Jugendlicher. Véllig ortsuntypisch sind hier die noch relativ
neuen Bauten des Jugendhofes, die zum Uberwiegenden Teil aus Holz entstanden und Flachdacher
mit einer Dachbegrinung besitzen. Am stdlichen Ortsrand der Gemeinde finden sich weithin sichtbar
die Stallanlagen eines Landwirtschaftsbetriebes. Ein Teil dieser Stallanlagen wird nicht mehr genutzt
und ist in einem desolaten Zustand. Der gesamte historische Dorfbereich ist als
"mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal unter Schutz gestellt.

Ortsteil Bergerdamm (Hanffabrik, Lager und Hertefeld)

Mit der Grindung des Amtes Kdnigshorst (1718 - 1724) unter Friedrich Wilhelm |. wurde neben vielen
anderen auch 1728 das Vorwerk Hertefeld gegriindet. Die Namensgebung erfolgte zu Ehren des
Oberjagermeisters ,von Hertefeld”, der ab 1718 die Urbarmachung und Bewirtschaftung der
Doméne/Amt Kénigshorst betrieb. 1748 siedelte Friedrich 1l in der Kolonie Hertefeld vier
Kolonistenfamilien an. Wegen der Entfernung vom Amtssitz wurden Vorwerk und Kolonie mehrfach
verpachtet. 1765 Ubernahm Amtsrat Sach von Kénigshorst wiederum die Bewirtschaftung. 1837
wurde Hertefeld selbstdndige Doméne. Die noch heute vorhandene Bahnstation Bergerdamm
entstand Ende des 19. Jahrhunderts. Berger Bauern errichteten einen Damm durch das Luch in
Richtung Hertefeld, an dessen damaligen Ende die Bahnstation entstand. Urspriinglich wurde dieser
Damm ,Bergischer Fahrdamm® genannt. Er diente vor allem dem Viehtrieb zum Bahnhof. Parallel
zum Damm verlauft der Kanal, der zwischen Hertefeld und Hanffabrik vom Havellandischen GroBen
Kanal gekreuzt wird.

Der Ortsteil Bergerdamm-Lager entstand im 1. Weltkrieg durch die Errichtung eines Kriegsgefange-
nenlagers. Die Gefangenen wurden fir die Landschaftskultivierung sowie fir den Bau der LandstraBBe
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nach Nauen eingesetzt. Nach Kriegsende bewohnten einheimische Gutarbeiter die Lagerbaracken.
Nach der Wende wurde in Bergerdamm-Lager eine Vielzahl von Einfamilienhdusern errichtet.

Mit der Erkenntnis, dass sich der Luchboden gut fir den Hanfanbau eignet, wurde 1916 zwischen
Hertefeld und dem Bahnhof Bergerdamm eine Hanffabrik errichtet. Damit war der Ortsteil Hanffabrik
entstanden, der damals der Gemeinde Berge zugeordnet war.

Nach dem 2. Weltkrieg erfolgte im Zeitraum 1948 - 1967 mit Bodenreform, Neusiedlern und
Kollektivierung die Grindung der LPG. In den entsprechenden Jahren standen industrialisierte Tier-,
Milch- und Pflanzenproduktionen, Bauvorhaben, Kooperation mit Nachbargemeinden sowie
Melioration im Vordergrund.

Die Zugehérigkeit zum Gemeindeverband Paulinenaue wurde 1957 durch die Zusammenlegung der
drei Ortsteile Hanffabrik, Hertefeld und Lager zu einer eigenstidndigen Gemeinde Bergerdamm
aufgehoben.

Ortsteil Bornicke

Eine der altesten Urkunden Uber Bornicke ist ein Lehnbrief von Lippold von Bredow, Erbsassen zu
Kremmen und Hauptmann zu Tenneberg (um 1355). Von einem Rittersitz war in dieser Urkunde nicht
die Rede. Wahrend der Schwedenzeit (1618 - 1648 DreiBigjahriger Krieg) wohnten im Ort 547
Einwohner, es gab eine Post- und Telegraphenstation. Ebenfalls fiihrten schon vier StraBen nach
Fehrbellin, Kremmen, Nauen und Spandau. Bis zum 19. Jahrhundert hinein blieben die Bauern
Erbuntertéanigkeit und unter der Gerichtsbarkeit ihrer Gutsherren. Am 09. 10.1807 erlieB Friedrich
Wilhelm 1ll. das Edikt betreffend ,Dem erleichterten Besitz und dem freien Gebrauch des
Grundeigentimers, sowie die persdnlichen Verhéltnisse der Landbevdélkerung® (Aufhebung der
Erbuntertanigkeit, der allerdings erst Jahre spater entsprochen wurde).

Mit der Separation wurde die Gemarkung Bodrnicke 1830 neu vermessen. Die Einteilung der
Gemarkung in sieben Flure mit einer GesamtgréBe von ca. 1.800 ha sowie die Parzellierung der
einzelnen Grundstiicke haben bis zum heutigen Tag Giltigkeit. Die Gemarkung Bérnicke ist zu ca. 30
% bewaldet (davon 90 % Kiefernwald). Der groBere Teil besteht aus Acker und Wiesen, welche,
westlich der Bahnlinie Nauen - Kremmen gelegen, in das Havellandische Luch hineinreichen. Die
Anfange der Melioration gehen auf Friedrich Wilhelm I. zurlck.

Vor Beginn des ersten Weltkrieges wurde der Ortsteil Ebereschenhof gegriindet. Hier entstand das
Provinzialmustergut Ebereschenhof / Teufelshof, welches bis 1945 in dieser Form bestanden hatte.
Ein Teil der zum Gut gehérenden Flachen wurde nach dem zweiten Weltkrieg an ehemalige Gutarbei-
ter sowie Flichtlinge, die ihre Heimat jenseits der Oder und NeiBe verloren hatten, auf dem Weg der
Bodenreform aufgeteilt. 1915 wurde der Betrieb der neuen Bahnstrecke Nauen - Kremmen aufge-
nommen. Bei Erdarbeiten entdeckte man 1912 den bis dahin bedeutendsten Urnenfriedhof der vor-
rémischen Eisenzeit (700 v.Ch.) im nérdlichen Mitteleuropa. Bis 1915 wurden 546 Graber freigelegt.
Die Bahnlinie wurde bis zur Wende fir den Gulterverkehr genutzt. Die Personenbeférderung wurde
allerdings schon am 28.05.1967 eingestellt. Einen Wandel in der Landwirtschaft sowie der dérflichen
Struktur entstand, als 1953 viele Bauernfamilien das Dorf verlieBen. Die Kollektivierung der
Landwirtschaft fand ihren Abschluss 1960. Nach Kriegsende ist die Bevdlkerungszahl beachtlich
durch Flichtlinge gestiegen. Ab 1990 sind die Arbeitsplatze im Haupterwerbszweig Landwirtschaft
zurickgegangen. Nach der Wende ist das Postfrachtzentrum (28.07.1994) errichtet worden.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil GroB Behnitz

Die Gemeinde GroB3 Behnitz wird erstmals im Jahr 1373 als "Grozzen Bentz" genannt. Im Landbuch
des Kaisers Karl V. wird es 1375 als "Magna Bentz" erwdhnt. 1739 wird August Friedrich von
Itzenplitz neuer Gutsherr in GroB Behnitz, nachdem das Gut zuvor im Besitz von Johann Friedrich
von Rhetz war. 1797 wird der Ortsteil Quermathen erstmalig genannt.

Um 1800 lieB Peter von lizenplitz ein standesgeméBes Schloss im Renaissancestil erbauen. 1866
kauft der Berliner GroBindustrieller Alfred Borsig das Gut und sorgt unter persénlichem Einsatz 1869
fir den Bau der Eisenbahn Wustermark - Rathenow mit einem Haltepunkt in GroB Behnitz. Aus
dieser Zeit stammt auch die Bahnhofsanlage.

Ab 1952 gehdért die Gemeinde, die zuvor dem Kreis Westhavelland zugeordnet war, dem Kreis Nauen
an.

GrofB3 Behnitz ist ein urspriingliches StraBendorf, die Siedlungsstruktur ist noch gut erkennbar. Der
ausgepragte Anger mit dem wertvollen Alleenbestand sowie den Altgehéften und den meist
kleinmaBstablichen Wohnhausern bildet zusammen mit den Resten des ehemaligen Gutshofes einen
denkmalwerten Ensemblebereich.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.
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Quermathen

Quermathen ist ein Siedlungsteil des OT GroB Behnitz. Es existiert kein richtiger Ortskern. Die
Aufsiedlung erfolgte &ahnlich wie in Schwanebeck entlang der verschiedenen StraBen im Ort.
Quermathen wird durch die LandesstraBe L 91 geteilt, von der die jeweiligen StraBen ausgehen, die
den Ortsteil erschlieBen. Die Wohnbebauung im Ortsteil liegt in erster Reihe zur jeweiligen StraBe
und setzt sich aus verhaltnismaBig groBen Grundstiicken mit eingeschossigen Hausern zusammen.

Ortsteil Kienberg

Im Bereich von Kienberg gab es vorgeschichtliche Ansiedlungen. Dieses beweist z.B. der Fund eines
Bronze-Schwerts aus der jlingeren Bronzezeit (1200 - 1500 v.u.Z.). Das Vorwerk wurde nach der
Grindung von Kénigshorst um 1730 erbaut. Wegen der zu groBen Entfernung vom Amt wurde das
Vorwerk verpachtet. Ab 1777 war es wieder in Bewirtschaftung durch den Amtsrat von Kénigshorst.
Ab 1837 galt es als selbstandige Doméane und wurde bis in das Jahr 1932 verpachtet. Ab 1932 hatte
es der Staat in Selbstbewirtschaftung. Im Juli 1912 erhielt Kienberg einen neuen Pachter und damit
erdffnete sich fir die Gemeinde ein wirtschaftlicher Aufschwung. 1920 erhielt Kienberg eine zentrale
Woasserleitung, die bis 1945 funktionstlichtig war. 1927/1928 wurde der Gutbezirk (durch
Reichsgesetz) in eine Gemeinde umgewandelt.

1945 zogen polnische Soldaten in Kienberg ein. Allerdings waren zu diesem Zeitpunkt nur wenige
Einheimische hier geblieben. Mit der Zeit kamen sie aber wieder zuriick. 1949 wuchs die
Einwohnerzahl durch die Schaffung mehrerer Kleinsiedlungen auf ca. 600 an. Zu diesem Zeitpunkt
gehérten Kienberg und Ebereschenhof verwaltungsmaBig zu einer Gemeinde, wobei Ebereschenhof
trotzdem zu Bdrnicke zihlte; beschult wurden die Kinder aus Ebereschenhof allerdings in Kienberg.
1963 wurde am Eingang des Dorfes (Ostseite) ein Wohnblock mit 18 Wohnungen errichtet.

1965 verschwanden in der Dorfmitte die Uberreste einer ehemaligen Schnitterkaserne. Hier entstand
ein Flachbau (mit einem Konsum, einer Post, der Birgermeisterei, einem Arztzimmer, Raume fir den
Schulhort sowie einer Wohnung). 1966 wurde in Kienberg eine Werkstatt fir Landmaschinen
errichtet. 1967 wurde die Bahnlinie Nauen - Kremmen aus Rentabilititsgrinden eingestellt. Die
Personenbeférderung wurde dann durch Busse (VEB-Kraftverkehr) sichergestellt. Der Gltertransport
wurde Uber Nauen abgewickelt. Anfang der 70iger Jahre bekam die Gemeinde eine kleine Kirche.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Klein Behnitz

Klein Behnitz wird 1173 erstmalig urkundlich genannt. Die Reste der slawischen Siedlung deuten
jedoch auf eine noch langere Vergangenheit hin. Klein Behnitz ist ein StraBendorf mit einem relativ
hohen Bestand an ortsbildpragenden Gebauden. Die quadratische Fachwerkkirche von 1779 bildet
den Mittelpunkt der Gemeinde.

Der Klein Behnitzer See und der GroB3 Behnitzer See (der im Gemeindegebiet von Klein Behnitz liegt,
auch wenn der Name anderes erwarten lasst) waren bis zum Ende des 18.Jh. eine geschlossene
Wasserflache. Erst infolge der Drainierung entwickelte sich der mittlere Teil zur Niederung und es
konnte eine direkte Verbindung zwischen GroB3 Behnitz und Klein Behnitz geschaffen werden. Der
Heineberg westlich von Klein Behnitz ist mit 87 m . NN die héchste Erhebung im Nauener Land.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Lietzow

Lietzow ist ein StraBendorf mit Kirche und Friedhof, das durch die BundesstraBe B 5 in Ost-West
Richtung geteilt wird. Die Einwohnerzahl liegt bei ca. 274 Einwohner (2005). Bauliche Auffalligkeiten
konnten nicht erkannt werden. Ebenso wie in Berge pragen groBe Hofstellen das Dorfbild. In der
Gemeinde Lietzow féllt besonders die am sidwestlichen Gemeinderand gelegene ehemalige
Sandgrube mit der am héchsten Punkt befindlichen WKA auf. Eine Aufsiedlung des Dorfes in
norddstliche Richtung erfolgte in den vergangenen Jahrzehnten.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Markee

Markee ist ein Ortsteil der Stadt Nauen, der unmittelbar an der LandesstraBe L 86 (I. Ordnung) liegt.
Unmittelbar nérdlich verlauft die neue UmgehungsstraBe fiir die BundesstraBe B 5 der Stadt Nauen.
Die Einwohnerzahl liegt bei ca. 925 Einwohner (2004). Markee war vor der Gemeindegebietsreform
eine eigenstandige Gemeinde mit den OT Markau, Neugarten, Réthehof und Neuhof. Im Zentrum von
Markee finden sich Kirche, Friedhof, Dorfanger sowie das ehemalige Gutsgelande mit Brennerei, die
das Ortsbild pragen. Am ndrdlichen Ortsrand gibt es einen kleinen verwilderten Park, der zum
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Gutshof gehérte. Das Zentrum wird zumeist von Bauerngehdften und Einfamilienhausbebauung
umgeben. Am norddstlichen Siedlungsrand gibt es einen Landwirtschaftsbetrieb bzw. gewerblich
genutzte Hallen (ehemals Mdbelverkauf). Markee wurde vor norddstlich und ndrdlich des Zentrums in
den letzten Jahrzehnten aufgesiedelt. Hier findet sich Uberwiegend Einfamilienhausbebauung. Es
wurden jedoch auch Wohnblécke errichtet, die das Ortsbild negativ pragen. Des Weiteren gibt es eine
Schule am éstlichen Ortsrand.

Zwischen Markee und Markau gibt es ein weiteres Gutshaus mit kleinem Parkbestand. Im Zentrum
von Markau gibt es ebenfalls eine Kirche. Des Weiteren ziehen sich hier entlang der DorfstraBe groBe
Bauerngehéfte die das Ortsbild pragen. Am dstlichen und sidéstlichen Siedlungsrand gibt es gréBere
Landwirtschaftsbetriebe. Vor allem der GroBbetrieb am stidéstlichen Ortsrand wirkt sich negativ auf
das Orts- und Landschaftsbild aus. Am stdlichen Ortsrand findet sich Einfamilienhausbebauung.

Im Bereich der Siedlung Neuhof befindet sich die Fazenda Gut Neuhof, eine Einrichtung zur
Betreuung von Jugendlichen. Stadtebauliche Auffalligkeiten wurden hier nicht vorgefunden.
Neugarten entstand als Eisenbahnersiedlung. Hier finden sich dementsprechende Bahnerhduser aus
dem vergangenen Jahrhundert. Ortsbildpragend ist hier die unmittelbar angrenzende ICE-Strecke
Berlin-Hannover mit Bricke Neugarten.

In Réthehof gibt es ein altes Herrenhaus, das zu Wohnzwecken genutzt wird und an das ein
verwilderter Park mit Teichlandschaft angrenzt (Réthehofer Teiche). Des Weiteren stehen hier
Einfamilienhauser und es gibt Pferdehaltung. Ortsbildpragend ist hier das ehemalige Herrenhaus mit
anschlieBender Teichlandschaft und die unweit verlaufende ICE-Strecke Berlin-Hannover.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Ortsteil Ribbeck

Der Ortsteil Ribbeck ist aufgrund des 1889 geschriebenen bekannten Gedichtes von Theodor Fon-
tane Uber den Herrn von Ribbeck aus dem Havelland und seinen Birnbaum ein sogar Uber Deutsch-
land hinaus bekannter Ort. Die Menge der bereits heute zur Kirche und dem Areal um das Schloss
kommenden Tagesbesucher ist bereits erheblich, und dort gemachte erlebte Eindriicke kénnen als
Werbetrager fir die gesamte Region dienen.

Die Gemeinde hat sich an der Wegekreuzung des Nord-Siid-StraBenzuges (FontanestraBe/ Linden-
straBe) von Paulinenaue / Lindholzfarm aus dem Norden kommend und nach Siden (ber die Rib-
becker Heide in Richtung GroB Behnitz fihrend (LindenstraBe) und der heutigen B 5 in Ost-West-
Richtung entwickelt. Die hauptsachliche Ortsentwicklung hat an der Nord-Sid-Wegachse in einer
kleinen Tallage stattgefunden, wo der urspriingliche Charakter des StraBenangerdorfes noch erkenn-
bar ist, an der auch das Schloss mit Kirche und groBer Gutsanlage liegt.

Im 18. Jahrhundert befand sich sldlich der Kirche ein relativ schlichtes Gutshaus, das im 19. Jahr-
hundert ausgebaut und aufgestockt wurde in den Zustand, wie es sich weitestgehend heute noch dar-
stellt - als ein als Schloss bezeichnetes reprasentatives zweigeschossiges Gutshaus. Das zentrale
und reprasentative seit 1956 als Altenwohnheim genutzte Schloss steht seit einiger Zeit leer. In
Ribbeck wird bis heute die ganze Bandbreite der fir ein markisches Gutsdorf charakteristischen An-
lagen, vom Schloss Uber die Gutsarbeiterwohnhauser bis zum typischen Wirtschaftsgebaude,
einschlieBlich einer Gut-Brennerei, noch erlebbar.

Die nérdlich und stdlich der B 5 gelegenen Siedlungsbereiche unterscheiden sich deutlich: im Norden
an der FontanestraBe das Gutsdorf mit den nach Norden angrenzenden historischen Kleinbauern-
héfen und im Siden hinter den frilheren Landarbeiterwohnhausern an der LindenstraBe eine Neu-
siedlungsanlage, die im Wesentlichen nach dem 2. Weltkrieg entstanden ist und den typischen Klein-
siedlerwohnanlagen mit groBen Nutzgarten und friher dort betriebenem landwirtschaftlichem
Nebenerwerb.

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt.

Oristeil Tietzow

Der gesamte historische Dorfbereich ist als "mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal
unter Schutz gestellt. Hier finden sich vor allem gréBere landwirtschaftliche Gehdfte sowie die Kirche,
die das Ortsbild pragen. Die Siedlungsentwicklung tber den historischen Ortskern hinaus vollzog sich
in dstliche und stdliche Richtung.

Am s(dlichen Ortsrand von Tietzow finden sich weithin sichtbar die Stallanlagen eines
Landwirtschaftsbetriebes. Ein Teil dieser Stallanlagen wird nicht mehr genutzt und ist in einem
desolaten Zustand. Des Weiteren befindet sich weithin am siddstlichen Ortsrand der Pilzzuchtbetrieb
Dohme, der von einem Erdwall umgeben ist.

Tietzow wird Uber B 273 bei Bérnicke durch eine, den Ort in Nord-Sid Richtung teilende, StraBe
erschlossen.
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Ortsteil Wachow

Zum Ortsteil Wachow gehdren zusatzlich Gohlitz und Niebede. Wachow ist vom Ortsgeflige ein altes,
aufgelockertes Bauerndorf mit einigen Drei- und Vierseitbauernhéfen. Die Feldstein-/
Ziegelsteinkirche bildet den Ortsmittelpunkt. Das Ziegelsteingebdude der Schule ist von wenigen
Ausnahmen abgesehen die einzige ortsbildpragende Bausubstanz. Die urspringliche Form des
Dorfes blieb zwar in den Grundziigen bis heute erhalten, in der Substanz und Vitalitdt hat das Dorf
jedoch in den letzten Jahrzehnten spirbare EinbuBen erlitten. Dieser Prozess ist zurlickzufUhren auf
die Zwangskollektivierung und Bodenreform der Landwirtschaft nach 1945. Die landwirtschaftlichen
Betriecbe in den Ilandlich strukturierten Dérfern wurden zugunsten von GroBstallungen und
Technikstitzpunkten am Rande der Ortschaften aufgegeben. Die funktionslose Altbausubstanz war
jahrzehntelang dem Verfall preisgegeben und kann heute haufig aus wirtschaftlichen Grinden nicht
mehr gerettet bzw. umgenutzt werden.

Gohlitz ist ein kleines StraBendorf mit Kirche und Friedhof. Niebede ist ein kleines Angerdorf. Die
dorfliche Einheit mit baumbestandenen Anger, Kirche sowie dem ehemaligen Gut, einigen kleinen
Landarbeiterhduser und den groBvolumigen Scheunen bildet ein erhaltenswertes und
schitzenswirdiges Ensemble.

Die vorhandene Bebauung im OT Wachow mit Gohlitz und Niebede befindet sich in erster Reihe zur
jeweiligen StrafBe.

Der gesamte historische Dorfbereich von Wachow, Gohlitz und Niebede ist als
"mittelalterlich/historischer Ortskern" als Bodendenkmal unter Schutz gestellt.

Flachen mit Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Wohnbaufldchen (W)

Stadt Nauen

Im Allgemeinen konzentrieren sich die Wohnbauflachen in der Stadt Nauen um die Altstadt. Es finden
sich Wohnbauflachen stidéstlich der Altstadt, westlich der Altstadt (nérdlich der Hamburger StraBe),
nordwestlich der Altstadt (stdlich der Bahnlinie) und westlich der B 273 (nérdlich der Bahnlinie). Des
Weiteren entstanden neue Wohnparks wie die ,Mihlensticke” oder ,Wohnpark an der Hamburger
StraBe”. Neue Einfamilienhaussiedlungen entstanden in den Jahren insbesondere norddstlich des
Bahnhofes, die Stadtrandsiedlung, oder die Siedlung Mahlbusen am &stlichen Stadtrand von Nauen.
Die groBte stadtische Erweiterung, im Bereich Wohnbauflachen, stellen die Stadterweiterung Nauen-
Sldwest (Potentialflachen Nau5 bis Nau14) bzw. die Wohnbauflachen sidlich der SchitzenstraBe
dar (Potentialflaichen Nau1 und Nau2). Des Weiteren ist eine Abrundung durch Wohnbauflachen am
nérdlichen Nauener Stadtrand im Bereich der Ludwig-Jahn-StraBe (Potentialflache Nau15) sowie die
Umnutzung von Kleingarten in Wohnbauflachen siidlich des Bahnhofes (Nau14) vorgesehen.

Ortsteil Berge
Wohnbauflachen befinden sich noérdlich und sidlich entlang der BundesstraBe B 5. Weitere

Wohnbauflachen befinden sich entlang der LandesstraBe L 173 bzw. sldlich der B 5, beidseitig des
Richtung L 91 fihrenden Mittelweges, am GroB Behnitzer Weg (Potentialflache B 4) sowie auf dem
ehemaligen Gutsgeldnde (Potentialfliche B 2) und im sudlichen Bereich des Muhlenberges
(Potentialflache B 3). Neben dem Hauptort Berge befinden sich im nérdlichen AuBenbereich die
kleinen Splittersiedlungen "Siedlung" an der L 173, ca. 1 km ndrdlich von Berge, und die
Siedlungsstelle Luchvorwerk, ca. 2,5 km nordwestlich von Berge, die jedoch nicht dargestellt wurden.

Ortsteil Bergerdamm

In Bergerdamm-Hanffabrik finden sich Wohnbauflachen im Bereich der DorfstraBBe und der FeldstraBe
(Potentialflache Bh 1). In Bergerdamm:-Lager liegen die Wohnbauflachen an der HauptstraBe und am
Lindenweg (Potentialflache Bl 1).

Ortsteil Bérnicke

In Bornicke befinden sich die Wohnbauflachen entlang der B 273 sowie am nordwestlichen,
nérddstlichen und stdlichen Ortsrand.

In Ebereschenhof liegen die Wohnbauflachen nérdlich (u. a. Potentialfliche Eh1) und stdlich der
Bornicker StraBe bzw. stdlich der DorfstraBBe.

Ortsteil GroB Behnitz
In GroB Behnitz liegen die Wohnbauflachen im Bereich Sandkrug, an der DorfstraBe, dem Apfel-,
Schmiede- und Schusterweg (Potentialflache Gb1 und Gb2) sowie nérdlich an der L 91.
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Ortsteil Quermathen
In Quermathen liegen die Wohnbauflaichen im Bereich Apfelweg (u. a. Potentialfliche Q1),
Schmiedeweg (u. a. Potentialfliche Q2) und Birkenweg.

Ortsteil Kienberg
Hier finden sich Wohnbauflachen am 6éstlichen Ortsrand (u. a. Potentialfliche Kb2 und Kb3),
beidseitig der DorfstraBBe sowie am stidwestlichen Ortsrand.

Ortsteil Klein Behnitz
In Klein Behnitz liegen die Wohnbauflachen an der DorfstraBe (u. a. Potentialflache Klb1) und der
StraBe zum Heineberg.

Ortsteil Lietzow
In Lietzow befinden sich die Wohnbauflachen an der Hamburger StraBe (B 5), dem Bernitzower Weg,
der Steege und dem Schmiedeweg.

Ortsteil Markee

In Markee finden sich Wohnbauflachen an der HauptstraBe (L 86, u. a. Potentialflache M1), auf dem
ehemaligen Gutsgeldnde (Potentialfliche M2), GartenstraBe und SchulstraBe sowie am Ostlichen
Ortsrand von Markau. Des Weiteren sind in Neugarten Wohnbauflachen vorhanden.

Ortsteil Ribbeck
In Ribbeck liegen Wohnbauflachen an der Hamburger StraBe (B 5), der DorfstraBe, dem Flurweg (u.
a. Potentialflache R1), dem Uhlenburger Weg (u. a. Potentialfliche R2) und der LindenstraBe.

OT Schwanebeck
In Schwanebeck finden sich Wohnbauflachen entlang der Nauener- (u. a. Potentialfliche Schw1),
GroB Behnitzer-, Markeer- (u. a. Potentialflaiche Schw2), Gohlitzer- und DorfstraBe.

Ortsteil Wachow

In Wachow liegen die Wohnbauflaichen im Bereich LeninstraBe, Friedrich-Engels StraBe,
SchulstraBe, BahnhofsstraBe (u. a. Potentialflache W1), Brandenburger StraBe (L 91) und Birkenweg
(u. a. Potentialflache W2). In Gohlitz liegt die einzige Wohnbauflache nérdlich der Tremmener StraBe.
Hierbei handelt es sich um das rechtskraftige B-Plangebiet ,Tremmener StraBBe’. Die Flache ist derzeit
jedoch unbebaut. In Niebede finden sich Wohnbauflachen im Bereich HauptstraBe, BahnstraBe (u. a.
Potentialflache N1) und Pappelweg.

Ortsteil Weinberg
Der gesamte OT Weinberg wird von Wohnbauflachen eingenommen.

Ortsteil Tietzow
Im OT Tietzow wurde eine Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand ausgewiesen (Potentialflache T1)

Gemischte Bauflachen (M)

Stadt Nauen

Gemischte Bauflachen finden sich in Nauen im Bereich der Altstadt, der DammstraBe (B 273), der
Berliner und Hamburger StraBe (B 5), der Brandenburger StraBe (L 91, (u. a. Potentialflachen Nau3
und Nau4), der Ketziner StraBe (L 86) der ZiegelstraBe, der Ludwig-JahnstraBe, des
Waldemardamms und der Hertefelder Chaussee.

Ortsteil Berge
Gemischte Bauflachen finden sich in Berge an der Hamburger StraBe (B5) und auf dem ehemaligen

Gutsgelande (Potentialflache B1).

OT Bergerdamm

In Bergerdamm-Hanffabrik befindet sich eine Mischbauflache zwischen FeldstraBe und dem Gelande
der ehemaligen Hanffabrik. In Hertefeld liegen gemischte Bauflachen beidseitig der Hertefelder
DorfstraBe (u. a. Potentialflachen Hf1 und Hf2).
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Ortsteil Bérnicke

In Bérnicke kann der gesamte historische Ortskern und der darliber hinaus anliegende Bereich nach
Norden, Osten und Siden aufgrund des hier typischen Nebeneinanders von Landwirtschaft, Gewerbe
und Wohnen als gemischte Bauflachen eingeschétzt werden. lhn Eberschenhof finden sich gemischte
Bauflachen nur sidlich der Bérnicker StraBe (Fa. Schiiler).

GroB Behnitz

In den gemischten Bauflachen im Ortsteil GroB8 Behnitz befindet sich u.a. der gesamte Gutshof mit
Nebengebauden. Fir das gesamte Ensemble, das z. T. unter Denkmalschutz steht, ist eine Nutzung,
welche sich als eine Kombination von Wohnen und Arbeiten zeigt - vorgesehen. Die an den Gutshof
angrenzenden groBen Bauernhéfe nordwestlich der DorfstraBe sind ebenfalls im Bestand dargestellt.

Ortsteil Kienberg
In Kienberg finden sich gemischte Bauflachen beidseitig der DorfstraBe (u. a. Potentialflachen Kb1
und Kb4).

Ortsteil Klein Behnitz

Der Dorfkern um das Gebiet der Kirche weist noch dorfahnliche Nutzungsstrukturen auf, die als
gemischte Bauflachen eingeschatzt werden. Weitere gemischte Bauflachen befinden sich im
nérdlichen Siedlungsgebiet entlang der DorfstraBe.

Ortsteil Markee

In der Ortslage Markee befinden sich gemischte Bauflachen im Zentrum an der GartenstraBBe, an der
HauptstraBe und an der Eichenallee nach Bredow. In Markau liegen gemischte Bauflachen éstlich der
L 86 (u. a. Potentialflache M3).

Ortsteil Neukammer

Die Bebauung in Neukammer ist heute von einer starken Nutzungsdurchmischung gepragt. Zum
einen ist der landwirtschaftliche Charakter bewahrt (Landwirtschaftsbetriebe, Wirtschaftsstellen mit
Wohngebauden, Scheune, Stalle, Hausgarten), zum anderen haben sich gewerbliche Betriebe
angesiedelt, vereinzelt dominiert die Wohnnutzung. Das Dorfgebiet von Neukammer wird, mit
Ausnahme zweier kleiner Gewerbeflachen im siddstlichen Teil, als gemischte Bauflache
eingeschatzt.

Ortsteil Ribbeck
Der alte Ortskern von Ribbeck wird entsprechend der doérflichen Struktur als Mischbauflache
eingeschatzt. Weitere gemischte Bauflachen finden sich an der Hamburger StraBBe (B 5).

Ortsteil Schwanebeck
In Schwanebeck befinden sich gemischte Bauflachen nur im Zentrum an der Dorf-, Gohlitzer- und
Markeer StraBe.

Ortsteil Tietzow
Hier wird der gesamte Dorfkern als gemischte Bauflache eingeschéatzt. Weitere gemischte Bauflachen
liegen an der DorfstraBBe und der Bérnicker StraBe (Potentialflache T2).

Ortsteil Wachow

In Wachow kann fast der gesamte historische Ortskern sowie ein Teil des Bereiches stdlich der
Friedrich-Engels-StraBe als gemischte Bauflache eingeschatzt werden.

Das gleiche gilt fir den historischen Ortskern von Gohlitz. Weitere gemischte Bauflachen finden sich
am nordlichen Siedlungsrand bzw. sldlich der Tremmener StraBe. In Niebede liegen gemischte
Bauflachen an der HauptstraBe und dem Pappelweg.

Gewerbliche Baufldchen, Gewerbegebiete (G)

Stadt Nauen

Gewerbliche Bauflachen finden sich vor allem im Osten (Gewerbegebiet Nauen-Ost, Zuckerfabrik),
Nordosten (Gewerbegebiet Nauen-Nord, Regionallager Raab Karcher) und Sidosten von Nauen
(Gewerbegebiet am ehemaligen Bahnhof, Berliner StraB3e).

Weitere gewerbliche Bauflachen befinden sich auf dem Gelande der Hausmulldeponie (HMD)
Schwanebeck. Hier wurde in Jahren 1998 bis 2006 die Mechanich-biologische
Abfallbehandlungsanlage (MBA) mit 1. und 2. Erweiterungsstufe fertig gestellt. Des Weiteren hat die
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Fa. Lische seit dem Jahr 2005 hier ihren Firmenstandort. Durch den derzeit im Verfahren befindlichen
B-Plan ,Industriegebiet Schwanebecker Weg', der das Gelande der HMD, MBA, der
Fettrickstandsdeponie sowie weitere Ackerflaichen beinhaltet sollen weitere Gewerbeflachen
erschlossen werden.

Ortsteil Berge
In Berge befindet sich eine Gewerbeflache sidlich der B 5 bzw. éstlich des Mittelfelder Weges.

Hierbei handelt es sich um eine Schlosserei.

Oristeil Bergerdamm
Am o&stlichen Ortsrand von Hertefeld, nordlich der Hertefelder DorfstraBBe, liegt eine gewerbliche
Bauflache. Hierbei handelt es sich um eine Schlosserei.

Ortsteil Bérnicke
Im Ortsteil Bérnicke stellt das bestehende Postfrachtzentrum westlich der Ortslage eine gewerbliche
Bauflache dar. Des Weiteren befindet sich eine Gewerbeflache nérdlich des Postfrachtzentrums
entsprechend des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
.aewerbegebiet Bornicke”. Derzeit werden die vorhandenen Gebaude durch eine Fa. im Kfz-
Gewerbe genutzt.

Ortsteil Kienberg

Im Ortsteil Kienberg befindet sich eine Gewerbeflache westlich der Bahn (B-Plangebiet). Hier befindet
sich eine Autowrackanlage der Fa. Schiler. Eine weitere Gewerbeflache befindet sich westlichen
Ortsrand, auf der sich Gewerbeansiedlungen (Tiefbauunternehmen) befinden (Potentialfliche Kb5).

Ortsteil Klein Behnitz
Im Ortsteil Klein Behnitz befindet sich eine Gewerbeflache westlich der DorfstraBe, stidlich der StraBBe
zum Heineberg. Hierbei handelt es sich um das Sagewerk.

Oristeil Lietzow

Im Ortsteil Lietzow befindet sich, entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane
~.aewerbegebiet” und ,Gewerbegebiet II*, eine Gewerbeflache nérdlich des Havelland-Radweges. Bei
dieser Flache handelt es sich um einen Stellantriebe- und Getriebebaubetrieb. Auf der
Erweiterungsflache wurden neue Fertigungshallen errichtet.

Oristeil Markee

In der Ortslage Markee befindet sich analog zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ eine
Gewerbeflache am nérdlichen Siedlungsrand. Eine weitere Gewerbeflache findet sich nérdlich des
Sportplatzes. Hierbei handelt es sich um die Flache des ehemaligen LPG-Standortes mit
Waschanlage sowie TUV-Station der MeiBner & Nowak GbR Ackerbau-Betrieb Markee mit
Reparaturwerkstatt, Garagen bzw. Unterstellmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Fahrzeuge und
eine Tankstelle.

Ortsteil Neukammer

In Neukammer befindet sich eine Gewerbeflache am siddstlichen Ortsrand. Des Weiteren befindet
sich am d&stlichen Ortsrand das Plangebiet des im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes
»1ankstelle Neukammer® (Potentialflache Nk1). Auf dieser Flache sollen eine Tankstelle und
tankstellenbezogenes Gewerbe entwickelt werden.

Ortsteil Ribbeck
Am westlichen Ortsrand von Ribbeck liegt eine Gewerbeflache. Hierbei handelt es sich um das
Bebauungsplangebiet ,Gewerbegebiet” (ehemals Landwirtschatft).

Ortsteil Wachow

Im OT Wachow befindet sich das ,Gewerbegebiet Sid“ an der L 91, sidwestlich der Ortslage (B-
Plangebiet). Eine weitere Gewerbeflache liegt sidlich der Ortslage. Ostlich des Schitzenhauses
(Sporthalle) gibt es eine weitere Gewerbeflache. In Gohlitz kann der ehemalige landwirtschaftliche
Standort nordéstlich der Ortslage als Gewerbeflache eingeschatzt werden.
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Sonderbauflachen

Stadt Nauen

Sonderbaufldche .Klinikgebiet* und ,Hubschrauber-Sonderlandeplatz*

Zwei Flachen sind sidlich der Altstadt von Nauen als Sonderbauflache ,Klinikgebiet* ausgewiesen
und durch den Bebauungsplan 0025/92 ,Kreiskrankenhaus Nauen® bereits planerisch gesichert sind -
ebenso wie der Hubschrauber-Sonderlandeplatz im stdlichen Teil des Klinikgelandes.
Sonderbaufldche fur Einkaufszentren und groBfldchige Handelsbetriebe

Zwei Sonderbauflachen fir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe sind fir das
Einkaufszentrum an der Hamburger StraBe am westlichen Ortsrand von Nauen und fir das Bau- und
Moébelzentrum an den Luchbergen nérdlich des Gewerbegebietes ,Nauen-Ost* dargestellt, die
ebenfalls durch Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert sind.

Sonderbauflache fir ein Museumsdorf

Am nordlichen Ortsrand von Nauen am Birgerpark wurde eine Sonderbauflache fir ein geplantes
Museumsdorf ausgewiesen (Potentialflache Nau16). Diese Flache soll Uber einen B-Plan entwickelt
werden.

Sonderbaufldche fiir Biomasse
Sidlich von Nauen wurde eine Sonderbauflache fir Biomasse ausgewiesen. Hierbei handelt es sich
um den Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen B-Plans ,Biogasanlage und Umspannwerk®.

OT Bergerdamm
Sonderbauflache fiir Tierhaltung

Am §stlichen Ortsrand wurde eine Sonderbauflache fur die Tierhaltung ausgewiesen. Eine
Darstellung als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und er6ffnet zukinftige
Entwicklungsméglichkeiten.

OT Bérnicke/Tietzow

Sonderbauflache fiir Hotel, Freizeit und Erholung

Zwei Sonderbauflachen in der éstlichen Ortslage von Bornicke werden fir das Landhotel (SO Hotel)
nérdlich der L 16 und das Landhaus Bdrnicke sidlich L 16 (SO Hotel, Freizeit und Erholung)
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane dargestellt.

Sonderbauflache fir Golf

Die Golfanlage in den Ortsteilen Boérnicke und Tietzow wurde Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Golfanlage Kallin“ realisiert und wird demnach als bestehende Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Golf dargestellt.

Sonderbaufldche fir Tierhaltung

Sudlich des Gutshauses wurde in Ebereschenhof eine Sonderbauflaiche fir die Tierhaltung
ausgewiesen. Eine weitere Ausweisung erfolgte sldlich der Ortslage von Tietzow. Eine Darstellung
als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und erdffnet zukinftige
Entwicklungsméglichkeiten.

OT Ribbeck

Sonderbaufldche ,Freizeit und Erholung®

Der ,Marienhof, ca. 2 km nérdlich von Ribbeck gelegen, wird als Sonderbauflache ,Freizeit und
Erholung® von der Genehmigung vom 24.10.2006 ausgenommen und als weiBe Flache dargestell,
da er sich im LSG Westhavelland befindet. Dieser Kinderbauernhof ist ein Ziel fir Klassen,
Familienausfligler sowie Radfahrer auf dem Havelland-Radweg (Jugend- und Familienferien).

Sonderbaufldche fir Tierhaltung

Am westlichen Ortsrand wurde eine Sonderbauflache fir die Tierhaltung ausgewiesen. Eine
Darstellung als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und er6ffnet zukinftige
Entwicklungsméglichkeiten.

OT Berge
Sonderbaufldche fiir Pferdesport

Im Ortsteil Berge wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Reiterhof" am nordéstlichen
Ortsrand dargestellt. Der Pferdehof mit ca. 50 Pferden besitzt eine Reithalle, einen Reitplatz, einen
Longierzirkel, einen Pensions- und einen Offenstall. GroBe Weideflachen (Sommerweiden) befinden
sich im Luch, wo auch zahlreiche Reitwege zur Verfligung stehen. Der Betrieb soll durch die
Ausweisung in seinem Bestand gesichert und eine Entwicklung zugelassen werden.
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Sonderbaufldche fur Jugendhof

Sudlich der B 5, am GroB Behnitzer Weg, befinden sich zwei Sonderbauflachen fir einen Jugendhof.
Hier besteht fir Jugendliche und junge Erwachsene eine Anlage mit betreuten Wohnungen und der
Maoglichkeit zum Arbeiten oder um von hier aus zur Ausbildung und zur Schule zu fahren. Der an der
StraBBe gelegene Kern des Jugendhofgelandes ist als "Sonderbauflache Jugendhof" dargestellt.

Sonderbauflache fiir Pflanzen

Die Gebaude und Landereien am nordwestlichen Ortsrand von Berge werden durch die
Landwirtschaftlich-gartnerische Fakultat der Humboldt-Universitat Berlin benutzt. Die Flache ndrdlich
der bestehenden Einfamilienhaussiedlung wird aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine
Versuchsstation der Pflanzenbauwissenschaften handelt, als Sonderbauflache SO Pflanzen
ausgewiesen.

Sonderbaufldche fir Tierhaltung

Am nordwestlichen Ortsrand wurde eine Sonderbauflache fir die Tierhaltung ausgewiesen. Eine
Darstellung als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und er6ffnet zukinftige
Entwicklungsméglichkeiten.

GroB Behnitz

Sonderbauflache fiir Pferdesport

Im Ortsteil GroBB Behnitz besteht ebenfalls eine Reitsportanlage. Der Betrieb soll durch die
Ausweisung in seinem Bestand gesichert und eine Entwicklung zugelassen werden.

Sonderbauflache fiir die Erholung - Camping

Am westlichen Ortsrand des Ortsteiles GroB Behnitz wird im hinteren Bereich der Mischbauflache der
Gaststéatte eine Sonderbauflache dargestellt, die in ihrem Bestand gesichert werden soll. Die als
Campingplatz genutzte Wiese soll die rege Nachfrage nach Ubernachtungsméglichkeiten befriedigen.

OT Lietzow

Sonderbauflache fir Tierhaltung

Am norddstlichen Ortsrand wurde eine Sonderbauflache fir die Tierhaltung ausgewiesen. Eine
Darstellung als SO-Tier soll den Anlagen zusétzliche Standortsicherheit geben und zukinftige
Entwicklungsmdglichkeiten ermdglichen.

OT Markee

Sonderbauflache fiir Pferdesport

In Réthehof ist eine Flache als SO-Pferdesport dargestellt. Die Reitsportanlage ist vergleichbar mit
der Anlage in GroB Behnitz. Der Betrieb soll ebenfalls durch die Ausweisung in seinem Bestand
gesichert und eine Entwicklung zugelassen werden.

Sonderbauflache fiir Therapie

Der gemeinniltzige Verein Fazenda Gut Neuhof e.V. nutzt in Neuhof (westlich von Markee gelegen)
die Flache ,zum Betreiben einer Wohn-, Therapie- und Beschaftigungsstatte zur Wiedereingliederung
suchtgeféhrdeter junger Erwachsener und Jugendlicher sowie einer Jugendhilfeeinrichtung'. Diese
Flache wurde im FNP als Sonderbauflache fir Therapie dargestellt.

Sonderbauflache des Angelteiches

Der Angelteich im Ortsteil Markee, der sich weiter in die Gemarkung Bredow erstreckt, wird gemaB
der Festsetzung des Bebauungsplans "Angelteich im Winkel" als Sonderbauflache ausgewiesen
(Sondergebiet, das der Erholung und der Freizeit sowie dem Sport dient mit der Zweckbestimmung
~+Angelsportgebiet*.

Sonderbaufldche fir Tierhaltung

Am 6stlichen Ortsrand von Markau wurden zwei Sonderbauflachen fir die Tierhaltung ausgewiesen.
Eine weitere Ausweisung erfolgte am sudlich Ortsrand von Markau. In der Ortslage Réthehof werden
die bestehenden Stallanlagen als Sonderbauflache dargestellt. Eine Darstellung als SO-Tier gibt den
Anlagen zusatzliche Standortsicherheit und eréffnet zukiinftige Entwicklungs mdglichkeiten.

Sonderbauflache fiir Sonnenenergie
Sudwestlich von Markee wurde eine Sonderbauflache fir Sonnenenergie ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich um den Geltungsbereich des B-Plans NAU 47/04 ,Photovoltaik".
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OT Wachow

Sonderbauflache fiir Pferdesport

Im Ortsteil Wachow, in der Ortslage Gohlitz, wird die ,Pferdepension Paulinenhof* als
Sonderbauflache dargestellt. Zu dem seit 1999 bewirtschafteten Hof gehdren fir lber 40 Pferde eine
Reithalle, Stallgebaude, ein Longierzirkel, ein Springplatz und weitere AuBenplatze. und Weiden. Der
Betrieb soll durch die Ausweisung in seinem Bestand gesichert und eine Entwicklung zugelassen
werden.

Sonderbaufldche fur die Erholung - Camping

Der Campingplatz am Riewendsee, im Ortsteil Wachow, wird in Bezugnahme zu der Darstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Campingplatz Riewendsee" als Sonderbauflache fir die
Erholung — Camping ausgewiesen. Das Gelande wurde vormals als Kinderferienlager genutzt und
stellt somit die Nachnutzung einer bereits in der Vergangenheit zu Erholungszwecken genutzten
Flache dar.

Sonderbauflache fir Tierhaltung

Am siddstlichen und sidlichen Ortsrand von Wachow wurde jeweils eine Sonderbauflache fir die
Tierhaltung ausgewiesen. Eine Darstellung als SO-Tier gibt den Anlagen zusatzliche
Standortsicherheit und er6ffnet zukinftige Entwicklungsmdglichkeiten.

Stadt Nauen, OT Markee, Neukammer, Schwanebeck, Lietzow, Berge und Ribbeck
Sonderbauflache fiir Anlagen der Windenergie

Mit Bekanntmachung des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming im ,Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 8 vom 2. Marz 2005,
wurde das im Bereich der Stadt Nauen mit OT ausgewiesene Windeignungsgebiet Nr. 1 ,Nauener
Platte’ rechtskraftig. Dies schuf insofern erhebliche Konflikte, da die Stadt Nauen mit OT mit dem
Problem konfrontiert wurde, die Ubergeordnete Planung des Teilplans ,Windenergienutzung’ in ihre
Planungen zu Ubernehmen und somit weitere Flachen fir Windkraftanlagen auszuweisen, obwohl
eine Vielzahl von WKA innerhalb ihrer Gemarkungen schon in Betrieb befindlich sind. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Nauen (2. Entwurf August 2006) werden nach Prifung von
Alternativstandorten 3 Sonderbauflachen in Teilbereichen, des im Teilplan ,Windenergienutzung*
ausgewiesenen Windeignungsgebietes Nauener Platte, dargestellt, die nach der o. g. Uberprifung
der Stadt Nauen verblieben sind.

Ver- und Entsorgung
Innerhalb des Stadtgebietes mit OT finden sich folgende Flachen fiir die Ver- und Entsorgung:

Flachen fiir die Versorgungsanlagen:
Wasserversorgung

- das Wasserwerk am sidlichen Ortsrand von Nauen,
- ein Brunnen am Freibad in Nauen,

- das Wasserwerk und 2 Brunnen im OT Bdrnicke,

- das Wasserwerk im OT Ribbeck,

- das Wasserwerk im OT Wachow/Gohlitz.

Elektrizitdtsversorgung
- Umspannwerk Lietzow
- Umspannwerk Neukammer

Flachen fir die Abfallentsorgung

Norddstlich von Schwanebeck befinden sich eine Haus milldeponie und eine Mechanisch-Biologische
Abfallbehandlungsanlage, die vom Landkreis Havelland bewirtschaftet werden. Des Weiteren befindet
sich im Ortsteil Markee/Réthehof eine Sondermilldeponie.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung:

Fir die Abwasserbeseitigung sind dargestellt:

- das Klarwerk nérdlich von Nauen im OT Weinberg,

- die Pumpstation in der Sankt-Georgen-StraBe in Nauen,
- die Klaranlage im OT Ribbeck,

- Abwasseranlage in Bergerdamm Hertefeld.
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Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg, “

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Der Flachennutzungsplan stellt die vorhandenen ober- und unterirdischen Hauptversorgungsleitungen
dar. Ortsnetzleitungen werden im FNP nicht dargestellt.

110 kV-Freileitungen

- Wustermark — Kyritz

- SWB — Wustermark

- Genthin — Wustermark.

220 kV-Freileitungen
- Wustermark-Brandenburg/West 319/324
- Neuenhagen-Wustermark-Hennigsdorf 294/295

380 kV-Freileitungen
- Wolmirstedt-Teufelsbruch-Wustermark 493/494

Richtfunkverbindungen
- Wustermark-Neuruppin und Wustermark-Gollwitzer Berg

Ferngasleitungen

Leitung 096.32.00 Friedenshorst-Bergerdamm-Berge-Schwanebeck-Niebede mit den
Anschlussstellen nach Berge und Lietzow (096.32.01), nach Hertefeld (096.32.02), nach
Bergerdamm-Lager (096.32.03) und bis zum Anschluss an die Hochdruckleitung 051.00.00 von
Pawesin Uber Wachow, Tremmen nach Zeestow.

Rundfunksendestelle Nauen
Die Flachen der Rundfunksendestelle Nauen werden nordwestlich der Stadt Nauen dargestellt.

Flissiggasverbrauchslager in GroB Behnitz
In GroB3 Behnitz wird das hier befindliche Flissiggasverbrauchslager dargestellt.

Vorbelastungen

Als Bereich mit der hdchsten Vorbelastung kann das Stadtgebiet von Nauen eingeschatzt werden, da
hier die BundesstraBen B 5 und B 273, die LandesstraBen L 86 und L 91 sowie die ICE-
Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hamburg verlaufen. Hinzu kommen die groBen Gewerbeflachen
bzw. Sonderbauflachen am nérdlichen, dstlichen, studdstlichen und westlichen Nauener Stadtrand,
die z. T. Gber produzierendes Gewerbe verfliigen bzw. Verkehr anziehen (Handelsbetriebe).

Aufgrund der Gberwiegend ruhigen landlichen Lage der OT sind die Vorbelastungen, im Vergleich
zum stadtischen Bereich von Nauen, eher gering. Larmquellen stellen hier die, die OT Neukammer,
Lietzow, Berge und Ribbeck querende, BundesstraBe B 5, die, die OT Weinberg und Bdrnicke
querende, BundesstraBe B 273 sowie die LandesstraBen L 86 (Markee, Neugarten), die L 91
(Neukammer, Quermathen, Gohlitz, Wachow) und die L 171 (Berge) dar.

Weitere Vorbelastungen sind die ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecke Berlin-Hannover (Schwanebeck,
GroB3 Behnitz), die HMD Schwanebeck mit MBA (Schwanebeck, Neukammer), die
Sondermilldeponie Réthehof (Réthehof) sowie die vorhandenen Windkraftanlagen und 110 kV, 220
kV und 380 kV Hochspannungsfreileitungen im Raum Nauen-Neukammer-Markee-Schwanebeck-
Berge-Lietzow.

Eine weitere Belastung k&nnen die an den Dorfrandern gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebsstandorte darstellen, die noch in unmittelbarer Nachbarschaft zu Wohnbebauung genutzt
werden.

Aufgrund der im Stadtgebiet mit OT und angrenzenden Bereiche vorgefunden Nutzungsarten, kann
die groBflachige intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen und die dadurch bedingte
Strukturarmut als eine weitere Vorbelastung genannt werden.

Bestandsbewertung

Die Bedeutungsbewertung fir die Siedlungsfunktion der verschiedenen Flachentypen lasst sich aus
dem Entwurf des FNP, in dem die zukiinftigen Nutzungen und Entwicklungen festgelegt werden,
ableiten. Die Einstufungen werden in der folgenden Tabelle dargestellt.
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Bedeutungsbewertung der Siedlungsfunktionen

Gemeinde Wohn- Ausweisung FNP Vorbelastung Bedeutung
/Wohnumfeld-
funktion
Stadt Nauen Stadtgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbaufldchen hoch gering
OT Neukammer | Dorfgebiet gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
OT Lietzow Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
OT Berge Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
OT Ribbeck Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
Marienhof Dorfgebiet Sonderbauflachen hoch gering
OT Bergerdamm | Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
Hanffabrik gemischte Bauflachen mittel mittel
OT Bergerdamm | Dorfgebiet gemischte Bauflachen mittel mittel
Hertefeld gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
OT Bergerdamm | Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
Lager
OT Bornicke Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
Ebereschenhof | Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen hoch gering
OT Kienberg Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Teufelshof Dorfgebiet Sonderbauflachen hoch gering
OT Weinberg Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel Mittel
OT Tietzow Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen hoch gering
OT Markee Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
Neuhof Dorfgebiet Sonderbauflachen hoch gering
Réthehof Dorfgebiet gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen hoch gering
Neugarten Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
oT Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
Schwanebeck gemischte Bauflachen mittel mittel
oT Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
Grof3 Behnitz gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbaufldchen hoch gering
Quermathen Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
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Gemeinde Wohn- Ausweisung FNP Vorbelastung Bedeutung
/Wohnumfeld-
funktion
oT Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
Klein Behnitz gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
OT Wachow Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel Mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
Gohlitz Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen hoch gering
Sonderbauflachen hoch gering
Niebede Dorfgebiet Wohnbauflachen mittel mittel
gemischte Bauflachen mittel mittel

Durch die Neuausweisung von Bauflachen kénnen folgende Empfindlichkeiten in Bezug auf die
Siedlungsraumanspriiche des Menschen auftreten:

¢ Empfindlichkeit gegenlber Flacheninanspruchnahme,
¢ Empfindlichkeit gegeniber LArmimmissionen,

Die Empfindlichkeit gegenlber Flacheninanspruchnahme entspricht der Bedeutungsbewertung.

Nach den Kriterien der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® orientiert sich die Empfindlichkeit
gegeniber Larmimmissionen. Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ orientiert sich bei der
Bewertung an den festgesetzten Immissionsrichtwerten, die fir die Art der baulichen Nutzung
bestehen. Hieraus ergibt sich die Schutzwiirdigkeit bzw. Empfindlichkeit aus der Hdhe der
Immissionsrichtwerte. So weisen Nutzungsarten mit niedrigen Immissionsrichtwerten eine hohe
Larmempfindlichkeit auf bzw. Nutzungsarten mit hohen Immissionsrichtwerten eine niedrige
Larmempfindlichkeit.

Immissionsrichtwerte nach DIN 18005 ,,.Schallschutz im Stadtebau®

Tag (6-22 Uhr) | Nacht 22-6 Uhr)
In reinen Wohngebieten
50 db(A) | 35 db(A)
in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
55 db(A) | 40 db(A)
in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten
60-65 db(A) | 45-50 db(A)
in Gewerbegebieten
65 db(A) | 50 db(A)

Somit gelten fir folgende Immissionsrichtwerte fir die einzelnen Bauflachen:

Wohnbauflachen (W): tags 55 db(A), nachts 40 db(A)
gemischte Bauflachen (M): tags 60 db(A), nachts 45 db(A)
gewerbliche Bauflachen (G): tags 65 db(A), nachts 50 db(A)
Sonderbauflachen: tags 60 db(A), nachts 45 db(A)

Die der Untersuchung zugrunde gelegten Bedeutungs- und Empfindlichkeitswerte werden in der
folgenden Tabelle dargestellt.
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Bedeutungs- und Empfindlichkeitsbewertung Siedlungsfunktion

Bauliche Nutzung Bedeutung Empfindlichkeit gegeniiber
Larmimmissionen

Stadt Nauen:
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbauflachen gering gering
OT Neukammer
gemischte Bauflachen gering mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
OT Lietzow
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbaufldchen gering gering
OT Weinberg
Wohnbauflachen mittel hoch
OT Berge
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbauflachen gering gering
OT Ribbeck
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbaufldchen gering gering
Marienhof
Sonderbauflachen gering Gering
OT Bergerdamm
Hanffabrik
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
OT Bergerdamm
Hertefeld
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbauflachen gering gering
OT Bergerdamm
Lager
Wohnbauflachen Mittel hoch
OT Bornicke
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbaufldchen gering gering
Ebereschenhof
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen gering gering
OT Kienberg
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Teufelshof
Sonderbauflachen gering Gering
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Bauliche Nutzung Bedeutung Empfindlichkeit gegeniiber
Larmimmissionen

OT Tietzow
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen gering gering
Neuhof
Sonderbauflachen Gering gering
OT Markee
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbaufldchen gering gering
Rothehof
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen gering gering
Neugarten
Wohnbauflachen Mittel hoch
OT Schwanebeck
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
oT
GroB Behnitz
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
Sonderbauflachen gering gering
Quermathen
Wohnbauflachen Mittel hoch
oT
Klein Behnitz
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
OT Wachow
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbauflachen gering gering
Gonhlitz
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel
gewerbliche Bauflachen gering gering
Sonderbauflachen gering gering
Niebede
Wohnbauflachen mittel hoch
gemischte Bauflachen mittel mittel

Erholungsfunktion

Bestand

Siedlungsbereiche mit hoher Wohn- und Wohnumfeldqualitat

Siedlungsbereiche mit hoher Wohn- und Wohnumfeldqualitdt wurden nur innerhalb weniger OT der
Stadt Nauen festgestellt. Hierbei handelt es sich OT Bérnicke, OT Ebereschenhof, OT Klein Behnitz,
OT Wachow, Niebede. Die Ortslagen sind durch ein einheitliches, gut erkennbares Ortsbild
gekennzeichnet und durch ausreichend gestaltete Ortsrander in die umgebende Kulturlandschaft
eingebunden.

Eine maBige Wohn- und Wohnumfeldqualitdt besitzen die OT Berge, Bergerdamm-Hanffabrik,
Bergerdamm-Lager, OT Bérnicke, OT GroB Behnitz, Quermathen, OT Lietzow, OT Markee,
Neugarten, OT Ribbeck, OT Tietzow und Gohlitz. Sie weisen entweder optische Defizite auf (nicht der
Siedlungsform entsprechende Ortserweiterungen, unklare Lage im Raum, ungeniigend gestaltete
Siedlungsrander) oder haben keine ausgepragte erholungsrelevante Ausstattung. Diese Ortslagen
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sollten durch den Ausbau ihrer eigenen Siedlungstypik und die Verbesserung der Infrastruktur
aufgewertet werden.

Eine geringe Wohn- und Wohnumfeldqualitédt besitzen Hertefeld, Kienberg, Teufelshof, Neuhof,
Réthehof. Die aktuell nur wenig geeigneten Ortslagen lassen ein uneinheitliches Siedlungsbild
erkennen, indem verschiedene Oristeile ohne erkennbaren Zusammenhang bestehen oder
vorhandene gewerbliche Anlagen und Gebaude das Ortsbild wesentlich beeintrachtigen. Hier sind
insbesondere eine gestalterische Aufwertung durch innerdrtliche und randliche Begriinung, bauliche
Strukturierung etc. erforderlich.

Ein weiterer Nachteil des Uberwiegenden Teils der Ortsteile ist, dass sie aufgrund ihrer z. T. geringen
Einwohnerzahlen keine Ausstattungen in Bezug auf kulturelle, infrastrukturelle und versorgende
Einrichtungen. Eine Versorgung der Bevdlkerung erfolgt hier zumeist lber mobile Laden (Backer,
Fleischer). Die Erreichbarkeit der Ortsteile ist nur Uber Bus und PKW bzw. per Zug bis zum Bahnhof
Nauen gegeben.

Anders verhélt es sich bei der Stadt Nauen, die ehemals Kreisstadt des Altkreises Nauen war. Hier
finden sich Siedlungsbereiche mit hoher Wohn- und Wohnumfeldqualitdt besonders am griin
gepragten Siedlungsrand des Stadtgebietes (Wohngebiete, Kleingarten usw.). Des Weiteren besitzt
die Stadt Nauen eine reizvolle Altstadt, die derzeit Stiick fiir Stiick wieder hergerichtet wird. Westlich
des Stadtzentrums findet sich der Nauener Friedhof und eine gréBere Parkanlage mit Freilichtblhne.
Des Weiteren findet sich noérdlich der Stadt der Nauener Sportplatz an einem Waldstiick in
unmittelbarer Nahe des GroBen Havellandischen Hauptkanals.

Die Versorgung der Birger kann als gut bezeichnet werden, da sich im Stadtgebiet fast alle
Versorgungseinrichtungen befinden, wie z. B. Einkaufszentren, Bécker, Fleischer, Baumarkt, Auto-
Hauser usw. In der Stadt gibt es eine Stadtbuslinie sowie Taxibetriebe. Des Weiteren bestehen
Uberértliche Busverbindungen. Durch die Lage an der Bahnstrecke Berlin-Hamburg ist vor allem Gber
den regionalen Zugverkehr ein schneller Anschluss nach Berlin, Potsdam, Oranienburg, Wittenberge
und Wismar gewahrleistet.

Bereiche mit zentralen &rtlichen Funktionen und/oder Aufenthaltsqualitat

In der Stadt Nauen finden sich Bereiche mit zentraldrtlichen Funktionen in Form von Schulen,
Platzen, Deutsche Post, Bahnhof Nauen, EinkaufstraBe, und Einkaufszentren. Am Rathausplatz ist
die Stadtverwaltung bzw. ein Teil der Verwaltung des Landkreises Havelland (GoethestrafBe)
anséssig. Des Weiteren steht am Sagewerksplatz das Finanzamt. Bereiche mit Aufenthaltqualitét
finden sich vor allem in der Nauener Altstadt bzw. in Stadtpark.

In Lietzow, Markee, Réthehof und Schwanebeck finden sich z. T. verwilderte Parkanlagen der
ehemaligen Gutshéfe. In Berge gibt es im Zentrum einen kleinen Park mit Altbaumbestand, der sich
bis zur Kirche hinzieht. In Ribbeck ist das Schloss mit Gutsgelande, Kirche und Gutspark zu nennen.
In GroB3 Behnitz stellt das ehemalige Borsigsche Gut einen solchen Bereich dar.

In Bérnicke, Tietzow und Niebede sind die vorhandenen Dorfanger derartige Bereiche.

Siedlungsnahe Freirdume

Im Stadtgebiet von Nauen gibt es eine groBe Anzahl an Kleingartengebieten. Damit haben
Kleingérten einen auBerordentlich groBen Flachenanteil am Stadigebiet. Sie liegen
schwerpunktméBig am nordwestlichen Stadtrand im Bereich des Havellandischen Luches oder direkt
an der Hangkante der Nauener Platte im Ubergangsbereich zum Luch. Im Siden der Stadt gibt es
nur vereinzelt Kolonien, wie z.B. am Rosenweg und in der StraBe 'Am Ritterfeld'.

In einigen Bereichen haben die Kleingarten bereits den Charakter von Wochenendhaussiedlungen
(z.B. Am Taubenhorst, nérdlich der Bahn an der Hertefelder Chaussee), jedoch gibt es auch noch
viele Parzellen, die als Grabeland zu bezeichnen sind, da sie Bebauung nur in Form von
Gerateschuppen aufweisen. Ziergarten sind kaum vertreten, es tUberwiegen Nutzgéarten, z. T. auch mit
Obstbaumbestand. Die Gebaude sind wenig laubentypisch, es herrschen einférmige Datschenbauten
vor. Durchwegungen fur die Offentlichkeit weisen die Kolonien bisher nicht auf. Eine weitere
Kleingartenanlage gibt es in Teufelshof. )

Des Weiteren bilden die privaten Gérten an den Ortsrédndern der OT einen Ubergang zwischen den
bebauten Ortslagen und der offenen Landschaft. Diese Nutzgarten dienen zum Uberwiegenden Teil
der Eigenversorgung und sind dementsprechend grofB. Hier werden vor allem Obst und Gemise
sowie andere Nutzpflanzen angebaut. Es werden auch stellenweise Tiere (Hihner, Géanse,
Kaninchen usw.) gehalten.
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Gastronomie.

Gastronomische Einrichtungen sind teilweise mehrfach, vorhanden, so vor allem in der Stadt Nauen
und den OT Berge, GroBB Behnitz, Bergerdamm-Hertefeld, Bdrnicke, Kienberg, Lietzow, Markee,
Ribbeck, Tietzow, Wachow und Wachow-Gohlitz.

Hinweisschilder zu diesen Einrichtungen finden sich an den Ortseingdngen bzw. an den gréBeren
VerkehrsstraBBen B 5 und B 273.

Hotels, Pensionen. i

Zuséatzlich zum Gaststéttenbetrieb bieten einige Einrichtungen auch Ubernachtungsméglichkeiten an,
teilweise auch durch Privatanbieter (Pensionen). So z.B. in der Stadt Nauen sowie den OT Bdrnicke,
Lietzow, Tietzow und Wachow. Auch hier sind weitrdumig um die Orislagen entsprechende
Hinweisschilder vorhanden.

Sportplatze
Gut ausgebaute Sportplatze (keine Bolzplatze) finden sich vor allem in der Stadt Nauen. Die

Sportflachen liegen im Birgerpark direkt am Havellandischen GroBen Hauptkanal und somit in
gréBerer Entfernung zu den Wohngebieten der Stadt. Hier sind zwei FuBballfelder vorhanden, von
denen eins mit einer Aschenbahn versehen auch fir Leichtathletik zu nutzen ist.

In der Stadt existieren nur der Schulsportplatz der Graf von Arco Oberschule sowie die
Kleinfeldsportanlage "Zu den Luchbergen" am Rande des Gewerbegebietes Ost.

Des Weiteren gibt es Sportplatze in den OT Berge, Hertefeld, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Markee, Ribbeck und Wachow. Diese werden durch Sportvereine genutzt und gepflegt.

Spielplatze
In der Stadt Nauen gibt es die folgenden 12 &ffentlichen Spielplatze:

Karl-Thon-Platz
Karl-Bernau-Ring
Oranienburger StraB3e
Muhlensticke
Goetheweg
ParkstraBBe
Feuerwehrplatz
(Bolzplatz)

8. Stadtpark

9. Waldemar Damm

10. WaldemarstraBe

11. Waldsiedlung

12. Kreuzthaler StraBe (Spielplatz und Skateranlage)

NoOokLN

Bergerdamm-Hanffabrik
Bergerdamm-Lager

Neugarten

Markee StraBBe zu den Neubauten

L R R R 4

Des Weiteren gibt es in den OT Markee, Bergerdamm, kleine Spielplatze. Die Ausstattung der
Spielplatze entspricht den Mindestanforderungen. Sandspielbereiche und Spielgerate wie Schaukel
und Wippe sind meist vorhanden. Seltener anzutreffen sind Bereiche fur Ball-, Lauf- und
Bewegungsspiele.

Offentlich genutzte Badestellen.

Innerhalb des Plangebietes liegen o6ffentlich genutzte Badeseen am Rande der Siedlungen
Bergerdamm-Lager (Kiesgrube) und Wachow (Riewendsee am Campingplatz). Die Stadt Nauen hat
in der Karl-Thon StraBe ein Stadtbad mit einer Liegewiese.

Friedhéfe

Der Friedhof der Stadt Nauen liegt direkt westlich des Stadtparks und bildet mit diesem zusammen
den gréBten innerstadtischen Grlnbereich. Er ist ebenso wie der Stadtpark durch umfangreichen
Altbaumbestand gekennzeichnet. Die Friedhéfe in den OT haben keine pragenden Eigenschaften.
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Kirchen

Kirchen befinden sich in der Stadt Nauen (2 x) sowie den folgenden OT: Berge, Bornicke, GroB
Behnitz, Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Ribbeck, Wachow, Gohlitz und Niebede. Sie stehen oft
innerhalb des Dorfangers bzw. in Verbindung mit alten oder noch genutzten Kirchhéfen. Sie sind in
der Regel sehenswerte, reich ausgestattete Bauwerke, teilweise restauriert und meist als héchstes
Gebaude weithin sichtbar (landschaftsbedeutende Merkpunkte).

Parkanlagen
In der Stadt Nauen gibt es mit dem Stadtpark im Westen und dem Birgerpark im Norden zwei

Parkanlagen. Beide Anlagen sind in etwa gleich groB (ca. 5 ha) und haben einen waldartigen
Charakter. Besondere Bedeutung kommt dem 1872 entstandenen Stadtpark aufgrund seiner Lage
und seines Denkmalwertes zu. Er stellt einen der wenigen Bereiche in der Stadt Nauen dar, bei dem
die markante Landschaftsform der Hangkante der Nauener Platte nicht stadtebaulich Gberformt ist.
Zusammen mit dem westlich angrenzenden Friedhof bildet er einen stadtnahen
Erholungsschwerpunkt. Der Denkmalwert beruht darauf, dass hier eine Stadtparkanlage blrgerlicher
Landes- und Stadtverschdnerung des spaten 19. Jahrhunderts bis heute erhalten ist. Hier steht nicht
der Kunstwert im Vordergrund - der Park wurde nicht von Gartenarchitekten, sondern von
gartenkinstlerisch interessierten Bilrgern geplant-, sondern der dokumentarische Charakter der
Anlage (vgl. HENGGE 1991). Gepragt wird der Park Uber seinen waldahnlichen, Uberwiegend aus
heimischen Arten zusammengesetzten Baumbestand hinaus, durch einige Denkméler aus seiner
Entstehungszeit und durch eine spater entstandene Freilichtbiihne. Schmuckanlagen sind auf wenige
Aufenthaltsbereiche begrenzt.

Ahnlich stellt sich die Situation im zwischen 1920 und 1930 entstandenen Birgerpark dar. Als
Ergdnzung zur Badestelle am Havellandischen GroBen Hauptkanal wurde hier eine ebenfalls
waldartige Parkanlage geschaffen, die aber im Gegensatz zum Stadtpark keinerlei
Schmuckpflanzungen oder Denkméler aufweist. Seit die Attraktivitit der Badestelle durch die
schlechte Wasserqualitdit des Havellandischen GroBen Hauptkanales und die Schaffung eines
Freibades in der Stadt gesunken ist, hat der Park seine Bedeutung fir die Naherholung eingebuiBt,
zumal er in relativ weiter Entfernung von der Stadt im Norden liegt.

Die in den OT und Siedlungen vorhandenen Parkanlagen sind als Zeugen ehemaligen Gutsbesitzes
nicht immer als solche erkennbar (fehlende Gestaltung und Pflege) und innerhalb folgender
Siedlungen, oft mit Teichflachen, vorhanden: OT Schwanebeck, Berge, Bergerdamm-Lager,
Ebereschenhof, GroB Behnitz, Kienberg, Teufelshof, Markee, Lietzow und Ribbeck.

Die Gutshauser des Plangebietes stehen zum groBen Teil unscheinbar innerhalb der Ortslagen ohne
bedeutende Park- oder Gartenanlagen (Ausnahmen: Bergerdamm-Lager, Ebereschenhof, GroB
Behnitz, Markee und Ribbeck).

Sonstige Einrichtungen und Sehenswiirdigkeiten.

Die bekannteste Uberregionale Sehenswirdigkeit im Plangebiet ist sicherlich, der durch das Gedicht
von Theodor Fontane ('Herr von Ribbeck auf Ribbeck im Havelland’) bekannte, Birnbaum in der
Gemeinde Ribbeck, welcher unmittelbar neben der Kirche steht. Des Weiteren sind das Borsigsche
Gut und das Nauener Funkamt (Muthesiusbau) als Uberregional bekannt (z. B. Tag des offenen
Denkmals). Des Weiteren erfreut sich der Marienhof Ribbeck einer wachsenden Beliebtheit, auch
durch Uberregionale Besucher,

Im Nauener Stadtgebiet finden sich zwei Kirchen die sehenswert sind (Skt. Jacobi u. Skt. Marien).
Des Weiteren befinden sich in der Berger Kirche zwei Mumien.

Lokale intensiv genutzte Erholungseinrichtungen fir einen ausgewd&hlten Nutzerkreis sind der
Golfplatz Kallin bei Bérnicke, der Flugplatz Nauen und der Campingplatz am Riewendsee bei
Wachow.

Eine naturkundliche Besonderheit stellt der Kranichbeobachtungsturm nérdlich von Utershorst dar,
von dem aus im Herbst jeden Jahres die Sammlung und der Abflug in die Winterquartiere von
Tausenden von Kranichen beobachtet werden kann.

Waldflachen

GréBere Waldgebiete finden sich Westen in Form der Ribbecker-Behnitzer Heide, im Osten in Form
des Nauener Stadtforstes und im Norden in Form der Bérnicker-Tietzower Waldheide.

Die Ribbecker-Behnitzer Heide ist Teil eines groBen zusammenhangenden Waldgebietes, das sich
von Ribbeck im Norden Gber GroB Behnitz und Klein Behnitz, Riewend im Osten bis nach Bagow im
Slden bzw. Bollmannsruh, Barnewitz Buschow und Méthlow im Westen zieht.

Die Ribbecker Heide ist ein Waldgebiet, das insgesamt aufgrund seiner naturnahen
Laubmischwaldformationen eine hohe Wertigkeit sowohl aus naturschutzfachlicher als auch
asthetischer Sicht besitzt. Hier finden sich zum Beispiel das natirliche Waldgebiet ‘Uhlenburg’, das
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‘Runde Fenn’, groBe Laub- und Mischwaldbereich nérdlich des GroB Behnitzer Sees sowie am
westlichen Rand, bei der Gemeinde Buschow, der ‘Bolchow’, ein kleines Hochmoor.

Die Ribbecker Heide ist im Bereich des Untersuchungsgebietes jedoch weniger wervoll, da
Kiefernforsten bzw. Kiefernmischforsten in gréBerer Anzahl vorhanden sind. Des Weiteren ist dieser
Bereich der Ribbecker Heide touristisch kaum erschlossen.

Als Erholungsgebiet ist die Ribbecker Heide regional bekannt und wird durch die Anwohner der
umliegenden Gemeinden zur Erholung oder andere Freizeitaktivititen genutzt. Eine Uberregionale
Bedeutung ist nicht vorhanden.

Als Vorbelastung kann die Zerschneidung des Waldgebietes durch die ICE-Strecke Berlin-Hannover
genannt werden.

Der Nauener Stadtforst ist ein, durch Diinenziige, Endmoranenhiigel und Kleingewasser, gepragter
Landschaftsraum, der jedoch in weiten Teilen mit Kiefermonokulturen bestanden ist. In der Regel sind
keine gestuften Waldrander ausgebildet. Der Naturraum weist Wander- und Radwanderwege auf.
Vorbelastungen stellen die B 273, der Flugplatz Nauen, die Siedlung Stolpshof und die StraBe vom
OT Weinberg zur Autobahn A 10 Berliner Ring dar. Als Erholungsgebiet ist der Nauener Stadtforst
regional bekannt und wird durch die Anwohner der umliegenden Orte zur Erholung oder andere
Freizeitaktivitidten genutzt. Eine Uberregionale Bedeutung ist nicht vorhanden.

Eine attraktive, vielféltig ausgestattete Landschaft mit einzelnen lokalen Erholungsschwerpunkten
stellt, trotz Dominanz von Kiefermonokulturen, der Waldbestand der Tietzow-Bérnicker- Waldheide
und ihr westlich angrenzender Ubergangsbereich in das Havellandische Luch dar.

Als Erholungsgebiet ist die Tietzow-Bdérnicker- Waldheide Uberregional bekannt und wird durch die
Anwohner der umliegenden Orte und z. T. Touristen zur Erholung oder andere Freizeitaktivititen
genutzt. Die Uberregionale Bedeutung liegt am Golfplatz Kallin, den Hotels in Bérnicke und Tietzow,
der Anbindung an den Krdmer Forst sowie der Lage am Berliner Ring.

Als Vorbelastungen kdnnen hier die Zerschneidung durch die Autobahn 24, die BundesstraBe B 273
und die StraBe Bdérnicke-Griinefeld genannt werden.

Rund-, Radwanderwege, Lehrpfade, Reitwege

In den OT Berge, Bérnicke, GroB3 Behnitz, Klein Behnitz, Gohlitz, Wachow und Markee-Réthehof sind
Pferdehoéfe vorhanden, die die Méglichkeit zur Unterbringung eigener Tiere (Pferdepension) bzw. das
Ausleihen fiir lokale Ausritte oder auch Kremserfahrten anbieten.

In GroB3 Behnitz gibt es einen Naturlehrpfad am See.

Uberregional bekannt ist der im Jahr 2003 fertig gestellte Havellandradwanderweg, der von Berlin
Uber Nauen-Lietzow-Berge und Ribbeck bis nach Stendal in der Altmark (Sachsen/Anhalt) fihrt.
Weiterhin gibt es vier, durch den Landkreis Havelland ausgewiesene, beschilderte und in einer Karte
dargestellte Radwanderwege, die durch das Plangebiet flihren und jeweils an Bahnhéfen bzw.
Bushaltestellen beginnen:

Nr. 1: 'Falken-Tour' Falkensee - Schénwalde - Pausin - Paaren/Glien - Grlinefeld - Bérnicke -
Kienberg - Nauen/ Weinberg - Brieselang - Falkensee.

Nr. 4:'Am Weinberg' Nauen/Weinberg - Stopshof - Paaren - Griinefeld - Bérnicke - Kienberg -
Nauen.

Nr. 5: 'Havellandisches Luch’ Nauen - Hertefeld - Dreibriick - Deutschhof - Friedenshorst -
Lobeofsund - Jahnberge - Warsow - Bradikow - Paulinenaue - Berge - Neukammer - Nauen.

Nr. 6: 'Ribbecker Heide'Ribbeck - Klein Behnitz - GroB Behnitz - Ribbeck.

Insgesamt 11 ausgewiesene Wanderwege erschlieBen das Plangebiet, wobei der Schwerpunkt im
Bereich GroB / Klein Behnitz liegt. Markierungen, Ubersichtstafeln oder lokale Informationen fehlen
teilweise. Eine lokale Wanderkarte gibt es nicht.

Wanderweg Nr. 1: Hauptwanderweg Ketzin - Wolfslake (blaue Markierung).

Wanderweg Nr. 5: Ortlicher Wanderweg von Nauen Uber Blanke Pfuhle (Rdéthehofer Teiche)
nach Gutenpaaren (griine Markierung).

Wanderweg Nr. 6: Ortlicher Wanderweg von Nauen nach Kiessee Grinefeld (grine
Markierung).

Wanderweg Nr. 7: Ortlicher Rundweg um die Blanken Pfuhle bei Réthehof (griine Markierung).

Wanderweg Nr. 8: Natur- und heimatkundlicher Lehrpfad GroB Behnitzer Park (griine diagonale
Markierung).

Wanderweg Nr. 9: Ortlicher Wanderweg von GroB Behnitz Gber Bolchow nach Buschow (griine
Markierung).

Wanderweg Nr. 10: Gebietswanderweg von GroB Behnitz nach Klein Behnitz (rote Markierung).
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Wanderweg Nr. 11: Ortlicher Wanderweg von GroB Behnitz zum Burgwall Riewendsee (gelbe
Markierung).
Wanderweg Nr. 12: Ortlicher Rundwanderweg von Klein Behnitz nach Klein Behnitz (griine

diagonale Markierung).

Der offentliche Personennahverkehr im Plangebiet wurde durch die Stillegung der Bahnhéfe
Bergerdamm, Markee-Neugarten, GroB Behnitz, Bérnicke und Kienberg in den vergangenen Jahren
stark geschwacht. Es existiert nur noch der Bahnhof Nauen mit einem kleinen Busbahnhof. Hier von
durchqueren 13 Buslinien der 'Havelbus Verkehrsgesellschaft mbH und 2 Buslinien der
Verkehrsgesellschaft Prignitz mbH (VGP) das Plangebiet, welche fast alle Ortschaften ansteuern:

FlieB- und Stillgewésser

Gewasser bedeuten eine sehr hohe Attraktivitat fir Erholungssuchende. Da sie im Plangebiet oft
ohne begleitenden Gehdlzbewuchs sind (Entwasserungsgraben im Havellandischen Luch,
Kleingewéasser in der Nauener Agrarlandschaft), sind sie fiir Ortsunkundige nicht immer erkennbar
und erlebbar. Aufgrund ihrer Bedeutung sind der Havellandische GroBe Hauptkanal, der GroB
Behnitzer See, die Waldteiche in der Hinterbehnitzer Heide, die Teiche des Wachower Létz, der
Nauener See und der Schwanecker See hervorzuheben.

Vorbelastungen
Im gesamten Plangebiet liegen Beeintrdchtigungen bzw. Einschrankungen vor, die die Nutzbarkeit
der Landschaft fir die Erholung des Menschen in unterschiedlichem MaBe stéren oder einschranken.

Verlirmung, Schadstoffemissionen, Wegeunterbrechungen

Bahnstrecken Berlin - Hannover und Berlin - Hamburg:

Stoérung, Verlarmung, Gefahrenpotential und Unterbrechung von erholungswichtigen Wege-
verbindungen in der Ribbecker Heide und im Havellandischen Luch (hierbei auch im hochwertigen
Teilraum Selbelanger Heckenlandschaft).

A10,A24, B5undB 273:

Hohe Larm- und Schadstoffemissionen stdéren die nach Ruhe und Entspannung strebenden
Erholungssuchenden. Stérung, Gefahrenschwerpunkt und Durchschneidung von Wegeverbindungen
vor allem innerhalb der berihrten Ortslagen (Lietzow, Berge, Ribbeck, Bérnicke) und im Bereich der
erholungsrelevanten Waldgebiete (Ribbecker Heide, Nauener Stadtforst, Tietzower und Bdérnicker
Heide).

Sportflugplatz Nauen:

Verlarmung im Havellandischen Luch durch tieffliegende Motorflugzeuge. Der Flugplatz stellt dabei
jedoch auch einen Erholungsattraktionspunkt dar, der die Menschen in die Region fihrt.

Der Flugplatz ist jedoch bereits seit 2003 geschlossen.

Ein 2005 gestellter Antrag auf Anderung des luftrechtlichen Status als Verkehrslandeplatz zu dem
eines Sonderlandeplatzes wurde zwischenzeitlich zuriickgezogen. Gegenwartig wird von Seiten der
zustandigen Luftfahrtbehdrde geprift, ob die Genehmigung des VLP weiterhin aufrechterhalten
werden kann sowie ob in diesem Zusammenhang eine Entlassung der Flugplatzflache aus der
luftrechtlichen Fachplanung angezeigt ist.

Als Richtwerte fir zulassige Larmbelastungen gelten gem. DIN 18005 (vgl. PRINZ, 1995):

R,

Gebiete nach BauNVO Tag Nacht
Reines Wohngebiet (WR)

Wochenendhausgebiet 50 dB(A) 35/40 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Kleinsiedlungsgebiet (WS) 55dB(A) 40 /45 dB(A)
Dorfgebiet (MD) 60 dB(A) 45 /50 dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 50 dB(A)
Kerngebiet (MK) 65 dB(A) 50 /45 dB(A)
Friedhof / Kleingarten 55 dB(A) 55 dB(A))
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Eine Pegelerhdhung um 10 dB(A) wird als Verdoppelung des Larms empfunden. Bei einer
vierspurigen HauptverkehrsstraBe mit einem angenommenen Pegel von 70 dB(A) ergeben sich je
nach Vegetationsstruktur folgende Schallreduktionen (vgl. PRINZ, 1995):

R,

Vegetation | Abstand 25 m 50 m 100 m 150 m 200 m
Freie Luft 70 67 (-3) 64 (-6) 62,5 (-7,5) 61 (-9)
flaches Wiesen- und Ackerland 70 66 (-4) 62 (-8) 59,5 (-10,5) 57 (-13)
maBig dichte Bepflanzung 70 64,5 (-5,5) 59 (-11) | 55(-15) 51 (-19)
Sehr dichte Bepflanzung 70 62 (-8) 54 (-16) 47,5 (-22,5) 41 (-29)

Optische Gestaltungsméngel und Stérungen

Punktuelle, unmaBstébliche Baukdrper und Gewerbeflachen:

Alle genutzten und ungenutzten landwirtschaftlichen und gewerblichen Anlagen am Rande von
Siedlungen bzw. in der freien Landschaft (im Plangebiet im Bereich fast jeder Siedlung vorhanden).
Hohe oder massive Baukdrper verfremden den Landschaftsbildcharakter, insbesondere in der sonst
unbebauten Landschaft. Als Fremdkdrper sind sie z.T. Gber mehr als einen Kilometer sichtbar. Die
Empfindlichkeit nimmt zu, je transparenter, d.h. je geringer die Vegetationsdichte, die Reliefierung
und die Strukturvielfalt einer Landschaft ist.

Mangelnde duBere Randgestaltung der Siedlungen und Siedlungsteile, die sich durch fehlende oder
nicht ausreichend dimensionierte Gartenflachen, durch fehlende Ubergangszonen aus Gehdlzen oder
durch nicht landschaftsbildangepaBte Bauweisen darstellt:

Die optisch wichtige Verknlpfung Ortslage - Landschaftsraum wird umso mehr beeintréachtigt, wenn
die Siedlung innerhalb ausgeraumter Ackerfluren liegt (z.B. Nauener Agrarlandschaft).

Stérende grdBere Freileitungen (‘Uberlandleitungen'):

Und zwar solche, die als landschaftsfremde Elemente, insbesondere in naturnahen Bereichen
(Ribbeck-Behnitzer Waldlandschaft, Behnitz-Gohlitzer Rinne) empfunden werden (aufgrund der
GréBe und Hohe der Masten bis 1.500 m Sichtweite -vgl. ADAM ET.AL., 1987).

Vorhandene Windkraftanlagen

Starke Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes weisen besonders die Bereiche sidlich und
westlich von Nauen mit den WP Nauen 1 (17 WKA), der Erweiterung des WP Nauen 1 (2 WKA), WP
Nauen 2 (10 WKA), WP Markee 1 (2 WKA), WP Markee 2 (3 WKA), 5 WKA bei Lietzow, 1 WKA am
Ostlichen Markeer Ortsrand, 1 WKA am 6stlichen Nauener Stadtrand und der WP Nauen-Berge-
Lietzow mit insgesamt 19 WKA, die es deutlich verdnderten (WP Neukammer 1 mit 2 WKA und WP
Neukammer 2 mit 4 WKA kommen in 2006 noch hinzu, da Genehmigungen schon vorliegen). Des
Weiteren befinden sich der WP Markee 3 mit 11 WKA und der WP Markee-Sid mit 3 WKA derzeit im
Verfahren.

Aufgrund ihrer Hohen und AusmaBe bewirken die WKA, da es sich um technische Bauwerke handelt,
einen Naturndheverlust bzw. Bedeutungswandel, da diese weithin sichtbaren Anlagen die
vorhandenen, natirlichen und kulturellen Elemente (wie z. B. Wald, Einzelbdume, Gehdlzstreifen,
Siedlungsbereiche usw.) stéren. Des Weiteren ist die Eigenart und Natlrlichkeit der Landschaft in
diesem Bereich verloren gegangen.

Da die Nauener Platte jedoch zu groBen Teilen als Windeignungsgebiet im Teilplan Wind der
Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ausgewiesen wurde und das Windeignungs-
gebiet im Dezember 2004 genehmigt und im Marz 2005 rechtskraftig wurde, ist hier mit der Errichtung
von weiteren WKA zu rechnen. Dies fihrt zwangslaufig zu einer Haufung bzw. Bindelung von WKA
in diesem Naturraum. Diese raumliche Bindelung hat jedoch den Vorteil, dass das Aufstellen von
WKA in anderen, weitaus wertvolleren Naturraumen im Plangebiet unterlassen wird.

Beschrinkungen in der ErschlieBung und in der Nutzbarkeit

Gekennzeichnete Reitwege sind nur innerhalb der Waldflichen ausgewiesen. In der freien
Landschaft gibt es gegenwartig keine Regelungen. Reitwege fehlen vor allem im Bereich der
Reiterhofe/Pferdepensionen. Dadurch kann es zu vielfaltigen Konflikten, v.a. mit dem Artenschutz
kommen. Eine geregelte Nutzung z.B. innerhalb des attraktiven Landschaftsraumes Havelldndisches
Luch ist somit derzeit nicht mdglich.

Mangelhafte Wegeausbildung (auBer StraBen) vor allem im Bereich der arrondierten und
landwirtschaftlich genutzten Flachen der Nauener Ackerflur, die ein freies Durchwandern oder
Durchfahren der Landschaft verhindern.
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Mit Ausnahme der Buslinien besteht gegenwartig eine schlechte ErschlieBung des Plangebietes
durch den offentlichen Nahverkehr, insbesondere der Bahn (Bahnhdfe Bergerdamm, GroB3 Behnitz
und Markee-Neugarten nicht mehr in Betrieb, auch keine geplante Wiederinbetriebnahme nach
Fertigstellung des Schienenausbaus). Die ausgewiesenen Wanderwege haben fast alle ihren
Ausgangspunkt am 6ffentlichen Nahverkehrsnetz.

Es sind keine Wanderparkplatze mit einem Netz von Rundwanderwegen unterschiedlicher Langen
vorhanden. Durch Wanderwege intensiv erschlossen sind nur die Naturraume Ribbecker Heide, des
Nauener Stadtforstes und der Behnitz-Gohlitzer Rinne. Insbesondere das fir naturnahe Erholung
geeignete Havellandische Luch hat fast kein erschlossenes Wanderwegenetz. Bis auf wenige
Sitzgruppen im Luch gibt es keine Verweilmdglichkeiten.

Golfplatz _Kallin: Golfplatze verandern auf groBen Flachen die traditionellen Nutzungsformen der
Kulturlandschaft. Der so wichtige Kontakt des zumeist aus stadtischen Gebieten kommenden
Erholungssuchenden nicht nur zur urspriinglichen Naturlandschaft, sondern auch zur Natur als
Spender der Lebensgrundlage des Menschen, ist hier nicht mehr herstellbar. Golfplatze gefahrden
somit die regionale Eigenart und ldentitédt der Landschaft. Durch ihre begrenzte Begehbarkeit und
Nutzbarkeit beschranken sie die allgemeine Erholungsnutzung. Der Golfplatz stellt jedoch auch einen
Erholungsattraktionspunkt dar, der die Menschen in die Region fiihrt.

Bestandsbewertungen

Aufgrund der vorhandenen Ausstattung und Vorbelastungen ist eine nachhaltige Beeintrachtigung
des Schutzgutes Mensch durch die ausgewiesenen Bauflachen im FNP nicht gegeben, da es sich bei
der Stadt Nauen mit OT nur teilweise um ein Gebiet mit hoher Wohn- und Wohnumfeldqualitat
handelt, so dass wichtige Bereiche mit zentralen &rtlichen Funktionen und/oder Aufenthaltsqualitat
auch nur eingeschrankt bzw. lokal begrenzt vorhanden sind (Stadt Nauen, OT Bérnicke, OT
Ebereschenhof, OT Klein Behnitz, OT Wachow, Niebede).

Es ist neben dem Ubergeordneten guten StraBennetz nur ein z. T. schlechtes untergeordnetes
Wegenetz vorhanden.

Flachen mit Erholungs- und Freizeitinfrastruktur finden sich im Untersuchungsgebiet in Form des
Havellandradweges und 4 Radwanderwegen. Des Weiteren verlaufen 7 Wanderwege durch das
Stadtgebiet mit OT, die saisonal bedingt, mehr oder weniger begehbar sind. Ausgewiesene Reitwege
finden sich innerhalb der vorhandenen Waldflachen.

Die Siedlungsbereiche der OT besitzen, bis auf die Stadt Nauen, lberwiegend nur eine geringe
Attraktivitdt und erholungsrelevante Ausstattung. Die in den OT vorhandenen Freizeit- und
Erholungseinrichtungen (Sportplatz, Spielplatz, Parkanlage, Kleingarten usw.) besitzen je nach
Zustand eine relativ hohe Bedeutung fir die hier anséssige Bevolkerung.

Uberregional bekannt sind die Altstadt Nauen, das Nauener Funkamt, das Schloss und der Marienhof
in Ribbeck, das ehemalige Borsigsche Gut in GroB Behnitz, der Golfplatz Kallin bei Bérnicke, der
Flugplatz Nauen, der Campingplatz am Riewendsee bei Wachow, der Kranichbeobachtungsturm
nérdlich von Utershorst, das Hotel Helenenhof in Tietzow sowie das Landhaus Bérnicke im
gleichnamigen Ort.

4.3  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung besitzt dieses Schutzgut eine hohe
gesellschaftliche Bedeutung. Sie sind gleichzeitig wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit
emotionaler Bedeutung.

Bei der Erfassung steht der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind all die
Nutzungsformen zu bericksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenheiten stehen
und dardber hinaus Abhangigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen lassen.

Bestand

Bau-, Boden- und Kulturdenkmale, Sachqter

Bodendenkmale

Im Stadtgebiet Nauen mit OT befinden sich insgesamt 190 Bodendenkmale bzw. Verdachtsflachen.
Des Weiteren stehen die Altstadt von Nauen und die historischen Ortskerne von Tietzow, Bdrnicke,
Berge, Ribbeck, Lietzow, Markee, GroB Behnitz, Klein Behnitz, Wachow, Gohlitz und Niebede unter
Denkmalschutz. Auf eine genaue Beschreibung im Textteil bzw. eine flachige Darstellung der
Bodendenkmale in den Planen wird aus Schutzgriinden verzichtet.
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Baudenkmaler

Im Stadtgebiet mit OT befinden sich 119 ausgewiesene Denkméler. Hierbei handelt es sich zumeist
um Kirchen, Gutshauser, Fachwerkhauser, Héfe und Backsteinbauten.

Als Uberregionale Kulturgiter gelten im Stadtgebiet mit OT das Schloss Ribbeck mit Kirche und
Gutspark, das ehemalige Borsigsche Gut in GroB Behnitz, die Kirche in GroB Behnitz mit
Begrabnisstatte derer von Borsig und das Funkamt Nauen (GroBfunkstation).

Naturdenkmale

Im Stadtgebiet Nauen mit OT befinden sich insgesamt 23 geschiitzte Naturdenkmale und
Landschaftsbestandteile. = Eine  genaue  Beschreibung erfolgte  unter dem  Punkt
Schutzgebiete/Schutzobjekte im Landschaftsplan.

Sachguter
Im Untersuchungsgebiet befinden sich verschiedene Hoch- und Mittelspannungsfreileitungen sowie

Medien wie Strom, Wasser und z. T. Abwasser und Windkraftanlagen. Eine genaue Beschreibung
erfolgte hier schon unter dem Punkt Schutzgut Mensch des Umweltberichtes.

Wege und rdumliche Zusammenhédnge mit besonderer kulturhistorischer Bedeutung

Als historische Wegeverbindungen gelten die BundesstraBen B 5, B 273, L 86, L 91, L 171, die
ausgebauten OrtsverbindungsstraBen der Orte untereinander, der Alte Heerweg von Nauen Uber
Schwanebeck zur Ribbecker Heide, der Bredower Landweg zwischen Nauen und Bredow, der
Kopfsteinpflasterweg Weg zwischen Markee und Bredow, der Niederhofer und Wernitzer Weg
zwischen Markee und Niederhof bzw. Wernitz, Weg von Klein Behnitz nach Friedrichshof bzw. zum
Heineberg, der Weg von Klein Behnitz nach Selbelang, der Weg von Sandkrug nach Ribbeck
(Uhlenburger Weg), der GroB3 Behnitzer Weg in Berge, der Tremmener und Gutenpaarener Landweg
in Wachow, der Kopfsteinpflasterweg zwischen Dreibriick und Teufelshof, der Kossadtendamm und
der Tietzower Damm bei Tietzow, der Bérnicker Damm bei Ebereschenhof und der Mangelshorster
Damm

Historische Kulturlandschaft

Von besonderem kulturhistorischen Wert und Interesse sind so genannte Streuobstwiesen im Umfeld
dorflicher Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungsformen sind
und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten dienen. Im Stadtgebiet
finden sich Streuobstwiesen in Nauen, Lietzow, Schwanebeck, nordéstlich von GroB3 Behnitz, Markee
sowie in Teufelshof.

Vorbelastungen

Landschaftsverdnderungen

Bis in die 50er Jahre des vergangenen Jahrhunderts gab es eine kleinflachige Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Zuge der Bodenreform und der sich anschlieBenden
Kollektivierung der Dorfer entstanden groBraumig bewirtschaftete Flurstiicke. Gleichzeitig erhdhte
sich der prozentuale Anteil der Ackerflachen gegentber bewirtschaftetem Griinland.

Das gleiche gilt fir die Ackerbiirgerstadt Nauen, die sich zu DDR-Zeiten bzw. nach der Wende durch
Ansiedlung von groBen Gewerbe- und Handelsbetrieben zu einem Dienstleistungszentrum in der
Region entwickelt hat.

Uberpragung
Die Stadt Nauen und deren OT entstanden als StraBenansiedlungen und wurden durch

Siedlungserweiterungen Uberpragt, die den historischen Stadt- bzw. Ortskern sprengten, da sie sich
wie Uberall entlang der AusfallstraBen vollzog, wobei die straBenbegleitenden Baukérper im durchaus
einen dorflichen Charakter vorweisen. Durch den Bau neuer Verkehrsflachen (A 24, Ausbau B 5,
FuB- und Radwege, Havellandradweg), Gewerbegebiete, Landwirtschaftsbauten, Windkraftanlagen
und Hochspannungsfreileitungen erfolgte auch eine Uberpragung des ansonsten offenen
Landschaftsraumes.

Bestandsbewertung

Die im Stadtgebiet befindlichen Bodendenkmale und historischen Ortskerne sowie Naturdenkmale
stehen unter Denkmalschutz bzw. Naturschutz. Es gelten die aktuellen Schutzbestimmungen. Ein
GroBteil der Bodendenkmale befinden sich im Bereich der offenen Landschaft der Nauener Platte,
den Landchen Glien und des Havellandischen Luchs und werden somit nicht durch Bauflachen
beeintrachtigt.
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In Kienberg befindet sich jedoch ein Bodendenkmal westlich der Potentialfliche Kb1. Ein weiteres
Bodenkmal liegt westlich der Potentialflaiche Nau14 im Bereich der DammstraBe. In Markee liegt ein
Bodendenkmal sidwestlich der Potentialfliche M2 im Bereich der GartenstraBe. Ein weiteres
Bodendenkmal liegt im sidostlichen Bereich des B-Plangebietes Photovoltaik (Sonderbauflache
Sonnenenergie) sidwestlich von Markee. In Quermathen befindet sich ein Bodendenkmal stdlich der
Potentialflache Q2. In Klein Behnitz liegen zwei Bodendenkmale 6stlich der Potentialflache Klb1. In
Niebede befindet sich ein Bodendenkmal westlich der Potentialflache N1. Eine Gefahrdung dieser
Bodendenkmale ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Des Weiteren befindet sich ein Bodendenkmal innerhalb der ausgewiesenen SO-Wind Flache
stddstlich von Markee.

Des Weiteren unterliegen alle historischen Ortskernen und das Gebiet der Altstadt von Nauen dem
Bodendenkmalschutz. Da die genaue Tiefe der Bodenkmale im Boden nicht bekannt ist, kann hier
keine Bewertung erfolgen.

Grundsatzlich ist bei Erdbauarbeiten immer mit dem Fund von Bodendenkmalern zu rechnen.
Folgende Festlegungen sind laut Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004 i.d.F. der Bek. vom 24.05.2004) zu
beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale o. &. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Bbg.
Landesamt fir Denkmalpflege und dem  Archdologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Bodendenkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 u.
2 BbgDSchG).

2. Die Fundstatte ist mindestens flinf Werktage in unverandertem Zustand zu halten (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG).

3. Die entdeckten Funde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 u. § 20 BogDSchG).

4. Die Bauausfiihrenden sind Gber diese gesetzlichen Bestimmungen zu belehren.

Baudenkmale finden sich in der Stadt Nauen in unmittelbarer Nachbarschaft zu vorhandener, z. T.
neuzeitiger, moderner Bebauung (z. B. Wohnbldcke dstlich der Altstadt, Graf von Arco Schule). Somit
liegen hier schon geringfligige Vorbelastungen im unmittelbaren Umfeld der Baudenkmale vor.

Die im Stadtgebiet mit OT vorhandenen Sachgiter wurden z. T. in jingster Zeit zumeist unter Flur
verlegt und sind insofern betroffen, dass einige Medien, wie z. B. Strom Wasser bzw. Abwasser an
den Grundstiicken anliegen und somit bei Neubebauung bzw. Modernisierung in Anspruch
genommen werden.

Die historischen Wegeverbindungen sind zumeist durch Asphalt oder Betonspurbahnen versiegelt, so
dass ehemalige natirliche Belege, wie Kopfsteinpflaster oder Ziegel, nicht mehr vorhanden sind.

44  Schutzgut Boden

Im Plangebiet wird die natirliche Bodenentwicklung seit Jahrzehnten (beinahe schon Jahrhunderten)
durch anthropogene Eingriffe - insbesondere KulturmaBnahmen - gehemmt bzw. beschleunigt. Die
Eingriffe wirken entweder direkt auf den Boden ein (Pfligen, Diingen etc.) oder erfolgen indirekt Uber
Veranderungen des Klimas, der Vegetation und insbesondere des Grundwassers. Das Naturgut
Boden kann unter ungestérten Bedingungen folgende Funktionen erfillen:

Nahrstoff- und Wasserreservoir flr die Pflanzendecke;

Lebensraum fir eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen;
Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschaft;

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen;
Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Storungen dieser Bodenfunktionen im Plangebiet haben ihren Ursprung in folgenden
Belastungsformen:

Flachenumnutzung (dauerhafte Veranderung)
- flachige Vollversiegelung
- Reliefanderung
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Physikalisch-mechanische Belastung (periodisch / episodisch)
- Verdichtung (Befahren, Tritt, Wellenschlag usw.)

- Bodenbearbeitung

- Erosion

Anderung des (Grund-) Wasserhaushaltes
- Wasserspiegel-Absenkung
- Wasserspiegel-Anhebung

Anderungen im Stoffhaushalt
- Nahrstoffeintrag
- Schadstoffeintrag

Es lagen fir die Bewertung der Bdéden im Stadtgebiet keine flachendeckenden Daten Uber die
regionaltypischen als auch anthropogenen Belastungsformen (Stoffgehalte etc.) vor, so dass zu
dieser Fragestellung lediglich pauschale Aussagen mdglich sind. Um diese nachvollziehen zu
kénnen, werden die Auswirkungen und Folgeerscheinungen der genannten Belastungsformen auf die
Béden nachfolgend kurz erlautert:

Flachige Vollversiegelung

Eine groBflachige Versiegelung der Bodenoberflaiche mit undurchldssigen Materialien bedeutet eine
Unterbindung des wechselseitigem Austausches mit der Atmosphéare (Luft- und Wasserhaushalt), mit
der Folge der Vernichtung von Bodenlebewesen und dem Entzug der Filtereigenschaften des
Bodens. Dies bedeutet den Verlust aller Bodenfunktionen.

Reliefdnderung
Alle Bdden entstehen unter dem Einfluss der Schwerkraft, die z.B. das Bodenwasser mit geldsten

Stoffen in Grobporen versickern lasst und tiefere Bodenlagen einer Auflast aussetzt. Das Relief, und
zwar Hbhenlage, Gelandeform und Exposition modifiziert die Bodenentwicklung, indem es die
Wirkung von Schwerkraft, Klima, Gestein, Wasser, Lebewelt und letztlich auch die des Menschen
modifiziert.

Bodenverdichtung

Weitere Beeintréachtigungen des Bodens, vornehmlich von sickerwasserbestimmten Sandbdden,
stellen Bodenverdichtungen im Bereich von Versiegelungen durch StraBen / Wege und Gebaude
bzw. durch Einsatz schwerer Landmaschinen dar, in derem Zuge es zu Beeintrachtigungen des
Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes kommt.

Bodenbearbeitung

Bodenhorizonte bestimmen durch ihre jeweilige Kombination den Bodentyp. Eine im Laufe der
geologischen Prozesse entstandene natirlich gewachsene Bodenhorizontierung kann durch intensive
Bodenbearbeitung in Abhangigkeit von der Nutzungsintensitdt und der Tiefe des Eingriffes
unterschiedlich stark gestért werden. Dabei ist von folgenden nutzungsabhangigen
Beeintrachtigungen auszugehen:

Land- und Forstwirtschaft

Stoérung bis hin zu Degradationen (Moorboden) des Bodens durch Pfligen (Pflugtiefe ca. 40-60 cm);
Bodenaushub bzw. Uberflllung und Verdichtungen infolge des Einsatzes schwerer Landmaschinen;
groBflachige Anpflanzung von Nadelhdlzern (= Podsolierung).

Gartennutzung
Stérung der natlrlichen Bodenhorizontierung durch intensive Bodenbearbeitung; verstarkte

Anpflanzung von Nadelhdlzern (schwer abbaubare Streu) und durch das Beseitigen anfallenden
Laubs. Stérung der Bodenfunktionen durch intensive Bodenbearbeitung mit Kunstdiingereintrag.

Siedlung / Gewerbe und Verkehr )
Zerstérung der Bodentypen infolge Bodenverdichtungen; Bodenaushub bzw. Uberfillung sowie
Schadstoffeintrage, insbesondere bei Neubauvorhaben.

Bodenerosion
Erosionen des Bodens durch Wind (aufgrund des eher flachen Reliefs weniger durch Wasser) stellen
in den landwirtschaftlich genutzten R&umen des Plangebietes eine nicht zu unterschatzende
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Geféhrdung der natirlichen Bodenfunktionen dar, indem die natiirliche Bodenentwicklung je nach
Starke des Bodenabtrages gehemmt wird bzw. véllig unterbleibt und zunehmend wertvolle
Feinsubstanzen verloren gehen. Die Starke des Bodenabtrages ist dabei abhangig von der Bodenart
(Kérnung, Geflige und Feuchte). Bodenabtrag durch Wind tritt besonders bei humus- und tonarmen
Feinsandb6den, aber auch auf ackerbaulich genutzten, entwasserten und damit
Degradationssprozessen unterliegenden organischen Béden (Mooren) auf. Grobsandbdden,
Lehmbdéden und humusreiche Mineralbdden werden dagegen weniger bis nicht erodiert. Neben der
KorngroBe und dem Geflige spielt auch der Wassergehalt eine entscheidende Rolle: Ausreichend
feuchte Boden werden nicht verblasen. Feinsandbéden unterliegen vor allem deswegen starkerer
Winderosion als L6Bbdden, weil sie starker abtrocknen. Die Erosionsgefahrdung von entwasserten
und ackerbaulich genutzten Mooren kann derzeit nur unvollkommen eingeschéatzt werden. Sicher
scheint, dass Niedermoortorfe durch ihre leichten organischen Teilchen, die nach Austrocknung keine
zusammenhangenden Aggregate bilden und schlecht benetzt werden, windempfindlich sind und dass
die Anfalligkeit allgemein mit der Hdéhe der Zersetzungsstufe steigt. Des Weiteren spielt die
Nutzungsart bzw. Oberflachenbeschaffenheit eine groBe Rolle. Ein hoher
Vegetationsbedeckungsgrad verhindert Winderosionen durch das Abbremsen des Windes, durch die
geringere Angreifbarkeit des Bodens in Verbindung mit einer Herabsetzung der Verdunstung und
damit der Austrocknung des Bodens. Ackerbaulich genutzte Flachen, die keine oder eine nur geringe
Pflanzenbedeckung aufweisen, sind am geféhrdetsten.

Anderung des Wasserhaushaltes

Anderungen des Wasserhaushaltes betreffen weniger die gut durchlassigen Sandbdden, als vielmehr
die kompakteren Lehm- und Moorbdden. Dabei ist zwischen einer Grundwasserspiegel-Absenkung
und einer -Anhebung zu unterscheiden. Im erstgenannten Fall reagieren insbesondere grundwasser-
und staunassebestimmte B6den empfindlich, wéhrend im Falle der Grundwasserspiegel-Anhebung
eher sickerwasserbestimmte Bdden betroffen sind. Umfangreiche EntwasserungsmaBnahmen mit
Entfernung der typischen Vegetation seit dem 18. Jahrhundert im Havelldndischen Luch flhrten zu
Degradationen der Niedermoorbdden, in deren Folge eine Mineralisierung, Schrumpfung und
Verdichtung des Moorkérpers eintrat: Entwdsserung ehemals grund- oder staunasser Bdden
verbessert deren Durchliftung, so dass Pseudovergleyung und Vergleyung gehemmt werden und
Grundwasserbdden in Landbdden Uberfihrt werden. Mit steigender Vererdung / Vermullung des
Moorbodens geht das Wasserfesthaltevermdgen des Torfes erheblich zuriick (Torfe mittleren
Zersetzungsgrades verfliigen noch Uber eine pflanzenverfligbare Wasserspeicherkapazitat von ca. 50
Vol.%). Gleichzeitig fallt die Festigkeit des Gefligeverbandes deutlich ab und die Gefahr der
Winderosion steigt an. Ein hoher Bedeckungsgrad durch Pflanzen kann Erosionsschaden des
Bodens mindern. Mit dem Abbau der organischen Substanz werden die bisher darin gespeicherten
Néhrstoffe der Dingung im Zuge landwirtschaftlicher Griinlandnutzung mobilisiert (Freisetzung von
Stickstoff in Grundwasser oder Luft). In der Folge wird bei einer landwirtschaftlichen Nutzung ein
héherer  Stickstoffaufwand nétig. Hinzu kommt, dass der nicht mehr stattfindende
Grundwasseranstieg bis zur Oberflache zu einer Verschlechterung der Basenversorgung und damit
zu einem starken Absinken des pH-Wertes (Versauerung) im Oberboden fihren kann.

Néhrstoff- und Schadstoffeintrag

Im gesamten Plangebiet ist von einer gewissen Bodenbelastung durch Schad- und N&hrstoffe
auszugehen, die Uber den Luftpfad (Deposition) oder Uber das Wasser in den Boden gelangen.
Hauptverursacher sind in diesem Zusammenhang die Landwirtschaft und angrenzende Nutzungen,
wie Siedlung und Verkehr.

Siedlung/Gewerbe und Verkehr

Gefahrdung durch Einwirkung teilweise erheblicher Schadstoffmengen aus Hausbrand, Abgasen,
Bremsabrieb, Reifenabrieb und Leckagen (Ol, Benzin).

Belastung des Bodens durch unzureichenden Anschluss an kommunale Entsorgungssysteme in
Verbindung mit schadhaften Abwassergruben sowie ungeordneten (‘wilden') Mullablagerungen
(bevorzugt in Feuchtbiotopen und Waldern).

Lehm- und Moorbdden reagieren durch ihr kompaktes Geflige besonders empfindlich auf Nahrstoff-
und Schadstoffeintrag: Wiederholte Eintrdge auch kleinerer Mengen, die in den Lehm- und
Moorbdden iber einen langeren Zeitraum gespeichert werden, kdnnen durch Akkumulation schéadlich
auf den Naturhaushalt wirken. Sandbéden hingegen sind durch ihre gut ausgebildete
Transformatorfunktion insgesamt weniger gefahrdet; es besteht hier jedoch die Gefahr des Eintrages
in das Grundwasser.
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In der Gesamtheit der genannten Gefahrdungsfaktoren ergeben sich unterschiedliche
Problemschwerpunkte. Besonders betroffen von diesen Beeintrachtigungen sind die wertvollen und
empfindlichen Moorbdden, die von oberflachennahen Grundwasserverhaltnissen gepragt werden.
Daraus ergibt sich auch das gravierendste Konflikipotential fir die tiefgrindigen Moore (Mo2-
Standorte) und grundwasserbestimmten Sande (D2b-, D3b-Standorte), welche den gréBten
Flachenanteil in diesem Naturraum einnehmen. Die Grundwasserabsenkung im Zuge der
Luchmelioration hat hier gréBere Schaden verursacht, die bis hin zu einem Verlust der typischen
Eigenschaften der Béden gehen kénnen. Eine ackerbauliche Nutzung der Bdden findet Gberwiegend
auf den flachgriindigen, sandbedeckten Moorbdden statt. Das damit fir den Boden verbundene
Gefahrdungspotential ist geringer, als das einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der
tiefgriindigen Moorbdden. Auf derartigen Standorten wird der durch Grundwasserabsenkungen in
Gang gebrachte Degradationsprozess durch die Bodenbearbeitung weiter forciert. Davon betroffen
sind im Plangebiet allerdings eher kleinere Flachen im Ubergang zu grundwasserbestimmten
Sandbdéden. Die vornehmlich in Bergerdamm, Hertefeld und Ebereschenhof vorhandenen
Gewerbestandorte und landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich auBerhalb der Moorbdden, so
dass eine langfristige Nahr- und Schadstoffanreicherung in diesen Béden nicht zu erwarten und somit
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden weniger schwerwiegend sind.

In der Behnitz-Gohlitzer Rinne besteht das groBte Konflikipotential aus Sicht des Bodenschutzes in
der ackerbaulichen Nutzung von empfindlichen Bdéden. Dies sind weniger die im Naturraum
vorkommenden Moorbdden (sie werden allenfalls in den Randbereichen ackerbaulich bewirtschaftet),
als vielmehr die auf Erosion, Verdichtung sowie Grundwasserabsenkungen stéranfallig reagierenden
grundwasserbestimmten Sandbdden mit einem hdéheren Anteil an Lehm (D2b, D3b). Bei einem
Verzicht auf Drainierung der Ackerflaichen sowie der Anlage von Windschutzpflanzungen kénnen
Konflikte zwischen Bodenschutz und Landnutzung jedoch vermieden werden.

Das aus Moorbéden auf Tonbildungen bestehende Wachower L6tz weist zwar eine hohe
Empfindlichkeit gegenlber Bodenbearbeitung, Nahr- und Schadstoffeintrag sowie Veranderungen
des Grundwasserspiegels (vornehmlich Grundwasserabsenkungen) auf, dennoch kann das
Konfliktpotential als gering angesehen werden. Dies resultiert aus der hier praktizierten extensiven
Nutzung (Grinland) bis hin zur vélligen Nutzungsaufgabe im engeren Bereich um die ‘Teiche’, welche
die Bodenfunktionen schitzt und erhalt. Entsprechend den Standortverhaltnissen sollte jedoch zur
Vermeidung von Trittschaden der Tierbesatz der Weiden reduziert werden. Die im nordwestlichen Teil
des Naturraumes praktizierte Ackernutzung betrifft weniger die im Wachower L6tz verbreiteten
Moorbdden, sondern vielmehr sickerwasserbestimmte Lehme (D5c). Hier kann es zu einer
Akkumulation von Nahr- und Schadstoffen im Boden kommen.

Durch die Grundwasserabsenkungen sind auch die mineralischen Nass-Standorte, die
grundwasserbeeinflussten Talsandbdden beeintrachtigt. Urspringliche Gleybdden waren friher
starker vernasst und haben sich zu Reliktgleyen entwickelt, die es vor der Entwasserung nicht
gegeben hat. Sind diese Bdden landwirtschaftlich, d.h. ackerbaulich genutzt, tritt hier nach Umbruch
der Flachen aufgrund des vorherrschenden sandigen Materiales nun eine starke
Winderosionsgefahrdung auf.

Bei den trockenen, ndhrstoffarmen Béden auf Flugsand betreffen aktuelle Beeintrachtigungen
weniger die Bodenfunktion als die Veranderung der urspringlichen Nahrstoffverhaltnisse durch
intensive forstwirtschaftliche Nutzung. Durch die in Nauen vorhandene dichte Bestockung mit
Kiefernforsten hat sich infolge des hohen Nadelstreuaufkommens eine bis zu 10 cm hohe
Rohhumusauflage gebildet, die eine N&hrstoffanreicherung bewirkt und so den Standort fiir die
typische Trockenvegetation entwertet. Dementsprechend ist das gréBte Konfliktpotential in einer
Podsolierung der armen Sandbéden zu sehen. Potentiell vorhandene Winderosionsgefédhrdung ist
aufgrund der vollstandigen Waldbestockung der Béden minimiert.

AuBerhalb der Waldflachen sind die - auf sandigen Bdden gelegenen - Ackerschlage ohne gliedernde
Gehdlzstrukturen (z.B. sidlich von Tietzow, westlich von Bérnicke) verstérkt erosionsanfallig.
Vorhandene Gewerbestandorte und landwirtschaftliche Betriebe finden sich vornehmlich in Bereichen
mit unemfindlichen Bdden hinsichtlich Nahr- und Schadstoffeintrag. Der Gefahrdungsgrad ist
diesbezlglich eher gering.

Beidseitig der stark befahrenen BundesstraBen B 5 und B 273 sowie der Autobahn A 24 kommt es zu
einem verstarkten Schadstoffeintrag. Die Schadstoffe werden gréBtenteils nicht dauerhaft in den - an
die StraBen angrenzenden - Sandbdden gespeichert.

Die leistungsfahigen Landwirtschaftsbéden weisen als grundwasserferne, sandige bzw. anlehmige
Standorte eine gute bis sehr gute Eignung fir die Landwirtschaft auf. Diese Bdden werden
dementsprechend bereits seit Jahren intensiv ackerbaulich bewirtschaftet. Probleme bezuglich der
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ackerbaulichen Nutzung ergeben sich lediglich auf den sickerwasserbestimmten Lehmstandorten
(D5a) sowie den sickerwasserbestimmten Sanden (D1a). Betroffen hiervon sind die Bereiche um
Wachow, Markee/Markau sowie nérdlich und stdlich von Neugarten. Die Lehme weisen eine hohe
Empfindlichkeit gegenlber N&hr- und Schadstoffeintrag auf, da es hier zu einer Festlegung und
allmahlichen Anreicherung im Boden kommt. Die Sande hingegen reagieren besonders auf
Verdichtung (Anderung des sonst durchlassigen Gefliges) und Erosion (Abtrag der trockenen oberen
Bodenschichten bei Wind). Der Erosionsgefdhrdung kann jedoch mit Windschutzpflanzungen
begegnet werden. Die in der Nauener Platte eingelagerten Rinnen mit ihren Moorbéden weisen
bezlglich des Schutzgutes Boden keine nennenswerten Konflikte auf, da hier eine bodenschonende
Grinlandnutzung praktiziert wird. Bei den Landwirtschaftsbéden im Bereich der Ribbecker Heide
bestehen die gleichen o. g. Konflikte.

Altlasten

Im Plangebiet sind verschiedene Altlasten(verdachts)standorte vorhanden, von denen potentiell eine
(Schadstoff-) Belastung fir den Boden ausgehen kann.

Des Weiteren gibt es im gesamten Plangebiet Altablagerungen bzw. Altdeponien (oftmals Hausmll),
die ebenfalls potentiell bodengefédhrdend sind. Der GroBteil dieser ehemaligen Deponien ist heute
vorlaufig gesichert, d.h. mit einer Erdschicht abgedeckt und mittlerweile von bewachsen.

Die registrierten Altlastenverdachtsstandorte befinden sich tberwiegend im Bereich von ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstandorten (LPG), d.h. in der Oritslage bzw. am Ortsrand bzw. im
Stadtgebiet von Nauen (Gewerbeflachen). Dabei sind die Orte mit mehreren ehemaligen LPG’s bzw.
Orte mit alten Gewerbebetrieben besonders betroffen. Altablagerungen und Altdeponien finden sich
entweder am Ortsrand oder in der freien Landschaft, oftmals innerhalb oder randlich von Waldern.

4.5 Schutzgut Wasser

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes wird wesentlich bestimmt durch Verdunstung,
Versickerung und Grundwasserneubildung, Rickhaltung des Oberflachenwassers in der Landschaft
(Retention) und Wassergite.

Oberflachengewasser besitzen als 6kologisch offene Systeme mit einem intensiven Stoffwechsel im
Verhaltnis zu terrestrischen Systemen eine stark verringerte Pufferwirkung. Ein Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen kann demzufolge ein Gewdsser schnell schadigen. Dies gilt insbesondere fiir
Stillgewasser, die als Stoffsenke fungieren, wohingegen FlieBgewasser durch den stetigen
Wasseraustausch schneller regenerationsfahig sind.

Der aktuelle Belastungsgrad eines Gewassers kann anhand seines Zustandes ermittelt werden.
Bestimmende Parameter sind hierbei:

*  Wasserqualitat,

» Gewasserstruktur (Verlauf, Gewassersohle),

» Ufervegetation und -struktur,

* Nutzung der angrenzenden Flachen.

Grundwasser

Da die in den wertvollen Bereichen mit hohem Grundwasserstand vorherrschenden Bdden auch nur
einen geringen Teil an bindigen Substraten aufweisen (Moor- und Talsandbdden), handelt es sich
hier zugleich um empfindliche Bereiche gegenlber Schadstoffeintrag.

Wie aus der hydrogeologischen Karte der DDR zu entnehmen ist, gilt der gesamte Bereich der
Luchniederung als gegeniiber Schadstoffeintrag ungeschiitzt, da hier der Grundwasserstand < 5 m
unter Flur liegt und der Anteil bindiger Substrate im Boden < 20% betragt.

Ein weiterer empfindlicher Bereich, als gegeniber Schadstoffeintrag ungenligend geschitzt
eingestuft, ist das im Sidteil der Nauener Platte gelegene Gebiet mit einem Grundwasserstand
zwischen 5 und 10 m unter Flur, da hier der Anteil des bindigen Substrates nur 20 - 80 % betragt und
die Versickerungszone inhomogen aufgebaut ist.

Neben diesen prinzipiellen Empfindlichkeiten liegen zusatzliche aktuelle Beeintrachtigungen vor. Dies
sind in erster Linie Grundwasserabsenkungen durch landwirtschaftliche MeliorationsmaBnahmen.
Hier liegen die Absenkungen im Luchbereich durchschnittlich bei einem Meter.

Weitere vorhandene Beeintrachtigungen stellen folgende Nutzungsarten im Plangebiet dar:
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Landwirtschaft

Etwa 70 % der nutzbaren Grundwassermenge in Ostdeutschland wird unter landwirtschaftlich
genutzten Flachen gebildet, so dass die Landwirtschaft einen groBen Einfluss auf die
Trinkwasserqualitét auslbt. So hat die Intensivierung der Landwirtschaft zwischen 1970 und 1980 mit
den GroBstallanlagen und der Gulleausbringung sowie vielfach maroden
Abwasserbeseitigungseinrichtungen  und  undichten  Sammelgruben zu  erhdhten  und
gesundheitsschadlichen Nitrat- und Ammoniumstickstoffbelastungen im ersten Grundwasserleiter
gefuhrt. Der Grundwassergitebericht des Landes Brandenburg kommt zu folgenden Ergebnissen.
Demzufolge wirkt sich die Problematik des Nahrstoffeintrages weniger in erhéhten Nitrat-, als
Ammoniumgehalten aus. So wurde lediglich in 2 % aller Messungen grenzwertiiberschreitende
Konzentrationen von Nitrat nachgewiesen; bei Ammonium waren es 34 % der Messungen. Weitere
schadliche Substanzen, die im Zuge der Landbewirtschaftung in das Grundwasser gelangen, sind
Chlorid (Kalidingung mit Kalisalzen), Sulfat und Kalium, Stickstoff sowie Wirkstoffe aus der Gruppe
der PBSM (Pestizideinsatz).

Forstwirtschaft

Eine beginnende Versauerung des Grundwassers konnte in Brandenburg vielfach unter Wald,
insbesondere bei grundwassernahen Verhéltnissen unter Nadelholzforsten, nachgewiesen werden.
Im Plangebiet sind davon weniger die groBflachigen Waldflachen in den Naturrdumen ‘L&ndchen
Glien” oder ‘Ribbecker Heide' betroffen (geschiitztes Grundwasser bzw. hoher
Grundwasserflurabstand), sondern vielmehr kleinere Nadelwaldinseln im Havellandischen Luch. Die
Gesamtbelastung dirfte aufgrund der eher geringen WaldflachengréBen jedoch gering sein.

Entsorgungstrager

Viele private Abwassersammelgruben sind in schlechtem Zustand. Ein diffuses Versickern in den
Boden und das Grundwasser kann in diesen Fallen nicht ausgeschlossen werden. Gesundheitliche
Probleme ergeben sich insbesondere dort, wo Abwasser- und F&kalienversickerungen in
unmittelbarer Nahe von Forderanlagen (Kleinanlagen, Hausbrunnen etc.) stattfinden. Hier kénnen die
Mindestanforderungen an die Gute des Trinkwassers nicht immer gewdhrleistet werden. Des
Weiteren kommt es bei Altdeponien und Altablagerungen zu einem Schad- und Nahrstoffeintrag. Dies
ist insbesondere in Bereichen mit oberflichennahen Grundwasserverhéltnissen und/oder
durchlassigem Ausgangsmaterial in der Versickerungszone kritisch zu bewerten. Als
schwerwiegendster, derzeitig vorhandener, Konfliktpunkt ist im Plangebiet die bestehende Anlage zur
Deponierung von Sonderabféllen stdwestlich von Neugarten (Sondermilldeponie Réthehof) zu
nennen.

Verkehr

In Bereichen mit erhdéhtem Verkehr, z. B. entlang stark befahrener StraBen wie Autobahnen oder
BundesstraBen, im Bereich von Baustellen, landwirtschaftlichen Betrieben sowie Gewerbe- und
Industriegebieten, kommt es zu einem verstarkten Schadstoffeintrag in den Boden und damit auch
gegebenenfalls in das Grundwasser. Der Eintrag erfolgt entweder diffus (ber die Luft bzw. den
Niederschlag (Abgase, u.a. RuB) oder direkt durch Ol- und Schmierstoffverluste (Kohlenwasserstoffe,
PAK), Reifenabrieb (Cadmiumanteil), Bremsabrieb (Asbest), Salzauftrag u.a..

Altlastenstandorte

Die registrierten Altlasten- und Altlastenverdachtsstandorte weisen grundsétzlich ein erhéhtes
Geféhrdungspotential fir das Grundwasser auf. Es handelt sich im Allgemeinen um bestehende oder
aufgegebene Milldeponien, Tankstellen, Klaranlagen, Stallanlagen u.a..

GemaB Grundwassergltebericht Des Landes Brandenburg wurden Grenzwertlberschreitungen der
Trinkwasserverordnung bei fast jeder Messung beziiglich der Konzentration von Eisen und Mangan
festgestellt; die Grundwasser sind somit grundséatzlich aufbereitungsbedurftig. In flachen
Grundwassern herrschen oftmals sauerstoffarme und reduzierende Verhaltnisse vor. Die Ursachen
fir beide Konflkte konnten jedoch nicht benannt werden. Insgesamt wurde im
Grundwassergltebericht eingeschatzt, dass etwa 60 % der Mess-Stellen des Landes Brandenburg
als anthropogen unbeeinflusst gelten. Landwirtschaftlicher sowie atmospharisch gepragter
(Versauerung) Einfluss zeigt sich bei jeder achten Mess-Stelle, kommunale Abwasser beeintrachtigen
die Grundwasserqualitdt jeder zwélften Mess-Stelle. Damit ist die Landwirtschaft insbesondere in
Bereichen mit oberflachennahem Grundwasser als einer der Hauptverursacher fir eine
Verunreinigung des Grundwassers anzusehen. Ahnliche Ergebnisse haben Beprobungen des
Gesundheitsamtes Nauen ergeben, welche die fir die Wasserversorgung erganzend genutzten
Einzelbrunnen untersucht haben. Dabei wurden in den Jahren 1988-1992 in Tietzow und Wachow
Uberdurchschnittlich haufig Nitratbelastungen (>40 mg/l) festgestellt. Auch in GroB Behnitz, Kienberg
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und Klein Behnitz wiesen 20-30 % der Proben Nitratwerte Gber 40 mg/l auf. Das Gesundheitsamt
Nauen wollte jedoch keine eindeutige Zuordnung der Ursache geben. Seit 1992 findet eine
systematische Beprobung der Brunnen aus Kapazitatsgrinden nicht mehr statt, so dass
Schlussfolgerungen bezlglich der aktuellen Situation nicht mdglich sind.

Weitere potentiell beeintrachtigende Faktoren der Grundwassersituation im Plangebiet sind:

* eine UbermaBige Wasserentnahme bzw. Grundwasserregulation in stark wasserabhangigen
Landschaftsteilen (bspw. intensive Hydromelioration der Niederungen),
» der hohe Ausbaugrad der FlieBgewasser sowie Versiegelungen der Uferbereiche.

In der Folge ist der Grundwasserspiegel in den letzten 20 Jahren um bis zu 50 cm gesunken.

Oberflaichengewésser

FlieBgewasser

FlieBgewasser sind im Vergleich zu Standgewassern nicht so stark durch den Eintrag von Nahr- und
Schadstoffen gefahrdet, da sie zu einem GroBteil nur als Transportmedium fir Schadstoffe dienen
und schadigende Substanzen nicht lange vor Ort verweilen. Bei geringer FlieBgeschwindigkeit, die
bei den rlckgestauten FlieBen im Plangebiet meist vorhanden ist, kann es jedoch auch zu
zahlebigeren Ablagerungen im Sohlschlamm kommen. Dies trifft besonders dann zu, wenn
FlieBgewasser eine langere Zeit aufgrund von Stauen zu Stillgewassern degradiert werden. Sie
wirken dann, ebenso wie diese als Stoffsenke. Eine starke Beeintrachtigung der FlieBgewasser
erfolgt in der Regel auch durch den Ausbau (insbesondere Vertiefung) und die Begradigung der Ufer
und durch fortwahrenden Schadstoffeintrag aus umliegenden intensiv genutzten Feldfluren, wo die
landwirtschaftliche Nutzung stellenweise bis an den Gewésserrand geht. Negativ bezlglich des
Uferverbaues ist der Abschnitt des Havelkanales im Plangebiet zu bewerten. Stahlspundwéande
beeintrachtigen hier vor allem die Biotopqualitat.

Quellen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass ehemals im Gebiet vorhandene Quellen aufgrund von
jahrzehntelangen EntwasserungsmaBnahmen versiegt sind. Derartige MaBnahmen fiihrten zum
Leerlaufen von Grundwasserschichten und somit zum Versiegen der Quellen. Einmal leer gelaufene
Grundwasserhorizonte sind in der Regel nicht mehr auffillbar. Die Quellen sind fir immer verloren.
Bezeichnungen wie Springpfuhl und Spring weisen zum Beispiel in der Umgebung der Réthehofer
Teiche auf ehemalige -bzw. méglicherweise noch vorhandene und im Versiegen begriffene-
Quellstandorte hin.

Stillgewéasser
Auch viele Kleingewasser, insbesondere die auf der Nauener Platte gelegenen, sind durch extreme

Eutrophierung, erkennbar an der Vegetationsentwicklung, gekennzeichnet. Urs&chlich dafir sind die
intensive Dingung der angrenzenden Landwirtschaftsflaichen und das Fehlen eines ausreichenden
Pufferstreifens zu den Kleingewéassern.

Bei den Seen erfolgen Beeintrachtigungen zumeist in Form von Naherholung, intensiver Fischzucht
(Riewendsee) sowie angrenzende intensive landwirtschaftliche Nutzung.

4.6  Schutzgut Klima/Luft

Typische  stadtklimatische = Verdnderungen  (Warmeinsel,  geringere  Luftfeuchte  und
Windgeschwindigkeit) treten in der Stadt Nauen mit OT aufgrund der geringen Ausdehnung und des
vergleichsweise niedrigen Versiegelungsgrades der besiedelten Flache derzeit noch nicht auf.
Negativ festzuhalten ist jedoch die Uberformung der Rinne am Ostrand der Stadt durch
Gewerbeflachen und die bereichsweise intensive ackerbauliche Nutzung der Gbrigen Niederungen.
Wahrend durch die Uberbauung der Luftaustausch ganzlich unterbunden wird, bedeutet die intensive
ackerbauliche Nutzung urspriinglicher Feuchtgebiete bereits eine Beeintrachtigung des
Luftaustausches, da die zuvor beschriebenen Staubfilter- und Kuahlungsfunktionen nur noch
eingeschrankt wahrgenommen werden kénnen.

Die Bautatigkeit im Plangebiet fihrt zu einer Verringerung klimatisch wirksamer innerdrtlicher
Grinflachen (Ausgleichsrdume) und zu einer leichten Zunahme der Luftbelastung durch Hausbrand
sowie erhéhter Larm-, Staub- und Schadstoffbelastung. Die abgeschlossenen ICE-Trassenausbauten
zur Hochgeschwindigkeitsstrecke (Strecke Berlin-Hannover und Berlin-Hamburg) mit einer Erhdhung
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der Zugfrequenz sorgen fir Larmbelastungen in einem beidseitigen Korridor bis zu 100 m. Betroffen
sind dadurch insbesondere die Stadt Nauen, Neugarten, Réthehof und der OT GroB Behnitz.

Des Weiteren sind insbesondere die bundesstraBennahen Siedlungsbereiche erheblich durch Larm
und Luftschadstoffe belastet (Ribbeck, Berge, Lietzow, Stadt Nauen, Neukammer, Weinberg,
Bornicke).

4.7  Schutzgut Pflanzen/Tierwelt

Biotope und Pflanzen

Die wesentlichen vorhandenen Beeintrachtigungen betreffen die Biotope der Niederungsbereiche
sowohl im Luch als auch in den kleinen Rinnen der Hochflache der Nauener Platte. Im Einzelnen
stellt sich die Situation wie folgt dar:

Walder und Forsten, Geblsche

Obwohl die Verbreitung naturferner Forstbestdnde in den Forsten im Plangebiet einen
vergleichsweise geringen Umfang hat, ist sie besonders problematisch einzuschétzen, da 6kologisch
wertvolle und empfindliche Sonderstandorte betroffen sind. So sind Kiefernmonokulturen auf den
Binnendinenbereichen und auf entwasserten Niedermoorstandorten verbreitet. Pappelaufforstungen
befinden sich auf weniger stark entwésserten Niedermooren. Hierdurch wird vielen Tier- und
Pflanzenarten der Lebensraum genommen, was langfristig zur Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beitragt. GemaB den Waldbaugrundsatzen des Landes
Brandenburg sowie dem forstwirtschaftlichen Rahmenplan ist langfristig eine Umwandlung der
Nadelmonokulturen in naturndhere Bestdnde vorzunehmen. Dies schafft Lebensraum fiir die
heimische Flora und Fauna.

Landwirtschaftsflachen

Auch hier ist die Verbreitung von Intensivackern und -graslandflaichen problematisch. Sie wirkt sich
vor allem auf den Artenbestand in den Niederungsbereichen negativ aus. So sind z. B. im
Luchbereich groBflachig auf entwéasserten Niedermoorbdden Intensivacker und -grinlandflachen
verbreitet, wodurch eine urspriinglich artenreiche Feuchtvegetation verdrangt worden ist.

Auf den Ackerflichen der Nauener Platte ist als negative Entwicklung die Verdrdngung der
urspriinglich verbreiteten Ackerwildkrautflora durch die intensive Ackernutzung festzuhalten.

Auch die beabsichtigte dauerhafte Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf Flachen, die derzeit
noch eine artenreichere Wiesenvegetation aufweisen ist problematisch. Da es sich bei diesen
Flachen (z. B. Bereich Stadt Nauen, Taubenhorst) um von Grundwasserabsenkung beeintrachtigte
Moorbdden handelt, wiirde ein Brachfallen eine Artenverarmung zur Folge haben, da sich auf den
durch Mineralisierung sehr nahrstoffreichen Béden nur wenige ruderale Arten durchsetzen wirden.
Ein GroBteil der brachgefallenen Acker- und Grinlandflachen wird langfristig wieder einer Nutzung
zugefuhrt werden (u.a. weil Flachenstilllegungsprogramme auslaufen). Andererseits kommt es auf
den 'dlteren' Brachen infolge fehlender extensiver Nutzung zu einer Verbuschung in Verbindung mit
einer Monotonisierung der Biotopstruktur. Dies bedeutet langfristig eine Verschiebung des
Artenspektrums.

GréBere Bauvorhaben fihren zu einer Flacheninanspruchnahme mit dem Verlust von Lebensraum. In
der Regel werden diese auf Brachen und Ruderalfluren gebaut, die in der Vergangenheit stark
beansprucht waren (z.B. ehemalige LPG-Standorte, Gewerbe- und Industriebrachen im Nauener
Stadtgebiet). Eine Umnutzung dieser Flachen ist einer Inanspruchnahme bisher unbebauter Bereiche
in jedem Fall vorzuziehen, dennoch kann auch bei den Altstandorten je nach Auspragung der Flachen
ein Lebensraumverlust fir (verbreitete) Heuschrecken, Tagfalter und Végel entstehen.

Pragende Gehdlze

Die wesentlichen Mangel sind im Fehlen von linearen Gehdlzstrukturen auf der Nauener Platte und in
ihrer zum Teil nur einreihigen bzw. einschichtigen Auspragung zu sehen. Hierdurch sind wichtige
Biotopvernetzungsbahnen mit ihren Lebensrdumen und Ausbreitungswegen fir Tier- und
Pflanzenarten unterbrochen oder fehlen ganzlich. Dies ist um so mehr von Bedeutung, da die
Ackerflachen selbst nur noch eine eingeschrankte Biotop- und Artenschutzbedeutung aufweisen.
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Gewasser

Bedingt durch Uferverbau bietet der Havelkanal keine Entwicklungsméglichkeiten flir eine
standorttypische Vegetation. Sofern diese Mdoglichkeiten, wie am Havellandischen GroBen
Hauptkanal oder an den Entwasserungsgraben im Luch durch weniger intensive Nutzung und Pflege
vorhanden sind, bewirkt die schlechte Wasserqualitdt (hoher Néhrstoffeintrag) eine Einschrankung
des Vegetationswertes, da nur wenige nahrstoffliebende Arten dominieren.

Das gleiche gilt fir die Stillgewasser im Plangebiet. Vor allem bei den Kleingewassern ist die
intensive  landwirtschaftliche  Nutzung bis unmittelbar an den Gewasserrand als
Hauptbeeintrachtigungsursache zu nennen. Bei den Seen ist es die Uferbebauung, der durch
Erholungssuchende, intensive Fischzucht und z. T. die Begehung bzw. Zerstdérung von Biotopen
durch Angelnutzung.

Sonderbiotope
Beeintrachtigungen stellen im Bereich der Binnendiinen die flachigen Kiefernaufforstungen dar. Im

Bereich der Sandgruben wird z. T. noch Sand und Mutterboden abgeladen bzw. in unregelmaBigen
Abstanden kleinflachig entnommen. Des Weiteren ist mit einem Befahren durch Motorrdder zu
rechnen. Eine Beeintrachtigung von Lesesteinhaufen ist insofern gegeben, da diese gern von
Erholungssuchenden oder Steinesammlern mitgenommen werden.

Siedlungsstrukturen, Infrastruktureinrichtungen

Problematisch ist das géanzliche Fehlen von Biotopstrukturen in den Kerngebieten (Altstadt,
Mischgebiete) und alten Gewerbegebieten der Stadt bzw. ihrer OT. Urspriinglich mangelhafte Qualitat
in den Bereichen mit Zeilenbebauung sind durch Wohnumfeldverbessernde MaBnahmen in den
letzten Jahren bereits verbessert worden. Des Weiteren fihren die zunehmende Mobilitdt der
Bevélkerung und die steigende Zahl von Pendlern, in Verbindung mit dem noch nicht hinreichend
attraktiven Angebot an 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln, zu einer Zunahme des Individualverkehrs mit
entsprechenden Auswirkungen auf die Lufthygiene. Es kommt zu einem Schad- und Né&hrstoffeintrag
in Béden und Gewasser, was sich wiederum negativ auf die Vitalitdt von Pflanzen und Tieren sowie
auf das Artenspektrum auswirkt.

Tierwelt

Prinzipiell haben die vorher unter dem Punkt Biotoptypen und Pflanzen geschilderten
Beeintrachtigungen, wie intensive landwirtschaftliche Nutzung der Feuchtgebiete und Ackerflachen,
verbreitete, nicht standortgemaBe Waldbestockung und das vollstdndige Fehlen von Biotopstrukturen
im besiedelten Bereich, natirlich Auswirkungen auf den vorhandenen Faunenbestand.

So kommen urspriinglich verbreitete Tierarten nur noch vereinzelt und auf kleine Restflachen
begrenzt vor. Vor allem betroffen sind die Tierarten der Feuchtgebiete und Gewé&sser. Durch
Melioration wurden viele Kleingewasser und Feuchtgebiete vernichtet und verbleibende sind durch
intensive Nutzung beeintrachtigt. So sind etliche Kleingewasser zugeschittet und die verbliebenen
weisen eine schlechte Wasserqualitat auf, wahrend ehemals artenreiche Feuchtwiesen nur noch
einen verarmten Pflanzenartenbestand aufweisen. Dies hat schlieBlich den Verlust von
Lebensraumen far Tierarten zur Folge, so dass viele Arten gar nicht mehr oder nur noch vereinzelt
vorkommen.

Aber auch die aktuell noch vorkommenden seltenen Tierarten sind Beeintrachtigungen ausgesetzt.

In seinem Bestand gefahrdet ist der Limikolenrastplatz am Ostlichen der Stadtrand von Nauen, da
nach Abriss der Zuckerfabrik die Stapelteiche keine ausreichende Wasserfihrung mehr aufweisen.
Etliche sind bereits zugeschittet und nur noch zwei Teiche flihren periodisch, meist nach starken
Regenfallen, Wasser. Das gleiche gilt fir die Réthehofer Teiche, die ihre Funktion als bedeutendes
Brut- Rastgebiet fiir Wasservdgel verloren haben (Kolbe NABU).

Problematisch ist auch die dauerhafte Nutzungsaufgabe von Grinlandflachen in Bereichen, in denen
sich bisher Wiesenvdgel aufgehalten haben. Langfristige Brachestadien bewirken eine Verdrangung
solcher Vogelarten aus diesen Bereichen. Zu nennen ist hier in erster Linie der Bereich Taubenhorst
mit dem Wiesenrallenvorkommen.

Die schlechte Wasserqualitdt der Kleingewasser hat Auswirkungen auf die Amphibienvorkommen,
deren Bestand erheblich zurlickgegangen ist. Durch die schlechte Wasserqualitit des
Havellandischen GroBen Hauptkanales ist der Bestand des Fischotters langfristig gefahrdet. Durch
Uferverbau an etlichen Abschnitten sowie am Havelkanal sind Ausbreitungsmdglichkeiten
eingeschrankt.

In den Siedlungsbereichen sind bedingt durch fehlende spezielle Nist- und Nahrungsmdglichkeiten
(Gebaudesanierungswelle nach der Wende) auch nur noch wenige Tierarten beheimatet.

Des Weiteren ist durch den Bau von Windkraftanlagen im Bereich des Windeignungsgebietes
‘Nauener Platte’ mit Beeintrachtigungen, insbesondere fir Végel und Fledermduse zu rechnen
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(Zerschneidung von Lebensrdumen durch Trennwirkungen, Meidung im Umfeld der WKA, Larm und
in einigen Féllen Vogel- bzw. Fledermausschlag).

Als wertvolle Flachen fir Tiere wurden folgende Bereiche festgestellt:

Végel

- Wachower L6tz (Gemarkung Wachow, Brutvogel: Rohrweihe, Zwergtaucher, Rohrdommel, Kranich, Teichhuhn),

- Bereiche zwischen GroB Behnitzer See und Riewendsee (Gemarkung Klein Behnitz, Brutvégel: Rohrweihe, Kornweihe (?),
Wiesenweihe (?), Rohrdommel, Zwergtaucher, Rotmilan, Schwarzmilan, Kiebitz, Kranich, Teichhuhn),

- Selbelanger Heckenlandschaft (Gemarkung Ribbeck, Brutvdgel: Rotmilan, Schwarzmilan, Rohrweihe, Raubwirger,
Neuntéter, Grauammer, Wachtel, Braunkehlchen, Zugvdgel bzw. Nahrungsgaste: Kraniche, Ganse und Kiebitze),

- Rinnenbereich sidl. Berge (Gemarkung Berge, Brutvdgel: Braunkehlchen, Kiebitz, Wachtel, Zugvégel bzw.
Nahrungsgéste: Kranich),

- Wiesenbereiche beidseitig der Bahntrasse Berlin-Hamburg (Gemarkungen Lietzow, Berge, Bergerdamm, Brutvogel:
Rohrweihe, Kiebitz, Wachtel, Wachtelkénig, Rebhuhn, Bekassine, GroBer Brachvogel, Zugvogel bzw. Nahrungsgaste:
Kraniche, Géanse und Kiebitze),

- Ackerflaichen mit Kleingewassern westlich Berger Mittelweg (Weg zwischen Berge und L 91, Brutvogel: Wachtel,
Grauammer, Heidelerche, Kiebitz, Zwergtaucher, Rohrweihe, Wasserralle, Drosselrohrsanger, Mausebussard, Zugvogel
bzw. Nahrungsgaste: Kraniche, Génse und Kiebitze)

- Lineare Gehdlzstrukturen (einschl. Hochspannungsfreileitungen) entlang der Wege und Felder westlich Markee-Markau
(Brutvégel: Fischadler, Rohrweihe, Wasserralle, Rotmilan, Schwarzmilan, Habicht, Sperber, Turmfalke, Mausebussard,
Braunkehlchen, Grauammer)

- Sieggrabenniederung 6stlich und westlich von Markee (Brutvégel: Fasan, Turmfalke, Zwergtaucher, Rohrweihe,
Haubenlerche, Rebhuhn, Schwarzmilan, Mausebussard, Zugvodgel bzw. Nahrungsgéste: Hbockerschwan, Graureiher,
WeiBstorch, Lachmoéwe, Silbermdve, GroBer Brachvogel, Rotmilan, Schwarzmilan, RauhfuBbussard, Rohrweihe,
Kornweihe, Sperber, Turmfalke, Mausebussard, Braunkehlchen, Erlenzeisig, Kolkrabe, Mauersegler, Raubwirger,
Rauchschwalbe, Wacholderdrossel, Wiedehopf, Wiesenpieper, Kraniche, Géanse, Kiebitze und Goldregenpfeifer)

- Waldgebiete der Ribbecker und Hinterbehnitzer Heide (Brutvogel: Rotmilan, Schwarzmilan, Heidelerche, Fischadler).

Als groBflachig interessante Lebensraume fir Vogel gelten im Plangebiet 2 Bereiche:

- Im nérdlichen Areal erstrecken sich die Niederungsflachen des Havellandischen Luchs. Von
Nauen reicht dieser Bereich bis nach Friesack. Als siidliche Begrenzung kann die BundesstraBe
B 5 gelten. Diese Flachen sind vor allem fir rastende und durchziehende Vdgel, insbesondere
Ganse und Kraniche, von groBer Bedeutung. Im Bereich ndérdlich von Utershorst sowie
nordwestlich von Berge sind jeweils ein Rast- und Schlafplatz der Kraniche bekannt.

- Die Bereiche der Nauener Platte, hier insbesondere zwischen den OT Markee-Schwanebeck-
Wachow, gelten als Rast- und Nahrungsgebiet, insbesondere fir Ganse und Kiebitze.

Amphibien
Besonders wertvoll hinsichtlich des Lebensraumes fir Amphibien sind folgende Feuchtbiotope
(Bruchwalder, Teiche, Feldsdlle etc.) einzuordnen:

- Rohrpfuhl bei Nauen (Gemarkung Stadt Nauen, Moorfrosch),

- Mittelsee bei Nauen (Gemarkung Stadt Nauen, Grasfrosch, Moorfrosch, Zauneidechse, Waldeidechse und Ringelnatter),

- Riewendsee (Gemarkung Wachow, Grasfrosch, Moorfrosch, Zauneidechse, Waldeidechse und Ringelnatter),

- GroB Behnitzer See (Gemarkung GroB Behnitz, Grasfrosch, Moorfrosch, Waldeidechse und Ringelnatter),

- Klein Behnitzer See (Gemarkung Klein Behnitz, Grasfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke, Ringelnatter),

- Wachower L6tz (Gemarkung Wachow, Grasfrosch, Moorfrosch, Rotbauchunke und Ringelnatter),

- die wasserfiihrenden Sélle und Kleingewasser auf der Nauener Platte (Gemarkungen GroB Behnitz, Wachow und Markee,
Rotbauchunke, Erdkréte, Moorfrosch, Grasfrosch),

- Sieggraben Markee (Gemarkung Markee, Knoblauchkréte und die Erdkrote)

- Niederungsrinne zwischen Quermathen und Bhf. GroB Behnitz (Gemarkung GroB Behnitz, Rotbauchunke, Erdkrote,
Moorfrosch, Grasfrosch),

- Kleingewasser nordl. und &stl. Tietzow (Gemarkung Tietzow),

- Schwanenhellgraben sowie Bereiche angrenzender Graben (Gemarkungen Lietzow und Berge, Rotbauchunke, Erdkréte,
Moorfrosch, Grasfrosch),

- Kleingewasser 6stl. Fischerhaus (Gemarkung Wachow, Rotbauchunke, Erdkréte, Moorfrosch),

- Zegelpfuhl stdlich Berge (Gemarkung Berge, Knoblauchkréte),

- Weidenteich sldlich Berge (Gemarkung Berge,Knoblauchkréte),

- Gewasser im Obstgarten siidwestlich Berge an der Ribbecker Heide (Gemarkung Berge, Rotbauchunke, Moorfrosch).

Weiterhin wertvoll vor allem als Sommer- und Winterhabitat sind die Bruchwaldkomplexe. Reptilien
sind oftmals Bewohner von Saumbereichen und leben sehr versteckt. Nachweise von Blindschleichen
beruhen oftmals auf Zufallsbeobachtungen. Besonders die sonnenexponierten Waldrander sind
Lebensraum fir Eidechsen. Als wertsteigernde Elemente sind dann Lesesteinhaufen anzusehen. Des
Weiteren sind Vorkomen von Eidechsen an der ICE-Strecke Berlin-Hamburg im Raum Nauen
bekannt (Zauneidechse, Waldeidechse).
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Flederméause
Wertvolle Lebensraume flr Fledermause sind folgende Bereiche:

- Waldbereiche um den Riewendsee, Klein- und GroB Behnitzer See -Sommerlebensraum, Jagdgebiet (Gemarkungen
Wachow, Klein und GroB Behnitz, GroBer und Kleiner Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Wasserfledermaus,
Breitflligelfledermaus, Braunes und Graues Langohr, Bartfledermaus),

- alte Gebaude, wie Kirchtirme, Scheunen etc. in den Dérfern (zumeist GroBer und Kleiner Abendsegler,
Rauhhautfledermaus, Mickenfledermaus),

- Nauener Stadtgebiet mit angrenzenden Bereichen (GroBer Abendsegler, Kleiner Abendsegler, Wasser-, Fransen-, GroBe
Bartfledermaus und Braunes Langohr),

- Winterquartier im Erd-/Eiskeller Nauen, Berliner Str. (ca.10-20 Ind. der Arten Wasser-, Fransen-, GroBe Bartfledermaus
und Braunes Langohr, Thiele)

- Angelteich  Markee  (Rauhhautfledermaus, GroBer  Abendsegler, Zwergfledermaus, Wasserfledermaus,
Breitfliigelfledermaus)

- Zwergfledermausquartier am sudlichen Lietzower Ortsrand,

- Wochenstube der Zwergfledermaus im Dach eines Wohnhauses in Neugarten (< 50 Ind.)

- Quartier mit Wochenstubenverdacht der Zwergfledermaus in Pfarrhaus Markau (<< 50 Ind.)

- Quartier von Wasser- oder Bartfledermausen in Baumhéhle im Park von Markau (< 50 Ind.)

- Sommerquartier der Zwergfledermaus im Pfarrhaus von Markau (<< 50 Ind.)

- Quartier von Wasser- oder Bartfledermausen in Baumhéhle im Park von Markau (<< 50 Ind.)

- Wochenstube von ,Bart-“ & Zwergfledermausen in einem Herrenhaus Haus in Rétehof (>> 50 Ind.)

- Wasserzisterne auf dem Gelénde der ehemaligen NVA-Kaserne im Wald bei GroB Behnitz (Braunes und Graues Langohr)

Des Weiteren besteht fir den Bereich der L86 zwischen Markau und Neugarten sowie fir den Weg
zwischen Markee und Angelteich Markee der Verdacht auf Balz- und Paarungsquartiere der
Rauhautfledermaus in einem oder mehreren der héhlenreichen Alleebaume, da dort im Spatsommer
im Flug balzende Tiere registriert wurden.

Entlang der alten Allee an der L91 westlich von Neukammer besteht ebenfalls der Verdacht auf Balz-
und Paarungsquartiere der Rauhautfledermaus. Es wird vermutet, dass sich Quartiere in den
zahlreichen Hoéhlungen der alten Allee-Linden befinden oder befunden haben (Baumfallungen im
Zuge des StraBenausbaus der L 91).

Kleinsauger

Die Kleinsauger spielen in Brandenburgs als noch zahlreich vorhandene Faunengruppe eine nicht
unbedeutende Rolle. Doch wie alle faunistischen Artengruppen ist auch bei den Kleinsdugern eine
zunehmende Gefahrdung zu beobachten. Diese ist leider untrennbar mit den menschlichen
Aktivitaten verbunden. Ein Teil der Arten ist weitgehend an menschliche Siedlungen gebunden. Durch
Renovierungen und Sanierungen vor allem alter Gebaude wird hier wertvoller und potentieller
Lebensraum zunehmend vernichtet. Andere Arten sind an das Wasser gebunden und reagieren sehr
artspezifisch auf Veranderungen ihrer Umwelt. Auch durch den zunehmenden Verkehr sind viele
Arten gefdhrdet, oder durch jahrzehntelange Intensivnutzungen ihrer Lebensrdume. So wurd bei
speziellen Kartierungen tber mehrere hundert Hektar auf der Nauener Platte, welche friher eins der
wichtigsten Verbreitungsgebiete des Hamsters in Brandenburg war, kein Hamster mehr festgestellt
(BUro Nenntwich, Hamsterkartierungen im Bereich der WP Nauen-Berge-Lietzow, WP Etzin |, WP
Etzin Il und WP Markee Il.)

Der Fischotter (Lutra lutra) zahlt zu den vom Aussterben bedrohten Saugetieren in Brandenburg. Er
besitzt einen hohen Anspruch an seinen sehr komplexen Lebensraum. Zu diesem zéhlen Bache und
Graben, Walder und Niederungen. Er ist in der Lage, weite Strecken Uber Land zurlickzulegen. Nach
mindlichen Mitteilungen der UNB sowie nach Angaben im Landschaftsrahmenplan befinden sich am
GroBen Havellandischen Hauptkanal bekannte Wanderlinien des Otters. Repropuktionsnachweise
aus diesem Gebiet liegen nicht vor, da der Otter groBe, zusammenhangende und nicht durch
menschlichen Einfluss geprégte Gebiete als Vermehrungsraum nutzt.

4.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Im gesamten Plangebiet liegen Beeintrachtigungen bzw. Einschrédnkungen vor, die das Orts- und
Landschaftsbild sowie die Nutzbarkeit der Landschaft fir Erholung in unterschiedlichem MaBe stéren
oder einschranken.

Hierbei handelt es sich um die gleichen Vorbelastungen wie beim Schutzgut Mensch. Somit wird auf
eine nochmalige Aufzahlung verzichtet (siehe Umweltbericht Schutzgut Mensch).
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5. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzgiter entstehen.
Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus,
da durch die derzeitige Uberwiegend intensive Nutzung des Stadigebietes mit OT die anderen
Schutzgiter wie folgt beeinflusst werden:

Schutzgut Mensch: Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Gebiet = vorhandene
Larmbeeintrachtigungen in den Siedlungsbereichen und ihrer Umgebung
durch umgebende Wohn- und Mischbebauung sowie gewerblicher
Bebauung, Landwirtschaftsbetriebe und StraBenverkehr = nur
abschnittsweise gute Erholungseignung da Moglichkeiten durch
Naturschutz und Landwirtschaft z. T. stark eingeschrankt sind
(Handlungsverbote bzw. -einschrankungen in Schutzgebieten, schlechte
Begehbarkeit, Privatgrundsticke, fehlende ErschlieBung, Barriere durch
BundesstraBen B 5, B 273, ICE-Strecken Berlin Hannover und Berlin-
Hamburg mit Elektrifizierung, Tunneln und Briickenbauwerken und z. T.
Havelkanal, GrofB3en Havellandischen Hauptkanal, sowie
Meliorationsgraben)

Schutzgut Tierwelt: vorhandene groBflachige anthropogene Pragung des Geldndes durch
land- und forstwirtschaftliche Nutzung = z. T. nur geringe bzw. lokal
begrenzte Ausbildung von Habitatstrukturen

Schutzgut Pflanzen: vorhandene  Vegetation  fast  ausschlieBlich intensiv. durch
landwirtschaftliche Kulturpflanzen (Acker) sowie SiiBgrasern und krautigen
Pflanzen (Grinland) bzw. Monokulturen (Forstflachen) = groBflachige
einseitige artenarme Vegetationsausbildung =  Ausbildung daran
angepasster Tiergemeinschaften

Schutzgut Boden: bezogen auf das Gesamtgebiet der Stadt Nauen mit OT nur geringe
Bodenversiegelung jedoch groBflachige vorhandene anthropogene
Vorpragung durch intensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung = somit
Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch Bodenbearbeitung bzw.
Podsolidierung (Kiefernforsten) = gering beeintrachtigter
Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter, jedoch mégliche Einlagerung von
Néhrstoffen durch Dinge- und Pflanzenschutzmittel (z. B. Stickstoff)

Schutzgut Wasser: z. T. nur geringe Grundwasserflurabstande bzw. durchlassige Béden = im
Bereich der Landwirtschaftsflachen groBflachige Nahrstoffeintrdge =
Néhrstoffanreicherung in Boden und Grundwasser = Beeinflussung der
Wasserqualitat = Veranderung der Standortfaktoren = Verschiebung des
natlrlichen Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft: gréBere Versiegelungen nur im Bereich der Stadt bzw. OT und
Verkehrsflachen und somit groBflachige geschlossene Vegetationsdecke
durch Anbau von Kulturpflanzen, Grinland und Wald = hoher
Vegetationsanteil stickstoffiebender Pflanzen bzw. Graser bzw.
Wirtschaftswald = geringe Aufheizung und somit relativ ausgeglichenes
Klima

Schutzgut Landschaft: aufgrund der vorhandenen Bdden intensive ackerbauliche Nutzung auf
den Hochflachen, = Acker- und  Grinlandnutzung in  den
Niederungsgebieten und groBflAchiger Anbau schnell wachsender
Baumarten in den Waldern = geringer Anteil gliedernder Strukturen im
Bereich der Landwirtschaftsflaichen bzw. geringer Anteil naturnaher
Walder = Somit fehlende Abwechselung bzw. einténige Naturausstattung
= Einschrdnkung der Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der
Landschaft

Kultur- und Sachguter: keine Wechselwirkungen
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6. Art und Umfang der Flacheninanspruchnahme

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen, gemischten und gewerblichen Bauflachen sind fast
ausschlieBlich Flachen zur Abrundung, LickenschlieBung und Arrondierung innerhalb des
Stadtgebietes von Nauen und ihrer Ortsteile.

Die Ausweisung der Sonderbauflachen erfolgte fast ausschlieBlich an den Ortsréndern im Bereich
vorhandener intensiv genutzter Flachen bzw. landwirtschaftlicher Betriebsstandorte.

Insgesamt werden in der Stadt Nauen mit OT 60,45 ha Wohnbauflachen, 5,50 ha gemischte
Bauflachen, 2,10 ha gewerbliche Bauflachen sowie 0,76 ha Sonderbauflache (Museumsdorf) Gber
den vorhandenen Bestand hinaus ausgewiesen.

Wohnbaufldchen (W)

Wohnbauflachen Gber den vorhandenen Bestand hinaus (Potenzialflichen) wurden im Stadtgebiet
von Nauen und in fast allen OT ausgewiesen. Diese Potentialflichen nehmen insgesamt eine GréBe
von 60,45 ha ein und finden sich in

Berge: B1, B2, B3, B4,

Bergerdamm/Hanffabrik: Bh1,
Bornicke/Ebereschenhof: Eht,

GroB Behnitz: Gb1, Gb2,

GroB BehnitzZQuermathen: Q1, Q2,

Kienberg: Kb2, Kb3,

Klein Behnitz: Klb1,

Markee: M3,

Nauen: Naul1, Nau2, Nau6, Nau7, Nau8, Nau9, Nau10, Nau11, Nau12, Nau13, Nau14, Nau15,
Ribbeck: R1 (B-Plangebiet Flurweg Ribbeck), R2,
Schwanebeck. Schw1, Schw2,

Tietzow: T1,

Wachow. W1, W2 und

Wachow/Niebede: N1.

Gemischte Bauflachen (M)

Gemischte Bauflachen Uber den vorhandenen Bestand hinaus (Potenzialflichen) wurden im
Stadtgebiet von Nauen und in einigen OT ausgewiesen. Diese Potentialflachen nehmen insgesamt
eine GréBe von 5,5 ha ein und finden sich in

Bergerdamm/Hertefeld: Hf1, Hf2,
Kienberg. Kb1, Kb4,

Markee: M1, M2,

Nauen: Nau3, Nau4, Nau5 und
Tietzow: T2.

Gewerbliche Baufldchen (G)

Eine gewerbliche Bauflache Uber den vorhandenen Bestand hinaus (Potenzialflaichen) wurde nur in
Neukammer ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um die gewerbliche Bauflache Nk1 (B-Plangebiet
Tankstelle Neukammer) und Kb5 (Kienberg) mit einer GréBe von 2,15 ha.

Sonderbauflachen

Eine Sonderbauflache wurde in Nauen ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um die Sonderbauflache
Nau16 (Sondergebiet Museum) mit einer GroBe von 1,47 ha. Da hier ein B-Plan erarbeitet wird,
wurde diese Flache als vorhandener Bestand angenommen. Eine Bewertung und
Kompensationsermittlung erfolgte jedoch in der Eingriffsreglung. Hinzu kommen 1.117 ha SO Wind-
Flache, die nach Alternativenprifung in den FNP Ubernommen wurden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Gebiet der Stadt Nauen mit OT wurden insgesamt 18,95 ha Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.
Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um o&ffentliche Einrichtungen, wie Schulen,
Verwaltungseinrichtungen und Kirchen.
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Griinflachen
Innerhalb der Stadt Nauen mit OT wurden 470,65 ha Grinflachen ausgewiesen. Hierbei handelt es
sich um den vorhandenen Bestand.

Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft
Den flachenmé&Big gréBten Anteil im Gemeindegebiet nehmen die Flachen fir die Flachen fir Land-
und Forstwirtschaft ein. Durch die Neuausweisung von Bauland im FNP verringern sich diese Flachen
um 70,20 ha zum vorhandenen Bestand.

Verkehrsflachen
Innerhalb der Stadt Nauen mit OT wurden 229,90 ha Verkehrsflachen ausgewiesen. Das sind 2,15 ha
mehr als im Bestand vorhanden sind.

Flache fiir die Ver- und Entsorgung
Innerhalb der Stadt Nauen mit OT wurden 391,45 ha Flachen fir die Ver- und Entsorgung
ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um den vorhandenen Bestand.

Wasserflachen
Innerhalb der Stadt Nauen mit OT wurden 104 ha Wasserflachen ausgewiesen. Hierbei handelt es
sich um den vorhandenen Bestand.

Kompensationsfldachen (E)

Fir die Kompensation der Eingriffe wurden in allen Gemarkungen der Stadt mit OT Flachen (E1 bis
E26) mit einer GesamtgréBe von 986,77 ha ausgewiesen. Grundlage fir die Flachenausweisung
bildete hier das Grlinkonzept des Landschaftsplanes sowie die Aufwertungsbedirftigkeit dieser
Flachen aus naturschutzfachlicher Sicht.

Des Weiteren kénnen jedoch auch entlang der gemeindeeigenen Orts- bzw. OrtsverbindungstraBen,
Feldwegen, Dorfangern bzw. an Ortsrandern naturschutzfachliche MaBnahmen zur Kompensation
der Eingriffe durchgefihrt werden (z. B. Gehdlzpflanzungen).

7. Vermeidung, Verminderung

Wie vom Gesetzgeber gefordert, gilt es bei der Ausweisung von Flachen bzw. bei Festsetzungen
oder Anderungen von Flachenutzungen zunachst darum, vermeidbaren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. Vorhaben auf naturvertragliche Art und Weise
durchzufihren (§ 19 BNatSchG, § 12 BbgNatSchG).

Dieses Prinzip der Vermeidung bzw. Minimierung kann auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung hauptsachlich durch Einflussnahme auf die Standortwahl und die Dimensionierung
von eingriffsrelevanten Planungsabsichten sowie die richtige Auswahl der festzusetzenden
Flachennutzungen erfolgen.

So konnten im Bereich der Stadt Nauen mit OT die wesentlichen Entwicklungsvorhaben in der
Siedlungsentwicklung, auf der Grundlage der im Rahmen des Landschaftsplans erstellten
Biotopkartierungs- und Schutzgebietskarten, auf Gebiete beschrankt werden, die 6kologisch relativ
unempfindlich sind, da hier schon anthropogene Beeintréachtigungen vorlagen.

Eine weitere VermeidungsmaBnahme stellte die Ausweisung von Bauland auBerhalb von
Schutzgebieten (hier NSG, LSG, SPA, FFh) bzw. nach § 31 und § 32 BbgNatSchG geschiitzten
Biotopen, innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereiches, dar.

Die eigentliche Minimierung der Eingriffe im Siedlungsbereich muss jedoch bei der verbindlichen
Bauleitplanung erfolgen, da hier auf Art und Umfang des Vorhabens durch Festsetzung von Art und
MaB der baulichen Nutzung Einfluss genommen werden kann (z. B. Festsetzung einer geringeren
GRZ).

Folgende grundlegende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sollten jedoch bei
Bauvorhaben eingehalten werden:

* Vor der Entfernung von Gehélzen Uberpriifung ob Schutz nach
Baumschutzverordnung/Baumschutzsatzung besteht.

* Bei der Entfernung der Gehdlze ist zu bericksichtigen, dass die Beseitigung von Baumen,
Strauchern und Blschen in der Zeit vom 15. Marz bis 15. September eines jeden Jahres
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grundsatzlich  unzuldssig ist. Nachweislich erforderliche Beseitigungen sind als
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

* Bei RickbaumaBnahmen von vorhandenen Gebauden und Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass
auch Lebensstatten besonders geschitzter Arten betroffen sein kénnen, fir die die Verbote des §
42f Abs. 1 BNatSchG gelten. Die Abrissarbeiten sollen daher grundséatzlich auBerhalb der
Brutperiode im Zeitraum vom 31. August bis 01. April des Folgejahres erfolgen.

* Gehblze im Baubereich sind gemaB DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen’ zu schiitzen.

» Befestigungen fiir Stellplatze und Zufahrten im Bereich der Wohnbebauung sollten mdglichst aus
einem luft- und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1 bis
3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die
eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierungen) sollten nicht verwendet werden.

* Unbelastetes Niederschlagswasser sollte innerhalb der Grundstlicke versickert werden.

Weitere Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen stellen die Festsetzungen von Flachen,
gemaB Planzeichenverordnung im FNP dar, da hier vorhandene, ortstypische, naturvertrégliche
Nutzungen ausgewiesen bzw. Fehlentwicklungen korrigiert werden.

Zu den Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen z&hlen auch die spezellen
naturschutzfachlichen MaBnahmen, da bei Beachtung bzw. Durchfihrung dieser MaBnahmen
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vermieden bzw. vermindert werden kénnen.

8. Beschreibung d. zu erwartenden nachteiligen erheblichen
Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen der nachfolgenden abiotischen Funktionen der Schutzglter kann durch die
aufgezeigten MaBnahmen vermieden, vermindert bzw. kompensiert werden.

Da es im FNP nur Anderungen durch die Neuausweisungen von Bauflaichen in Bezug auf den
vorhandenen Bestand (Potenzialflachen) gibt, da die vorhandenen Acker- und Grinlandflachen als
Flachen fir die Landwirt, die vorhandenen Wald- Erstaufforstungsflachen als Flachen fir Wald, die
vorhandenen Wasserflachen als Wasserflachen und die vorhanden Infrastruktureinrichtungen sowie
Ver- und Entsorgungsanlagen als StraBenverkehrsflachen bzw. Flachen fir die Ver- und Entsorgung
festgesetzt werden bzw. die vorhandenen Schutzgebiete- und Objekte nicht verandert sondern durch
naturschutzfachliche = MaBnahmen  aufgewertet werden, treten erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen nur im Bereich der geplanten Siedlungsverdichtung und —arrondierung auf, die
sich wie folgt darstellen:

Bauflachen

Potentialflachen

Um Doppelungen zu vermeiden ist die genaue Einschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzglter, zu den einzelnen nummerierten Potentialflachen, unter dem Kapitel 2.
Eingriffsregelung, Punkt 2.4.2 Potentialflachen, zu entnehmen bzw. nachzulesen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von Bodenabtrag, Versiegelung und
Verdichtung flihren hier zum Verlust von natirlich gewachsenem Boden und dem Boden als
Vegetationsstandort in den Eingriffsbereichen. Durch die Ausweisung einer GRZ von 0,2 bei
Wohnbauflachen, einer GRZ von 0,4 bei gemischten Bauflachen und einer GRZ von 0,6 bei
gewerblichen und Sonderbauflachen innerhalb der spateren Bebauungsplane, kdnnte diesen
nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen entgegengewirkt und somit der Eingriff verringert
werden. Dennoch handelt es sich bei diesen Uberbauungen bzw. Voll- und Teilversiegelungen, auch
bei Festsetzung einer geringeren GRZ, um erhebliche Auswirkungen.

Die zu erwartende Verringerung der Wasserversickerungsflache und der
Grundwasserneubildungsrate durch die neu ausgewiesenen Bauflachen ist insgesamt zu
vernachlassigen, da die hierdurch beeintrachtigten Grundwasservorkommen im Gemeindegebiet
weder wasserwirtschaftlich noch landschaftsékologisch im Sinne einer Beeinflussung benachbarter
Okosysteme eine Relevanz besitzt.

Der Verlust klimaregulierender Vegetationsflache und die gleichzeitig durch die vorgesehene
Bebauung entstehende Ausweitung der Warmeinsel des Siedlungsbereiches werden zu einer
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maximal geringen Erhéhung der mittleren Lufttemperatur in diesem Gebiet flhren. Dabei ist nicht zu
erwarten, dass bei entsprechenden sommerlichen Strahlungswetterlagen nennenswerte starkere oder
langandauernde Belastungssituationen durch Hitze und Schwile auftreten als bisher auch. Dies gilt
sowohl fiir das jeweilige Baugrundstlck, als auch fiir die benachbarten Siedlungsbereiche, da diese
auch tber Frei- und Grinflachen verfigen.

Die Erzeugung zusétzlicher gasférmiger Emissionen durch Verkehr und Hausbrand nach
Fertigstellung und Bezug des jeweiligen Bauvorhabens dirfte fir solche Strukturen typische
GréBenordnungen annehmen, die damit zu vernachlassigen sind. Auch der durch das zusatzliche
Verkehrsautkommen erzeugte Larm dirfte im Bereich der Ublichen Hintergrundbelastungen liegen.

In diesem Zusammenhang ist auch noch einmal die Stdrung der benachbarten, vorhandenen,
Siedlungsbereiche durch Larm, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase zu nennen. Diese Stérung
lasst sich nur in gewissem Umfang vermindern, ist allerdings hinnehmbar, da diese Auswirkungen
zeitlich befristet sind und primdr auch nur die direkt an das Vorhabengebiet angrenzenden
Siedlungsbereiche betreffen.

Die verkehrlichen Auswirkungen (Zunahme des Verkehrs), verursacht durch die Bebauung der neu
ausgewiesenen Flachen, wirkt sich auf die vorhandene, umliegende Bebauung nur unwesentlich aus,
da hier die ausgewiesenen Potentialflache eine zu geringe GréBe aufweisen bzw. sich die Bebauung
auf die erste Reihe zur jeweiligen StraBe beschrankt, als dass hier eine flachendeckende, in dieTiefe
des Baugrundstiickes gehende, Bebauung mdglich wére.

Nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben ist im Vergleich zur heutigen Nutzung vor allem auch
mit einer Neuordnung des Gebietes zu rechnen. Des Weiteren ist die Verdichtung und Abrundung
(Arrondierung) des Siedlungsbereiches als positiv zu bewerten, da somit auf die Ausdehnung des
Siedlungsbereiches in die freie, schutzwilrdige, unzersiedelte Landschaft verzichtet wird. Einzige
Ausnahme bildet hier die Stadt Nauen mit der geplanten Stadterweiterung Stidwest (Potentialflachen
Nau1, Nau3 bis Nau13). Hier wird der sidliche bzw. slUdwestliche Stadtrand in die derzeit freie
Landschaft verschoben. Da jedoch in geringer Entfernung zur geplanten Stadterweiterung die neue
UmgehungsstraBe der B 5 (Sidumgehung) verlauft und der vorhandene Stadtrand in diesem Bereich
nicht geschlossen wirkt, stellt sich diese Sidwesterweiterung eher als eine Arrondierung bzw.
Stadtrandbegradigung dar. Hinzu kommt die geplante Durchgrinung dieses Gebietes in West-Ost
bzw. Nord-Sud Richtung, die eine bessere Einbindung des Gebietes in die Landschaft darstellt.

Da ein GrofBteil der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsstandorte als Sonderbauflachen
ausgewiesen wurden, die einen Bestandsschutz besitzen, jedoch durch die Ausweisung als
Sonderbauflache mit der jeweiligen Festsetzung der Nutzung, weiter entwickelt werden kdnnen,
erfolgt ebenfalls eine Darstellung der mdéglicherweise zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Auswirkungen. Des Weiteren werden die anderen Sonderbauflachen untersucht.

Sonderbaufldche .Klinikgebiet* und ,Hubschrauber-Sonderlandeplatz*

Sudlich der Altstadt von Nauen wurden 2 Flachen als Sonderbauflache ,Klinikgebiet” ausgewiesen
und durch den Bebauungsplan 0025/92 ,Kreiskrankenhaus Nauen“ bereits planerisch gesichert. Laut
Stellungnahme des Landesumweltamtes vom 01.03.2005 sind bei Neuplanungen die
Fluglarmimmissionen zu berlcksichtigen. In der Schallimmissionsprognose Uber eine zu erwartende
Fluglarmimmission im Nachbarschaftsbereich beim Betrieb eines Hubschrauberlandeplatzes vom
30.09.1996 wird eine jahrliche Anzahl von 50 Fligen angegeben. Beschrankungen von Fliigen oder
Flugzeiten sind nicht vorgesehen. Der Landeplatz wird fir die Durchfihrung von primaren und
sekundaren Rettungsflligen zur medizinischen Versorgung von Notfallpatienten genutzt. Alle fiir den
medizinischen Notfalltransport typischen Hubschrauber sollen den Landeplatz anfliegen kénnen. Als
Ergebnis der Prognose wurde fiir den Nachtzeitraum vorgeschlagen, dass planbare Sekundarfliige
grundsatzlich nur am Tage in der Zeit zwischen 7 Uhr und 19 Uhr durchgefiihrt werden und im
Nachtzeitraum nur primére Rettungsfliige stattfinden. Wenn man die Ankunftszeiten fir das Jahr 2004
genauer untersucht, ist zu erkennen, dass von den 37 Fligen 2 Nachtflige (von 22 Uhr bis 6 Uhr) zu
verzeichnen sind. Fir das Jahr 2005 sind bis Ende Mai bisher 3 Nachtfllige zu verzeichnen. Somit
liegt die Anzahl der tatsachlich durchgefiihrten Flige unterhalb des Rahmens der o. g.
Schallimmissionsprognose, so dass mdglicherweise vorhandene erhebliche nachteilige Auswirkungen
in ihrer Intensitdt eingeschrankt werden. Des Weiteren sollen, laut Stellungnahme des
Landesumweltamtes vom 23.05.2005, fir umliegende geplante Wohnbauflachen MaBnahmen des
passiven Schallschutzes durchgefiihrt werden (z. B. Einbau von Schallschutzfenstern und Tiren). Ob
MaBnahmen des passiven Schallschutzes schon erfolgt sind, konnte nicht recherchiert werden. Im
Sinne der Reduzierung von Fluglarmimmissionen fir den Menschen sollte hier jedoch kurZfristig
Abhilfe geschaffen werden, erhebliche nachteiligen Auswirkungen zu minimieren.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

207



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Sonderbaufldche fur Einkaufszentren und groBfldchige Handelsbetriebe

Zwei Sonderbauflachen fir Einkaufszentren und groBflachige Handelsbetriebe sind fir das
Einkaufszentrum an der Hamburger StraBBe am westlichen Ortsrand von Nauen und fir das Bau- und
Moébelzentrum an den Luchbergen nérdlich des Gewerbegebietes ,Nauen-Ost* dargestellt, die
ebenfalls durch Bebauungsplane planungsrechtlich gesichert sind. Die Eingriffsregelung wurde durch
entsprechende Fachplanungen abgearbeitet und umgesetzt, so dass hier die erheblichen nachteiligen
Auswirkungen kompensiert wurden. Vorhandene Beeintrdchtigungen durch Larm und Luftschadstoffe,
bedingt durch Kunden- und Lieferverkehr, wurden durch die Planung am westlichen und &stlichen
Stadtrand von Nauen, in Nahe der BundesstraBe B 5 und B 273, lokal eingegrenzt, so dass hier keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen vorliegen.

Sonderbauflache fur ein Museumsdorf (Potentialfliche Nau16)

Am nordlichen Ortsrand von Nauen, sidlich des Birgerparks wurde eine Sonderbauflache fir ein
geplantes Museumsdorf ausgewiesen. Ein ortsansassiger Verein, der sich mit der Historie der
Germanen beschéaftigt, beabsichtigt, in der Stadt Nauen einen Anziehungspunkt fiir Bewohner der
Stadt Nauen und Touristen zu schaffen, in dem ein Dorf mit Bauwerken in der historischen Bauweise
der Germanen errichtet werden soll. Der Standort bietet, aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage an der
B 273, und des nérdlich angrenzenden Birgerparks, mit anschlieBendem GroBen Havellandischen
Hauptkanal, hierfir gute Bedingungen fir eine touristische ErschlieBung. Hinzu kommt die Lage
auBerhalb von Schutzgebieten, innerhalb des nérdlichen Siedlungsbereiches der Stadt Nauen. Der
Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan SO Museum wurde von den Nauener Stadtverordneten gefasst.
Die Erarbeitung des B-Planes mit Umweltbericht soll zukinftig erfolgen. Als erhebliche Auswirkungen
kénnen hier die Uberbauung schutzwirdiger Moorbéden (Mo1a: sandunterlagerte oder sandbedeckte
Moore, Boden besonderer Funktionsauspragung) und die Beseitigung von aufgelassenem, ehemals
intensiv genutzten Graslandes festgestellt werden. Um erhebliche nachteilige Auswirkungen zu
vermeiden bzw. zu minimieren, solite die Bodenversiegelung durch die Hauser so gering wie mdglich
gehalten werden (z. B. Pfahlgrindung). Des Weiteren sollten die zuklnftigen Wege und Platze im
Bereich des Museumsdorfes mdglichst naturbelassen, jedoch maximal in Teilversiegelung angelegt
werden, um die schutzwilrdigen Moorbdden zu schonen. Besucherparkplatze sollten méglichst
auBerhalb der Moorbdden in Teilversiegelung angelegt werden. Die Beseitigung des aufgelassenen
Intensivgraslandes stellt sich zwar als erhebliche Auswirkung fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere dar,
kann jedoch kompensiert werden, da die Funktionen dieses Biotoptyps kurzfristig wiederhergestellt
werden kénnen.

Sonderbauflache fir Hotel, Freizeit und Erholung

Zwei Sonderbauflachen in der éstlichen Ortslage von Bornicke werden fir das Landhotel (SO Hotel)
nérdlich der L 16 und das Landhaus Bdrnicke sidlich L 16 (SO Hotel, Freizeit und Erholung)
entsprechend den Festsetzungen der Bebauungsplane dargestellt. Fir beide Flachen liegt eine
Vereinbarkeitserklarung mit dem LSG Nauen-Brieselang Kramer vor. Somit ist hier von keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auszugehen.

Der ,Marienhof, ca. 2 km nérdlich von Ribbeck gelegen, wird als Sonderbauflache ,Freizeit und
Erholung” dargestellt. Dieser Kinderbauernhof ist ein Ziel fir Klassen, Familienausflligler sowie
Radfahrer auf dem Havelland-Radweg (Jugend- und Familienferien). Der Marienhof liegt innerhalb
des LSG Westhavelland. Das SPA-Gebiet Rhin- Havelluch grenzt an. Da die hier vorhandene
Nutzungsart beibehalten wird, ist hier von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die
Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

Sonderbauflache fiir Pferdesport

Im Ortsteil Berge wird eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung "Pferdesport” dargestellt, um
der sich am nordéstlichen Ortsrand entwickelnden Freizeitinfrastruktur auch in Zukunft eine
Entwicklungschance zu geben. Das Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006
fest, dass im Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen hinsichtlich Gerlche, Staub und ggf. Larm
gerechnet werden muss. ,Eine genaue Mindestabstandsermittlung ist nur tber eine Einzelbeurteilung
moglich. Sofern eine Innenverdichtung im naheren Umfeld erfolgt, ist diese durchzufiihren.” Eine
weitere Verdichtung des Innenbereiches im nadheren Umfeld der Sonderbauflaiche wird durch die
Ausweisungen im FNP jedoch nicht ermdglicht. Die dichteste Potentialflache B3 (Wohnbauflache)
liegt 170 m sidwestlich der Sonderbauflache, an der Sidseite des Muihlenberges. Zwischen
Sonderbauflache und Potentialflache liegen Waldflachen. Somit ist hier von keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.
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Im Ortsteil GroB Behnitz besteht eine Reitsportanlage, die als SO Pferdesport ausgewiesen wurde.
Das Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der
Anlage mit Beeintrachtigungen hinsichtlich Geriichen, Staub und ggf. LArm gerechnet werden muss.
.,S0fem eine Innenverdichfung im ndheren Umfeld erfolgt, ist eine Einzelfallbetrachtung
durchzufihren. Eine weitere Verdichtung des Innenbereiches im naheren Umfeld der
Sonderbauflache wird durch die Ausweisungen im FNP nicht erméglicht. Die dichteste Potentialflache
Gb1 (Wohnbauflache) liegt 670 m siidlich der Sonderbauflache, am Schusterweg. Somit ist hier von
keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache
auszugehen.

Im Ortsteil Roéthehof ist eine Flache als SO-Pferdesport dargestellt. Die Reitsportanlage ist
vergleichbar mit der Anlage in GroB Behnitz. Das Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme
am 03.05.2006 fest, dass im Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen hinsichtlich Gerliche, Staub
und ggf. Larm gerechnet werden muss. ,Sofemn eine Innenverdichtung im ndheren Umfeld erfolgt, ist
eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren. Eine weitere Verdichtung des Innenbereiches im naheren
Umfeld der Sonderbauflache wird durch die Ausweisungen im FNP nicht ermdglicht. Somit ist hier
von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache
auszugehen.

Im Ortsteil Wachow in der Ortslage Gohlitz wird die ,Pferdepension Paulinenhof* als Sonderbauflache
dargestellt. Das Landesumweltamt stellte in seiner Stellungnahme am 03.05.2006 fest, dass im
Umfeld der Anlage mit Beeintrachtigungen hinsichtlich Gerlche, Staub und ggf. Larm gerechnet
werden. ,Eine genaue Mindestabstandsermittlung ist nur (ber eine Einzelbeurteilung méglich. Sofem
eine Innenverdichtung im ndheren Umfeld erfolgt, ist diese durchzufiihren®. Unmittelbar &stlich grenzt
diese Sonderbauflache das B-Plangebiet ,Tremmener StraBe’ an. Hier soll zukinftig Wohnbebauung
entstehen. Zum Zeitpunkt der Genehmigungen des B-Plans war die Nutzung als Pferdepension
schon vorhanden und wurde nach derzeitigem Kenntnisstand berticksichtigt. Somit ist hier von keinen
erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

Sonderbaufldche fur die Erholung - Camping

Der Campingplatz am Riewendsee im Ortsteil Wachow wird in Bezugnahme zu der Darstellung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans "Campingplatz Riewendsee" als Sonderbauflache fir die
Erholung — Camping ausgewiesen. Das Gelande wurde vormals als Kinderferienlager genutzt und
stellt somit die Nachnutzung einer bereits in der Vergangenheit zu Erholungszwecken genutzten
Flache dar. Eine Vertraglichkeit mit dem angrenzenden SPA-Gebiet Mittlere Havelniederungen und
dem angrenzenden FFH-Gebiet Beetzseerinne mit Niederungen wurde festgestellt. Somit ist hier von
keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache
auszugehen.

Am westlichen Ortsrand des Ortsteiles GroB3 Behnitz wird im hinteren Bereich der Mischbauflache der
Gaststatte eine Sonderbauflache dargestellt. Die als Campingplatz genutzte Wiese soll die rege
Nachfrage nach Ubernachtungsmdglichkeiten befriedigen. Die Potentialflichen Gb1 und Gb2
(Wohnbauflachen) liegen 190 m o&stlich der Sonderbauflaiche. Dazwischen befindet sich die
Gaststatte sowie die DorfstraBe mit Durchgangsverkehr. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist hier von
keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache
auszugehen.

Sonderbaufldche fur Jugendhof

Sidlich der B 5 und an der in die Ribbecker Heide gelegenen StraBe am siidwestlichen Ortsrand des
Ortsteiles Berge befinden sich zwei Sonderbauflachen fir einen Jugendhof. Hier besteht fiir
Jugendliche und junge Erwachsene eine Anlage mit betreuten Wohnungen und der Méglichkeit zum
Arbeiten oder um von hier aus zur Ausbildung und zur Schule zu fahren. Der an der StraBBe gelegene
Kern des Jugendhofgelandes ist als "Sonderbauflache Jugendhof" dargestellt. Der Jugendhof besteht
hier seit mehreren Jahren, in denen auch immer wieder bauliche Erweiterungen erfolgten (neue
Jugendhauser, Holzwerkstatt). Da die Nutzung als solchen beibehalten wird, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als
Sonderbauflache auszugehen.

Sonderbauflache fiir Therapie

Der gemeinnitzige Verein Fazenda Gut Neuhof e.V. nutzt in Neuhof (westlich von Markee gelegen)
die Flache ,zum Betreiben einer Wohn-, Therapie- und Beschaftigungsstatte zur Wiedereingliederung
suchtgefahrdeter junger Erwachsener und Jugendlicher sowie einer Jugendhilfeeinrichtung. Es gibt
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eine gewerblich genutzte Fleischerei und Backstube. Weiterhin gibt es 4 Stallgeb&ude, von denen
jedoch nur eines teilweise und eines vollstandig zur Viehhaltung genutzt werden. Die beiden anderen
dienen als Lager und Garage’. Die Fazienda besteht hier seit mehreren Jahren, in denen auch immer
wieder bauliche Veranderungen erfolgten. Da die Nutzung als solchen beibehalten wird, ist nach
derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung
als Sonderbauflache auszugehen.

Sonderbauflache fiir Pflanzen

Die Gebaude und Léandereien am nordwestlichen Ortsrand von Berge werden durch die
Landwirtschaftlich-gartnerische Fakultat der Humboldt-Universitat Berlin seit Jahrzehnten benutzt. Die
Flache nérdlich der bestehenden Einfamilienhaussiedlung wird aufgrund der Tatsache, dass es sich
um eine Versuchsstation der Pflanzenbauwissenschaften handelt, als Sonderbauflache SO Pflanzen
ausgewiesen. Von erheblichen nachteiligen Auswirkungen ist nicht auszugehen.

Sonderbauflache fir Golf

Die Golfanlage in den Ortsteilen Boérnicke und Tietzow wurde Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Golfanlage Kallin“ realisiert und wird demnach als bestehende Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung Golf dargestellt. Der Golfplatz besteht seit mehreren Jahren. Da die Nutzung
als solchen beibehalten wird, ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

Sonderbaufldche des Angelteiches

Der Angelteich im Ortsteil Markee, wird gemaB der Festsetzung des Bebauungsplans "Angelteich im
Winkel" als Sonderbauflache ausgewiesen (Sondergebiet, das der Erholung und der Freizeit sowie
dem Sport dient mit der Zweckbestimmung ,Angelsportgebiet®). Der Angelteich hat sich seit einigen
Jahren etabliert. Da die Nutzung als solchen beibehalten wird, ist nach derzeitigem Kenntnisstand
von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache
auszugehen.

Sonderbaufldche fir Tierhaltung

Ortsteil Berge

Die dargestellte Sonderbauflache weist zu der &stlich gelegenen Wohnbauflache nur einen Abstand
von 160 bis 175 m auf, so dass der geforderte Abstand von 260 m nicht erreicht wird. Hier handelt es
sich um ein bestehendes Wohngebiet. Bei dem siddstlich befindlichen Wohngebiet handelt es sich
jedoch um ein geplantes Wohngebiet, welches im Bebauungsplan ,Gutshof und Weinberg®
festgesetzt ist. Der Abstand betragt hier ca. 180 m. Somit kdnnen hier erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen in Form Gerlchen und Larm auftreten. Zur Vermeidung von nachteiligen
Beeintrachtigungen sollte die vom LUA geforderte Sonderbeurteilung in Bezug auf die neu geplante
Wohnbebauung durchgefiihrt werden. Im Umweltbericht kann hier, aufgrund fehlender Daten, keine
weitere Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen Mindestabstandes ist somit derzeit von
erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Ortsteil Bergerdamm

»1. Rinderanlage der Fa. Koning GbR - Gut Hertefeld: Laut LUA ist ,die Rinderanlage gemaRB der 4.
BImSchV als Anlage der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzuordnen. Zugehérig zur Rinderanlage ist ein
genehmigungsbeddrftiges Glllelager gemaB Spalte 2 Zi. 9.36 (3000m3), welches als Nebenanlage
gefuhrt wird. Anhand der Tierplatzzahlen und Angaben zur Stalltechnologie wurde gemaB dem VDI-
Entwurf 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder - ein erforderlicher Mindestabstand von ca. 425 m bei
einem 80-Punkte-Stall ermittelt. Gegenlber nicht beplanten, im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
im Sinne § 34 BauGB, deren Eigenart einem Dorfgebiet entspricht, und gegeniber festgesetzten
Dorfgebieten sowie Wohnhausern im AuBenbereich ist ein héheres MaB an Geruchsimmissionen
zumutbar. Die notwendigen Mindestabstdnde kénnen bis auf die Halfte verringert werden. Eine
weitere Unterschreitung ist nur Gber eine Sonderbeurteilung zuldssig. Neue Bauflachen sind innerhalb
des Mindestabstandes nicht erkennbar. Bei mdglicher Liickenbebauung nach § 34 BauGB sind die
Aussagen zu beriicksichtigen.’

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine weitere Verdichtung des Innenbereiches innerhalb des
Mindestabstandes nicht mdglich. Somit ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

2. Rinderanlage der F.A. & KW. Gut Hertefeld GmbH: Laut LUA ist ,die Anlage gemaB der 4.
BImSchV als Anlage der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzuordnen. Zugehérig zur Rinderanlage ist ein
genehmigungsbeddrftiges Gllelager gemaB Spalte 2 Zi. 9.36 (3000m3), welches als Nebenanlage
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gefahrt wird. Anhand der neuen Tierplatzzahlen und Angaben zur Stalltechnologie wurde gemai dem
VDI-Entwurf 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder - ein erforderlicher Mindestabstand von ca. 310 m bei
einem 70-Punkte-Stall ermittelt. Sofern die siidlich gelegenen Flachen einem Dorfgebiet entsprechen,
bestehen keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken, da eine Abstandshalbierung méglich ist. Wird
jedoch die Flache als Mischgebiet entwickelt, ist eine Sonderbeurteilung erforderlich, da der
Mindestabstand unterschritten wird’. Da im FNP die stdlich liegenden Siedlungsflachen als gemischte
Bauflachenentwickelt werden, sollte hier zur Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen die
vom LUA geforderte Sonderbeurteilung durchgefiihrt werden. Im Umweltbericht kann hier, aufgrund
fehlender Daten, keine weitere Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen
Mindestabstandes ist somit derzeit von erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Ortsteil Bérnicke

In der Ortslage Ebereschenhof werden die stdlich des Gutshauses befindlichen Stallanlagen (Rinder
und Schafe) als eine Sonderbauflaiche dargestellt. Im Innenbereich ist eine Verdichtung des
vorhandenen Bestandes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mdglich. Die Potentialfliche Eh1
(Wohnbauflache) liegt 590 m 6&stlich der Sonderbauflache. Somit sind hier erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Ortsteil Kienberg

Laut LUA befinden sich ,in der Gemeinde Kienberg nicht genehmigungsbeddurftige Stallanlagen der
Agrar GmbH Kienberg. Das LUA wurde zu 2 Anlagen (Errichtung eines Laufstalls, Umbau
Weidemelkzentrale  zum Melkstand) im Baugenehmigungsverfahren beteiligt. Diese Anlagen
befinden sich ca. 1.300 m nordwestlich der Ortslage Kienberg und ca. 900 m siidéstlich der Ortslage
Ebereschenhof am Ebereschendamm. Von diesen Anlagen sind auf Grund des groBen Abstandes
zur  schutzwirdigen Bebauung und durch Festlegung immissionsschutzrechtlicher
Nebenbestimmungen keine erheblichen Belastigungen zu erwarten’ Somit sind hier erhebliche
nachteilige Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

Ortsteil Lietzow

Laut LUA befindet sich ,in Lietzow norddstlich der Ortslage eine gemaB § 4 BImSchG
genehmigungsbeddrftige Rinderanlage (Tierproduktion Lietzow). Vom Betreiber wurde gemaB der
Altanlagenanzeige eine maximale Kapazitat von 687 Tierplatzen angegeben. Gemé&B dem Entwurf
der VDI 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder bedarf es bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand
der Technik — Kriterium fir die organisatorische und technische Fihrung der Stallbewertung) eines
Mindestabstandes von ca. 230 m. Zur s(dlich gelegenen Bebauung wird der erforderliche
Mindestabstand  unterschritten, so dass erhebliche Belastigungen oder schéadliche
Umwelteinwirkungen nicht auszuschlieBen sind. Neuplanungen innerhalb des Mindestabstandes sind
nur Gber eine Sonderbeurteilung zulassig’. Zur Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen
solte die vom LUA geforderte Sonderbeurteilung in Bezug auf die sldwestlich liegende
Wohnbebauung durchgefiihrt werden. Im Umweltbericht kann hier, aufgrund fehlender Daten, keine
weitere Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen Mindestabstandes ist somit derzeit von
erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Ortsteil Markee

,In der Ortslage Markau wird eine genehmigungsbedirftige Truthiihnermastanlage geman der Spalte
| der Ziffer 7.1 der 4. BImSchV mit 36.000 Tierplatzen durch die Putenmastgesellschaft mbH & Co.
betrieben. GemaB der TA Luft bedarf es eines Mindestabstandes von ca. 370 m. Weitere Bereiche
der Ortslage Markau befinden sich innerhalb dieses Abstandes. Neuplanungen innerhalb dieses
Bereiches sind nur Uber eine Sonderbeurteilung méglich. Des Weiteren werden durch die Auenhof
GbR zwei nicht genehmigungsbeddrftige Rinderanlagen betrieben. Ein Standort befindet sich westlich
der TruthGhnermastanlage mit 175 Tierplatzen. Der andere Standort ist unmittelbar im nérdlichen
Bereich der Ortslage Markau auf gemischter Bauflache mit 120 Tierplatzen. Zu beiden Anlagen
betragt der erforderliche Mindestabstand nach dem VDI-Entwurf 3473 — Emissionsrichtlinie Rinder —
ca. 150 m bei einem 100-Punki-Stall. Diese Abstadnde werden unterschritten, so dass erhebliche
Belastigungen oder schadliche Umwelteinwirkungen nicht auszuschlieBen sind’. Zur Vermeidung von
nachteiligen Beeintrachtigungen sollte die vom LUA geforderte Sonderbeurteilung in Bezug auf die
umliegende Bebauung durchgefiihrt werden. Im Umweltbericht kann hier, aufgrund fehlender Daten,
keine weitere Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen Mindestabstandes ist somit derzeit
von erheblichen nachteiligen Beeintradchtigungen auszugehen.

In der Ortslage Roéthehof werden die bestehenden Stallanlagen als Sonderbauflache dargestellt. Da
eine weitere Verdichtung der nordwestlich befindlichen gemischten Bauflache nicht méglich ist und es
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sich um eine vorhanden Anlage handelt, ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

Ortsteil Ribbeck

Laut befindet sich ,in Ribbeck westlich der Ortslage eine gemaB § 4 BImSchG genehmigungs-
bedirftige Rinderanlage (Agrar GmbH Ribbeck). Vom Betreiber wurde gemanB der Altanlagenanzeige
eine maximale Kapazitat von 600 Tierplatzen angegeben. GemaB dem Entwurf der VDI 3473 —
Emissionsrichtlinie Rinder bedarf es bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand der Technik —
Kriterium fir die organisatorische und technische Fihrung der Stallbewertung) eines
Mindestabstandes von ca. 230 m'. Dieser Abstand wird durch die ausgewiesenen Bauflachen
unterschritten. Da eine weitere Verdichtung der éstlich befindlichen gemischten Bauflache bzw. der
Wohnbauflachen nicht mdglich ist und es sich um eine vorhanden Anlage handelt, ist nach
derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Ausweisung
als Sonderbauflache auszugehen.

Ortsteil Tietzow

Laut LUA ,ist die Stallanlage als genehmigungsbediirftige Anlage geman der 4. BImSchV als Anlage
der Spalte 1 Ziffer 7.1E einzuordnen. Anhand der vorgelegten Tierplatzzahlen wurde gemaB dem
VDI-Entwurf-Emissionsrichtlinie Rinder ein erforderlicher Mindestabstand von ca. 210 m zum
Anlagenschwerpunkt bei einem 100-Punkte-Stall ermittelt. Dieser Abstand wird zur Orislage
eingehalten’. Somit ist nach derzeitigem Kenntnisstand von keinen erheblichen nachteiligen
Auswirkungen durch die Ausweisung als Sonderbauflache auszugehen.

Ortsteil Wachow

Laut LUA befindet sich ,in Wachow befindet sich sidlich der Ortslage eine gemaB § 4 BImSchG
genehmigungsbeddrftige Rinderanlage (Genossenschaft Wachower Landwirte e.G.). Vom Betreiber
wurden nach der Stellungnahme zum FNP vom 01.03.2005 neue Tierplatzzahlen angegeben.
Entsprechend der aktuellen Mitteilung bedarf es nun gemdB dem Entwurf der VDI 3473 —
Emissionsrichtlinie Rinder bei einem 100-Punkte-Stall (Bewertung Stand Technik — Kriterium fir die
organisatorische und technische Fihrung der Stallbbewertung) eines Mindestabstandes von ca. 250
m. Zu den nérdlich gelegenen Wohnbauflachen wird der erforderliche Mindestabstand ausgehen vom
Immissionsschwerpunkt der Anlage eingehalten. Es ist darauf hinzuweisen, dass es auch auf
gewerblichen Bauflachen zu keiner geruchsmaBigen Uberschreitung von 15 % der Jahresstunden
kommen (vgl. GIRL-BB) darf’. Im Umweltbericht kann hier, aufgrund fehlender Daten, keine weitere
Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen Mindestabstandes ist somit derzeit von
erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Zu einer weiteren Rinderanlage der Genossenschaft Wachower Landwirte e.G. am Tremmener Weg
wurden auch die Tierplatzzahlen benannt. Laut LUA bedarf es ,nach dem Entwurf der VDI 3473 zu
der Anlage eines Abstandes von 125 m. Hier grenzen eine bestehende Wohnbauflache und
gewerbliche Bauflache unmittelbar an, so dass erhebliche Belastigungen nicht auszuschlieBen sind.
Bei Innenverdichtung innerhalb des Mindestabstandes ist eine Sonderbeurteilung erforderlich’. Zur
Vermeidung von nachteiligen Beeintrachtigungen sollte die vom LUA geforderte Sonderbeurteilung in
Bezug auf die neu geplante Wohnbebauung durchgefihrt werden. Im Umweltbericht kann hier,
aufgrund fehlender Daten, keine weitere Beurteilung erfolgen. Aufgrund des unterschrittenen
Mindestabstandes ist somit derzeit von erheblichen nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Sonderbauflache fiir Anlagen der Windenergie

Durch die Privilegierung der Windenergieanlagen und die gleichzeitig bestehende
Einspeisevergltung fir durch Windenergieanlagen erzeugten Strom besteht eine groBe Nachfrage
nach Standorten zur Errichtung von Windenergieanlagen auch im Bereich der Stadt Nauen. Ziel der
Stadt Nauen ist es, erneuerbare Energien zu férdern.

Mit Bekanntmachung des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming im ,Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 8 vom 2. Marz 2005,
wurde das im Bereich der Stadt Nauen mit OT ausgewiesene Windeignungsgebiet Nr. 1 ,Nauener
Platte’ rechtskréaftig.

Dies schuf insofern erhebliche Konflikte, da die Stadt Nauen mit OT mit dem Problem konfrontiert
wurde, die Ubergeordnete Planung des Teilplans ,Windenergienutzung in ihre Planungen zu
Ubernehmen und somit weitere Flachen fir Windkraftanlagen auszuweisen, obwohl eine Vielzahl von
WKA innerhalb ihrer Gemarkungen schon in Betrieb befindlich sind, die sich wie folgt darstellen:
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Windpark Nauen | mit 17 WKA (errichtet 1998)

Windpark Nauen Il mit 10 WKA (errichtet 2002)

4 WKA am Bernitzower Weg bei Lietzow (errichtet 1999)

1 WKA auf dem Sandberg bei Lietzow, (errichtet 1995 oder 1996)
2 WKA als Erweiterung WP Nauen | (errichtet 2003)

Windpark Markee 1 mit 2 WKA (errichtet 2003)

Windpark Markee 2 mit 3 WKA (errichtet 2006)

Windpark Nauen-Berge-Lietzow mit 19 WKA (errichtet 2005/2006)
1 WKA im Gewerbegebiet Nauen-Ost (errichtet 2003)

1 WKA bei Markee/Markau (Errichtung nicht bekannt)

Des Weiteren liegen Genehmigungen fir folgende Windparks vor, mit deren Errichtung noch im Jahr
2006 zu rechnen ist:

. WP Neukammer 1 mit 2 WKA (Genehmigung 2006)
. WP Neukammer 2 mit 4 WKA (Genehmigung 2006)

Somit ist im Bereich Nauen-Neukammer-Markee-Schwanebeck-Berge-Lietzow in den nachsten 20 bis
25 Jahren mit dem Betrieb von 66 WKA zu rechnen.

Des Weiteren befinden sich der Windpark Markee 3 mit 11 WKA, der Windpark Markee-Sid mit 3
WKA und der WP Neukammer 3 mit 2 WKA im BImSCH-Verfahren. Genehmigungen liegen hier noch
nicht vor. Erfolgen die Genehmigungen kommen zu den 66 WKA weitere 16 WKA hinzu, so dass
dann 82 WKA im Bereich Nauen-Neukammer-Markee-Schwanebeck-Berge-Lietzow in Betrieb
befindlich sind. Hinzu kommt, dass Nachverdichtungen innerhalb der vorhandenen Windparks im
rechtskraftigen Windeignungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Dieser Umstand und das der OT Markee mit einer Genehmigung des WP Markee 3 bzw. des WP
Markee-Sid, bis auf einen schmalen Korridor im Norden, vollstdndig von WKA eingeschlossen ware,
veranlasste die Stadt Nauen in ihrem in Aufstellung befindlichen FNP, eine generelle Prifung von
Windeignungsflachen im AuBenbereich durchzuflhren.

DemgemaB erfolgte eine flachendeckenden Uberprifung des gesamten Plangebietes, auBerhalb von
Restriktionsbereichen um eventuelle Alternativstandorte ermitteln zu kénnen. Diese Uberpriifung und
die daraus resultierenden Ergebnisse werden im Umweltbericht zum FNP unter dem Punkt 1.10
,Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsvorschlage’ dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen (Entwurf Juli 2006) werden 3 Sonderbauflachen in
Teiloereichen, des im Teilplan ,Windenergienutzung“ ausgewiesenen Windeignungsgebietes
Nauener Platte, dargestellt, die nach der o. g. Uberprifung der Stadt Nauen verblieben sind und von
denen erhebliche Beeintrachtigungen ausgehen kénnen.

Windkraftanlagen sind in der Vergangenheit effizienter in der Ausnutzung der Windenergie geworden,
so dass sie immer starker auch im Binnenland realisiert werden und, trotz der im Vergleich zur Kiste
geringeren Windgeschwindigkeiten, gewinnbringend betrieben werden kdnnen. Obwohl sie als
umweltschonende Energiequelle anzusehen sind, kdnnen durch ihre Lage auf windexponierten,
weithin  sichtbaren Flachen Konflikte in Hinblick auf das Landschaftsbild, Vogel- und
Fledermausschlag, Discoeffekt und Larmemissionen entstehen.

Windkraftanlagen (WKA) kénnen verschiedene Auswirkungen unterschiedlicher Wirkungsbreite
haben:

* Flachenverbrauch/Versiegelungsgrad: Der Flachenverbrauch sowie auch der Versiegelungsgrad
ist insgesamt eher gering. Unter den WKA kann zudem weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung
erfolgen. Es kommen somit fiir die Schutzgliter Boden und Wasser (Grundwasserneubildung) nur
geringe Eingriffe hinzu, die i.d.R. vor Ort ausgeglichen werden kénnen.

* Larmbelastungen: Die Drehbewegungen der Windrader verursachen Gerausche, die je nach
GréBe des Windparks in umliegende Bereiche getragen werden kénnen. Als Richtwert gilt, dass
es innerhalb 400 m zwischen Windpark und larmempfindlicher Nutzung zu L&rmauswirkungen
kommt, die in Wohngebieten Uber den zuldssigen Grenzwerten fiir die Nachtruhe liegen kénnen.

* Als Discoeffekt kann das durch die Rotorbewegung entstehende Aufblitzen der Fligel im
Sonnenlicht bezeichnet werden. Diesen Konflikten wird mittlerweile durch eine matte Farbgebung
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der WKA Teile einem etwaigen Aufblitzen entgegen gewirkt wird. Ein weiterer negativer Effekt
stellt die Nachtbefeuerung durch stroboskopisches Feuer dar, die aufgrund der Flugsicherheit
erfolgen muss. Besonders die Befeuerung der WKA mit weiBem Feuer kann sich stérend auf den
Menschen auswirken, da es sehr hell wirkt. Des Weiteren kann eine unregelmaBige Takifrequenz
der Befeuerung der WKA untereinander, sich stérend auf den Menschen auswirken.

* Vogelschlag / Beunruhigung von Vdégeln: Mit Vogelschlag wird der Unfalltod von Vdgeln an

technischen Anlagen bezeichnet. Er ist bei Windkraftanlagen nicht gréBer als bei
Hochspannungsleitungen. Es kann jedoch zu einer Haufung der Probleme bei einer Nachbarschaft
von Leitungen und Windkraftanlagen kommen.
Anderungen der Flugrouten von Zugvdgeln, Verlust stérungsarmer Nahrungsflaichen und eine
Abnahme der Brutvégel in unmittelbarer Umgebung der Anlage sind ebenfalls mdglich. Dies ist
begrindet in einer Irritation der Vdgel durch die sich drehenden Rotoren, einer Beunruhigung
durch Besucher (Wartung, evil. "Touristen’), einer zeitweisen lIrritation durch den Schattenwurf und
einer Abweisung durch akustische Reize.

* Fledermausschlag: Mit Fledermausschlag wird der Unfalltod von Flederm&usen durch Kollision mit
rotierenden Teilen der WKA aber auch mit unbeweglichen Abspannseilen von Masten oder
Hochhdusern bezeichnet. Ein Zeitraum mit erhdhter Gefahrdung der Tiere scheint die
Migrationszeit im Spatsommer/Herbst (evt. auch im Frihjahr) darzustellen, d. h. wandernde
Fledermause, die ortsunkundig sind hier einer héheren Geféahrdung ausgesetzt sind.

* Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes: WKA und Windparks bedeuten als technische Anlagen
einen Naturndheverlust bzw. einen Bedeutungswandel der Landschaft. Die i.d.R. weithin
sichtbaren Anlagen kénnen die vorhandenen natirlichen (Walder, Einzelbdume, Hecken u.a.) und
kulturellen (Dorfsiedlungen u.&d.) Elemente verédndern oder stéren. Zudem kann die Eigenart und
Natdrlichkeit der Landschaft verloren gehen.

Wie oben schon erwahnt, wurden in den letzten Jahren eine Vielzahl von WKA im Bereich Nauen-
Neukammer-Lietzow-Berge-Schwanebeck-Markee errichtet. In den erstellten Fachgutachten wurden
folgende erhebliche Auswirkungen festgestellt:

SO-Wind Gebiet sudwestlich von Nauen (Flache 1)
Windpark Nauen | mit 17 WKA (errichtet 1998): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und das Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild.

Windpark Nauen Il mit 10 WKA (errichtet 2002): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

4 WKA am Bernitzower Weg bei Lietzow (errichtet 1999): Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

1 WKA auf dem Sandberg bei Lietzow, (errichtet 1995 oder 1996): Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

2 WKA als Erweiterung WP Nauen | (errichtet 2003): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Beeintrachtigung eines Rohrweihenbrutplatzes im
Rohrpfuhl.

Windpark Markee 1 mit 2 WKA (errichtet 2003): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Windpark Markee 2 mit 3 WKA (errichtet 2006): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Windpark Nauen-Berge-Lietzow mit 19 WKA (errichtet 2005/2006): Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, eventuelle Beeintrachtigung der
Kranichzuglinie durch randliche Lage der WKA 1 am Kranichzugkorridor. Erhebliche Beeintrachtigung
Fledermausen, die nach Einhaltung der Hinweise aus dem Fledermausgutachten (z. B.
Mindestabstand Rotorblattspitze-Baumkrone) minimiert wurden.
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WP Neukammer 1 mit 2 WKA (Genehmigung 2006): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, das Schutzgut Pflanzen/Tiere (hier Biotope und Baumfalke) und das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild.

WP Neukammer 2 mit 4 WKA (Genehmigung 2006): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, das Schutzgut Pflanzen/Tiere (hier Biotope, SPN-Flachen des Kiebitz) und das Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild.

WP Neukammer 3 mit 2 WKA derzeit im BImSCH-Verfahren: Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, Pflanzen/Tiere (Biotope) und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Einzel WKA im Gewerbegebiet Nauen-Ost und am siiddstlichen Ortsrand Markee/Markau
1 WKA im Gewerbegebiet Nauen-Ost (errichtet 2003): Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

1 WKA bei Markee/Markau (Errichtung nicht bekannt): Keine Angaben aus Fachgutachten
vorhanden.

SO-Wind Gebiet siiddstlich von Markee (Flache 2/4)

Standorte WKA 18 und 19 des geplanten WP Markee Il mit 11 WKA: Erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, das Schutzgut Pflanzen/Tiere (hier Biotope, SPN-Flachen fir Ganse, Kraniche
und Kiebitze) und das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

SO-Wind Gebiet sudlich von Markee (Flache 3)

3 WKA des WP Markee-Siid derzeit im BImSCH-Verfahren: Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden, das Schutzgut Pflanzen/Tiere (hier Biotope) und das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild. Erhebliche Beeintrachtigung von Fledermausen, die nach Einhaltung der Hinweise
aus dem Fledermausgutachten (auf den Kopf setzen einer Pappelreihe) minimiert werden kénnen.

Mit Ausweisung der 0. g. SO-Windgebiete im FNP werden somit Flachen dargestellt, auf denen schon
WKA in Betrieb oder im Bau befindlich bzw. genehmigt sind sowie schon von Windkraftplanungen
Uberlagert werden (SO-Windgebiete stidéstlich (2/4) und sudlich (3) Markee).

Um die festgestellten erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die 0. g. Schutzgiter zu minimieren
bzw. zu kompensieren, wurden in allen drei SO-Windgebieten Hdhenbegrenzungen fiir WKA
festgesetzt. Des Weiteren wurden KompensationsmaBnahmen bzw. Ersatzzahlungen an den
Naturschutzfond des Landes Brandenburg festgesetzt.

Die jeweiligen Fachgutachten kommen in der Abschlussbewertung zu dem Ergebnis, dass nach
Umsetzung der naturschutzfachlichen MaBnahmen, keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten sind und somit eine Umweltvertraglichkeit gewéahrleistet ist.

Fiar den Umweltbericht zum FNP der Stadt Nauen kann eingeschatzt werden, dass nach Prifung der
Alternativstandorte und Wegfall der Flachen 1/1, 1/2 1/3, 2/1, 2/2, 2/3 und 4, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen durch die im FNP ausgewiesenen SO-Windgebiete verbleiben
werden.

Sonderbauflache fiir Sonnenenergie

Hierbei handelt es sich um die Flache des B-Planes ,Photovoltaik’, stidwestlich von Markee. Im
Umweltbericht und der Eingriffsregelung wurden erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden
festgestellt. Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen werden diese festgestellten
Beeintrachtigungen ausgeglichen, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Sonderbauflédche fiir Biomasse

Vorhaben, die der energetischen Nutzung von Biomasse dienen, sind gemaB § 35 Abs. 1 Nr. 6
BauGB im AuBenbereich zulassig, wenn die im selbigen Paragraphen aufgefihrten Voraussetzungen
erfillt sind, 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und die ausreichende ErschlieBung gesichert
ist. Am 18.07.2005 wurde eine Genehmigung fir eine Biogasanlage zur Vergarung von Gille und
nachwachsenden Rohstoffen am Standort des Umspannwerkes Neukammer erteilt. Diese
Biogasanlage entspricht den Voraussetzungen einer Privilegierung nach § 35 Abs. 1 BauGB und
konnte demnach ohne verbindliche Bauleitplanung der Stadt Nauen nach BImSchG genehmigt
werden. Im aufgestellten Bebauungsplan ,Biogasanlage und Umspannwerk® wird das Ziel verfolgt,
diesen Standort nach Errichten der Biogasanlage weiter zu forcieren und zu entwickeln. Im FNP wird
eine Flache von ca. 30 ha, éstlich von Neukammer ausgewiesen. Im Umweltbericht und der
Eingriffsregelung zum B-Plan wurden erhebliche Auswirkungen fir das Schutzgut Boden und das
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Schutzgut Wasser festgestellt. Des Weiteren ist mit Summationswirkungen durch die Errichtung und
den Betrieb mehrerer Biogasanlagen zu rechnen. Dies kann vor allem Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch haben (Geruchs- und Larm- und Staubbeldstigungen, Verkehrszunahme). Im
Umweltbericht zum B-Plan wird jedoch die Aussage getroffen:

Fir das Schutzgut Mensch sind somit im Plangebiet und seiner unmittelbar angrenzenden
Umgebung, bei Durchfihrung und Betrieb des Bauvorhabens, vor allem zumutbare
Beeintrachtigungen durch Verkehrs- und Bauldrm zu erwarten, wo bei der Bauldrm nur auf die
Errichtung der Gebaude und Anlagen beschrankt bleibt. Da sich in Neukammer die ZufahrtsstraBe
zur HMD Schwanebeck mit Kreislaufabfallwirtschaftzentrum befindet bzw. die B 5 in unmittelbarer
Nachbarschaft verlauft, kann die Zunahme des Verkehrs im Plangebiet durch den Betrieb der
Biogasanlage als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt werden.

Aufgrund der Lagerung und Umlagerung von Stoffen unter freiem Himmel kann es vor allem in den
Sommermonaten zu Staubentwicklungen im Gebiet fUhren. Da jedoch die vorherrschenden
Windrichtungen West/Siid-West sind und die nachste Wohnbebauung 800 m (geplante
Stadterweiterung Nauen-Siid, derzeit nicht vorhanden) entfernt liegt, ist eine Beeintrachtigung der
Wohnbebauung eher unwahrscheinlich und somit unerheblich.

Durch den Betrieb der Biogasanlage, ist mit Geruchsimmisionen zu rechnen, die sich jedoch nicht als
schwerwiegend darstellen dirften, da es sich um die Verarbeitung regionaler landwirtschaftlicher
Produkte in einer ausgepragten Landwirtschaftsregion handelt. Somit dirften hier ebenfalls nur
unerhebliche Auswirkungen vorliegen.

Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen im Umweltbericht mit Eingriffsregelung werden
die festgestellten Beeintrachtigungen zu den Schutzgitern Boden und Wasser kompensiert, so dass
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weq

Derzeit befindet sich der B-Plan NAU 45/04 ,Industriegebiet Schwanebecker Weg' im Verfahren. Hier
soll das vorhandene Gelande der HMD Schwanebeck, der MBA mit 1. und 2. Erweiterungsstufe und
der Fettdeponie, in dstliche und siddstliche Richtung erweitert werden, um Betriebe ansiedeln zu
kénnen, die Synergieeffekte mit der Deponie nutzen kdnnen und um eine Optimierung durch
Bindelung von Firmenstandorten zu erreichen.

Im Umweltbericht wurden erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden und Wasser
festgestellt, wobei nach Sanierung der Fettdeponie der Fa. Lobbe auch Verbesserungen fir das
Schutzgut Wasser auftreten. Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen im Umweltbericht
mit Eingriffsregelung werden die festgestelliten Beeintrachtigungen zu den Schutzgitern Boden und
Wasser kompensiert, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Altlasten

Im Plangebiet sind verschiedene Altlasten(verdachts)standorte vorhanden, von denen potentiell eine
(Schadstoff-) Belastung fir das Grundwasser und den Boden ausgehen kann. Ein hohes
Geféhrdungspotential ist hier fir die Standorte im Bereich des Havellandischen Luchs vorhanden, da
niedrige Grundwasserstande anliegen.

Erholungsflachen und Freizeitinfrastruktur

Die im FNP ausgewiesenen Erholungsflachen und die Freizeitinfrastruktur beschréanken sich zum
Uberwiegenden Teil auf den vorhandenen Bestand. Die von der Stadt Nauen, im Rahmen des ILEK-
Programms, angestrebte touristische Entwicklung, wurde kann als umweltschonend bezeichnet
werden. Innerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten nach dem Naturschutzgesetz orientiert sich
die Planung an den Schutzzielen des jeweiligen Gebietes. Somit ist von keinen erheblichen
nachteiligen Beeintrachtigungen auszugehen.

Landwirtschaftsflachen

Da im FNP die vorhandenen Acker- und Grinlandflaichen als Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen werden und die Landwirte nach § 11 BbgNatSchG zur Durchfihrung einer
ordnungsgemaBen Landwirtschaft gesetzlich verpflichtet sind, sind erhebliche nachteilige
Beeintrachtigungen, trotz vorhandener Vorbelastungen durch die intensive Landwirtschaft, nicht zu
erwarten.

Flachen fir Wald
Da im FNP die vorhandenen Wald- und vorhandenen bzw. geplanten Erstaufforstungsflachen als
Flachen fur Wald ausgewiesen werden und die Amter fir Forstwirtschaft nach dem
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Landeswaldgesetz zur Durchfihrung einer ordnungsgemaBen Forstwirtschaft gesetzlich verpflichtet
sind, sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen, trotz vorhandener Vorbelastungen, z. B. durch
den Anbau groBflachiger Nadelholzmonokulturen, nicht zu erwarten.

Wasserflachen

Da alle Wasserflachen aus dem vorhandenen Bestand in den FNP bernommen wurden und sich bei
Beibehaltung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungsarten bzw. dem Tourismus keine
Veranderungen ergeben, sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen, trotz vorhandener
Vorbelastungen, z. B. durch Bebauung am Ufer des GroB3 Behnitzer Sees, Fischzucht, Eutrophierung
von Kleingewassern, nicht zu erwarten.

Verkehrsflachen

In der Bestandsaufnahme und Bewertung zu den einzelnen Schutzgitern wurden vorhandene, zum
Teil erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen, vor allem durch den Verkehr auf den BundesstraBBen
B 5 und B 273 (Larm und Luftschadstoffe) bzw. die ICE-Strecken Berlin-Hamburg und Berlin-
Hannover (Larm), in Bezug auf die Stadt Nauen und insbesondere die bundesstraBennahen
Siedlungsbereiche (Ribbeck, Berge, Lietzow, Neukammer, Weinberg, Bornicke), festgestellt.

Um diesen vorhandenen, zum Teil erheblichen Beeintrachtigungen bzw. Entwicklungen
entgegensteuern zu kénnen, wurden fiir die Stadt Nauen drei Planungen erarbeitet
(LArmminderungsplan Nauen, Luftreinhalteplan fiir die Stadt Nauen sowie eine Machbarkeitsstudie zu
kombinierten Larmminderungs-/Luftreinhalteplanen in Brandenburg hier Wirkungsuntersuchung zur
Ortsumfahrung Nauen).

Larmminderungsplan Nauen (1995)
Fir den Bereich Nauen wurden im Jahr 1995 wesentliche Larmiberschreitungen entlang folgender
StraBenabschnitte festgestellt:

- B 5 (Berliner StraBBe, Hamburger StraBe),

- B 273 (Lindenplatz, Oranienburger StraBe)

- Wohngebiet &stlich der Altstadt durch die Berliner StraBe, Lindenplatz, Karl-Thon-StraBe,
Waldemardamm, StraBe der DSF.

Als Ursachen wurden hier das hohe Verkehrsaufkommen, der teilweise hohe Anteil an LKW- und
Schwerverkehr sowie in einigen Abschnitten der Zustand der Fahrbahnen genannt.

Im Larmminderungsplan wurden konkrete MaBnahmen benannt, die diese Beeintrachtigungen
erheblich reduzieren kénnten.

Hierzu zahlen der Bau der UmgehungsstraBe Nauen-Sid und Nauen-Ost, das Aufbringen neuer
Fahrbahnbelage, Verkehrsberuhigung in Wohngebieten, Férderung des FuBgangerverkehrs, der
Ausbau des Radwegenetzes und der Bau moderner Abstellanlagen, eine attraktive Verknipfung von
Bus und Bahn am Bahnhof Nauen, der Neubau eines P & R-Parkplatzes in Bahnhofsnahe,
MaBnahmen zur Foérderung und Bevorrechtigung des Busverkehrs, die Sicherung von
Querungsstellen  des FuBgangerverkehrs  sowie die  bauliche  Untersetzung  von
Aufmerksamkeitsbereichen fir KFZ-Lenker.

Von der Stadt Nauen wurde in den letzten Jahren ein Teil dieser MaBnahmen umgesetzt bzw. ist in
Umsetzung befindlich oder soll zuklinftig durchgefihrt werden, so dass folgende Einschatzung im
Umweltbericht getroffen werden kann:

Eine splrbare Entlastung brachte der Bau der Ortsumgehung-Sid, da ein GroBteil des
Durchgangsverkehrs der B 5 nunmehr stdlich der Stadt verlauft.

Es verbleiben jedoch die Beeintrachtigungen durch die B 273, die nach wie vor durch das Zentrum
von Nauen, Ostlich der Altstadt, verlauft. Fir eine Stadtumgehung Nauen-Ost wurde schon eine
Planung erarbeitet und in Bebauungsplanen festgeschrieben. Ziel ist die Ost-Umgehung der Stadt
Nauen fir den Durchgangsverkehr auf der B 273. Hier sollte zuklnftig schnell Abhilfe durch
Umsetzung der Planungen geschaffen werden.

Des Weiteren wurde der Nauener Bahnhofsvorplatz umgestaltet und neue Abstellméglichkeiten fir
KFZ und Fahrrader geschaffen, so dass die hier vorhandenen Beeintrachtigungen und Méngel
beseitigt wurden.

Im Bereich der Karl-Thon-StraBe, der Hamburger StraBe bzw. im westlich angrenzenden Wohngebiet
(FeldstraBe) sowie im Bereich der B 273 nérdlich von Nauen wurden Verkehrsberuhigungen,
Parkbuchten, Verkehrsinseln mit Querungshilfen fir FuBgénger und Radfahrer geschaffen. Das
gleiche gilt fir die Ortseinfahrten der B 5 in Lietzow, Berge und Ribbeck (Ribbeck derzeit im Bau).
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Zur Verbesserung des Radverkehrs wurde der Havellandradweg durch Nauen gefiihrt. Des Weiteren
wurden Radwege entlang der B 5 zwischen Lietzow und Berge, Berge und Ribbeck (derzeit im Bau)
sowie Ribbeck und Selbelang (derzeit im Bau) und entlang der B 273 zwischen Nauen und Weinberg
angelegt.

Durch den Umbau der MittelstraBBe, der FeldstraBe und der Sanierung von FuBwegen wurden weitere
Schritte durch die Stadt Nauen unternommen.

Mit Abschluss des Ausbaus der ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecken Berlin-Hannover und Berlin-
Hamburg erfolgten weitere positive MaBnahmen (Erneuerung des Gleisbettes und somit
Larmminderung, Bau neuer Tunnel- und Brickenbauwerke flr einen besseren Verkehrsfluss,
Verwendung von leiseren Elektroloks durch Elektrifizierung der Bahnstrecken).

Machbarkeitsstudie zu kombinierten Larmminderungs-/Luftreinhaltepldnen in Brandenburg hier
Wirkungsuntersuchung zur Ortsumfahrung Nauen (2002)

In der Wirkungsuntersuchung zur Ortsumfahrung Nauen-Sid kommt man zu dem Ergebnis, dass
durch den Bau der Ortsumgehung Nauen-Sid ein flissigerer innerstadtischer Verkehrsablauf
entstanden ist. Da jedoch derzeit die B 273 noch durch das Zentrum Stadt Nauen fiihrt und somit ein
groBer Teil des Durchgangsverkehrs von der B 5 zur B 273 und umgekehrt verlauft, sind die
Entlastungen auf der B 273/B 5 (zwischen Ostrand Nauen und Kreuzung Lindenplatz) in Folge des
Verkehrs auf der B 273 fir den gesamten KFZ-Verkehr relativ gering. Generell ist jedoch durch den
Wegfall des Schwerverkehrsdurchgangs auf der alten Trasse der B 5 in Richtung Berlin bzw. Friesack
eine spurbare Entlastung beim Schwerverkehr im Stadigebiet von Nauen zu verzeichnen. Die
Verkehrsstarken auf der L 86 (Richtung Ketzin) und der L 91 (Richtung Brandenburg) sind &hnlich
hoch wie vor der Ortsumfahrung.

Luftreinhalteplan fir die Stadt Nauen (2004)

Im Luftreinhalteplan fir die Stadt Nauen wurde nach dem Bau der Ortsumgehung Nauen-Sid ein
Absinken der Schwebstaubgesamtbelastung (PM10, Grenzwert 40 ug/m3) sowie der NO.-
Gesamtbelastung (Grenzwert Grenzwert 40 pg/mé) entlang der alten Trasse der B 5 sowie ein
Absinken der Schwebstaubgesamtbelastung entlang der Trasse der B 273 innerhalb des
Stadtgebietes festgestellt. Hier sank z. B. die Schwebstaubgesamtbelastung auf der Berliner StraBe,
zwischen Rathausplatz und MittelstraBe, von 38,4 ug/m? auf 32,1 pug/ms.

Bei der Schwebstaubgesamtbelastung aus dem Jahr 2002 gab es dennoch Bereiche an den
StraBenabschnitten Berliner StraBe zwischen Rathausplatz und Lindenplatz, einem Abschnitt der B
273 im nérdlichen Nauener Stadtgebiet (Dammstrae) und am B 5-nahen Abschnitt der Karl-Thon-
StraBe (28,2 ug/m3), die auf eine mdgliche Unterschreitung des PM10- Kurzzeitgrenzwertes
hinwiesen. In der Prognose der Schwebstaubgesamtbelastung sowie der NO,-Gesamtbelastung fir
das Jahr 2005 verbleibt als kritischer Bereich die Berliner StraBe zwischen Rathausplatz und
Lindenplatz, wo die Grenzwerte erreicht bzw. Gberschritten werden kénnten.

Im Luftreinhalteplan werden folgende zuklinftige MaBnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat in der
Stadt Nauen benannt:

- Neugestaltung des StraBenraumes in der Berliner StraBe
- Umgestaltung der Kreuzung Rathausplatz

- Energietragerumstellung von Wohnraumheizungen

- Befestigung Parkplatz am Rathausplatz

- Attraktivitatssteigerung der B 5-neu (Ortsumfahrung Sid)
- Parkraumbewirtschaftung/Parkleitsystem

- sowie ein LKW-Fihrungskonzept

Hiervon wurde die Befestigung des Parkplatzes am Rathaus schon umgesetzt. Des Weiteren gibt es
Anséatze zu einem Parkraumbewirtschaftungs-/Parkleitsystem. Die Umgestaltung der Kreuzung am
Rathausplatz ist derzeit in Arbeit. Hier entsteht ein neuer Kreisverkehr, der die z. T. langen
Wartezeiten an der bisher vorhandenen Ampelanlage reduzieren soll.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

218



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Ortsteile Neukammer, Lietzow, Berge, Ribbeck, Weinberg, Bornicke

Ahnlich hohe Beeintrachtigungen wie in der Stadt Nauen kénnen fir die Ortsdurchfahrten der B 5 von
Neukammer, Lietzow, Berge und Ribbeck bzw. der B 273 von Weinberg und Bérnicke angenommen
werden. Durch den Einbau von Verkehrsinseln mit Querungshilfen fir FuBgéanger und Radfahrer, die
Einengung der BundesstraBen am Ortseingang von Lietzow, Berge und Ribbeck (Ribbeck derzeit im
Bau) wurde versucht, den Durchgangsverkehr in diesen Oristeilen zu verlangsamen um somit
Larmbelastigungen und Gefahren durch den Verkehr zu reduzieren.

Des Weiteren wurden bzw. werden derzeit fir die OT Lietzow, Berge und Ribbeck Planungen zur
Ortsumgehung erarbeitet, nach deren Bau mit erheblichen Verbesserungen in Bezug auf Larm,
Abgase und Gefahren durch den Verkehr fir die Anwohner zu rechnen ist. Ob und wann diese
Planungen umgesetzt werden konnte bisher nicht recherchiert werden.

Durch diese durchgefiihrten bzw. zuklinftige geplanten MaBnahmen der Stadt Nauen, konnten bzw.
kénnen zukilnftig erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen abgewendet werden.

Flachen fiir die Ver- und Entsorqung

Da im FNP nur die bereits vorhandenen bzw. genehmigten Flachen ausgewiesen wurden, sind
erhebliche nachteilige  Beeintrachtigungen, trotz vorhandener Vorbelastungen, z. B.
Hochspannungsfreilungen, nicht zu erwarten.

0. Nullvariante

Bei nicht Durchfihrung der Neuausweisung von Bauflachen im FNP bzw. der Festsetzungen fiir
Schutzgebietsflachen, Landwirtschaftsflachen, Waldflachen, Wasserflachen, Verkehrsflachen sowie
der Flachen fir die Ver- und Entsorgung ist eine Verbesserung bzw. Verschlechterung der derzeitigen
Bestandsituation aus folgenden Griinden im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Bauflachen

Bei Nichtausweisung von neuen Bauflachen ist eine Verbesserung der Bestandssituation nicht
unbedingt zu erwarten, da sich die neuen Potentialflachen nur auf den vorhandenen und somit
ohnehin schon vorbelasteten Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereich (hier geplante Stadterweiterung
Nauen-Stdwest, SO-Museumsdorf Nauen) beschranken, da Beeintrdchtigungen wie z. B. Larm,
Hausbrand, Kfz-Abgase und Landwirtschaft im Bereich der vorhandenen Bebauung schon vorliegen.
Es wirde nur der Boden von neuer Versiegelung frei bleiben.

Durch die Nichterrichtung von WKA in den drei ausgewiesenen SO-Wind Gebieten wiirde der
Landschaftsraum 6stlich und sldlich von Markee frei bleiben. Es wirden jedoch weiterhin
Beeintrachtigungen durch die vorhandenen bzw. bereits genehmigten 64 WKA im Raum Nauen-
Neukammer-Berge-Lietzow-Schwanebeck-Markee, die 18 WKA im Raum Nauen-Bredow-Zeestow-
Woustermark, die 39 WKA im Raum Markee-Wernitz-Etzin-Tremmen und die vorhandenen
Hochspannungsfreileitungen vorliegen.

Erholungsflachen und Freizeitinfrastruktur )

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirden nur die Anderung der Standortbedingungen und
Nutzungsformen eine Aufwertung mit sich bringen. Bei den durch intensive Landwirtschaft gepragten
Flachen, wirde vor allem die Verkleinerung der Bewirtschaftungsflache durch Anlage von Wegen (z.
B. Tourismus), Flurgehdlzpflanzungen, Gehdlzinseln, breiten Pufferzonen zu Gewéassern jeglicher Art
eine deutliche Aufwertung des Landschaftsbildes bewirken. Bei dem vom Intensivgrinland gepragten
Flachen, ware eine deutliche Verbesserung der vorhandenen Situation, die Extensivierung des
intensiv genutzten Griinlands. Des Weiteren ware fir die Verbesserung der Erholungseignung eine
ErschlieBung mit weiteren Wege und Pfaden sowie eine Verbesserung der Infrastruktur notwendig (z.
B. Radwege, Freizeiteinrichtungen, Treffpunkte usw.). Dies ist jedoch auch nur mit einem enormen
finanziellen Aufwand verbunden, den die Gemeinde, aufgrund ihres knappen Haushaltes zumeist
nicht aus eigener Kraft und wenn dann doch, nur Gber einen langen Zeitraum bewerkstelligen kann.

Landwirtschaftsflachen

Da im FNP die vorhandenen Acker- und Grinlandflaichen als Flachen fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen werden und die Landwirte nach § 11 BbgNatSchG zur Durchfihrung einer
ordnungsgeméBen Landwirtschaft gesetzlich verpflichtet sind, sind hier ebenfalls keine
Veranderungen zu erwarten. Im Gegenteil, durch die Ubernahme der Vorschlage des
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Landschaftsplanes in den FNP ist von einer nachhaltigen Verbesserung des Naturhaushaltes
auszugehen.

Flachen fiir Wald

Da im FNP die vorhandenen Wald- und Erstaufforstungsflachen als Flachen fir Wald ausgewiesen
werden und die Amter fur Forstwirtschaft nach dem Landeswaldgesetz zur Durchflihrung einer
ordnungsgeméBen Forstwirtschaft gesetzlich verpflichtet sind, sind hier ebenfalls keine
Veranderungen zu erwarten. Im Gegenteil, durch die Ubernahme der Vorschlage des
Landschaftsplanes in den FNP ist von einer nachhaltigen Verbesserung des Naturhaushaltes
auszugehen.

Wasserflachen

Da alle Wasserflachen aus dem vorhandenen Bestand in den FNP (bernommen wurden und sich bei
Beibehaltung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungsarten keine Veranderungen ergeben, ist
hier ebenfalls keine Verdnderung zu erwarten. Im Gegenteil, durch die Ubernahme der Vorschlage
des Landschaftsplanes in den FNP ist von einer nachhaltigen Verbesserung der Wasserqualitéat und
somit des Naturhaushaltes auszugehen.

Verkehrsflachen

Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraBenverkehr auf den StraBen des Stadtgebietes mit
OT wirden sich nicht verandern. Im Gegenteil, gerade beim StraBenverkehr ist hdchstwahrscheinlich
bei Verbesserung der wirtschaftlichen Lage im Land Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu
rechnen (Prognose B 5 im Jahr 2012 < 10.000 KFZ/Tag im Raum Nauen).

Das gleiche gilt fiir den Zugverkehr auf den ICE-Hochgeschwindigkeitsstrecken Berlin-Hamburg und
Berlin-Hannover. Hier ist ebenfalls mit einem Ansteigen des Zugverkehrs, vor allem des
Guterzugverkehrs, zu rechnen. Dies wirde natirlich auch bei Umsetzung der FNP-Ausweisungen zu
treffen, doch man sieht dadurch, dass die Beeintrachtigungen im Stadtgebiet mit OT und seiner
Umgebung eher zunehmen.

Flachen fir die Ver- und Entsorgung
Da nur vorhandene bzw. schon genehmigte Flachen aus dem Bestand in den FNP {bernommen
wurde, sind bei Nichtdurchfihrung der Planung ebenfalls keine Verbesserungen zu erwarten.

10. Darstellung der wichtigsten gepruften anderweitigen
Losungsvorschlage

Ausweisung von neuen Baufldchen

Mit dem FNP der Stadt Nauen mit OT soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MaB an Umweltvertraglichkeit erreicht werden.

Die Stadt Nauen mit ihren OT, besitzt aufgrund der Nahe zu Berlin und der damit verbundenen Lage
am Rand des so genannte Speckglrtel bzw. engeren Verflechtungsraumes der GroBstadt sowie in
Bezug auf preiswertes und bezahlbares Bauland, einige Potentiale. Durch die Ausweisung von
Bauflachen im Flachennutzungsplan sollen Flachen in der Stadt und den OT verdichtet und
abgerundet werden, so dass einer Zersiedelung der freien Landschaft auBerhalb des
Siedlungsbereiches vorgebeugt wird.

Um diese Entwicklung sowohl férdern als auch stadtebaulich und naturschutzfachlich steuern zu
kénnen, ist somit die Verdichtung und Abrundung, durch Ausweisung von neuen Bauflachen (ber den
vorhandenen Bestand hinaus, zwingend notwendig, um somit der Bebauung des freien
unzersiedelten Landschaftsraumes vorbeugen zu kénnen.

Im Vorfeld der FNP-Planung wurden im Stadtgebiet mit seinen Ortsteilen verschiedene Flachen
innerhalb bzw. am Rande des Siedlungsbereiches untersucht. Flachen, die innerhalb von
Schutzgebieten bzw. im Bereich von nach § 31 und § 32 BbgNatSchG geschitzten Biotopen lagen,
wurden aufgrund der o. g. Kriterien (Zersiedelung, Bebauung der freien Landschaft, Biotopschutz)
verkleinert bzw. ganzlich aus der Planung genommen.

Aufgrund dieser o. g. VermeidungsmaBnahmen im Vorfeld der FNP-Planung, verblieb somit
kein Spielraum fiir anderweitige Losungen, so dass die derzeitige Ausweisung der
Potentialflachen eine optimale vorbereitende Bauleitplanung darstelit.
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Des Weiteren waren folgende Griinde fir die Neuausweisung ausschlaggebend:

OT Berge
Potentialflichen B1 und B2, ehemaliges Gutsgeldnde Berge

Aufgrund der vorhandenen guten Erschlie Bungssituation bietet sich die Umnutzung und Verdichtung
dieser Flachen auf dem ehemaligen Gutsgelande an, da es sich um einen stark anthropogen
vorgepragten Standort im Zentrum von Berge handelt. Das Gelande wird Gber die L 171 und die
StraBe am Gutshof erschlossen.

Potentialflache B3, dstlicher Ortsrand von Berge, am Mihlenberg

Aufgrund der vorhandenen guten ErschlieBungssituation bietet sich die Arrondierung dieser Flache
an die sldlich vorhandene Wohnbebauung entlang der B 5 an. Die Flache wird vom Mihlenweg
erschlossen.

Potentialflache B4, siidwestlicher Ortsrand von Berge

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen
westlich des GroB Behnitzer Weges an (gegentberliegende Bebauung). Die Flache wird durch den
GroB Behnitzer Weg erschlossen. Des Weiteren grenzt der Jugendhof Berge an.

OT Bergerdamm
Potentialfliche Bh 1, Zentrum vorn Bergerdamm-Hanffabrik, ehemaliger Sportplatz

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen auf
der Sidseite der FeldstraBe an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Fortfiihrung der
vorhandenen Bebauung bzw. SchlieBung dieser groBeren Baullicke an der FeldstraBe. Die Bebauung
geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sich die Flache im Zentrum befindet.

Potentialflachen Hf1 und 2, westlicher Ortsrand von Hertefeld, beidseitig der Hertefelder DorfstraBBe
Diesen beiden Flachen bieten sich ebenfalls als Arrondierungsflachen, aufgrund der vorhandenen
Bebauungsstrukturen auf der Nord- und Sidseite der Hertefelder DorfstraBe, an. Durch
Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Fortfihrung der vorhandenen Bebauung in Richtung L 171.
Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum.

OT Bérnicke

Potentialflache Eh1, &stlicher Ortsrand von Ebereschenhof, nérdlich Bérnicker Stralle

Aufgrund der vorhandenen guten ErschlieBungssituation bietet sich die Arrondierung dieser Flache
an die westlich vorhandene und stdlich gegentberliegende Wohnbebauung an. Die Flache wird von
der Bérnicker StraBe erschlossen.

OT GroB Behnitz

Potentialflachen GB1 und GB2, stiddstlicher Ortsrand GroB3 Behnitz, beidseitig Schusterweg

Aufgrund der vorhandenen guten Erschlie Bungssituation bietet sich die Umnutzung und Verdichtung
dieser Flachen auf diesem, zum Gberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzten, Gelande an, da es
sich um einen stark anthropogen vorgepragten Standort handelt. Westlich und 6stlich der Flache GB2
grenzt Wohnbebauung an. Das Gelande wird Gber den Schusterweg erschlossen.

Quermathen

Potentialflachen Q1, norddstlicher Ortsrand, dstlich Apfelweg

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen auf
der Westseite des Apfelweges an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Fortfihrung der
vorhandenen Bebauung bzw. SchlieBung dieser langen Baullicke am Apfelweg. Die Bebauung geht
nicht in den freien Landschaftsraum, da sich nérdlich und sidlich Wohnbebauung befindet. Die
ErschlieBung erfolgt Gber den Apfelweg.

Potentialflachen Q2, siidwestlicher Ortsrand, sidlich Schmiedeweg
Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen
nérdlich und sidlich der Potentialflache an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine
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Fortfihrung der vorhandenen Bebauung bzw. Verdichtung dieser Baullicke am Schmiedeweg. Die
Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sich nérdlich und stdlich Wohnbebauung
befindet. Die ErschlieBung erfolgt ber den Schmiedeweg

OT Kienberqg
Potentialfliche Kb1, nérdlicher Ortsrand, westlich Dorfstraf3e

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen
westlich und sldlich der Potentialfliche an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine
Abrundung der vorhandenen Bebauung an der DorfstraBe. Die Bebauung geht nicht in den freien
Landschaftsraum, da sich westlich und stdlich Bebauung befindet bzw. nérdlich der Flache ein Weg
verlauft. Die ErschlieBung erfolgt Gber die DorfstraBe.

Potentialflache Kb2, nérdlicher Ortsrand, nérdlich DorfstraBe

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen westlich und
Ostlich der Potentialfliche an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Verdichtung der
vorhandenen Bebauung an der DorfstraBe. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum,
da sich westlich eine stillgelegte Bahnlinie und &stlich Wohnbebauung befinden. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die DorfstraBe.

Potentialflache Kb3, éstlicher Ortsrand, nérdlich DorfstraBe

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen westlich und
stdlich der Potentialflache an (gegenlberliegende Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache
erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung an der DorfstraBe. Die Bebauung geht nicht in
den freien Landschaftsraum, da sie sich an der gegeniberliegenden Wohnbebauung orientiert. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die DorfstraBe.

Potentialflachen Kb4 und Kb5, westlicher Ortsrand, stdlich DorfstraBe

Diese Flachen bieten sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen éstlich und
nérdlich der Potentialflichen an (gegenlberliegende Bebauung). Zudem handelt es sich um stark
anthropogen gepragte Standorte (ehemaliger Landwirtschaftsbetrieb). Durch Neuausweisung dieser
Flachen erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung an der DorfstraBe. Die Bebauung geht
nicht in den freien Landschaftsraum, da sie sich an der gegenlberliegenden gemischten Bebauung
orientiert. Die ErschlieBung erfolgt Gber die DorfstraBe.

OT Klein Behnitz

Potentialflache Kib1, nérdlicher Ortsrand, &stlich DorfstraBe

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen nérdlich und
stdlich der Potentialflaiche an. Des Weiteren existiert auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ein
rechtskraftiges B-Plangebiet mit ausgewiesener Wohnbebauung (derzeit noch keine Bebauung
erfolgt). Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung an
der DorfstraBe. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sich nérdlich und stdlich
Wohnbebauung befindet. Die ErschlieBung erfolgt tiber die Dorfstrale.

OT Markee

Potentialflache M1, nérdlicher Ortsrand, westlich HauptstraBBe

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen siidlich und
Ostlich der Potentialflache an (gegeniberliegende Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache
erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung an der DorfstraBe. Die Bebauung geht nicht in
den freien Landschaftsraum, da sich auf der gegenlberliegenden Bebauung befindet. Die
ErschlieBung erfolgt Gber die HauptstraBe (L 86).

Potentialflache M1, Zentrum, nérdlich GartenstraBe

Aufgrund der vorhandenen guten Erschlie Bungssituation bietet sich die Umnutzung und Verdichtung
dieser Flache auf dem ehemaligen Gutsgeldnde Markee an, da es sich um einen stark anthropogen
vorgepragten Standort im Zentrum von Markee handelt. Das Gelédnde wird Uber die L 86 und die
GartenstraBBe erschlossen.

Potentialflache M3, nérdlicher Ortsrand Markau, éstlich L 86

Aufgrund der vorhandenen guten Erschlie Bungssituation bietet sich die Umnutzung und Verdichtung
dieser Flache auf dem ehemaligen Gutsgeldnde Markau an, da es sich um einen stark anthropogen
vorgepragten Standort handelt. Das Gelande wird Gber die L 86 im Westen und eine StraBe im Siiden
erschlossen.
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Stadt Nauen

Potentialflache Naul, siidwestlicher Stadtrand, stdlich Schiitzenstrae, Von BauBen Allee

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen nérdlich und
westlich der Potentialflache an (gegenlberliegende Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache
erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung an der Von BauBen Allee. Die Bebauung geht
nicht in den freien Landschaftsraum, da ein stdlich verlaufender Weg die Begrenzung bildet. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die Schiitzenstrae und Von BauBen Allee.

Potentialflaiche Nau2, sidwestlicher Stadtrand. stdlich SchiitzenstraBe, westlich L 91 Brandenburger
StraBe, Am Muhlenweg

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen nérdlich,
Ostlich und z. T. slUdlich der Potentialfliche an (angrenzende Bebauung). Durch Neuausweisung
dieser Flache erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung. Die Bebauung geht nicht in den
freien Landschaftsraum, da ein sidlich verlaufender Weg die Begrenzung bildet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die o. g. StraBen.

Potentialflaiche Nau3, sudwestlicher Stadtrand, westlich L 91 Brandenburger StraBe

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der 6&stlich vorhandenen Strukturen
(angrenzende Wohnbebauung) und der geplanten Stadterweiterung Nauen-Sidwest an. Durch
Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Abrundung der vorhandenen bzw. sidlich geplanten
Bebauung. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum, da ein stdwestlich verlaufender
Weg die Begrenzung bildet. Die ErschlieBung erfolgt Uber die L 91 Brandenburger StraBe.

Potentialflache Nau4 bis Nau13, sidwestlicher Stadtrand, zwischen L 91 Brandenburger Strafe und
L 86 Ketziner StraBe

Dem Standort der Stadterweiterung Nauen-Sidwest wurde der Vorrang gegentber anderen
Standorten eingerdumt, da er sich in einen z. T. schon stark vorgeprédgten Raum, zwischen
derzeitigem Nauener Stadtrand und der SidumgehungsstraBe der B 5 befindet. Diese Flachen bieten
sich als Arrondierungsflachen an. Dieses Stadterweiterungsgebiet schlieBt unmittelbar an den
Stadtkern Nauen an und umfasst in diesem Anschlussbereich bebaute Flachen, die sich vorwiegend
entlang der HauptverkehrsstraBen nach auBen erstrecken und in ihrem Erscheinungsbild
vorstadtischen Charakter aufweisen. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Abrundung des
stdwestlichen Nauener Stadtrandes. Die ErschlieBung erfolgt Uber die L 91 Brandenburger StraBe,
die L 86 Ketziner StraBe, die ZiegelstraBe sowie eine PlanstraBe im Erweiterungsgebiet.

Potentialflache Nau14, nérdlich der Altstadt, siidlich Waldemardamm

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen westlich und
Ostlich der Potentialfliche an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Verdichtung der
vorhandenen Bebauung am Waldemardamm. Die Bebauung wird sidlich durch einen Weg begrenzt
und geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sie sich innerhalb des besiedelten Stadtgebietes
befindet. Die Erschlie Bung erfolgt Gber den Waldemardamm.

Potentialflache Nau15, norddstlicher Stadtrand, nérdlich Ludwig-Jahn-StraBe

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen auf
der Sidseite der Ludwig-Jahn-StraBe an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine
Fortflhrung der vorhandenen Bebauung bzw. SchlieBung dieser langen, von einzelner
Wohnbebauung unterbrochenen, Baullicke. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum,
da sie sich an der hinteren Bauflucht der vorhandenen Wohnbebauung orientiert. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die Ludwig-Jahn-StraBe.

Potentialflache Nau16 (B-Plangebiet Museumsdorf), nérdlicher Stadtrand, unmittelbar éstlich B 273
Am nordlichen Stadtrand von Nauen, am Birgerpark, ein Museumsdorf entstehen. Aufgrund der
Néhe zum Birgerpark, der guten VerkehrserschlieBung durch die unmittelbar westlich verlaufende B
273 und die guten touristischen Vorraussetzungen durch Bdlrgerpark, GroBen Havellandischen
Hauptkanal, Sportpark sowie Bahnhofs- und Altstadtnahe, bietet sich diese Flache als Standort an.
Die ErschlieBung erfolgt tGber die westlich befindliche B 273 und die sldlich verlaufende Ludwig-Jahn-
StraBe.

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

223



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Potentialflache Nk1 (B-Plangebiet Tankstelle Neukammer), norddstlicher Ortsrand, unmittelbar an
Sidumgehung der B 5

Diese Flache bietet sich aufgrund der Ortsrandlage und der unmittelbaren Lage an den beiden
ErschlieBungsstraBen B 5 und L 91 und einem Landwirtschaftsbetrieb an, so dass eine Zersiedelung
der freien Landschaft verhindert wird.

OT Ribbeck

Potentialflache R1, dstlicher Ortsrand, nérdlich B 5, B-Plangebiet Flurweg Ribbeck

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen siidlich und
westlich der Potentialflache an (gegenlberliegende Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache
erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Bebauung am Flurweg. Die Bebauung geht nicht in den
freien Landschaftsraum, da sie sich an der gegeniberliegenden Bebauung bzw. sich die nérdliche
Bauflucht an der vorhandenen Bebauung orientiert. Zudem verlauft nérdlich ein Windschutzstreifen,
der die Bebauung abgrenzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber die BundesstraBe B 5 und den Flurweg.

Potentialflache R2, stdlich Zentrum, stdlich B 5, Uhlenburger Weg
Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen westlich und
nérdlich der Potentialflache an (gegeniberliegende Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache
erfolgt eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung am Uhlenburger Weg. Die Bebauung geht nicht
in den freien Landschaftsraum, da sie sich an der Bauflucht der vorhandenen Bebauung am
Uhlenburger Weg orientiert, Gber den auch die ErschlieBung erfolgt.

OT Schwanebeck

Potentialflache Schwi, nérdlicher Ortsrand, westlich Nauener StraBe

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen auf der
gegenlberliegenden StraBenseite bzw. der Bebauung nérdlich und sidlich der Potentialflache an.
Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung an der
Nauener StraBe. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sie sich an der
Bauflucht der vorhandenen Bebauung orientiert. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Nauener StraBe.

Potentialflache Schw2, Zentrum, an der Markeer Stral3e

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache im Zentrum von Schwanebeck an. Aufgrund der
zentralen Lage und der Begrenzung durch die Markeer und Nauener StraBe, geht die Bebauung nicht
in den freien Landschaftsraum. Die ErschlieBung erfolgt Gber diese StraBen.

OT Tietzow

Potentialflache T1, Landwirtschaftsbetrieb am nérdlichen Ortsrand, &stlich Dorfstrale

Aufgrund der vorhandenen guten Erschlie Bungssituation bietet sich die Umnutzung und Verdichtung
dieser Flache an, da es sich um einen stark anthropogen vorgepragten Standort am ndrdlichen
Ortsrand von Tietzow handelt. Das Gelande wird Gber westlich und sidlich verlaufende DorfstraBe
erschlossen.

Potentialflache T2, siiddstlicher Ortsrand, éstlich Bérnicker StraBe (L16)

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen siidlich und
stdwestlich der Potentialfliche an (Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine
Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung. Weiter stdlich liegt der von einem Erdwall umgebende
Championzuchtbetrieb Dohme. Die Bebauung geht nicht in den freien Landschaftsraum, da sie sich
an Bauflucht an der nérdlich vorhandenen Bebauung orientiert. Zudem befindet sich stdlich der
Gewerbebetrieb, der die Bebauung abgrenzt. Die ErschlieBung erfolgt Gber die L 16 Bdérnicker
StraBe.

OT Wachow

Potentialflache W1, siiddstlicher Ortsrand, dstlich Gutenpaarener StraBe

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen nérdlich und
westlich der Potentialfliche an (Bebauung). Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine
Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung. Die ErschlieBung erfolgt Gber die Gutenpaarener
StraBle.

Potentialflache W2, stdliche Ortslage, nérdlich Birkenwegq, éstlich Brandenburger StraBe (L 91)

Diese Flache bietet sich als Verdichtungsflache aufgrund der vorhandenen umliegenden Strukturen
an. Durch Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Verdichtung der vorhandenen Bebauung in
diesem Bereich. Die Bebauung wird stdlich durch Bebauung begrenzt und geht nicht in den freien
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Landschaftsraum, da sie sich innerhalb des besiedelten Ortsgebietes befindet. Die ErschlieBung
erfolgt Uber die beiden o. g. StraBen.

Niebede

Potentialflache N1, sidlicher Ortsrand, dstlich BahnstraBe

Diese Flache bietet sich als Arrondierungsflache aufgrund der vorhandenen Strukturen westlich
(gegeniberliegende Bebauung) und nodrdlich (Bebauung) der Potentialflache an. Durch
Neuausweisung dieser Flache erfolgt eine Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung. Weiter
stdlich liegt der von einem Erdwall umgebende Championzuchtbetrieb Dohme. Die Bebauung geht
nicht in den freien Landschaftsraum, da sie im Siiden von einem Graben begrenzt wird, sich an der
gegeniberliegenden Bebauung orientiert und die Bauflucht der ndrdlichen Bebauung Gbernimmt.

SO Biomasse Neukammer
Die Standortfindung erfolgte unter folgenden Gesichtspunkten:

Lage in einem stark anthropogen gepragten Raum,

minimale Beeintrachtigungen der Schutzgiter durch das Vorhaben,

vorhandene Landwirtschaftsbetriebe im nahen Umfeld und somit kurze Verkehrswege,
problemlose Einspeisung in das Stromnetz,

kurze Wege flir Erdkabel oder Freileitung zur Einspeisung in das Stromnetz sowie

Blndelung mit anderen Einrichtungen der Ver- und Entsorgung um Landschaftsverbrauch zu
Verringern und um landwirtschaftliche Nutzflache nicht unnétig zu zerschneiden.

* 6 6 6 0o o

Es wurden verschiedene Standorte im Raum Nauen/Neukammer/Schwanebeck mit dem Ergebnis
geprift, dass der Standort entweder zu dicht an menschlichen Siedlungsflachen oder geschiitzten
bzw. schitzenswerten Gebieten (Biotope, Tierwelt) lag, bzw. die Transportwege zur Anlieferung und
Verbringung der Reststoffe und die Wege zur Stromeinspeisung zu weit entfernt lagen, so dass der
Eingriff in Bezug auf die Schutzgiter erheblichere Auswirkungen gehabt héatte. In Bezug auf das
geplante Bauvorhaben kann somit von einem optimalen Standort ausgegangen werden.

SO Sonnenenergie

Vor Planung des Projektes wurden verschiedene andere Flachen gepriift. Hierbei handelte es sich
ebenfalls um anthropogen vorbelastete Flachen westlich und nordéstlich von Markee. Des Weiteren
wurden Flachen im Bereich des Havellandischen Luchs gepriift. Eine Planung wurde jedoch aufgrund
fehlenden Flachenverfligbarkeit sowie naturschutzrechtlicher und menschlicher Belange verworfen.
Die Entscheidung fiir das Plangebiet fiel aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen,
des Abstandes zu Siedlungsflachen, der gesicherten Flachenverflgbarkeit, der Geringwertigkeit der
Naturausstattung, der fast geschlossenen Eingriinung des Plangebiets sowie der guten
Einspeisemdglichkeiten in das vorhandene Stromnetz. Des Weiteren erfolgte eine Priifung in Bezug
auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen, da der Bereich des Plangebiets in der
Kreisentwicklungskonzeption aufgrund der Ackerzahlen (30-35) als Flache mit besonderer Bedeutung
fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist. Da es zu Konflikien mit dem Schutzgut Mensch aufgrund der
FlachengréBe der geplanten Photovoltaikanlage kommen kénnte, wurde eine Flache gesucht, die in
ausreichender Entfernung zu Siedlungen liegt und méglichst eine Umgriinung aufweist, die Stérungen
(z. B. Lichtblitze, Lichtblendungen, technischer Elemente usw.) verhindert bzw. minimiert. Dadurch
war jedoch auch klar, dass sich so ein Standort nur im Bereich landwirtschaftlicher Nutzflachen
befinden kann. Flachen mit geringwertigeren Bdden (z. B. im Havelldndischen Luch) konnten nicht
gefunden werden, da sich diese Flachen ausschlieBlich innerhalb von Schutzgebieten (LSG
Westhavelland, LSG Nauen-Brieselang-Kramer, SPA-Gebiet Rhin-Havelluch usw.) befanden. Des
Weiteren ist im Bereich dieser Flachen die Einspeisung in das vorhandene Stromnetz nicht gegeben
bzw. kann nur durch einen unverhaltnismaBig hohen finanziellen Aufwand bewerkstelligt werden.
Hinzu kommt der vergleichsweise hdhere Eingriff in Natur und Landschaft (z. B. Eingriff in geschitzte
Niedermoorbdden) durch die Herstellung der Kabeltrassen zur Einspeisung in das vorhandene
Stromnetz.

Industrie- und Gewerbegebiet Schwanebecker Weq

Durch die Ausweisung von Industrieflichen um die Deponie und die neue mechanisch-biologische
Abfallbehandlungsanlage sollen weitere Betriebe angezogenen werden, die von den Synergieeffekten
profitieren kénnen (z. B. Fischzucht, Recyclingunternehmen). Es sollen kurze Wege unter den hier
angesiedelten bzw. ansiedlungswilligen Unternehmen geschaffen werden, um einen rentablen Betrieb
zu gewabhrleisteten.
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Die Stadt Nauen gab bei der Ausweisung im FNP die Entwicklung dieses altindustriellen
Gewerbestandortes den Vorrang gegenlber einer Ausweisung auf der ‘grinen Wiese’, da es sich
zum einen um einen verkehrglinstig gelegenen Standort, mit einer vorhandenen ausbaufahigen
Infrastruktur handelt und zum anderen starke Beeintrachtigungen in Form von Bebauung und
gewerblichem bzw. industriellem Betrieb schon vorliegen. Dem voraus ging vor der Ausweisung im
FNP schon eine eingehende Standortpriifung durch die Stadt Nauen, die durch die Empfehlung des
Raumordnungsverfahrens zur Errichtung eines Abfallentsorgungszentrums fir die ehemaligen
Landkreise Nauen und Rathenow der Standort ,Neukammerfeld, stidwestlich von Nauen, nérdlich der
VerbindungsstraBe zwischen Neukammer und Schwanebeck (1993), wegen eines vergleichsweise
geringen okologischen Risikos als bevorzugten Deponiestandort, unterstlitzt wurde. Eine weitere
Standortbestatigung stellt der positive Bescheid der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
29.09.03 zum B-Plan dar.

SO-Windenergie

Durch die Privilegierung der Windenergieanlagen und die gleichzeitig bestehende Einspeise-
vergitung far durch Windenergieanlagen erzeugten Strom besteht eine groBe Nachfrage nach
Standorten zur Errichtung von Windenergieanlagen auch im Bereich der Stadt Nauen.

Ziel der Stadt Nauen ist es, erneuerbare Energien zu férdern.

Mit Bekanntmachung des Sachlichen Teilplans ,Windenergienutzung® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming im ,Amtsblatt fir Brandenburg - Nr. 8 vom 2. Marz 2005,
wurde das im Bereich der Stadt Nauen mit OT ausgewiesene Windeignungsgebiet Nr. 1 ,Nauener
Platte’ rechtskréaftig.

Dies schuf insofern erhebliche Konflikte, da die Stadt Nauen mit OT mit dem Problem konfrontiert
wurde, die Ubergeordnete Planung des Teilplans ,Windenergienutzung in ihre Planungen zu
Ubernehmen und somit weitere Flachen fir Windkraftanlagen auszuweisen, obwohl eine Vielzahl von
WKA innerhalb ihrer Gemarkungen schon in Betrieb befindlich sind bzw., genehmigt wurden (bisher
66 WKA).

Des Weiteren befinden sich der Windpark Markee 3 mit 11 WKA, der Windpark Markee-Sid mit 3
WKA und der WP Neukammer 3 mit 2 WKA im BImMSCH-Verfahren. Genehmigungen liegen hier noch
nicht vor. Erfolgen die Genehmigungen kommen zu den 66 WKA weitere 16 WKA hinzu, so dass
dann 82 WKA im Bereich Neukammer-Markee-Schwanebeck-Berge-Lietzow in Betrieb befindlich
sind. Hinzu kommt, dass Nachverdichtungen innerhalb der vorhandenen Windparks im
rechtskraftigen Windeignungsgebiet nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Dieser Umstand und das der OT Markee mit einer Genehmigung des WP Markee 3 bzw. des WP
Markee-Sid, bis auf einen schmalen Korridor im Norden, vollstdndig von WKA eingeschlossen ware,
veranlasste die Stadt Nauen in ihrem in Aufstellung befindlichen FNP, eine generelle Prifung von
Windeignungsflachen im AuBenbereich durchzuflhren.

DemgemalB erfolgte eine flachendeckenden Uberprifung des gesamten Plangebietes, auBerhalb von
Restriktionsbereichen um eventuelle Alternativstandorte ermitteln zu kénnen.

Diese Uberpriifung anhand von rechtlichen, stidtebaulichen und naturschutzfachlichen
Belangen wird ausfiihrlich im Kapitel 12, Teil A dieser Begriindung beschrieben, so dass auf
eine nochmalige Darstellung im Umweltbericht zum FNP der Stadt Nauen mit OT verzichtet
wird.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen (Entwurf Juli 2006) werden 3 Sonderbauflachen in
Teiloereichen, des im Teilplan ,Windenergienutzung“ ausgewiesenen Windeignungsgebietes
Nauener Platte, dargestellt, die nach der o. g. Uberprifung der Stadt Nauen verblieben sind.

Als Anforderungen an die Windkraftplanungen in diesen SO Wind kénnen hier genannt werden:

Festsetzung einer separaten Hohenbegrenzung fir jedes ausgewiesene SO Wind-Gebiet,

Verwendung mdglichst gleicher WKA-Typen in gleicher Form- und Farbgebung,

Matte Beschichtung der WKA Oberflachen,

Synchronbefeuerung der WKA und der SO Windflachen untereinander (gleiche Taktfreuquenz),

Keine Befeuerung der WKA mit weiBem Licht,

Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen mdglichst auBerhalb des Einwirkungsbereiches der

SO Wind-Flachen um Tiere nicht in Gefahr zu bringen

* Festsetzung von Abschaltzeiten der WKA bei Hinweisen auf hochwertige Fledermauslebensraume
bzw. Fledermauszugkorridore.

e Durchfihrung von Nachuntersuchungen im Rahmen eines Monitorings zur weiteren

Konflikterforschung bei Végeln und Fledermausen.
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Andere SO-Bauflachen

Im Vorfeld der FNP-Planung wurden im Stadtgebiet mit seinen Ortsteilen verschiedene Flachen
innerhalb bzw. am Rande des Siedlungsbereiches als auch im Bereich der freien Landschaft in Bezug
auf eine Eignung als Sonderbauflache untersucht. Ziel der Stadt Nauen ist jedoch der Schutz des
freien Landschaftsraumes und die Nutzung bzw. Umnutzung bestehender Potentiale. Somit wurde
hier der Entwicklung des vorhandenen Bestandes, zum Schutz der Umwelt und des Freiraums, der
Vorrang eingerdumt in dem eine Ausweisung im Bereich bereits vorhandener Flachen erfolgte.

Ausweisung von Ersatzflaichen zur Kompensation des Eingriffs

Die Standortfindung der Ersatzflachen zur Kompensation der Eingriffe, die nicht innerhalb der im FNP
neu ausgewiesenen Bauflachen ausgeglichen werden kénnen, erfolgte aufgrund der jeweiligen Lage
und Eignung der Flache und der zu erbringenden Kompensation.

Es wurden Flachen ausgewahlt, die relativ stérungsarm sind und ein hohes Aufwertungspotential aus
naturschutzfachlicher Sicht besitzen bzw. die innerhalb des Gebietes mit Entwicklungszielen fiir
TeilrAume, gemaB Landschaftsplan der Stadt Nauen mit OT (Stand August 2006) liegen.
Entsprechend  dieser  Entwicklungsziele  fir  Teilrdume  gestalten sich auch die
KompensationsmaBnahmen.

Des Weiteren wurden im Vorfeld der FNP-Planung andere potentielle Ersatzflachen im Stadtgebiet
und der OT mit dem Ergebnis geprift, dass eine Stérungsarmut oder aber auch Verfligbarkeit nicht
gegeben war, nur eine geringe bis mittlere Aufwertungsbedurftigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
hatte erzielt werden kénnen bzw. die im Landschaftsplan definierten Entwicklungsziele fir TeilrAume
nicht hatten umgesetzt werden kénnen.

11. Monitoring

GemaB § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung zu gewahrleisten. Die Modalitaten und der Umfang der
geplanten UberwachungsmaBnahmen werden durch die Stadt Nauen festgelegt.

Bauflachen

Potentialflachen

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen
Potentialflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafir erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich.

SO-Windgebiete

In den Genehmigungsbescheiden zu den vorhandenen WKA bzw., Windparks wurden keine
Festsetzungen in Bezug auf ein Monitoring (z. B. Konfliktforschung WKA und Fledermause) getroffen.
Es wird jedoch im Fledermausgutachten zum im Verfahren befindlichen Windpark Markee Il ein
Monitoring in Bezug auf die Konflikterforschung Fledermause und WKA angeregt.

Sonderbauflachen

Da es sich bei den ausgewiesenen Sonderbauflachen, bis auf das SO-Sonnenenergie und das SO-
Biomasse, um vorhandene, zumeist stark vorbelastete landwirtschaftliche Standorte handelt, wird die
Durchfihrung eines Monitorings als nicht erforderlich erachtet.

SO-Sonnenenergie

Im B-Plan wird hier vorgeschlagen, als Monitoring eine mindestens einjahrige Untersuchung UGber
Aufschlagopfer bei Végeln nach Errichtung der Anlage durchzufiihren, da eventuell davon
auszugehen ist, dass Wasservogel (wie z. B. Enten, Taucher, Rallen) beim Uberfliegen des
Plangebiets die Spiegelung der Solartafeln als Wasser wahrnehmen und sich dort Niederlassen
wollen und somit mit den Photovoltaikanlagen kollidieren kdnnen. Weitere Nachuntersuchungen zu
anderen Tierarten sind jedoch nicht erforderlich.

SO-Biomasse

Die Stadt Nauen strebt ein Monitoring beziglich der Geruchsbelastigung, des Larms und eines
Flachenmanagements fir die Kompensationsflachen an. Das Monitoring wird in einem einmal
jahrlichen Bericht vom jeweiligen Vorhabentrager dokumentiert und der Stadt Nauen vorgelegt.
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Gewerbeflache Industriegebiet Schwanebecker Weq
Im Umweltbericht zum B-Plan werden hier folgende Aussagen in Bezug auf ein Monitoring getroffen:

Flache fir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung (HMD mit Erweiterung)

Hierbei handelt es sich um die HMD Schwanebeck mit unmittelbar sidlich angrenzender
Erweiterungsflache fiir den Deponiekdrper. Eine Gefdhrdungsabschatzung zur HMD Schwanebeck
(Trischler und Partner Consult GmbH, 22.05.1997) ergab, dass eine Schadstoffbelastung des Bodens
im Umfeld der HMD nicht beobachtet werden konnte. Im Grundwasser lag eine geringe Versalzung
und eine sehr geringe organische Belastung vor. Bei einem Vergleich der Grundwasseranalysen der
verschiedenen Vorgutachter (Zeitraum 1991 bis 1994) wurde keine bzw. nur eine geringe
Verschlechterung der Wasserqualitat festgestellt.

Das Deponiesickerwasser aus der HMD akkumuliert im Untergrund mit den Deponiesickerwassern
der Fettrickstandsdeponie und dem einsickernden Niederschlagswasser. Im Bereich zwischen den
beiden Deponien sowie unterhalb der HMD wurde im Sicker- und Schichtenwasser des oberen
Grundwasserleiters (OGWL) eine extrem hohe Belastung mit Salzen und eine hohe organische
Belastung (CSB) festgestellt. Des Weiteren wurde eine Verschlechterung bzw. eine héhere Belastung
im Sickerwasser Uber einen Zeitraum von 1991 bis 1994 verzeichnet. Ein Einfluss durch
Deponiesickerwasser im nérdlich und nordéstlich zur HMD gelegenen Bereich wurde nicht
nachgewiesen. Es ist lediglich eine Beeinflussung durch landwirtschaftlich genutzte Flachen zu
beobachten, da in den Pegeln teilweise sehr hohe Nitratwerte gemessen wurden. In der
Geféhrdungsabschatzung wird fir die HMD eine weitere Beprobung empfohlen. Dies kdnnte im
Rahmen des Monitorings erfolgen.

GE Gewerbegebiet (Fettriickstandsdeponie)

Hierbei handelt es sich um die ehemalige Fettriickstandsdeponie der Fa. Lobbe. Laut abschlie Bender
Gefahrdungsabschatzung zur  Sanierung der ehemaligen  Fettrickstandsdeponie -
Schwanebeck/Nauen (AEW-Plan GmbH, 22.12.2003), ist die aktuelle Gefahrenlage wie folgt
einzuschatzen. Die Fettdeponatablagerungen sind verfestigt und begehbar, jedoch sind Einbrechen
und Versinken unter ungiinstigen Bedingungen nicht auszuschlieBen. Entgasungen aus den
Ablagerungen kdénnen zu lokalen Gaskonzentrationen mit toxischer Wirkung (Schwefelwasserstoff,
Thiole) fihren. Kérperkontakt mit den Ablagerungen oder geférderten Grundwassern ist aufgrund der
pathologischen und toxikologischen Eigenschaften zu verhindern. Belastungen des OGWL und
HGWL (Hauptgrundwasserleiter) zeigen keine Rickgangtendenzen, das Schadstoffinventar ist gleich
bleibend. Das belastete Grundwasser ist fir den menschlichen Gebrauch als nicht geeignet und
teilweise als gefahrlich zu bezeichnen. Als Sanierungsziel wird die dauerhafte Sicherung oder
schadlose Beseitigung der Fettdeponatsubstanzen und aller abgelagerten sonstigen Mischformen
genannt. Ein Eintrag weiterer Inhaltsstoffe in das Grundwasser ist zu verhindern. Die
Schadstoffsituation im Grundwasser ist zu Uberwachen. Dies kénnte z. B. im Rahmen des
Monitorings nach der Sanierung bzw. Sicherung erfolgen.

Gle1,3und4-2

Zum derzeitigen Stand ist nicht bekannt, welche Arten von Firmen sich in den ausgewiesenen
eingeschrankten Industriegebieten Gle 1, Gle 3 und Gle 4-2 ansiedeln werden. Somit kann hier auch
keine Aussage zum Monitoring gemacht werden. Etwaige Nachuntersuchungen sollten in den
einzelnen BImSCH-Verfahren gepr(ift werden.

Gle 2 (MBA mit 1. und 2. Erweiterungstufe)

Hierbei handelt es sich um das Gelande der alten MBA mit 1. Erweiterungsstufe. Die
2. Erweiterungsstufe befindet sich derzeit im BImSch-Verfahren. Im bestimmungsgemaBen Betrieb
der MBA mit 1. und 2. Erweiterungsstufe sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten,
da alle Anlagenteile dicht (Vollversiegelung) ausgefiihrt sind, so dass im Betrieb der Anlage bzw. im
Havariefall keine Geféhrdungen auftreten durften. Die Durchfiihrung eines Monitorings wird nach
derzeitigem Kenntnisstand als nicht notwendig erachtet.

Gle 4-1 (Fa. Lische)

Hierbei handelt es sich um das Planreife besitzende B-Plan Gebiet NAU 44/04 ‘Industriegebiet an der
Deponie’ der Fa. Lische. Im bestimmungsgemaBen Betrieb des Firmengeldandes sind keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Durchflhrung eines Monitorings wird nach
derzeitigem Kenntnisstand als nicht notwendig erachtet.
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Erholungsflachen und Freizeitinfrastruktur

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen
Erholungsflachen und Freizeitinfrastruktur als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafur
erforderlichen UberwachungsmafBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und
der Stadt Nauen nicht erforderlich.

Landwirtschaftsflachen
Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen
Landwirtschaftsflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafir erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich.

Flachen fiir Wald

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen Flachen
fir Wald als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den daflr erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich.

Wasserflachen

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen
Wasserflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafir erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich.

Verkehrsflachen

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen
Verkehrsflachen als geringfligig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafiir erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich. In Bezug auf die zuklnftigen Neuplanungen der Ortsumgehungen Lietzow,
Berge und Ribbeck wére die Durchfiihrung eines Monitorings in Bezug auf die Entfaltung von
Trennwirkungen durch StraBen fir Tiere ratsam.

Flachen fiir die Ver- und Entsorqung

Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen im Bereich der ausgewiesenen Flachen
fir die Ver- und Entsorgung als geringfligig einzustufen. Eine Ausnahme bilden hier die SO-Flachen
(siehe hier oben unter Bauflichen). Ein Monitoring mit den daflr erforderlichen
UberwachungsmaBnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der Stadt
Nauen nicht erforderlich.

12. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben zum Umweltbericht traten insofern Schwierigkeiten auf, dass
z. B. Daten zu verschiedenen Planungen fehlten, da hierfir erforderliche Gutachten noch nicht
beauftragt bzw. in Bearbeitung waren sowie einige Planungen auch nicht eingesehen werden
konnten.

Die verwendeten Daten entstammen dem 2. Entwurf des FNP der Stadt Nauen mit Ortsteilen (Stand
August 2006), dem Entwurf Landschaftsplan der Stadt Nauen mit Ortsteilen (Stand August 2006)
sowie verschiedenen B-Planen, naturschutzfachlichen Gutachten, Stellungnahmen und
Genehmigungsbescheiden.
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13. Kurze nicht technische Zusammenfassung

Die wichtigsten Ergebnisse des Umweltberichtes flir das Stadtgebiet mit OT hier noch einmal kurz
zusammengefasst:

Das Ziel der Flachennutzungsplanung besteht darin, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinden in den Grundziigen darzustellen.

Fir die wichtigsten Landschaftsbereiche sind die landschaftsplanerischen Elemente zu untersuchen.
Die fir die Planung relevanten Bereiche sind im Flachennutzungsplan zu integrieren.

Der Flachennutzungsplan soll die erforderliche planerische Grundlage fiir die Aufstellung von
Bebauungsplanen sowie von vorhabenbezogenen Bebauungsplanen liefern.

Er kann darlber hinaus Grundlage fir Entscheidungen zu Einzelvorhaben sein.

Des Weiteren soll er dazu dienen, private Baugeschehen in geordneten Bahnen zu lenken und
langfristige Flachenvorsorge zu betreiben.

Die Stadt Nauen mit ihren OT, besitzt aufgrund der Nahe zu Berlin und der damit verbundenen Lage
am Rand des so genannten Speckglrtels der GroBstadt sowie in Bezug auf preiswertes und
bezahlbares Bauland, einige Potentiale.

Durch die Ausweisung von Bauflachen im Flachennutzungsplan sollen stadtische und gemeindliche
Flachen verdichtet und abgerundet werden, so dass einer Zersiedelung der freien Landschaft
auBerhalb des Siedlungsbereiches vorgebeugt wird.

Um diese Entwicklung sowohl férdern als auch stadtebaulich und naturschutzfachlich steuern zu
kénnen, ist somit die Verdichtung und Abrundung, durch Ausweisung von neuen Bauflachen (ber den
vorhandenen Bestand hinaus, zwingend notwendig, um somit der Bebauung des freien
unzersiedelten Landschaftsraumes vorbeugen zu kénnen.

Insgesamt werden in der Stadt Nauen mit OT 60,45 ha Wohnbauflachen, 5,5 ha gemischte
Bauflachen, 2,1 ha gewerbliche Bauflachen, 1,47 ha Sonderbauflachen und 2,15 ha Verkehrsflachen
Uber den vorhandenen Bestand hinaus im FNP ausgewiesen.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen sind fast ausschlieBlich
Flachen zur Abrundung, LickenschlieBung und Arrondierung innerhalb der Stadt Nauen mit OT.

Die Ausweisung der gewerblichen Bauflachen, der Sonderbauflachen erfolgte ausschlieBlich, bis auf
die SO-Windgebiete, das SO-Biomasse und das SO-Sonnenenergie, an den Ortsrandern im Bereich
vorhandener gewerblich genutzter Flachen bzw. landwirtschaftlicher Betriebsstandorte.

Die Ausweisung neuer Potentialflachen hat Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form von
Versiegelung, Bodenabtrag und Verdichtung.

Beim Schutzgut Wasser ist mit einer Verringerung der Wasserversickerungsflache und
Grundwasserneubildungsrate durch die geplante Uberbauung von Bodenflache zu rechnen.

Durch die Bebauung kann es eine geringe Erhéhung der Temperatur im Bereich der neu
ausgewiesenen Bauflaichen und des daran angrenzenden Siedlungsbereiches geben, da
klimaregulierende Vegetationsflache entfernt wird und Gebaude errichtet werden.

Beim Schutzgut Landschaft kann eine optische Veranderung eintreten, da neue Elemente in die bis
dahin nur gering bzw. unbebaute bebaute Flachen gebracht werden und somit auf die neu
ausgewiesenen Bauflachen und ihre unmittelbare Umgebung stérend wirken kénnen.

Beim Schutzgut Vegetation/Tierwelt ist mit einer lokalen Verringerung der Vegetationsflache und der
dadurch bedingten lokalen Zerstérung von Lebens- und Nahrungsrdumen zu rechnen.

Fir die Kultur- und Sachglter besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche nachteilige
Gefahrdung.

Fir das Schutzgut Mensch besteht nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls keine erhebliche
nachteilige Gefahrdung.

Diese o. g. Konflikte durch die geplanten Flachenausweisungen werden durch Vermeidungs- und
VerminderungsmaBnahmen in ihrer Intensitat und Ausbreitung verringert bzw. durch die ermittelten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb der neu ausgewiesenen Baugrundstiicke bzw. im
Bereich der vorgeschlagenen Ersatzflichen (StraBen, Feldwege, Graben, Ortsrander, Dorfanger)
wieder kompensiert.

Bestimmte Beeintrachtigungen, so z. B. die Auswirkungen durch Larm, Abgase, Staub und Unruhe
wahrend der Bauphase, lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich
befristet und werden priméar auch nur durch den Baustellenverkehr im Bereich der umgebenden
Siedlungsbebauung war genommen, da von den hier befindlichen StraBen und Wegen die
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verkehrstechnische ErschlieBung der neu ausgewiesenen Bauflachen erfolgt. Die Beeintrachtigungen
durch den Bau selbst innerhalb der neu ausgewiesenen Bauflachen und ihrer angrenzenden
Umgebung sind ebenfalls auf die Zeit der Errichtung der baulichen Anlagen beschrankt.

Nach der Gesamteinschatzung aller Vorhaben im Stadtgebiet mit OT, im Verhaltnis zum
Landschaftsraum, kann die kinftige Siedlungsentwicklung der Stadt Nauen mit OT als vertretbar
angesehen werden.

Insgesamt gesehen kann somit festgestellt werden, dass im Rahmen der Realisierung der Planung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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TEIL C: Eingriffsregelung

1. Vorbemerkung und rechtliche Grundlagen

Die durch den Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen stellen bei spaterer Umsetzung der
Bauvorhaben gemaB § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Der Trager der Bauleitplanung ist gemaB § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet,
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgiitern Boden, Wasser,
Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftsbild zu berlcksichtigen. Weiterhin ist die
Eingriffsregelung nach §§ 18 bis 22 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie nach §§ 10-
18 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) zu beachten. Diesem Erfordernis
wird durch die Erstellung des Landschaftsplanes, in dem die Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargestellt, begriindet und vorgeschlagen sind,
Rechnung getragen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
Planungsverfahren werden durch das BbgNatSchG geregelt. Der Landschaftsplan hat zur Aufgabe,
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Plangebiet zu formulieren und durch
geeignete MaBnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in den
Bereichen Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft sowie bei den bestehenden
Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf Grundlage
dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben bzw. den Eingriff entstehenden
Konflikte dargelegt. Nach § 10 Abs. 1 BbgNatSchG ist ein Eingriff in Natur und Landschaft als
Verédnderung der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten
Bereich definiert, der die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den
Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann. Ziel der
Eingriffsbewertung ist die Verhinderung von dauerhaften Landschaftsschaden. Bei Eingriffen die
durch die Darstellungen im Flachennutzungsplan vorbereitet werden, wird zunachst Gberprift, ob eine
Vermeidung oder Verminderung bestimmter Eingriffe moéglich erscheint. Bei den verbleibenden
Eingriffen folgt dann eine Beurteilung der Kompensierbarkeit. Ein detaillierte, schutzgutbezogene
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung hat im  Rahmen der verbindlichen  Bauleitplanung
(Bebauungsplan/Vorhabenbezogener Bebauungsplan) zu erfolgen.

Nach § 10 Abs. 1 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) sind Eingriffe in Natur
und Landschaft Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im
unbesiedelten Bereich, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den
Erholungswert der Landschaft erheblich beeintrachtigen kénnen.

Nach § 19 BNatSchG und § 12 BbgNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
auch vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und
Landschaft schonendere Weise erreicht werden kann.

Der Verursacher hat vorlbergehende unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer Frist zu
beseitigen, die von der nach § 17 Abs. 1 zustandigen Behdrde nach naturschutzfachlichen Kriterien
bestimmt wird und auf Antrag verldngert werden kann. Nicht nur voribergehende unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen  (AusgleichsmaBBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in der betroffenen
naturrdumlichen Region in gleichwertiger Weise ersetzt sind. Das Gleiche gilt bei Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes, wenn und sobald das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.
Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrdchtigungen nicht zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren
sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller
Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen. Wenn als Folge
eines Eingriffs Biotope zerstort werden, die fir dort wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen
der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind, ist der Eingriff nur zulssig, wenn er aus
zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gerechtfertigt ist.”

Das Planungsverfahren wird durch den gemeinsamen Runderlass 'Bauleitplanung und
Landschaftsplanung' des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung und des
Ministeriums fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29. April 1997 geregelt.

GemaB § 14 BgNatSChG kann der Verursacher eines Eingriffs seiner Kompensationspflicht nach §
12 Abs. 2 auch dadurch nachkommen, dass er sich von der nach § 17 zustandigen Behérde als
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Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme solche MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege anrechnen lasst, von denen dauerhaft ginstige Wirkungen auf die in § 10 Abs. 1
genannten Schutzglter ausgehen und die ohne rechtliche Verpflichtung bereits vor dem oder mit
Beginn des Eingriffs durch ihn selbst oder einen Dritten durchgefiihrt worden sind. Voraussetzung fiir
eine Anrechnung als Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahme ist, dass

. eine Dokumentation des Ausgangszustandes der aufgewerteten Flachen vorliegt,
. die MaBnahmen den Darstellungen und Festsetzungen der Landschaftsplanung entsprechen,
. die Inanspruchnahme der Grundstiicke, auf denen MaBnahmen durchgefihrt worden sind, als

Grundstiicke fiir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen fir den jeweiligen Eigentimer tatsachlich
und rechtlich gesichert ist, insbesondere durch Eintragung einer beschréankten persdnlichen
Dienstbarkeit.

Sind die Beeintrachtigungen nicht oder nicht vollstdndig ausgleichbar oder in sonstiger Weise
kompensierbar und ist der Eingriff nach § 12 Abs. 3 zulassig, so hat der Verursacher gemaB3 § 15
BbgNatSchG Ersatz in Geld zu leisten (Ersatzzahlung). Eine Ersatzzahlung soll auch geleistet
werden, wenn damit eine Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes mit gleichen
Aufwendungen besser verwirklicht werden kann. Die Ersatzzahlung bemisst sich nach den Kosten
der unterbliebenen ErsatzmaBnahme. Dazu gehdren die im Einzelfall erforderlichen Kosten fiir deren
Planung, die Flachenbereitstellung und die Pflege. Bei erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes bemisst sich die Ersatzzahlung nach deren Umfang

und Schwere.

Die Ersatzzahlung ist als zweckgebundene Abgabe an das Land zu entrichten, das sie an die nach §
59 zustandige Stiftung weiterleitet, die sie fir MaBnahmen im Sinne des § 59 Abs. 2 Nr. 1 bis 2 in der
betroffenen naturraumlichen Region, nach Mdéglichkeit im Gebiet des betroffenen Landkreises oder
der kreisfreien Stadt verwendet. § 8 Abs. 4 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg bleibt
unberdihrt.

Die Ersatzzahlung ist mit der Gestattung des Eingriffs festzusetzen. Sie ist vor Beginn des Eingriffs zu
leisten. In der Zulassung kann eine andere Falligkeit bestimmt werden; in diesen Féllen soll Sicherheit
geleistet werden.

2.  Art und Umfang der Flacheninanspruchnahme

Flachengr6Ben Bestand
Derzeit stellen sich die FlachengrdBen im Bereich der Stadt Nauen mit OT wie folgt dar:

R,

Flachenkategorien Bestand (ha)
Wohnbauflache 352,85
Mischbauflache 215,65
Gewerbeflache 238,05
Sonderbauflache (ohne SO Wind) 188,40
Gemeinbedarfsflache 18,95
Verkehrsflache 227,75
Ver- und Entsorgungsflachen 391,45
Griinflache 470,65
Landwirtschaftsflache 19.097,95
Wald 5.329,30
Wasserflache 104,00
Gesamtflache 26.635,00
Einzelflichen

Bergbauflache 7,55
Rundfunksendestelle 306,50
Golfplatz 66,20
SO Wind 1.117,00
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit OT wurden folgende Potentialflichen (Bauflachen tber

den vorhandenen Bestand hinaus) ausgewiesen:

R,

Flachenkategorien Bestand Potenzial Gesamt
Angaben in ha (ha) (ha) (ha)
Wohnbauflache 352,85 60,45 413,30
Mischbauflache 215,65 5,50 221,15
Gewerbeflache 238,05 2,10 240,15
Sonderbauflache (ohne SO Wind) 188,40 188,40
Gemeinbedarfsflache 18,95 18,95
Verkehrsflache 227,75 2,15 229,90
Ver- und Entsorgungsflachen 391,45 391,45
Griinflache 470,65 470,65
Landwirtschaftsflache 19.097,95 19.027,75
Wald 5.329,30 5.329,30
Wasserflache 104,00 104,00
Gesamtflache 26.635,00 70,20 26.635,00
Einzelflichen

Bergbauflache 7,55 7,55
Rundfunksendestelle 306,5 306,50
Golfplatz 66,20 66,20
SO Wind 1.117,00 1.117,00

3. Bewertung der durch den FNP geplanten Eingriffe

3.1 Bewertungsschema

Nach § 18-21 BNatSchG sind die in den Bauleitplanen vorbereiteten Eingriffe zu bewerten und
Mdoglichkeiten zur Vermeidung, zum Ausgleich oder Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft aufzuzeigen. Vorrang hat hier immer die Vermeidung vor der Kompensation.

Es erfolgt in der Tabelle (Beurteilung baulicher Planungen) eine erste Einschatzung ob der Eingriff auf
der jeweiligen Flache durch entsprechende griinordnerische MaBnahmen kompensierbar ist oder ob
zusatzliche Flachen zur Kompensation notwendig sind.

Seit Januar 2003 gibt es die vorlaufigen Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land
Brandenburg (HVE). Hier werden Standards aufgeflihrt, die dazu beitragen sollen, dass die
Anwendung der Eingriffsregelung im Land Brandenburg einheitlicher, nachvollziehbarer und effektiver
handhabbar wird. Diese HVE in der Eingriffsregelung angewendet.

In der vorliegenden Planung wurden verschiedene Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen vor
Durchfiihrung der Planung bertcksichtigt.

Da Eingriffe jedoch nur durch Aufgabe der Planung vollstdndig vermieden werden kdnnen, verbleibt
nach Anwendung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter durch den jeweiligen Eingriff. Diese Beeintrachtigung ist in Form von
AusgleichsmaBnahmen und/oder ErsatzmaBnahmen zur Wiederherstellung des Naturhaushaltes zu
kompensieren.

Allgemeine Anforderungen an KompensationsmaBBhahmen geméaB HVE

Funktionale Anforderungen an KompensationsmaBnahmen

Laut HVE soll der Zustand von Natur und Landschaft nach erfolgtem Ausgleich mdglichst funktional
gleichartig zum Ausgangszustand sein. Damit ist nicht die Wiederherstellung identischer Elemente
gemeint, sondern die wesentlichen Funktionen, die Natur und Landschaft vor dem Eingriff erfillt
haben, sollen auch zukiinftig gewahrleistet sein.

Fir ErsatzmaBnahmen ist der funktionale Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Werte und
Funktionen kénnen auch in ahnlicher Weise durch naturschutzfachlich gleichwertige MaBnahmen
ersetzt werden.

R&umliche Anforderungen an KompensationsmaBnahmen
Far die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme wird ein enger raumlicher Bezug der MaBnahmen zu
den auszugleichenden Schutzgitern und ihren Funktionen gefordert.
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MaBnahmen im direkten Einwirkungsbereich der betriebsbedingten Beeintrachtigungen werden in der
E/A Bilanz in der Regel nicht anerkannt, sondern gelten als GestaltungsmaBnahmen. Als Ausnahme
kann ggf. die Wirkung auf das Landschaftsbild berticksichtigt werden.

Fir ErsatzmaBnahmen ist der raumliche Bezug gelockert. Die beeintrachtigten Funktionen kénnen
auch in gréBerer Entfernung kompensiert werden. Ein rdumlicher Bezug muss aber in jedem Fall
zwischen Eingriffs- und Kompensationsraum herstellbar sein. In Brandenburg wird dieser als gegeben
angesehen, wenn die ErsatzmaBnahmen innerhalb der gleichen naturrdumlichen Region (definiert im
Landschaftsprogramm Brandenburg, MLUR 2001) umgesetzt werden. Darlber hinaus sollten die
MaBnahmen im gleichen Landkreis und damit in der Zustandigkeit der Behérden liegen. Dabei sind
MaBnahmen, die gleichartige Funktionen in gréBerer Entfernung wiederherstellen, solchen
vorzuziehen, die nur ahnliche Funktionen, dafiir aber in der Nahe des Eingriffsortes ersetzen.

Die Einschatzung der Ausgleichbarkeit und des Kompensationsbedarfes kann auf der Ebene des
Umweltberichtes zum FNP nur vorlaufig sein. AbschlieBend wird der konkrete Eingriffstatbestand auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Umweltbericht (UB) zum Bebauungsplan (B-Plan)
abgearbeitet. Im Umweltbericht zum FNP wird der Kompensationsumfang groBziigiger abgegrenzt,
um sich gegeniiber zukiinftigen Entwicklungen abzusichern.

GemaB BbgNatSchG ist ein Eingriff als kompensiert zu bewerten, wenn nach Beendigung des
Eingriffs keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das
Landschaftsbild wieder entsprechend hergestellt oder neu gestaltet ist.

Kénnen diese Vorgaben nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder auf dem betroffenen Grundstiick
erfillt werden, sind MaBnahmen auBerhalb der direkt betroffenen Flachen erforderlich, die mdglichst
in einem kausalen Zusammenhang mit dem Eingriffsort und den betroffenen Schutzgitern stehen.
Der Kompensationsflachenbedarf richtet sich nach dem derzeitigen Wert der betroffenen Flachen.
Durch die vorgesehene Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet mit OT werden wenige sehr wertvolle
oder geschitzte Biotopflachen insofern betroffen, da z. T. auf den, an die Biotope angrenzenden
Baugrundsticken, BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Eine unmittelbare Geféhrdung bzw. ein
Verlust dieser sehr wertvollen oder geschiitzten Biotope erfolgt nicht.

Besonders wertvolle Béden (Moorbdden) oder die Schadigung des Landschaftsbildes in besonderer
Nachhaltigkeit sind nicht ausgleichbar und werden abgelehnt. Dies war im Stadtgebiet von Nauen mit
OT jedoch nicht der Fall.

Des Weiteren sollte bei erheblichen Eingriffen eine Standortoptimierung angestrebt werden (z. B.
Gewerbegebiet Verringerung der GRZ, daflirr Erweiterung der GFZ).

Da im Flachenutzungsplan keine Grundflachenzahlen festgesetzt wurden, sind die entsprechenden
Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gemas § 17 und 19 BauNVO bei
der Ermittlung des Kompensationsbedarfes im Bereich der Potentialflaichen zugrunde gelegt worden.

Schutzgutbezogenheit der Konflikte und deren Kompensation

Auf der Planungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) kann die Einschatzung des
schutzgutbezogenen Eingriffsbestandes (nach den Schutzgiitern des UVP-Gesetzes) nur vorlaufig
und unter Vorbehalt sein, da noch nicht alle Planungsfakten der Eingriffsobjekte bekannt sind.

Klima: Die Auswirkungen auf das lokale Klima sind von den meisten Planungen als sehr gering oder
nicht vorhanden einzuschatzen. Dort wo die Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit gegeben ist, wird das
Schutzgut beschrieben (klimatische Ausgleichsflachen, Abflussbahnen).

Boden: Die Auswirkungen auf den Boden werden insbesondere durch den Versiegelungsgrad
bestimmt und werden in den meisten Fallen angegeben (siehe GRZ). Dort wo die Empfindlichkeit der
Schadstoffanreicherung groB ist (insbesondere an den Moorstandorten) sind Pufferzonen zu
berlcksichtigen und Wasserabscheider zu installieren.

Wasser: Die Auswirkungen auf Uferbereiche oder Oberflachengewasser werden berlcksichtigt. Die
Neubildung des Grundwassers sowie die Versickerungsmdglichkeiten von Niederschlagswasser und
daraus folgenden Filtereigenschaften des Bodens wird vor allem durch den Versiegelungsgrad
beeinflusst die meisten betroffenen Béden sind eher sandig ausgepragt. Die Versickerung kann auf
den Eingriffsflachen selbst erfolgen (Versickerungsmulden, Graben, wassergebundene Decken), da
die sandigen Bdden im Allgemeinen gute Filtereigenschaften besitzen. Bei geringem Flurabstand des
obersten Grundwasserleiters ist allerdings die Verschmutzungsempfindlichkeit relativ hoch. Es
missen entsprechende Abscheider berlicksichtigt werden.

Flora und Fauna: Die Beeintrachtigung oder Zerstérung von Biotopflachen wird berlcksichtigt. Je
wertvoller diese Flachen sind, desto hdher muss der Kompensationsfaktor angesetzt werden bzw.
desto héher muss die Kompensation sein (bspw. von einem geringwertigen zu einem hochwertigen
Biotop). Werden bedeutende Lebensrdume der Fauna gestdrt, sind ebenfalls entsprechende
MaBnahmen vorzusehen bzw. Pufferzonen einzuhalten.
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Landschaftsbild/Ortsbild: Das Landschafts- und Ortsbild kompensierende MaBnahmen haben zum
Ziel, das Landschaftsbild des Raumes mit raumbildenden Strukturen zu verbessern (Allee- und
Heckenpflanzungen, Ortrandgestaltung). Die Konflikte entstehen meistens durch visuelle Stérungen
(Héhe des Eingriffsobjektes, aber auch Farben) oder durch Emissionen bzw. Immissionen.
Erholung/Mensch: Eng mit dem Landschaftsbild hdngen die Schutzgliter Mensch und Erholung
zusammen. Der Mensch wird bspw. haufig durch Larm gestért, ebenso die potentielle
Erholungseignung eines Raumes (z.B. BundesstraBe B5), oder durch andere Emissionen.

Die Auflagen bzw. Hinweise zur Einschrankung oder Veranderung der kiinftigen Planung beziehen
sich auf die Bedingungen, nach denen derzeit eine Ausgleichbarkeit erreicht werden kann. Dies
betrifft Erweiterungen des kiinftigen B-Plan-Geltungsbereiches zur Sicherung der Ausgleichsflachen
oder Einschrankungen der GRZ fir die Zukunft, um einen Uberhdhten Versiegelungsgrad zu
vermeiden.

3.2 Eingriffsminimierung

Wie vom Gesetzgeber gefordert, gilt es bei der Anwendung der Eingriffsregelung zunachst darum,
vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. Vorhaben auf
naturvertragliche Art und Weise durchzufiihren (§ 8 BNatSchG, § 12 BbgNatSchG).

Dieses Prinzip der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen kann auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung hauptsachlich durch Einflussnahme auf die Standortwahl und die
Dimensionierung von eingriffsrelevanten Planungsabsichten erfolgen.

So konnten im Plangebiet die wesentlichen Entwicklungsvorhaben auf der Grundlage der im Rahmen
des Landschaftsplans erstellten Biotopkartierungs- und Schutzgebietskarten auf Gebiete beschrankt
werden, die 0©kologisch relativ. unempfindlich sind, da zumeist schon anthropogene
Beeintrachtigungen vorlagen (siehe z. B. Gewerbeflachen und Sonderbauflachen). Des Weiteren
finden sich noch in den OT einzelne Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen, die an bestehende
Schutzgebiete bzw. an nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope angrenzen. Bei Berlcksichtigung
der gesetzlichen Grundlagen ist eine Bebauung dieser Flachen jedoch durchaus vertretbar.

Die eigentliche Minimierung der Eingriffe muss jedoch bei der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen,
da hier auf Art und Umfang des Vorhabens durch Festsetzung von Art und MaB der baulichen
Nutzung Einfluss genommen werden kann.

3.3  Nicht kompensierbare Eingriffe

Als nicht kompensierbar werden Eingriffe (Ablehnung) definiert, die auf ihrer Gesamtflache
unvermeidbar zur Beseitigung besonders wertvoller, nicht wieder herstellbarer, gesetzlich geschiitzter
Biotope (z B. § 32 Biotope auf Niedermoorstandorten, Uberértlich bedeutsame
Vorkommensschwerpunkte gesetzlich geschiitzter Vogelarten wie z. B. Kraniche) fihren.
Entscheidend ist hier die unwiederbringliche Vernichtung. So sind zur Entwicklung von
Niedermoorbiotopen Zeitrdume und Rahmenbedingungen notwendig, die eine Realisierung in
absehbaren ZeitrAumen unméglich werden lasst.

Auch zur Schaffung von Lebensrdumen fir extrem stdérungsempfindliche und somit auf groBe
unzerschnittene Lebensrdume angewiesene Vogelarten sind Bedingungen notwendig, die in anderen
Bereichen im Amtsbereich nicht mehr vorhanden sind.

Somit sind diese Eingriffe aus naturschutzfachlicher Sicht abzulehnen. Hinzu kommt, dass in
Brandenburg fir § 32 Biotope absoluter gesetzlicher Biotopschutz besteht, d. h. sie kénnen nicht
Gegenstand der gemeindlichen Abwagung sein. Planungsabsichten kénnen hier nur mit einer
Ausnahmegenehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde erwirkt werden. Da die Potentialflache
am sldlichen Ortsrand von Klein Behnitz aus der Planung genommen wurde, treten Vorhaben dieser
Art jedoch im Plangebiet nicht auf.

34 Kompensierbare Eingriffe

Bei den kompensierbaren Eingriffen erfolgt eine Bewertung in Bezug auf die Eingriffsintensitat und
den Umfang der notwendigen KompensationsmafBnahmen.

Grundlage der Bewertung ist die erhebliche Beeintrachtigung der Schutzglter. Je nach Art und
Umfang der Beeintrachtigung wird dann zwischen erheblichen und nicht erheblichen Eingriffen
differenziert.
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Als erhebliche Eingriffe werden Eingriffe definiert, die

* Auswirkungen auf samtliche Schutzgiter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt, Orts-
und Landschaftsbild) haben und dabei schutzwirdige bzw. wertvolle oder entwicklungsfahige
Strukturen einzelner Schutzgiiter unvermeidbar nachhaltig bzw. erheblich beeintrachtigen oder
zerstdren oder aber Eingriffe, die mit einer groBflachigen Versiegelung der jeweiligen Flache
verbunden sind.

Als nicht erhebliche Eingriffe werden Eingriffe definiert, die

¢ Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter haben, aber =zu keinen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen oder Zerstérungen schutzwiirdiger bzw. wertvoller Strukturen fihren und die
nur eine geringe bis mittlere Versiegelung der jeweiligen Flache hervorrufen

Die Kompensationsermittlung erfolgte in Anlehnung an die HVE (Januar 2003) und richtet sich nach
dem derzeitigen Wert der betroffenen Flachen.

4. Eingriffsermittlung/KompensationsmaBnahmen

41 Anwendung der Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung nach § 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie nach §§ 10-18
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG) gilt fir alle Bauflachen des FNP.

Da im FNP der Stadt Nauen mit OT, bis auf die ausgewiesenen Potentialflachen, nur der vorhandene
Bestand an Bauflachen gesichert werden soll bzw. nur eine LiickenschlieBung und Abrundung im
vorhandenen Bestand erfolgt, handelt es sich zum Uberwiegenden Teil bei den ausgewiesenen
Bauflachen im Stadtgebiet mit OT ausschlieBlich um Innenbereich, gemaB § 34 BauGB. Die
ErschlieBung der Bauflachen ist gesichert und die Flachen flgen sich in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein und bewahren das Orts- und Landschaftsbild. Hinzu kommt, dass die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt bleiben.

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgen hier somit keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der
Eingriffsregelung.

FOr den Uberwiegenden Teil der B-Plane im Stadtgebiet von Nauen bzw. den OT wurde die
naturschutzfachliche  Eingriffsregelung  Gber  Grinordnungsplane, Landschaftspflegerische
Begleitplane oder Eingriffs-/Ausgleichsplane abgearbeitet, so dass hier eine Eingriffsbewertung und
Kompensationsermittlung nicht mehr erfolgt.

Das gleiche gilt fir die geplanten, folgenden StraBenbauvorhaben:

Zufahrt zum GVZ Brieselang

Das Planfeststellungsverfahren, in dem u. a. die Umweltvertraglichkeit geprift und die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung abgearbeitet wurde, ist hier schon erfolgt. Somit erfolgt hier
keine Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung mehr.

StraBe Stadterweiterung Nauen-Sidwest

Die hier spater einmal verlaufende StraBe verlauft durch die Potentialflaichen Nau4, Nau5, Nau6,
Nau7, Nau8, Nau9, Nau12 und Nau13 und wurde bei der Kompensationsermittlung tGber die GRZ mit
berechnet. Somit erfolgt hier keine Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung mehr.

Ortsumgehungen von Lietzow, Berge und Ribbeck

Fir diese OrtsumgehungsstraBen sollen erst ab dem Jahr 2015 Planfesstellungsverfahren
durchgefihrt werden. Des Weiteren erfolgte hier bisher keine Linienfihrung. Somit kann hier keine
Eingriffsbewertung und Kompensationsermittlung durchgefihrt werden.

Nord-Ostumgehung Nauen

Die Ostumgehung Nauen wurde Uber die B-Plane Zuckerfabrik, Gewerbegebiet Nauen-Ost, Bau- und
Moébelzentrum Luchberge und Nord-Ostumfahrung, 1. Bauabschnitt, sichergestellt. Da hier eine
verbindliche Bauleitplanung mit Eingriffregelung vorliegt, hier keine Eingriffsbewertung und
Kompensationsermittlung mehr.
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Es erfolgt jedoch eine Eingriffsbewertung in Bezug auf die neu ausgewiesenen, nach § 35 BauGB

bebaubaren, Potentialflachen.

4.2 Potentialflachen

Eine genaue Beschreibung der einzelnen Potentialflichen wurde im Kapitel 5.4.2 des
Landschaftsplanes (Naheres siehe dort).
Die Eingriffsermittlung im Plangebiet stellt sich im Bereich der Potentialflachen wie folgt dar:

Ortsteil, Flachenausweisung Berge B1
StraBenname Am Gutshof — altes Kopfsteinpflaster , einseitige Baumreihe (Kastanien,
Ahorn)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

10111  Garten, Grabeland mit Obstbdumen, 07142 Baumreihe
(Kastanien — gesunder Zustand), 12653 teilversiegelter Weg

FlachengréBe: 15.264 m2 Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 9.158 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Berge B 2

StraBenname

Am Gutshof — altes Kopfsteinpflaster, einseitige Baumreihe (Kastanien,
Ahorn)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05113 ruderale Wiese mit spontanen Gehélzbewuchs, Weidenbiische
Uber 2 m , Ahorn, leer stehender Stall (vom Gutshof), 07152 Solitar-
baume Weiden, 12651 unbefestigter Weg (quer Uber die Flache)

FlachengréBe: 9.383 m?

Entwicklungsabsicht: | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

5.629 m?, Vorhandener Bestand von 500 m2 Versiegelung, maxim.
Neuversiegelung 5.129 m?

Ortsteil, Flachenausweisung

Berge B3

StraBenname

Muihlenweg — unbefestigter Sandweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

10113 Gartenbrache mit alten Obstbdumen (mind. 10 Stck.) spontaner
Gehdlzbewuchs: Birken, Holunder, Weidenstrauch (iber 2 m), 3 Kie-
fern, Essigbdume, Brombeerstrducher, Rosenstrducher, mind. 35 %
Gehélzbewuchs, Schutthaufen, griiner Abfall

FlachengréBe4.562 m2 Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 2.737 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Berge B4

StraBenname

Behnitzer Weg — unbefestigter Sandweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05113 ruderale Wiese mit kleinen offenen Stellen 071421 alte Pappel-
reihe angrenzende an Jugendhof mit Fliederblschen, 07142 junge
Birkenreihe entlang der StraBBe, StrAucher an StraBBenseite Uber 2 m

FlachengréBe: 2.621 m?

Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

1.572 m2

Ortsteil, Flachenausweisung

Bergerdamm Hanffabrik Bh 1

StraBenname

FeldstraBe — mit Betonplatten befestigt

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

10171 ehemaliger Sportplatz, 05111 Weide, Fliederstraucher
12651 unbefestigter Weg, 1 Obstbaum, Mast mit Storchennest

FlachengréBe: 2.200 m2 Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache
Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 1.320 m2
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Ortsteil, Flachenausweisung

Bergerdamm / Hertefeld Hf 1

StraBenname

Hertefelder DorfstraBe — asphaltierte StraBe mit Lindenallee, die mehr
oder weniger geschlossen und im gesunden Zustand ist (Allee nach § 31
BbgNatSchG geschitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05150 Intensivgrasland (frischer Standort)

FlachengréBe: 4.000 m? Entwicklungsabsicht: | Gemischte Bauflache

Maxim. Mégliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.200 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Bergerdamm / Hertefeld Hf 2

StraBenname

Hertefelder DorfstraBe — asphaltierte StraBe mit Lindenallee, die mehr
oder weniger geschlossen und im gesunden Zustand ist (Allee nach § 31
BbgNatSchG geschitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker, 10113 Gartenbrache ca. 2.000 m2 mit 8
Obstbaumen und spontanen Gehdlzbewuchs (Ahorn)

FlachengréBe: 4.640 m? Entwicklungsabsicht: | Gemischte Bauflache

Maxim. mégliche GRZ 06 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.712 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Boérnicke / Ebereschenhof Eh 1

StraBenname

Bornicker StraBe — asphaltiert mit junger Lindenallee, die geschlossen
und im gesunden Zustand ist ( Allee nach § 31 BbgNatSchG geschitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker, 10113 Gartenbrache 1.500 m2 (Flache
komplett mit Gehdlzen zugewachsen: Flieder, Holunder, Birke, Ahorn,
Kastanie) Gber 2 m hoch

FlachengréBe: 6.100 m2 Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.660 m?

Ortsteil, Flachenausweisung GroB Behnitz Gb 1

StraBenname

Schusterweg — Plattenweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12410 Gebaude bauerlicher Landwirtschaft ungenutzt, (Alte Gebaude
zerfallen, Fundamente), 05111 Frischweide (eingezaunte kleine Weide
ca. 500 m?), Spontaner Gehélzbewuchs: Holunder, Brombeerstrducher

FlachengréBe: 15.475 m2

Entwicklungsabsicht: | Wohnbaufléache

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

9.285 m2

Ortsteil, Flachenausweisung

GroB Behnitz Gb 2

StraBenname

Schusterweg — Plattenweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker

FlachengréBe: 4.600 m2 Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache
Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 2.760 m?
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Ortsteil, Flachenausweisung

GroB Behnitz / Quermathen Q1

StraBenname

Zum Apfelweg — PflasterstraBe neu

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker, 071421 Lindenreihe geschlossen jung
gesund an der StraBenseite, 07150 Solitdrbaum Ahorn alt beschéadigt
(an der StraBe)

FlachengréBe:10.691 m? Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 6.414 m?

Ortsteil, Flachenausweisung GroB Behnitz / Quermathen Q2

StraBenname

Am Schmiedeweg, StraBe asphaltiert

Derzeitige
ausstattung

Flachennutzung,

10112 Grabeland, 071821 Obstbaumreihe geschlossen (12 Sick.)
entlang der StraBe, 071421 Baumreihe (heimische Baumarten)

FlachengréBe: 3.000 m?

Entwicklungsabsicht: | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

1.800 m2

Ortsteil, Flachenausweisung

Kienberg Kb 1

StraBenname

DorfstraBe — Kopfsteinpflaster

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

10113 Gartenbrache, Fliederstraucher, griine Abfalle

FlachengréBe: 4.000 m2 Entwicklungsabsicht | Gemischte Bauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.200 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Kienberg Kb 2

StraBenname

DorfstraBBe — asphaltierte StraBe mit alter Lindenallee, die mehr oder
weniger geschlossen und im gesunden Zustand ist (Allee nach § 31
BbgNatSchG geschitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05111 Fettweide artenarm eingezaunt, 2 Strommasten, 12292 Dérfliche
Bebauung verstadtert

FlachengréBe: 5.300 m2 Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.180 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Kienberg Kb 3

StraBenname

DorfstraBBe — asphaltierte StraBe mit alter Lindenallee, die mehr oder
weniger geschlossen und im gesunden Zustand ist (Allee nach § 31
BbgNatSchG geschitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05111 Fettweide artenarm eingezaunt, Flache nach Norden mit
Gehdlzsaum aus z.B. Eichen und Ahorn abgegrenzt

FlachengréBe: 10.000 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)0,8

Maxim. Neuversiegelung 6.000 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Kienberg Kb 4

StraBenname

DorfstraBBe (asphaltiert)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

07152 sonstige Solitirbdume (Ahorn) an der StraBBe, 07152 sonstige
Solitdrbdume (Birke) an der StraBe, 12400 Landwirtschaft und
Tierhaltung, 12740 Lagerflache, 05162 artenarmer Zier- /Parkrasen

FlachengréBe: 4.600 m2 Entwicklungsabsicht | Gemischte Bauflache
Maxim. mogliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 3.680 m?
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Ortsteil, Flachenausweisung

Kienberg Kb 5

StraBenname

DorfstraBBe (asphaltiert)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

07152 sonstige Solitarbdume (Ahorn) an der StraBBe, 07152 sonstige
Solitdrbdume (Birke) an der StraBe, 12400 Landwirtschaft und
Tierhaltung, 12740 Lagerflache, 05162 artenarmer Zier- /Parkrasen

FlachengréBe: 11.100 m2 Entwicklungsabsicht | Gewerbeflache

Maxim. mégliche GRZ 0,8

Maxim. Neuversiegelung 8.880 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Klein Behnitz Klb 1

StraBenname

DorfstraBe — gepflastert (altes Kopfsteinpflaster) - Gberzogen mit diinner
Asphaltschicht

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05111 Frischweide (Pferdeweide) eingezaunt mit offenen Bodenstellen
(in Mulde), Strauch (Schlehe) an Grenze zum linken Nachbargrund-stlick
Uber 2m hoch, abfallendes Gelande — Grenze mit Baumen
Gehélzstreifen aus Strauchern (unter 2 m) zur rechten Nachbarflache
07142 alte Baumreihe zur linken Nachbarflache

FlachengréBe: 3.300 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 1.980 m2

Ortsteil, Flachenausweisung Markee M1

StraBenname HauptstraBe — Asphalt mit alter Lindenallee - liickig (Lindenallee nach §
31 BbgNatSchG geschiitzt)
Derzeitige Flachennutzung, 09130 intensiv genutzter Acker (Wintergerste), 071821 Obstbaumreihe

ausstattung

(7 Stck) mitten auf der Flache, 10111 Garten ca. 1.500 m2 (HUhner,
Pferde, Obst und Gemise)

FlachengréBe: 8.450 m2 Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 5.070 m?

Ortsteil, Markee M2
Flachenausweisung

StraBenname HauptstraBBe

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12400 Landwirtschaft und Tierhaltung (ehemaliger Gutskomplex),
Gebéaude z. T. schon zurlickgebaut

FlachengréBe: 15.400 m2

Entwicklungsabsicht | Gemischte Bauflache

Maxim. mégliche GRZ

0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

12.320 m?, Vorhandener Bestand von 3.400 m?, Neuversiegelung von
8.920 m2

Ortsteil, Markee M3
Flachenausweisung
StraBenname Dorfschulzenweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12290 Déorfliche Bebauung

FlachengréBe: 13.510 m2

Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

8.106 m2, Vorhandener Bestand von 9.457 m2, Riickbau von 1.351 m?

Stadt, Flachenausweisung

Nauen Nau 1

StraBenname

Von BauBen Allee - Asphalt

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09140 Ackerbrache, friiher z. T. Baumschulflache

FlachengréBe: 58.800 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche
Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 35.280 m?
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Stadt, Flachenausweisung

Nauen Nau 2

StraBenname

Am Mihlenweg — unbefestigter Weg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker, 10110 Garten, Gartenbrachen,
Grabeland, Garagenkomplex, 12651 Unbefestigter Weg,
Holunderblische 2 m hoch

FlachengréBe: 26.800 m2

Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

16.080 m?, 160 m? versiegelte Flache durch Garagen, Neuversiegelung:
15.920 m?

Stadt, Flachenausweisung

Nauen Nau 3

StraBenname

Brandenburger StraBe mit llickiger Allee (Alleen geschiitzt unter § 31
BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker

FlachengréBe: 13.723 m? Entwicklungsabsicht: | Gemischte Bauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 10.978 m?

Stadt, Flachenausweisung Nauen Nau 4

StraBenname Brandenburger StraBe mit Ilickiger Allee (Alleen geschitzt unter § 31
BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, 09130 intensiv genutzter Acker

ausstattung

FlachengréBe: 3.900 m2 Entwicklungsabsicht | Gemischte Bauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 3.120 m?

Stadt, Nauen Nau 5

Flachenausweisung

StraBenname Brandenburger StraBe mit lickiger Allee (Alleen geschiitzt unter § 31

BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05113 ruderale Wiese, Pappel, Hausabfélle ( altes Sofa )

FlachengréBe 8.900 m?2 Entwicklungsabsicht | Gemischte Bauflache

Maxim. mégliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 7.120 m?

Gemeinde, Nauen Nau 6
Flachenausweisung

StraBenname Zum alten Mihlenweg — unbefestigt

Derzeitige Flachennutzung, - 09130 intensiv genutzter Acker

ausstattung

FlachengréBe: 4.000 m2 Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 2.400 m?

Stadt, Nauen Nau 7
Flachenausweisung

StraBenname Zum alten Mihlenweg

Derzeitige Flachennutzung, 09130 intensiv genutzter Acker

ausstattung

FlachengréBe: 37.000 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 22.200 m?
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Stadt, Nauen Nau 8
Flachenausweisung
StraBenname Zum alten Mihlenweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker, 12651 Unbefestigter Weg, 07181
Obstbaumallee gesundem Zustand, 12260 Reihenhausbebauung

FlachengréBe: 36.090 m2

Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 21.654 m?

Stadt, Nauen Nau 9
Flachenausweisung

StraBenname Zum alten Mihlenweg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker

FlachengréBe: 48.000 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 28.800 m?

Stadt, Nauen Nau 10
Flachenausweisung

StraBenname ZiegelstraBe — Asphalt

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12320 Gewerbebrache —groBe Hallen, versiegelte Flache, 07142
Baumreihe Pappeln entlang der StraBe, viele groBe Lebensbaume hinter
den Pappeln, 2 alte Pappeln am siidlichen Rand, Spontaner
Gehdlzbewuchs: Ahorn, Birke

FlachengréBe: 33.119 m?

Wohnbauflache
Nordliche Teil davon B-Plan-Gebiet
ZiegelstraBe

Entwicklungsabsicht:

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

19.871 m?, 21.020 m? bereits versiegelt Flache, Riickbau von 1.149 m?

Stadt, Nauen Nau 11
Flachenausweisung
StraBenname ZiegelstraBe — Asphalt

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

07170 flachiger Obstbestand < 10 Jahren -> aber nicht nach §32
BbgNatSchG geschitzt (keine Streuobstwiese), Vereinzelt Pappeln,
Ablagerung von Hausmdiill, 05113 Ruderale Wiese, 09130 intensiv

genutzter Acker
FlachengréBe: 10.150 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche
Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 6.090 m?
Stadt, Nauen Nau 12
Flachenausweisung
StraBenname Ketziner StraBe mit lickiger Lindenallee und Platanen (Alleen geschitzt

unter § 31 BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12320 Gewerbebrache, Erdhiligel, Spontaner Gehélzbewuchs: Ahorn,
Birke

FlachengréBe: 10.250 m2

Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

6.150 m2, 1.700 m? bereits versiegelt Flache, Neuversiegelung :
4.450 m2

Stadt, Nauen Nau 13

Flachenausweisung

StraBenname Ketziner StraBe mit lickiger Lindenallee (Alleen geschitzt unter § 31
BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, 05112 Frischwiese verarmte Auspragung

ausstattung

FlachengréBe: 7.305 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 4.383 m?
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Stadt, Nauen Nau 14

Flachenausweisung

StraBenname Oranienburger StraBBe

Derzeitige Flachennutzung, - 10150 Kleingartenanlage

ausstattung

FlachengréBe: 42.900 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 25.740 m?, 10.000 m2 bereits versiegelt Flache (Geb&ude,
Nebenanlagen), Neuversiegelung : 15.740 m2

Stadt, Nauen Nau 15

Flachenausweisung

StraBenname Ludwig Jahn StraBBe

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12260 Einzelhausbebauung, 05151 Intensivgrasland

FlachengréBe: 39.000 m2

Wohnbauflache
Teil davon B-Plangebiet Ludwig-Jahn-
StraBe 24 a

Entwicklungsabsicht

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

23.400 m?, 4.756 m? versiegelt Flache (Wohnflachen), Neuversiegelung
18.644 m?

Stadt, Nauen Nau 16
Flachenausweisung
StraBenname BundesstraBe B 273

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05153 Intensivgrasland, aufgelassen

FlachengréBe: 14.700 m? Entwicklungsabsicht | B-Plan Sondergebiet Museum
Maxim. mogliche GRZ 0,8 (ohne Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 11.760 m?

Ortsteile, Neukammer Nk 1
Flachenausweisung

StraBenname Brandenburger Chaussee, alte llickige beschéadigte Lindenallee,

Schwanebecker Weg, junge geschlossene Lindenallee (Alleen geschitzt
nach § 31 BbgNatSchG)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker

FlachengréBe: 7.650 m?2 Entwicklungsabsicht Gewerbeflache
B-Plangebiet Tankstelle Neukammer
Maxim. mégliche GRZ 0,8
Maxim. Neuversiegelung 6.120 m?
Ortsteile, Flachenausweisung Ribbeck R1

StraBenname

Flurweg, Asphalt, vereinzelt Ahornb&aume

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker (kleinteilig)

FlachengréBe: B-Plan 14.100 m2

Wohnbauflache
B-Plangebiet Flurweg Ribbeck

Entwicklungsabsicht

Maxim. mégliche GRZ

0,2 + (0,1 mit 50-iger Uberschreitung)
(B — Plan Gebiet Flurweg 01/2002)

Maxim. Neuversiegelung

3.365 m2

Ortsteile, Flachenausweisung

Ribbeck R2

StraBenname

Uhlenburger Weg, Pflaster, vereinzelt Baume

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12290 Dorfgebiet

FlachengréBe: B-Plan 10.500 m?2 Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche
Maxim. mégliche GRZ 0,2 + (0,1 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 6.300 m?
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Ortsteil, Schwanebeck Schw 1
Flachenausweisung

StraBenname Nauener StraBe - asphaltiert

Derzeitige Flachennutzung, - 09130 intensiv genutzter Acker

ausstattung

FlachengréBe:4.376 m2 Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche

Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 2.625 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Schwanebeck Schw 2

StraBenname

DorfstraBe — unbefestigter Weg

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

07150 Baumgruppe (Robinie, Holunder), 05111 Frischweide / Fettweide,
10112 Grabeland, 09140 Ackerbrache, 07152 sonstige Solitarbdume
(Ahorn)

FlachengréBe: 17.476 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 10.485 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Tietzow T1

StraBenname

DorfstraBe — asphaltierte StraBe mit alter Linden- und Ahornallee, die
lGckig ist, leicht beschadigte Baume (Allee nach § 31 BbgNatSchG
geschiitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

12400 Landwirtschaft und Tierhaltung — Siloanlage eingezaunt, 10110
Garten ca. 1 ha, 12651 unbefestigter Weg, 12653 teilversiegelter Weg

FlachengréBe: 31.852 m? Entwicklungsabsicht: | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 19.111 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Tietzow T2

StraBenname

DorfstraBe — asphaltierte StraBe mit alter Linden- und Ahornallee, die
IGckig ist (Allee nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt)

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

05150 Intensivgrasland

FlachengréBe: 1.000 m? Entwicklungsabsicht: | Gemischte Bauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,6 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 800 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Wachow W1

StraBenname

BahnhofstraBe, Gutenpaarener StralBe

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

09130 intensiv genutzter Acker

FlachengréBe: 10.900 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbauflache

Maxim. mogliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung 6.540 m?

Ortsteil, Flachenausweisung Wachow w2

StraBenname

Am Birkenweg (Innenbereich) unbefestigt — Schotter

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

10110 Garten mit Obstbdumen (ca. 6.000 m?), Grabeland

FlachengréBe:15.400 m? Entwicklungsabsicht | Wohnbaufléche
Maxim. mégliche GRZ 0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)
Maxim. Neuversiegelung 9.240 m?

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

245



Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,

Ortsteil, Flachenausweisung

Wachow / Niebede N1

StraBenname

BahnstraBe - altes Kopfsteinpflaster

Derzeitige Flachennutzung, -
ausstattung

alten Baumen

05110 Frischweide (Pferde) eingezéaunt, Viele Straucher im vorderen
Bereich (Uber 2 m), Brombeerstraucher, 07150 Solitdrbdume (2 alte gut
erhaltene Eichen) am Wegrand, Viele Baume an der StraBenfront -
Weide (Ahorn) auch spontaner Aufwuchs, 01130 Graben beschattet mit

FlachengréBe: 1.380 m?

Entwicklungsabsicht

| Wohnbauflache

Maxim. mégliche GRZ

0,4 + (0,2 mit 50-iger Uberschreitung)

Maxim. Neuversiegelung

828 m?

4.3

Folgende Kompensationsflachen wurden im Bereich der Stadt Nauen mit OT ausgewiesen (siehe

Ubersicht Kompensationsflachen

Karten Landschaftsplan Stadt Nauen mit OT, Stand August 2006:

Nr. Aktueller Zustand / Standort MaBnahme ha
E1 Maisfeld Umwandlung des Ackers in Extensivgrinland, | 12,7
angrenzende Baumreihe mit beschatteten Graben Umwandlung von Intensivgriinland in
Landwirtschaftliche  Flachen sudlich von | Extensivgriinland
Hertefeld
E2 Intensive Ackerflache Entwicklung artenreicher Wiese auf artenarmer | 14
Landwirtschaftliche Flachen sidlich von | Wiese durch Umwandlung von Intensivgrin-land
Hertefeld in Extensivgriinland
E3 Weide Umwandlung von Intensivgriinland in | 112
angrenzend Wasser flihrender Graben (beschattet) | Extensivgriinland. Sicherung der vorhandenen
mit Réhrichtbestand, extensiven Griinlandnutzung.
angrenzendes Maisfeld
Griinland entlang des Miggengrabens bzw.
noérdlich von Ebereschenhof
E4 Wiese Sicherung der extensiven Nutzung auf dieser | 51
kleiner Teil ist schon brachliegend artenarmen Weidefliche mit dem Zel der
Graben beschattet, wasserfiihrend mit | langfristigen Aufgabe des Weidebetriebs zur
Réhrichtbestand Entwicklung eines artenreichen
Schilf geht bis zum Weg ran Feuchtwiesenbestandes einschlieBlich
Grinlandflachen siidlich von Ebereschenhof Wiedervernassung der Flache. Pflanzung von
Weidengebuschen und Anlagevon mindestens 10
m breiten Pufferstreifen aus Staudensdumen
entlang der Graben an den Grenzen der Flache.
E5 Ackerflache mit (Gerste) Entwicklung von Ackerbrache oder Extensivacker | 278,8
vereinzelt Gehodlzrand (Spitzahorn, WeiBdorn, | auf Intensivacker, Schaffung wvon extensiv
Weide) genutzten Pufferzonen in einer Breite von 5 — 10
Krautiger (Diestel, Labkraut, Lichtnelke) Graben | m, Schaffung von extensiv  genutzten
aber auch mit Réhricht Uferrandstreifen zwischen Ackernutzung und
angrenzender befestigter Schotterweg Grében, Schaffung von Pufferzonen um die
Gegenliber Wasser flihrender Graben mit | geschitzten Biotope
Réhrichtbestand
Kleingewésser 6stlich angrenzend an den
Geislerhof
E6 Intensive Ackerflache Umwandlung des Intensivackers in | 6,2
lickige Obstbaumallee Extensivgriinland, Entwicklung von Ackerbrache
Geplantes Naturschutzgebiet Wachower L6tz oder Extensivacker auf Intensivacker, Entwicklung
von Gebiischen mit Staudensdumen auf Acker
E7 Wiese Umwandlung des Intensivackers in | 19,7
Greifvogel Extensivgriinland, Entwicklung von Ackerbrache
Geplantes Naturschutzgebiet Wachower L6tz oder Extensivacker auf Intensivacker, Entwicklung
von Gebiischen mit Staudensdumen auf Acker
E8 Schwanebecker Teich stark eutrophiert | Entwicklung von Gebischen mit Staudensdumen | 13,1

(umgekippt?), verschlammt

keine typische Ufervegetation

nur Klee, vereinzelt Weiden

aber Amphibienbestand Ostseite Gehdlzsaum mit
Laubb&umen

in Mitten des Teiches abgestorbene Weidenstéangel
Schwanebecker Teich

auf Acker, Entwicklung von Ackerbrache oder
Extensivacker auf Intensivacker,
Renaturierung von Kleingewassern
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Nr. Aktueller Zustand / Standort MaBnahme ha
E9 Kleingewasser mit Gefahr zur Verlandung Schaffung von mindestens 10 m breiten extensiv | 153,8
stark eutrophiert genutzten Puffer-steifen zwischen intensiver
Quermathener Teiche Ackernutzung und sensiblen Biotopen,
RegelmaBige Pflege der Pufferzonen
E10 Weide ohne Vieh Umwandlung des Intensivackers in | 11,8
angrenzender Graben mit Geholzen (alte Baume | Extensivgriinland, Entwicklung von Ackerbrache
wie Weiden) oder Extensivacker auf Intensivacker, Entwicklung
Behnitz-Gohlitzer Rinne noérdlich von Wachow | von Geblischen mit Staudensdumen auf Acker
und sidlich von Niebede
E11 Kiefernmischwald mit 5 — 8% Laubholzanteil (Birke, | 6kologischer =~ Waldumbau,  Erhéhung des | 38,1
Eiche, Esche) Laubholzanteils, Erhéhung des Al und
relativ Strauch los Totholzanteils, E12 (18,5 ha)
Waldbereich sidwestlich des Klein Behnitzer
Sees
E12 Griinlandwiese frisch gemaht Umwandlung des Ackers in Extensivgriinland, | 18,5
Rinnenbereich — Feuchtbiotop Neuanlage von artenreichen Wiesen auf Acker
Weide mit Pferden
Intensive Ackernutzung
Bereich siidlich von GroB Behnitz
E13 Rohrpfuhl mit breitem Schilfstreifen Schaffung von Pufferzonen in ausreichender | 11,2
Gehdlzgruppe aus Laubbdumen Breite (5-10 m) am Rohrpfuhl
angrenzende intensive Ackernutzung
Bereich um den Rohrpfuhl nordwestlich von
Markee
E14 Intensiver Acker Entwicklung von Gebiischen mit Staudensdumen | 87
Geholzstreifen am Weg auf Acker
siidwestlich von Nauen
E15 Sportplatz mit Obstbdumen Erweiterung bzw. Neuordnung des verwilderten | 1,9
Lietzower Sportplatz Gutsparkes
VergréBerung bzw. Verbesserung der
Biotopverbindung am siidlichen Siedlungsrand
Anpflanzung von 4 Baumen und 44 Strauchern
auf einer Flache von 624 m? ostlich des
Plangebiets
E16 Radwanderweg 2,50 m breit Im Bereich der bestehenden Pappelreihen | 6,2
Pappelreihe mit Strauchern (Holunder, WeiBdorn, | Unterpflanzung mit heimischen Strauchern. In den
Wildrose) aber nicht durchgéngig gehdlzlosen groBen Licken: Neupflanzung von
intensive Ackernutzung Geholzgruppen mit heimischen Baum- und
brach liegende Wiese traucharten und Staudensadumen als Unterwuchs.
Achtung Strommasten Im Bereich der Acker- und Wiesenflache Anlage
rechte Seite neue Eschenpflanzung einreihig von Gebischen mit Staudensdumen auf Acker,
ehemaliger Bahndamm nérdlich von Berge Wiederaufnahme einer extensive Wiesennutzung.
E17 Weide mit Viehbestand (Rinder) Extensivierung der Grlinlandnutzung 69
Berger Rinne beidseitig der B5 Pflanzung von Gehdlzstrukturen entlang der
Grében oder entlang von StraBen / Wegen,
Unterbinden de Beweidung der Feuchtwiesen
durch Vieh,
Unterschutzstellung der Rinne stdlich der B5 als
geschiitzter Landschaftsbestandteil
E18 Feuchte Wiese Extensivierung der Grlinlandnutzung 7,6
Amphibienbestand Pflanzung von Gehdlzstrukturen entlang der
Wasserrinne mit Rohrkolben Graben
Réhrichtbestand Tiergerechten StraBendurchlass insbesondere fir
breiter Gehdlzstreifen aus Weiden den Otter versehen
Griinland siidl. des Kleinen Grabens von Berge Renaturierung der FlieBgewasser
E20 Intensive Ackernutzung (Raps) Entwicklung von Geblschen mit Staudensdumen | 19
Geholzstreifen aus Eichen und  Strduchern | auf Acker, Renaturierung Mahlbusen,
(Holunder, Feldahorn) am stdlichen Rand Verbreiterung und extensive Pflege der
angrenzende Baumschule Pufferzone um den Mahlbusen
westlich von Nauen
E21 Intensive Ackernutzung Umwandlung von Intensivgriinland in | 69
Wiese, liickige Allee an der StraBe (Linden) Extensivgrinland
Achtung Strommasten
landwirtschaftlicher asphaltierter Weg mit Gehdlzen
westlich von Nauen
E22 Intensive Ackerflache Entwicklung von Gebiischen mit Staudensdumen | 12,6
siidwestlich von Nauen auf Acker
E23 Intensive Ackerflache Entwicklung von Gebiischen mit Staudensdumen | 8,7
Wohngrundstiick mit Gehélzgruppe auf Acker
slidlich von Nauen
E24 trockener Acker Gerste Zufihrung des Regenwassers (nach Reinigung) | 5,1

offenes Grasland: Goldrute, Schafgabe, Mohn)
Bahnschienen

Lagerplatz fir Erde

ostlich von Nauen

in die Zucker - Teiche
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Nr. Aktueller Zustand / Standort MaBnahme ha
E25 Ehemaliges LPG — Gelande in Benutzung (Stérk | Entsiegelung des ehemaligen LPG — Gelandes | 12,7

GmbH am Eichhorst

Erde, Torfe, Kompost

Strauchwerk, Stammholz)

leer stehende Stallanlagen

nérdlich von Nauen
E26 Ackerflache Entwicklung von Gebiischen mit Staudensdumen | 25,3

Gehdlzgruppen aus Weiden auf Acker, Entwicklung von Ackerbrache oder

Zuwegung mit Allee aus Linden und Strduchern | Extensivacker auf Intensivacker,

(Holunder) eine Gehélzgruppe (Weiden, Eichen) mit | Renaturierung von Kleingewéassern

Feuchtbiotop (Schilfbestand)

Verbindungskorridor zwischen Markau und

Roéthehof
4.4  Bilanzierung Potentialflachen

Eingriffs-flache Neuversiegelung Kompensationsbedarf Kompensation in Ersatzflache Ersatzflache
B 1 9.158 n? 27.474 m? 22.895 n? E16 (6,2 ha)
B2 5.629 m? 16.156 m? 13.342 m? E16
B3 2.737 m2 10.948 m2 9.580 m?2 E 16/E17 (69 ha)
B4 1.572 m? 5.502 m? 4.716 m? E18 (7,6 ha)
Bh 1 1.320 m? 5.940 n? 5.280 m? E2 (14 ha)
Hf 1 3.200 n? 6.400 n? 5.600m? E 1 (12,7 ha)
Hf 2 3.712 n? 9.424 n? 8.496 n? EA
Bl 1 925 m? 2.775 m? 2.313 n? E2
Eh 1 3.660 n? 13.980 m? 12.402 m? E 3 (112 ha)
Gb 1 9.285 m2 19.320 m2 14.858 m2 E12 (18,5 ha)
Gb 2 2.760 m? 5.520 n? 4.140 n? E12
Q1 6.414 n? 12.828 m? 9.621 m? | E12/E9 (153,8 ha)
Q2 1.800 m? 3.600 m?2 2.700 m2 E12/E9
Kb 1 3.200 n? 11.200 m? 10.400 m? E 4 (51 ha)
Kb 2 3.180 n? 14.310 m? 12.720 m? E4
Kb 3 6.000 m2 27.000 m? 21.000 m? E4
Kb 4 3.680 m2 5.520 m2 4.600 m2 E4
Kb 5 8.880 m2 13.320 m2 11.100 m2 E4
Klb 1 1.980 m? 9.900 n? 8.910 m? | E11 (38,1 ha)/E12
M1 5.070 m2 13.140 m2 10.605 m?2 E26 (25,3 ha)
M2 8.920 n? 17.840 m? 14.760 m? E 26/E13
M3 Riickbau Nicht erforderlich Nicht erforderlich | Nicht erforderlich
Nau 1 35.280 m? 105.840 m?2 88.200 m? E20 (19 ha)
Nau 2 15.920 m2 63.680 m? 55.640 m? E20
Nau 3 10.978 m2 32.924 e 30.190 m? E21 (69 ha)
Nau 4 3.120 n? 6.240 n? 5.460 n? E 22 (12,6 ha)
Nau 5 7.120 m? 14.240 m? 12.460 m? E 22
Nau 6 2.400 m2 4.800 m2 3.600 m2 E 22
Nau 7 22.200 n? 44.400 n? 33.300 n? E21
Nau 8 21.654 m? 43.308 n? 32.481 n? E14 (8,7 ha)
Nau 9 28.800 m? 57.600 m? 43.200 m? E14
Nau 10 Riickbau Nicht erforderlich Nicht erforderlich | Nicht erforderlich
Nau 11 6.090 n? 18.270 m? 15.225 m? E21
Nau 12 4.450 m2 8.900 m2 5.825 m2 E23 (8,7 ha)
Nau 13 4.383 m2 13.149 m2 10.958 m2 E23
Nau 14 15.740 m? 62.960 m? 50.090 n? E14/E24 (5,1 ha)
Nau 15 18.644 m? 18.644 m? 18.644 m? E 25 (12,7 ha)
Nau 16 11.760 m2 58.800 m? 55.860 m? E14/E 25
Nk 1 6.120 n? 11.200 m? 10.710 m? E26 (25,3 ha)
R1 3.365 n? 6.730 n? 3.141 m? | Uhlenburger Weg
R2 6.300 m?2 18.900 m2 15.750 m2 E17
Schw 1 2.625 m2 5.250 m2 3.938 m2 E8 (13,1 ha)
Schw 2 10.485 m? 20.970 n? 15.728 m? E8
T1 19.111 m2 76.444 m? 68.889 m? E5 (278,8 ha)
T2 800 m? 1.600 m? 1.400 m? E5
W1 6.540 m?2 13.080 m?2 9.810 m2 E6 (6,2 ha)
W2 9.240 n? 30.480 n? 25.860 m? E7 (19,7 ha)
N1 828 m? 4.140 n? 4.554 m? E10 (11,8 ha)
Summe 367.035 m2 995.686 m? 830.951 m2 986,77 ha
(36,7035 ha) (99,5686 ha) (83,0951 ha)
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4.5 Gesamtbilanzierung Potenzialflachen

Aufgrund der Ausweisungen im Flachennutzungsplan werden durch die ausgewiesenen
Potentialflachen insgesamt 36,7035 ha durch Bebauung gemaB GRZ neuversiegelt. Da in der Stadt
Nauen und ihren Ortsteilen die Innenverdichtung des vorhandenen Bestandes und die Abrundung
oberste Prioritat besitzt, um der Zersiedelung der freien, schutzwirdigen und geschitzten Landschaft
vorzubeugen, handelt es sich ausschlieBlich um neu ausgewiesene potentielle Bauflachen mit einem
geringen bis mittleren Konfliktpotential. Somit sind die Bauflachenausweisungen im FNP vertretbar.
Bei Berticksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen (Verringerung der maximal
modglichen Obergrenzen der GRZ nach § 17 u. 19 BauNVO) kdnnen ca. 16,4735 ha Flache innerhalb
der Bauflachen ausgeglichen werden. Als Ersatzflichen wurden insgesamt 986,77 ha Flache im
Plangebiet ausgewiesen, die aus naturschutzfachlicher Sicht aufwertungsbedirftig sind. Somit kann
die Bilanz als deutlich ausgeglichen gelten.

Es ist jedoch eher davon auszugehen, dass im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die
ausgewiesenen Grundflachenzahlen z. B bei den Wohnbauflachen sowie den gemischten Bauflachen
relativ. weit unterhalb der Obergrenzen nach § 17 BauNVO liegen, so dass sich die
Versiegelungsbilanz noch verbessert.

Des Weiteren sollte durch die Stadt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung, also bei Aufstellung
eines Bebauungsplanes, die Méglichkeit geprift werden, anfallende ErsatzmaBnahmen fir die
ortliche Griingestaltung bzw. Ortsbildverbesserung (z. B. Pflanzung von Alleen, Baumreihen, Hecken,
Ortsrandbegrinung, Grabenbegriinung, Wiederherrichten bzw. Renaturieren von Kleingewassern,
Rickbau visuell stérender ungenutzter Objekte usw.) zu nutzen und somit die Stadtkasse zu
schonen.

4.6 Eingriffe durch B-Plane oder andere Planungen

Bei einigen B-Planen ruht die Planung, andere B-Plane besitzen Planreife (teilweise durch
Gesetzesanderung erloschen - § 244 Abs. 1 BauGB) bzw. wurden vollstandig oder aber nur teilweise
realisiert. Zu allen B-Planen existieren die entsprechenden naturschutzfachlichen Fachbeitrdge in
Form von Grinordnungsplanen, Umweltberichten, Umweltvertraglichkeitsstudien bzw. Landschafts-
pflegerischen Begleitplanen.

Da ein GroBteil der B-Plane teilweise bzw. vollstindig realisiert wurde, erfolgt hier nur eine
Darstellung der im Verfahren befindlichen, ,aktuellen’ B-Plane, die eingesehen werden konnten, mit
den Aussagen zur Zuldssigkeit und zur Kompensation auf Grundlage der vorhandenen
naturschutzfachlichen Fachgutachten. Eine nochmalige Eingriffsbewertung erfolgt hier durch den
LAPLA nicht mehr.

Nr | Bezeichnung Nutz.-art | GroBe (ha) Eingriffsbewertung Kompen-
sation
Nauen
16 | BP NAU 0021/94 ,Wallgasse/WallstraBe*“ MI, WA 1,6 Nicht erheblicher Eingriff (gering) K
33 | BP NAU 43/03 ,Stiller Winkel* WA 1,2 Nicht erheblicher Eingriff (gering) K
34 | BP NAU45/04 ,Industriegebiet Gl, GE, SO 50,1 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
Schwanebecker Weg"
35 | BP NAU 48/04 ,Brandenburger StraBe 31a“ | WA 0,21 Nicht erheblicher Eingriff (gering) K
36 | BP NAU 49/05 ,An der ZiegelstraBe“ WA 0,26 Nicht erheblicher Eingriff (gering) K
38 | BP 51/05 ,Ludwig-Jahn-StraBe 24 WA 1,67 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
39 | BP 53/05 ,Museumsdorf* SO 3,7 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
86 | BP Biogasanlage und Umspannwerk SO, LW, 30,0 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
Versor-
gung
87 | Tankstelle Neukammer GE 0,76 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
Bornicke mit Ebereschenhof
48 | BP ,Landhaus Bornicke" SO 3,8 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
52 | BP Gewerbegebiet Bornicke ,Am GE 4,2 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
Mihlenweg“
Markee
74 | BP 05/2001 ,Kleingartenanlage” — SO 7,1 Nicht erheblicher Eingriff (mittel) K
Anderung ,Sondergebiet Wochenendhaus®
Ribbeck
80 [BP ,Flurweg" [ WA [ 212 [ Nichterheblicher Eingriff (mittel) | K
K: kompensierbar
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Bei Vorhaben in Bezug auf die Windkraft kann keine eindeutige Ermittlung vorgenommen werden, da
faunistische Kartierungen Uber mindestens ein gesamtes Jahr laufen. Die Eingriffsregelung ist hier
den jeweiligen Grinordnungspldnen, Umweltberichten, Umweltvertraglichkeitsstudien, Eingriffs-/
Ausgleichsplanen bzw. Landschaftspflegerischen Begleitplanen zu entnehmen.

4.7  Abschlussbewertung

Insgesamt stellt sich der Landschaftsraum des Plangebiets, mit seinem Naturraumpotential in einer
relativ hohen Qualitdt dar, die es zu erhalten und zu entwickeln gilt. Aufgrund der relativ gering
geplanten Siedlungsentwicklung im landlich gepragten Plangebiet wird der Eigenentwicklung der
Stadt bzw. des jeweiligen OT, der harmonischen Integration und Gestaltung der Siedlungsrander in
die Landschaft sowie dem Ziel der Qualitatserhaltung des Raumes Rechnung getragen.

Die geplante Siedlungsentwicklung wird im FNP dargestellt. Die Bauflachen werden dabei pauschal
mit dem hdchsten Versiegelungsgrad angenommen, um gegentber kinftigen Entwicklungen sicher
zu sein. Den geplanten Bauflachen werden die Entwicklungsziele und mdgliche Kompensations-
maBnahmen zugeordnet. Dabei kénnen die Aussagen des Landschaftsplanes jedoch nur vorlaufigen
Charakter haben. Die entsprechenden EntwicklungsmaBnahmen erfolgen dann im Bebauungsplan-
verfahren durch den Grinordnungsplan bzw. Umweltbericht.

Nach der Gesamteinschatzung aller Vorhaben im Plangebiet, im Verhaltnis zum Landschaftsraum,
kann die kinftige Entwicklung der Stadt Nauen mit OT als vertretbar angesehen werden.

Diese vertretbare Entwicklung macht auch noch einmal das Verhéltnis von ausgewiesenen Schutz-
gebieten zu den ausgewiesenen Bauflachen deutlich.

Bei einer Gesamtflache der Stadt Nauen mit OT von 26.635 ha sind 21.108 ha Flache (79,25 %)
durch Schutzgebiete (ohne Uberschneidungen) belegt, in denen sowohl Pflanzen und Tiere als auch
Natur- und Kulturlandschaft geschitzt werden.

Dem gegentber stehen die im FNP ausgewiesenen Bauflachen, einschlieBlich Potentialflachen (W,
M, GE, SO, Gemeinbedarf, Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgung) mit einer GroBe von insgesamt
1.633,10 ha (6,13 %).
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TEIL D: Flachenbilanz

Die Flachenbilanz zum FNP 2004 basiert auf der Flachenerhebung am Stichtag 25.12.2004. Zu
diesem Zeitpunkt umfasste die Gesamtflache der Stadt Nauen alle angeschlossenen Ortsteile sowie
die durch Ex- und Enklavenverordnungen zugewiesenen Teilflachen.

Die Tabellen geben neben der Gesamtflache auch die Art der baulichen Nutzung fir die jeweiligen
Ortsteile und die Stadt Nauen wieder. In den Spalten Bestand und Potenzial wird die tatsachliche
Bodennutzung den planerisch moéglichen  Erweiterungsflachen  gegenibergestellt.  Als
Potenzialflachen gelten zum einen in Aufstellung befindliche Bebauungspléne (ohne
Bestandssicherung) und zum anderen bisher ungenutzte Nachverdichtungsflachen im unbebauten
Siedlungsbereich.

Die Darstellung der Veranderung von Flachenanteilen ist nur flr den rechtswirksamen FNP 2000
(Stadt Nauen mit OT Neukammer, OT Schwanebeck, OT Weinberg) mdglich (Siehe Tab.
Flachenbilanz OT Nauen). Die verbliebenen Ortsteile, die den ehemaligen Planungsverbanden
.Randgebiet Havellandisches Luch®, ,Seefeld* und ,Teufelsbruch® angehérten, hatten keinen
rechtswirksamen FNP. Eine Flachenverdnderung zu den Entwurfsstdnden ist aufgrund der
rechtlichen Unsicherheit nicht vorgenommen worden. Die Ortsteile werden in der Flachenbilanz
grundsatzlich neu beurteilt, ohne Berlicksichtigung der FNP-Vorplanungen.

Des Weiteren ergaben sich zum Teil erhebliche Differenzen zwischen der Flachenbilanz des FNP
2000 und der Neuberechung fur den FNP 2004. Dies ist auf die technische Bearbeitung
zurlckzufuhren. Der FNP 2004 wird auf digitaler Grundlage erstellt. Dadurch kdnnen die
Flachenanteile praziser errechnet werden. Nachfolgend werden in den Tabellen die Flachenbilanzen
der Ortsteile und der Stadt Nauen aufgefihrt:

Flachenbilanz Ortsteil Berge

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 15,80 3,20
Mischbauflache 3,40

Gewerbeflache 1,60

Sonderbauflache 10,00
Gemeinbedarfsflache 0,30

Verkehrsflache 12,60
Versorgungsflache -

Griinflache 29,50
Landwirtschaftsflache 1.498,35

Wald 83,75

Wasserflache 1,50

Gesamtflache 1.660,00

Flachenbilanz Ortsteil Bergerdamm (mit Siedlung Hanffabrik, Lager, Hertefeld)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 10,60 0,50
Mischbauflache 7,95 1,00
Gewerbeflache 1,80

Sonderbauflache 13,60
Gemeinbedarfsflache -

Verkehrsflache 11,75
Versorgungsflache 0,25

Grinflache 27,50
Landwirtschaftsflache 2.821,25

Wald 53,00

Wasserflache 12,80

Gesamtflache 2.962,00
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Flachenbilanz Ortsteil Bornicke (mit Siediung Ebereschenhof)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 38,00 0,50
Mischbauflache 18,40

Gewerbeflache 36,20

Sonderbauflache 65,90
Gemeinbedarfsflache 0,30

Verkehrsflache 18,75

Ver- und -
Entsorgungsflache

Griinflache 59,00
Landwirtschaftsflache 988,35

Wald 678,00

Wasserflache 3,60

Gesamtflache 1.907,00

Flachenbilanz Ortstei

| GroB Behnitz (mit Siedlungsbereich Quermathen)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 23,10 3,40
Mischbauflache 5,70

Gewerbeflache 0,45
Sonderbauflache 2,70
Gemeinbedarfsflache 1,00

Verkehrsflache 17,10

Ver- und 0,30
Entsorgungsflache

Grinflache 29,25
Landwirtschaftsflache 1.170,00

Wald 356,10

Wasserflache 3,90

Gesamtflache 1.613,00

Flachenbilanz Ortsteil Kienberg (mit Siedlung Teufelshof)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 4,20 1,50
Mischbauflache 14,50 0,90
Gewerbeflache 4,00 1,40
Sonderbauflache 4,00
Gemeinbedarfsflache 0,50

Verkehrsflache 5,75

Ver- und -

Entsorgungsflache

Grinflache 10,70
Landwirtschaftsflache 1.135,15

Wald 45,70

Wasserflache 1,70

Gesamtflache 1.230,00
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Flachenbilanz Ortsteil Klein Behnitz

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 6,00 0,50
Mischbauflache 7,40
Gewerbeflache 1,00
Sonderbauflache -
Gemeinbedarfsflache 0,15
Verkehrsflache 5,10

Ver- und -
Entsorgungsflache

Griinflache 34,05
Landwirtschaftsflache 399,20

Wald 1.130,25

Wasserflache 18,35
Gesamtflache 1.602,00
Flachenbilanz Ortsteil Lietzow
Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 9,80
Mischbauflache 3,60
Gewerbeflache 1,35
Sonderbauflache 1,65

Bergbau 7,55
Gemeinbedarfsflache 0,30
Verkehrsflache 8,75

Ver- und -
Entsorgungsflache

Griinflache 8,25
Landwirtschaftsflache 1.127,00

Wald 8,85
Wasserflache 2,90
Gesamtflache 1.180,00

Flachenbilanz Ortstei

| Markee (mit Siediung Neugarten- Réthehof)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 20,50 2,20
Mischbauflache 6,20 1,50
Gewerbeflache 6,90

Sonderbauflache 18,70
Gemeinbedarfsflache 1,40

Verkehrsflache 18,10

Ver- und 20,25

Entsorgungsflache

Grinflache 34,75
Landwirtschaftsflache 1.654,60

Wald 47,40

Wasserflache 4,50

Gesamtflache 1.859,00

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

253



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

Flachenbilanz Ortsteil Ribbeck
Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 16,25 1,65
Mischbauflache 4,30

Gewerbeflache 1,75

Sonderbauflache 3,70
Gemeinbedarfsflache 0,20

Verkehrsflache 6,30

Ver- und 0,40

Entsorgungsflache

Griinflache 15,30
Landwirtschaftsflache 939,9

Wald 1.064,75

Wasserflache 1,50

Gesamtflache 2.056,00
Flachenbilanz Ortsteil Tietzow
Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache - 3,20
Mischbauflache 16,50 0,10
Gewerbeflache -

Sonderbauflache 14,85
Gemeinbedarfsflache -

Verkehrsflache 12,50

Ver- und -
Entsorgungsflache

Grinflache 11,65
Landwirtschaftsflache 1.321,95

Wald 398,50

Wasserflache 6,75

Gesamtflache 1.786,00

Flachenbilanz Ortsteil Wachow (mit Siedlung Gohlitz, Niebede)

Flachenkategorien Bestand Potenzial
Angaben in ha

Wohnbauflache 25,85 3,6
Mischbauflache 22,00

Gewerbeflache 11,85

Sonderbauflache 13,00
Gemeinbedarfsflache 1,60

Verkehrsflache 13,50

Ver- und 0,25
Entsorgungsflache

Griinflache 33,50
Landwirtschaftsflache 2.468,30

Wald 110,50

Wasserflache 21,75

Gesamtflache 2.725,00
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Flachenbilanz Ortsteil Nauen (mit OT Neukammer, OT Schwanebeck, OT Weinberg)

Flachenkategorien Bestand Potenzial Verdnderung zum
Angaben in ha FNP 2000
(Neuberechnung)
Wohnbauflache 182,95 39,60 -16,25
Mischbauflache 105,55 2,20 +10,75
Gewerbeflache 171,15 0,70 +34,85
Sonderbauflache 44,00 +32,50
(ohne SO-Wind)
Gemeinbedarfsflache 13,20 -7,80
Verkehrsflache 97,55 2,15 +0,65
Ver- und 370,00 +14,00
Entsorgungsflachen
Griinflache 177,15 -382,85
Landwirtschaftsflache 3.471,55 +490,95
Wald 1.352,50 -
Wasserflache 24,75 -

i +68,70
Gesamtflache 6.055,00 (Baufldchenzuwachs)
Flachenbilanz FNP Stadt Nauen und Ortsteile
Flachenka}tegorlen Bestand Potenzial Gesamt
Angaben in ha
Wohnbauflache 352,85 60,45 413,30
Mischbauflache 215,65 5,50 221,15
Gewerbeflache 238,05 2,10 240,15
Sonderbauflache 21410 21410
(ohne SO Wind) ’ ’
Gemeinbedarfsflache 18,95 18,95
Verkehrsflache 227,75 2,15 229,90
Versorgungsflachen 391,45 391,45
Griinflache 470,65 470,65
Landwirtschaftsflache 19.002,05 19.002,05
Wald 5.329,30 5.329,30
Wasserflache 104,00 104,00
Gesamtflache 26.564,80 70,20 26.635,00
Einzelflichen
Bergbauflache 7,55 7,55
Rundfunksendestelle 306,50 306,50
Golfplatz 66,20 66,20
SO Wind 1.117,00 1.117,00

Stadt/ Ortsteil Gesamtflache in ha Stadt/ Ortsteil Gesamtflache in ha

Stadt Nauen Klein Behnitz
(mit OT Neukammer, OT 6055,0 1 .602,0
Schwanebeck, OT Weinberg)
Berge 1.660,0 Lietzow 1.180,0
Bergerdamm Markee
(Hanffabrik, Bergerdamm- 2-962,0 (Neugarten-Réthehof) 1 -859,0
Lager, Hertefeld)
Bomicke 1.907,0 | Ribbeck 2.056,0
(Ebereschenhof)
GroB Behnitz 1.613,0 Tietzow 1.786,0
(Quermathen)
Kienberg (Teufelshof) Wachow

1.230,0 (Gohlitz, Niebede) 2.725,0
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TEILE: Zusammenfassung, Entwicklungschancen der Gemeinde

Die Rahmenbedingungen der Flachennutzungsplanung sind einem stéandigen Veranderungsprozess
unterworfen. Zur Zeit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes Anfang der 1990er Jahre befand
sich die Stadt in einer grundlegenden Umbruchsituation, die nahezu samtliche fir die Art der
Bodennutzung relevanten Bereiche (Wohnen, Arbeiten, Gemeinbedarf, Einzelhandel, Verkehr,...)
betraf.

Durch die Konzentration auf die Grundziige der Planung und die eher moderaten
EntwicklungsmaBnahmen hat sich der Flachennutzungsplan bisher grundsétzlich als stabiler Rahmen
fir die Entwicklung bewahrt. Dennoch ist der Flachennutzungsplan zentral stadtstruktureller
Orientierungsrahmen  fiir das laufende Verwaltungshandeln und die Einbindung von
Investitionsabsichten geblieben.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Nauen berlcksichtigt die Entwicklung der Siedlungsbereiche
sowie der AuBenbereiche der Ortsteile sowie der Stadt Nauen selbst.

Die Darstellungen und Planungsziele des Flachennutzungsplans formulieren die Grundziige fir die
stadtstrukturelle Entwicklung von Nauen und bilden planungsrechtliche vorgaben fir die
nachfolgenden Planungsebenen. Diese Funktion wird vor dem Hintergrund der Aufgabenabsicherung
eher weiter zunehmen. Gleichzeitig ist der Flachennutzungsplan mit seinen regionalplanerischen
Festlegungen die planerische Bezugsebene flr die Nachbargemeinden und Nachbarregionen.

Wie in den vorangegangenen Kapiteln beschrieben, erfolgen durch den Flachennutzungsplan im
Wesentlichen eine Zusammenfassung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Nauen
mit den im Entwurf vorhandenen Teilflachennutzungsplane der einzelnen Planungsverbande sowie
die Bericksichtigung der aktuellen Planungen der Stadt.

Wichtige Aussagen des Flachennutzungsplans sind vor allem in den Ausflihrungen zu Wohn- und
Mischbauflachen sowie zur Ordnung des AuBenbereichs (hier: Sonderbauflachen Wind) getroffen
worden.

Zudem wurde parallel der Landschaftsplan fiir die Stadt Nauen und ihre Oristeile aus den
bestehenden Landschaftsplanen des Amtes Nauen-Land und der Stadt Nauen Uberarbeitet und
aktualisiert.

Wie die Berechnungen zur Einwohnerentwicklung zeigen, ist fir die Stadt Nauen nur eine geringe
Zunahme an Einwohnern zu erwarten. Daher werden durch den neuen Flachennutzungsplan vor
allem die Wohn- und Mischbauflachen in Nauen Uberprift und deutlich reduziert. In den einzelnen
Ortsteilen wurden nur wenige neue Wohnbauflachen dargestellt, die als Abrundungs- und
Erganzungsflachen zu betrachten sind. Diese Flachen wurden mit den Stellungnahmen der
wichtigsten Behérden (Landkreis, Gemeinsame Landesplanung) abgestimmt.

Stadtebauliches Leitbild ist es, die Einwohnerzahl der Stadt Nauen langfristig in vertraglichem MaBe
zu erhéhen bzw. zu stabilisieren. Realentwicklung und Prognoseliegen etwas niedriger als die
Eigenentwicklungsannahme des Flachennutzungsplans. Kinftig ist von einem deutlich reduzierten
Wohnungsneubau auszugehen, Den Schwerpunkt bilden dabei markifahige, kleinteilige
Wohnangebote, dem Bestands manage ment kommt wachsende Bedeutung zu.

Mit den Darstellungen des FNP werden gemaB § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung
beachtet. In der Plandarstellung wurden Sonderbauflachen fir Wind dargestellt. Im Kapitel 11.
Sonderbauflachen n)  Sonderbauflachen fir Windnutzung wurden die Flachen des
Windeignungsgebiet, welches durch den rechtskraftigen Sachlichen Teilplan ,Windenergienutzung®
des Regionalplan Havelland-Flaming festgeschrieben ist, Gberprift und auf der Ebene dieser
Flachennutzungsplanung reduziert, da ortliche Belange entgegen stehen. Des Weiteren ist
festzustellen, dass nur in diesen als Randsignatur dargestellten Sonderbauflachen, Vorhaben zur
Errichtung von Windkraftanlagen umzusetzen. AuBerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von
raumbedeutsamen Windenergieanlagen nicht mdglich. Damit wird ein wichtiges Thema grundsatzlich
planungsrechtlich geregelt.

Anhand der Ergebnisse des Flachenmonitoring, der absehbaren Anderung von Bedarfsfaktoren und
unter Berlicksichtigung von Bewertungen zur Flachenrelevanz kiinftiger Entwicklungen sind die
wachstumsabhangigen Darstellungen des Flachennutzungsplans zu Uberprifen. Dabei ist zu
beachten, dass es keinen direkten zahlenméaBigen Zusammenhang zwischen der Bedarfsentwicklung
einerseits und den Flachendarstellungen des Flachennutzungsplans andererseits gibt (z.B. zwischen
der Einwohnerentwicklung und dem Umfang der bendtigten Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen,

Stand: Feststellungsbeschluss September 2006

R,

256



Flachennutzungsplan der Stadt Nauen mit ihren Ortsteilen Berge, Bergerdamm, Bérnicke, GroB Behnitz, Kienberg,
Klein Behnitz, Lietzow, Markee, Neukammer, Ribbeck, Schwanebeck, Tietzow, Wachow, Weinberg

oder zwischen der Beschaftigtenentwicklung und den notwendigen gewerblichen oder gemischten
Bauflachen). Vielmehr fiahrt eine Vielzahl weiterer Faktoren (z.B. Siedlungsdichte, der
Wohnflachenverbrauch je Einwohner, der Flachenbedarf pro Arbeitsplatz) dazu, dass in jedem
Bedarfssektor eine breite Spannbreite mdglicher Flacheninanspruchnahme besteht. Darilber hinaus
unterliegt die Flachennachfrage starken kurzzeitigen und konjunkturellen Schwankungen, die keine
direkten Ruickschlisse auf die fir den Flachennutzungsplan maBgeblich ,voraussehbaren
Bedurfnisse der Gemeinde*“ erlaubt.

Die zurlckhaltende Wohnungsnachfrage einerseits und die erfolgreiche Mobilisierung von Potentialen
der Innenentwicklung andererseits haben dazu gefiihrt, dass fir eine Entwicklung groBer neuer
Wohnungsbaustandorte auf bisher unbebauten Flachen zurzeit kein dringender Bedarf erkennbar ist.
Aufgrund dessen ist vor allem in der Stadt Nauen eine Umplanung der Sudwest-Erweiterung
notwendig.

Als Folge struktureller Veranderungen der Bevdlkerung bei annahernd gleich bleibenden
Einwohnerzahlen wird sich der Bedarf an Flachen fir den Gemeinbedarf — gemessen an bisherigen
Wachstumserwartungen weiterhin deutlich reduzieren und teilweise auch inhaltlich verandern. Die
dargestellten Standorte sind daher regelmaBig im Rahmen teilrdumlicher und thematischer Planung
zu Gberprifen.

Schon jetzt lasst sich beziiglich der im Flachennutzungsplan dargestellten wachstumsabhangigen
Nutzungen, die in der Regel auf bisherigen Freiflaichen vorgesehen sind, grundséatzlich bestétigen,
dass ihre Vorhaltung in der vorbereitenden Bauleitplanung als strategische Entwicklungsoption
stadtentwicklungsplanerisch wie politisch sinnvoll ist.

Um die gesamtstadtische Steuerungsfunktion zu gewahrleisten und einen raumstrukturellen,
planungsrechtlich abgesicherten Rahmen fir (konkrete Investitions-) Entscheidungen zu bilden, ist
der Plan durch Anderungsverfahren stindig zu aktualisieren. Dabei wird gleichzeitig die
Integrationsfahigkeit abweichender teilrdumlicher Planungsziele in das rdumliche und strukturelle
Geflige der Gesamtstadt Uberprift, abgewogen und soweit erforderlich parlamentarisch durch die
Stadtverordnetenversammiung bestétigt.

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Nauen bildet einen Rahmen fiir die langfristige Entwicklung
von Nauen. Eindeutiger Schwerpunkt ist hierbei die innere Stadt, erganzt um ein flexibles Angebot
von Flachen unterschiedlicher Nutzungen an stadtstrukturell geeigneten Orten. Die Wachstums-
dynamik in Nauen hat sich in den letzten Jahren jedoch deutlich verringert. Es ist abschéatzbar, dass
sich auch in naher Zukunft sich dieser Trend nicht grundlegend wird, so dass die realen Flachen-
umsatze damit eher verhalten erfolgen. Fir die Bauleitplanung bedeutet dies, dass sich die
Inanspruchnahme der Potentiale des Flachennutzungsplans Gber einen langeren Zeitraum erstrecken
wird, als noch Anfang der 1990er Jahre angenommen.
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Anhang

Anhang 1: Denkmalliste der Stadt Nauen und Ortsteile (mit Erlauterungen)

Landkreis Havelland
Der Landrad
Untere Denkmalschutzbehoérde

Kennzeichnung der Stadte bzw.
Gemeinden, Ortsteile und Gemeindeteile:

Beispiel
Nauen
Nauen, OT Wachow

Nauen, OT Wachow, GT. Gohlitz;
Dorfkirche

Denkmalverzeichnis: Auszug

Erklarung
Stadt

OT: Ortsteil

GT: bewohnter Gemeindeteil nach vorliegenden Angaben der Stadte und
Gemeinden

Ortliche Lage, Bezeichnung

Beschreibung

Denkmalbereichssatzung Nauen

Nauen; Denkmalbereich Altstadt einschl. u.
innerhalb der ma. Stadtbefest. und
StraBen, sowie angrenzende StraBen und
Wege: Parkstr., Gartenstr. im Nord.,
Gartenstr. im Ost., Hamburger Str.,
Berliner Str. und Gartenstr. im Sid.,
Scheunenweg im Westen.

Geschitzt sind: Historischer Siedlungsgrundriss; Erscheinungsbild,
MaBstéblichkeit und stadtraumliche Bezlige, Gestaltung der vorhandenen
baulichen Anlagen, Gestaltung und Befestigung der StraBen und Wege und
Bepflanzung

verdffentlicht: Neue Nauener Nachrichten mit Amtsblatt Stadt Nauen, 1. Jg.,
Woche 40 vom 07.10.1994

Denkmale

Nauen; Am Weinberg, ehem. jiidischer
Friedhof, Plastik eines Knieenden

Knieender in gebeugter Haltung - mannshohe Plastik auf Sockel mit Inschrift
zum Gedenken an die judischen Biirger. Auf dem Geléande des von
Nationalsozialisten zerstdrten jlidischen Gemeindefriedhofs.

Nauen; an der B 5, Ortseingang (von
Berlin) Postséule

Drei Meter hoher Pyramidenstumpf mit der Aufschrift: "40 km von Berlin".

Nauen; BaderstraBe 10, Wohnhaus,
"Protz'- sches Haus

Traufstand., zweigsch., verputztes Wohnhaus von fiinf Achsen mit Satteldach
und Fledermausgaube. Traufgesims von Mittelrisalit durchbrochen mit
Frontispitz, Verdachung mit Dreiecksgiebel, von Palmette bekrént. Fassade 1.
Halfte 19. Jh., Kern aus dem 18. Jh.

Nauen; BaderstraBBe 14, verputztes Wohn -
und Geschéaftshaus

Im Kern zweigesch., traufstdnd. Ziegelbau an der Ecke Bader-/DammstraBe
um 1800. Bezeichnet die einst. Torsituat. Aus d. Mitte 19.Jh. die PreuBischen
Kappen u. d. flache Satteldach. Hofseitig Ladeluke, links korbbogiges
Durchfahrtstor.

Nauen; BergstraBe 8, verputztes
Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigeschoss. Wohnhaus von drei Achsen mit
Biberschwanzeindeckung u. Fledermausgaube. Errichtet um 1700 oder nach
1765 fir Handwerker.

Nauen; BergstraBe 12, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgebaude von vier Achsen mit teilw.
ausgeb. Satteldach. Sockel aus Stein, Gefache verputzt. Errichtet um 1700
oder nach 1765 fir Handwerker.

Nauen; BergstraBe 15, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkhaus mit Satteldach und
Fledermausgaube. Zwei nebeneinanderlieg. Eingangstiiren. Erbaut in
Hanglage mit massivem Sockel. Errich. im 18. Jh. an stédtebaulich
interessanter Stelle, von der wahrsch. die Besiedelung ausging.

Nauen; BergstraBe 16, Fachwerkhaus

Traufstandiges zweigesch. Fachwerkgeb. von fiinf Achsen mit teilw. ausgeb.
Satteldach an der StraBenecke dstlich/westlich der BergstraBe. Errichtet um
1700 oder nach 1765. Auf dem riickw. Grundstiick zweigesch. Nebengebaude
in Fachwerk.

Nauen; Berliner StraBe 2, verputztes
Wohnhaus

Zweigesch. traufstandiges Bauwerk mit Keller und Attikageschoss. Unter der
Traufe ein Konsolgesims, an den Seiten je ein Risalit. Griinderzeithaus an der
Hauptverkehrsachse der Stadt.

Nauen; Berliner StraBe 12,
backsteinsichtiges Wohnhaus

Viergesch., traufstédndiger Klinkerbau mit verputztem Erdgeschoss. Konsolfries
von Putten mit floralem Beiwerk und Gurtband. Griinderzeithaus an der
Hauptverkehrsachse der Stadt.

Nauen; Berliner StraBe 14,
backsteinsichtiges Wohnhaus

Dreigesch., traufstédnd. Klinkerbau mit ausgeb. Mansarddach. Eingéange in den
auBeren Achsen mit ausgesprengtem Dreiecksgiebel mit Postament und Vase.
Im Dachbereich je ein sich verjingendes Dachh&uschen. Grlinderzeithaus an
der Hauptverkehrsachse der Stadt.
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Nauen; Berliner StraBe 16, "Grundschule
am Lindenplatz", Backsteinbau mit
Turnhalle

Zweigesch. Bau aus hellen Klinkern; Gesimse, Gurtbédnder, Fenstereinfass etc.

aus roten Ziegeln. Durch Zwischenbau mit Turnhalle verbunden, diese mit
ahnl. Schmuckformen. Errichtet 1858 als Knabenelementarschule.

Nauen; Berliner StraBe 25,
straBenseitiges Erscheinungsbild
(Kubatur, Dach, Fassade)

Zwischen 1850 und 1875 errichtetes traufstédndiges dreigeschossiges
Wohnhaus mit vier Achsen. Unausgebautes biberschwanzgedecktes
Satteldach. Spétklassizistische Formen der Fassadengliederung.

Nauen; Berliner StraBe 29, verputztes
Schulgebaude

Klassizistischer zweigeschossiger Putzbau von 1875 von funf Achsen mit
Satteldach und Mittelrisalit, dieser mit Dreiecksgiebel. Durchlaufende Gesimse,
zweifliiglige Eingangstir mit Oberlicht. Errichtet als Ersatz der Knaben-
Elementarschule am Lindenplatz.

Nauen; Brandenburger StraBe 2,
Miillerhaus

Giebelstandiges, schrag zum StraBenverlauf gestelltes eingesch. Gebaude um
1860. Baukorper hell verputzt mit zartem Fugenschnitt, Attikageschoss und
flachem Satteldach. Noch in der Tradition Schinkels zeugt es gleichzeitig vom
Wachstum der Stadt.

Nauen; Bredower Weg, Zuckerfabrik,
Verwaltungsgebiaude m. Deckenleuchten,
Kronleuchter u. Konferenztisch,
Direktorenwohnhaus mit Kronleuchter i.d.
Eingangshalle, Trocknungsgebéaude, altes
Verwaltungsgebéiude

Am &stl. Stadtrand gelegen, 1888/ 89 errichtet, Kernbau des reprasent.
Verwaltungsgeb. mit Walmdach und Schaufassade, Bauschmuck am Mittel-
Risalit, Trocknungsgeb.aus 1930er J. als klinkerverbl. Stahlskelettbau mit
Flachdach und wuchtigem Turm

Nauen; DammstraBe 7, Stadtbibliothek,
ehem. katholische Madchenschule

Zweigesch., neogotischer Backsteinbau aus &lterem giebelstandigem Bauteil
sowie traufstdndiger Anbau von 1852 im Norden und neuerem traufsténdigen
Teil von1898 im Siiden. Mit dem Anwachsen der katholischen Bevdlkerung
notwendig gewordenes Schulgebdude.

Nauen; DammstraBe 21, Speicher - und
Verwaltungsgebéaude

Zweigesch., verputzter Gebaudekomplex von 1937. Speicher - und
Verwaltungstrakt mit steilem Walmdach, Loggia und rechts gebdschter
Hauskante. Geschéftsstelle der Hauptgenossenschaft Kurmark, die
landwirtschaftliche Erzeugnisse verhandelte.

Nauen; DammstraBe 41, Portal des
Feierabendheimes

Barocker Portalrest des ehemaligen Hospitals St. Georg, einziges alteres
Zeugnis baugebundener Kleinplastik der Stadt.

Nauen; DammstraBe 45, verputztes Wohn-
und Geschéaftshaus

Traufst., dreigesch., verputztes Wohn-und Geschaftshaus mit ausgeb.
Mansarddach in Ecklage. Beispiel fir die Industrialisierung und das damit
verbundene Wachstum an der Wende zum 20. Jh., wo auch am Rande der
Altstadt Griinderzeithduser entstanden.

Nauen; GartenstraBBe 31/ Neue StrafBe 30,
verputztes Wohnhaus

Traufstandiger zweigesch. Putzbau mit teilweise ausgebautem Satteldach, zur
rechten freistehenden Seite mit Kriippelwalm. Das Gebaude entstand
vermutlich um die Jahrhundertwende im Zusammenhang mit dem Altersheim
auf dem riickwartigen Grundstiick.

Nauen; GartenstraBBe 45/ Neue StraBe 16,
verputztes Wohn- und Geschéftshaus

Traufstand., zweigesch., verputztes Wohn- und Geschéftshaus mit ausgeb.
Satteldach. Mit dem Aufschwung an der Wende zum 20. Jh. entstandenes
Griinderzeithaus. Neue Str. 16 als zweigesch. Fachwerkgeb. zu Anfang des
18. Jh. in der sog. "Neustadt" errichtet.

Nauen; GartenstraBe 71, Katholische
Kirche Peter und Paul mit Pfarrhaus und
Mauer

Vom Architekten J. Welz zwischen 1905-1906 in neoromanischem Stil
errichtete Basilika mit oktogonalem Vierungsturm und Apsiden, gelegen am
Rande der Altstadt. Anschluss zum Pfarrhaus durch mit Rundbogennischen
gezierter Mauer. Jenes ebenfalls neoromanisch.

Nauen; Gebhard-Eckler-StraBe 3,
Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkwohnhaus mit Satteldach in
Stockwerksbauweise mit verputzter Fassade. Nach dem Stadtbrand von 1695
zwischen 1705 und 1718 als Teil der Neustadt errichtet.

Nauen; Gebhard-Eckler-StraBe 6,
verputztes Wohnhaus

Traufstandiges, zweigesch., verputztes Wohngebaude mit Satteldach, im Kern
vermutlich Fachwerk. Nach dem Stadtbrand von 1695 zwischen 1705 und
1718 als Teil der Neustadt errichtet.

Nauen; Gebhard-Eckler-StraBe 8,
Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkwohnhaus mit verputzter
Erdgeschossfassade. Satteldach mit Gaube. Nach dem Stadtbrand von 1695
zwischen 1705 und 1718 als Teil der Neustadt errichtet.

Nauen; GoethestraBe 38, 38a,
Fachwerkhaus mit Hofgebauden

Traufstandiges elfachsiges Wohnhaus des 18.Jh., zweigeschossig mit Sattel-
dach, Urspriinglich siebenachsiger Fachwerkbau, spater Ziegel-Putz-Anbau.
Stattliches barockes Bilirgerhaus mit teilweise erhaltenen aufwendigen Details.

Nauen; GoethestraBe 39, Fachwerkhaus

Traufstand., zweigesch. Fachwerkwohnhaus mit ausgeb. Satteldach in
Stockwerksbauweise mit verputzen Gefachen. Einen bescheidenen Wohistand
demonstrieren die Fensterverdachungen des Erdgeschosses.

Nauen; GoethestraBe 41, Fachwerhaus

Traufstandiges zweigeschossiges Wohnhaus von 1695 mit hohem Anteil der
originalen Substanz, StraBenfassade mit linksseitiger Tir und zwei Fenstern
daneben, Urspriingliche Nutzung des Obergeschosses als Speicher,

Nauen; GoethestraBe 46, Fachwerkhaus

Zweigesch., traufst. Fachwerkbau mit unausgeb. Satteldach aus dem 18. Jh.
Gefache verputzt, Tordurchfahrt mit Kopfstreben rechts. GroBbirgerliches
Gebaude mit groBer, langer Parzelle. Seit zweiter Halfte 19. Jh. bis 1916
private "héhere" Téchterschule.

Nauen; GoethestraBe 50/ 51

Griinderzeitliches traufstandiges, zweigeschossiges, verputztes Wohn- und
Geschaftshaus, insgesamt 3 Fliigel und straBenseitig 5 Achsen um 1887,
reprasentativer Bau in riickseitig villenartigem Stil und mit viel Fassaden-Zierat

Nauen; GoethestraBBe 52, putzsichtiges
Fachwerkhaus mit zwei
Backsteinnebengebauden

Zweigesch., traufestandiges Gebaude, im Kern 18. Jh. mit kannelierten
Pilastern u. Satteldach. Rechts Tordurchfahrt, mittig Erker der 2. Halfte 19. Jh.
Im sog. "Kerkow'schen Gasthaus" wohnte einige Monate d. Jahres 1732 als
Kronprinz der spatere Kénig Fr. Il.
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Nauen; GoethestraBe 53, Fachwerkhaus.

Fachwerkhaus. mit Satteldach. Gemauerter Sockel mit Keller6ffnungen,
Gefach verputzt. Im Erdgeschoss jeweils links und rechts spaterer
Ladeneinbau. Ackerblrgerhaus des 18. Jhs. mit groBer Tordurchfahrt flr
Erntewagen, ausgestattet mit groBen Hofstlicken.

Nauen; GoethestraBBe 54, verputztes
Fachwerkhaus, "Berliner Hof"

Zweigeschossiges traufstandiges Fachwerkgebaude mit Satteldach und reich
verputzter StraBenfassade in 8 Achsen gegliedert,

Nauen; GoethestraBe 56, Fachwerkhaus
mit Nebengebaude

Traufstand., zweigesch. Fachwerkwohnhaus mit Satteldach, Obergeschoss
etwas vorkragend, Gefache verputzt, links Tordurchfahrt. Errichtetim 18. Jh.,

Nebengeb. von der Wende zum 20. Jh. Ackerbiirgerhaus mit groBem Hofstlick.

Nauen; GoethestraBe 59/60, Landratsamt

Als Verwaltungssitz des Kreises Osthavelland zwischen 1887 bis 1897 errich.;
Erweiterungsbau von 1925 nach Entwiirfen des Berliner Architekten Eduard
Jobst Siedler. AuBerlich in Formen der Neorenaissance, im Inneren mit
Elementen des Art Decé.

Nauen; GoethestraBe, Wasserturm

Roter Ziegelbau mit gebdschtem Sockel, rundbogigen Fenstern und
rundbogiger Doppelfligeltir mit Oberlicht. Laternenartiger Turmaufsatz als
Wasserbehalter. 1898 in Zusammenhang mit dem Bau des Wasserwerks
errichtet.

Nauen; Graf-Arco-StraBe 1, ehem. stadt.
Gasanstalt, Turmhaus, Funktionsraum und
Ofenhaus

Am nérdlichen Stadtausgang gelegene Anlage von 1865 mit 1907
errichtetem und erhaltenem Apparate- sowie Kohlen- und Ofenhaus als
stattliche rote Ziegelbauten in bauz. typischer Ind.-Arch., letzte erhaltene
Zeugen des stadt. wirtschaftl. Aufschwungs

Nauen; Graf-Arco-StraBe 154,
GroBfunkstation

GroBfunkstation Nauen, bestehend aus Hauptgeb&aude (Muthesius-Bau), gart-
nerischer Anlage, zwei Torhdusern mit Resten der Toranlage, Sendehaus

Nauen; Friedhof, Grabstitte fiir polnische
Zwangsarbeiter

Grabstéatte fir zwei in Hertefeld erschossene und 1963 nach Nauen Uberfiihrte
polnische Zwangsarbeiter.

Nauen; Hamburger StraBe, Friedhof,
Erbbegrébnisreihe

Im stidwestlichen Teil des Friedhofes gelegene 20 Grabstatten mit
geschlossen erhaltenen, differenziert gestalteten Riickwéanden , in zwei
rechtwinklig aufeinandertreffenden Teilstlicken

Nauen; Hamburger StraBe, Stadtische
Anlagen, Parkanlage

Stadtpark-Anlage

Nauen; Hamburger StraBe, Stadtische
Anlagen, Denkmal fiir die Opfer der
Weltkriege

MittelgroBes Denkmal in kleiner Griinanlage mit Flachrelief, einer
symbolischen Darstellung eines verwundeten Soldaten, dazu Freitreppe.
Rickwartig Inschrift fir Opfer des 2. Weltkrieges.

Nauen; Hamburger StraBe 8

In der zweiten Halfte des 19. Jh. in klassiz. Formen errich. freistehendes,
traufstandiges, zweieinhalbgesch., verputztes Wohnhaus mit ausgebautem
Satteldach und Frontispiz. Zeugnis der Griinderzeit an der neuen
Hauptverkehrsachse.

Nauen; Hamburger StraBe 17, verputztes
Wohnhaus

In der zweiten Halfte des 19. Jh. in klassiz. Formen errich. freistehendes,
traufstandiges, zweigesch., verputztes Wohnhaus von flinf Achsen Breite mit
Krippelwalmdach. Zeugnis der Griinderzeit an der neuen
Hauptverkehrsachse.

Nauen; Heinrich-Heine-Strasse 14, 16, 18,
Wohnhaus

Dreigesch. Putzbau mit 20 Achsen mit profiliertem Traufgesims und
Vollwalmdach von etwa 1955, gegliedert durch Lisenen und Risalite und
belebt durch diff. Verputz, rechts anschl. Garagentrakt, qualitatsvolles értliches
und regionales bauliches Zeugnis

Nauen; HolzmarktstraBe 6, verputztes
Fachwerkhaus mit Nebengebauden

Traufstandiges, zweigesch. verputztes Fachgeb. mit Satteldach. Separates
Treppenhaus links, geschlossener Hof mit zweigesch.
Fachwerknebengebauden. Errichtetim 18. Jh. als Ackerblrgerhaus mit tiefem
Hofgrundstiick.

Nauen; HolzmarktstraBe 7, Fachwerkhaus
mit Nebengebaude

Traufstand., zweigesch. Fachwerkgebaude mit Satteldach. Erdgesch. verputzt
oder in Stein ersetzt, Gefache verputzt. Riickwartig Fachwerknebengeb. mit
Satteldach. Errichtet im 18. Jh. als Ackerbirgerhaus mit tiefem Hofgrundstiick.

Nauen; HolzmarktstraBe 21,
Wohn - Handwerks - und Speicherhaus

Dreiflugeliges zweigeschossiges Fachwerkgeb&aude von 1823 mit
Mansarddach in besonderer Ecklage bei einem ehemaligen Handelsplatz an
der Einmiindung von Berg-und MittelstraBe in die Holzmarkistrafe.

Nauen; HolzmarktstraBe 25,
Fachwerkhaus

Zweigeschossiger traufstandiger Fachwerkbau mit Satteldach im Kern der
Altstadt gelegen und ihr Erscheinungsbild pragend. Teilweise im
Obergeschoss erhaltene alte Raumstruktur mit straBenseitigen Stuben sowie
hofseitig Kiiche und Kammern.

Nauen; JiidenstraBe 6, Fachwerkhaus mit
Nebengebaude

Traufstandiges, zweigsch. Fachwerkgeb. mit Satteldach, Gefache geputzt.
Eingangsportal mit Putzgliederung. Rampe unter Dachh&uschen. Brauerei der
alteingesessenen Familie Kerkow.

Nauen; JidenstraBe 8, Fachwerkhaus

Zweigesch., traufstdnd. Fachwerkhaus mit Satteldach, gemauerter Sockel,
Gefache verputzt, rechts zweifliigliges Holztor.

Nauen; Karl-Thon-StraBe; in der
Kindertagesstitte

Bronzeplastik von Hans Klakow von 1979 ,Kinder mit Schildkrote®

Nauen; Ketziner StraBe 32, ehem. "Theater
der Freundschaft", heute Kino

1956 errichtet. Kinobau mit flachgedeckt. Eingangstrakt in klassizisierenden
Formen und attikaartiger Bristung. StraBens. Fassade geglied. durch hohe
Fenster und Lisenen. Dreiteil. Portal mit figlirlichen Reliefs. Bsp. fir 50er Jahre
Kulturbauten der DDR.

Nauen; Kreuztaler StraBe 3,
Wandgestaltung an der Briider-Grimm-
Grundschule

Spielende Kinder mit Erziehern und Arbeitern, geférbter Putz, Beckmann und
Schwenke 1974.

Nauen; LazarettstraBe 1, Wohn- und
Geschaftshaus

Traufstand., zweigesch. Fachwerkgebaude mit verputztem Erdgeschoss, be-
stehend aus zwei Bauteilen mit gleicher Fassade, aber unterschiedlicher First-
héhe und Dachneigung. Errichtet auf dem verfiiliten Stadtgraben im 18. Jh.
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Nauen; MarktstraBBe 4, backsteinsichtiges
Wohnhaus

Giebelstandiges dreiachs. Gebaude mit ausgebautem Dach. Fassade um
1900, deren Tir- und Fensterdffnungen mit Putzrahmung, Erdgeschoss mit
Quadergliederung an den Ecken. Griinderzeitl. Fassadenschmuck zeugt vom
stadtischen Aufschwung an der Wende zum 20. Jh.

Nauen; MarktstraBBe 7, verputztes Wohn-
und Geschéaftshaus

Zweigeschossiger traufstand. Putzbau an der Ecke Mittelstr. mit Satteldach
und einem Krippelwalm. Dreiecksgiebel mit Kartusche, Ziergiebel,
Fensterverdachungen und Pilaster. Mit Klassizismus- und
Jugendstilelementen belegt es den Aufschwung am beg. 20. Jh.

Nauen; MarktstraBBe 10, verputztes
Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgebaude mit Satteldach, zur Traufe hin
etwas verschleppt. Im Kern aus dem 18. Jh., Fassade in der 2. Hélfte des 19.
Jh. in klassizistischem Formengut nachtraglich verputzt. GroBblirgerhaus mit
langer Parzelle.

Nauen; MarktstraBBe 23, verputztes Wohn-
und Geschéaftshaus

Traufstandiges, zweigesch. Putzbau der 2. Halfte d. 19. Jh. im Kern Fachwerk,
mit unausgebautem biberschwanzgedecktem Satteldach, zur Traufe hin
abgeschleppt. Im Erdgeschoss rechts putzgerahmte Tor&ffnung, links
Ladeneinbau mit klass. Rahmungen.

Nauen; MarktstraBe 24, Wohn-und
Geschaftshaus mit zwei
Fachwerknebengebéauden

Dreigeschoss. verputztes Wohn- und Geschaftshaus mit Satteldach in Ecklage
vom beg. 20. Jh. Im Erdgeschoss Toreinfahrt und Ladeneinbauten.
Durchgehende Fassadengestaltung mit Formen des Jugendstils.
Nebengebaude von der Wende 18./19. Jh.

Nauen; Martin-Luther-Platz, Stadtkirche St.
Jacobi

Hallenkirche aus Backstein mit nahezu quadratischem Westturm und
polygonalem Chorschluss. Kernbau aus dem 13./14. Jh, Chor aus der 2. Halfte
15. Jh. Innen barocker Altaraufsatz, Taufstein; sonstige Ausstattung von
1873/74 in neogotischen Formen.

Nauen; Martin-Luther-Platz, Kathe-Kollwitz-
Schule

Dreigeschoss. Ziegelbau von 1905 bis 1910 mit linkss. aufgesetztem
Dachgiebel. Alle Geschosse mit hochrechteckigen Bogenfenstern. Urspr.
Raumdisposition im Inneren, sowie Treppe, FuBboden etc. erhalten. In
stadtebaulicher Korrespondenz zur Jacobikirche.

Nauen; MittelstraBe 12-16, Wohn-und
Geschaftshaus, sog. "Bartzsches Haus"

Finffligliges Wohn- und Geschaftshaus um einen Innenhof an der
MittelstraBe/Ecke Martin-Lutherplatz von 1905 nach Planen des Nauener
Baugeschafts Kluge. Im Keller Lagerrdume; Zierfachwerk und gelbe Klinker
auch im Hof, Naturstein an der StraBenecke.

Nauen; MittelstraBe 23, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgeb. mit Satteldach, Gefache verputzt.
Links Tordurchfahrt, mittig zwei nebeneinanderliegende Eingangstiiren,
Erdgeschossfenster mit horizontaler Verdachung. Errichtet im 18. Jh. als
Ackerbiirgerhaus mit tiefer Parzelle.

Nauen; MittelstraBe 33/34, Wohn- und

Geschiftsh., straBenseitiger Hauptfliigel
mit schmiedeisernem Treppengelénder,
rechter, mittlerer und linker Seitenflligel,

Griinderzeitlicher Hauptfliigel von 1895. StraBenseitig dreigeschossig, elf
Achsen, reiche Stuckgliederung der reprasentativen Fassade. Erker in der
Mitte Uber der Tordurchfahrt, vielféltige Ornamente. Stadtebauliche Dominante.
"VoBsches Haus"

Nauen; Neue StraBe 15, Fachwerkhaus

Traufstandiges zweigesch. Fachwerkgeb. mit Satteldach. Im Erdgesch. zwei
Holzsprossenfenster mit Schlagladen und hdlzernen horizontalen
Verdachungen. Errich. im 18. Jh. als Teil der Neustadt flr Ackersleute und
kleine Handwerker mit schmalerer Parzelle.

Nauen; Neue StraBBe 16 - s. GartenstraBe 45

Nauen; Neue StraBe 17, verputztes
Fachwerkhaus

Traufstandiges zweigesch. Fachwerkgeb. mit Satteldach, rechts zweiflligliges
Tor, im Obergesch. vier putzgerahmte Fenster mit horizontal. Verdachungen.

Errich. im 18. Jh. als Teil der Neustadt fir Ackersleute und kleine Handwerker
mit schmalerer Parzelle.

Nauen; Neue StraBe 18, verputztes
Wohnhaus

Traufstandiger, zweigesch. Putzbau mit Satteldach, im Obergesch.
putzgerahmte vierfliiglige Holzfenster mit horizontalen Verdachungen. Errich.
im 18. Jh. als Teil der Neustadt fir Ackersleute und kleine Handwerker mit
schmalerer Parzelle.

Nauen; Neue StraBe 25, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgeb. mit teilw. ausgebautem Satteldach,
Gefache verputzt. Im Erdgesch. Eingangstiiren mit Oberlicht, nach Innen, bzw.
auBen 6ffnend. Errichtet im 18. Jh. als Teil der Neustadt fir Ackersleute und
kleine Handwerker.

Nauen; Neue StraBe 26, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgeb. mit teilw. ausgebautem Satteldach,
Gefache verputzt.

Nauen; Neue StraBe 29, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkhaus mit Satteldach. Gefache verputzt,
zum Teil Holzsprossenfenster, rechts zweifliglige Tordurchfahrt. Im Erdgesch.
Eingangstiiren mit Oberlicht, nach Innen, bzw. AuBen 6ffnend. Errichtet als Teil
der Neustadtim 18. Jh.

Nauen; Neue StraBe 30 - s. GartenstraBe 31

Nauen; Neue StraBe 34, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgebaude mit Satteldach und verputztem
Erdgeschoss. Eingangstiiren nach Innen bzw. AuBen 6ffnend. Im
Obergeschoss drei Holzsprossenfenster. Erricht. im 18. Jh. als Teil der
Neustadt fir Ackersleute und kleine Handwerker.

Nauen; Neue StraBe 36, Fachwerkhaus mit
Fachwerknebengebéaude

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgebaude mit Satteldach. Gefache aus
Ziegeln, unverputzt. Riickwartig zweigesch. Fachwerkscheune mit Satteldach.
Errichtet im 18. Jh. als Teil der Neustadt fiir Ackersleute und kleine
Handwerker mit kleiner Parzelle.

Nauen; Neue StraBe 40, Fachwerkhaus

Traufstandiges, zweigesch. Fachwerkgebaude mit Satteldach, Gefache mit
Ziegeln gefllt. Um Stufen erhéhte Eingangstiren, nach Innen bzw. auBen
6ffnend. Errich. im 18. Jh. als Teil der Neustadt mit schmaler Parzelle fiir
Ackersleute und kleine Handwerker.
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Nauen; ParkstraBe 7, Goethe-Gymnasium,
ehem. Realgymnasium

Putzbau mit Backsteingliederung von 1913-1916 nach Pléanen von Max Taut
auf etwa doppel-T-formigem Grundriss. Uber dem Portalvorbau Schriftzug
"Goethe-Oberschule"; errichtet als Realgymnasium, als die Schule am
Lindenplatz zu klein geworden war.

Nauen; Paul-Jerchel-StraBe 6,
Sozialstation, reprasentativer
Backsteinbau

Repréasentatives, in neogotischen und neoromanischen Formen 1901 von
Maurermeister Kellermann in der damaligen FriedrichstraBe errichtetes
Backsteingelb. fir Waisenkinder. Drei urspr. schiefergedeckte Satteldacher,
Hauptgeb. mit Saalanbau und separ. Anbau.

Nauen; Paul-Jerchel-StraBe 8, Amtsgericht

Freistehendes 1879 bis 1882 in gelbem Klinkermauerwerk errichtetes
Gebaude. Zweigesch. rechteckiger Haupttrakt mit Walmdach und riickwértig
angebundener Zellentrakt. Friihes Beispiel eines Gerichtsgebaudes einer
markischen Kreisstadt aus der Kaiserzeit.

Nauen; RaiffeisenstraBBe 111, 113, 115,
Direktionsgebéaude, Angestelltenwohnhaus
und Bahnhofsdienstgebaude der
Osthavelléndischen Kreisbahn (OHKB)

Direktionsgeb. von 1936 als zweigesch., flinfachsiger Bau mit Vollwalmdach.
Schmuckelemente, u.a. Fliigelrad und Autobus, Angestelltenwhs von 1935,
zweigesch. mit Vollwalmdach. Dienstgeb. aus der Zeit des Streckenausbaus
der Kleinbahn Nauen-Ketzin 1893.

Nauen; Rathausplatz 1, Rathaus

Dreiflligliger, neogotischer, am Rand der Altstadt zwischen 1888-1891 erricht.
Backsteinbau aus Rathenower Ziegeln nach Plénen der Architekten Hartung
und Schulz. Uber dem Mittelflligel hdlzerner viereckiger Dachreiter und sehr
spitzes, hohes Pyramidendach.

Nauen; Rathausplatz 2, backsteinsichtiges
Fachwerkhaus

Traufstandiges, siebenachsiges Wohnhaus. Hochrechteckige
Holzsprossenfenster, um zwei Stufen erhéhte zweifliiglige Eingangstur. Ein
Zeugnis des behutsamen Wachsens (iber die Altstadt hinaus vor der
Industrialisierungsphase am Ende des 19. Jhs.

Nauen; Rathausplatz 2, Halbmeilenobelisk

Aufgestellt um 1832 im Zusammenhang mit dem Chausseebau Berlin-
Hamburg mit einer einmalig in Deutschland fir diese StraBe besonderen
Form

Nauen; Wallgasse 2, Fachwerkhaus

Traufstandiges eingesch. Fachwerkgebaude mit unausgebautem Satteldach,
Sockel aus Stein, Gefache verputzt. Drei Holzsprossenfenster mit Schlagladen,
um drei Stufen erhdhte Eingangstir aus Holz mit Oberlicht. Errichtet im 18. Jh.
als Teil der Neustadt.

Nauen, OT Berge; Dorfkirche

Barocker Putzbau von 1744 mit Ausstattung.

Nauen, OT Boérnicke; Dorfkirche

Spatgotischer Ziegelbau, rechteckig in Saalform mit Turmaufsatz im Westen,
im Osten Blendgiebel, urspriinglich spitzbogige Fenster, im 18. Jh. korbbogig
erweitert; Schnitzaltar des 16. Jhs.

Nauen, OT Bornicke; Mitteldorf 6,
Vierseitgeho6ft mit Wohnhaus, zwei Stéllen
und Scheune

Am Dorfanger gelegenes, taufstandiges, klassizistisches Wohnhaus um
1870/80, reich gestaltet die zwei backsteinsichtigen Stalle jeweils mit steilem
Satteldach; rickwértige Ziegelscheune mit Satteldach.

Nauen, OT Boérnicke; Ortsausgang, OdF-
Ehrenmal

Fir die Opfer eines der ersten KZ-Lager im Osthavelland, in einer ehem.
Zementfabrik

Nauen, OT Bornicke / OT Ebereschenhof;
Molkerei und Stallgebéaude

Stattlicher T-férmiger roter Ziegelbau von ca.1930 in expressionistischer
Formensprache. Beispiel firr die landwirtschaftliche Industrialisierung nach dem
|. Weltkrieg mit neuer funktionaler architektonischer Gestaltung.

Nauen, OT GroB Behnitz; Bahnhof,
bestehend aus Empfangsgebéaude,
Giiterschuppen, Toilettenhaus,
Wasserturm und Streckenwérterhaus

In den 70er Jahren des 19. Jhds an der Strecke Berlin-Hamburg nahezu
vollstdndig erhaltener Dorfbahnhof. Backsteinsichtige Nebenbauten,
Giterschuppen mit Laderampe in Fachwerk, Empfangsieb. von
klassizistischen Formen in qualitdtvoller Architektur.

Nauen, OT GroB Behnitz; DorfstraBBe 1, auf
der StraBe nach Klein Behnitz, sog.
"Fischerhaus"

Rotes Backsteingebdude mit Fachwerk im Obergeschoss.

Nauen, OT GroB Behnitz; DorfstraBe 24,
Landgut der von Borsig mit Verwalter -
und Kutscherhaus, Rinderstall, Stallungen
mit Arbeiterwohnhaus, Brennerei,
Kornspeicher und Schornstein, Schmiede
mit Wohnhaus und Werkstatt

Durch Albert Borsig 1866 erworbenes, urspr. barockes Landgut. Turmh&user
im italianisierenden Villenstil der 70er Jahre des 19. Jhd. in Ziegelbauweise.
Eisensprossenfenster und gusseiserne Saulchen als Verweis auf
Schmiedehandwerk. Schmiede und Wohnhaus verputzt.

Nauen, OT GroB Behnitz; DorfstraBe 24,
Oranienburger Tor mit Trophéden am
Gutshof des von Borsigschen Landgutes

Zweifligeliges schmiedeisernes Tor, dessen beide Torbdgen in qualitatvoller
klassizistischer Ziegelbauweise die barocken Troph&en des ehem.
Oranienburger Tores von Karl v. Gontard tragen. Durch Albert Borsig 1866
nach GroB3 Behnitz gebracht.

Nauen, OT GroB Behnitz; DorfstraBe 45a,
Fachwerkhaus

Einfaches, gut proportioniertes Fachwerkhaus des 19. Jhd.

Nauen, OT GroB-Behnitz, DorfstraBe 23;
Landgut der von Borsig, Wohnhaus;
("Logierhaus") und Substruktion der
doppelreihigen Pergola

Logierhaus als neunachsiger Mauerwerksbau auf rechteckigem Grundriss
sowie gartenseitig vom verlorenen Schloss acht Mauerstimpfe der Pergola,
letzte Bestandteile des ehemaligen repréasentativen Vorhofes des Gutshofes

Nauen, OT GroB-Behnitz; am GroB
Behnitzer See, Gutspark

Landschaftspark mit dendrologischem Bestand, als Landschaftspark um 1800
angelegt, im 19. Jh. weitere Partien gestaltet.

Nauen, OT GroB-Behnitz; DorfstraBBe, an
der Dorfkirche, Familienbegrabnis der von
Borsig

Repréasentative Anlage in Formen des Neobarock, 1922/23 von Schmohl und
Hillenbrand. Verputzte Einfriedungsmauer, Treppenturm, siidlich angrenzende
runde, dreibogige Leichenhalle mit glockenférmig geschwungener Kuppel
sowie Pfeilern mit Reliefs, finf Liegesteinen der Borsigs und vierrdumiger Gruft
mit Zinksarg.

Nauen, OT GroB-Behnitz; GT Sandkrug;
DorfstraBe 35, Pferdewechselstation

Ehem. Pferdewechselstation der StraBe Berlin- Tangermiinde,
zweigeschossiger Backsteinbau von 1817.
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Nauen, OT Klein-Behnitz; Dorfkirche

Kleiner quadratischer Fachwerkbau mit niedrigem Dachturm auf der Mitte des
Zeltdaches, 1779. Innen durch Holzsaulen auf drei Schiffe unterteilt;
Kanzelaltar aus der Bauzeit.

Nauen, OT Klein Behnitz; Grabplatten an
der Westseite der Dorfkirche,

Beidseitig des Eingangs je ein figlrlicher Reliefgrabstein fir J. von
Bardeleben, gest. 1604, und seine Gemahlin, gest. 1619.

Nauen, OT Klein Behnitz; Friedrichshof 1,
Revierforsterei mit Stall und Stallscheune

Eingeschoss. Stall mit flachem Satteldach, Flachbogenfenstern und vertikaler
Backsteinschicht; représentativer Schafstall mit Mittelrisalit und neorot.
Architekturelementen.; Stallscheune mit zwei groBen Tiréffnungen und
Ubergiebelten Ladeluken, ca. 1880.

Nauen, OT Klein Behnitz;
Pyramideneichen-Allee

Teilbepflanzung der VerbindungsstraBe zw. Klein Behnitz und GroB Behnitz.
Pflanzungen von "Quercus robur Fastigiata" auBerhalb einer Gartenanlage.

Nauen, OT Klein-Behnitz;
ZiegelpflasterstraBe

Erh. Teilstick einer urspr. 11 km langen Strecke vom ehem. Staatsbahnhof
GroB - Behnitz nach Pawesin. Im Diagonalverband hochkant im Sandbett aus
gelben Klinkern 1907 - 1909 angelegt. Zeugnis der regional wichtigsten
Ziegelindustrie.

Nauen, OT Lietzow; Hamburger StraBe 14,
Gutshaus, Doméanenpéachterhaus

GroBer eingeschossiger verputzter Ziegelbau auf Sockelgeschoss mit
Mansardwalmdach mit rechteckigem Grundriss und 9 Achsen Breite, Beispiel
fir die damalige konservative Richtung des Bauens der 1920 er Jahre und das
Anknlpfen an den Stil markischer Gutsh&user des 18. Jh.

Nauen, OT Lietzow; Dorfkirche

1860, unter Mitwirkung von Fr. A. Stler errichtete Saalkirche in neogotischer
Formensprache. Kanzel, Altar, Taufe und Gestlhl aus der Erbauungszeit. Ein
Zeugnis der Diskussion um den Kirchenbau im PreuBen der Mitte des 19. Jhs.

Nauen, OT Markee/ Markau; Dorfkirche

Barocker Backsteinbau, urspr. verputzt, von 1712. Der leicht eingezogene
Querturm, Feld-und Backstein, spatgot. Am Schiff rechteckige Vorbauten mit
Portalen, Wappen der von Bredow. Innen Altar, Patronatsloge, Kanzel,
Pfarrgestihl, Rokoko-Grabmahl.

Nauen, OT Markee; Dorfkirche

Rechteckiger Fachwerkbau mit verbrettertem Dachturm von 1697. Achteckige
Kapelle mit Pyramidendach vor der Westfront von 1937. Innen. Empore, reich
geschnitzter Kanzelaltar um 1700.

Nauen, OT Ribbeck; Gutshaus

GroBer, zweigesch. Putzbau von 13 Achsen mit Mansardwalmdach von 1821,
1893 grundlegend verandert; aus dieser Zeit Mittelrisalite mit Altanvorbauten.

Nauen, OT Ribbeck; Parkanlage

Aus dem 19. Jh. mit alteren Linden.

Nauen, OT Ribbeck; Postsaule

Pyramidenférmiger Stumpf an der B 5 mit der Aufschrift: "50 km bis Berlin".

Nauen, OT Ribbeck; SchulstraBe,
Dorfkirche

Stattlicher langsrechteckiger Saalbau mit &stl. Apsis und einen in das
Schiffdach eingebundenen quadr. Westturm, bestehend aus mittelalter.. Kern
und wesentliche Erneuerung ab 1883, innen Kanzel, neugotische Terrakotta-
Taufe,

Nauen, OT Ribbeck; Uhlenburger Weg,
Schafstall

Aufwendiger, groBer Bau im Stil der markischen Backsteingotik, dem Gut der
von Ribbeck zugehdrig. Vermutlich drittes Viertel des 19. Jhs, einzelne
Veranderungen um 1900. Mit Drempelgeschoss, Satteldach mit
Kronendeckung aus Biberschwanzziegeln

Nauen, OT Schwanebeck; Ev. Dorfkirche

Auf dem Kirchhof gelegener neurom. Saalbau aus roten Ziegeln mit 6stl. Apsis
u. eingez. Westturm, erbaut 1879 als Stiftung dreier Witwen der Fam. v.
Bredow, neben charakterist. fir den Kirchenbau im 19. Jh. mittela.-rom.
Formen auch neuz. Gestaltung.

Nauen, OT Schwanebeck; Gutshaus

Eingeschossiges, elfachsiges Herrenhaus aus der Mitte des 18. Jhs. mit
steilem Krippelwalmdach. In der Mittelachse eine leicht geschwungene
Freitreppe; glatt verputzte Sockelzone, Hauptgeschoss mit horizontal
ausgerichteter Putzgliederung.

Nauen, OT Tietzow; am Glockenturm in der
DorfstraBe, Plastik

Holzplastik von 1935 in Anlehnung an Ernst Barlach.

Nauen, OT Tietzow; DorfstraBBe, Obelisk mit
Medaillon des Karl Liebknecht und
Namenswiedergabe

Obelisk mit Plakette in Griinanlage. Zur Erinnerung an eine Veranstaltung mit
Karl -Liebknecht.

Nauen, OT Wachow; Dorfkirche

Im Kern spatgot., mit 1/2 kr. Ostschluss, Feldstein mit Backstein. An der
Siidseite Spitzbogenportal in Rundbogenblende. Der westl. Schiffsteil und die
Fenster Anf. 19. Jh. in Backstein erneuert. Der gotisierende Turm im Sinne der
Schinkelschule.

Nauen, OT Wachow, GT. Gohlitz;
Dorfkirche

Spatgot. einschiffiger Backsteinbau mit quereck. Westturm von Schiffsbreite.
Dieser mit Ecklisenen und Zeltdach. Das Schiff im Barock verlangert. Im
Westen Fachwerkvorhalle mit barock. Malereien
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Anhang 2: Liste der Altlastenverdachtsflichen und Altablagerungen der Stadt Nauen
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