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Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg®

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bauleitplan wurde auf der Grundlage der folgenden Gesetze und
Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geandert worden ist

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéandert
worden ist

e Brandenburgisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01.02.2013; ber. 16.05.2013 Nr.
21)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.1/10, Nr. 39)

1.2 Kartengrundlage

Als Plangrundlage fur die Anderung des Flachennutzungsplanes dienten folgende
topographische Karten im Maf3stab 1 : 10 000 (Landesvermessungsamt Brandenburg):

3242-S0O Konigshorst; 3243-SW Kuhhorst; 3243-SO Flatow; 3342-NW Paulinenaue; 3342-NO Bergerdamm;
3343-NW Kienberg; 3343-NO Bornicke; 3343-SW Retzow; 3342-SO Berge; 3343-SW Nauen; 3343-SO
Brieselang N; 3441-NO Buschow; 3442-NW Grofl3 Behnitz; 3442-NO Nauen-Schwanebeck; 3443-NW
Markee; 3442-SW Pawesin; 3442-SO Tremmen; 3443-SW Etzin.

1.3 Anlass der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in der Sitzung am 26.01.2015 die
Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadt Nauen und Ortsteile, nérdlich der
Ortslage Nauen, in Bezug auf den Bebauungsplan (B-Plan) ,Gewerbegebiet
Eichhorstweg® beschlossen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist im Wege der parallelen Anderung gem. § 8 Abs. 3
BauGB anzupassen.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich, da der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im FNP als Landwirtschaftsflache dargestellt ist.
Diese Flache soll im Zuge des B-Plans jedoch als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Der Bebauungsplan kann somit gemafR 8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit der Darstellung
des FNP hergestellt werden.
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Die Stadt Nauen beabsichtigt die planungsrechtliche Voraussetzung fiir eine Bebauung
mit den in Gewerbegebieten zuldassigen Nutzungen zu schaffen. Sie unterstitzt die
Absicht eines Vorhabentrégers, den bestehenden Betriebsstandort eines Unternehmens
zur Herstellung und Verpackung von Erden, Rindenmulch und Biofiltermaterialien
planungsrechtlich zu sichern sowie Erweiterungen auf den 6stlich und sudlich
angrenzenden Flachen zu ermdglichen. Zudem sollen zukinftige Entwicklungsoptionen
fur weitere gewerbliche Nutzungen geschaffen werden.

Der Standort der FNP-Anderung wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich bestehende gewerblich gepragte Flachen umfasst und die Erschlie3ung
vorhanden ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des erforderlichen Abstands zu
schutzbedurftigen Nutzungen soll das stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben auf dem
baulich vorgepragten Gelande gesichert und erweitert werden. Stadtebaulich soll hier im
Rahmen der Bauleitplanung steuernd eingewirkt werden.

Des Weiteren soll durch die Planung eine ortshildvertragliche Einbindung des Vorhabens
in den Siedlungs- bzw. Landschaftsraum sowie ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit
erreicht werden.

Gemall 8§2Abs.4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach
8§1Abs.6Nr. 7 und 81aBauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Gemaf § 2 a BauGB bildet der
Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.4 Bisheriges Verfahren

¢ Landesplanerische Stellungnahme vom 09.01.2015

e Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes in der
Stadtverordnetenversammlung am 26.01.2015

e Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 84 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom
28.01.2015

e Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum 24.02.2015
bis 24.03.2015

e Fodrmliche Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf mit Schreiben
vom 02.12.2015

e Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf im Zeitraum
28.12.2015 bis 03.02.2016

1.5 Stadtebauliche Planung

Die Anderung bezieht sich auf eine Flache von ca. 23,2 ha. Die Anderung umfasst die
Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsflache im Bereich des friheren LPG-
Standorts in eine gewerbliche Bauflache auf einer Flache von ca. 12,1 ha.

Die als Landwirtschaftsflache dargestellte Flache wird teilweise durch eine Uberlagernde
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
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Landschaft umgrenzt und bezieht weitere angrenzende Flachen mit ein (in der
Begrindung zum Flachennutzungsplan bezeichnet als Kompensationsflaiche E 25:
ehemaliges LPG-Gelande). Diese Flache wird in den Geltungsbereich der FNP-Anderung
mit einbezogen. Der Anderungsbereich umfasst demnach, neben der Flache des
Geltungsbereiches des B-Planes ,Gewerbegebiet Eichhorstweg®, die westlich davon
befindliche Flache sudlich des Eichhorstwegs bis hin zur Bahnlinie. Die Erweiterung des
Geltungsbereiches bezieht sich auf eine Flache von ca. 5,6 ha, in der die Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft bestehen bleibt.

Die ca. 12,7 ha grolRe, als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflache E 25: ehemaliges LPG-
Gelande) dargestellte Flache, die teilweise die Flache des Plangebiets der FNP-Anderung
Uberlagert, soll aus dem FNP gestrichen werden. Auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung (FNP) wurden mdégliche Kompensationsflachen fir die verbindliche
Bauleitplanung (B-Plan) vorgeschlagen und mit entsprechender Signatur dargestellt. Das
heil3t, dass fir zukinftige Versiegelungen auf ausgewiesenen Potentialflachen im FNP
Ersatzflachen  ausgewiesen  wurden, die aus  naturschutzfachlicher  Sicht
aufwertungsbedurftig sind. Es wurden mehr Ersatzflachen ausgewiesen als es fir
Neuversiegelungen auf den Potenzialflachen im FNP notwendig wére. Die Bilanz kann
somit als deutlich ausgeglichen gelten. Da die Kompensationsflache E 25 bisher keinem
konkreten Bauvorhaben fir AusgleichsmalRnahmen zugeordnet wurde, ist die Flache zur
Vorhaltung fur naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen nicht zwingend
erforderlich und kann deshalb aus dem FNP gestrichen werden. Zudem wird das Gelande
bereits durch einen landwirtschaftlichen Betrieb (Mutterkuhhaltung) genutzt und eine
Umwandlung des ehemaligen LPG-Standortes im Sinne des Natur- und
Landschaftsschutzes ist nicht mehr beabsichtigt. Mit der Darstellungsdnderung wird die
bestehende landwirtschaftliche Nutzung auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
gesichert. Sollten zukinftig dennoch KompensationsmalRnahmen fiir Neuversiegelungen
auf den entfallenen MaRnahmenflachen im Westen des Geltungsbereichs geplant sein,
sind diese auch ohne die Darstellung im FNP maoglich.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird den Festsetzungen im Bebauungsplan
entsprechend als Grinflache mit einer Grofl3e von ca. 5,5 ha dargestellt. Da in diesem
Bereich auch der wesentliche Teil der erforderlichen Kompensationsmafinahmen fir die
Planung umgesetzt wird, erfolgt im FNP die entsprechende uberlagernde Darstellung als
Flache fur MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (ca. 5,1 ha). Die MaRnahme umfasst die Extensivierung der zuvor intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache.

1.6 Einfigung in ibergeordnete Planungen

Fur Planungen und MalRnahmen der Stadt Nauen ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) und dem Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020).

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilt in lhrer Stellungnahme mit Schreiben
vom 09.01.2015 mit, dass die dargelegte Planungsabsicht zum derzeitigen
Planungsstand keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasst. In
der Stellungnahme vom 11.01.2016 wird bestatigt, dass die Planungsabsicht an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist und die fur die Planung relevanten Grundsatze der
Raumordnung angemessen berlcksichtigt sind.
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Das Plangebiet liegt im Randbereich zum Freiraumverbund gemanR Ziel 5.2 LEP B-B. Mit
der Darstellung des sudlichen Teils des Plangebiets als Grinflache wird der
Freiraumverbund nicht beeintrachtigt. Die vorgesehenen naturschutzrechtlichen
Kompensationsmaflnahmen fuhren im Gegenteil zu einer Aufwertung des Freiraums.

Die Planungsabsicht steht im Einklang mit Ziel 2.9 LEP B-B, nach dem die Stadt Nauen
Mittelzentrum ist. In den Mittelzentren sollen gemafR Grundsatz 2.10 LEP B-B fur den
jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung, zu denen u. a. Wirtschaftsfunktionen gehoren, konzentriert werden. Gleiches
ergibt sich aus dem Grundsatz aus § 3 Abs. 1 LEPro 2007, nach dem zentrale Orte als
Siedlungsschwerpunkte und Verkehrsknoten fir ihren Versorgungsbereich raumlich
gebiindelt u. a. Wirtschaftsfunktionen erfillen sollen. Die Darstellungséanderung in eine
gewerbliche Bauflache mit dem Ziel der Bestandssicherung und -entwicklung des
Gewerbestandortes im Mittelzentrum Nauen folgt diesen Grundsatzen.

Zudem soll die Siedlungsentwicklung gem&R Grundsatz 4.1 LEP B-B vorrangig unter
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander réaumlich
zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Dieser Grundsatz wird durch die
Darstellung der infrastrukturell gut angebundenen Flache als gewerbliche Bauflache mit
dem Ziel der Sicherung und Weiterentwicklung des fur den Wirtschaftsstandort Nauen
bedeutsamen Gewerbestandortes erfullt. Ebenso steht die Planung im Einklang mit den
Grundsatzen des 8 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007, demzufolge die Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte ausgerichtet werden soll und verkehrssparende Siedlungsstrukturen
anzustreben sind.

Gemal} Grundsatz 4.4 Abs. 2 LEP B-B sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben
auf versiegelten oder baulich vorgepragten Teilen von Konversionsflachen auf3erhalb
innerortlicher  Siedlungsflachen  zugelassen  werden, wenn eine tragfahige
Entwicklungskonzeption vorliegt und eine raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert
ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs und des erforderlichen Abstands zu
schutzbedurftigen Nutzungen folgt die Sicherung und Erweiterung des stadtebaulich nicht
integrierbaren Vorhabens auf dem baulich vorgepragten Geléande diesem Grundsatz.
Eine raumvertragliche Verkehrsanbindung ist vorhanden.

Nach der Festlegungskarte des Regionalplans Havelland-Flaming 2020 (RegPI H-F 2020)
befindet sich der sudwestliche Bereich des Plangebiets im Vorranggebiet Freiraum
gemal Ziel 5.2 RegPl H-F 2020. Durch die Darstellung des sudlichen Plangebiets als
Grunflache sowie grofitenteils als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft wird diesem Ziel entsprochen. Die geplanten
naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen fiihren zu einer Aufwertung des
Freiraums.

Gemall Grundsatz 2.2.1 RegPl H-F 2020 ist die Ortslage Nauen im Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 als Funktionsschwerpunkt eines Mittelzentrums und gemaf
Grundsatz 2.2.2 RegPl H-F 2020 als Funktionsschwerpunkt der Grundversorgung
festgelegt. In den Funktionsschwerpunkten der Mittelzentren sollen bestehende Standorte
von Einrichtungen der gehobenen Daseinsvorsorge gesichert und der Ansiedlung neuer
Einrichtungen  ein besonderes  Gewicht eingeraumt  werden. In  den
Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung sollen bestehende Einrichtungen der
Grundversorgung gesichert und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes
Gewicht eingerdumt werden. Die Darstellung einer Teilflache des Plangebiets aulRerhalb
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der Ortslage Nauen als gewerbliche Bauflache steht nicht im Gegensatz zu den
Grundsatzen.

Nach Grundsatz 2.3.1 RegPl H-F 2020 soll der gewerbliche Siedlungsbestand in
rdumlicher Zuordnung zu den Funktionsschwerpunkten der Zentralen Orte sowie zu den
Funktionsschwerpunkten der Grundversorgung gesichert und bedarfsgerecht entwickelt
werden. Das Plangebiet, das einen bestehenden Gewerbestandort am nérdlichen
Siedlungsrand der Stadt Nauen umfasst, befindet sich zwar auf3erhalb der Ortslage
Nauen, ist jedoch infrastrukturell gut angebundenen und dem Funktionsschwerpunkt
raumlich zugeordnet. Die Sicherung und bedarfsgerechte Entwicklung des gewerblichen
Standortes steht damit im Einklang mit dem Grundsatz.

Fur die Stadt Nauen ist der Gewerbestandort Nauen-Ost als regional bedeutsamer
gewerblicher Standort nach Grundsatz 2.3.2 RegPl H-F 2020 festgesetzt. Regional
bedeutsame gewerbliche Schwerpunkte sollen vorrangig fur industriell-gewerbliche
Nutzungen gesichert und entwickelt werden. Mit diesem Grundsatz sollen vorhandene
Wirtschaftpotenziale mobilisiert sowie Synergie-Effekte und Netzwerkbildung an den
gewerblichen Schwerpunkten geftérdert werden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming teilt in der Stellungnahme vom
17.02.2015 mit, dass eine Entwicklung gewerblicher Bauflachen an anderer Stelle
insbesondere dann nicht ausgeschlossen ist, wenn das geplante Vorhaben nicht geeignet
ist, die Strandortvorteile des regional bedeutsamen gewerblichen Standorts zu starken
bzw. zu nutzen, was nach Einschatzung der Regionalen Planungsgemeinschaft
vorliegend der Fall ist, sodass Belange der Regionalplanung der Planungsabsicht nicht
entgegenstehen.

= Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass die stadtebauliche Planung in
Ubereinstimmung mit den tberdrtlichen Entwicklungsabsichten steht.

1.7 Kampfmittelsituation

Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) teilt in der Stellungnahme
vom 03.02.2015 mit, dass die eingehende Prifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
zum gegenwartigen Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln im Plangebiet ergeben hat. Es ist deshalb nicht erforderlich, Ma3nahmen
der KampfmittelrAumung durchzufuhren.

Nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land
Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu
berihren und deren Lage zu verandern. Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet,
diese Fundstelle gemall § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten
drtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

1.8 Altlastensituation und Bodenschutz

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Havelland teilt in
der Stellungnahme vom 27.02.2015 mit, dass das Plangebiet aufgrund der friiheren
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unter der Reg.-Nr. 0334633004 im
Altlastenkataster als Verdachtsflache registriert ist. Es handelt sich hierbei um eine
ehemalige Stallanlage mit den dazugehérigen Auffanggruben und Dungplatten, in der bis
ca. 1990 Rinderhaltung betrieben wurde. Nahere Angaben bzw. Kenntnisse Uber
durchgefuihrte  Untersuchungen  zum  Altlastenverdacht liegen der unteren
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Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehédrde jedoch nicht vor. Da das Geldnde auch nach
1990 intensiv gewerblich genutzt wurde und wird, ist nicht auszuschliel3en, dass bei
BaumalRnahmen Verunreinigungen des Bodens und der Bausubstanz angetroffen
werden.

Die entsprechende Altlastverdachtsflache ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde ist im Rahmen der erforderlichen
Genehmigungsverfahren zu beteiligen, um diesbeziglich im Einzelfall weitere
Forderungen und Auflagen zu erteilen.

Weiterhin  wird darauf hingewiesen, dass die katastermalige Erfassung von
Altlastverdachtsflachen noch nicht abgeschlossen ist. Bei der Realisierung des
Vorhabens ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde jede Auffalligkeit in
Bezug auf Bodenkontaminationen bzw. das Auffinden von Altablagerungen unverzuglich
anzuzeigen, damit die notwendigen MalBhahmen getroffen werden koénnen
(Rechtsgrundlage 88 31 ff. Brandenburgisches Abfallgesetz).

1.9 Bodendenkmalschutz

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs der FNP-Anderung, welche weiterhin als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt bleibt und in der die Darstellung als
naturschutzfachliche MalRnahmenflache entféllt, ist ein Bodendenkmal nachrichtlich
tibernommen worden.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches
Landesmuseum, Abteilung Bodendenkmalpflege, teilt in der Stellungnahme vom
26.02.2015 mit, dass im westlichen Teil des Anderungsbereichs die Eintragung des
Bodendenkmals 51.114 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unmittelbar
bevorsteht. Dieses steht aufgrund seiner besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte
des Menschen unter Schutz und ist zu erhalten (88 3 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Bei diesem Bodendenkmal handelt es sich insbesondere um einen Rast- und Werkplatz
der Mittelsteinzeit.

Bodendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet ist
(8 7 Abs. 2 BbgDSchG). Im gesamten Bereich der Schutzflache und der
Umgebungsschutzzone konnen MalBhahmen deshalb nur zur Funktionssicherung
bestehender Geb&dude und Anlagen durchgefuhrt werden. Entsprechende
BaumafRnahmen sind erlaubnispflichtig und sollen frihestmadglich bei der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises beantragt werden
(88 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG). Gleiches gilt fur Anderungen der Nutzungsart.
Bodendenkmalvertragliche Nutzungen sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Verédnderungen und MalRnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig.
Verantwortlich hierfir ist der Veranlasser (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Falls archaologische Dokumentationen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafur
im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen
(8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen
Planungen rechtzeitig und ausreichend zu beriicksichtigen.

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland teilt in der Stellungnahme
vom 27.02.2015 mit, dass sich im nordwestlichen Teil des Anderungsbereichs das
Bodendenkmal Nauen Nr. 18 — Siedlungsplatz der Jungsteinzeit — befindet.
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Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem.
8 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich
mit den zur Beurteilung der MafRnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehérde  des  Landkreises  zu  stellen. Im  Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehtrde zu
richten.

Einer Erlaubnis zur Veradnderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals wird
zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass:

a. der Vorhabentrdger im Hinblick auf 87 Abs. 1und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden Erdeingriffe/Baumalinahmen  auf  ein  unbedingt
erforderliches Mal3 reduziert;

b. der Vorhabentrdger in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
BaumafRnahmen, unumganglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gem. 8 7 Abs. 3 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Soliten  bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Wdunsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wodinsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

1.10 Hochwasserschutz

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit, Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV) teilt in
der Stellungnahme vom 10.03.2015 mit, dass sudlich gelegene Teilflichen des
Plangebiets in  Uberschwemmungsflachen bei Hochwasserereignissen HQ 100
(Wiederkehrintervall alle 100 Jahre) liegen. Nach derzeitigem Kenntnistand ist davon
auszugehen, dass diese Flachen entsprechend der geltenden gesetzlichen Regelungen
des § 100 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) in den nachsten Jahren als
Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden. Einer Bebauung dieser Gebiete, d. h.
einer Erhéhung des Schadenspotentials durch Hochwasser gegeniiber dem derzeitigen
Zustand, wird daher aus Grinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes nicht
zugestimmt.
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Die betroffenen Bereiche werden im Flachennutzungsplan als Grinflache bzw. im
nordlichen Bereich als gewerbliche Bauflache, in der auf der Ebene des Bebauungsplans
Nutzungsbeschrankungen festgesetzt werden, dargestellt. Eine bauliche Nutzung soll
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, um den Eingriff in die privaten
Eigentumsbelange zu verringern. Mit dieser Festsetzung im Bebauungsplan wird
sichergestellt, dass das Schadenspotential durch Hochwasser gegenitber dem
derzeitigen Zustand nicht erheblich erhoht wird und die betroffene Flache dennoch in
begrenztem Umfang gewerblich genutzt werden kann.

Darstellung
gewerbliche Bauflache

Darstellung
Griunflache
Festsetzung van
Nutzungseinschrankungen
‘ im B-Plan
\,\ (keine Gebaude zulassig)

49,0
W

Auszug Hochwassergefahrenkarte — Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (100jahrliches Ereignis —
HQ 100), Abschnitt: GHHK von Einlaufbauwerk Zeestow bis Mindung in Havel, km 58+300 bis km 0+000;
Stand 27.11.2013 (ohne MalRstab) mit Ergédnzung des Geltungsbereichs

1.11 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Stadte und Gemeinden bei der Aufstellung der
Bauleitplane einen Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u. a. die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die
Belange des Umweltschutzes zu  beriicksichtigen. Auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) enthalt entsprechende Anforderungen. Nach
8§ 50 BImSchG sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen nach 8 3 Abs. 1
und 2 BImSchG auch Schallimmissionen sein.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eichhorstweg® hat die
planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Betriebsstandortes sowie die
Ermoglichung einer Weiterentwicklung auf die angrenzenden Bereiche zum Ziel. Die
parallele Anderung des Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich,
da der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Landesamt fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV) von Seiten des
Immissionsschutzes aufgrund der zu erwartenden zusatzlichen L&arm- und
Geruchsemissionen die Erstellung eines Gutachtens gefordert. Das LUGV teilt in der
Stellungnahme vom 10.03.2015 mit, dass der Anderung des Flachennutzungsplanes
zugestimmt werden kann, sollte sich im Ergebnis des Gutachtens ergeben, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-La&rm an den malf3geblichen Immissionsorten eingehalten
werden kdnnen, bzw. im Bereich der Wohnnutzungen nur irrelevante Geruchsemissionen
auftreten.

Um sicherzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes der Planung nicht
entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der Schallimmissionen fir das
Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH
(Berichtsnummer SFI-248/2-2015-4-0 vom 17.09.2015) erstellt. Im Ergebnis wird
festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm und die Orientierungswerte der
DIN 18005-1 und damit die beschriebenen Planwerte eingehalten werden.

Zudem wurde eine Untersuchung der Geruchsimmissionen fur das Bebauungsplangebiet
von der SFI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH (Berichtsnummer SFI-248/1-
2015-1-0 vom  31.08.2015) erstellt. Im  Bereich der né&chstliegenden
beurteilungsrelevanten Wohnnutzungen im Eichhorstweg sowie in der Graf-Arco-Stral3e
werden irrelevante Zusatzbelastungen gemafl GIRL durch den Betrieb der Stérk GmbH
prognostiziert, d. h. der Wert von 0,02 relativen Geruchstundenhaufigkeiten wird nicht
uberschritten. Ausnahme bilden die unmittelbar westlich angrenzenden Wohnhauser, an
denen 0,03 relativen Geruchstundenhaufigkeiten ermittelt wurden. Somit waren weitere
Untersuchungen zu Vorbelastungen erforderlich, so dass die nérdlich im Eichhorstweg
betriebene Mutterkuhhaltung bzw. deren Winterstallhaltung bertcksichtigt wurde. Im
Ergebnis wurden ebenfalls irrelevante relativen  Geruchstundenh&ufigkeiten
prognostiziert. Die Immissionen an den westlich an das B-Plangelande angrenzenden
Wohnhéusern ergaben ebenfalls 0,03 relativen Geruchstundenhaufigkeiten. Somit
werden die zuldssigen Werte fur den AuBenbereich von 0,20 relativen
Geruchstundenhaufigkeiten weit unterschritten.

Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose lassen damit den Schluss zu, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Geruchsimmissionen im Umfeld
des B-Plangebietes nicht zu erwarten sind.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg teilt in der
Stellungnahme vom 16.12.2015 mit, dass auch gegenuber der Anderung des FNP von
Seiten des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen, da dem B-Plan zugestimmt
werden konnte.

2 Umweltbericht

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Nauen hat in der Sitzung am 26.01.2015 die
Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadt Nauen und Ortsteile, ndrdlich der
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Ortslage Nauen, in Bezug auf den Bebauungsplan (B-Plan) ,Gewerbegebiet
Eichhorstweg"“ beschlossen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist im Wege der parallelen Anderung gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB anzupassen.

Das parallele FNP-Anderungsverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist erforderlich, da der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im FNP als Landwirtschaftsfliche dargestellt ist.
Diese Flache soll im Zuge des B-Plans jedoch als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Der Bebauungsplan kann somit gemdR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Zur Genehmigungsfahigkeit der Planung muss eine Ubereinstimmung mit der Darstellung
des FNP hergestellt werden.

Gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und 8§ la BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Entsprechend der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB beschreibt der Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 neben der Bestandsaufnahme, der Prognose (ber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung auch die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung und
Verminderung der nachteiligen Auswirkungen.

Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

Der Tréager der Bauleitplanung ist gemafi3 § 1 Abs. 5 BauGB verpflichtet, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ihren Schutzgitern Mensch, Boden,
Wasser, Klima/Luft, Vegetation/Tierwelt sowie Orts- und Landschaftshild zu
berliicksichtigen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei Planungsverfahren
werden durch das BNatSchG geregelt. Der Umweltbericht hat die Aufgabe, die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Anderungsbereich zu formulieren und durch
geeignete MalRBnahmen zu sichern. Dazu wird eine Bestandsaufnahme des Gebietes in
den Bereichen Boden, Wasser, Vegetation, Struktur der Landschaft und die bestehenden
Belastungen vorgenommen. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden auf
Grundlage dieser Bestandsaufnahme bewertet und die durch das Bauvorhaben bzw. den
Eingriff entstehenden Konflikte dargelegt.

2.1 Beschreibung der Prifmethoden

Die Biotoptypenkartierung und die Bestandsaufnahmen wurden fir einen Teil des
Planbereiches (Gemarkung Nauen, Flur 9, Flurstiicke 224 (tlw.), 225 (tlw.), 226 (tlw.), 227
(tlw.), 228 (tlw.) und 229 (tlw.)) bereits im Jahr 2013 getatigt und besitzen somit Gultigkeit.
Die Untersuchungsergebnisse flieRen in den vorliegenden Umweltbericht mit ein. Im Jahr
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2015 wurden weitere Kartierungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
durchgeftihrt.

Tabelle 1 Kartierungsbegehungen

16.03.15

23.04.15

27.05.15

15.07.15

12.08.15

2.2 Nutzung des Standorts (Kurzdarstellung)

Die nachfolgende Tabelle zeigt derzeitige Nutzungsformen des Anderungsgebietes auf.

Nutzungsart Beschreibung

Siedlungsflachen Innerhalb des Plangebietes
befinden sich Siedlungsflachen,
die als Mischgebiet charakterisiert
sind. So befinden sich dort sowohl
Wohnbebauungen auf
Betriebsstandorten
landwirtschaftlicher Betriebe als
auch vereinzelte Wohnbebauung
im Aul3enbereich.

Gewerbliche Nutzung Innerhalb des Plangebietes
befindet sich eine gewerblich
genutzte Flache, die aus
Lagerflachen, Lagerhallen,
Verwaltungsgebauden etc.
besteht. AuRerdem ist dem Gebiet
weiterhin ein Loschwasserteich
zugehdrig.

Landwirtschaftliche Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung
befindet sich ebenfalls innerhalb
des Plangebiets und zeichnet sich
durch Intensivgrinland als auch
durch einen
Landwirtschaftsbetrieb mit
Mutterkuhhaltung aus.

Verkehrsflachen Eine Verkehrsanbindung geht von
der B 273 westlich des
Plangebietes aus und von dem
Eichhorstweg, der die Planflache
direkt erschlief3t.
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Gemall 8§ la Abs. 2 Satze 2 und 4 BauGB sollen Landwirtschaftsflachen nur im
notwendigen Umfang baulich genutzt werden. Bei der Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlicher  Flachen sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, u. a. durch Nutzung von Brachflachen oder
Gebaudeleerstand.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung eines bestehenden
Betriebsstandortes sowie die Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten auf den
angrenzenden Flachen. Der Standort wird als stadtebaulich sinnvoll betrachtet, weil der
Planbereich bestehende gewerblich gepragte Flachen umfasst und die Erschliel3ung
vorhanden ist. Aufgrund des hohen Flachenbedarfs des Unternehmens zur Herstellung
und Verpackung von Erden, Rindenmulch und Biofiltermaterialien und des erforderlichen
Abstands zu schutzbedirftigen Nutzungen soll das stadtebaulich nicht integrierbare
Vorhaben auf dem baulich vorgepragten Gelande gesichert und erweitert werden. Andere
vorhandene Gewerbeflachen oder -gebaude im Stadtgebiet von Nauen kommen fir das
Vorhaben nicht in Betracht. Im Gewerbegebiet Nauen-Ost beispielsweise sind zwar
Flachenpotenziale vorhanden, jedoch fir die geplante Nutzung mit hohem Flachenbedarf
ungeeignet. Der stadtebaulich sinnvolle Standort des Plangebiets, bei dem der baulich
vorgepragte Bereich eines ehemaligen LPG-Standortes nachgenutzt wird, soll mit der
Planung gesichert werden. Die angrenzenden als Intensivgrinland genutzten Flachen
werden nur im notwendigen Umfang in das Baugebiet mit einbezogen, um
Erweiterungsmadglichkeiten fir den am Standort etablierten Betrieb zu schaffen. Die
ortsansassigen landwirtschaftlichen Betriebe werden durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Eine extensive Bewirtschaftung durch einmalige jéahrliche Grinlandmahd
oder Beweidung, die zugleich als naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme dient,
bleibt fir den sidlichen Teil des Plangebiets bestehen, wodurch eine landwirtschaftliche
Nutzung der Flache erhalten bleibt. Es bestehen zudem weiterhin umfangreiche
Entwicklungsmoglichkeiten fur die Landwirtschaft in der Umgebung. Die Flache fir
MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Kompensationsflache E 25: ehemaliges LPG-Gelande) wird im Zuge der FNP-Anderung
gestrichen. Mit der Darstellungsdnderung wird die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung (Betrieb mit Mutterkuhhaltung) auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
gesichert. Die Planungsabsicht ist insgesamt in Hinblick auf die Belange der
Landwirtschaft vertretbar.

2.3 Untersuchungsrelevante Schutzguter und ihre Funktionen

Durch das geplante Bauvorhaben wird deutlich, dass fast alle Schutzgiter in mehr oder
minder ausgepragter Form betroffen sein werden und somit untersuchungsrelevant sind.

2.2.1 Schutzgut Boden

Vorherrschende Bo6den in Nauen, die sich in der Geschichte entwickelt haben, sind
Talsande, sedimentiertes feinsandiges Material, durch die Gleyb6den vorherrschend sind.
Der Planbereich ist laut Landschaftsplan der Stadt Nauen und zugehdriger
Bodenpotenzialkarte als Siedlungsflache ausgewiesen. Im Siden ist die Stadt Nauen
durch sickerwasserbestimmte Tieflehm- und Lehmstandorte (D4a -
sickerwasserbestimmte Tieflehme) gekennzeichnet und im Nord-Nord-Westen des
Planbereichs befindet sich ein Grundwasserbestimmter Niedermoorstandort mit
uberwiegend nicht ackerfahigen, tiefgrindigen Mooren (mudde- und/oder
lehmunterlagerte Moore).
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Ein Grofdteil des Bodens ist aufgrund der gewerblichen Nutzung bereits versiegelt und
kann somit keine natirlichen Funktionen Ubernehmen. Weiterhin sind die Bdden
innerhalb des Plangebietes von Intensivgrasland bedeckt und kdénnen somit natirliche
Bodenfunktionen Gbernehmen.

Im Allgemeinen sind Bbdden fur die Stoffkreislaufe unabdingbar und bieten sowohl fur
einige Tiere als auch fir die meisten Pflanzen eine Lebensgrundlage. Boden sind daher
von immenser Bedeutung. Es gilt, schonend mit diesem Schutzgut umzugehen und die
Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Die Empfindlichkeit
der Boéden gegenuber Schadstoffanreicherung sowie Retentionsvermogen wird als relativ
hoch eingeschéatzt. Die im Plangebiet von Versiegelung freien Bereiche gewdhrleisten
folgende Bodenfunktionen:

- Nahrstoff- u. Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

- Lebensraum von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,

- Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschatft,

- Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen sowie
- Filter und Abbaustétte von eingetragenen Schadstoffen.

Vorbelastung

Das Plangebiet wurde stark anthropogen geprégt. Im Rahmen der gewerblichen Nutzung
finden sich grofR¥flachige Flachenbefestigungen in Form von Gebduden, Stallanlagen
sowie Betonflachen wieder.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Flache findet eine regelmaRige Diingung des
Intensivgraslandes statt und bildet somit eine Vorbelastung.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch den Eingriff im Bereich der gewerblichen Bauflache erfolgt eine nachhaltige
Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund daflr sind Bauarbeiten, die sich in
Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und Ablagern bemerkbar machen
(baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die Versiegelung von Flachen durch
Lagerflachen, Baukorpern oder Verkehrsflachen eine Beeintrachtigung dar. Die
bestehende Versiegelung gilt fortfihrend als Konflikt (anlagebedingter Konflikt).

Im Zuge zukinftiger Nutzungsformen (z. B. Kfz-, Lkw-Verkehr) konnen
Beeintrachtigungen durch Verdichtung, Schadstoffeintrag oder Bodenverschmutzungen,
vor allem im Bereich der ausgewiesenen Stellplatzflache und der Wege, entstehen
(betriebsbedingter  Konflikt). Durch diese Eingriffe kdnnen die natirlichen
Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fir Schadstoffe, Aufnahme und Abgabe von
Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstért werden. Wahrend der Baumal3hahmen ist mit
einer Beeintrachtigung der unbebauten Flachen, die von den MalRnahmen nicht betroffen
sind (Freiflachen und 6kologisch wertvolle bzw. sensible Bereiche), durch Befahren mit
Baufahrzeugen oder durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen, was jedoch nicht
als schwerwiegend zu bezeichnen ist, da diese Flachen nur kurzzeitig fir den Zeitraum
der BaumaRnahme in Anspruch genommen werden, so dass hier unerhebliche
Auswirkungen vorliegen (baubedingte Konflikte).
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2.2.2 Schutzgut Pflanzen

Die vorgefundenen Pflanzen sind nicht in der ,Roten Liste Brandenburgs® vertreten. Eine

Schutzwirdigkeit besteht demzufolge nicht.

Die im Plangebiet vorgefundene Vegetation wird im Wesentlichen durch stickstoffliebende
(nitrophile) Arten bestimmt, die einen frischen Bodenstandort bevorzugen. Es finden sich

regelrechte Stickstoffzeigerpflanzen wie Beifuss (Artemisia vulgaris),

Taubnessel (Lamium maculatum), Vogelsternmiere (Stellaria media) und Grol3e

Brennnessel (Urtica dioica).

Die nachfolgende Tabelle zeigt die aufgefundenen Pflanzenarten auf.

Tabelle 2: Kartierte Pflanzen im Plangebiet

Gefleckte

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Ackerhundskamille

(Anthemis arvensis)

Acker-Kratzdistel

(Cirsium arvense)

Beifull

(Artemisia vulgaris)

Breitwegerich

(Plantago major)

Echte Kamille

(Chamomilla recutita)

Deutsches Weidelgras

(Lolium perenne)

Feldklee

(Trifolium campestre)

Gefleckte Taubnessel

(Lamium maculatum)

Grol3e Brennessel

(Urtica dioica)

GrolRe Klette

(Arctium lappa)

Grol3e Pimpinelle

(Pimpinella major)

Gundermann (Glechoma hederacea)
Habichtskraut (Hieracium lachenalii)
Habichtskraut (Hieracium lachenalii)
Hirtentaschel (Capsella bursa pastoris)
Hohe Rauke (Sisymbrium altissimum)
Klettenkerbel (Torilis japonica)
Knéulgras (Dactylis glomerata)

Kornchensteinbrech

(Saxifraga granulata)

Krauser Ampfer

(Rumex crispus)

Léwenzahn (Taraxacum officinale)
Mauerpippau (Crepis tectorum)

Quecke (Agropyron repens)
Rauhaar. Kélberkropf (Chaerophyllum hirsutum)
Rotklee (Trifolium pratense)
Rotschwingel (Festuca rubra)
Spitzwegerich (Plantago lanceolata)
Spreizende Melde (Atriplex patula)
Storchschnabel (Geranium molle)

Stumpfbl. Ampfer

(Rumex obtusifolius)

Vogelsternmiere

(Stellaria media)

Vogelwicke (Vicia cracca)
Wegrauke (Sisymbrium officinale)
Wegwarte (Cichorium intybus)
WeilRklee (Trifolium repens)

Wiesenbarenklau

(Heracleum sphondylium)

Wiesenlabkraut

(Galium mollugo)
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Wiesenlieschgras (Phleum pratense)
Wiesenschafgarbe (Achillea millefolium)
Wiesenschwingel (Festuca pratensis)

Zusétzlich zu diesen Arten wurden weiterhin noch insgesamt 12 Baume im Plangebiet
bzw. der angrenzenden Umgebung vorgefunden. Es handelt sich dabei um Pappeln
(Populus spec.), Weiden (Salix spec.), Kiefer (Pinus spec.), Ahorn (Acer spec.), Kirsche
(Prunus spec.) und Robinie (Robinia pseudoacacia). Die Stammumfénge der Baume
belaufen sich auf 10 cm bis zu 180 cm.

Die Baume sind derzeit nach Baumschutzverordnung des Landkreises Havellandes
geschitzt. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes, der parallel zur FNP-Anderung
aufgestellt wird, gilt anschlie3end die Baumschutzsatzung der Stadt Nauen.

Laut 8 1 der Baumschutzverordnung sind geschutzt:

Baume, deren Stammumfang in einer Hoéhe von 130 cm tber dem Erdboden mindestens
30 cm betréagt.

Eibe, Rotdorn, WeilRdorn und Stechpalme mit einem Stammumfang von mindestens 20
cm.

Mehrstammige Baume, wenn wenigstens zwei Stdmme einen Stammumfang von
mindestens 20 cm aufweisen.

Baume mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, wenn sie in einer Gruppe von
mindestens 5 Baumen zusammenstehen, dass sie im Kronenbereich einen Nachbarbaum
berihren oder ihr Abstand zueinander am Erdboden gemessen nicht mehr als 5 m
betragt.

Hecken und Straucher von mindestens 2 m Hohe.

Baume mit geringerem Stammumfang sowie Hecken und Straucher unter 2 m Hohe,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden insbesondere als Ersatzpflanzungen nach der
Baumschutzverordnung in der jeweils geltenden Fassung, nach § 7 dieser Satzung oder
als Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahme gepflanzt wurden.

Obstbaum-Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist durch den anthropogenen Einfluss gekennzeichnet und aufgrund der
regelmaligen Mahd und die bestehende landwirtschaftliche Tierhaltung stark
beeintrdchtigt. Auch im Rahmen der Bewirtschaftung des Gewerbegebietes treten
standige Stérungen und Gefahrdungen durch Verkehr und Larm auf. Die Flache kann
somit in ihren benannten Funktionen als gering gewertet werden. Die Baume mit der
Staudenflur im Unterbewuchs sind hingegen von geringem bis mittlerem Wert, da sie als
Sichtschutz und L&rmschutz dienen. In geringem Mal3e steuern sie einen positiven
Beitrag als Frischluftlieferant bei.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die aktive Nutzung der Gewerbe- als auch der
Landwirtschaftflache inkl. Rickschnitt, Mahd und Dingung.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg bzw. nach 8§ 30 BNatSchG
geschutzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden.

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen und der kartierten Arten ist von einer
geringen Bedeutung der Vorhabensflache fiir die heimische Flora auszugehen, so dass
nach derzeitigem Kenntnisstand von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation ausgehen.

Die vorgesehene Bebauung hat die Beseitigung der vorhandenen artenarmen Vegetation
des Bodens im Bereich der intensiven Landwirtschaftsnutzung und damit die
Verringerung bzw. Zerstérung von Lebens- und Nahrungsraumen sowie der Raume fur
Lebensgemeinschaften im Bereich der Uberbauten Flachen zur Folge (anlagebedingter
Konflikt). Die naturlichen Standorte werden auf die verbleibende nicht tberbaubare
Grundstucksflache, auf3erhalb der bebaubaren Flachen und die privaten Grunflachen
begrenzt. Dadurch werden die fur Pflanzen bestehenden Standortqualitdten durch
Befahren mit Baufahrzeugen, Ablagern von Bodenmaterial, Lagern von Baumaterial und -
geraten usw. eingeengt und die &auleren Einflisse wie L&rm, Fahrzeugverkehr,
Emissionen fur die Zeit der Baumafinahme verstérkt (betriebsbedingter Konflikt).

Die Entfernung der vorhandenen artenarmen Graslandvegetation, mit vereinzelten
krautigen Bereichen, kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung eingeschatzt werden,
da die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bis maximal mittel
eingeschéatzt werden kann. Hinzu kommen Stérungen durch die vorhandene
landwirtschaftliche Nutzung im Bereich dieser Grinlandflachen (Mahd, Betreten und
Befahren).

Die Entfernung von Gehélzen kann ebenfalls als unerhebliche Auswirkung gewertet
werden, da eine starke Beunruhigung innerhalb des Gewerbegelandes stattfindet und die
Gehdlze als Lebensraum stark beeintrachtigen.

2.2.3 Schutzgut Tiere

Faunistische Kartierungen wurden im Plangebiet insofern durchgefuhrt, dass Gebaude
und Baume auf das Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstatten geschitzter
Tierarten untersucht wurden. Es wurden die Auf3enhille, das Dach und die Innenraume
sowie Baume auf Lécher bzw. Spalten untersucht, in denen sich alte Niststandorte (z. B.
Hohlen- Halbhdhlenbriter wie Haussperling, Hausrotschwanz, Mehlschwalbe usw.),
Fledermausquartiere bzw. Nester von Insekten (z. B. Hornissen) befinden kdnnen.
Zudem wurde auf Kotstellen geachtet.

Des Weiteren wurde im unmittelbaren Umfeld des Standortes nach Nist-, Brut- und
Lebensstatten sowie geschutzte Arten im Bereich angrenzender Gehdlzstrukturen
gesucht, da diese Flachen bzw. die hier befindlichen Gehélze durch den Baubetrieb
beeintrachtigt werden kdnnen (Zuwegung, Baufreiheit, Materiallagerung). Bodenbriter
sind durch kurzgehaltene Bodenvegetation und menschlichem Storeinfluss nicht zu
erwarten gewesen und nicht nachgewiesen. Die Begehungen erbrachten jedoch keine
Hinweise. Eine erneute Begehung, die auf Hinweis der Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Ziel den im Plangebiet
liegenden Ldschwasserteich im Hinblick auf seine potentielle Eignung als Biotop fir
etwaige Amphibien oder Vdgel zu inspizieren, erfolgte, erbrachte folgende Feststellung:
Es besteht eine Funktion als Lebensraum. Kinstlich geschaffene Gewasserstrukturen
ersetzen in geeigneter Weise knapper werdenden Lebensraum und werden ersatzweise
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sehr gerne von unterschiedlichen Tieren angenommen. Die Biodiversitat in solchen
Lebensraumtypen kann mitunter bei genauerem Hinsehen unerwartet hoch sein.
Insbesondere Insekten und Amphibien werden rasch von solchen Gewéasserstrukturen
angezogen, auch bei kleineren Flachengrof3en. Fur Udber Vogel eingetragenen
Fischbestand hingegen, spielt der verhaltnismafig kleine Teich (ca. 2.200 m?) aufgrund
von hoheren Lebensraumanspriichen als auch der eher  geringen
Invasionswahrscheinlichkeit ~ eine  untergeordnete  Rolle.  Hauptakteure  sind
jahreszeitenentsprechend Libellen, Miicken und Wasserlaufer sowie deren Larven. Auch
fur den hier verhorten aber nicht gefahrdeten Teichfrosch (Rana esculenta) ist solch ein
Gewasser interessant. Mit der Ubernahme als geschitztes Biotop ist ein
Verbotstatbestand auszuschlie3en. Der Léschwasserteich und seine naturschutzfachlich
besonders wichtigen Ufer-und Grinstreifen bleiben von der Planung unberthrt und sind
wie in bisheriger Weise bei begrindetem Bedarf nutzbar. Aktuelle oder abgelaufene
Brutstatte konnten zwar nicht nachgewiesen werden, sind aber in synergistischer
Kombination mit der Extensivierung der geplanten MafRnahmenflache im Siden des
Plangebiets durchaus denkbar und erwiinscht.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Flache wird als nicht empfindlich angesehen. Ihre Bedeutung ist hinsichtlich der
grol3flachigen Versiegelung und des Intensivgrinlandes eingeschrankt. Die Staudenflur
und einige Baume haben eine geringe bist mittlere Bedeutung fir die Fauna, da sie
potenziell als Rickzugsraum genutzt werden kénnen. Jedoch bleibt auch diese Nutzung
stark eingeschrankt, da eine dauerhafte Beunruhigung durch den Betrieb und die
Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflachen einhergeht.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind durch die standige Beunruhigung im Rahmen der Gewerbenutzung
und der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Aufgrund der vorgefundenen Nutzungsstrukturen ist von einer geringen Bedeutung der
Vorhabensflache fur die Tierwelt als Lebens- und Rickzugsraum auszugehen, so dass
von dem geplanten Bauvorhaben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tierwelt ausgehen.

2.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Havelland, im Norden der Stadt Nauen. Es
liegt zwischen kontinentalem und maritimem Klima. Das Temperaturmittel im Januar
(kaltester Monat) liegt bei 0,9 °C und im Juli (warmster Monat) bei 19,1 °C. Der
durchschnittliche Niederschlag liegt mit etwa 170 Regentagen bei 581 mm im Jahr.

In den Sommermonaten dominieren Winde aus Richtung West, Stdwest. Die restliche
Zeit des Jahres dominieren West-Winde oder West-Sid-West-Winde.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die klimatischen Verhaltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund
verdichteter  Bebauung von der offenen  Landschaft durch  niedrigere
Windgeschwindigkeiten, modifizierte Windrichtungen, erhdhte Temperatur, geringere
Feuchte, geringere Sonneneinstrahlung, eventuell mehr Niederschlag und hdheren
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Bewodlkungsgrad. Hinzu kommen die im Vergleich zum Umland hoheren
Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Nauen, innerhalb des Havellandischen
Luchs, sodass von einer relativ ungeschitzten Lage des Areals ausgegangen werden
kann. Aufgrund ihrer GroRRe, Struktur und Vegetation Ubernimmt diese Kulturlandschatft,
mit ihren Grinland und Ackerflachen, dem GrofRen Havellandischen Hauptkanal im
Sitden und dem Nauener Stadtforst im Norden, wichtige Funktionen als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet, durch die starke Temperaturschwankungen und hohe
Verdunstungsraten  ausgeglichen  werden  konnen, da die durchgangigen
Vegetationsbestéande klimatisch wirksame Bereiche bilden und sich durch die Fahigkeit
der Staubfilterung sowie Sauerstoffproduktion als auch durch eine erhdhte relative
Luftfeuchte (in der kalteren Jahreszeit verstarkte Nebelbildung) auszeichnen.

Neben der Sauerstoffproduktion ist die Vegetation zudem in der Lage, in gewissem
Umfang Immissionen durch StraBenverkehr und Hausbrand aus der Luft zu filtern. Durch
die Lage im Havellandischen Luch ist in der k&lteren Jahreszeit mit Nebelbildung und
Frostgefahrdung im Gebiet zu rechnen. Durch die hohe Versiegelung und gewerblichen
Nutzung innerhalb des Firmengelandes liegen jedoch klimatische Beeintrachtigungen vor,
die bis in die umliegenden Flachen strahlen konnen (erh6hte Erwarmung, Abgase,
Hausbrand usw.).

Vorbelastung

Eine Vorbelastung besteht durch die umliegende starke Versiegelung durch das
Gewerbegebiet und die damit einhergehende Verhinderung der natirlichen Versickerung
des Niederschlagwassers in den Boden. Eine Belastung besteht ebenfalls in geringem
Mafe durch die Dingung der Flache und der emittierenden Stoffe. Schadstoffe werden
auch durch den gewerblichen Verkehr in dem Gebiet hervorgerufen.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Bedingungen
dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagstber eine starkere Erwarmung
und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung durch die versiegelten Flachen erfolgt
(anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergrof3ert sich.
Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit
verbunden (anlagebedingter Konflikt). Weiterhin ist mit einem Anstieg des
Fahrzeugverkehrs (z. B. Besucherverkehr, Betriebsverkehr) zu rechnen. Das hat erhthte
Abgasemissionen zur Folge und fuhrt somit zu einer stéarkeren lufthygienischen Belastung
im Plangebiet und dessen Umgebung (betriebsbedingter Konflikt). Mit der
Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen, offenen
Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flachenausdehnung verringert und auf
die, durch die Uberbaubare Flache, geregelten Freiflaichen sowie vorgesehenen
Pflanzflachen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen konnten nicht festgestellt werden.

2.2.5 Schutzgut Wasser

Nauen befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes der Havel und ist daher durch reiche
Grundwasservorkommen ausgezeichnet. Dies gilt ebenfalls flr das Plangebiet.
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Markante Oberflachengewasser kommen bis auf den stdlich und westlich verlaufenden,
Grol3en Havellandischen Hauptkanal (ca. 700 m) sowie diverse Entwasserungsgréaben im
weiteren Umfeld nicht vor.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet ist derzeit im Bereich der gewerblichen Nutzung stark versiegelt und nur
im angrenzenden Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung unversiegelt. Dort kann
Niederschlagswasser komplett aufgenommen und in den Wasserkreislauf eingespeist
werden. Der Grundwasserabstand innerhalb des Plangebietes liegt unter 2 m in Bezug
zur Gelandeoberkante. Das Grundwasser liegt als ungespanntes Grundwasser im
Lockergestein vor und weist einen Anteil bindiger Bildungen an der Versickerungszone
von mehr als 20 % auf. Das Gebiet entwéassert Richtung Siden in den Grof3en
Havellandischen Hauptkanal und von dort aus in die Havel.

Vorbelastung

Aufgrund der vorhandenen grundwasser- und staundssebestimmte Sande und Tieflehme
ist eine Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
gegeben. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung kénnen Niederschlage innerhalb des
befestigten Teils des Firmengelandes der Stérk GmbH nur eingeschrénkt versickern und
gelten somit als Vorbelastung. Im Bereich der umliegenden Grunlandflachen ist jedoch
eine Versickerung problemlos méglich.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im direkten Zusammenhang mit
den Beeintrachtigungen des Bodens zu sehen. Durch das geplante Bauvorhaben werden
Bodenflachen neu vollversiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge ist eine
Verringerung der Wasserversickerungsflache und damit eine potentielle Verringerung der
Grundwasserzufihrung und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).

Die Moglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin
gegeben, da keine vollstandige Versiegelung des Plangebietes vorgekommen wird.

Eine Gefahrdung des Wassers besteht dennoch fir den ruhenden und flieBenden
Fahrzeugverkehr durch Baufahrzeuge (z. B. Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraftstoffe
und Mineraldle) wahrend der BaumafRnahme bzw. wahrend der Nutzung des
Gewerbegebietes (anlagebedingter Konflikt).

Aufgrund des hohen Gefahrdungspotentials des Grundwassers gegenuber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen ist hier ein potentieller Konflikt gegeben, der jedoch als
gering bzw. unerheblich eingeschatzt werden kann, da das Grundwasser nur gegenuber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt ist. Bei punktuellen Leckagen,
wie sie des Ofteren bei Kfz vorkommen, ist eine Gefahrdung des Grundwassers eher
gering, da durch den Boden Schadstoffe abgepuffert werden kénnen und somit nicht in
das Grundwasser gelangen.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser kdnnen somit nicht
festgestellt werden.

2.2.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Nauener Landschaftshild ist durch anthropogene Einflisse stark gekennzeichnet.
Dies spiegelt sich auch im Orts- und Landschaftsbild durch die Verstadterung des
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Gebietes wider. Das Orts- und Landschaftsbild kann im Allgemeinen als ausgeraumt
bezeichnet werden, da es sehr stark anthropogen beeinflusst ist. Die Innenstadt ist zum
groRten Teil durch viele Gebdude und Stral3en versiegelt und hat einen hohen
historischen Wert.

Das Plangebiet und seine Umgebung kann als stark anthropogen beeintrachtigte
Kulturlandschaft beschrieben werden. Neben Acker- und Grinlandflachen finden sich dort
Baumreihen, vereinzelt Feldgehélze sowie Wassergraben und Kleingewasser vor. Das
Waldgebiet (Nauener Stadtforst) ist fur den Planbereich markant, genauso wie der Grofl3e
Havellandische Hauptkanal als Gewasser der ndheren Umgebung (beides norddstlich).

Durch das angrenzende, bereits bebaute Gelande des Gewerbegebietes und der aktiven
Nutzung ist das Plangebiet bereits beeintrachtigt.

Als positiv wirkende Landschaftselemente sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen im
Plangebiet zu nennen. Des Weiteren finden sich im angrenzenden Umfeld der
Feuerloschteich, Grunlandflachen sowie weitere Gehdlzstrukturen. Als negativ wirkende
landschaftliche Elemente konnen die vorhandenen Geb&ude und technischen Anlagen
sowie das relativ hoch aufgeschittete Material bezeichnet werden, da sie weit in die
Umgebung wirken.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Da das Plangebiet bereits zu einem grof3en Teil gewerblich genutzt wird, kann hier von
einer geringen Bedeutung und Empfindlichkeit gesprochen werden.

Vorbelastung
Vorbelastungen sind derzeit keine bekannt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nur geringfiigig ge&ndert. Eine
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es jedoch insofern, da im Zuge der
geplanten BaumalRnahme der siudliche Bereich und das Zentrum des Plangebiets
umgestaltet wird und stellenweise Vegetation entfernt und neue Gebaude einschliel3lich
Nebenanlagen und Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass
bisher nicht bzw. nur zum Teil vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen,
Texturen) in den Raum eingebracht werden, die einen Naturn&heverlust bewirken kénnen
(anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen kénnen somit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft nicht
festgestellt werden.

2.2.7 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhéngige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch
wirtschaftliche Funktionen wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft im Rahmen der
weiteren Betrachtung von Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet wird derzeit gewerblich sowie als Intensivgrinland genutzt. Durch die
aktive Nutzung sind Arbeitsplatze gesichert. Diese sind von hoher Bedeutung, da sie zur
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Starkung des landlichen Raumes beitragen und eine Abwanderung von Menschen
verhindern.

Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt tber den Eichhorstweg.

Neben einer weiteren gewerblichen bzw. landwirtschaftlichen Nutzung im Osten, befinden
sich weiterhin 6stlich, nordwestlich sowie westlich Wohnbebauungen.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets derzeit nur in sehr geringem Umfang
vorhanden, da eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt und lediglich der Eichhorstweg
zu Spaziergangen genutzt werden kann.

Im Bereich des Intensivgriinlands kann von einer Erholungsnutzung nicht ausgegangen
werden, da das Plangebiet derzeit, aufgrund der mehrmaligen jahrlichen Grunlandmahd,
intensiv genutzt wird und keine weitere Nutzung zuldsst.

Mit Ausnahme von einzelnen Strukturelementen kann eher von einem Mangel an
landschaftsprdgenden Strukturelementen innerhalb des Plangebietes gesprochen
werden.

Der Nauener Stadtforst hingegen, ein ausgedehntes Kiefern- und Mischwald gepragtes
grol3es Waldgebiet, I&adt zu Erholungszwecken ein. Der Nauener Stadtforst wird durch ein
relativ dichtes Netz von Wegen und Pfaden erschlossen und eignet sich daher gut zur
landschaftsbezogenen Erholung.

Vorbelastung

Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen, das im
Rahmen des Gewerbegebietes aufkommt.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fir das Schutzgut Mensch vor
allem zumutbare Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen
auftritt. Bis auf zwei Immissionsorte (I-4 und 1-5) werden die entsprechenden Planwerte
durch die Kontingentierung erfillt. Um auch fir die Immissionsorte [-4 und [-5
(Wohnhauser Eichhorstweg 15 und 17) das Einhalten der Immissionsrichtwerte nach TA
Larm bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005-1 zu gewéhrleisten, wird an der zu
diesen Immissionsorten benachbarten Anlagengrenze einen mindestens 6,5 m hoher und
75 m langer Schallschutzwall errichtet. Zum Nachweis der Eignung erfolgt eine
Schallausbreitungsberechnung nach TA Larm. Hierin werden die Schallquellen der Stérk
GmbH auf den Teilflachen 3 bis 12 sowie die Kontingente der Teilflachen 1 und 2 sowie
13 bis 19 zugrunde gelegt. Die Bebauungsdampfung durch Abschirmungen, Reflektionen
und Absorptionen an den Gebauden des Betriebes der Stork GmbH wurden
bertcksichtigt. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm
und die Orientierungswerte der DIN 18005-1 und damit die beschriebenen Planwerte
eingehalten werden.

Um des Weiteren sicherzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes der Planung
nicht entgegen stehen, wurde eine Untersuchung der Geruchsimmissionen fir das
Bebauungsplangebiet von der SFI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH
(Berichtsnummer SFI-248/1-2015-1-0 vom 31.08.2015) erstellt.

Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch gibt es insofern, da neue Gebéaude
einschlieB3lich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden, so dass neue
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum eingebracht werden,
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die einen Naturndheverlust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitat far die
umliegende Bebauung bewirken konnen (anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des
festgesetzten Mal3es der baulichen Nutzung passen sich die geplanten Baukorper in die
bisherigen Dimensionen und Maf3stablichkeiten der Umgebung gut ein bzw. passen sich
somit an die umgebende Wohnbebauung an. Des Weiteren ist mit zunehmendem
Verkehrs bzw. mit Baularm wahrend der Baumafnahme zu rechnen (baubedingter
Konflikt).

Weitere Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens werden nicht erwartet, da
durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zwingend ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
zu verzeichnen ist.

Durch die Sicherung des gewerblichen Standortes sowie durch eine Erweiterung werden
Arbeitsplatze gesichert, welches eine positive Auswirkung auf das Schutzgut Mensch
beinhaltet.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler wurden im Bereich des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren Umgebung
nicht vorgefunden. Naturdenkmale und geschitzte Landschaftsbestandteile finden sich
nicht im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs der FNP-Anderung, welche weiterhin als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt bleibt und in der die Darstellung als
naturschutzfachliche MalRnahmenflache entféallt, ist ein Bodendenkmal nachrichtlich
tibernommen worden.

Im westlichen Teil des Anderungsbereichs steht die Eintragung des Bodendenkmals
51.114 in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unmittelbar bevor. Dieses steht
aufgrund seiner besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Menschen unter
Schutz und ist zu erhalten (88 3 Abs. 1, 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Bei diesem
Bodendenkmal handelt es sich insbesondere um einen Rast- und Werkplatz der
Mittelsteinzeit.

Bodendenkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet ist
(8 7 Abs. 2 BbgDSchG). Im gesamten Bereich der Schutzflache und der
Umgebungsschutzzone konnen MalBhahmen deshalb nur zur Funktionssicherung
bestehender Geb&dude und Anlagen durchgefuhrt werden. Entsprechende
BaumafRnahmen sind erlaubnispflichtig und sollen frihestmdglich bei der zustandigen
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises beantragt werden
(88 9, 19 Abs. 1 BbgDSchG). Gleiches gilt fur Anderungen der Nutzungsart.
Bodendenkmalvertragliche Nutzungen sind einvernehmlich anzustreben.

Alle Verédnderungen und MalRnahmen an Bodendenkmalen sind dokumentationspflichtig.
Verantwortlich hierfir ist der Veranlasser (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Falls archaologische Dokumentationen notwendig werden sollten, sind die Kosten dafur
im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des Vorhabens zu tragen
(8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen
Planungen rechtzeitig und ausreichend zu beriicksichtigen.

Die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Havelland teilt in der Stellungnahme
vom 27.02.2015 mit, dass sich im nordwestlichen Teil des Anderungsbereichs das
Bodendenkmal Nauen Nr. 18 — Siedlungsplatz der Jungsteinzeit — befindet.
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Verdnderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem.
8 9 Abs. 1 BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf Erteilung einer
solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrdger gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich
mit den zur Beurteilung der MafRnahme erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehérde  des  Landkreises  zu  stellen. Im  Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehtrde zu
richten.

Einer Erlaubnis zur Veradnderung bzw. Teilzerstérung des Bodendenkmals wird
zugestimmt, insofern sichergestellt ist, dass:

a. der Vorhabentrdger im Hinblick auf 87 Abs. 1und 2 BbgDSchG die
denkmalzerstérenden Erdeingriffe/Baumaflinahmen  auf ein  unbedingt
erforderliches Mal3 reduziert;

b. der Vorhabentrdger in den Bereich, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
BaumafRnahmen, unumganglich sind, die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen
Lasten gem. 8 7 Abs. 3 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens geregelt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. I, S. 215)
aufmerksam gemacht:

Soliten  bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen,
Knochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt.
Bodendenkmalpflege, Wdunsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen OT Wodinsdorf (Tel.
033702/71407; Fax 033702/71601) und der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen
der 88 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfihrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen vom Vorhabentrager
zu belehren.

2.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene
Wirkungen, sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der
Schutzguter entstehen. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus, da durch die derzeitige intensive Nutzung des
Plangebiets die anderen Schutzguter wie folgt beeinflusst werden:

e Schutzgut Mensch: landwirtschaftlich genutzter Standort -> vorhandene
Larmbeeintrachtigungen des Plangebiets und seiner Umgebung durch
Gewerbegebiet und umgebender Wohnbebauung und StraBenverkehr - geringe
Erholungseignung, da Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind (Privatgrundstiicke,
fehlende ErschlieRung)
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e Schutzgut Tierwelt: vorhandene anthropogene Pragung des Geléandes durch
Gewerbe und landwirtschaftliche Nutzung - nur geringe Ausbildung von
Habitatstrukturen an den Plangebietsgrenzen, weil starke
Stoérungen/Gefahrdungen

e Schutzgut Pflanzen: vorhandene Vegetation intensiv gepragt -> einseitige
artenarme  Vegetationsausbildung -  Ausbildung daran  angepasster
Tiergemeinschaften

e Schutzgut Boden: starke Bodenversiegelung im Bereich Gewerbe - Anderung
klimatischer Verhaltnisse, Behinderung Austausch nattrlicher Stoffkreislauf, keine
Bodenversiegelung auf landwirtschaftlichen Flachen, jedoch groR¥flachige
vorhandene anthropogene Vorpradgung durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung -> somit Beeintrachtigung der oberen Bodenschicht durch
Bewirtschaftung > gering beeintrachtigter Bodenwasserhaushalt und Bodenfilter,
jedoch mdgliche Einlagerung von Nahrstoffen durch Dingemittel (z. B. Stickstoff)

e Schutzgut Wasser: Nahrstoffeintrdge -> Nahranreicherung in Boden und
Grundwasser durch Dingung ->Beeinflussung der Wasserqualitait ->
Veranderung der Standortfaktoren -  Verschiebung des natirlichen
Artenspektrums in Richtung stickstoffliebender Pflanzen

e Schutzgut Klima/Luft: hoher Versiegelungsanteil - Speicherung von Wéarme bei
Sonneneinstrahlung, geringere Abkuhlung und geringere Luftfeuchtigkeit -
intensive Grunlandnutzung, Hauptwindrichtung W/SW - geringe Aufheizung da
keine Versiegelung und geschlossene Vegetationsdecke, ungeschiitzte Lage

e Schutzgut Landschaft: Privatgrundstick und somit eingeschrankte Begehbarkeit
- fehlende Erlebbarkeit der besonderen Eigenart der Landschaft da nicht
vorhanden (Wege fehlen, keine pragenden Elemente usw.)

2.2.10 Biotoptypen

Der uberwiegende Teil des Plangebiets kann als Gewerbeflache (12310) bezeichnet
werden. Im zentralostlichen Teil liegen vornehmlich gewerbegebietspragende
Aufschittungsflachen vor. Im Westteil liegt eine Einzelhausbebauung mit Gartennutzung
vor, die in landwirtschaftlich gepréagte Flachen, befahren, unverdichtet, vegetationsfrei,
ubergeht. Der westliche Teil den Geltungsbereich des Anderungsverfahrens betreffend,
ist in Art und Auspragung dem 0stlichen Teil gleichzustellen. Sie kann durch den
Biotoptyp der Gartenflache (10111) und einer Tannenreihenbepflanzung (071311)
erganzt werden.

Es finden sich verschiedene Gebaude, Verkehrs- (12612/12653), Lagerflachen (12740)
und Schotterflachen  (12653). Die Wertigkeit dieser Flachen kann aus
naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering eingeschatzt werden. An den Randern der
vollversiegelten Lagerflachen wurden 2 Entwdsserungsmulden angelegt, die nur nach
Niederschlagen Wasser fiihren. Die Wertigkeit kann daher als gering eingeschatzt
werden. Des Weiteren liegt am Ostrand des Firmengeldandes ein abgedecktes
Betonbecken (12830) mit umgebender Bdschung (12720). Des Weiteren finden sich
einzelne Holunderstraucher. Die Wertigkeit von Becken und Aufschittung kann als sehr
gering, die der Grasland- und Gehdlzstrukturen als mittel eingeschatzt werden.
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Der ostliche Teil des betrachteten Plangebiets wird von einer artenarmen
Intensivgraslandflache (051512) eingenommen, die regelmaflig geméaht sowie gedingt
wird. Die Wertigkeit dieser Flache wird als gering bis maximal mittel eingeschatzt. Im
westlichen Bereich des Plangebiets wurden westlich des Burogebaudes bzw. westlich der
derzeitigen Zufahrt zum Firmengeléande als Rand- und Schmuckbepflanzung kleinere
Rabatten mit Straduchern (10272) angelegt. Die Wertigkeit dieser Griinstrukturen kann als
gering bis mittel eingeschéatzt werden.

Westlich der o. g. Zufahrt verlauft in N-S-Richtung eine ca. 3,5 m hohe und 1,5 m breite
Zypressenhecke (071313). Die Wertigkeit dieser Hecke kann als mittel eingeschéatzt
werden.

Nordlich der Hecke wurde in W-O-Richtung eine ca. 2,5 m hohe Aufschuttung (12720)
angelegt, die im letzten Jahr vollstandig mit StrAuchern bepflanzt wurde (270 x Hartriegel,
160 x Rose, 2 570 x Zwergmispel).

In den ungenutzten Randbereichen des Plangebiets bzw. der Uferbereichen der
Entwasserungsmulden finden sich Staudenfluren frischer nahrstoffreicher Standorte
(05142). Die Wertigkeit kann als gering eingeschéatzt werden, da diese Staudenfluren in
unmittelbarer Nachbarschaft zu stark befahrenen Flachen liegen und somit starken
Storungen ausgesetzt sind. Das gleiche gilt fur die an der suddstlichen Grenze des
Firmengelandes stehenden 5 Pappeln bzw. die beiden Weiden westlich des
Betonbeckens.

2.3 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Das Plangebiet befindet  sich aullerhalb  von Natur (NSG)- und
Landschaftsschutzgebieten (LSG) sowie SPA- und FFH-Gebieten. Norddstlich in ca.
650 m verlaufen die Grenze des LSG Nauen-Brieselang-Kramer und es FFH-Gebiets
Leitsakgraben. Nérdlich in ca. 1 km Entfernung liegt das FFH-Gebiet Leitsakgraben mit
Erganzung. Westlich in ca. 350 m Entfernung verlauft die Grenze des SPA-Gebiet Rhin-
Havelluch. Nordwestlich in ca. 1,6 km Entfernung befindet sich der Kranichschlafplatz
Nauen. Siddwestlich in ca. 4 km Entfernung verlauft die Grenze des
GrolRtrappenschongebiet Markee- Wachow-Tremmen. Geschitzte Alleen sind gem. 8§ 17
BbgNatSchAG nicht in Betroffenheit. Der im westlichen Bereich liegende
Loschwasserteich wurde nachrichtlich als gesetzlich geschitztes Biotop im Sinne von 8§
30 BNatSchG Ubernommen. Das Biotop mit einer potentiellen Bedeutung fir Amphibien
(Nachweis durch Verhoéhrung von Rana esculenta) und Végel und einer nachgewiesenen
Bedeutung fir die Gruppe der Insekten bleibt unberihrt von den Erweiterungs-bzw.
UberbauungsmaRnahmen des Vorhabens. Ein Verbotstatbestand ist ausgeschlossen. Fir
den Loschwasserteich ist ein als schitzende Pufferzone zu begreifender Abstand von
10m von der Randzone abgehend einzuhalten. Dieser soll dem Schutz und Erhalt des
Biotops dienen und ist von Bebauung freizuhalten. Eine Begehung soll sich in diesem
Bereich auf das notwendige MinimalmaR beschranken (LOschwasserentnahme,
Gehodlzpflege etc.), um sich weitestgehend ungestort in seinem Pflanzen- und
Artenbestand naturnah weiterentwickeln zu kénnen.

Arten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden. Eine zuklnftige Ansiedlung erscheint derzeit, aufgrund der intensiven
Gewerbe- und Grinlandnutzung, eher unwahrscheinlich.
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2.4 Flachenbilanz

Mit der Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und
Ortsteile, wird fir das Stadtgebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleistet.

Die Anderung bezieht sich auf eine Flache von ca. 23,2 ha. Die Anderung umfasst die
Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsfliche im Bereich des friheren LPG-
Standorts in eine gewerbliche Bauflache auf einer Flache von ca. 12,1 ha. Eine ca.
12,7 ha grol3e, als Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (Kompensationsflache E 25: ehemaliges LPG-Gelande)
dargestellte Flache, die teilweise die Flache des Plangebiets der FNP-Anderung
Uberlagert, wird aus dem FNP gestrichen werden. Der sidliche Teil des Geltungsbereichs
wird den Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend als Griinflache mit einer Gréle
von ca. 5,5ha dargestellt. Da in diesem Bereich auch der wesentliche Teil der
erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen fir die Planung umgesetzt wird, erfolgt im
FNP die entsprechende Uberlagernde Darstellung als Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (ca. 5,1 ha).

Die Flachenbilanz des FNP andert sich in folgenden Bereichen:

Flachenkategorien alt neu Veranderung
Flache fir die Landwirtschaft 23,2 ha 5,6 ha -17,6 ha
Gewerbliche Bauflache 0 ha 12,1 ha + 12,1 ha
Grinflache 0 ha 5,5 ha +5,5 ha
Gesamtflache 23,2 ha 23,2 ha 0 ha
Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von 12,7 ha 5,1 ha -7,6 ha
Natur und Landschaft (Uberlagernd)

2.5 Prifung Verstol3 gegen Artenschutzrechtliche Verbote

Die Regelungen des Bundeshaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen
Artenschutz unterscheiden zwischen besonders geschitzten Arten und streng
geschitzten Arten, wobei alle streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders
geschitzten Arten zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind Teil der besonders
geschutzten Arten). Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng
geschutzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

Streng geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (EG Nr. 338/97), die
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie 92/43/EWG)
sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung;

Besonders geschitzte Arten

Die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels, die européaischen
Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung sowie
die streng geschuitzten Arten (s.0).

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im
Schutzregime des 8 44 BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den
Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN 27
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und Ortsteile zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Eichhorstweg®

Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt.
Weiterhin sind einzelne europdische Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung
oder Anhang A der EU-Verordnung 338/97 als streng geschiitzte Arten definiert.

Die vorliegende spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prufrelevanten Arten

Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie und européische Vogelarten geman Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fir
die das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschlieRen ist.

Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Prifrelevanz besteht fur diejenigen brandenburgischen Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten
Kartierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen
(Potentialabschéatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestdnde
fur die profrelevanten Arten erflllt werden. Als fir BaumaRnahmen einschlagige
Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,

e dass zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

e zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrdchtigungen der
relevanten Arten flihren, nicht gegeben sind,

e sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

e beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige
Erhaltungszustand der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH &
SPORBECK 2007).

Da bei den Begehungen keine Arten vorgefunden wurden, die bei der Ermittlung des
prufrelevanten Artenspektrums die Relevanzschwelle (Gberschreiten (Flederméuse,
Brutvogel, Heldbock, Eremit), kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand
ausgeschlossen werden.

2.6 Vermeidung/Verminderung

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (8 19 Abs. 1). Das
Vermeidungsgebot ist striktes Recht. Die Mdaglichkeit zur Vermeidung besitzt unbedingten
Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen. Die
Vermeidungspflicht umfasst auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Das Vermeidungs- und Minderungsgebot beinhaltet daher folgende Maflinahmen, die bei
der Umsetzung der Planung zu beriicksichtigen sind:

Baumfallung/Gehdlzentfernung
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Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes gilt fur den Geltungsbereich die
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen, nach der alle im Plangebiet vorkommenden Baume
geschutzt sind und nicht gefallt werden dirfen. Sollten Baumfallungen notwendig werden,
so ist ein entsprechender Antrag bei der Stadt Nauen zu stellen. Anschlie3end sind die
geféllten Ba&ume entsprechend der Baumschutzsatzung auszugleichen.

Es ist darauf zu achten, dass eine Entfernung samtlicher Geholze in der Zeit vom 01.03.
bis 30.09. eines jeden Jahres grundséatzlich verboten ist. Sollte es notwendig sein, Baume
innerhalb dieser Zeit zu fallen, so ist ein Antrag bei der zustandigen Behdrde zu stellen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu
bringen.

Lichtemissionen

Sollte es notwendig sein, die Baustelle bzw. das Gewerbegelande zu beleuchten, sind die
Leuchten so aufzustellen, dass sie nicht in angrenzenden Flachen des Plangebietes
strahlen und ggf. Tiere oder Menschen beeinflussen und stéren. Bei der Installation von
Lichtquellen wird daher auf die Leitlinie des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)
vom 16. April 2014 hingewiesen.

Geholzentfernungen

Sollten Baume oder Gehoélze entfernt werden, so ist zu berlcksichtigen, dass die
Beseitigung von Baumen, Strduchern und Blschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Nachweislich erforderliche
Beseitigungen sind als Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehoérde zu
beantragen.

MalRnahmen wdhrend der Bauzeit

Beeintrdchtigungen wahrend der Bauphase konnen durch ein optimiertes und diese
Aspekte berlcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung
entsprechender Vorschriften vermindert werden. Der Staubbeléstigung kann durch eine
Benassung vorhandener Baustrallen, Lagerflachen und des Bodenaushubes
entgegengewirkt werden.

2.7 Nullvariante

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein
Handlungsgebot zur Durchfihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt
eine Beschreibung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung dar.

Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass auf den Flachen
keine weitere Bebauung mit Geb&uden, Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen erfolgt. Bei
nicht Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw.
Verschlechterung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu
erwarten.

Beeintrachtigungen durch den vorhandenen StraRenverkehr auf dem Eichhorstweg, die in
der Umgebung z. T. vorhandene Wohnbebauung sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung wirden sich nicht verandern.

Die Beeintrachtigungen durch die vorhandene landwirtschaftliche Nutzung wirde sich in
keiner Weise verdndern, da aufgrund der intensiven Grinlandbewirtschaftung mit
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schwerem Gerat (Bodenbearbeitung, S&aen, Dingung, Pflanzenschutz, Ernte,
Grasernachsaat, Mahd, Heugewinnung), eine Renaturierung des Wasserhaushalts nur
durch die Anderung der Bewirtschaftungsbedingungen eine Verbesserung bringen wirde
(extensive Nutzung, Schaffung breiter Pufferzonen z. B. zum Grof3en Havellandischen
Hauptkanal).

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft wirde sich bei Nichtdurchfuhrung nichts
verandern. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung besteht keine Moglichkeit zur
Aufwertung des Landschaftsbildes.

Eine genaue Wertung kann jedoch nicht vorgenommen werden, da der visuelle Eindruck
einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter abhangt. Wahrend fiir manche Betrachter
ein schones Landschaftsbild bzw. Naturerleben innerhalb des Siedlungsbereiches mit der
ordnungsgeméfen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirtschaftung und Pflege der
Grundstuicke verbunden ist, tragt fir andere Betrachter gerade der mosaikartige Wechsel
von Bebauung, Garten-, Grin- und Brachflachen zu einem positiv empfundenen
Landschaftserleben bei.

Bei dem vom Intensivgrinland gepragten Plangebiet wére eine deutliche Verbesserung
der vorhandenen Situation die Extensivierung des intensiv genutzten Grinlands.

2.8 Anderweitige Lésungsvorschlage

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Anderungsbereiches, eine landschaftsvertragliche Einbindung der geplanten Bebauung in
den Landschafts- und Siedlungsraum sowie ein hohes MalR an Umweltvertraglichkeit
erreicht werden.

Die Stadt Nauen unterstitzt die Sicherung des bestehenden Gewerbegebiets und die
Moglichkeit, dieses weiterhin zu entwickeln. Aufgrund der derzeitigen Nutzungen und
ErschlieRungen innerhalb des Plangebietes wird die Anderung des FNP als stadtebaulich
sinnvoll betrachtet.

2.9 Monitoring

GemaR § 4c BauGB ist nach Abschluss des Planverfahrens eine Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Plandurchfihrung zu gewahrleisten. Die
Modalitaten und der Umfang der geplanten UberwachungsmaflRnahmen werden durch die
Stadt/Gemeinde festgelegt. Im vorliegenden Planverfahren sind die Umweltauswirkungen
als geringflugig einzustufen. Ein Monitoring mit den dafir erforderlichen
UberwachungsmaRnahmen ist daher aus Sicht von Natur und Landschaftspflege und der
Stadt/Gemeinde nicht erforderlich.

2.10 Vertraglichkeit mit Schutzgebieten und -objekten

Der Anderungsbereich liegt auRBerhalb von LSG, NSG, FFH- und SPA-Gebieten. Im
Westen grenzt ein Vogelschutzgebiet (SPA) an. Weitere Schutzgebiete und
Schutzobjekte sind nicht bekannt.

Die Anderung des Plangebietes beeintrachtigt somit keine Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte.
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2.11 Geplante Anderung und Bewertung des Eingriffs

Die Anderung bezieht sich auf eine Flache von ca. 23,2 ha. Die Anderung umfasst die
Darstellungsanderung einer Landwirtschaftsfliche im Bereich des friheren LPG-
Standorts in eine gewerbliche Bauflache sowie eine Griinflache sowie die Anderung einer
Uberlagernden Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft.

Eine Verlagerung planerischer Probleme von der Ebene des Flachennutzungsplans
(FNP) in den Bebauungsplan ist zulassig, wenn der Konflikt zwischen den Darstellungen
im FNP und den artenschutzrechtlichen Verboten als héherrangigem Recht im B-Plan
bewadltigt werden kann.

Fur den geplanten Anderungsbereich wurde ein B-Plan mit Umweltbericht erarbeitet, in
dem eine genaue Bestandsaufnahme, eine Prifung auf VerstoR gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote sowie eine Vertraglichkeit mit Schutzgebieten und -
objekten, vorgenommen wurde.

Es erfolgte auch eine umfangreiche Konfliktanalyse sowie Bilanzierung. Der
Kompensationsbedarf an durch den Bebauungsplan zusatzlich versiegelbarer Flache
belauft sich auf ca. 29000 m2. Es wurden entsprechende naturschutzfachliche
KompensationsmaRnhahmen festgesetzt. Diese beinhalten Pflanzmalinahmen zur
Eingrinung des Plangebiets im Osten und Siden, die Nutzungsextensivierung und
Festschreibung von PflegemalRnahmen fiir die Grinflache sidlich des Baugebiets sowie
eine externe KompensationsmalBhahme (ebenfalls Nutzungsextensivierung). Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ist durch die getroffenen MalRnahmen ausgeglichen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft,
Vegetation/Tierwelt, Mensch sowie Kultur- und Sachguter verbleiben nicht. Der Eingriff
wird auf B-Planebene abgearbeitet und kann innerhalb des Anderungsbereiches
ausgeglichen werden.

Somit konnten die Konflikte im B-Plan bewaltigt werden, so dass eine Verlagerung von
der Ebene des FNP in den B-Plan zulassig ist.

Da die in der bisherigen Fassung des FNP im Plangebiet dargestellte
Kompensationsflache E 25 bisher  keinem konkreten Bauvorhaben  fir
Ausgleichsmallinahmen zugeordnet wurde, ist die Flache zur Vorhaltung fir
naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen nicht zwingend erforderlich und kann
deshalb aus dem FNP gestrichen werden. Zudem wird das Geldnde bereits durch ein
gewerbliches Unternehmen genutzt und eine Umwandlung des ehemaligen LPG-
Standortes im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes ist nicht mehr beabsichtigt.
Sollten zukiinftig dennoch Kompensationsmal3nahmen fur Neuversiegelungen auf den
entfallenen MalRnhahmenflachen im Westen des Geltungsbereichs geplant sein, sind diese
auch ohne die Darstellung im FNP maoglich. Der sidliche Teil des Geltungsbereichs wird
den Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechend dargestellt. Da in diesem Bereich
auch der wesentliche Teil der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen fiir die Planung
umgesetzt wird, erfolgt im FNP die entsprechende iberlagernde Darstellung als Flache
fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
Die MaRRnahme umfasst die Extensivierung der zuvor intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache.

3  Auswirkung der Anderung
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Mit der Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Nauen und
Ortsteile, wird fir das Stadtgebiet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleistet. Die Planung fugt sich in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
ein.

Durch die Planung wird der bestehende Gewerbestandort gesichert und
Weiterentwicklungsmaoglichkeiten geschaffen, was der Entwicklung des
Wirtschaftsstandortes ~ Nauen  dient. = Zudem  werden  Flachen fur den
naturschutzrechtlichen Ausgleich geschaffen.

Die Flachenbilanz des FNP andert sich in folgenden Bereichen:

Flachenkategorien alt neu Veranderung
Flache fiur die Landwirtschaft 23,2 ha 5,6 ha -17,6 ha
Gewerbliche Bauflache 0 ha 12,1 ha + 12,1 ha
Grinflache 0 ha 5,5 ha +5,5 ha
Gesamtflache 23,2 ha 23,2 ha 0 ha
Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von 12,7 ha 5,1 ha -7,6 ha
Natur und Landschaft (liberlagernd)

INGENIEURGESELLSCHAFT FALKENREHDE MBH NAUEN, KETZINER STRASSE 26, 14641 NAUEN 32
TEL.: 03321/7470-0 — FAX.: 03321/7470-20



