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Teil A: Planzeichnung

Flur 18

Planzeichenerklarung

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 10
und § 11 BauNVO)

m allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB)

i Zahl der Vellgeschosse als Héchstmal
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

(2 Geschossflachenzahl (GF2) (§ 20 BauNVO) als
Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung,
diffentlich

| Verkehrsberuhigter Bereich
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
] Griinflachen, éffentlich
Zweckbestimmung:
[C7]  extensives Griinland mit Erscheinungsbild Parkanlage
Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

:I Flache fir die Abwasserbeseitigung, mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

Sonstige Planzeichen Mutzungsschablone

1. - Art der baulichen Nutzung

2. - Zahl der Vollgeschosse als Hiochstmal

3. - Grundfldchenzahl (GRZ)

4. - Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal

5, - Bauweise

1.] 2,
1

mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

bl

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Héhenpunkt mit Hohenangabe in m

?}\E’a{' Bemalung in m
538 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen
o—:-- Flurgrenze
;S Bestandsgebdude
A Mummerierung der Ausgleichsmalnahmen

Teil B: Text

I. Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1, Abs. 1a, Abs, 2 und Abs, 3 BauGB)

1. Art der Baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1.1 Allgemeines Wohngsbisat
Folgende Nutzungen sind zuldssig!
- Wohngebiude
Folgende Nutzungen sind ausnahmswelse zuldssig:
- der Versorgung des Geblets dienande Laden, Schank- und Spelsewirtschaften
sowle nicht stbrande Handwerksbetrieba
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2wecke
- Betriebe des Beherbergungswesen
- Anlagen flr Verwaltungen
- weitere Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen und
kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheltliichen und sportlichen Zwecken dienen
Folgende Nutzungen sind unzulassig:
- sonstige nicht stérende Gawerbebetriebe
- Garlenbaubetriecbe | o
- Tankstellen

2. Maf der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 18 BauNVO)
Die Grundflichenzahl wird geman den Einschrieben des zeichnerischen Teils des
Bebauungsplanes als Hochstmal fastgesetzt.
Die gem, § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GRZ wird
ausgeschlossen.

2.2 Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 Abs, 2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl ist gemaf Planeinschrieb als Hochstmal festgesetzt.

2.3 Anzahl der Voligeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse wird gemél den Einschrieben der Planzelchnung als
Héchstmal festgesetzt.

3. Bauweise liberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauwelise

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 BauNVQ)
Die Bauweise wird gemal den Einschrieben der Planzeichnung des
Bebauungsplanes als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser,
Deppelhduser und Hausgruppen.

3.2 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstlcksfldcha ist durch eine vollstindig geschlossene
Baugrenze im Plan festgesetzt.

4. Flichen fiir Nebenanlagen

{§9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB, § 14 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO allgemein nur
innerhalb der Oberbaubaren Grundstlcksfldchen zuldssig.

5. Fliachen fiir Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs, 1 Nr, 22 BauGB, § 12 Abs, 2 und 6 BauNVO)
In allen Baugebieten sind Stellplitze und Garagen allgemein nur innerhalb der
iberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

6. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Bereiche sind
als éffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Die Breite fUr die Stralbenverkehrsfliche
wird gemal Planzelchnung als Hochstmal festgesetzt,
Auf den als verkehrsberuhlgten Berelche festgesetzten Verkehrsflichen besonderer
Z2weckbestimmung ist die Nutzung durch PKW, Radfahrer und Fullgénger zuléssig.
Eine Befahrung mit Rettungs-, Veer- und Entsorgungsfahrzeugen ist zul&ssig.

7. Griinordnerische Festsetzungen / AusgleichsmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Offentliche Griinflichen
Der Bereich zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird als
offentliche Griinfliche festgesetzt. Diese Fliche ist zu begriinen, zu erhalten und darf
nicht mit die Wasserdurchléssigkeit mindernden Beldgen befestigt werden,

7.2 Begriinung nlcht diberbaubarer Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die nicht Uberbaubaren Grundstilcksflachen sind zu begriinen, zu unterhalten und
diirfen nicht in einer die Wasserdurchlédssigkelt des Bodens wesentlich mindernden
Waise befestigt werden, Je vollendete 500 gm Baugrundstiicksfiiche, ist mindestens
ein einheimischer, standortgerechter hochstémmiger Baum 1. Ordnunag,
Stammumfang mindestens 16-18 cm sowie 15 Strducher anzupflanzen. Vom

7.3 Ausgleichsmalnahmen

A 1: Anlage einer Baumhecke aus einheimischen Bdumen und Strduchem geman
der Pflanzliste unter 7.4 Pflanzenverwendung / Artenliste, Je gm 5- 7 Pllanzen
(40 - 60 cm Hihe) bzw. 4 - 5 Pflanzen (60 - 80 cm Hdhe)

A 2: Anlage einer Grinflache als extensives Grinland mit Erscheinungsbild einer
Parkanlage; Anpflanzung von Rasen, je 3 einheimischen Gehtlzen und Stauden
gem&DlR der Pflanzliste unter 7.4 Planzenverwendung [ Artenliste

A 3: Naturnaher Waldumbau eines Fichtenreinbestandes in Mischwald auf 1,1 ha im
Stadtforst der Stadt Nauen als extarne Ausgleichsmalinahme, festgasetzt
gem&lk §9 Abs. 1a BauGE;

Flédche: Flur 5 Fistk.172, in der Forstabt, 32 b5 im Stadtwald Nauen
(gemal stadtebaulichem Vertrag)

A 4: Naturnahe Gestaltung und Boschungsbepflanzung des Regenriickhaltebeckens
durch Rohrichtvegetation (Phragmites australis und Typha spec.) und 3
Strauchweiden (Salix cinerea, Salix aurita); fiir die Réhrichtvegetation sind 2
Initialpflanzungen mit je min. 20 Ballen durchzufihren

7.4 Pflanzenverwendung / Artenliste
Bel der Pllanzung sind ausschlielich einheimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bei der Bepflanzung der dafir festgesetzten Flachen sind folgende Pllanzenarlen zu
verwenden, Bel der Artenauswahlistauf die-Standortanspriiche der BAume und—
Straucher zu achten.

Acer campestre Feld - Ahorn

Acer platonoides Spitz - Ahom

Acer pseudoplatanocides Berg - Ahorn

Betula pendula Hangebirke

Carpinus betulus Hainbuchea

Cornus sanguinea s.l. Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemelne Hasel
Crataegus laevigata Zwiegrifiliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildom
Euonymus eurocpaea Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot - Buche

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excalslor Gemelne Esche

Lonicera x ylosteum Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris Wild - Apfal

Pinus sylvestris Gemeina Kiefer
Populus tremula Zitterpappel

Prunus padus Gewthnliche Traubenklrsche
Frunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster Wild - Bime
Quercus rabur Stlelelche

Rhmnus cathartica Purgier - Kreuzdom
Rosa canina Hundsrose

Salix alba Silber - Weide

Salix caprea Sal - Weide
Sambucus niger Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tila cordata Winterdinde

Ulmus glabra Bargulme

Ulmus lagvis Flatterulme

Ulmus minor Feld - Ulme

Virbumum opulus Gemeiner Schneekall
Geelgnete Obstgehdlze fir Ausglelchspflanzungen

Malus domestica Kultur - Apfel

Prunus avium SiiAkirsche

Prunus cerasus Sauerkirache

Prunus domestica Gewdhnliche Kultur - Pflaume
Pryrus communis Kultur Bime

Il. Hinweise

1. Regelung zum Baubeginn
Um artenschutzrechtliche Konflikte mit Brutvogelarten zu vermelden, sollen die
Bauarbeiten fiir die Erschlietung des Geltungsbereiches und die Errichtung der
Gebdude Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 nur aulterhalb der
Vogelbrutzeit (10.03. - 15.07.) beginnen. Soll der Baubeginn trotzdem in dieses
Zeitfenster fallen, ist durch entsprechende Vorsorgemalinahmen sicher zu stellen,
dass sich keine Végel im Bereich der Baumafinahme zur Brut niederlassen und das
Brutgeschéft durch die Bautatigkeit gestért sein kinnte,
So kann z.B. vor Beginn der Vegetationsperiode das Baufeld gerdumt werden, so
dass die Tiere keine geeigneten Strukturen zum Nisten finden, Die R&umung des
Baufeldes hat vor dem 10. Mérz zu erfolgen.

2. Baumschutzsatzung
Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Nauen sind zu berlicksichtigen.

3. Bodendenkmale
Sollten bel Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscheiben, Metallsachen, Miinzen,
Hnochen u. a. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen
Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaocloglschen Landesmuseum, Abt, Bodendenkmalpflege,
Forstweg 1, Haus 4, 14656 Brieselang (Tel. 033232/36940; Fax 033232/36841) und
der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG). Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitie sind bls zum
Ablauf einer Woche nach Anzelge in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geelgneter Welse vor Gefahren flir die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind unter den Voraussetzungen der §§ 11 Abs. 4; 12 BbgDSchG
abgabepflichtia. Dle Bauausflhrenden sind (ber diese gesetzlichen Festlequngen zu
belehren,

5. Kampfmittel
Zum gegenwaértigen Zeltpunkt liegen keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von

Kampfmitteln im B-Plangebiet vor, Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden
werden, ist es geman der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur VerhGtung von Schaden
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998 verboten, diese zu berihren und deren Lage zu verdndern. Die Fundstelle ist

unverziglich der néchsten drtlichen Beharde oder der Polizel anzuzeigen.

lll. Geltende Rechtsvorschriften
Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 5. 3316), Neugefasst durch

Bek, v, 23, 9.2004 | 2414, zuletzt gedndert durch Art. 1 G v, 1.12,2006 | 3316
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)

\erordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke { BeuNVO) i.d.F. vem 23,

Januar 1880 (BGEI | S, 132), in Kraft am 27.01.1920, gedndert durch Anlage 1 Kapitel
XV Abschnitt Il Nr. 2 des Einigungsvertrages vom 31.08.1980 in Verbindung

mil Artikel 1 des Gesetzes vomn 23.08.1980 (BGEI. 11 5., B85, 1124) sowie durch A,

3 des Inv-WoBaulG vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466, 479}, in Kraft am 01.05.1993,
zuletzt gedndert am 22, April 1989 (BGBI, | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom-18; Dezember 1990 (BGBI; +8,58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 25.Mérz 2002 (BGBI. | 8. 1193)

Brandenburgische Bauordnung (BhgBO)

vom 16. Juli 2003 (GVBI. 1/03, [Nr. 12]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vam
28, Juni 2006 (GVBI- 1/06, [Nr. 07])

Verwaltungsvorschrift zur Brandenburgischen Bauordnung (VWBbgBO)

vorn 01.09.2003 (Amtsblatt fir Brandenburg, 2003, Nummer 42, Seite 926, Ressort MIR)
Gesetz ilber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Erandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVEBLI/04, [Nr. 18], 5.350),gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 2B. Juni 2006 (GVELI/06, [Nr. 07], 5.74, 79)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)

Vom 24. Mal 2004 (GVEBLI/04, [Nr. 09], 5.215)

Gemelndeordnung fiir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO)

I. d. F. der Bekanntmachung vom 10, Oktober 2001 (GVBLI/O1, [Nr. 14], S.154), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 20. April 2006 (GVBLI/0S, [Nr, 04] , S.46, 47)
Baumschutzsatzung der Stadt Nauen

beschlossen am 26.01.1894, in der zuletzt glltigen Fassung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Nauen hat am 25.10.1995 die Aufstellung

Auslegung \I\; RN .
Die dffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs; 2! B_‘é_EtGE ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich durch Verdffentlichung im
Amtsblatt fir die Stadt Nauen vom 11.03.2008 bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den
textlichen Festsetzungen - Tell B - sowle die Begrindung haben in der Zeit vom
07.04.2008 bis einschliellich 07.05.2008 wahrend folgender Zeiten

Mo. und Mi. 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr,

Di. 08.30 - 12,00 Uhr und 13.30 - 17.00 Uhr,
Do. 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 18.00 Uhr und
Fr. 08.30 - 12,30 Uhr

im Fachbereich Bau der Stadt Nauen, Rathausplatz 1, im Flurberelch vor Zimmer 10
offentlich ausgelegen,

Betelligung der T6B _
Die van der Planung berlhrien Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.03.2008 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 17.04.2008 aufgefordert.
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Erneute Beteiligung gemiR §4a Abs; 3 BauGB

Mit Schreiben vom 25.07.2008 wurdaﬁaﬁfﬁ 4a Abs. 3 BauGB die von der Anderung
und Ergéinzung betroffene Offanﬂ%&{; le berlihrten Behdrden und sonstigen
ﬁi—u

Satzung

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der a ae
Planzeichnung - Tell A - und den textlichen Festsetzungen - Tell B - am 29,64
als Satzung beschlessen und die Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt,
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Katasterbestitigung S TR

Dia verwendete Planunterlage enthalt den-ahalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlangen sowle Straflen, Wege und Pldtze vollstandig
nach. So sind hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neuzublldendegﬁ_ﬁqzan in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Ausfertigung “UNGSYE

Dia Satzung Uber den Bebauungsplan NAU 28/35 "SWB-1" verldngerte Ziegelstralie
bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B -
wird hiermit ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss (iber den BebauuRgsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt fiir die Stadt
Mauen NI e 2 vom .1 71%.£:4 bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Farmvorschriften, ven Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214
BauGB und weiter auf Félligkeit und Erdschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am o225, 5500 Kraft getreten.
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=z Datum | Name Bemerkung

Bauvorhaben

verlangerte Ziegelstrale

NAU 28/95 "SWB-1" verlangerte Ziegelstralte

Plan/Bautell Behauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Lageplan

Héhenbezug: DHHNIZ Auftraggeber
togepozug:\.. ETRS.89 Stadt Nauen
Landkreis: Havelland
Stadt: Nauen Rathausplatz 1
Gemarkung:  Nauen 14641 Nauen
Filur: 18

Datum Name Auftragnehmer

Bearb. |17.06,2008 Stichel
Gezel. |20.08.2008 Bolte

seecon Ingenieure GmbH

Seecon Infrastruktur- und Umweltplanung

i Tréger &ffentlicher Belange zur &lh flungnahme bis 08.08.2008 aufgefordert.
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. Nr. 25 a BauGB) Fflanzgebot der Baume sind die Schutzbereiche der Freileltungen ausgenommen, g : ¢ i d he g 3
e Boéschung 4. Schutz von Biumen und Striuchern D P Gepr. 21.08.2008 Seeck Ingenieure m ENDERSSTR. 22, 04177 LEIPZIG
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=25 Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen unzuléssig, Baume, Gebiisch oder Ufervegetation aulerhalb des Waldes in der Zeit |* | ERAy _g] NIBSCIIL: www.seecon.de
vom 15. Mérz bis 15. September abzuschneiden, zu féllen, zu roden oder auf andere o "\‘H S =
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