Bebauungsplan ,Ziegelstralde 22 d* der Stadt Nauen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . P ABSCHLIESSENDE AUFLISTUNG DER ZENTRENRELEVANTEN
1. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme:
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Umgebungsbereich des Plangebiets ist u.a. durch ausreichende Frei- und | SORTIMENTE IN DER STADT NAUEN
- - Griinflachen des offentlichen und privaten Raumes gepragt. Es gilt, auf die }
-I;E !(!T—IN%NG 01. Aufgezsgteolg glé)f]g';ugd dzs ;Atuf;tellur;gsbi?chlusses c(ijer Sr‘f[at.:!tt\)frerordnl:atenversammlung | 1. Art der baulichen Nutzung Inanspruchnahme von Flachen mit Bedeutung fiir Natur und Landschaft zu verzichten. |
PLANZE ‘ olfesaliss - Der AUTSIEIUNGSDESsChIUSSes wurde ortsub ich bgkannt gemacht, § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Die Bodenversiegelung ist nach BauGB § 1a grundsatzlich auf das notwendige MaR zu | Bezifferung S
Mafdstab: 1 : 200 Nauen, &2 0€. o 4P [,.;-;f:-“‘i:-‘&“i;n. 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr.3 - 5 reduzieren. Der Baustellenverkehr ist soweit wie mdéglich {iber schon vorhandene und/ ‘. gem. nahversorgungs-
| : e S BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. oder vorverdichtete Wege abzuwickeln. Fir die Baustelleneinrichtung sowie zum ﬂ Wz 2008* Sortiment relovant
sraf LR Lagern von Materialien und Zwischenlagern von Boden sind ausschlieRlich bereits | 47.2 Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke und Tabakwaren X
it und Siedel] = 2.  Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche befestigte Flachen zu verwenden. Um eine unnétige Flacheninanspruchnahme zu Pl Sl _ X
(Unters tun Slegel) J ) i ind bei der Herstell der V/ leit di biindel 47.62.1 Zeitschriflen und Zeilungen X
- Der Bﬁn@grmﬁgggﬁb 8 § 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 und 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO) vermeiden, sind bei der Herstellung der Versorgungsleitungen diese zu bindeln. 4773 Apotheken (Arznelmittel X
"Dy 3 X 2.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist ausnahmsweise ein Hervortreten 47.74 Medizinische und orthopédische Artikel X
P ‘1’\;/ 8 . .. .
g pate nachstehender Geb&udeteile: Gesimse, Vordécher, Dachvorspriinge, Balkone, Erker, o S e e .
e . . - ) . 9 . 2. Grinflachen: Drogerieartikel (i. S. 52.33.2 WZ 2003)
. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem Pfeiler, Wintergarten bis 1,00 m und Terrassen bis 2,00 m vor die Baugrenze - . ) 47.76.1 Blumen X
Text - TEIL B - und der Begriindung hat gem&f dem § 3 Abs. 2 BauGB fiir die zulassig. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen stehen ortstypisch der privaten (tw) (nicht aber: Pflanzen, Samereien und Diingemitel)
Zeit vom 26.03.2018 bis zum 27.04.2018 wéhrend folgender Zeiten: Gartennutzung zur Verfligung. Die potenziellen Auswirkungen bzw. der daraus : 47.78.1 Augenoptiker X
¥ : L : : i ] . i ergehende Vermeidungseffekt ist zwar nicht voraussagbar. Eine Verschlechterung der ' 47.78.9 Wasch-, Pulz-, Reinigungs- und Pflegemitlel, Brsten X
Fenstony ] L Hoam i i : gl Montag 8.30 - 15.00 Uhr 3 Festsetzungen zur Einschrankung der Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben wichtigen Bodenfunktionen dieser Flachen ist nicht zu erwarten. | und Besen, Kerzen
r4els . i ! _ ; i iR k o Dienstag 8.30 - 17.00 Uhr im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§ 34 BauGB) - 47.43 Gerate der Unterhaltungselektronik
. | 47 51 Textilien (Kurzwaren, Haus- und Tischwaren,
Mittwoch 8.30 - 15.00 Uhr Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 a BauGB ) e ' (tw.) Ausgangsmaterial fir Handarbeiten; nicht aber:
) Donnerstag ~ 8.30 - 18.00 Uhr 3. Versickerungsgewahrleistung: Dekorations- und Mébelstoffe, dekorative Decken und
29 . . . i . : . = o ' AR . | Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.; Matratzen,
Freitag nur nach Terminvereinbarung (i.d.z. 8.30 - 12.30 Uhr) Regelung der Zulissigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Die Befestigungen der Flachen fiir Stellplatze und ihre Zufahrten haben mit einem luft | Stepp- U, a. Betidecken, Kopfidssen u. a. Bettwaren)
) Sortimenten und wasserdurchlassigen Aufbau (z.B. Pflastersteine mit Fugenabstand von 1-3 cm, _[ 4754 Elektrische Haushaltsgerite (nur Elektrokleingerte;
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen _ , , _ o Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben) zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, ! (tiw.) nicht aber: ElektrogroBgerate wie Wasch-, Blgel- und
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift 8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem die eine Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Aufbaus nicht gewihrleisten (z.B. i?fﬁgg;s”“tmasc“'“e”‘ Kuhl- und Gefrierschranke und
vorgebracht werden konnen, am 19.03.2018 o gemacht worden. ' Kernsortiment, welches eines oder mehrere der in der festgesetzten Sortimentsliste Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaltierungen) sind unzuldssig. Dieser Hinweis | 47.50.2 T T S et (e e
oy - benannten zentrenrelevanten Sortimente umfasst, regelmaRig nicht zulassig. wird als textliche Festsetzung 4.1 in den Bebauungsplan ibernommen. | 47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien
Nauen, .dv? Ct. . i : Nal oY 47.59.9 Haushaltsgegenstéande (I.,!. a. Hausrat; Holz-, Korb-,
e 3.2 Nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten A Pye— . (w.) e
_ U ﬁ ‘," Kernsortiment und einem zentrenrelevanten Randsortiment sind nach MaRgabe des oot N BNENas s e cnliie 47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikel
. il ( ntersc!]ﬂ;_ und'Sl__,,,ng § 34 BauGB zuladssig, wenn das gemaR der festgesetzten Sortimentsliste Insbesondere beim Vorliegen von sanddominierten Bdéden in Verbindung mit hoch . 47.63 Bespielte Ton- und Bildtrager
1/ o i - Der B“R%Jﬁrma@ﬁii' </ zentrenrelevante Warensortiment als Randsortiment nicht mehr als 10 % der anstehendem Grundwasser ist aufgrund einer geringen Puffer- und Filterleistung | 47.65.0 Spielwaren ‘ o
i b L, 3 ﬂ@?’/ Verkaufsflache einnimmt. darauf zu achten, unbelastetes Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets zu 47.71 Bekleidung (ftr Damen, Herren, Kinder und Sauglinge
e &R e abl ‘ . P pp— - E—— Pn Fou nebst Bekleidungszubehér)
i o dete P orl tsoricht dem Inhalt 3 E’J hatekatast q versickern. Die Bodenbearbeitung im Rahmen der Bautatigkeit ist auf das absolut | 47791 Schuhe
LA - Ule verwencele Flanunieriage enispricht dem Inhalt des Liegenschariskatasiers un , : notwendige MaR zu reduzieren und hat standortangepasst zu erfolgen, damit die 47.72.2 D e
i . ' . . . . : g _ ’ 72, egepack
| e / W?IStdle stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und 3.3 ‘?Ir?nEﬁaﬁﬂaﬂmu;&?:;eSe?;:e)ﬁgzhegazi;s:tzunl%(ia:s:.1kiueri1r?e?1.2g:::;gglct:lifg;nl(lzsakc:? Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das Bodenleben geschont und erneute 47.76.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
L 9 Platze nach (Stand vom 29.08.2017). ’ . pS. Bodenverdichtungen vermieden werden. Die einschldgigen DIN zum Schutz des 47.64.1 Fahrrider, Fahrradteile und —zubehar
Z’egel R 73 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Maftgabe des § 34 BauGB zulassig. Bodens (18915) sind zu beachten. Beim Umgang mit wasserschadlichen Stoffen und 47.64.2 Sport- und Campingartikel (ausschlieBlich Sport-,
, | : | . ) e . . o , Freizeit- und Outdoorbekleidung; nicht aber:
e el B Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die der Oberflachenwasser hochste Vorsicht geboten. *’ Zelle, Boote)
M FriET A i PR e v el nag Karteng;undlage Nahversorgung dienen ; 47.77 Uhren und Schmuck
e ' ; | | " o ‘ . . . o " s 47.78.2 Folo- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
38.1 o Gl L GO Laubbaun 3.4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nicht grof¥flachige Laden mit einem " : :
W . - - . 47.78.3 Kunst tande, Bilder, kunst blich
Ba) L %82 Vst Stammunfang (m)= 06m gemaR der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortiment nach MaRgabe 5. Konfliktreduzierte Baufeldlage: | Erzeugnisse, Briefmarken, Manzen und Geschenkariikl
. O i::::;"ﬂmmsnm des § 34 BauGB ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Versorgung des Gebiets Es wird bei der Aufteilung und Verortung der baulichen Anlagen empfohlen, die im | o , , -
/38,2 968 - — dienen. Sinne der / des Bestandsbiume/baumes konfliktarmste Variante zu konzipieren. I m?gggg‘;:ﬁ n der Wirlschalszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesaml,
fl 500 Flurstiicksbezelchnung z. B. 590 | ‘
Whs Wohnhaus = . N m . . . |
™ Traufhhe =z % et 3.5 Der Versorgung des Gebiets dienen Laden, deren Kernsortiment ausschliellich aus 6. Gehdlzentfernuna/Ersatz nach Baumschutzsatzung :
OK Fenster  Oberkante Fenster ‘/ ) z o nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe diirfen auf maximal 4 g
Yeberd g;‘"":“”“ﬂ . K nters'chnft') 10 % ihrer Verkaufsfliche auch sonstige zentrenrelevante Sortimente geméaR der
auberhals doo Flangetion sungsingenieur - festgesetzten Sortimentsliste und nicht zentrenrelevante Sortimente  als Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass der Schnitt bzw. die Fallung von Hecken und
Randsortiment anbieten. Baumen nicht zwischen dem 01. Marz und dem 30. September eines jeden Jahres
erlaubt sind (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Sollte flr die Umsetzung des
Y ‘ - Bebauungsplanes die Entfernung von Gehdlzen notwendig werden, ist die Anwendung
. 3.6 |472 Nah nd G ttel, Getrinke und Tabak )
ZE l C H E N E RKL ARU N G 04. Der Bebauungsqlin .bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text - TEIL ey BUC::QH o e der Baumschutzatzung der Stadt Nauen erforderlich. Dernach geschiitzte Baume, die
E-. V\rf]lllrde amogbéoé'vfﬂa”'\"" VOfll3 dsr Stadtve:rordnetgnvet;sgmm:]tlmg aclls Sgtzgng TR ET e — fir die Umsetzung geféllt werden miissen, sind zu bilanzieren und entsprechend
eschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver- | — — auszugleichen. Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung Nauen erfasst nach § 1
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ordnetenversammlung vom 25, 06, LaoAE abilli :;j :;223:::;:;:2:::'3 e Abs. 1 die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und die Geltungsbereiche von RECHTSGRUNDLAGEN
. . N LD Ob. LoAF ' e Kosmeliscne Erzeugnisss und Komperpfiegemstel Bebauungsplanen sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplanen. Mit Rechtskraft eines
(1.)...(15.) Nummerierung It. Planzeichenverordnung auen, ‘ T | Drogerieartikel (. S. 52.33.2 WZ 2003) Bebauungsplanes gilt fur den Geltungsbereich die Baumschutzsatzung der Stadt Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen in
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. & 1 BauNVO | ) — 47761 | Bumen _ Nauen. Geho!zfallungen auflerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch einen der jeweils giltigen Fassung erstellt:
(1.) 9 $ _ LRSS Untersch ﬁ ‘ q is‘“*;él i (nicht e, Plianzen. Samereien und Dngemitie) Antrag auf Baumféllungen bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen. Zur |
WA Allgemeines Wohngebiet § 1Abs. 3i. V. m. ( ”De"sg__”. Hin \ ItE*g; j 47.78.1 | Augenopliker Vermeidung von Stérungen von Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-und | o  Baugesetzbuch (BauGB)
(im Sinne des § 4 BauNVO) Abs. 2 Nr. 3 BauNVO - Ler urgg;{me {fr b {;’“’ 47.789 | Wasch- Pulz-, Reinigungs- und Pllegemittel, Bursten und Besen. Kerzen Aufzuchtszeit, zum Schutz ihrer Entwicklungsformen (Gelege) bzw. zum Schutz ihrer | e  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
. D, 3 " Fortpflanzungsstatte  sind  Gehdlzbeseitigungen auRerhalb  artspezifischer e  Planzeichenverordnung (PlanZVO)
(2.) MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO | ~Ers HRL Aufzuchtzeiten durchzufiihren (01.10.-28.02.). Sollten nachweislich erforderliche e  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
0,2 Grundflachenzahl als HichstmaR § 16 Abs. 2 BauNVOi. V. m. . , ) ) Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufsstéatten in Zusammenhang mit Geholzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf o  Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
z.B.0,2 § 19 BauNVvO 0% dD::nS-?;il:n?TETF BB-e t\)z\i?c:l rr:?:r%?tné:se;?gsigf e Gewerbebetrieben Ausnahmegenehmigung bzw. bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und e  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
I g%hlliifer Voligeschosse als Hochstmaly, § ; g ggﬁ}\l ?{/ cE?:)auNVO i V. m. ' ’ ' 3.7 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an den Endverbraucher gerichtete laebens:‘.fat;'en e"lll Atntragh ntact:)h §4§ BNatS(ﬁhG von den Verboten des § BNatSchG bei
o S Nauen, «&f. 0©C. Lot F Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben oder anderen Gewerbebetrieben mit den er zustandigen Naturschutzbehorde zu stellen.
(3.) Bauweise, Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gemall der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimenten nach
. § 25 BaUNVO ¥ ,fr Malgabe des § 34 BauGB ausnahmsweise zuléssig, wenn
S —— au je” [ C . . . . . g
. ' { £ » sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
fiene B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV i } .
0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvVO (USS’FFSB‘EE“'S#: .Shi._éiﬁ__{g) N Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und
(13.) Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Qw ~— & » deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfldche nur einen untergeordneten Teil
MaRnahmen und Flachen flir Abs. 6 BauGB 7 T W4 der Geschossflache des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebs einnimmt.
MaRnahmen zum Schutz, zur SIS B
Pflege und zur Entwicklung von ; :
Natur und Landschaft _ 5 : i Stadt Nauen
06. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann |
Baum Erhaltung ! eingesehen werden kann und liber den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am 7¢.2 4 Bebauungsplan
‘ ortstiblich bekannt gemacht worden. . "
(15 Canatine bl : In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- ! ; ”ZIeQelStraBe 22d
A SonstigePlanzeichen U FOIMVOrSChTIfien Und Von Mangeln der ABWagUng Sowie auf die Rechtstolgen (§
T § 9 Abs. 7 BauGB 215 APS. 2 BauGB) und wei’Eer auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs- S Somerns v
T ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. . . Furts
Rl S et mase Die Satzung istam .7¢. ©7 2.« inKraft getreten. oo oo Lmgoszon
e - pl.-ing. Keinhar rotscher Am Wal i ieselang
DOy Lo A lanungsstand: atzungsfassun
Planzeichen ohne Normcharakter A e <+ P tand Satzungsfassung, Aprll 2018
30 Malzahlen flr die Vermafung der zeichnerischen \.'* |
-+—p Festsetzungen ” ‘_;rif;; «—"' N | Planverfasser: .
z. B. 3,0 (Angabe in Meter) (Unterscﬁ_ljift ul d“& iég._é.l) mii | Abschrift
Nutzungsschablone - Der Biirdermeister & /) =/
1 - 1. Art der &Iutzung 'j% ,; {ﬁ . |
3| 4 2 g;ﬂﬂft‘)&;g?;kfgfh' (GRZ) \’"jgimgj} e OSsRA 14700 Fav, 0352720
4, Bauweise




