NAUEN - NAU 49/ 05

01. Aufgest gt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordnetenversammiung
vom ,/.re Pl f’b . Die ortsGbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
’ e,

istam ..o 57,0 7.4 erfolgt.

Mauen, L. e3F ot

- {Unterschrift und Siegel)

-Der Burgermeister -

02. Der Entwurf des Bebauungsplanes, besteh&nd aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem
Text - TEIL B - und der Begrindung hat gemaR dem § 3 Abs. 1 BauGB fir die Zeit
vom .29 A€ . 5. . biszum .££..04.. )& .. wahrend folgender Zeiten
Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15,80 Uhr
Di. 8.30-12.00 und 13.20- 17.00 Uhr
Mi. 8.30- 12.00 und 13.30- 1580 Uhr
Do. 8.30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr
Fr. 8.30- 12.30 Uhr
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am .._.‘:’_"::,_./rcf’ﬂ...ﬁ;g ertsiiblich bekannt gemacht worden.
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03. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A -, dem—
Text - TEIL B - und der Begrundung hat gemaf dem § 3 Abs. 1 BauGB fur die Zelf
VOM i DIS ZUM L., WiShrend folg&nder Zeiten
Mo. 8.30- 12.00 und 13.30- 15.30 Uhr —
Di. 8.30-12.00 und 13.30-17.00 Uhr -
Mi. 8,30- 12.00 und 13.30- 15.30 Uhr o
Do. B,30- 12.00 und 13.30- 18.00 Uhr -
Fr. 8.30- 12.30 Uhr St
offentlich ausgelegen. Die ¢ffentlichie Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Miederschrift vorgebracht
werden kénnen, am-=7".................. ortslblich bekannt gemacht worden.
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(Unterschrift und Siegel)
- Der Burgermeister -

04, Die vemet?; e Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
VoM .....,¢0 L3, 008 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtiich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubilden-

den Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei maglich.

F '\.(—/\ =
Mauen, ?*’{U’}fb"{*

= 1:_‘.;‘, e

= ik
T S };ﬂ_\

\ Qf{[&n&!i@i;%tell_@iﬂ rmessungsingehielr -
‘J'F' Ay AN \
i * g B a0 S

dry, .‘ll‘ rl"'.
03. Der Eeuauunjgsplan bestehend aus der Planzeichnung - TEIL A - und dem Text- TEIL B -,
wurde am .=, € 7. £ von der Stadtvercrdnetenversammiung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zu{m Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtver-
ordnetenversammiung vom ....cf._‘,..{?'ﬁ".....ﬂf',ﬂi.....-...,.._gel::illigt. -
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,—(Unterschrift und Siegel)
- Der.Blrgermeister -

Mauen, 52;}{{“;&

rye@itungsbenirdes arden, Die
satzung, bestehend

06. B Beng STy rom Tl
aus der Planzeichnung

Genehmigung dieser Bebauungsplan

- TEIL A -und djm Text- TEIL B -, wurde mit Varfﬂ/?uggeder héheren Verwaltungs-

behorde vom .. A6,40.2006....... . AZ. . 03
MHebenbestimmungen-und-Hinwesen— ereilt

07. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung - TEIL A und dem
Text -TEIL B-, wird hiermit ausgefertigt. vl J|,._w_h.

Mauen, 'Z{',/ ‘? ‘5“"‘?6
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08. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind am .72, .22, &4 ... osiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntnmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung van Verfahrens- und Formverschriften und ven Méangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen ven
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ... <77 (A4, €& ... in Kraft getreten
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 PFLANZLISTE
. STRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Ribes rubrum

Ribes uva-crispa

| Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idaeus
Salix cinera

Salix myrsinifolila
Salix pentandra

Salix repens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnul}
Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Spnindelstrauch
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Brombeere

Himbeere

Graue Weide
Schwarzweide
Lorbeer Weide
Kriechweide
Mandelweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

bis 4 m ‘
bis 5 m

bisbm |
bis 5 m ‘
bis 6 m

bis 4 m
bis 6 m
bis 1,5 m
bis 1,5 m
bis 3 m
bis 3 m
bis 2 m
bis 2 m
bis 5 m
bis 5 m
bis 5 m
bis 5m
bis 5m
bis 5 m
bis 10 m
bis 7 m
bis 4 m
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden
Gesetze und Verordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

o Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25, Mérz 2002 (Art. 1
des BNatSchGNeuregG) (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06..2005 (BGBI. | S. 1818)

e Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) vom 25.06.1992, geéndert durchArtikel 4 des Gesetzes
vom 10.07.2002, zuletzt gedndert durch das zweite Gesetz zur Anderung
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes vom 20.04.2004, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.05.2004 (GVBI. | S. 350)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 16. Juli 2003
(Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg | S. 210), zuletzt gedndert

durch das dritte Gesetz zu Anderung der BbgBO vom 19.12.2005 (GVBI. | S. 267).
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ZEICHENERKLARUNG

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

(1) ... (15)) Mummerierung It. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung § 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet i.5.d. § 4 BauNVO § 1Abs. 3 BauNvo '

iV.m§ 1 Abs. 2 Nr, 3 Baulvo

Mal der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 BauNVD

i.V.m § 20 BauhvO

Zahl der Veligeschosse als Hochstmal § 16 Abs. 2 Bauh\o

iV.m § 20 Baulvo

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 8 Abs. 1 Nr, 2 BauGB

offene Bauweise §22 Abs, 1 BauNvO ‘

nur Einzelhauser zuléssig § 22 Abs. 1 Bauhvo

Baugrenze § 23 Abs. 1 BauNvO

Verkehrsflachen 59 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB ‘

Strallenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Gronflachen §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB | |
'

private Grinflache |
|
i
|

Flanungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Erhalt Bauma

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit zu belastende Flachen (GFL)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§9 Abs 7 BauGB

Planzeichen ohne Marmcharakter

Flllschema der Nutzungsschablone

1. Baugebiet

2. Grundflachenzahl

3. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
4. Bauweise

5. Mur Einzelhauser Zulassig

6. Keine Festsetzung

Kartengrundlage

bestehendes Gebaude aullerhalb und innerhalb der Planzeichnung

geplante Grunddienstbarkeit des Nachbargebdudes

unbefestigter Wohnweg

Flurstlicksgrenzen
Flursticksbezeichnung z.B. 284

MaRzahlen fir die Vermalung der zeichnerischen
Festsetzungen, z.B. 15,0 (Angabe in Meter)

artlich gemessene Gelandehéhe GHN
Hahensystern DHHN '92

geplante Flurstilcksgrenzen

- TEIL B -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  Art der Baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs 6 Nr. 1 Bau NVO

1.2 Garagen, (Uberdachte Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auf
den Baugrundstiicken nur innerhalb der Baufelder zuléssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

3.1 Die Befesligungen der Fldchen fir Stellplétze und deren Zufahrten, hat mit
einem luft- und wasserdurchldssigen Aufbau (z. B. Pflastersteine mit
Fugenabstand von 1 bis 3 cm, Rasengittersteine oder Rasenschutzwaben)
zu erfolgen. Befestigungen mit Materialien, die eine Luft- und Wasser-
durchlassigkeit des Aufbaus nicht gewahrleisten (z. B. Betonunterbau,
Fugenvergul oder Asphaltierungen), sind unzuléssig.
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Bebauungsplan NAU 49/05
Allgemeines Wohngebiet
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An der Ziegelstralle
K Planbereich: Gamarkung Nauen
Flur 18, Flursticke 184 (teilweise), 548 (lodweise)
Planungsgrunciage: ,I:;n;;:;: .
Plnungsstand: Marz 2006
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